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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA

EDITAL DE CONCORRENCIA N.° XX/2017

1. INTRODUCAO

1.1.

1.2.

A COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, com sede no SAM - Bloco
"F" Edificio Sede Terracap - Brasilia/DF - CEP 70.620-000, torna publico, para
conhecimento dos interessados, que realizara LICITAQAO sob a modalidade de
Concorréncia N. XX/2017, do tipo MELHOR OFERTA APOS QUALIFICAQAO DE
PROPOSTA TECNICA, sob o regime de CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO
com estipulacdo de encargos, a fim de selecionar Concessionaria para a gestdo, a
manutencgdo, a modernizacdo e a operagado/exploracdo do CENTRO ESPORTIVO DE
BRASILIA, localizado no Setor de Recreacéo Publica Norte, em Brasilia/DF, durante o
prazo de 35 (TRINTA E CINCO ANOS), na forma estabelecida no item 2, e que reger-
se-a pelas normas de carater geral da Lei n° 8.666/93 e suas alteragfes, Lei 8.987/95,
bem como pelas disposi¢des contidas neste Edital de Concorréncia e no Contrato de
Concessao (Anexo 3). O recebimento dos envelopes contendo a documentacédo de
habilitagdo e as propostas técnica e de preco ocorrerd na sessao publica a ser realizada
no dia XX de XXXX de 2017, as XX:XX horas, no endereco XXXXX (45 dias a partir da
publicagdo do edital cf. art. 21, § 2° inc. I, b, da Lei 8.666/93), que sera conduzida
conforme o procedimento descrito no item 11.

As retificacbes do Edital, por iniciativas oficiais ou provocadas por eventuais
impugnacdes, obrigardo todas as licitantes e serdo publicadas e comunicadas ao publico
sob a mesma forma em que se deu a divulgac&o do texto original.
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A CONCORRENCIA a que se refere este Edital podera ser adiada ou revogada por
razdes de interesse publico decorrente de fato devidamente comprovado, ou anulada,
de acordo com o art. 49 da Lei n.° 8.666/93.

Maiores informagcBes e esclarecimentos de dividas de interpretacdo deste Edital
poderdo ser obtidas e dirimidas na Comissédo de Licitacdo
(email:parcerias@terracap.df.gov.br), até 05 (cinco) dias corridos antes da data da
Concorréncia.

2. OBJETO DA LICITAGAO

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Esta licitacdo tem por objeto selecionar pessoa juridica e/ou consorcio de empresas que,
mediante Concessao de Uso de Bem Publico com estipulagéo de encargos, utilizara a
Area Objeto da Concesséo delimitada nos Anexos 1 e 2 deste Edital, pelo prazo de 35
(trinta e cinco) anos, e promovera atividades de carater esportivo, social, cultural,
religioso, artistico e comercial, desde que compativeis com as atividades
desempenhadas em um complexo esportivo ou acessérias a atividade principal, na
forma do Anexo 03 deste Edital, observada a legislagédo vigente.

A CONCESSIONARIA podera adotar denominagdo ou marca propria para o Centro
Esportivo, suas partes ou atividades, desde que obedecendo todo tipo de legislacdo
vigente, bem como atendendo aos 0Orgdos de regulamentacdo, sem prejuizo da
manutencéo da designacéo oficial do complexo e de seus aparelhos.

A CONCESSIONARIA podera exibir publicidade na area concedida, observada toda
legislacdo vigente, assim como a que discipline a exibicdo de publicidade no Distrito
Federal, e mediante autorizagdo dos 6rgdos competentes para vigilancia e fiscalizacao
de publicidade.

A CONCESSIONARIA devera realizar obras visando reparar, revitalizar, modernizar,
adequar e reconstruir instalacdes constantes do Anexo VI do Contrato de concessao de
uso de bem publico (Anexo 3 deste Edital), estando de acordo com 0s prazos estimados
no Anexo 8 deste mesmo Edital. Tais benfeitorias serédo incorporadas ao imével e seréo
revertidas ao patriménio do CONCEDENTE ao término do contrato.

A CONCESSIONARIA devera, além das obras descritas no item 2.4 deste Edital, realizar
obras de construcdo de novas instala¢g6es, de ampliacéo, de melhorias ou de adequacgéo
do imdvel, desde que os acréscimos, adaptacées, modernizacdes ou modificacées nas
areas constantes do projeto original executado - urbanizacdo e arquitetura - que
interfiram com 0s seus espacos, volumetria, fachadas, revestimentos e/ou acabamentos
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2.5.1.

2.6.

de uma maneira geral, sejam previamente submetidos aos 6rgdos competentes para
analise, sugestbes, propostas e aprovacdo, de maneira a que figuem asseguradas a
integridade do partido arquitetbnico adotado, a qualidade plastica da obra, sua
articulacdo com os espacos livres adjacentes, os estudos e ampliacdes ja elaborados,
de acordo com as normas, parametros e destinacdo estabelecidos no Anexo 2
(MENCIONAR NUMERACAO DE DECRETO OU LEI A EPOCA) deste Edital. Toda e
qualquer benfeitoria serd incorporada ao imovel e sera revertida ao patrimoénio do
CONCEDENTE ao término do contrato.

As obras de novas instalacdes, ampliacdo, melhorias ou adequacao do imovel
deverdo ser realizadas de acordo com o estabelecido na Clausula Quarta do Anexo
3 deste Edital (Contrato de Concesséao de Uso).

Caberdo & CONCESSIONARIA todas as despesas necessarias & manutencdo, a
modernizagdo, a operacgdo/exploracdo e ao funcionamento do CENTRO ESPORTIVO
DE BRASILIA, bem como de seus equipamentos e de toda area detalhada no Anexo 1,
durante todo o prazo de vigéncia do contrato.

3. REMUNERACAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Como remuneracgéo pela utilizacdo exclusiva do bem publico durante o prazo de 35
(trinta e cinco) anos, a Concessionaria devera pagar a TERRACAP o valor minimo
ANUAL de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

A obrigagdo da Concessionaria quanto ao Valor de Outorga da Concessdo surgira
anualmente e o0 seu pagamento sera realizado em 30 (trinta) parcelas anuais, corrigidas
pelo indice de Prego ao Consumidor Amplo (“IPCA”). A obrigacdo de pagamento da
primeira parcela surgira no sexto ano de operagéo, contado a partir da Data de Eficacia,
e seu pagamento sera exigivel apos o 5° (quinto) dia util do ano seguinte. Em caso de
inadimplemento, a Garantia de Execucdo podera ser acionada.

O valor da remuneracdo sera reajustado anualmente, nos termos do Contrato de
Concesséo, pela variagéo do indice de Precos ao Consumidor Amplo e Especial (IPCA-
E) acumulada no exercicio anterior. Caso o indice previsto seja extinto, ou de alguma
forma ndo possa mais ser aplicado, sera adotado o indice oficial que melhor reflita a
variagdo da inflagdo no periodo.

O valor anual da remuneracao esta sujeito as penalidades previstas nos Indicadores de
Desempenho da Concessdo (Anexo 4) nas hipoteses de descumprimento, pela
Concessionaria, dos niveis minimos ali estabelecidos. O resultado da medic¢ao do nivel
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de servico alcancado em cada ano determinara o valor devido pela Concessionaria no
ano subsequente.

O prazo da concessdao foi determinado pelo tempo necessario a amortizar 0s
investimentos para a exploracdo do bem concedido. O prazo e o valor da remuneracdo
minima foram obtidos conforme estudo de avaliacdo, de acordo com o Plano de
Negécios Referencial (Anexo 10 deste Edital).

A titulo de compartilhamento de ganhos econdmicos entre a CONCESSIONARIA e o
CONCEDENTE, caso a CONCESSIONARIA ultrapasse a receita operacional liquida
prevista no plano de negécio, serd devida uma parcela complementar equivalente ao
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o faturamento liquido excedente, que sera
apurado anualmente e paga em até 30 (trinta) dias corridos apés o fechamento do ano
fiscal.

4. TIPO DE LICITACAO

4.1.

Esta CONCORRENCIA é do tipo melhor oferta de pagamento pela outorga ap6s
gualificacdo de propostas técnicas, conforme art. 15, VII da Lei 8.987/1995.

5. CONDICOES DE PARTICIPACAO NA LICITACAO

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Poderdo participar da presente Concorréncia todas as empresas interessadas que
comprovarem possuir 0s requisitos minimos exigidos neste Edital.

N&o serdo admitidas a Concorréncia as empresas suspensas do direito de licitar, no
prazo e nas condi¢cdes do impedimento; as declaradas inidoneas, pela Administracédo
Direta ou Indireta, inclusive Fundacdes, nos niveis federal, estadual ou municipal, bem
como as que estiverem em regime de recuperacéo judicial, de faléncia, ou sob liquidacéo
ou intervencgao.

N&o sera permitida a participacdo de mais de uma licitante sob o controle acionario de
um mesmo grupo de pessoas fisicas ou juridicas.

N&o sera permitida a participacao de licitantes que tenham, em seus quadros, dirigentes,
gerentes ou empregados que tenham qualquer vinculo funcional com o6rgdos da
administracao publica direta, indireta ou fundacional do Distrito Federal, bem como com
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empresas publicas do Distrito Federal e com sociedades de economia mista com
controle acionario do Governo do Distrito Federal.

Sera permitida a participacdo em consorcio, sujeita as seguintes regras:

No consércio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca sera da
empresa brasileira,;

As empresas consorciadas apresentardo instrumento publico ou particular
de compromisso de constituicdo de Sociedade de Propésito Especifico -
SPE, subscrito por todas elas, indicando a empresa lider, que sera a
responsavel, perante a Concedente, pelos atos praticados pela SPE, sem
prejuizo da responsabilidade solidaria estabelecida na alinea (e). Através
do referido instrumento a empresa lider tera poderes para requerer,
transigir, receber e dar quitacéo;

Apresentacado conjunta, mas individualizada, da documentagéo relativa a
habilitagdo juridica, a qualificacdo econémico-financeira, a regularidade
Fiscal, a regularidade trabalhista, e a qualificacdo técnica, conforme item 6
deste Edital;

As empresas consorciadas ndo poderdo participar da concorréncia
isoladamente, nem através de mais de um consorcio;

As empresas consorciadas responderdo solidariamente pelos atos
praticados em consoércio, tanto na fase da Concorréncia quanto na da
execucao do contrato.

A empresa vencedora, isoladamente ou participante de consércio, podera realizar
operag0des de transformacao societéaria, fusdo, cisdo e incorporacéo, desde que submeta
tal fato & Concedente com antecedéncia de 30 (trinta) dias corridos para verificagcao de
suas implicagbes com o objeto do Contrato. O consorcio vencedor ficar4 obrigado a
promover a constituicao e o registro de Consércio antes da celebracao do Contrato, e
podera ter sua constituicdo ou sua composicdo alterada, observado o procedimento
estabelecido na primeira parte deste item.

Caso o vencedor da licitagdo seja consércio ou empresa estrangeira autorizada a
funcionar no pais, devera ser constituida sociedade brasileira como condicdo para
assinatura do Contrato de Concesséao de Uso.

6. PROCEDIMENTO LICITATORIO: HABILITACAO - ENVELOPE "A"

6.1.

As empresas licitantes apresentardo no ENVELOPE "A" os documentos especificados a
seguir, observando que os documentos apresentados em qualquer idioma diferente do
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portugués deverdo ser acompanhados de traducéo feita por tradutor juramentado, na forma
da lei:

I.  Documentacdao relativa a habilitacdo juridica;
II.  Documentacao relativa a qualificagdo econémico-financeira
lll.  Documentacdo relativa a regularidade fiscal e trabalhista;
;e
IV.  Documentacéo relativa a qualificacao técnica.

6.2. HABILITACAO JURIDICA

6.2.1. Estatuto, Ato Constitutivo ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado e
acompanhado de todas as alteragbes e, no caso de sociedade por acgoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus atuais administradores;

6.2.2. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e Ato de Registro ou autorizagdo para funcionamento

expedido pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

6.3. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

6.3.1. Certidao negativa de faléncia e de recuperacdo judicial expedida pelo distribuidor da
sede da Licitante em até 90 (noventa) dias anteriores a data da realizacdo da
CONCORRENCIA.

6.3.2. No caso de a certiddo exigida no item 6.3.1 apontar distribui¢cdes relativas a faléncia

ou a recuperacao judicial, a empresa licitante devera apresentar, para cada
distribuicdo, certiddo do juizo que indique a fase em que se encontra 0 processo
judicial e seu resultado.

6.3.3. Comprovacao da boa situacéo financeira da empresa mediante obtencéo de indices
de Liquidez Geral (LG), de Solvéncia Geral (SG) e de Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), obtidos pela aplicacdo das seguintes férmulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG = S — ;

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
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Ativo Total

SG = - ;

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Circulante

LC = -

Passivo Circulante

6.3.3.1. Em caso de consorcio de empresas, cada uma delas devera comprovar a
boa situacao financeira.

6.3.4. Comprovacao de ser dotada de capital social ou de patriménio liquido igual ou
superior a R$ 2.500.000,00 (dois milh6ées e quinhentos mil reais), correspondente a
10% do valor estimado para 5 (cinco) anos de concessao se considerada a oferta
minima prevista neste edital. O capital social devera estar integralizado previamente
a apresentagdo da proposta da Licitante e a comprovacdo serd feita pela
apresentacdo do Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor e registrado
ou pela apresentacéo do balanco patrimonial e das demonstragdes contabeis do
ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados, conforme disposto no artigo 31,
inciso |, da Lei Federal n° 8.666/93.

6.3.4.1.  Em caso de consércio de empresas, o capital social deve ser demonstrado
pela soma do capital social de cada um dos consorciados, ponderado pela sua
participacao no consorcio.

6.3.4.2. Deve ser apresentada carta fianca, capital social ou patriménio liquido
adicional de R$ 3.048.603,84 (trés milhdes quarenta e oito mil seiscentos e trés
reais e oitenta e quatro centavos), objetivando demonstrar capacidade
financeira para arcar com a obrigac&o prevista do item 7.14 do Anexo 3, devido
antes da assinatura do contrato.
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6.3.5.

6.3.6.

Garantia de proposta no valor de R$ 1.500.000,00, correspondente a 1% do valor
total da outorga prevista neste edital para a concessao, valida pelo prazo de 180
(cento e oitenta dias). Cabe as licitantes adotar as medidas necessarias para
prorrogar esse prazo até a adjudicacdo do objeto desta licitacdo. A licitante podera
optar pelas seguintes modalidades de garantia, previstas no art. 56, 8§ 1°, da Lei
8.666/93:

Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liquidagéo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos
seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda;
Seguro-garantia;

Fianca bancaria.

A Garantia de Proposta sera devolvida:

a licitante vencedora, ap6s celebracdo do Contrato e a efetiva comprovacgéo de
constituicdo da Garantia de Execucéo da Concessionaria em beneficio do Poder
Concedente, nos termos previstos no item 21;

as demais licitantes, no prazo de 30 (trinta) dias corridos apds a assinatura do
Contrato de Concesséo pela licitante vencedora; ou

a licitante que néo tenha sido considerada habilitada nesta licitagdo, em até 15
(quinze) dias corridos da data de sua inabilitagcdo, desde que ela ndo tenha
interposto qualquer recurso administrativo ou medida judicial tendente a viabilizar
sua participacéo nas etapas seguintes do certame.

6.4. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (CNPJ).

Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da licitante.

Prova de Regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

Comprovante de regularidade fiscal com o Imposto Sobre Circulagdo de
Mercadorias e Servicos (ICMS) e/ou com o Imposto Sobre Servigos (ISS), de
acordo com o objeto social da empresa;

Certiddo Negativa relativa a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo;
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lll.  Prova de Regularidade relativa a Seguridade Social (CND);
IV.  Certiddo negativa da Divida Ativa do Municipio onde estiver estabelecido;

6.4.4. Prova de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRS).

6.4.5. Documentacéo relativa a regularidade trabalhista:

l. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (art. 29, inc. V, da Lei 8.666/93);

II.  Declaragdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis anos (formulério
do Anexo 9)

6.4.6. Declaracéo de que a empresa ndo possui, em seus quadros funcionais, profissional
gque tenha ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escaldes de 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica distrital nos ultimos 12 (doze) meses.

6.5. DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA

6.5.1. Certiddes, atestados ou documentos, emitidos por pessoa juridica de direito publico
ou privado, que comprovem:

I.  Experiéncia como operador de Estadio que atenda o “Padrdao FIFA”,
cumulativamente os seguintes quesitos:

a) Capacidade minima de 40.000 (quarenta mil) lugares sentados;

b) Auséncia de barreiras entre o campo e a arquibancada (contencdo de
torcedores por segurangas privados);

c) Pavimento dedicado para camarotes, com acesso exclusivo;

d) Sala de coletiva de imprensa de no minimo 100 (cem) assentos;

e) Zona mista com capacidade de comportar no minimo 250 (duzentos e
cinquenta) de comunicacao;

f) Sistema de gerador de energia com capacidade para funcionamento por pelo
menos 3 (trés) horas;

g) Acesso exclusivo para delegacéo e arbitragem com acesso para entrada de
onibus.

II.  Experiéncia em gestédo e operagdo de Arenas Multiuso, demonstrando:

a) Elaboracao e implementacéo de estratégia de atragédo de eventos e de locagéo
de espacos;

b) Elaboracéo e implementagdo de estratégia de comercializacdo de camarotes
e pacotes de hospitalidade;
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c) Elaboracdo e implementacdo de estratégia de marketing e pacotes de
patrocinio.

7. PROCEDIMENTO LICITATORIO: PROPOSTA TECNICA - ENVELOPE "B"

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A PROPOSTA TECNICA (ENVELOPE "B"), sera apresentada em 2 (duas) vias, na forma
estabelecida no subitem 9.1, e deve ser assinada pelo representante legal da
empresa/consorcio.

A proposta técnica devera ser apresentada de acordo com o previsto no Anexo 6 -
Modelo de Proposta Técnica e devera ser composta pelos seguintes itens:

| Metodologia de Operagao;
II.  Plano de Requalificacéo da Area e Uso Social.
[ll.  Plano de Negdcio

A Metodologia de Operac&o, o Plano de Negécio e o Plano de Requalificacdo da Area e
Uso Social deverdo atender os requisitos postos no Anexo 8.

As informac0es relevantes para a elaboracdo da proposta estdo no Anexo 1 - Descricdo
do Centro Esportivo de Brasilia, no Anexo 2 e no Anexo 8. Demais informagdes sobre a
situacédo fisico-funcional da Area Objeto da Concessdo e, em particular, dos
Equipamentos Esportivos, deverdo ser obtidas na Visita Técnica, conforme o item 14
deste Edital.

8. PROCEDIMENTO LICITATORIO: PROPOSTA ECONOMICA - ENVELOPE "C"

8.1.

8.2.

8.3.

A PROPOSTA ECONOMICA (ENVELOPE "C"), sera apresentada em 2 (duas) vias, na
forma estabelecida no subitem 9.1, e deve ser assinada pelo representante legal da
empresa/consorcio. Na proposta de remuneracdo a licitante devera ofertar valor de
remuneragdo ANUAL, observado o valor minimo estipulado no item 3.1 deste Edital.

A Proposta Econémica devera ser apresentada de acordo com o previsto no Anexo 7 -
Modelo de Proposta Econdmica.

A licitante fica obrigada a manter a validade da proposta econémica por 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de sua entrega.
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9. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS E PROPOSTAS

9.1. No dia, hora e no local indicados no preambulo deste instrumento, admitida uma
toleréncia de 15 (quinze) minutos, ou periodo de tempo maior a critério da Comisséo,
justificadamente, os documentos e as propostas exigidos no presente Edital serédo
apresentados em 3 (trés) envelopes indevasséaveis e fechados e deverdo constar, na
parte externa de cada um, as seguintes indicacdes:

COMISSAO DE LICITACAO TERRACAP
CONCORRENCIA N° XX/2017 - ENVELOPE "A" (DOCUMENTACAO)

NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

COMISSAO DE LICITACAO TERRACAP
CONCORRENCIA N° XX/2017 - ENVELOPE "B" (PROPOSTA TECNICA)

NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

COMISSAO DE LICITACAO TERRACAP
CONCORRENCIA N° XX/2017 - ENVELOPE "C" (PROPOSTA ECONOMICA)

NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

9.2. Os documentos exigidos no ENVELOPE "A" - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO -
poderdo ser apresentados no original ou em cépia autenticada, na forma do art. 32 da
Lei n® 8.666/93.

9.3. Alternativamente aos atestados exigidos para a habilitacdo técnica e para a
comprovacgao da qualificagdo dos proponentes da proposta técnica, o Licitante podera
comprovar sua experiéncia mediante a apresentacao de via original ou de cépia
autenticada dos relevantes contratos firmes e de longo prazo celebrados com os titulares
dos referidos empreendimentos, acompanhada de declaracédo propria em que descreva
sua experiéncia.
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9.4.

9.5.

9.5.1.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Caso a empresa detentora da experiéncia seja proprietaria do empreendimento, a
experiéncia poderd ser comprovada por meio de declaracdo prépria acompanhada de
evidéncia que demonstre a propriedade detida pela empresa.

Ser4 aceita como documentacao relevante e pertinente, apta a comprovar a experiéncia
da Licitante, para fins de habilitacdo e de qualificacdo da proposta técnica, a
apresentacdo de atestados e outros documentos permitidos por este Edital que
comprovem a experiéncia de prestadores de servicos a serem subcontratados pela
Concessionaria. Nesse caso, para que a documentacao seja aceita e qualificada, devera
vir acompanhada de um termo de compromisso firmado pelo futuro Subcontratado em
beneficio da Licitante, ou de um ou mais membros do Consorcio, se for o caso, no qual
0 primeiro assume, em carater irrevogavel, a obrigacdo de prestar os respectivos
servigos a Licitante, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos. Tais termos de compromisso
ou instrumento equivalente deverdo ser firmados com a Licitante individual ou com um
ou mais membros do Consoércio Licitante em carater exclusivo, sendo desconsiderados
os termos de compromisso de um mesmo prestador de servicos que constarem em mais
de uma Proposta Técnica do certame.

Em caso de resciséo da subcontratada, em prazo inferior de 03 (trés) anos, devera
ser providenciada pela CONCESSIONARIA substituicio por Empresa com
gualificacfes similares.

A proposta exigida no ENVELOPE "B" - PROPOSTA TECNICA devera ser apresentada
conforme o Modelo de Proposta Técnica (Anexo 6) e devera ser rubricada e assinada
pelo representante legal da licitante.

A proposta exigida no ENVELOPE “C” - PROPOSTA ECONOMICA sera apresentada
conforme o Modelo de Proposta Econbmica (Anexo 7), que devera ser rubricado e

assinado pelo representante legal da licitante.

Os valores de remuneracdo ANUAL serdo apresentados em algarismos e por extenso,
prevalecendo o indicado por extenso em caso de discrepancia.

N&o serdo admitidas, por qualquer motivo, modificacdo ou substituicdo dos envelopes
ou de seu conteudo apos a entrega.

As licitantes arcardo com todos 0s custos relativos a apresentagdo de suas propostas.
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10. PRAZOS

10.1.

10.2.

10.3.

O prazo da concessao de uso objeto desta licitacdo é de 35 (trinta e cinco) anos, cuja
contagem iniciar-se-a no primeiro dia subsequente ao termo do periodo de Operagéo
Assistida previsto no item 16.1, data em que a TERRACAP e a Concessionaria
realizardo, conjuntamente, vistoria e inventario circunstanciado do estado das
instalacbes, equipamentos e mdveis que guarnecam o bem objeto desta concessao de
uso. A TERRACAP néo tera qualquer responsabilidade perante a Concessionaria em
relacdo a situacdo encontrada nas instalagcdes, equipamentos e moveis objeto do
inventario acima mencionado.

Na contagem dos prazos, € excluido o dia do inicio e incluido o do vencimento. Os prazos
somente se iniciam e se vencem em dias de expediente e serdo contados de forma
corrida.

Os prazos relativos aos recursos administrativos séo disciplinados em secdo propria
deste Edital.

11. HABILITACAO DE LICITANTES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

11.1.

Esta Concorréncia sera processada e julgada em sessao publica com a observancia do
seguinte procedimento:

l. Recebimento dos envelopes "A" "B" e "C", no dia, hora e local indicados no Aviso
de Concorréncia, com a imediata abertura dos envelopes "A"
DOCUMENTAGCAO (habilitacdo) de cada licitante. Apos a abertura dos envelopes
"A", a sessao sera suspensa para julgamento da habilitagéo;

II.  Apbs a publicagdo da deciséo relativa a habilitacdo e decorrido o prazo recursal
previsto no art. 109, inc. I, “a”, da Lei n°® 8.666/93, os licitantes serdo convocados
para prosseguimento da licitagdo, com abertura dos envelopes "B" - PROPOSTA
TECNICA e "C" - PROPOSTA ECONOMICA. Ap6s a abertura dos envelopes "B"
e "C", a sessdo sera suspensa para julgamento das propostas, sendo
primeiramente qualificada a proposta técnica, de envelope “B”, e, posteriormente,
classificada a proposta de maior valoragao constante do envelope “C”.;

[ll.  Convocacédo para prosseguimento da sessao, quando sera divulgado o nome da
licitante vencedora e disponibilizado prazo recursal previsto no art. 109, inc. I, “b”,
da Lei n° 8.666/93.
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A COMISSAO DE LICITACAO podera prorrogar o prazo para a apresentacio dos
envelopes, mediante publicacdo de Aviso ou Errata nos mesmos meios de comunicagao
utilizados para a publicacdo do Aviso. Neste caso, os direitos e deveres da TERRACAP
e das licitantes, relativos a esta Concorréncia, previamente sujeitos a data inicial, serdo
automaticamente transferidos para a nova data fixada.

Todos os atos praticados na sessao de julgamento serdo lavrados em ata, que devera
ser assinada pelas licitantes presentes e pela Comisséo.

As licitantes se fardo representar nas sessdes por 1 (um) procurador ou pessoa
expressamente credenciada com poderes para representa-la em todas as fases deste
procedimento licitatorio. A procuracdo devera obedecer a forma prevista no Anexo 9.

Todos os envelopes, bem como o seu conteudo, apds abertos, serao rubricados pelas
licitantes presentes e pela Comissao.

E facultada & Comiss&o a realizac&o de diligéncias destinadas a esclarecer ou completar
a instrucdo do processo, em qualquer fase da Concorréncia.

Decaira do direito de impugnar os termos do edital de licitagdo perante a Administracao
a licitante que, tendo-o aceito sem objecao, venha a apontar, apés o segundo dia util
gue anteceder a abertura dos envelopes de habilitagdo, falhas ou irregularidades,
hipétese em que tal peticdo nao tera efeito de recurso.

Ultrapassada a fase da habilitacdio e abertas as propostas, a COMISSAO DE
LICITACAO ndo mais podera desclassificar as licitantes por motivos relacionados com a
habilitacéo juridica, a qualificacdo econdmico-financeira e a regularidade fiscal, salvo em
razao de fatos supervenientes ou de fatos conhecidos apds o julgamento.

12. CRITERIOS DE HABILITACAO E DE JULGAMENTO

12.1.

Sera inabilitada a licitante que ndo apresentar qualquer dos documentos relacionados
no item 6 e seus subitens ou, ainda, apresenta-los com vicio, defeito ou fora do prazo de
validade.
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Sera desclassificada a proposta técnica:

I.  Apresentada em desacordo com os termos deste Edital, especificada no Anexo
V, de modo que fique prejudicada a qualificacao;
Il.  Cuja desclassificacdo se imponha de acordo com a lei.

Sera desclassificada a proposta econémica:

l. com valor menor do que o definido no item 3.1 deste Edital;
Il.  apresentada em desacordo com os termos deste Edital, de modo que fique
prejudicada a andlise comparativa;
.  com preco manifestamente inexequivel ou cuja viabilidade ndo venha a ser
satisfatoriamente comprovada (art. 48, inc. Il, Lei 8.666/93);
IV. cuja desclassificacdo se imponha de acordo com a lei.

Ap6s qualificacdo das licitantes através das Propostas Técnicas apresentadas
(Envelope “B”), de acordo com as diretrizes do Anexo 6, considerar-se-a vencedora a
licitante que apresentar melhor oferta de pagamento pela outorga (Envelope “C”).

Caso apenas uma proposta seja classificada, ela sera considerada vencedora.

No caso de empate sera declarada vencedora a licitante que venha a ser contemplada
em sorteio publico, conforme estabelecido no art. 45, § 2°, da Lei n.° 8.666/93.

Na hipotese de desclassificacéo de todas as propostas, a COMISSAO DE LICITACAO
podera fixar as licitantes o prazo de 8 (oito) dias Uteis para apresentagdo de outras,
corrigidas das causas que ensejaram as suas respectivas desclassificacoes.

13. RECURSOS

13.1.

Os recursos das decisdes da COMISSAO DE LICITACAO serdo apresentados por
escrito, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da intimacdo do ato ou da data de
lavratura da ata, e dirigidos ao setor ( xxx ). A COMISSAO DE LICITACAO podera
reconsiderar sua decisdo em igual prazo de 5 (cinco) dias uteis, ou submeté-lo a
autoridade superior no mesmo prazo, devidamente informado. A reconsideracdo estara
sujeita a recurso ex-officio.
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A COMISSAO DE LICITACAO dara ciéncia dos recursos a todas as licitantes, para
impugnacdes, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis.

Os recursos contra as decisdes relativas a habilitacdo ou inabilitacdo das licitantes, ou
contra o julgamento das propostas técnica e econémica, terdo efeito suspensivo.

As decisdes da COMISSAO DE LICITACAO tomadas nas sessdes de julgamento serdo
diretamente comunicadas aos interessados, caso presentes. Todas as decisdes da
COMISSAO DE LICITACAO ou do Presidente da TERRACAP serdo publicadas no
Diério Oficial do Distrito Federal.

Da decisdo que declarar a inidoneidade para licitar com a Administragéo Publica cabera
pedido de reconsideracéo no prazo de 10 (dez) dias uUteis contados da intimagéo.

14. VISITA TECNICA

14.1.

14.2.

Os LICITANTES interessados deverao participar, as suas custas, de visita técnica a area
destinada a Area Objeto da Concessdo e a suas cercanias, para verificacdo das
condicdes locais.

As visitas técnicas serdo coordenadas e acompanhadas pela Terracap (Concedente) e
0s interessados deverdo manifestar interesse em participar da visita mediante
requerimento & COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO por meio do e-mail XXXXXXX,
a ser encaminhado até 10 (dez) dias Uteis antes da data de entrega dos envelopes.

CONCORRENCIA No XXX/XX - VISITA TECNICA

Denominacao Social:

Enderego: Fone/Fax:

E-mail:

Responsaveis pela visita técnica:

Data sugerida:

14.3.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO recebera os credenciamentos e indicara
técnico e/ou equipe responsavel para realizacdo da VISITA TECNICA, comprometendo-
se a informar aos interessados, com antecedéncia de 03 (trés) dias Uteis, local e data de
sua realizacao.



|
vi
14.4.

14.5.

14.6.

Companhia Imobiliaria de Brasilia

TERRACAP Edital de Concorréncia xxxx/2017

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA

Ap6s a VISITA TECNICA, sera emitida Declarac&o, conforme modelo previsto no Anexo
9, a ser assinada por pelo menos um representante do Poder Concedente e da Licitante.

A VISITA TECNICA tem por finalidade permitir que os LICITANTES realizem avaliagdo
prépria da quantidade e da natureza dos trabalhos, materiais e equipamentos
necessarios a realizacdo do OBJETO desta Concessado, formas e condigbes de
suprimento, meios de acesso ao local e para a obtencao de quaisquer outros dados que
julgarem necessarios a preparacgao da suas propostas e documentos de habilitacdo, bem
como para a prestagéo dos servigos.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO considerara que as propostas apresentadas
foram elaboradas com perfeito conhecimento da area destinada a execucao do OBJETO
da Concess&o, ndo podendo a CONCESSIONARIA, em hipétese alguma, pleitear
modificagdes nos precos, prazos, ou condicbes do CONTRATO, ou alegar qualquer
prejuizo ou reivindicar qualquer beneficio, sob a invocacao de insuficiéncia de dados ou
informagdes sobre 0 OBJETO da LICITACAO.

15. CONTRATO DE CONCESSAO DE USO

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo 3, a minuta do Contrato de Concessao
de Uso, cujas disposicdes detalham o objeto e disciplinam as relagbes entre o Poder
Concedente e a Licitante vencedora.

O Poder Concedente convocara a Licitante vencedora para assinatura do Contrato de
Concessao de Uso em até 20 (vinte) dias corridos a contar da data em que seu
Presidente autorizar a assinatura.

Havendo recusa na assinatura do Termo, é facultado ao Poder Concedente,
independentemente da aplicagdo das sancfes administrativas a licitante faltosa,
convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para fazé-lo em igual
prazo e nas condi¢cdes propostas ao primeiro classificado.

A adjudicataria sera responsavel, na forma do Contrato de Concesséo, por todos 0s
onus, encargos e obrigacdes comerciais, fiscais, tributarias e trabalhistas e por todos os
danos e prejuizos que, a qualquer titulo, causar a terceiros em virtude da execucéo do
instrumento de concessao a seu encargo, respondendo por Si e por Seus sucessores.



v

15.5.

15.6.

Companhia Imobiliaria de Brasilia

TERRACAP Edital de Concorréncia xxxx/2017

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA

A fiscalizagéo financeira da execugdo do Contrato de Concesséo caberd a TERRACAP
(Concedente) e a licitante vencedora ficara submetida a todas as medidas, processos e
procedimentos adotados pela fiscalizacdo, garantida a ampla defesa.

A Licitante vencedora devera constituir sociedade de propdsito especifico, ha forma da
clausula 33.1, inciso Ill, do anexo 3 — (minuta de contrato) deste Edital

16. EXECUCAO DO OBJETO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.1. A partir da assinatura do Contrato de Concessédo de Uso, as Partes realizardo
OPERACAO ASSISTIDA durante o prazo de 180 (centro e oitenta) dias, de acordo com
o Plano de Operacéo Assistida fornecido pela Concedente, findo o qual a Concessionaria
assumira plenamente a operagéo.

Durante o periodo exposto no item anterior, 0 Concedente continuara a realizar integral
e exclusivamente a operacdo do CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA, com
acompanhamento de equipe técnica nomeada pela Concessiondria. Os custos e receitas
operacionais permanecerao sob a responsabilidade do Concedente nesse periodo.

Findo o periodo de 180 (cento e oitenta) dias, a operacdo sera realizada de forma
exclusiva pela Concessionaria.

Apbs a assinatura do Contrato de Concessao, o Concedente somente podera agendar
eventos para o periodo de Operacao Assistida.

Os eventos agendados anteriormente a assinatura do Contrato de Concesséo para data
posterior ao fim do periodo de Operacdo Assistida deverdo ser honrados pela
Concessionaria, que receberd a receita negociada.

17. OBRIGACOES DO PODER CONCEDENTE

17.1.

Os direitos e obriga¢gfes do Concedente estdo descritas na Clausula Nona da Minuta do
Contrato de Concesséo (Anexo 3).
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18. DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

18.1. Os direitos e obrigacBes da Concessiondria estdo descritas na Clausula Sétima da
Minuta do Contrato de Concesséao (Anexo 3)

19. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

19.1. A recusa da licitante vencedora em assinar o Contrato de Concessao de Uso dentro do
prazo estabelecido no item 15.2, caracteriza o descumprimento total das obrigactes
assumidas, independentemente do disposto no item 15.3, e enseja a execugdo da
garantia de proposta apresentada nos termos do item 6.3.5.

19.2. Pelo ndo cumprimento total ou parcial das obrigacbes assumidas no Contrato de
Concesséao de Uso, a Concedente podera aplicar as sangdes devidas.

20. FORO

20.1. A Circunscricao Especial Judiciaria de Brasilia é o foro competente para dirimir quaisquer
duvidas, questbes ou demandas relativas a esta concorréncia e a adjudicacdo dela
decorrente.

21. GARANTIA DE EXECUCAO

21.1. A garantia de execuc¢do devera ser apresentada, pelo licitante vencedor, no momento da
assinatura do Contrato de Concesséao de Uso e o valor sera correspondente ao descrito
na Clausula Décima Oitava do referido Contrato. O licitante podera optar pelas seguintes
modalidades de garantia, previstas no art. 56, § 1°, da Lei 8.666/93:

I.  Caucgdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liguidacao e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos
seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda;

.  Seguro-garantia;

[ll.  Fianca bancaria.

21.2. A garantia de execucao devera ser renovada anualmente até o termo da concessao.
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22. SEGURO

22.1.

22.2.

A CONCESSIONARIA devera apresentar, na data da entrega da area concedida,
seguro, a que se refere a Clausula Sétima, subclausula 7.12 do Contrato de Concessao
de Uso.

O valor da apdlice devera ser previamente aprovado pela TERRACAP (Concedente).

23. DISPOSICOES FINAIS

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

A Concessionaria sera responsavel por qualquer compromisso que assumir com
terceiros, por qualquer dano causado a terceiros, bem como por indenizacéo a estes em
decorréncia de atos de seus contratados, prepostos, empregados ou subordinados.

N&o caberdo a Concedente quaisquer obrigagdes de riscos de responsabilidade civil
e/ou de riscos diversos relacionados a realizagcéo das atividades ou ao imével objeto da
presente concessao.

A licitante vencedora fica ciente de que devera respeitar toda a legislagéo vigente, bem
como cumprir as exigéncias das leis e normas ambientais, de seguranga e higiene no
trabalho, fornecendo os adequados equipamentos de protecao individual a todos os que
trabalharem ou que, por qualquer motivo, permanecerem na area concedida.

Devera a licitante vencedora manter, durante toda a execucao da concessdo, em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢des de habilitagéo
e de qualificacdo exigidas na licitagdo, de acordo com o item 6 deste Edital.

A Concessionéria ficara sujeita a inspecdes e vistorias de modo a que sejam verificadas
se estdo sendo cumpridas e atendidas as condi¢cbes contratuais e mantidas as
instalacbes e equipamentos dos aparelhos Centro Esportivo, obrigando-se a reparar e
corrigir, as suas expensas, no total ou em parte, as impropriedades ou falhas apontadas
na gestado do imovel objeto do Contrato ou na perfeita execucdo deste ultimo.

Esta licitagdo podera ser revogada por razdes de interesse publico decorrentes de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal
conduta, bem como podera ser anulada por ilegalidade, de oficio ou por provocacéo de
terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, ressalvado o disposto
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no paragrafo unico do art. 59 da Lei n.° 8.666/93 e o ressarcimento prévio mencionado
na Clausula 7.14 do Contrato de Concesséao.

Fica reservado & COMISSAO DE LICITACAO resolver todo e qualquer caso singular,
duvidoso ou omisso, ndo previsto neste Edital, nas leis e regulamentos que, de qualquer
forma, se relacionem com o objeto da licitacéo.

A COMISSAO DE LICITACAO concedera prazo para ajustes necessarios na proposta
licitatéria em caso de alteracdo do texto do Projeto de Lei quando da aprovacao da Lei
Complementar, que impliguem em mudangas significativas nos modelos propostos
(técnico e econbmico).

Sao partes integrantes deste edital:

Anexo 1 - Descri¢cdo do Centro Esportivo de Brasilia

Anexo 2 - Aqui estara a minuta do Projeto de Lei a ser apresentada pela Secretaria de
Gestéo de Territério e Habitacdo - SEGETH que tera como base o Plano de Uso e
Ocupacédo — PUOC, objeto de de consulta publica no site daquela Secretaria e submetido
a audiéncia publica no dia 16.08.2017

Anexo 3 - Minuta de Contrato de Concesséo de Uso

Anexo 4 - Critérios de Desempenho da Concessao

Anexo 5 - Matriz de Risco

Anexo 6 — Modelo de Proposta Técnica

Anexo 7 - Modelo de Proposta Econdmica

Anexo 8 - Termo de Referéncia para elabora¢éo do Plano de Execucgéo

Anexo 9 - Modelos de Procuracgdes e de Declaragbes ( fazer declaragédo nos moldes do
item 6.46 do Edital )

Anexo 10 — Plano de Negdcio Referencial
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(ASSINATURAS DOS REPRESENTANTES LEGAIS)



