" GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

TERRALCAP Comissdao Permanente de Licitagao para Contratagao de Bens,
o S Servigos e Obras

Cartan.241/2021 - TERRACAP/PRESI/DIRAF/CPLIC Brasilia-DF, 10 de fevereiro de 2021

Ao Senhor Representante da Empresa

FERREIRA E CHAGAS ADVOGADOS

ASSUNTO: Diligéncias Pregdo Eletronico n2 21/2020

Contratacao de empresa especializada para prestacdo de servicos, sob demanda a
TERRACAP (sem vinculo empregaticio) relativos a cobranca extrajudicial de créditos comerciais, sob
demanda; opera¢des especializadas nas areas de relacionamento com o cliente; bem como envio de
notificacdao prévia por meio dos Cartérios de Titulos e Documentos; emissao de certiddo de 6nus;
registro da garantia da alienacao fiduciaria; gestao de titulos para consolidacao de propriedade de
imoveis de operacGes de crédito imobiliario; garantidos por Alienacdo Fiducidria (conforme
especificado neste Termo e neste seu anexo) e formacdo e gestao de dossiés eletronicos do acervo de
processos.

Prezado Senhor,

O Presidente da Comissdo de Licitacdo para Compra de Bens, Servicos e Obras —
CPLIC/TERRACAP, no uso das atribuicdes que lhe confere a Portaria n2 298/2020-DIRAF, vem pelo
presente, realizar novas diligéncias, SOB PENA DE DESCLASSIFICACAO, junto a empresa Ferreira e
Chagas Advogados em decorréncia do Parecer Técnico SElI 55556892, in verbis:

Considerando que o objeto da licitagdo consiste em:

Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos, sob demanda a TERRACAP (sem
vinculo empregaticio) relativos a cobranga extrajudicial de créditos comerciais, sob demanda;
operacgdes especializadas nas areas de relacionamento com o cliente; bem como envio de notificacao
prévia por meio dos Cartdrios de Titulos e Documentos; emissao de certidao de 6nus; registro da
garantia da alienagao fiduciaria; gestao de titulos para consolida¢ao de propriedade de imdveis
de operagodes de crédito imobiliario; garantidos por Alienag¢ao Fiducidria (conforme especificado
neste Termo e neste seu anexo) e formacdo e gestdo de dossiés eletronicos do acervo de processos.
(grifos nossos)

Considerando que - ainda no item "1. Objeto" - o Termo de Referéncia menciona que a prestacao de
servigo consistirda em:



1.5. Consolidac¢do da propriedade de iméveis (de operacdo de crédito imobilidrio) garantidos por
Alienacdo Fiduciaria — Lei 9.514/1997 e respectivas alteracbes, conforme especificagdes na descri¢do
do servigo.

1.5.1. Mecanismo que possibilitem maior agilidade na retomada de imdveis que disponham de
clausulas de garantia (Alienagao Fiduciaria) e que se encontram em situagdes de inadimpléncia.

Considerando todas as razdes expostas para a presente licitagdao, contidas no item "2. Justificativa", o
qual a evidencia a importancia dos procedimentos inerentes a consolidagdo da propriedade (regidos
pela Lei Federal 9514/1997), mediante uma breve elucida¢do do funcionamento do modelo de negdcio
da Terracap, do contexto histérico que propiciou a implementacao do instituto da Alienagao Fiduciaria,
da dinamicidade e dos ganhos obtidos na execucdo deste tipo de garantia (como a expressiva redugao
da inadimpléncia), assim como faz mencdo as determina¢des emanadas do TCDF (Decisdao n2
3954/2014): entre elas, a de "Concluir os procedimentos operacionais necessarios a efetiva
implantacao e execugao da alienagao fiducidria prevista nos editais de comercializacao de imoéveis".

Considerando que o item "3. Definicdo/Detalhamento do Objeto", do Termo de Referéncia, faz uma
descricdo minuciosa dos servicos a serem prestados pela Contratada, sob demanda, entre os quais
o Registro da Alienacdes Fiduciarias e a Consolidacdao da propriedade constam como elementos
essenciais (esta ultima contemplada, de forma especifica, no subitem "3.5. Consolidacao da
propriedade a titulo precario” e - adicionalmente - na subsecdo "3.5.1 Defini¢do/detalhamento do
objeto: consolidacdo de propriedade de imdveis de operacdes de crédito imobilidrio garantidos por
Alienacao Fiduciaria").

Considerando que em diversas outros itens, ao longo do Termo de Referéncia, menciona-se - em
diferentes graus de detalhes - os procedimentos de consolida¢ao da propriedade de imdveis
garantidos por Alienagdo Fiduciaria - Lei 9514/1997: por exemplo, no item "5. Quantidade Estimada e
Custos dos Servicos" e no item "8. Niveis de Servicos".

Considerando que o item "17. Habilitagao" coloca de forma explicita o quantitativo minimo dos
servigos descritos nos atestados e, em especial, estabelece a quantidade minima de 400 execuc¢des
para a "Execucdo de todos os procedimentos de consolidagao de propriedade (alienagao fiducidria):

vedado o servigo de despachante" e que até o presente momento a empresa Ferreira e Chagas

Advogados ndo evidenciou dita experiéncia.

Considerando que depois da analise efetuada pelo Grupo de Trabalho (Despacho SEI - 54858548),
constituido para a andlise de Qualificacao Técnica, concluiu-se pela necessidade de fornecimento
de documentos complementares, devido ao fato do Atestado de Capacidade Técnica emitido pela MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A - Para Qualificagdo Técnica ( Atestado 54761373 ) do item "16.1.
Para Qualificacao Técnica" apresentar - pelo menos, a luz das informacdes disponiveis até o presente
momento - experiéncia diferente da solicitada no Termo de Referéncia: em particular, demonstra
somente que a empresa prestou servicos de "Execucao de procedimentos de penhora e futura
consolidacdo de propriedades (alienacdo fiducidria)" (grifos nossos). Portanto, ndo foi possivel
constatar - de forma cabal e conclusiva - que os servicos prestados estao em consonancia com os
requisitados, os quais nao tem como objeto procedimentos de penhora, mas sim, requer - de forma
clara e literal - de experiéncia prévia nos procedimentos de consolida¢do da propriedade de imdveis
garantidos por Alienagdo Fiduciaria - Lei 9514/1997, estabelecendo, inclusive, um quantitativo minimo
previamente executado. Neste contexto, o termo "futura consolidagao de propriedade" (grifo
nosso) ndo coloca em evidéncia a experiéncia exigida pelo Termo de Referéncia (do item "17.
Habilitacdo"), podendo caracteriza-se, portanto, em um descumprimento ao principio da vinculacdo ao
instrumento convocatoério.




Considerando que a analise supracitada resultou também na solicitacdo de informagdes
complementares no que concerne ao outro atestado emitido pelo MRV ( Atestado 54761991 ),
apresentado para o cumprimento do item "16.2 Para Qualificagdo de customiza¢dao", devido as duvidas
suscitadas pela descri¢ao dos servigos respeito a natureza, ao escopo e aos destinatarios dos servigos
executados, assim como, se os servigos foram prestados pela empresa de forma direta ou
mediante terceiros.

Considerando que foi encaminhada uma Carta de Diligéncia (54911428), no dia 27 de janeiro de
2021, a qual solicitava diligéncia para que a empresa Ferreira e Chagas Advogados
pudesse "apresentar documentacao complementar aos Atestados da MRV de Qualificagdo Técnica, a
fim de esclarecer a natureza dos servicos prestados e evidenciar se os mesmos sao pertinentes e
compativeis (ou ndo) com o objeto de licitacdo" e, por conseguinte, solicitava a apresentac¢do do(s)
contrato(s), aditivo(s) e anexo(s) que possibilite uma correta identificacdo dos servicos prestados e,
adicionalmente, a apresentagao dos Protocolos de Prenotagao, ou ainda - a critério da empresa - das
Notas Fiscais, para verificagao de atendimento do quantitativo minimo exigido no Termo de
Referéncia.

Considerando que a resposta efetuada pela empresa (55515325) ndo foi satisfatdria, no sentido de
que nao foi aportada nova documentag¢ao, nem qualquer documento com a finalidade de comprovar a
devida experiéncia na matéria, quer dizer, de forma a evidenciar que a prestacao de servicos,
ja atestada pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A , cumpra com os requisitos editalicios. De
fato, a resposta manifestada pela empresa Ferreira e Chagas Advogados argumenta atendimento
integral ao exigido no Termo de Referéncia e, adicionalmente, apresenta uma negativa a prestar os
documentos solicitados por razdes de confidencialidade.

o CONCLUSAO

Devido as razdes expostas, este Grupo de Trabalho manifesta-se - mais uma vez - no sentido de
fornecer nova oportunidade a empresa Ferreira e Chagas Advogados (em consonancia com o principio
constitucional do contraditdrio e da ampla defesa) de comprovar se os servicos prestados a empresa

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A s3o compativeis com os requisitados no Termo de
Referéncia. Salienta-se, especialmente, a importancia de atendimento as exigéncias do item "17.
Habilitacao", que versa sobre a experiéncias necessarias, entre outras, a de execucao de
procedimentos de consolidacdo da propriedade de imdveis garantidos por Alienacao Fiducidria - Lei

9514/1997. Neste contexto, ressalta-se que o quantitativo exposto no Atestado de Qualificagdo
Técnica emitido pela MRV referem-se a servicos de "Execucao de procedimentos de penhora e futura

consolidacdo de propriedades" e, por conseguinte, faz-se necessario a apresentacao de novos
elementos que caracterizem que foram prestados a MRV servicos de consolidacao da propriedade, em
observancia aos termos editalicios e a fim de ndao contrariar ao principio da vincula¢do ao instrumento

convocatorio, sob pena de ndo obtencao da Qualificacdao Técnica.

De forma analoga, solicita-se, adicionalmente ,documentos adicionais que possam esclarecer os
servigos prestados do atestado para Qualificacdo de customizagao, também apresentado pela
empresa MRV para atendimento do item "16.2 Para Qualificacao de customizag¢ao".

Para tanto, deve-se solicitar a apresentac¢ao do(s) contrato(s), aditivo(s) e anexo(s) que possibilite
uma correta identificacdo dos servigos prestados e, adicionalmente, solicitar a apresentac¢do dos
Protocolos de Prenotagdo, ou ainda - a critério da empresa - das Notas Fiscais, para verificagao de
atendimento do quantitativo minimo exigido no Termo de Referéncia. Salienta-se também
a possibilidade, de forma alternativa, de uma diligéncia diretamente junto a MRV, que, para tanto, se
faz necessario que alternativamente a licitante indique o nome, o cargo e telefone (e-mail) do
executor do contrato para que possamos realizar as diligéncias com fito de buscar a compatibilidade
do contrato celebrado entre a licitante e a MRV e o estabelecido no edital e seus anexos.



Vale salientar que os dados ora solicitados serao tratados exclusivamente para os devidos fins: quer
dizer, com toda a cautela no que diz respeito a confidencialidade das informag¢des (sem quebra de
sigilo).

Ante ao exposto, solicitamos novamente, SOB PENA DE DESCLASSIFICACAO, que a
empresa Ferreira e Chagas Advogados apresente a documentacdo complementar, de modo a
comprovar se 0s servicos prestados a empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A sdo
compativeis com os requisitados no Termo de Referéncia, assim como documentos adicionais que
possam esclarecer os servicos prestados do atestado para Qualificacdo de customizacao,
também apresentado pela empresa MRV para atendimento do item "16.2 Para Qualificacdo de
customizacao", e apresentacao do(s) contrato(s), aditivo(s) e anexo(s) que possibilite uma correta
identificacdo dos servicos prestados e, adicionalmente, solicitar a apresentacdo dos Protocolos de
Prenotacdo, ou ainda - a critério da empresa - das Notas Fiscais, para verificacdo de atendimento do
guantitativo minimo exigido no Termo de Referéncia, e, de forma alternativa, de uma diligéncia
diretamente junto a MRV, que, para tanto, se faz necessdario que alternativamente a licitante indique o
nome, o cargo e telefone (e-mail) do executor do contrato para que possamos realizar as diligéncias
com fito de buscar a compatibilidade do contrato celebrado entre a licitante e a MRV e o estabelecido
no edital e seus anexos.

Fica estabelecido o prazo de 3(trés) uteis dias, ou seja, até 18-02-2021, para a entrega.

Atenciosamente,
GLAUBER TEODORO FARIA
Presidente da CPLIC
Documento assinado eletronicamente por GLAUBER TEODORO FARIA - Matr.0002635-2,
Presidente da Comissao Permanente de Licitagdo para Contratagdo de Bens, Servigos e Obras,

em 10/02/2021, as 11:13, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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