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0

Termo de Referéncia - TERRACAP/DIRAF/GERAT/NUPAT

TERMO DE REFERENCIA N2 01/2021

CONTRATAGAO DE SERVIGO DE MANUTENGAO PREVENTIVA E/OU CORRETIVA DE AR CONDICIONADO,
COM FORNECIMENTO E REPOSICAO DE PEGAS.

1. INTRODUCAO

1.1. A qualidade do ar de interiores em ambientes climatizados e a ampla utilizacdo de sistemas
condicionadores de ar no pais, em funcdo das condicOes climaticas, levou as autoridades competentes
a preocupacdo com a saude, bem-estar, o conforto, a produtividade e o absenteismo ao trabalho dos
ocupantes dos ambientes climatizados e a sua inter-relacdo com a varidvel qualidade de vida, considerando
gue a qualidade do ar de interiores, em ambientes climatizados tem correlacdo com a Sindrome dos Edificios
Doentes e a execucdo de instalagdes inadequadas, operacdo e manutengdo precarias dos sistemas de
climatizacdo, favorecendo a ocorréncia e o agravamento de problemas de saude. Assim sendo, o Ministro de
Estado da Saude aprovou, através de Portaria n? 3.523, de 28/08/98, Regulamento Técnico, contendo
medidas bdsicas referentes aos procedimentos de verificacdo visual do estado de limpeza, remocgao de
sujeiras por métodos fisicos, manutencdao do estado de integridade e eficiéncia de todos os componentes
dos sistemas de climatizac¢ao.

1.2. Esclarecemos que atualmente a prestacdo dos servicos de manutencgdo preventiva e/ou
corretiva para todos os equipamentos do sistema de ar condicionado da Terracap, esta celebrado em
contrato com a empresa FRIO TEC AR CONDICIONADO DO BRASIL EIRELI — ME, constante do processo n2
0111-000391/2015, que expirar-se-a em 21/07/2021.

2. OBJETO DA CONTRATACAO

2.1. Contratacdo pelo menor preco, sob demanda para eventual, prestacdo de servicos de empresa
especializada de forma continua de higienizacdo e manutengdo preventiva/corretiva incluindo troca com
fornecimento de pecas de equipamentos de aparelhos de ar condicionado tipo "Split/Piso", sob forma de
execucdo indireta, no regime de empreitada por preco unitario, visando atender as necessidade de todas as
edificacBes que a Terracap utiliza como imodveis proprios.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. A contratagdo de empresa especializada na prestagao de Servigo de Manutengdo preventiva
e/ou corretiva de ar condicionado, com fornecimento e reposi¢cdo de pecas, faz-se necessaria em funcdo do
cumprimento da Portaria n2 3.523, de 28/08/98 o Ministro de Estado da Saude.

3.2 Objetivando também proporcionar  saude, bem-estar, conforto, produtividade e o
absenteismo ao trabalho dos ocupantes dos ambientes climatizados e a sua inter-relagdo com a variavel
gualidade de vida.
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4, DO LOCAL DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

4.1. Os aparelhos de ar condicionados estdo devidamente instalados nos imdveis préprios da
Terracap, localizados nos seguintes enderecos:

e SAM BLOCO “F” EDIFICIO SEDE, ASA NORTE, BRASILIA — DF CEP 70.620-000;

SGON QUADRA 05 LOTE 12, ASA NORTE, BRASILIA — DF CEP 70.610-650;

SGON QUADRA 04 LOTE 01, ASA NORTE, BRASILIA — DF CEP 70.610-640;

PARQUE TECNOLOGICO DE BRASILIA, LOTE 04, 2° ANDAR, BRASILIA DF CEP 70.635815 ¢;
CAPAO COMPRIDO, CHACARA A1 03 A, SAO SEBASTIAO - DF CEP 71.699-899.

4.1.1. Obs.: A critério da contratante, no decorrer da vigéncia do contrato, poderdao ocorrer
alteragBes, bem como inclusdo e/ou exclusdo de enderecos de imdveis proprios, ndo caracterizando
alteracao contratual, nem prejudicando a execugdo do seu objeto.

4.2, Quando nao for possivel realizar os servicos dentro das dependéncias da contratante, nos
enderecos descritos no item 4.1, a remogao e deslocamento do equipamento para a oficina da contratada,
ocorrera somente com expressa autorizagao do gestor no Nucleo de Patrimdnio - NUPAT, observando as
Normas internas de autorizacdo de saida de bens, devendo toda a mobilizacdo ocorrer as expensas da
contratada, sem onus adicional a contratante.

5. ESPECIFICACOES DOS SERVICOS, QUANTITATIVOS DE EQUIPAMENTOS E VALORES
ESTIMADOS
5.1. Os servicos de manutengao deverdo ser realizados por técnicos especializados, com emprego

de técnica aperfeicoada, ferramentas adequadas para o tipo de equipamento, e deverd, obrigatoriamente
obedecer as recomendacdes da Portaria M.S. n2 3.523 de 28.08.98 e de acordo com seguinte Roteiro de
Manutencgao.

PLANILHA DE ROTEIRO DE MANUTENGAO

PRECO PRECO
ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE ESTIMADO ESTIMADO
UNITARIO TOTAL

CAPACIDADE 9.000 BTUS

Manutencao corretiva de aparelho
01 de ar condicionado SPLIT de 9.000 01
BTUS com troca do compressor.

Manutencao corretiva de aparelho
02 de ar condicionado SPLIT de 9.000 03
BTUS com troca da hélice.

Manutencdo corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
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03 BTUS com troca do motor do 03
ventilador.
04 Manutencdo corretiva de aparelho 03
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05

Manutencao corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
BTUS com troca de controle
remoto.

02

06

Manutencdo corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
BTUS com troca da placa
eletronica.

03

07

Manutencdo corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
BTUS com revisdo da parte
elétrica e troca dos terminais
oxidados.

02

08

Manutencdo corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
BTUS com troca do filtro de ar.

05

09

Manutencao corretiva de aparelho
de ar condicionado SPLIT de 9.000
BTUS com troca da palheta.

01

CAPACIDADE 12.000 BTUS

10

Manuteng¢ao corretiva de
aparelho de ar condicionado
SPLIT de 12.000 BTUS com troca
do compressor.

03

11

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca da hélice.

03

12

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca do motor do
ventilador.

03

13

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca do capacitor.

03

14
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ar condicionado SPLIT de 12.000
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15

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca da placa eletronica.

03

16

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com revisdo da parte elétrica
e troca dos terminais oxidados.

02

17

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca do filtro de ar.

08

18

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 12.000
BTUS com troca da palheta.

01

CAPACIDADE 18.000 BTUS

19

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 18.000 BTUS com troca do
compressor.

02

20

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 18.000 BTUS com troca da hélice.

03

21

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 18.000 BTUS com troca do motor
ventilador.

03

22

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 18.000 BTUS com troca do

capacitor.

03

23

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 18.000 BTUS com troca de

controle remoto.

02
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Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 18.000 BTUS com troca da placa
eletronica.
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03

25

Manutenc¢do corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 18.000 BTUS com revisao da
parte elétrica e troca dos terminais
oxidados.

02

26

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 18.000 BTUS com troca do filtro

de ar.

08

27

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 18.000 BTUS com troca da paleta.

02

CAPACIDADE 24.000 BTUS

28

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 24.000 BTUS com troca do

COMPIeSsSor.

02

29

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 24.000 BTUS com troca da hélice.

03

30

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 24.000 BTUS com troca do motor
ventilador.

03

31

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 24.000 BTUS com troca do
capacitor.

03

32

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 24.000 BTUS com troca de
controle remoto.

02
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Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 24.000 BTUS com troca da placa
eletronica.
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34

Manutenc¢do corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 24.000 BTUS com revisao da
parte elétrica e troca dos terminais
oxidados.

02

35

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 24.000 BTUS com troca do filtro

de ar.

08

36

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 24.000 BTUS com troca da paleta.

02

CAPACIDADE 30.000 BTUS

37

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 30.000 BTUS com troca do
compressor

01

38

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 30.000 BTUS com troca da hélice.

03

39

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 30.000 BTUS com troca do motor
ventilador.

03

40

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 30.000 BTUS com troca do
capacitor

03

41
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ar condicionado SPLIT/PISO TETO
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42

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 30.000 BTUS com troca da placa
eletronica.

03

43

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 30.000 BTUS com revisao da
parte elétrica e troca dos terminais
oxidados

02

44

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 30.000 BTUS com troca do filtro

de ar

08

45

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 30.000 BTUS com troca da paleta.

02

CAPACIDADE 36.000 BTUS

46

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca do compressor

01

47

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca da hélice.

03

48

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca do motor
ventilador.

03

49

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca do capacitor

03

50
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ar condicionado SPLIT de 36.000
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51

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca da placa eletronica.

03

52

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com revisao da parte elétrica e
troca dos terminais oxidados

02

53

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca do filtro de ar

08

54

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 36.000
BTUS com troca da paleta.

02

CAPACIDADE 48.000 BTUS

55

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca do compressor

01

56

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca da hélice.

03

57

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca do motor
ventilador.

03

58

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca do capacitor

03

59

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca de controle remoto

02

60
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61

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com revisao da parte elétrica e
troca dos terminais oxidados

02

62

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca do filtro de ar

06

63

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT de 48.000
BTUS com troca da paleta.

01

CAPACIDADE 60.000 BTUS

64

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 60.000 BTUS com troca do
compressor

01

65

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 60.000 BTUS com troca da hélice.

03

66

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 60.000 BTUS com troca do motor
ventilador.

03

67

Manuten¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 60.000 BTUS com troca do
capacitor

03

68

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 60.000 BTUS com troca de
controle remoto.

02

69

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=63824027&infra_sistema=100...

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

03

9/21



16/04/2021

SEI/GDF - 55648970

de 60.000 BTUS com troca da placa
eletronica.

- Termo de Referéncia

70

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO
de 60.000 BTUS com revisao da 02
parte elétrica e troca dos terminais
oxidados

71

Manutenc¢ao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO

de 60.000 BTUS com troca do filtro
de ar

05

72

Manutengao corretiva de aparelho de
ar condicionado SPLIT/PISO TETO | 01
de 60.000 BTUS com troca da paleta.

SERVICO DE INSTALACAO OU REMANEJAMENTO: (SOB DEMANDA)

73

Remanejamento de aparelhos de
ar condicionado tipo SPLIT, deverd
ser executado por profissional
especializado, observando as
técnicas de seguranca necessarias
para evitar acidentes e danificacdo

dos aparelhos.
30

No ato da instalacdo ou
remanejamento os KITS ( suporte,
parafusos, tubulacdo e confeccdo
de pegas para instalagao)
utilizados para tal servigos sdao de
responsabilidade da
CONTRATADA.

SERVICO DE RECARGA DE GAS

(SOB DEMANDA)

74

Servico de carga/recarga de gas
R22 em aparelhos de ar
condicionado tipo SPLIT 9.000 a
60.000 BTU'S.

Serd considerada uma recarga 31
para efeito de  cobranga,
independente da poténcia do
condicionador de ar.
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VALOR ESTIMADO
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5.2. Os servicos de manutencdo ocorrerdao sob demanda.

5.3. Os servicos de manutengdo corretiva somente serdo executados pela CONTRATADA, apds a
aprovacao do orcamento prévia e respectiva autorizacdo da Chefia do Nucleo de Patriménio - NUPAT da
TERRACAP.

5.4. MANUTENGAO PREVENTIVA: (PERIODICIDADE TRIMESTRAL)

| - verificar e eliminar sujeira, danos e corrosao no gabinete, na moldura da serpentina e na bandeja;
Il - verificar a operacdo de drenagem de dgua da bandeja;

I - verificar o estado de conservacdo do isolamento termo-acustico (se estd preservado e se nao
contém bolor);

Vv - verificar a vedacdo dos painéis de fechamento do gabinete;

V- lavar a bandeja e serpentina com remoc¢do do biofilme (lodo), sem o uso de produtos
desengraxantes e corrosivos;

VI - limpar o gabinete do condicionador;

VIl - verificar os filtros de ar;

VIII - verificar e eliminar as frestas dos filtros;

IX - limpar o elemento filtrante.

X- verificacdo da voltagem e amperagem (sem cortar ou danificar o cabo);

Xl - verificacdo do fluxo de gds refrigerante;

Xl - verificacdo da pressdo, temperatura e termostato;

XII - verificagdo dos circuitos elétricos e verificacdo do funcionamento geral dos equipamentos.
5.5. MANUTENCAO CORRETIVA

| - os servicos de manutencao corretiva, quando necessarios serdo solicitados pela CONTRATANTE e
devera ser precedido de um orcamento prévio que devera ser preparado pela(s) CONTRATADA(S), de forma
detalhada, abrangendo a(s) marca(s)/modelo(s) e nimero do(s) tombamento(s) patrimonial(is) do(s)
equipamento(s) a ser(em) consertado(s), e devera constar nome da(s) peca(s), quantidade(s), marca(s),
referéncia(s), modelo(s) etc, a ser(em) substituida(s);

Il - os servicos serdo executados no local onde o(s) equipamento(s) encontra(m-se) instalado(s), exceto
nos casos em que em funcdo da natureza do defeito apresentado, haja necessidade de desloca-lo(s) até a
oficina da CONTRATADA, quando sera necessaria a autorizacdo do CONTRATANTE, sem que o deslocamento
incorra em qualquer 6nus para a Terracap;

I - todas as pecas, compressores, filtros e gas refrigerante, quando for necessario a substituicdo,
deverdo ser fornecidos pela CONTRATADA, ndao sendo aceito pecas usadas ou recondicionadas, ou seja,
deverdo ser novas e genuinas, bem como, o orcamento prévio sera submetido a verificacdo de que os precos
constantes do mesmo, sdo compativeis com os de mercado;
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Vv - guando da solicitacdo de orcamento prévio, a CONTRATANTE determinard o prazo maximo para
apresentacdo do mesmo, que ndo podera exceder 48 (quarenta e oito) horas;

V- a CONTRATANTE podera recusar o orcamento, pedir revisdo, comprometendo-se a CONTRATADA a
executar e fornecer o que for aprovado;

VI - a CONTRATADA devera indicar, obrigatoriamente, no orcamento prévio, o prazo para execucdo dos
servicos orcados, contados da data da entrada do equipamento em sua oficina, quando for o caso, ou
guando consertado no local onde encontra-se instalado;

VIl - as pecas, compressores e filtros, quando substituidos, deverdo ser entregues a CONTRATANTE, apds
o conserto dos equipamentos;

VI - os servicos de manutencdo corretiva somente serdo executados pela CONTRATADA, apds a
aprovacao do orcamento prévio e respectiva autorizacdo da CONTRATANTE.

IX - A empresa CONTRATADA devera elaborar e entregar a CONTRATANTE um cronograma de execu¢ao
da manutencdo preventiva, com base na(s) periodicidade(s) constante(s) do inciso |, subitem 3.1.

X- Elaborar relatério da execu¢do da manutengdo corretiva, entregando cépia a CONTRATANTE, onde
devera constar:

a) descri¢do sumaria do(s) equipamento(s) revisado(s) constando marca(s)/modelo(s), n¢(s) de
série e n2(s) de tombamento patrimonial;

b) data, hora de inicio e término dos servicos;

c¢) condic¢Oes inadequadas encontradas ou eminéncia de ocorréncias que possam prejudicar o
perfeito funcionamento dos equipamentos revisados.

5.6. QUANTIDADE e MODELOS DE APARELHOS INSTALADOS ATUALMENTE
TIPO Q1D
1 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE - 18.000 BTUS 7
2 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE - 18.500 BTUS 7
3 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE -21.000 BTUS 3
4 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE -30.000 BTUS 4
5 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT -12.000 BTUS 22
6 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT -18.000 BTUS 36
7 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT -24.000 BTUS 24
8 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT -30.000 BTUS 8
9 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT -36.000 BTUS 3
10 CONDICIONADOR DE AR DE PAREDE TIPO SPLIT 02 VAPORIZADORA E UM CONDENSADOR - 1
12.000 e 24.000 BTUS
11 CONDICIONADOR DE AR DE TETO TIPO SPLIT -9.000 BTUS 3

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=63824027&infra_sistema=10...
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12 CONDICIONADOR DE AR DE TETO TIPO SPLIT - 36.000 BTUS 4
13 CONDICIONADOR DE AR DE TETO TIPO SPLIT - 60.000 BTUS 2
14 CONDICIONADOR DE AR PARA CONDENSADO - 10.000 BTUS 1
15 CONDICIONADOR DE AR TIPO SPLIT COM CONTROLE REMOTO ELETRONICO - 24.000 BTUS 24
TOTAL 149
5.6.1. Obs.: a critério da contratante, em virtude de substituicdo ou aquisicdo de novos

equipamentos, a quantidade e ou modelo poderdao sofrer alteracGes, a critério da contratante ndo
caracterizando alteragao contratual, nem prejudicando a execugao do seu objeto.

6. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

6.1. A gestdo e a fiscalizagdo do contrato consistem na verificagdo da conformidade da sua
perfeita execucdo e da alocacdo dos recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
pactuado, devendo ser exercido pelo gestor do contrato designado pela Terracap, que podera ser auxiliado
pelo fiscal do contrato;

6.2. O Chefe do Nucleo de Patrimdnio - NUPAT, telefone n?2 (61) 33421768 e/ou email
marcos.ferreira@terracap.df.gov.br, serd o responsdvel pelo acompanhamento e pela fiscalizagdao do certame
licitatorio, adotando as providencias necessarias ao seu fiel cumprimento.

6.3. A Contratada deverd designar e indicar seu representante legal ou seu preposto, que a
representard e se responsabilizara por todos os aspectos técnicos e legais, devendo efetuar o
acompanhamento continuo e periddico da execucao do contrato;

6.4. As partes anotardo em registro proprio devidamente carimbado e assinado, todas as
ocorréncias relacionadas com a execu¢ao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao
das faltas ou defeitos observados;

6.5. As partes deverdao adotar procedimentos e métodos de gestdo que além de atender o
presente regulamento, assegurem o cumprimento dos requisitos preconizados na Licitacdo, Contrato, Termo
de Referéncia, Projetos e EspecificacOes, sempre de acordo com as normas e legislacdo pertinentes.
Eventuais necessidades de alteracdo no projeto, especificagdes ou nas quantidades deverdo
obrigatoriamente ser formalizadas tempestivamente para que ndo ocorra situacdo de comprometimento de
recursos sem a respectiva cobertura financeira e prazos contratuais;

6.6. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos Gestores e/ou Fiscais
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocdo das medidas necessdrias e
convenientes;

6.7. Sao competéncias do Gestor ou Fiscal da Terracap, dentre outras, a serem detalhadas em
norma interna especifica:

| - provocar a instaura¢dao de processo administrativo com o objetivo de apurar responsabilidade ou
prejuizo resultante de erro ou vicio na execucdo do contrato ou de promover alteracdo contratual,
especialmente no caso de solucdo adotada em projeto inadequado, desatualizado tecnologicamente ou
inapropriado ao local especifico;

Il - identificar a necessidade de modificar ou adequar a forma de execucdo do objeto contratado; e
I - atestar a plena execugdo do objeto contratado.

Vv - E dever do representante ou preposto da Contratada:
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6.7.1. zelar pela manutenc¢do, durante todo o periodo de execu¢do do contrato, das condi¢des
estabelecidas no Instrumento Convocatério e das Normas Regulamentadoras e Legislagdo correlata do Meio
Ambiente e Seguranca e Medicina de Trabalho, como também da regularidade fiscal e obrigacoes
trabalhistas;

6.7.2. zelar pela execucdo ou fornecimento do objeto contratual em conformidade com as normas
técnicas vigentes e manuais da Terracap;

6.7.3. zelar pela plena, total e perfeita execucdo do objeto contratado.
7. PRAZOS
7.1. O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses corridos, contados a partir do dia

21.07.2021 publicado no extrato no Diario Oficial, podendo ser prorrogado, no interesse da Administracdo
Publica, por iguais e sucessivos periodos, até o limite de 60 (sessenta) meses, nos termos da Lei
13.303/2016.

8. QUALIFICACAO TECNICA

8.1. Um ou mais atestado(s) e/ou declaracdo(Ges) de capacidade técnica, expedido(s) por
pessoal(s) juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprove(m);

8.2. Aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas e
guantidades com o objeto desta licitacdo, demonstrando que a licitante administra ou administrou servicos
de manutencgdo preventiva e corretiva de ar condicionado;

8.3. O atestado(s) ou declaracdo(Ges) de capacidade técnica deverdo se referir a servicos
prestados, no dmbito de sua atividade econémica principal e/ou secundaria, especificada no contrato social,
devidamente registrado na junta comercial competente, bem como no cadastro de pessoas Juridicas da
Receita Federal do Brasil — RFB; Cdpia(s) de contrato(s), atestado(s) ou declaracdo(Ges) que comprovem
experiéncia minima de 1 (um) ano, ininterrupto ou ndo, até a data da sessdo publica de abertura deste
Pregdo Eletronico, na prestacao dos servicos:

8.4. Os periodos concomitantes serdo computados uma Unica vez;

8.5. Para a comprovacao de tempo de experiéncia, poderdao ser aceitos outros documentos
idoneos, mediante diligéncia do pregoeiro.

9. VISTORIA

9.1. As empresas interessadas poderdo fazer um reconhecimento dos locais onde serdo

executados os servigos antes da apresentacdo das propostas, a fim de tomar conhecimento da situagao atual
das instalacoes, da extensdo dos servicos a serem executados, das dificuldades que poderdo surgir no
decorrer da execugao, das distancias entre os locais a serem atendidos, bem como se cientificar de todos os
detalhes necessdrios a perfeita execucao dos servicos.

9.2. A licitante que optar em ndo vistoriar os locais onde serdo executados os servicos, deverd
apresentar declaracdo de que se abstém da visita técnica e conhece todos os detalhes técnicos em relagao
aos locais e objeto da licitagcdo, conforme modelo constante do Anexo do Termo de Referéncia.

9.3. A licitante que vistoriar os locais de execugao dos servigos devera apresentar o Termo de
Vistoria, devidamente assinado pela Chefia do Nucleo de Patrimoénio - NUPAT, conforme modelo de
declaracdo de vistoria constante do Anexo do Termo de Referéncia, devendo agendar previamente junto ao
mesmo, pelo telefone 33421768 da Terracap ou/e e-mail marcos.ferreira@terracap.df.gov.br, o dia e hora
para visitar ou conhecer os servigos.

10. CRITERIO DE JULGAMENTO
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10.1. O critério de julgamento sera de Menor de Preco, sob demanda para eventual, prestacao de
servigos, previstos na Resolucdo 267/2020-CONAD/TERRACAP ou seja, sera declarado vencedor o Licitante
gue apresentar a proposta mais vantajosa para a Administracdo, de acordo com as especificacoes e demais
disposicdes do presente edital e ofertar o menor preco total.

11. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

11.1. Indicar o Fiscal do Contrato, o qual acompanhard o perfeito cumprimento do objeto e da
demais clausulas do Edital e do Contrato;

11.2. Promover reunides de acompanhamento e fiscalizacdo, conforme necessidades encontradas
no decorrer do processo de execucdo dos servicos, ou ainda conforme solicitacdes do Contratado;

11.3. Fornecer os dados basicos, bem como todos os documentos necessdrios ao perfeito
desenvolvimento dos servigos;

11.4. Exercer o acompanhamento das acOes previstas para a execucdo do contrato, de modo a
evidenciar a eficiéncia e legalidade da aplicagdo dos recursos;

11.5. Realizar o pagamento das faturas e cumprir com os compromissos financeiros assumidos por
ocasido da emissao da Nota(s) de Empenho(s).

11.6. Notificar formal e tempestivamente a Contratada sobre irregularidades observadas na
prestagao dos servigos;

11.7. Notificar a Contratada, por escrito e com antecedéncia, sobre multas, penalidades ou
guaisquer outros débitos de sua responsabilidade;

11.8. Verificar toda documentagdo da TERRACAP: CNPJ n. 00.359.877/0001-73, Inscri¢do Estadual n.

07.312.572/001-20 e e-mail nupat@terracap.df.gov.br, necessaria a formalizacdo do contrato.
12. OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. Manter durante a vigéncia do Contrato, todas as condi¢cdes da habilitacdo, inclusive aquelas
relativas a qualificacdo técnica da empresa e dos profissionais que tenham sido designados para o
desempenho das atividades para a qual foi contratada;

12.2. Cumprir fielmente o Termo de Referéncia, responsabilizando-se pelo perfeito cumprimento do
objeto do Contrato;

12.3. Seguir as Normas, politicas e procedimentos da TERRACAP relativos a execucdo do objeto;

12.4. Executar os servicos observando as Normas Técnicas aplicdveis da ABNT, as especifica¢Oes e
demais informacdes contidas neste documento, as recomendacdes dos fabricantes dos materiais e as
determinacgdes da

12.5. Fornecer os materiais, mao-de-obra, equipamentos e todos os demais elementos necessarios
a execucao dos servicos;

12.6. Contratar mdo de obra qualificada e em quantidade suficiente a perfeita prestacdo dos
servicos, em seu nome ou sobre sua responsabilidade, sem qualquer solidariedade da TERRACAP, cabendo-
Ihe cumprir todas as obrigacGes trabalhistas, bem como seguros e quaisquer outras obrigacdes legais;

12.7. Executar os servicos com esmero e perfeicdo, utilizando materiais novos e de primeira
gualidade, sem defeitos ou deformacdes;

12.8. Estar presente em toda reunido técnica em que for convocada para discussdao do trabalho,
sejam reunides com a Contratante e/ou demais 6rgaos vinculados (se for o caso);

12.9. Arcar com eventuais prejuizos causados a TERRACAP ou a Terceiros, provocados por
ineficiéncia e/ou irregularidades resultante da a¢do de seus empregados ou prepostos envolvidos na
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execucdo dos servigos, respondendo igualmente pelo 6nus decorrente de sua culpa ou dolo ou mesmo de
responsabilidade objetiva, na execucdo dos servicos, o que ndo exclui nem minora a responsabilidade pelos
danos que se constatarem, independentemente do controle e fiscalizacdo exercidos pela TERRACAP;

12.10. Fornecer uniformes e EPI. Todas as normas de seguranca deverdo ser seguidas, conforme
legislacdo em vigor. O uso de uniformes e EPl adequados a execuc¢do dos servicos é obrigatério;

12.11. Fornecer todos os equipamentos, ferramentas e materiais necessdrios a execugdo dos
servicos, se responsabilizando por sua guarda, transporte e utilizacao;

12.12. Comunicar a Terracap imediatamente, a partir do conhecimento do fato e por escrito,
quaisquer anormalidades que ponham em risco o éxito e a execucdo dos servicos, propondo a¢des corretivas
necessarias;

12.13. Prestar as informacoes e esclarecimentos referentes ao objeto da contratacdo derivada deste
Termo de Referéncia, que venham a ser solicitados pelos agentes designados pela Contratante;

12.14. A licitante vencedora deverd apresentar declaracdao de disponibilidade, durante a execucdo da
obra, de equipamentos (préprios ou de terceiros), materiais e pessoal técnico especializado para a execugao
do objeto.

12.15. Todos os custos associados com a visita ao local dos servigos, assim como quaisquer outras
despesas com a elaboragao da proposta, serdo arcados pela Licitante;

12.16. A Contratada devera efetuar rigoroso controle tecnolégico dos elementos utilizados nos
Servicos;

12.17. A Contratada devera submeter a apreciacdo da Fiscalizacdo amostras dos materiais a serem

utilizados, com antecedéncia tal que ndo implique atrasos para os servicos, ainda que seja necessaria a
substituicdo desses;

12.18. Deverdo ser apresentadas todos os certificados de garantias dos fabricantes.

12.19. Prazos de garantia:

e DOS SERVICOS: sera de 90 (noventa) dias apos a execugao dos mesmos;
e DAS PECAS: conforme fabricante e devera constar do orcamento prévio.

13. REAJUSTE

13.1. Serd permitida o reajustamento do contrato, desde que seja observado o interregno minimo
de 12 (doze) meses, a contar da data da proposta, ou da data do orcamento a que a proposta se referir, ou da
data da ultima repactuacao.

13.2. Caso o objeto do contrato contemple o fornecimento de insumos para a sua execugdo, poderd
ser aplicado o indice INPC acumulado no periodo de 12 (doze) meses, contados da data de apresentacdo da
proposta.

14. PAGAMENTOS

14.1. Os pagamentos serdo efetuados, em até 15 (quinze) dias, apds o atesto das Notas Fiscais
/faturas, pelo executor do Contrato.

14.2. O pagamento serd efetivado apds verificagdo da regularidade fiscal com a apresentagao das
certiddes necessarias para esse fim.

14.3. O CNPJ constante na Nota Fiscal deverd ser o mesmo indicado na proposta e Nota de
Empenho.
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14.4. A Terracap pagard apenas os servicos efetivamente realizados e devidamente atestados pelo
executor do contrato.

15. SANCOES

15.1. As san¢des administrativas em decorréncia de atraso injustificado na execucao do contrato
serdo aplicadas conforme disposto no Capitulo VII - DOS CONTRATOS, Secdo XllI - DAS

SANCOES, do Regulamento de Licitacdes e Contratos da TERRACAP (Resolu¢io n.2 267/2020-
CONAD/TERRACAP), sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal.

16. ENCERRAMENTO

16.1. O Presente Termo de Referéncia compde-se de 16.1 ITENS no seu corpo principal e 02 (DOIS)
Anexos, assinado eletronicamente pelos representantes da Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap.

ANEXO | - DECLARAGAO QUE ABSTEM DA VISITA TECNICA
ANEXO Il - DECLARAGCAO DE VISTORIA

TERRACAP
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL
DIRAF — DIRETORIA DE ADMINISTRAGCAO E FINANCAS

Autor:

MARCOS ADILSON DE SOUSA

Auxiliar de Administracao

DIRAF/GERAT/NUPAT

Visto:

MARCOS DE SOUZA FERREIRA
Chefe de Nucleo de Patrimonio

De Acordo:

SANDRO DE MELO TRINDADE

Gerente de Administracado
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Aprovo:

EDWARD JOHNSON GONCALVES DE ABRANTES

Diretor de Administracdo e Financgas - DIRAF

ANEXO |

DECLARACAO QUE ABSTEM DA VISITA TECNICA

PREGAO No /2021-GECOP

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n®9
, estabelecida no(a) , na cidade

, por seu Responsavel, , com Documento de Identidade

sob o n? e CPF n? , declara que se abstém da visita técnica franqueada as licitantes e

gue tem pleno conhecimento dos servicos que serdo realizados, bem como de todas as particularidades e
peculiaridades de cada posto, ndo podendo alegar no futuro, desconhecimento do aqui tratado, para
guaisquer fins e efeitos.

Por ser verdade, firmamos a presente,

Brasilia, de de 2021.
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Nome / Identificagdo Nome / Identificacdo

Responsavel Técnico da empresa Representante Legal da Empresa

Chefe do Nucleo de Patrim&nio- NUPAT/TERRACAP

Observagao - Tendo em vista a faculdade de realizar a pagamento ao local dos servicos, a auséncia da
presente declaracdo ndo implicara na desclassificacdo da licitante vencedora, entretanto ndo podera alegar
desconhecimento das condi¢des e grau de dificuldade existentes para eximir-se das obrigacdes assumidas.

ANEXO Il

DECLARAGAO DE VISTORIA

PREGAO No /2021-GECOP

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n?

, estabelecida no(a) , na
cidade , por seu Responsavel Técnico, , com Documento de
Identidade sob o n? e CPF n? , declara que visitou os locais onde serdao executados os

servicos, e tomou pleno conhecimento dos servicos que serdao realizados, bem como de todas as

particularidades e peculiaridades de cada posto, ndo podendo alegar no futuro, desconhecimento do aqui
tratado, para quaisquer fins e efeitos.

Por ser verdade, firmamos a presente,

Brasilia, de de 2021.
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Nome / Identificacdo

Responsavel Técnico da empresa

Nome / Identificacdo

Representante Legal da Empresa

Chefe do Nucleo de Patrimonio- NUPAT/TERRACAP

Observagdo: essa declaragdo deve ser assinada pelo Responsdvel Técnico do licitante, pelo representante
legal do licitante e pelo Chefe do Nucleo de Patrimdnio — NUPAT/TERRACAP até 48 (quarenta e oito) horas

antes da data de realizacdo da licitagdo.
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Documento assinado eletronicamente por MARCOS ADILSON DE SOUSA - Matr.0000617-3,
Auxiliar de Administragdo, em 08/02/2021, as 10:32, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARCOS DE SOUZA FERREIRA - Matr.0002371-0,
Chefe do Nucleo de Patrimdnio, em 08/02/2021, as 10:45, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por EDWARD JOHNSON GONCALVES DE ABRANTES,
Diretor(a) de Administracdo e Finangas, em 08/02/2021, as 14:46, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SANDRO DE MELO TRINDADE - Matr.0002311-6,
Gerente de Administragdo, em 08/02/2021, as 14:59, conforme art. 62 do Decreto n°® 36.756,
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de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira,
17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 55648970 codigo CRC= B391C63B.
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