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Comité de Auditoria

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Conselho de Administracao

Relatério SEI-GDF n.2 1/2022 - TERRACAP/CONAD/COAUD Brasilia-DF, 14 de margo de 2022

RELATORIO ANUAL DO COMITE DE AUDITORIA DA TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA,
EXERCICIO 2021

Aos Conselheiros de Administracao da

Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP

1. Introducao

1. Trata-se do Relatorio do Comité de Auditoria da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal —
TERRACAP, referente ao exercicio de 2021 e objetiva atender ao disposto no art. 58, inciso VII, da
Secdo V do seu Estatuto Social, em cumprimento ao disposto no art. 24, §1°, inciso VII, da Lei Federal
n° 13.303/2016, e no art. 4°, Inciso III do Decreto n°® 37.967/2017.

Apresentacio

2. O Comité de Auditoria Estatutario — COAUD, tem por finalidade assessorar o Conselho de
Administragdo — CONAD, da TERRACAP no exercicio de suas fungdes: revisar, previamente a
publicacdo, o conjunto das demonstragdes contabeis, zelar pelo cumprimento de exigéncias legais e
regulamentares e supervisionar o sistema de controles internos e das auditorias internas e
independentes.

3. O COAUD, ¢ um o6rgao de carater permanente, vinculado diretamente ao CONAD da Companhia
Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, possui Regimento Interno proprio, sendo regido pelas regras
previstas na legislacdo e demais regulacdes aplicaveis — principalmente pela Lei n® 13.303, de 30 de
junho de 2016 e pelo Decreto n® 37.967, de 20 de janeiro de 2017.

4. Conforme disposto no Estatuto Social, na Lei n® 13.303/2016 e no Decreto Distrital n® 37.967/2017,
este Comité de Auditoria ¢ 6rgao de assessoramento imediato do CONAD, que auxilia no
monitoramento da qualidade das demonstragdes financeiras e contabeis, € no concernente ao controle
interno, a conformidade, a integridade e ao gerenciamento de riscos da organizagao.

5. O trabalho desenvolvido pelo COAUD visa assessorar o CONAD na governanga corporativa da
TERRACAP, através de supervisdes, monitoramentos, avaliacdes entre outras agdes, conforme dispoe
a Secdo V do Estatuto Social da TERRACAP.

Objetivo do Relatério

6. O presente relatorio visa evidenciar de forma sumarizada as atividades executadas pelo COAUD em
2021, bem como manifestar a opinido deste Comité de Auditoria quanto a Prestacdo de Contas Anual
da TERRACAP, no exercicio de 2021, e demonstrar o cumprimento das competéncias atribuidas a este
Comite.

7. As analises e avaliagoes deste Comité de Auditoria basearam-se nas informacgodes recebidas da
administracdo da empresa, dos auditores independentes, dos auditores internos, da controladoria
interna — COINT, e dos responsaveis pela contabilidade, gerenciamento de riscos, de controles internos
e Compliance, e da Ouvidoria.
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8. Para observancia das competéncias normativas, transcreve-se o previsto no artigo nimero 58 do
Estatuto Social da Terracap:

Art. 58 - Compete ao Comité de Auditoria, sem prejuizo de outras competéncias
previstas neste Estatuto:

I - Opinar sobre a contratagdo e destituigGo de auditor independente;

Il - Supervisionar as atividades dos auditores independentes, avaliando a sua
independéncia, a qualidade dos servicos prestados e adequagdo de tais servigos
as necessidades da Terracap;

Ill - Supervisionar as atividades desenvolvidas nas dreas de controle interno, de
auditoria interna e de elaborac¢éo de demonstragdes financeiras da Terracap;

IV - Monitorar a qualidade e a integridade dos mecanismos de controle interno,
das demonstragbes financeiras e das informagbes e medi¢cbes divulgadas pela
Terracap;

V - Avaliar e monitorar exposigdes de risco da Terracap, podendo requerer, entre
outras, informagdes detalhadas sobre politicas e procedimentos referentes a:

a) remuneragdo da administragdo;
b) utiliza¢do de ativos da Terracap; e,
¢) gastos incorridos em nome da Terracap.

VI - Avaliar e monitorar, em conjunto com a administracdo e a Auditoria
Interna, a adequacdo das transa¢bes com partes relacionadas;

VIl - elaborar relatério anual com informagées sobre atividades, resultados,
conclusbes e recomendacgbes, registrando, se houver, as divergéncias
significativas entre administragdo da Terracap, auditoria independente e Comité
de Auditoria em relag¢dGo as demonstragdes financeiras; e,

VIl - avaliar a razoabilidade dos par@metros em que se fundamentam os
cdlculos atuariais, bem como o resultado atuarial dos planos de beneficios
mantidos pelo fundo de pensdo dos empregados da Terracap.

Pardgrafo unico. O Comité de Auditoria receberd dentncias, inclusive sigilosas,
internas e externas a Terracap, em matérias relacionadas ao escopo das suas
atividades.

9. Para cumprir integralmente tais competéncias, o COAUD realizou, durante o ano de 2021, 14
(quatorze) reunides para supervisionar € acompanhar as principais areas de governanga e controle da
gestao da companhia Terracap, em apoio e assessoramento ao CONAD. As atas contém os registros
dos assuntos tratados e foram encaminhadas ao Conselho de Administracdo para conhecimento. De
maneira geral, os assuntos abordados foram: andlise e avaliagdo das demonstragdes financeiras e
contabeis, auditoria externa, auditoria interna, controles internos, conformidades, gerenciamento de
riscos, ouvidoria e corregedoria. Para tanto contou com o apoio da Controladoria Interna, da Auditoria
Interna, da Comissdo de Etica e Integridade, da Ouvidoria e da empresa de Auditoria Independente.

10. O COAUD pautou seus trabalhos em informagdes, exames, documentos, processos e relatdrios
institucionais com a presenca e participagao (quando necessario) da Controladoria Interna (COINT);
Auditoria Interna (AUDIT); Geréncia de Contabilidade (GECOT); Auditoria Independente (Empresa
BDO); Divisao de Compliance (DICOP); Divisao de Gerenciamento de Riscos (DIGER); Ouvidoria;
Corregedoria (CORED), além de outras areas técnicas e administrativas da TERRACAP.

2. Atividades Realizadas
11. Os principais aspectos discutidos foram:
I - Demonstracdes Financeiras de 2021 e opinido da Auditoria Independente:
12. As demonstragdes financeiras foram regularmente apresentadas aos 6rgaos colegiados e

sistematicamente acompanhadas pela Auditoria Interna, Auditoria Independente, Controladoria
Interna.
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13. Verificou-se que as praticas contdbeis utilizadas pela Companhia na elaboragdo das demonstracdes
estdo de acordo com o Estatuto da TERRACAP.

14. Durante o ano de 2021 foram apontadas recomendagdes e providéncias com vistas a melhoria dos
controles internos, tanto pela auditoria interna quanto pela auditoria independente, e ainda pela
COINT, cujas providéncias estdo sendo implementadas pelos gestores e monitoradas pela AUDIT e
pelo COAUD.

15. O COAUD acompanhou as atividades da Auditoria Interna, com relatos mensais conforme atas, e
opinou sobre a execucao de suas atividades planejadas e realizadas no periodo. Semelhantemente,
acompanhou os trabalhos da Auditoria Independente, os quais considera que estdo adequados, € ndo
foram identificadas ocorréncias que comprometam sua objetividade e independéncia. O COAUD esta
de acordo com a opinido dos Auditores Independentes de “regular com ressalvas” nas contas anuais de
2021.

16. As Demonstragdes Contabeis e respectivas Notas Explicativas da Terracap, referente ao ano de
2021, foram atestadas pelos trabalhos da Auditoria Independente e receberam voto e manifestacao
favoravel da Diretoria Colegiada conforme verifica-se no Processo SEI N° 00111-00000770/2022-64,
prot. 81365350.

Em resumo foram esses os documentos aprovados pela Diretoria Colegiada:

17. Demonstrativos Financeiros e Contdbeis e Notas Explicativas, referente ao exercicio de 2021, findo
em 31/12/2021, com origem na Geréncia de Contabilidade - GECOT, setor responsavel pela instrucao
processual e apresentacdo das informagdes materializadas nos autos.

18. Cumpre informar que os Demonstrativos Financeiros e Contéabeis, prot. 81365289, estdo instruidos de
acordo com os normativos que versam sobre o tema, € compdem os seguintes documentos:

Balango Patrimonial (periodo comparativo: (31/12/2021 x 31/12/2020)

Demonstracao do Resultado (periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020)

Demonstracao das Mutagdes do Patrimdnio Liquido (periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020)
Demonstracao dos Resultados Abrangentes (periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020)
Demonstracao dos Fluxos de Caixa (periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020)

Notas Explicativas as Demonstra¢cdes Contabeis

19. O Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras e Contabeis da
TERRACAP apresentou a seguinte avaliacdo, com ressalva, por limitacio de escopo, prot.
81523946, conforme segue:

“Opiniéo com ressalva”

“Examinamos as demonstragées financeiras individuais e consolidadas da
Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap (“Terracap” ou “Companhia”),
identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbeis.”

“Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragées financeiras
individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas opera¢des e dos seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no
Brasil.”

“Base para opinido com ressalva”

“Limitacdo de escopo - Desapropriagoes a recuperar e outros saldos mantidos
com acionistas”
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“Conforme descrito na Nota Explicativa n® 14, a Terracap tem registrado em
seus ativos o valor de RS 249.978 mil (RS 249.978 mil em 31 de dezembro de
2020) referente a desapropriacdées a receber por parte de seu acionista
controlador (Governo do Distrito Federal — GDF), por consequéncia das
desapropria¢des pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota
Explicativa n? 29(a), a Terracap discute junto ao seu outro acionista ndo
controlador (Unido), saldos de aportes ainda ndo realizados, representados por
quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da Terracap,
cuja resolucGo segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas
Explicativas de n? 23 e 29(a), até 31 de dezembro de 2021, a Terracap mantém
saldos em aberto, desde o exercicio de 2014, de dividendos a pagar no
montante de RS 500.080 mil (RS 396.720 mil em 31 de dezembro de 2020), néo
corrigidos monetariamente. Até esse momento, a Administracdo da Companhia
ndo apresentou um plano estruturado quanto ao formato e temporalidade de
liquidagdo financeira desses ativos e passivos registrados.”

“Ndo obstante a inexisténcia desse plano estruturado para liquidagdo financeira
dos saldos, além do fato dessa resolugdo envolver diretamente seus dois unicos
acionistas, a realizacGo desses ativos e passivos mantidos pela Companhia,
poderd ocorrer em montantes distintos aos do registro contdbil.”

“Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou
ndo potenciais ajustes sobre os referidos ativos e passivos mantidos junto aos
seus acionistas, na data-base de 31 de dezembro de 2021. Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estfio descritas
na se¢do a sequir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracgées financeiras”. Somos independentes em rela¢do a Terracap, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.”

20. Cabe registrar que as ressalvas registradas acima, por limitacao de escopo, sdo as mesmas registrada na

prestagdo de contas da TERRACAP de 2020, tendo em vista que as providéncias em andamento ndo

foram suficientes para solucionar as questdes evidenciadas. Destaca-se que ndo foram incluidas novas

ressalvas.

21. Nao se observaram situacdes nas quais existem divergéncias significativas entre a Administragdo, os
Auditores Independentes e 0 COAUD em relagdo as demonstracdes financeiras e contabeis da
TERRACAP.

22. Os trabalhos da empresa BDO RCS Auditores Independentes, foram cumpridos e atestados pela

Auditoria Interna, conforme previsto em contrato.
23. O trabalho da auditoria independente vem sendo sistematicamente acompanhado pela AUDIT, COINT
e COAUD, inclusive das suas recomendagdes e pontos de controle.

II - Auditoria Interna:

24. Como unidade efetiva no processo de supervisdo da auditoria interna, o COAUD age como orgao de

assessoramento do CONAD avaliando e monitorando as respectivas acdes, a integridade dos controles
e os procedimentos de gestao das fiscalizagoes.
25. Em 25/02/2022, o COAUD analisou o Plano Anual de Atividades de Auditoria Interna (PAINT-2022),

prot. 76885295 do processo 00111-00012799/2021-16, e recomendou sua aprovagao ao CONAD.

26. Os trabalhos da Auditoria Interna em 2021, foram acompanhados, analisados, com recomendagao de
aprovacao pelo CONAD, conforme Relatério de Atividades de Auditoria Interna - RAINT 2021, Ata
n° 46 (quadragésima sexta), processo SEI n° 00111-00000012/2022-46 e visa informar sobre o
cumprimento/execucdo dos objetivos tracados/planejados no Plano Anual de Atividades de Auditoria

Interna/PAINT do ano de 2021.
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27. Cumpre destacar que o Plano Anual de Atividades da Auditoria Interna foi elaborado e executado com

vistas a atender as diretrizes dos 6rgdos colegiados da TERRACAP, conforme normas internas e
demais legislagdes aplicaveis de acordo com as orientagdes da Controladoria Geral do Distrito Federal
e Tribunal de Contas do Distrito Federal.

28. A seguir as principais atividades executadas pela AUDIT em 2021, bem como a realizagdo de

auditorias operacionais e internas nas areas da empresa com o intuito de avaliar os controles primarios
dos processos e procedimentos relativos:

a) Controle do Estoque de Areas Rurais com atencio aos seguintes pontos de controles:

Existéncia e a adequabilidade dos instrumentos de controle que sdo utilizados para a identificacao,
existéncia, registro cadastral, gestdo operacional e regularizacdo dos imoéveis e glebas rurais da
TERRACAP;

Existéncia de programacao de vistoria de imdveis rurais proprios, ocupados ou nao, cedidos e locados;
Identificar as categorizacdes e forma de escrituracdo contdbil/registro dos imdveis e glebas

rurais TERRACAP;

Identificar as politicas e atividades destinadas a regularizagao fundiaria e ocupagao dos imdveis em
questao;

Situagdo atual do acertamento fundiario e registral dos iméveis rurais de propriedade da TERRACAP,
bem como a individualizagdao de matriculas.

Existéncia de estudos de interesse da TERRACAP no que se refere a implantagdo de empreendimentos
em imoveis rurais;

Verificar a funcionalidade do Sistema de Gestdo de Imoveis Rurais - GIR na gestao dos imdveis rurais
da empresa e identificar possiveis aperfeicoamentos, como parametrizagdes/ajustes.

Adequacao dos registros contabeis, a luz da legislagdo regente.

Identificar a legislagdo especifica quanto ao tema.

Monitoramento AUDIT/COAUD:

As areas envolvidas no controle de estoques rurais tem promovido agdes, com o monitoramento da
AUDIT, visando ao atendimento das recomendagdes que incluem a criacdo do processo 00111-
00008229/2021-13 pela DIRES com o objetivo de elaborar um controle confidvel e sistematico dos estoques
rurais, bem como a realizacdo de inventario dos bens em questdo para identifica¢do do estoque patrimonial
rural da TERRACAP; e Criagdo de um Grupo de Trabalho, por meio da Portaria multidisciplinar n® 122/2021
que vem trabalhando na minuta de normativo interno.

b) Gerenciamento e Mapeamento de Projetos com atencio aos seguintes pontos de controles:

Existéncia e a adequabilidade dos instrumentos de controle que sao utilizados para a identificacao,
acompanhamento e gerenciamento dos projetos estratégicos;

Existéncia de controles primarios visando o gerenciamento dos projetos estratégicos;

Identificar as categorizacoes e forma de gerenciamento para o atingimento dos indicadores estratégicos
da TERRACAP;

Identificar as politicas e atividades destinadas aos projetos estratégicos;

Gerenciamento dos indicadores e o destino dos resultados alcan¢ados ou nao.

Monitoramento AUDIT/COAUD

As éreas envolvidas no gerenciamento de projetos estratégicos tém promovido agdes, com o
monitoramento da AUDIT, visando ao atendimento das recomendagdes que inclui o aprimoramento da
ferramenta utilizada GPPv2 ou sistema equivalente, e licitacao de contratagdo de ferramenta que ira
substitui-lo e encontra-se em fase de homologagao.

¢) Gerenciamento da Carteira de Recebiveis:

Existéncia dos controles de notificagoes de débitos e créditos nas contas de recebiveis da TERRACAP;
Categorizagoes e forma de escrituragdo contabil/registro das operacdes envolvendo recebiveis da
TERRACAP;

Controles de fluxo de pagamentos recebidos e respectivas baixas;
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Medidas implementadas em razao da necessaria redu¢ao de TEDs e baixas manuais, a fim de
evidenciar a cadeia financeira de pagamentos desde sua origem até seu destino;

Instrugdo processual das demandas judicializadas que envolvem o processo de controle dos recebiveis,
com foco na integragdo entre areas administrativas e judiciais;

Analisar a carteira de recebiveis, de forma amostral, principalmente no que tange aos indices de
inadimpléncia;

Possibilidade de negociagdo administrativa/judicial, ou fomento de estratégias de negécio, no sentido
de frustrar o avango de eventuais tendéncias de inadimpléncia;

Inovagdes e solucdes tecnoldgicas aventadas até o presente momento para o aperfeicoamento da gestdo
da carteira de recebiveis;

Adequagao dos registros contabeis, a luz da legislagao regente.

Movimentag¢ao financeira diaria das contas bancarias, verificando as conciliagdes, baixas e controles
extra contabeis.

Monitoramento AUDIT/COAUD:

As areas envolvidas na carteira de recebiveis tem promovido a¢des, com o monitoramento da AUDIT,
visando ao atendimento das recomendagdes que incluem para este exercicio a modernizagdo do sistema GAI,
a Criacao de Plano de Providéncias e inicio da execucdo do contrato ERP que tem por objeto a aquisicao de
Solu¢do Integrada de Gestao, na modalidade Software como Servigo (Software as a Service - SaaS), com o
fim de modernizar a infraestrutura de software e aplicagdes da TERRACAP.

d) Outras Ac¢oes:

29.

30.

Monitoramento dos planos de acdo, visando acompanhar os resultados das auditorias realizadas na
TERRACAP origindrias de trabalhos internos;

Monitoramento dos planos de ac¢do e Plano de Providéncia Permanente, visando acompanhar os
resultados das auditorias realizadas na TERRACAP originarias de trabalhos externos (TCDF, CGDF e
Auditoria independente);

Acompanhamento/atendimento de diligéncias, que compreendem a analise da demanda do 6rgao
externo, encaminhamento a area Interna responsavel, anélise da adequabilidade das respostas, bem
como a elaboracdo da resposta aos 6rgaos externos;

Monitoramento AUDIT/COAUD no trabalho de entrega das Escrituras: As areas envolvidas nos
registros para escrituragdes t€ém promovido a¢des, com o monitoramento da AUDIT, visando ao
atendimento das recomendagdes que incluem a participacdo da GETRI ativamente para mitigar o
impacto da tributacdo dos iméveis por meio de gestao junto a SEEC. O objetivo desse trabalho ¢ a
melhoria dos controles relacionados as atividades do setor, incluindo a criacdo de mddulos
informatizados. Resolugao 268/2021 possibilitou a TERRACAP: financiar débitos de IPTU e realizar a
quitagdo de ITBI para o interessado na compra, o que contribui consideravelmente para a celeridade
nos processos. Além disso, houve treinamento de novos colaboradores junto a GECOT para agilizacao
do procedimento de comprovagao de recebimentos dos pagamentos efetuados necessarios a permitir a
escrituragdo e acompanhamento mais rigido dos prazos internos, e desenvolvimento de plano de
trabalho com auxilio da Ouvidoria para revisdo dos fluxos internos.

E importante ressaltar em relagio aos pontos de controles recomendados pela auditoria independente, a
AUDIT iniciou o processo 00111-00008128/2021-42, criando o Plano de Providéncia Permanente,
para tratamento dos pontos identificados com monitoramento mensal. Dessa forma € possivel
observar que as medidas de ajustes e melhorias vem sendo adotadas pela gestdo, com vistas a buscar
solucao dos pontos identificados, conforme monitoramento da AUDIT, apresentado no seu relatorio.

O COAUD destaca, ainda, que os trabalhos de acompanhamento e monitoramento permanente de
recomendacdes, tanto de auditoria interna, externa, quanto dos 6rgdos de controle, tem sido realizada
de forma muito eficiente com atuacdo integrada e articulada da COINT e da AUDIT, permitindo
melhores resultados num processo de melhoria continua dos controles internos da gestio e da
governanga da empresa.

III - Controladoria Interna:
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Riscos, compliance, corregedoria, integridade, ouvidoria, transparéncia e instrucao da prestaciao de
contas de 2021:

e Em 2021, o COAUD acompanhou os trabalhos da Controladoria Interna (COINT) no Gerenciamento
de Riscos (DIGER); Compliance (DICOP); Corregedoria, além das a¢des de ouvidoria e transparéncia,
integridade e comité de ética, governanca, além da preparacao e instru¢do do processo de prestacao de
contas de 2021 da TERRACAP.

¢ Durante o exercicio de 2021, realizamos também reunides de trabalho com outras areas técnicas e
administrativas da TERRACAP, bem como da Auditoria Independente, atentando-se as
recomendacdes e providéncias necessarias ao aperfeicoamento da Governanca e do Controle da
Gestao.

e Destacamos as principais atividades que foram apreciadas pelo COAUD durante 2021 e que no nosso
entendimento contribuiram para o aperfeigoamento da governancga, da gestdo e dos Controles Internos
da empresa, conforme Relatorio Prestagdo de Contas 2021 - COINT (81523946).

Gestao de Riscos:

e Acompanhamento do planejamento e aprovagao de Matrizes de Riscos Corporativos e de Integridade e
as respectivas implementagoes;

e Implementagao dos planos de respostas a riscos da area ambientais e juridica;

¢ FElaboracao e implantacao de roteiros de verificacao de riscos de licitagdo;

e Acompanhamento e sistematizacao das demandas e atendimento de 6rgaos de controle externos;

Compliance:

e Elaboragao da Politica de Compliance da TERRACAP;

¢ Implantacdo de processos de conformidade e rotinas nos exames de processos para o fortalecimento
dos controles primarios (double check);

e Elaboracdo de novos roteiros de verificagcdes de conformidade nos processos de doagdes, prestagao de
contas de convénios, reestruturagao de cargos em comissao, licitagdes;

e Acompanhamento sistematicos das demandas e atendimento do Conselho Fiscal, bem como dos
Planos de Providéncias dos diferentes assuntos;

Corregedoria:

Reducao do estoque de processos disciplinares;

Elaborac¢ao de normativo de responsabilizacio de pessoas juridicas;
Elaboragao de manual de Sindicancia ¢ de PAD;

Elaboracdo de manual de TCE - Tomada de Contas Especial;

Integridade, Governanca e Transpareéncia:

e Premiagdo da TERRACAP, pelo sexto ano consecutivo, pela CGDF, por alcangar 100% do Indice de
Transparéncia Ativa;

e Programa de Integridade da TERRACAP foi considerado adequado e tempestivo pela auditoria da
BDO - Auditores Independentes;

e Carta Anual de Politicas Publicas de 2021 e Carta Anual de Governanga de 2021 foram auditadas pela
Auditoria Interna da Terracap e consideradas adequadas e aderente as normas e politicas prevista na
Lei 13.303/2016;

e CIGOV - Comité de Integridade e Governanca da Terracap realizou avaliagdo da maturidade da
integridade da Terracap, tendo alcangado 100% nos seguintes assuntos: Andlise de Riscos; Codigo de
Etica e Conduta; Comprometimento e apoio da alta dire¢do da empresa ao programa de integridade;
canais de denuncias e irregularidades.

Instrucao da Prestacao de Contas de 2021

¢ Instrugdo e adequacdo do Processo de Contas da TERRACAP de 2021 (processo SEI n® 00111-
00000770/2022-64), conforme artigo 5° da Instru¢do Normativa TCDF n° 02/2020;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=92803686&infra_siste... 7/10



28/03/2022 18:18 SEI/GDF - 81943355 - Relatorio

e A COINT - Controladoria Interna, opinou pela regularidade da prestacdao de contas, do exercicio de

2021, registrando a concordincia com as ressalvas, por limitaciio de escopo, emitida pela Auditoria

Independente;

e A COINT e a AUDIT realizam o monitoramento das recomendacdes dos 6rgaos de controle interno e
externo no cumprimento das providéncias pelos gestores da empresa, contribuindo de forma positiva
para os processos de melhorias da gestdo da TERRACAP;

e A TERRACAP vem adotando medidas efetivas na solugao e atendimento das ressalvas e pontos de
controles indicados pela auditoria independente, contribuindo para a melhoria dos processos de
conformidade.

3. Conclusao

31. Considerando que a Prestacdo de Contas de 2021, da TERRACAP, foi aprovada pela Diretoria
Colegiada, conforme consta do Processo SEI N° 00111-00000770/2022-64. E de uma maneira geral,
exceto pelas ressalvas por limitagao de escopo apontadas pela Auditoria Independente, as contas do
ano de 2021 da TERRACAP, foram consideradas regular.

32. Considerando as conclusdes dos trabalhos da Auditoria Independente que manifestou pela

regularidade, com ressalvas, com limitacao de escopo, sobre as demonstragdes financeiras e contabeis

e das respectivas notas explicativas, em 31 de dezembro de 2021

33. Considerando a independéncia e a qualidade dos trabalhos da auditoria independente.

34. Considerando que a Empresa BDO RCS Auditores Independentes € responsavel por avaliar a
qualidade e a confiabilidade dos controles internos relevantes do processo de elaboragdo das
demonstragdes financeiras e contabeis, atestou a sua adequacao com as praticas contabeis adotadas
no Brasil;

35. Considerando a melhoria continua dos controles internos da TERRACAP nos tltimos anos € o
permanente aperfeicoamento dos instrumentos de controles da gestao.

36. Considerando o Relatoério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras e
Contabeis da TERRACAP, que apresentou a seguinte opiniao:

“Opinido com ressalva”

“Examinamos as demonstragées financeiras individuais e consolidadas da
Companhia Imobiliéria de Brasilia - Terracap (“Terracap” ou “Companhia”),
identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das
mutagbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbeis.”

“Em nossa opini@o, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a sequir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstracbes financeiras
individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas opera¢des e dos seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no
Brasil.”

“Base para opinido com ressalva”

“Limitagdo de escopo - Desapropriagdes a recuperar e outros saldos mantidos
com acionistas”

“Conforme descrito na Nota Explicativa n® 14, a Terracap tem registrado em
seus ativos o valor de RS 249.978 mil (RS 249.978 mil em 31 de dezembro de
2020) referente a desapropriagdes a receber por parte de seu acionista
controlador (Governo do Distrito Federal — GDF), por consequéncia das
desapropriagées pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 29(a), a Terracap discute junto ao seu outro acionista ndo
controlador (Unido), saldos de aportes ainda ndo realizados, representados por
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quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da Terracap,
cuja resolugGo segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas
Explicativas de n? 23 e 29(a), até 31 de dezembro de 2021, a Terracap mantém
saldos em aberto, desde o exercicio de 2014, de dividendos a pagar no
montante de RS 500.080 mil (RS 396.720 mil em 31 de dezembro de 2020), néo
corrigidos monetariamente. Até esse momento, a Administracdo da Companhia
ndo apresentou um plano estruturado quanto ao formato e temporalidade de
liquidagdo financeira desses ativos e passivos registrados.”

“Ndo obstante a inexisténcia desse plano estruturado para liquidagdo financeira
dos saldos, além do fato dessa resolugdo envolver diretamente seus dois tnicos
acionistas, a realizacGo desses ativos e passivos mantidos pela Companhia,
poderd ocorrer em montantes distintos aos do registro contdbil.”

“Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou
ndo potenciais ajustes sobre os referidos ativos e passivos mantidos junto aos
seus acionistas, na data-base de 31 de dezembro de 2021. Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estfio descritas
na se¢do a sequir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracbes financeiras”. Somos independentes em relagcdo a Terracap, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo com ressalva.”

procedimento de conciliagdo da Camara de Mediagao da AGU para o saneamento dos itens
“Integralizagdo das fazendas” e “Dividendos a pagar”.

Considerando, ainda, que as manifestagdes, tanto da COINT - Controladoria Interna, quanto da
AUDIT - Auditoria Interna da TERRACAP, foram pela regularidade da Presta¢do de contas do
exercicio de 2021, e pela concordéancia com as ressalvas, por limitacio de escopo, emitida pela

Auditoria Independente.

Nesse mesmo sentido o COAUD também manifesta de acordo com a opinido dos Auditores
Independentes ao certificar como “regular com ressalvas, por limitacdo de escopo” as contas do
exercicio de 2021, os quais considera que estdo adequadas e nao sendo identificadas ocorréncias que
comprometam sua objetividade e independéncia objeto do nosso acompanhamento sistematico ao

longo do exercicio de 2021
Dessa forma, concluimos que ndo identificamos nenhum impedimento a sua apreciagdo e aprovagdo da

Prestagdo de Contas de 2021, da TERRACAP pelo CONAD — Conselho de Administragdo, com

posterior encaminhamentos a Presidéncia e em seguida aos Orgaos de Controles Externos para exame

e julgamento.

Nestes termos, da-se conhecimento ao CONAD.

(Assinado eletronicamente)
VALDIR AGAPITO TEIXEIRA
Membro Representante do Acionista Distrito Federal
(Assinado eletronicamente)
ELIBIO ESTRELA
Membro Representante do Acionista Distrito Federal
(Assinado eletronicamente)
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Membro Representante do Acionista Unido

Documento assinado eletronicamente por ELIBIO ESTRELA Matr 910023, Membro do Comité
de Auditoria, em 14/03/2022, as 15:57, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por VALDIR AGAPITO TEIXEIRA Matr. 91007, Membro do
Comité de Auditoria, em 14/03/2022, as 16:10, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por EDUARDO HENRIQUE CORREA DA SILVA PARANHOS
NERIS - Matr. 91003-1, Membro do Comité de Auditoria, em 14/03/2022, as 16:26, conforme
art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 81943355 cédigo CRC= DEA8B67F.
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