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PARECER DO CONSELHO FISCAL
PRESTACAO DE CONTAS DO ANO DE 2021 DA TERRACAP

O conselho fiscal da Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap, no exercicio de suas
atribuicOes legais e estatutarias, examinou o Relatério da Administracdo e as Demonstragdes
Financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, e aprova, por
maioria de votos, a Prestacao de Contas do ano de 2021, , com a ressalva relacionada a limitagao de
escopo, desapropriagdes a recuperar e outros saldos mantidos com acionistas, conforme manifestagao
do auditor independente — BDO RCS Auditores Independentes SS, prot. 82713663, datado de 07 de
margo de 2022.

Voto dos Representantes da Uniao no Conselho Fiscal.

Conforme destacado nas ressalvas do relatério do auditor independente (BDO) sobre as
demonstracdes financeiras de 2021, existem ativos e passivos da companhia que podem ensejar
corre¢Bes nos montantes constantes dos registros contabeis e ndo existe um plano estruturado para
liquidacao financeira dos saldos que sdao objeto de discussdao entre a empresa e seu acionista ndo
controlador (unido). Os impactos sobre os registros contdbeis, resultados e saldos subsequentes das
eventuais correcdes necessdrias, sdao agravados em funcdo da pendéncia de aprovacdo pela
assembleia, desde 2018, das prestacOes de contas de exercicios anteriores, além das recorrentes e
relevantes reapresentacdes dos resultados de exercicios anteriores, como por exemplo: a) 2017, lucro
de RS 267,20 milhdes, foi modificado para prejuizo de RS 70,07 milhdes; b) 2018, lucro de RS 439,21
milhdes foi reduzido para lucro de RS 146.32 milhdes; e c¢) 2019, lucro de RS 170,70 milhdes
incrementado para um lucro de RS 230.63 milhdes. Sendo assim, os representantes da Unido Marcelo
Senna Valle Pioto e Lucas Pedreira do Couto Ferraz opinam que as PrestacGes de Contas da Terracap
para o exercicio de 2021 ndo estdo em condicdes de serem apreciadas pela Assembleia Geral
Ordindria de Acionistas, destacando a ressalva de limitacdo de escopo referente a desapropriacdes a
recuperar e outros saldo mantidos com acionistas do relatério do auditor independente - BDO e
indicando a seguir trés motivos para rejeicao das Contas:

1. Contabilizagdo da conta "Reserva Especial para Dividendos” no Patrimonio Liquido.A questdo
ja foi apontada para as prestacdes de contas 2020. Trata-se da transferéncia de valores do Passivo
para o Patrimonio Liquido da Empresa em desconformidade com a legislacao vigente, conforme consta
do parecer da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional PGFN/CAS n® 724/2015, que trata das
condicOes para que os saldos da reserva de distribuicao de dividendos sejam utilizados para a
integralizacao de Capital Social ou para absorcao de prejuizos: “... por restringir direitos adquiridos, ja
que os dividendos foram declarados anteriormente, e essenciais aos acionistas minoritarios, tendo em
vista o art. 109 da lei 'das sociedades anb6nimas' a deliberacao deverda ser unanime ou ao menos
restringir-se aos sécios que expressamente forem a seu favor. Isto porque ndo se pode extirpar um
direito ja reconhecido aos demais acionistas, (...), que a época votou de forma favordvel a
distribuicdo, ao arbitrio do controlador, ainda que a situacdao financeira da companhia por ora
recomende". Neste caso, o acionista minoritario, a Unido, ndo manifestou interesse em aportar



recursos no Patrimonio Liquido da Empresa. No balango patrimonial de 31/12/2021 constam valores
movimentados do passivo para essa Reserva Especial que totalizam RS 677,1 milhdes, dos quais RS
331,8 milhdes sdo em favor da Unido.

2. Doagdo ao IPREV de RS 1,1 Bilhdo para quitar obrigacdo do Tesouro DistritalConforme consta
na Ata 10502 do CONFI, os conselheiros Fiscais representantes da Unido registraram que ha aparente
irregularidade na operagdao de doa¢do dos imdveis ao GDF, com a finalidade de transferéncia ao
IPREV/DF, uma vez que tal operagdo teve como finalidade o atendimento a obrigacdo propria do GDF
junto ao IPREV/DF, finalidade que é estranha as atividades da TERRACAP. Ressalta-se que a operagdo
de transferéncia gratuita, por doa¢ao, causou prejuizo a empresa, que teve seu patriménio diminuido e
a Unido que, embora acionista minoritdrio, possui participa¢ao relevante no capital da companhia.
Nao ha registro contabil desse direito a receber na ativo da empresa, bem como nao foram acrescidos
da respectiva atualizacdo e dos juros de mora desde a origem da constituicao da operacao. O motivo
de rejeicdo ja constou da prestacdao de contas de 2020 e a questdo apontada nao foi sanada no
exercicio de 2021, uma vez que nao foi efetuado nenhum registro contabil desse direito nas
demonstracdes financeiras de 2021, tampouco foi indicada qualquer compensacao em imdveis como
contrapartida pela doacao ao IPREV, conforme Parecer SEI n2 346-DIJUR destacando que o patrimonio
da TERRACAP nao seria desfalcado por aquela Decisdao de doacdao, ja que a Casa Civil do GDF
providenciaria a relacdao de imdveis de propriedade do ente federado para compensar a operacgao.

3 . Falta de registro de atualizagdo monetdria de ativos e passivos de partes relacionadas
(acionistas). Associados aos itens anteriores, percebe-se que a empresa ndao tem atualizado
monetariamente e considerado a remuneracdo financeira (juros) pela ndo quitacdo de parcelas
devidas ou de direito de partes relacionadas, notadamente seus acionistas (vide Cddigo Civil/2002
artigos 389, 395, 404 e 884, dentre outros}. Como exemplo, pode-se citar, a titulo de Direitos Nao
Atualizados Monetariamente, conforme consta da Nota Explicativa n2 14, o valor de RS 249,9
milhdes registrado na conta do Ativo -- Outros Créditos a recuperar De Longo Prazo — Desapropriagdes
A Recuperar. De outro lado, a titulo de Obrigagdes Nao Atualizadas Monetariamente citam se os
valores devidos a titulo de Dividendos (Passive e PL), na ordem de aproximadamente RS 1,2 Bilhdo
(0,5 bilhdo no Passivo e 0,68 bilhdo no PL), constantes do balanco patrimonial da empresa em
31/12/2021. A propdsito, tem-se que a propria Auditoria Independente reforgou a necessidade de se
atualizar monetariamente valores devidos pelos acionistas a empresa em operagdes pretéritas,
posicdo que os conselheiros fiscais da Unido manifestam integral concordancia, inclusive, para
aqueles valores devidos pela empresa aos seus acionistas. Ademais, o procedimento de nao registrar
oportunamente a atualizagao monetdria das contas do passivo e PL devidos aos acionistas a titulo de
dividendos ja declarados teria o potencial de caracterizar que os acionistas estariam financiando as
atividades operacionais da empresa, logo, podendo haver questionamentos futuros sobre a condicao
de dependéncia dessa estatal.

MARCELO MARTINS DA CUNHA
Presidente
LUCIANO CARVALHO DE OLIVEIRA
Conselheiro
ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA
Conselheiro
LUCAS PEDREIRA DO COUTO FERRAZ
Conselheiro
MARCELO SENNA VALLE PIOTO

Conselheiro Suplente
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Documento assinado eletronicamente por MARCELO SENNA VALLE PIOTO - Matr. 12170-3,
Conselheiro(a) Fiscal, em 25/03/2022, as 10:21, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JOSIAS DO NASCIMENTO SEABRA - Matr. 12172-0,
Conselheiro(a) Fiscal, em 25/03/2022, as 10:36, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LUCIANO CARVALHO DE OLIVEIRA - Matr.0276552-7,
Conselheiro(a) Fiscal, em 25/03/2022, as 12:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARCELO MARTINS DA CUNHA - Matr. 12156-8,
Conselheiro(a) Fiscal, em 28/03/2022, as 11:12, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LUCAS PEDREIRA DO COUTO FERRAZ - 12171-1,
Conselheiro(a) Fiscal, em 29/03/2022, as 15:22, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=82418481 cédigo CRC=83F94167.
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Parecer SEI-GDF n.2 1/2022/CONFI.
Parecer emitido pelo Conselho SUBSCRITOR ANDRE CLEMENTE LARA JOSIAS DO NASCIMENTO
Fiscal - CONFI, sobre as contas de DE OLIVEIRA SEABRA
2021, prot. 82418481.
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Brasilia-DF, 29 de margo de 2022.

JOSIAS DO NASCIMENTO SEABRA

Membro do Conselho Fiscal

Representante do Acionista DF
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