' GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
Conselho de Administragao

B 5

i i ks Fectural Auditoria Interna

Relatério SEI-GDF n.2 7/2023 - TERRACAP/CONAD/AUDIT Brasilia-DF, 11 de janeiro de 2023

RELATORIO ANUAL DE AUDITORIA INTERNA — RAINT/AUDIT - 2022

1.INTRODUGCAO

O Relatério de Atividades de Auditoria Interna - RAINT 2022 visa informar sobre o cumprimento/execu¢do dos objetivos
tracados/planejados no Plano Anual de Atividades de Auditoria Interna/PAINT do ano de 2022. Cumpre mencionar que o Plano Anual de Atividades da
Auditoria Interna foi elaborado com vistas a atender as diretrizes tragadas pela Controladoria Geral do Distrito Federal, Tribunal de Contas do Distrito
Federal, diretrizes dos érgdos colegiados da empresa, normas internas e demais legislagdes aplicaveis a TERRACAP.

Além disso, objetiva desenvolver e consolidar informagdes para subsidiar a avaliagdo da Prestagdo de Contas Anual de 2022, no que
pertence a responsabilidade desta AUDIT, de acordo com o disposto na Resolugdo n2 296/2016 e na Instrugdo Normativa n2 02/2016, ambas editadas
pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal - TCDF.

O Planejamento dos Trabalhos da AUDIT para o exercicio de 2022 foi elaborado considerando a forga de trabalho, o or¢camento de
2022 (custeio e investimento), as diretrizes estratégicas propostas pela Dire¢do da Terracap, os riscos associados as areas de interesse e o histérico de
problemas levantados pelos 6rgdos de controle. Além disso, as atividades propostas no PAINT 2022 privilegiaram meios de reforgar os principios a
Governanga Corporativa Gestdo de Risco no ambito da Terracap.

As diretrizes dos trabalhos basearam-se na materialidade, relevancia e criticidade, e, por fim, no grau de eficiéncia dos controles
internos da empresa.

O PAINT 2022, em sua esséncia, teve o objetivo de alinhar as atividades da Auditoria Interna com os objetivos estratégicos da Terracap.
O plano abordou as atividades que a AUDIT considerou relevantes para o fortalecimento e aprimoramento da gestao das unidades internas.

Com a reestruturagao feita em 2020, a Auditoria Interna - AUDIT passou a ser subordinada ao CONAD, sendo, portanto, desvinculada da
COINT e esta, teve incluida em sua estrutura atividades de governanga, compliance e gestdo de riscos atuando de forma integrada e complementar no
auxilio a gestdo da Terracap.

E relevante mencionar que no momento em que o plano foi elaborado, a Auditoria Interna da Terracap j& estava subordinada ao
Conselho de Administragdo — CONAD, sob a supervisdao do Comité de Auditoria — COAUD. Ressalta-se que o referido Comité é concebido como uma
parte essencial no processo de supervisdo, atuando em nome do Conselho de Administragdo, a fim de verificar a integridade dos controles e
procedimentos internos da gestdo, para proteger os interesses dos acionistas e demais partes interessadas.



Dessa forma, diante da nova composi¢do estrutural das diversas unidades da TERRACAP, o plano de auditoria em comento delineou as
principais atividades executadas pela AUDIT em 2022, a saber:

- Realizagdo de auditorias operacionais e internas nas areas criticas da empresa com o intuito de avaliar os controles primarios dos
processos e procedimentos relativos ao cumprimento da LGPD, Execugdo de Contratos e Execugdo de Convénios;

- Atividades administrativas e de gestdo da propria AUDIT, compreendidas como as atividades realizadas pelo chefe da unidade;

- Monitoramento dos planos de agdo, visando acompanhar os resultados das auditorias realizadas na Terracap originarias de trabalhos
internos;

- Monitoramento dos planos de agdo e Plano de Providéncia Permanente, visando acompanhar os resultados das auditorias realizadas
na Terracap originarias de trabalhos externos (TCDF. CGDF, Auditoria independente);

- Acompanhamento/atendimento de diligéncias, que compreendem a analise da demanda do d6rgdo externo, encaminhamento a area
Interna responsavel, analise da adequabilidade das respostas, bem como a elaboragdo da resposta aos érgdos externos.

2.AUDITORIAS OPERACIONAIS

No que tange as auditorias internas, o PAINT 2022 previu a realizagdo de auditorias internas operacionais, todas com criticidades e
relevancias altas para a empresa, no periodo compreendido de maio a dezembro de 2022, havendo a necessidade de prorrogagdo para a entrega final
do relatdrio em alguns casos.

De acordo com critérios orcamentdrios e estratégicos, foram definidas as areas criticas para o ano: analise dos controles primarios no
que se refere aos processos e procedimentos relativos ao Controle do Estoque de Areas Rurais, Gerenciamento e Mapeamento
de Projetos e Gerenciamento da Carteira de Recebiveis

A tabela a seguir mostra o andamento das auditorias previstas:

Processo Auditoria Resultado
1-00111-00002602/2022-11 | Auditoria Operacional — de | Relatério FINAL de
analise dos controles | Auditoria  emitido(101977533) com as

primarios no que se refere ao | seguintes recomendacgdes:

cumprimento da LGPD. R.1 - Recomendar & COINT/DIGER que
monitore constantemente, em especial o0s
prazos previstos na matriz de riscos, as
recomendagdes elencadas no  Relatdrio
Gerencial - 32 trimestre /2022-DIGER, com
relagéo aos riscos: LG's 04, 015 016 e
018, noticiando esta AUDIT trimestralmente;

R.2 - Recomendar a DIRAF estudo visando a
possibilidade de criagdo de estrutura orgdnica
para execugdo dos trabalhos referentes a
implementagdo da LGPD de forma
permanente, visando melhorar a eficdcia e
eficiéncia das agdes;

R.3 - Recomendar a PRESI que promova junto
ds dreas responsdveis_(OQUVID, CPRID), com a
supervis@o da COINT/DIGER, reviséo do Plano
de A¢do - LGPD, a cada semestre nos 2
primeiros anos de implementagdo da LGPD,
bem como constante monitoramento do
cronograma de execugdo proposto visando a
efetiva  implementagdo da LGPD na
TERRACAP;

R.4 - Recomendar a PRESI e DIRAF a adogdo
de medidas visando a capacitagdo periddica
dos empregados e colaboradores envolvidos
na implementagdo da LGPD;

R.5 - Recomendar a DIJUR/COJUR que
promova a andlise das minutas acostadas no




processo sei n® 00111-00006705/2022-42,
visando mitigar os riscos LG 015 e 016;

R.6 - Recomendar a PRESI, com vistas a
ASINF providéncias visando a aquisicdo de
ferramenta tecnoldgica para que a empresa
esteja apta a executar alguns pontos de
conformidade com a LGPD como o tarjamento
de documentos para anonimizagdo e protecdo
de dados pessoais no sistema SEI, Descoberta,
classificagdo e mapeamento Automatizado de
Dados Pessoais e Sensiveis, Geréncia de
pedidos e respostas as requisi¢des de acesso
aos dados do Titulares, Gestdo do
consentimento do usuario, etc

R.7 - Recomendar a PRESI, com vistas a
CPRID e ASCOM, agbes visando o
aperfeicoamento constante dos normativos
internos relacionados a LGPD, inclusive com a
divulgagdo interna de cartilhas, afim de
promover a conscientizagdo da importéncia
da LGPD.

2.00111-00002603/2022-58

Auditoria Operacional — para
analise dos controles
primarios no que se refere a
execucdo de Contratos na
TERRACAP.

Relatério FINAL de Auditoria
emitido (101977563) com recomendagdes
finais de melhorias nas rotinas e controles
internos, passiveis de monitoramento, em
especial acerca dos itens listados abaixo:

R.01 - Recomendar a PRESI e DIRAF que
promovam agbes junto as unidades
responsaveis, visando a atualizagdo
do modelo padrdo de relatério
circunstanciado, com a supervisdo da
COINT, com as informagles necessdrias que
comprovem o servigo prestado ou entregue,
visando pagamento de faturas de forma
detalhada com ampla divulgagdo interna;

R.02 - Recomendar a PRESI e DIRAF que
promova a obrigatoriedade na utilizagdo de
relatérios circunstanciados para fins de
comprovacgdo de execucdo e fiscalizagdo para
todos os contratos firmados no ambito da
empresa;

R.03 - Recomendar a PRESI/ASCOM que
promova melhorias na suas rotinas, com o
objetivo de promover a comprovagdo dos
servicos prestados com maior celeridade,
evitando reconhecimento de dividas de
exercicios anteriores;

R.04 - Recomendar a DIRAF que oriente todas
as unidade da TERRACAP sobre a necessidade
de capacitagdo para executores obrigatdria
anual, mediante apresentagdo de certificado
junto a GEPES;

R.05 - Recomendar a DIRAF/GEFIN que
promova orientagdes condicionando o
pagamento de faturas/boletos, mediante
apresentacdo de relatdrio circunstanciado
acompanhados de atestos por contrato;

R.06 - Recomendar a DIRAF/GEFIN que inclua
no check- list para autorizacdo de pagamento
o campo "relatdrio circunstanciado";

R.07 - Recomendar a DIRAF/NUCCA que no
ato da designagao do executor, seja enviado
via processo a Portaria de designagdo, a
norma de execuc¢do de contratos e modelo de
relatorio circunstanciado;




R.08 - Recomendar a todos os executores
designados que acompanhem  junto
a unidade competente os saldos contratuais
mensalmente em caso de pagamentos
mensais e trimestrais para outros intervalos;

R.09 - Recomendar a todos os executores
designados que zelem pela boa instrugdo na
execu¢do contratual, observando que toda
acdo referente a execugdo deve ser juntada ao
processo de fiscalizagdo a ser aberto no inicio
do contrato;

R.10 - Recomendar a todos os executores
designados que observem previamente antes
de efetivar um pagamento, o prazo de
validade das certidBes, inclusive antes de
inserir nos autos;

R.11 - Recomendar a todos os executores
designados que iniciem processo préprio para
acompanhamento da execu¢do, bem como
processo de pagamento,_todos relacionados

R.12 - Recomendar a todos os executores
designados que se atentem previamente para
os tramites de prorrogac¢do, quando previsto
no contrato, visando a adequada instrugdo em
tempo habil;

R.13 - Recomendar a todos os executores
designados que utilizem o
documento relatério circunstanciado a ser
criado no processo SEl para pagamento de
notas/faturas, contendo as informagdes que
comprovem a prestacdo de servico/entrega
do bem, até que o modelo padrao seja
confeccionado/atualizado e divulgado pela
DIRAF.

3-00111-0002604/2022-01

Auditoria Operacional — para
analise dos controles
primarios no que se refere a
execu¢cdo de Convénios na
Terracap

Relatério FINAL de auditoria emitido
(101978777) com as seguintes
recomendacoes:

R.1 - Adogdo de medidas para planejamento
das obras levando em consideragio o
cronograma de implantagdo dos novos
Projetos.

R.2 - Evitar iniciar parcerias sem a aprovagao
definitiva dos Projetos Basicos pela Terracap.

R.3 - Adogdo de medidas para que sejam
implantadas as infraestruturas necessarias
aos loteamentos, de preferéncia, antes da
execucdo de eventual convénio.

R.4 - Observar a ordem de consignagdo das
autoridades competentes, a fim de padronizar
a sequéncia de atos administrativos na cadeia
processual da celebragdo de convénios da
TERRACAP, em atendimento a
Norma Organizacional CTR 03 - Elaboragdo e
Execucdo de Convénios, aprovada pela
Decisdo de DIRET n2 258, de 11/05/2022.

R.S5 - Automatizar as fases do
acompanhamento concomitante da execugdo
dos convénios da junto a ASINF, estimulando
o relacionamento com o convenente.

R.6 - Estabelecer um sistema de
gerenciamento dos convénios junto a ASINF
e/ou verificar a viabilidade de contratar
eventual solugdo externa.

R.7 - Demonstrar o Cronograma de Execugdo
e o Cronograma de Desembolso nos Planos de




trabalho dos convénios.

R.8 - Estabelecer o aperfeicoamento de
normativos internos que regulamentam e
definam as competéncias especificas para a
gestdo de convénios, impulsionando o pleito a
DIMOG/CPLAM - especificando 0s
procedimentos de gerenciamento a serem
implementados, bem como fluxo referente a
esse processo, e/ou mecanismos de controle
relacionados.

R.9 - Criar mecanismos de avaliacdo e
controle dos convénios, para garantir a
integridade e confiabilidade do
acompanhamento sistematico.

R.10 - Estabelecer a capacitacdo periddica
obrigatéria para os executores, fiscais e
gestores de convénios, se possivel com
instrutores de fora do ambito da Terracap.

R.11 - Ajustar o fluxo de trabalho e a
elaboragdo de fluxogramas, a fim de
parametrizar a efetiva gestdo dos convénios,
impulsionando o pleito a DIMOG/CPLAM;

R.12 - Criar relatdrios auxiliares voltados a
gestdo de convénios da Terracap, além da
prestacdo de contas cogente, para subsidiar a
supervisdo da Alta Administragdo.

R.13 - Acompanhar de forma precisa e em
tempo habil o saldo orcamentdrio existente,
bem como o fluxo de caixa.

R.14 - Compatibilizagdo dos custos com a
receita prevista para o exercicio, definida na
proposta orcamentdria.

R.15 - Autorizar pagamentos somente apos a
emissdo das respectivas ordens de servico e o
correspondente atesto desses servigos,
incluindo recebimento provisdrio e definitivo.

R.16 - Implantagdo prévia de infraestruturas
necessarias aos loteamentos antes da
execucdo do objeto do termo firmado, em
observancia ao disposto na Lei n? 6.766/79, a
fim de ndo atrasar o cronograma inicialmente
definido.

R.17 - Que a PRESI e as Diretorias envolvidas
estabelecam a obrigatoriedade da prestagdo
de contas parcial e total pelos executores
designados para fiscalizar Convénios de que a
Terracap for parte.

R.18 - Que a PRESI e as Diretorias envolvidas
promovam agbGes junto as unidades
responsaveis, visando a padroniza¢do das
prestagdes de contas, com as informagGes
necessarias que comprovem O Servigo
prestado ou entregue, bem como
a evidenciacdo de repasses de recursos de
forma detalhada.

DETALHAMENTO DA AUDITORIA 1
2.1) Processo n2 00111-00002602/25022-11 - Auditoria Operacional — de analise dos controles primarios no cumprimento da LGPD.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Verificar a existéncia de fluxo/rotina especifico para cumprimento da Lei n2 13.709/2018;



Verificar a captura e tratamento dos dados pessoais realizados pela Terracap;

Verificar os direitos dos titulares dos dados pessoais junto a Terracap;

Verificar as situagGes em que a TERRACAP compartilha dados pessoais dos titulares;

Verificar as unidade(s) responsavel (eis) pela rotina, tratamento, guarda, e controle dos dados pessoais dos titulares;
Verificar as formas de acesso aos dados pessoais dos titulares;

Verificar os normativos especificos para realizagdo da rotina;

Verificar os bancos de dados disponiveis ou relatérios estruturados de dados pessoais;
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Verificar a estrutura disponivel para tratamento de dados pessoais, suporte eletronico, informatizado, ou fisico;

10. Verificar a existéncia de a¢es voltadas a garantia de anonimiza¢do de dados pessoais sensiveis.

DESENVOLVIMENTO — ACOMPANHAMENTO DAS PROVIDENCIAS

Efetuada auditoria operacional envolvendo a analise dos controles primarios no que se refere ao cumprimento da LGPD, por meio da
andlise dos documentos: Matriz de Risco Preliminar LGPD - 101158166; - Plano de Agdo para adequagdo a LGPD - 91052195; - Decisdo DIRET n?
234/2022, que aprova a matriz e Plano de agdo - 101158863; - Relatdrio de Impacto - LGPD - 101170855; - Programa de Governanca em Privacidade
-90509011; - Decisdo n2 09/22 - CONAD, que aprova o Programa - 101159509; e - Aplicagdo de questionario a CPRID.

Foi observado que, em apertada sintese, a TERRACAP tem promovidos a¢des no sentido de se adequar aos dispositivos previstos na
LGPD, por meio da Matriz de riscos elaborada, e posteriormente o plano de agdo, com cumprimento de cronograma de execuc¢do pré-estabelecido.

Ou seja, as a¢des estdo em conformidade com o planejado, e com a realizagdo de adequagdes ao longo do processo, as quais sdo feitas
em periodos programados.

Diante disso, as recomendagdes propostas por esta Auditoria Interna, no sentido de otimizar as agGes previstas, conforme a seguir:

R.1 -que monitore constantemente, em especial os prazos previstos na matriz de riscos, as recomendag¢bes elencadas no Relatdrio
Gerencial - 32 trimestre /2022-DIGER, com relagdo aos riscos: LG's 04, 015, 016 e 018, noticiando esta AUDIT trimestralmente;

R.2 - estudo visando a possibilidade de criago de estrutura orgdnica para execugéo dos trabalhos referentes a implementagdo da
LGPD de forma permanente, visando melhorar a eficdcia e eficiéncia das agbes;

R.3 - que promova junto as dreas responsdveis_(OQUVID, CPRID), com a superviséGo da COINT/DIGER, revisdo do Plano de Ag¢do - LGPD, a
cada semestre nos 2 primeiros anos de implementagdo da LGPD, bem como constante monitoramento do cronograma de execugdo proposto visando a
efetiva implementagéo da LGPD na TERRACAP;

R.4 - adogdo de medidas visando a capacitag¢do periddica dos empregados e colaboradores envolvidos na implementagéo da LGPD;
R.5 - que promova a andlise das minutas acostadas no processo sei n® 00111-00006705/2022-42, visando mitigar os riscos LG 015 e 016;

R.6 - providéncias visando a aquisicdo de ferramenta tecnolégica para que a empresa esteja apta a executar alguns pontos de
conformidade com a LGPD como o tarjamento de documentos para anonimiza¢do e protecdo de dados pessoais no sistema SEI, Descoberta,
classificagdo e mapeamento Automatizado de Dados Pessoais e Sensiveis, Geréncia de pedidos e respostas as requisicdes de acesso aos dados do
Titulares, Gestdo do consentimento do usuario, etc

R.7 - agbes visando o aperfeicoamento constante dos normativos internos relacionados a LGPD, inclusive com a divulgagdo interna de
cartilhas, afim de promover a conscientizagdo da importdncia da LGPD.

Conclusdo:

em execucdo, no que diz respeito aos controles primarios, desde que atendidas as recomendacdes acima.

O monitoramento sera trimestral para acompanhamento das recomendacg&es, sendo o primeiro em margo de 2023.

DETALHAMENTO DA AUDITORIA 2

2.2) Processo n? 00111-00002603/20221-58 — Auditoria Operacional para andlise dos controles primarios relativos a Execuc¢do de Contratos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:
1- Verificar a existéncia de contratos firmados ativos, por diretoria;
2- ldentificar os fluxos de trabalhos ao designar os fiscais de execugao;
3- Identificar possiveis falhas ou morosidades na designacdo de fiscais/executores de contratos, por amostragem;
4- Analisar a atuagdo dos responsaveis pela execugdo;

5- Identificar a existéncia de fluxos de trabalho e normas internas atualizados na Terracap quanto ao tema bem como analisar possiveis
inconsisténcias de dados;

6- Coletar elementos em situagdes concretas no intuito de apresentar conclusdes acerca dos principais problemas relacionados as
etapas de celebragdo, execugdo, fiscalizagao, pagamentos, prazos para renovagées,possiveis inexecugdes e agbes dos fiscais no desempenho de suas
fungdes;



7- Verificar a possibilidade de desvio de finalidade na execugdo do objeto, possiveis inexecugdes totais ou parciais, analise dos
documentos fiscais de pagamento, possibilidade de existéncia de despesas ndo comprovadas, dentre outros, por amostragem;

8- Analisar as clausulas obrigatdrias, analises de viabilidade e requisitos minimos pré-estabelecidos nos instrumentos contratuais, por
amostragem;

9- Verificar a forma de rotinas de pagamento visando para analisar se estdo de acordo com os normativos que regem a matéria, por
amostragem;

10- Identificar a existéncia de deficiéncia na capacidade operacional da Terracap para acompanhar e fiscalizar a execu¢do dos contratos;

11- Identificar a existéncia de deficiéncia na capacidade operacional da Terracap para confeccionar relatdrios circunstanciados e ou
termos de recebimento, com os elementos minimos, por amostragem;

12- Verificar e analisar possiveis irregularidades em pagamentos sem a devida documenta¢do e descumprimento de prazos, por
amostragem;

13- Verificar possiveis deficiéncias de analise técnico-financeira dos termos de referéncias a serem seguidos pelos executores/fiscais
designados, por amostragem;

14- Verificar existéncia e possiveis deficiéncias e fragilidades nos sistemas de informatica utilizados;

15- Verificar possiveis morosidades para a execugdo de contratos no ambito da Terracap, observando os prazos obrigatdrios, por
amostragem

DESENVOLVIMENTO — ACOMPANHAMENTO DAS PROVIDENCIAS
A questdo abordada por ocasido deste trabalho é referente a necessidade de verificagcdo das execugbes contratuais realizadas pelos
fiscais/gestores de contratos no ambito da TERRACAP.

Tornou-se tema sensivel devido aos pontos de atengdo observados pela Controladoria-Geral do DF em exercicios anteriores, devendo
assim, ser observado com maior atengao.

Foram analisados por amostragem, 20 processos de contratagdes, levando em consideragdo o valor e setor de cada um.
Dos principais achados:

- Fragilidades de revisdo do Termo de Referéncia em sua completude, ensejando manifestagdes da COJUR;

- Fragilidade nas pesquisas de pregos de mercado (Sistema Fonte de Pregos);

- Auséncia de aperfeigoamento da instrugdo processual para que nao se torne confusa;

- Cancelamentos de notas de empenho com fragilidade nos detalhamentos e justificativas;

- Auséncia prévia de autorizagdo da autoridade competente para aditamentos;

- Auséncia de check-list para emissdo das notas de empenho;

- Auséncia de verificagdo da validade das certidGes negativas antes da inser¢do aos autos;

- Processo de pagamento ndo identificado/nao relacionado aos autos;

- Auséncia de informagdo de linha por usuério/unidade;

- Inser¢do de links erroneos nos formularios de check list, ocasionando devolugGes e morosidade nos tramites;
- Auséncia de relatdrios circunstanciados;

- Auséncia de check lists para emissdo de Nota de Empenho devidamente preenchida e Checklist para Emissdo de Autorizagdo de
Pagamento atualizados conforme Norma vigente;

- Auséncia de verificacdo da validade das certidGes negativas antes da inser¢do aos autos;

- Pagamentos realizados no processo de contratagdo, sendo que a sugestdo é pela abertura de processo de pagamentos;
- Atestados de capacidade técnica superiores a 10 anos de emissdo;

- Processo de pagamento nao relacionado ao processo de contratagdo;

- Atestos realizados por meio de despachos.

Diante disso, esta Auditoria Interna recomendou de foma geral:

R.01 - que promovam agdes junto as unidades responsaveis, visando a atualizagdo do modelo padrdo de relatério circunstanciado, com
a supervisdo da COINT, com as informagdes necessdrias que comprovem o servigo prestado ou entregue, visando pagamento de faturas de forma
detalhada com ampla divulgacgdo interna;

R.02 - que promova a obrigatoriedade na utilizagdo de relatdrios circunstanciados para fins de comprovac¢do de execugio e fiscalizagdo
para todos os contratos firmados no ambito da empresa;

R.03 - que promova melhorias na suas rotinas, com o objetivo de promover a comprova¢do dos servigos prestados com maior
celeridade, evitando reconhecimento de dividas de exercicios anteriores;

R.04 - que oriente todas as unidade da TERRACAP sobre a necessidade de capacitacdo para executores obrigatéria anual, mediante
apresentacdo de certificado junto a GEPES;

R.05 - que promova orienta¢des condicionando o pagamento de faturas/boletos, mediante apresentacdo de relatério circunstanciado
acompanhados de atestos por contrato;



R.06 - que inclua no check- list para autorizagdo de pagamento o campo "relatério circunstanciado";

R.07 - que no ato da designagdo do executor, seja enviado via processo a Portaria de designa¢do, a norma de execugdo de contratos e
modelo de relatério circunstanciado;

R.08 - Recomendar a todos os executores designados que acompanhem junto a unidade competente os saldos contratuais mensalmente
em caso de pagamentos mensais e trimestrais para outros intervalos;

R.09 - Recomendar a todos os executores designados que zelem pela boa instrugao na execugao contratual, observando que toda agao
referente a execugdo deve ser juntada ao processo de fiscalizagdo a ser aberto no inicio do contrato;

R.10 - Recomendar a todos os executores designados que observem previamente antes de efetivar um pagamento, o prazo de validade
das certiddes, inclusive antes de inserir nos autos;

R.11 - Recomendar a todos os executores designados que iniciem processo proprio para acompanhamento da execug¢do, bem como

R.12 - Recomendar a todos os executores designados que se atentem previamente para os tramites de prorrogagao, quando previsto no
contrato, visando a adequada instrugdao em tempo habil;

R.13 - Recomendar a todos os executores designados que utilizem o documento relatdrio circunstanciado a ser criado no processo SEI
para pagamento de notas/faturas, contendo as informages que comprovem a prestagdo de servigo/entrega do bem, até que o modelo padrdo seja
confeccionado/atualizado e divulgado pela DIRAF.

Concluséo:

Esta Auditoria Interna concluiu que a execucdo contratual desempenhada pelos empregados designados necessita de melhorias nas

O monitoramento sera trimestral para acompanhamento das recomendacg&es, sendo o primeiro em margo de 2023.

DETALHAMENTO DA AUDITORIA 3

2.3) Processo n? 00111-00002604/2022-01 - Auditoria Operacional para analise dos controles primérios no que se refere a execugdo de convénios.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1- Verificar a conformidade do tramite interno na concessdo e aplicagao de recursos repassados por meio de convénios no ambito da
Terracap;

2- Verificar a conformidade do tramite interno na atuagdo dos responsaveis na gestdo de convénios no ambito da Terracap;

3- Identificar a existéncia de fluxos de trabalho e normas internas atualizados na Terracap quanto ao tema bem como analisar possiveis
inconsisténcias de dados;

4- Coletar elementos em situagGes concretas no intuito de apresentar conclusGes acerca dos principais problemas relacionados as
etapas de celebragdo, execugao, fiscalizagdo, prestagdo de contas e aplicabilidade da legislagdo vigente;

5- Verificar a possibilidade de desvio de finalidade na execucdo do objeto, possiveis inexecu¢des totais ou parciais, analise dos
documentos fiscais de pagamento, possibilidade de existéncia de despesas ndao comprovadas, dentre outros;

6- Analisar as cldusulas obrigatdrias, analises de viabilidade e requisitos minimos do plano de trabalho;

7- Verificar a forma de liberagdo dos recursos para analisar se estdo de acordo com os normativos que regem a matéria;

8- Verificar a existéncia de deficiéncia na capacidade operacional da Terracap para acompanhar e fiscalizar a execugdo dos convénios;
9- Identificar a existéncia de deficiéncia na capacidade operacional da Terracap para analisar a presta¢do de contas;

10- Verificar e analisar possiveis falhas nas prestagdes de contas e eventuais descumprimento de prazos;

11- Verificar possiveis deficiéncias de analise técnico-financeira dos planos de trabalho;

12- Verificar possiveis deficiéncias e fragilidades nos sistemas de informatica utilizados;

13- Verificar possiveis morosidades para a formalizagdo de convénios no ambito da Terracap;

14- Verificar eventuais falhas de informagdes relativas a projetos basicos e termos de referéncia.

DESENVOLVIMENTO — ACOMPANHAMENTO DAS PROVIDENCIAS

A auditoria concentrou-se nas atividades exercidas pelos executores de convénios, a fim de verificar convénios considerados criticos
celebrados entre a TERRACAP e seus parceiros, com o intuito de mapear a cadeia de atividades que englobam a consecugdo de objetivos e as entregas
ocorridas durante o periodo compreendido no exercicio financeiro de 2019 e 2022.

Também tornou-se tema sensivel devido aos pontos de atengdo observados pela Controladoria-Geral do DF em exercicios anteriores,
devendo assim, ser observado com maior atengdo.

Foram analisados por amostragem, 10 convénios, de diversas areas e valores.

Dos principais achados:



- fragilidade técnica e operacional na gestdo dos convénios envolvendo a terracap;

- insuficiéncia de funcionalidades nos sistemas corporativos utilizados na rotina de repasse de recursos e desembolsos e
acompanhamento da execugdo dos convénios;

- auséncia e fragilidade de controle de repasses/saidas;

- fragilidade de identificacdao e depuragdo da execugao fisica e financeira;

- fragilidade no acompanhamento do saldo orgamentdrio existente, bem como do fluxo de caixa;

- auséncia de integragdo automatica de sistemas;

- insuficiéncia de relatérios integrados voltados a gestdo de rotinas especificas, contabil, financeira, patrimonial;

- intempestividade na prestagdo de contas e anadlises dos custos das obras;

- intempestividade no controle concomitante. periodicidade da escrituragdo contdbil. redugdo de operagGes manuais. automatizagao;
- auséncia de documentos comprobatdrios de conclusdo definitiva das obras, como o termo de recebimento definitivo;

- imprescindibilidade de capacitacdo periddica para executores/fiscais;

- auséncia de controle do prazo de validade de certidGes negativas de débito.

Diante disso, esta Auditoria Interna recomendou de foma geral:

R.1 - Adogdo de medidas para planejamento das obras levando em consideragdo o cronograma de implantagdo dos novos Projetos;
R.2 - Evitar iniciar parcerias sem a aprovacgdo definitiva dos Projetos Basicos pela Terracap;

R.3 - Adogdo de medidas para que sejam implantadas as infraestruturas necessarias aos loteamentos, de preferéncia, antes da execugao
de eventual convénio;

R.4 - Observar a ordem de consignac¢do das autoridades competentes, a fim de padronizar a sequéncia de atos administrativos na cadeia
processual da celebragdo de convénios da TERRACAP, em atendimento a Norma Organizacional CTR 03 - Elaboragdo e Execugdo de
Convénios, aprovada pela Decisdo de DIRET n2 258, de 11/05/2022;

R.5 - Automatizar as fases do acompanhamento concomitante da execu¢do dos convénios da junto a ASINF, estimulando o
relacionamento com o convenente;

R.6 - Estabelecer um sistema de gerenciamento dos convénios junto a ASINF e/ou verificar a viabilidade de contratar eventual solugdo
externa;

R.7 - Demonstrar o Cronograma de Execuc¢do e o Cronograma de Desembolso nos Planos de trabalho dos convénios;

R.8 - Estabelecer o aperfeicoamento de normativos internos que regulamentam e definam as competéncias especificas para a gestdo de
convénios, impulsionando o pleito a DIMOG/CPLAM - especificando os procedimentos de gerenciamento a serem implementados, bem como fluxo
referente a esse processo, e/ou mecanismos de controle relacionados;

R.9 - Criar mecanismos de avaliacdo e controle dos convénios, para garantir a integridade e confiabilidade do acompanhamento
sistematico;

R.10 - Estabelecer a capacitagdo periddica obrigatdria para os executores, fiscais e gestores de convénios, se possivel com instrutores
de fora do ambito da Terracap;

R.11 - Ajustar o fluxo de trabalho e a elaboragdo de fluxogramas, a fim de parametrizar a efetiva gestdo dos convénios, impulsionando o
pleito a DIMOG/CPLAM;

R.12 - Criar relatérios auxiliares voltados a gestdo de convénios da Terracap, além da prestacdo de contas cogente, para subsidiar a
supervisdo da Alta Administragdo;

R.13 - Acompanhar de forma precisa e em tempo habil o saldo orgamentario existente, bem como o fluxo de caixa;
R.14 - Compatibilizagdo dos custos com a receita prevista para o exercicio, definida na proposta orgamentaria;

R.15 - Autorizar pagamentos somente apds a emissdo das respectivas ordens de servico e o correspondente atesto desses servicos,
incluindo recebimento provisdrio e definitivo;

R.16 - Implantacdo prévia de infraestruturas necessdrias aos loteamentos antes da execugdo do objeto do termo firmado, em
observancia ao disposto na Lei n? 6.766/79, a fim de n3o atrasar o cronograma inicialmente definido;

R.17 - Que a PRESI e as Diretorias envolvidas estabelecam a obrigatoriedade de apresentagdo de prestagdes de contas, parcial e total,
pelos executores designados para fiscalizar Convénios de que a Terracap for parte;

R.18 - Que a PRESI e as Diretorias envolvidas promovam ag¢des junto as unidades responsaveis, visando a atualizacdo do modelo padrdao
de prestagdo de contas, visando a evidenciagdo de entregas diversas, bem como de repasses de recursos de forma detalhada, com ampla divulgagao
interna.

Concluséo:

andlises , devendo assim providenciarem as recomendagdes acima.

O monitoramento sera trimestral para acompanhamento das recomendagdes, sendo o primeiro em margo de 2023.



2.4 - AUDITORIA INTERNA

Processo Sei n? 00111-00002047/2021-39 - Auditoria interna objetivando a verificacdo nos processos de escrituras de imdveis, a qual
permaneceu em Monitoramento no exercicio de 2022, para acompanhamento das seguintes recomendagdes:

R.1 TRABALHO EM CONJUNTO PARA ELABORACAO DE FLUXOGRAMAS QUE ESTABELECAM PRAZOS PARA AS AREAS NO TRATAMENTO
DAS ESCRITURAS - CPLAM/DIMOG - Parcialmente atendida - Conforme Relatdrio n? 54 (82722458), permanece pendente a atualizacdo do
mapeamento do processo de escrituragdo de Venda Direta, bem como dos procedimentos para cancelamento e sobrestamento de processos, sendo
gue ha a necessidade de atualiza¢do das a¢des junto a DIMOG. Entendemos que deve ser estabelecido prazo para a continuidade do monitoramento.

R.2 ACOMPANHAMENTO E SUGESTOES QUE VISEM A MELHORIA DA COMUNICACAO ENTRE AS AREAS ENVOLVIDAS E COM O
INTERESSADO - OUVID/GECOM/GEVED/DIJUR/COJUR - Parcialmente atendida - a avaliacdo desta AUDIT é no sentido que os ruidos de comunicag¢do
entre as areas mais envolvidas no fluxo de escrituracdo, com os cartérios e com o interessado permanecem conforme nossa anadlise realizada referente
as reclamacgdes do 12 Trimestre/2022, porém as melhorias s3o perceptiveis, considerando as ag¢bes promovidas pela GECOM e seus nucleos
subordinados e o n? de reclamag¢des na Ouvidoria referente ao 22 Trimestre/2022 . Cabe, portanto a esta AUDIT permanecer com continuo
monitoramento.

R.3 REVISAO CONSTANTE E CELERE DOS DADOS DAS ESCRITURAS PARA EVITAR ERROS E MONITORAMENTO EFETIVO DOS PRAZOS JUNTO
AOS CARTORIOS - DICOM/GECOM - Parcialmente atendida/Em andamento - Cumpre pontuar a questdo do envio dos Termos de Compromisso para
os cartérios, pois ndo identificamos o estagio atual dessa questdo. Sendo assim, entendemos que a DICOM deve se manifestar quanto ao tema.

R.4 INTEGRACAO E MELHORIA DOS SISTEMAS INFORMATIZADOS (POSSIVEL OTIMIZAGAO DO GPZ) E OUTROS QUE SAO UTILIZADOS NO
FLUXO DE SORTE A EVITAR ATRASOS E APRIMORAR AS INFORMACOES - GECOM/ASINF - Em atendimento - Considerando o Projeto ACOMP,
ressaltando as ferramentas de apoio ao acompanhamento dos processos em andamento, fluxo de assinaturas, painel de indicadores, fungdes,
aprimoramentos e demais automagdes promovidas pela GECOM e seus nucleos subordinados (NUGEC/NUCOM). Frisamos a impossibilidade de
promover a integracdo do sistema GPZ com o sistema e-notariado, conforme relatado pela GECOM, que afirmou que o problema foi mitigado a partir
da carga no sistema GPZ do arquivo MS Excel com os dados do e-notariado, extraidos daquele sistema manualmente pelo aprovador do NUGEC.
Esta Auditoria Interna entende que foi uma solugdo alternativa e que deve-se manter o constante monitoramento para verificar os reflexos dessas
acles, bem como outras que possam agregar para a melhoria dos fluxos.

R.5 AVALIACAO DA POSSIBILIDADE DE INCREMENTO DA MAO DE OBRA QUE FOR NECESSARIA NAS AREAS ENVOLVIDAS PARA DIMINUIR
SOBRECARGAS DE TRABALHO - DICOM/DIRAF - Parcialmente atendida Considerando que apesar da movimentagdo de alguns colaboradores e
segundo manifestacBes, persiste o déficit no cendario atual do quadro de pessoal para a GECOM e seus nucleos subordinados (NUCOM/NUGEC),
contudo, com a implementagdo do sistema ERP, ha a possibilidade de rodizio de colaboradores, devendo ser monitorado com prazo estipulado.

R.6 MELHORIA NA TRIAGEM DAS RECLAMACOES NA OUVIDORIA - OUVID Em atendimento - A Ouvidoria sempre deve agir no sentido
de intermediar conflitos e encaminhar para as solugSes e tomadas de decisdo, sendo assim a imagem da Ouvidoria confere credibilidade para
a empresa e agrega valor aos produtos e servigos ofertados, oferecendo ao cliente o devido suporte. Sendo assim, esse é um trabalho continuo e
permanente, e percebe-se que a Ouvidoria tem se atentado ao teor dos relatos da reclamacdes e considerado todos os fatores internos e externos que
possam impactar no fluxo da escrituragdo dos imdveis. Dito isso, as a¢Oes até entdo promovidas sdo consideradas satisfatdrias, conforme Relatério de
Atividades da Ouvidoria referente ao 22 trimestre/2022 (91255537), e recentemente a divulga¢do do Plano de Acdo 2022, devendo esta Auditoria
Interna manter o monitoramento.

R.7 MELHORIA NA GESTAO DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS ENVOLVIDOS NO FLUXO - DIRAF/GETRI Em atendimento - Conforme
manifestacdo da GETRI, percebe-se o engajamento e comprometimento para o adimplemento de todas as demais ag6es de aperfeicoamento da gestao
do pagamento dos tributos. Ha de se acrescentar que concordamos com o entendimento da GECOM com relagdo as vendas por Licitagdo Publica que
afirma que o inicio do recebimento das parcelas dos valores a prazo é feito apenas apds a lavratura das escrituras, impactando assim o fluxo de caixa
da Terracap. Nessas vendas ha também a questdo relativa ao pagamento de débitos tributarios de IPTU/TLP, que em regra sdo de responsabilidade da
Terracap até a data da lavratura da escritura, assim a reducdo do tempo da escrituracdo representa reducao dos valores de tributos pagos por esta
Empresa Publica. Assim sendo, a Auditoria Interna mantera o constante monitoramento.

R.8 MELHORIA NA COMUNICACAO COM OS SETORES ENVOLVIDOS (INTERNOS E EXTERNOS) DE FORMA A APRIMORAR A GESTAO DA
INFORMACAO - OUVID, GECOM, GEVED e DIJUR/COJUR - Parcialmente atendida - Os problemas de comunicagio tem sido uma constante no fluxo da
escrituragdo entre as areas, refletindo, portanto nas reclamagdes dos interessados. Sugere-se que as areas mais envolvidas em questdo envidem
esforgos para reduzir/sanar essa questdo de modo que possa refletir positivamente nos processos.

R.9 ACOMPANHAMENTO DOS PRAZOS INTERNOS DE FORMA MAIS RiGIDA PELAS AREAS ENVOLVIDAS - OUVID, GECOM, GEVED e
DIJUR/COJUR - Parcialmente atendida/Em atendimento Considerando o Projeto ACOMP, ressaltando as ferramentas de apoio ao acompanhamento
dos processos em andamento, fluxo de assinaturas, painel de indicadores, fung¢des, aprimoramentos e demais automagdes promovidas pela GECOM e
seus nucleos subordinados (NUGEC/NUCOM). Esta Auditoria Interna mantera o monitoramento para verificar os reflexos dessas ag¢des.

R.10 RETIRADA DA ASSINATURA DO DIRETOR JURIDICO NAS ESCRITURAS PUBLICAS DE FORMA A TORNAR O FLUXO DA COLETA DE
ASSINATURAS MAIS CELERE - DIJUR/COJUR - Parcialmente atendida - No Relatdrio de n2 12 (66443062) foi proposta a retirada da assinatura do
diretor juridico, porém conforme manifestagdo expressa no despacho TERRACAP/PRESI/DIJUR (81886538), houve o comprometimento para cumprir o
prazo 05 dias Uteis, no total, para aprovacdo e assinatura das escrituras pela Diretoria Juridica. Cabe ressaltar ainda, que o advento da Lei n?
7.036/2021 que reduziu a aliquota do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis e Direitos a eles Relativos - ITBI para 1% até o dia
31/03/2022, foi um fato pontual que corroborou para o aumento do fluxo das escrituras desde o més de janeiro/2022, impactando diretamente no
fluxo das assinaturas, porém cabe destacar que a morosidade na coleta destas assinaturas é uma reclamagdo constante dos interessados que procuram
a Ouvidoria da empresa. Assim sendo, a Auditoria Interna mantera o monitoramento deste item.

R. 11 EXTENSAO DA QUITACAO DOS TRIBUTOS, TAXAS E IMPOSTOS EXIGIVEIS A ESCRITURACAO PELA TERRACAP PARA A MODALIDADE
VENDA LICITACAO E DEMAIS APLICAVEIS (DESDE QUE SOLICITADA PELO INTERESSADO) - DIRAF - Extinto/N3o aplicavel - Esta recomendacdo n3o pode
ser implementada no momento, considerando a manifestacdo da Diretoria de Administragdo e Finangas por meio do TERRACAP/PRESI/DIRAF/ADRAF
(78703539) de que a medida impactaria de forma substancial o fluxo de caixa da empresa, tornando-se portanto invidvel. Ademais, salientamos que a




Resolugcdo n2 268/2021 - CONAD foi revogada, sendo substituida pela Resolugdo n2 269/2022 que define as diretrizes para implementagdo do
Programa Venda Direta.

0 presente processo encontra-se em monitoramento junto as dreas e com data programada para atualiza¢do para o dia 05/03/2023.

3. INSPECOES

Foram realizadas duas inspeg¢bes, em cumprimento aos dispostos 5.3 e 5.7 do Programa de Integridade da TERRACAP (75007214), no
periodo de 08/12 a 27/12/22, conforme a seguir:

Inspegdo Assunto
01 Carta Anual de Politicas Publicas
02 Carta Anual de Governanga

DETALHAMENTO DA INSPECAO 1
- Processo Sei n2 00111-00010508/2022-28 - Monitoramento da implementagdo da Carta Anual de Politicas Publicas

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Monitoramento da implementagdo da Carta Anual de Politicas Publicas, com vistas a verificar se as diretrizes estabelecidas estdo sendo
observadas no ambiente de governanc¢a da Empresa, em cumprimento ao disposto nos itens 5.3 e 5.7 do Programa de Integridade da TERRACAP, que
trata da efetividade do gerenciamento dos riscos e dos processos de governanca do referido do Programa.

O trabalho foi concentrado na Carta aprovada no CONAD, nos termos deliberados na Sessdo 19332, decisdo n2 05, de 08/04/2022,
verificando a observancia as questdes pactuadas entre os agentes internos ou externos.

A TERRACAP escolheu o seguinte eixo para a analise de suas Politicas Publicas: 2.1 - Carta Anual de Politicas Publicas, 2.2. Estatuto Social
e Regimento Interno, 2.3. Cédigo de Conduta e Integridade, 2.4. Politica de divulgacdo de informagGes, 2.5 - Politica de distribuigdo de
dividendos, 2.6 - Politica de transag¢des com partes relacionadas, 2.7 - Politica de porta vozes, 2.8 - Politica de gestdo de riscos, 2.9 - Politica de gestao
de pessoas, 2.10 - Politica de Compliance, 2.11 - Carta Anual de Governanga Corporativa, 2.12 - Politica de Patrocinio.

E importante frisar que a Auditoria Independente BDO também emitiu um Relatério de avaliacdo do cumprimento das politicas previstas
na Lei n2 13.303/2016, avaliando as seguintes Politicas: Partes Relacionadas, de Distribui¢cdo de Dividendos, de Gestdo de Pessoas, de Porta-Vozes, de
Divulgacdo de Informacdes e de Gestdo de Riscos (Processo SEI 00111-00007560/2022-05, doc. 96671881). Na ocasido, os auditores destacaram as
principais diretrizes e principios orientadores de cada politica, concluindo pela adequagdo das Politicas a Lei 13.303/2016 e demais dispositivos legais
gue respaldaram os normativos, apresentando sugestoes de melhorias a serem avaliadas pela Administragdo.

CONCLUSAO

A Auditoria Interna concluiu pela evolugdo qualitativa das evidéncias coletadas em ambito interno das medidas administrativas
tomadas para verificar se as diretrizes estabelecidas pela gestdo estdo sendo observadas no ambiente de governanga da Empresa, especificamente em
relagdo a Carta de Politicas Publicas aprovada para 2022, destacando os avangos, sobretudo, na mensuragdo de riscos, no fomento da governancga e
incremento da Gestdo de Riscos, na melhoria na instrugdo processual e redugdo de possiveis desconformidades, na melhoria nos processos de trabalho
decorrentes do cumprimento dos planos de resposta aos riscos do processo de licenciamento ambiental, no aperfeicoamento nos processos de
trabalho, e nas inUmeras sugestdes de aperfeicoamento nos instrumentos de controle interno. Reforga-se que, é necessario aperfeicoar a Cultura de
Seguranga da Informagdo e Privacidade de dados pessoais. O extrato das evidéncias da presente inspe¢do podem ser verificados mediante revisitagdo
dos autos relacionados a este, tais como: 00111-00009528/2018-70; 00111-00009541/2018-29; 00111-00008734/2020-87; 00111-00008399/2019-
83; 00111-00008148/2022-02.

DETALHAMENTO DA INSPECAO 2
- Processo Sei n? 00111-00010509/2022-72 - Monitoramento da implementacdo da Carta Anual de Governanca

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Monitoramento da implementag¢do da Carta Anual de Governanga, com vistas a verificar se as diretrizes estabelecidas estdo sendo
observadas no ambiente de governanga da Empresa, em cumprimento ao disposto nos itens 5.3 e 5.7 do Programa de Integridade da TERRACAP, que
trata da efetividade do gerenciamento dos riscos e dos processos de governanga do referido do Programa.

O trabalho foi concentrado na Carta aprovada no CONAD, nos termos deliberados na Sessdo 36092, decisdo n2 189, de 06/04/2022,
verificando a observancia as questdes pactuadas entre os agentes internos ou externos.

Foram analisadas as a¢des que preveem o Programa de Integridade, com enfoque na cita Carta de Governanga.

E importante frisar que a Auditoria Independente BDO também emitiu um Relatério de avaliacdo do cumprimento das politicas previstas
na Lei n? 13.303/2016, avaliando as seguintes Politicas: Partes Relacionadas, de Distribuigdo de Dividendos, de Gestdo de Pessoas, de Porta-Vozes, de
Divulgacdo de InformagBes e de Gestdo de Riscos (Processo SEI 00111-00007560/2022-05, doc. 96671881). Na ocasido, os auditores destacaram as
principais diretrizes e principios orientadores de cada politica, concluindo pela adequagdo das Politicas a Lei 13.303/2016 e demais dispositivos legais
gue respaldaram os normativos, apresentando sugestdes de melhorias a serem avaliadas pela Administragdo.



CONCLUSAO

A Auditoria Interna concluiu pela pela observancia das diretrizes estabelecidas no ambiente de governanga, contendo a evolugio
qualitativa em ambito interno das medidas administrativas tomadas no exercicio de 2022. Reforga-se que, trata-se de um constante monitoramento
visando sempre seu aperfeicoamento, em especial, a cultura de seguranga da Informac¢do e Privacidade de dados pessoais, com as seguintes
observagdes:

1) A empresa por meio da ASCOM, pode ampliar a campanha de comunicagdo interna sobre o Programa de Integridade da TERRACAP e
Governanga Corporativa para todos os empregados, mensurando os impactos na comunicagdo e zelo com o orgamento proposto, com enfoque
especial sobre o significado, trabalhos e objetivos a serem alcangados pelo Comité de Governanga Corporativa;

Dessa forma, observa-se a verificagdo da possibilidade de confecgdo de uma cartilha, bem como demais ferramentas que possam ser
Uteis, com abordagem de uma linguagem didatica o objetiva, visando promover uma melhor inser¢do do assunto no dia a dia dos empregados da
empresa.

2) Frisa-se que as oportunidades de melhoria visualizadas pelo CIGOV merecem atengdo, em especial nas areas envolvidas, visando dar
o conhecimento do Relatério de Integridade 2022, estudo de melhorias quando cabiveis, uma vez que se trata de um processo em continuo
monitoramento;

3) E notdrio o percentual de maturidade final adquirido (97%) conforme demonstrado no Relatério Consolidado Final, pois o0 mesmo
ficou acima do previsto no Planejamento Estratégico da TERRACAP/2022, que considerou a média de 90%;

4) Ressalta-se que a auditoria independente observou alguns pontos de melhoria no que se refere as Politicas da Companhia, constantes
no Relatério (101798876), e ao final, concluiram pela adequagdo das Politicas a Lei n2 13.303/16 e aos demais dispositivos legais que respaldaram as
normas da Companbhia.

4.ATIVIDADES RELACIONADAS A LEI 13.303/2016

4.1 Acompanhamento - gasto com publicidade

O PAINT 2022 considerou a edi¢do da Lei 13.303/2016 que, dentre outras inova¢bes no ambito da gestdo publica, determinou que as
empresas publicas devem observar em suas prdticas de governanga corporativa regras de transparéncia, gestdo de riscos, compliance e controle
interno, com o objetivo de tornar a gestdao o mais eficiente e eficaz no uso dos recursos, com compromisso social e sustentabilidade econémica e
ambiental.

No que diz respeito a algada da AUDIT, esta realiza a analise prévia nos relatérios trimestrais confeccionados pela ASCOM, referentes
aos gastos com publicidade e propaganda, onde constatou-se:

- 19 trimestre/22 - RS 346.093,59 (trezentos e quarenta e seis mil e noventa e trés reais e cinquenta e nove centavos) - 84532392 -
equivalente a 0,027% da R.0.B./21;

- 292 trimestre/22 - R$ 4.892.403,21 (quatro milhdes, oitocentos e noventa e dois mil quatrocentos e trés reais e vinte e um centavos)
-90105734 - equivalente a 0,39% da R.0.B/21;

- 32 trimestre/22 - RS 3.101.960,66 (trés milhdes cento e um mil novecentos e sessenta reais e sessenta e seis centavos) - 99142505 -
equivalente a 0,25% da R.0.B./21;

- 42 trimestre/22 - R$ 1.021.143,38 (um milhdo, vinte e um mil, cento e quarenta e trés reais e trinta e oito centavos) - 104293329 -
equivalente a 0,082% da R.0.B./21;

Total gasto em 2022 - RS 9.360.600,84 (nove milhdes, trezentos e sessenta mil, seiscentos reais e oitenta e quatro centavos) -
equivalente a 0,749%( 0,75) da R.0.B/21.

Opinando pela conformidade até o 42 trimestre/2022, tendo em vista que o limite maximo de 2% da receita operacional bruta do
exercicio anterior, de acordo com o paragrafo 12 do art. 93 da Lei n2 13.303/2016.

4.2 Validagdo da afericdo da maturidade do Sistema de Governanga

A AUDIT validou o procedimento previsto no manual do sistema de Governanga, incluindo a avaliagdo de resultados, conforme processo
sei n2 00111-00005476/2022-49 (100560957), opinando pela pela conformidade na instrugéo processual, e pela validagéo do relatério consolidado
dos resultados da Aferi¢do do indice de Maturidade do Sistema de Governanga Corporativa da TERRACAP, referente ao exercicio de 2022, com
resultado final de 97% (100551463), observando o comprometimento da TERRACAP com as boas praticas de governanca, visando o combate a fraude
e corrupgao através da implementacgdo das linhas de defesa produzidas pelo Tribunal de Contas da Unido.

5. DOS ACOMPANHAMENTOS DAS AUDITORIAS REALIZADAS PELOS ORGAOS DE CONTROLE EXTERNO

CGDF, TCDF

Monitoramento decorrente de acdes de controle que visam acompanhar as recomendac¢des/planos de acdo resultantes das auditorias
realizadas na Terracap oriundas de trabalhos externos do TCDF ou da CGDF, quais sejam:

1 - Processo Sei n2 00480-00005129/2019-59 - Atos e fatos 2015



Achados: Irregularidades na contratagdo da TV Bandeirantes para realizagdo da etapa Brasilia de Férmula Indy".

STATUS: em execugdo a TCE.

2 - Processos 00480-00001159/2021-19, 00480-00000972/2018-681158/2021-668 , 00111-00001565/2018-30- Prestacdo de Contas 2017, certificada
como regular com ressalva pela Controladoria Geral do DF

Fase Atual: AGO n? 45 - decidiu nos termos do voto do acionista majoritario: Item 1) pela regularidade com ressalvas das Contas da Companhia
imobiliaria do Distrito Federal — Terracap

STATUS: Enviada resposta ao TCDF, processo sei n® 00111-00004967/2022-72 - aguardando anélise TCDF.

3 - Processo 00480-00004990/2021-14, 00480-00005340/2020-13, 00480-00001556/2020-00, 00480-00002870/2019-68 , 00111-00001304/2019-09-
Prestagdo de Contas de 2018, certificada como Regular com ressalvas

Fase Atual: Nas dreas para providéncias, conforme Ata n2? 46 AGO(85992786).
STATUS: Em monitoramento.

4- Processo 00480-00001757/2021-80, 00480-00000692/2021-55, 00480-00004641/2020-11 - Auditoria acerca de atos e fatos - 2019, realizada pela
Controladoria Geral do DF.

Fase Atual: aguardando Relatério de Contas e certificado a serem emitidos pela CGDF - Ata AGO 472 - suspensa a apreciagdo.

STATUS: Apds ultima manifestagdo da Terracap, a CGDF considerou todas as recomendagdes atendidas. Aguardando apreciagdo do TCDF.

5 - Processo 00480-00001454/2021-67, 00480-00001456/2021-56 - Auditoria na execuc¢do do contrato de concessdo do Pontdo do Lago Sul, entre a
TERRACAP e a empresa EMSA S.A, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Apontamentos: Emitido o IAC n2 07/2021, com os seguintes apontamentos: 1) descumprimento de clausula contratual por auséncia de relatério de
auditoria independente; 2) inexecugdo parcial e deficiéncias na execugdo do contrato de concessdo de direito real de uso do pontdo do lago sul sem
aplicagdo de penalidades; 3) inagdo no cumprimento das normas urbanas nas edificagbes implantadas no pontdo do lago sul; 4)deficiéncias no
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato de concessdo de direito real de uso do pontdo do lago sul; 5) auséncia de avaliagdo quanto a execugdo e
fiscalizacdo dos valores previstos para os investimentos do contrato de concessdo de direito real de uso do pontdo do lago sul.

Recomendagdes CGDF: R.1. descumprimento de clausula contratual por auséncia de relatério de auditoria independente, R2. Aprimorar o
acompanhamento da execugdo contratual quanto a realizagdo de auditorias independentes, R3. Avaliar a aplicagdo das penalidades cabiveis a
Concessiondria EMSA, pela auséncia de relatérios circunstanciados que comprovem a realizagdo de auditorias independentes anualmente,
descumprindo a Clausula Contratual XXIll, R4. Exigir que a empresa de auditoria independente seja devidamente registrada na CVM, conforme
Resolugdo CVM n2 23, de 25/02/2021, R5. Exigir que a cada 5 anos deva ser contratada uma nova empresa especializada em auditoria independente,
de acordo com o Art. 31 da Resolugdo CVM n@ 23, de 25/02/2021, R6. Realizar levantamento das atividades/obriga¢es e seus respectivos valores,
previstas no Contrato, Projeto Basico e Proposta Técnica da Concessionaria, que estdo pendentes de cumprimento e exigir da Concessionaria o seu
cumprimento regular conforme clausulas contratuais, projeto basico, proposta técnica e normas aplicaveis, sem prejuizo de aplicar as penalidades
devidas, R7. Examinar os itens executados em desconformidade com o Contrato de Concessdo e avaliar a viabilidade/razoabilidade de exigir da
Concessiondria as corregdes devidas, conforme parametros e requisitos previstos no Projeto Basico e Proposta Técnica e seguintes NGB’s e URB’s: NGB
71/95 e NGB 72/95 e URB 71/95 e URB 71/01(revisada), sem prejuizo de aplicar as penalidades devidas pelas desconformidades existentes; R8. Abrir
procedimento administrativo para apurar a responsabilidade da Concessiondria quanto a inexecucdo parcial do contrato, execugdo de obrigagGes e/ou
edificacdes fora do prazo previsto e/ou em desconformidade com as cldusulas contratuais, Projeto Basico e Proposta Técnica da Concessionaria,
aplicando as penalidades cabiveis conforme clausulas XXV, XXVII, XXIX, cujo inadimplemento é motivo inclusive de rescisdo da presente Escritura
Publica de Concessdo de Direito Real de Uso; R9. Abrir procedimento correcional para apurar a responsabilidade de quem deu causa a falta de
acompanhamento adequado no cumprimento das obriga¢bes contratuais, oportunizando uma execuc¢do deficiente e/ou atrasos injustificados;
R10. Instituir instrumento formal de controle para intensificar a fiscalizagao, para que ndo haja novas dreas ocupadas irregularmente; R11. Providenciar
o licenciamento urbano dos equipamentos urbanos edificados; R12. Implementar plano de fiscalizagdo (Procedimento Operacional Padrdo - POP) com
detalhamento de ag¢des periddicas padronizadas pelo poder concedente, para supervisionar, acompanhar e fiscalizar a execugdo de obrigacdes
contratuais, bem como para aplicar penalidades cabiveis, de forma a evitar a execu¢do de obrigacGes e responsabilidades em desconformidade com as
cldusulas contratuais e sem aplicagdo de sancdes administrativas; e R13. Realizar levantamento das atividades/obrigacGes, previstas no Contrato,
Projeto Bésico e Proposta Técnica da Concessiondria, que foram cumpridas parcialmente e/ou que estdo pendentes de cumprimento, e estimar seus
respectivos valores, inclusive avaliar os valores estimados do prejuizo referente aos recursos financeiros que deixaram de ser investidos decorrente do
inadimplemento contratual.

STATUS: Foi encaminhada resposta e aguardando analise da CGDF.

6 - Processo 00480-00004281/2021-39, 00480-00003429/2021-18 e 00480-00001373/2022-48- Auditoria de Conformidade objetivando avaliar a

Concess3o de Uso de Bem Publico n® 38/2019 - Arena Bsb, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Fase Atual: Emitido o Relatdrio de Auditoria n? 03/2022 - Recomendagdes: : R.1 - Criar a subcomissdo mencionada no Relatério SEI-GDF n.2 9/2021 -
TERRACAP/DINEG/GENEG/CECES, a fim de realizar a devida andlise dos Relatdrios Financeiros, R.2 - pendéncia na situagdo do inventdrio dos bens
reversiveis da concessdo - Realizar vistorias em conjunto com o parceiro privado que indique a real situagdo dos bens; R.3 - pendéncia na emissédo do
HABITE-SE - Proceder com a execucdo/fiscalizagdo das reformas necessarias no Estadio Mané Garrincha, assim que o processo de arbitragem estiver
concluido e Proceder com a emissdo do "habite-se" assim que a recomendagdo anterior estiver sido cumprida.

STATUS: Na CGDF para andlise dos esclarecimentos apresentados pela DINEG.

* Processo TCDF 33986/2017-e - auditoria na execucdo da concessdo - em fase de instrugdo.



7 - Processo sei n? 00480-00004526/2021-28, 00480-00004528/2021-17 E 00480-00001950/2022-00 - Auditoria de Conformidade objetivando a
analise da Concessdo de Uso de Bem Publico n2 04/2020, para gestdo, manutengdo e operagdo/exploragdo da Torre Digital, entre a TERRACAP como
Poder Concedente, e a TORRE DIGITAL FLOR DO CERRADO SPE Ltda., como concessionaria.

Apontamentos: Emitido o Relatdrio de Auditoria n2 05/2022 - com a conclusdo que "as recomendagdes feitas no relatério preliminar foram atendidas"

STATUS: Encerrado.
6. OUTROS MONITORAMENTOS E AC@ES REALIZADOS PELA AUDIT
1. Auditoria no Pontdo do Lago Sul - RELATORIO DE MONITORAMENTO N°: 0008 / 2017 — DIAUD

Relatdrio de Auditoria n° 20/2015-AUDIT
Processo n? 111.000.834/2015 - sobrestado

STATUS: Em andlise na DINEG , com as seguintes consideragdes (Nota Técnica 6 - 61901068):

"Verifica-se, por tudo exposto, que a proposta de remodelagem do Pontdo do Lago Sul, apresentada pela Concessiondria EMSA, envolve questdes
sensiveis e inter-relacionadas de natureza urbanistica, ambiental, social, econdmica, bem como contratual e juridica. Concomitantemente, se propde a
trazer significativas mudangas e modernizagdes ndao sé para o empreendimento, mas também para a relagdo contratual até entdo estabelecida, o que
exige uma analise cautelosa sobre a viabilidade técnica, econdmico-financeira e juridica.

Quanto a viabilidade técnica, representada precipuamente pela avaliagdo do Masterplan e respectivo memorial descritivo, verifica-se que alteragoes
ou recomendag0es propostas pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH podem impactar sensivelmente nos demais
documentos. Isto porque, o material apresentado pela Concessionaria trouxe elementos ndo previstos originariamente no Plano de Uso e Ocupagdo
aprovado naquela Secretaria.

Entretanto, apesar do comprometimento nas demais avaliagGes, verifica-se que a documentagdo apresentada pela Concessionaria contemplou
diversos itens até entdo discutidos com a Terracap, e indicados pela Consultoria, no dmbito do Contrato n? BRA10-36332/2018, como adequados.
Dentre eles estdo a constituicdo de uma Sociedade de Propdsito Especifico, para conferir autonomia técnica, financeira e patrimonial ao projeto;
a obrigatoriedade na contratagdo de de seguros e de auditoria independente; a exigéncia de Programa de Integridade; o aumento da remuneragdo a
Companhia; a diversificagdo de usos e atividades; dentre outros.

Outro ponto relevante da proposta é a possibilidade, desde a assinatura do aditivo contratual, de modernizar o empreendimento de acordo com
parametros do PUOC desenvolvido para a drea, o qual foi fundamentado na valorizagdo da paisagem, na singularidade da experiéncia do usuario, na
fruicdo democratica da orla, na melhoria da mobilidade, na diversificagdo de atividades, e adequado as orientagGes atuais de sustentabilidade
socioambiental.

Nesse sentido, ponderando-se todos os fatores expostos, bem como os apontamentos e sugestdes realizados pela Consultoria Elemental, contratada
no dmbito do Contrato n2 BRA10-36332/2018, processo SEI n200111-00000501/2018-11, doc. SEI n2 43184892 e SEIl n? 43180225, verifica-se que a
conducdo do projeto de remodelagem permanece sustentada nos principios e interesses da Administragdo.

Insta informar que a equipe técnica envolvida na remodelagem estd mapeando os elementos da Proposta que desde ja podem ser aprimorados pela
Concessiondria, sem ensejar em uma nova revisao quando da eventual altera¢do do Masterplan.

Por fim, a avaliagdo conclusiva da vantajosidade da proposta, perpassando pelos aspectos juridicos e de legislagdo vigente, inclusive com a
possibilidade de extensdo do objeto negocial a terceiros interessados, s6 podera ser realizada quando das comprovagdes de viabilidades, notadamente
a viabilidade técnica."

onde esta AUDIT recomendou:

R.1) comece a executar o Procedimento Operacional Padrdo o mais rapido possivel, ou seja, a partir de janeiro de 2023, uma vez que a DIRAF
concordou com o citado modelo;

R.2) promova o disparo, com celeridade, de novas notificacbes a concessionaria, dando-lhe o tempo habil para resolugdo dos ajustes no que diz
respeito as suas obriga¢des previstas em instrumento contratual;

R.3) promova com urgéncia a consulta juridica a fim de avaliar a aplicagdo das penalidades cabiveis a Concessiondria EMSA descritas na R.3-CGDF
- Avaliar a aplicagdo das penalidades cabiveis a Concessiondria EMSA, pela auséncia de relatdrios circunstanciados que comprovem a realizagdo de
auditorias independentes anualmente, descumprindo a Cldusula Contratual;

R.4) estabelega um cronograma de acompanhamento/fiscalizagdo com datas programadas para as diversas agdes, incluindo visitas ao
empreendimento para fins de acompanhamento, bem como visitas agendadas com a concessionaria;

R.5) elabore relatérios parciais de execu¢do a cada trimestre, visando comprovar a fiscalizagdo e registrar, quando necessario, pontos em aberto, para
futuras checagens;

R.6) Promova reunido mensal com os integrantes da comissdo de execugao, com o objetivo de alinhar as informacg&es e subsidiar os relatérios sugerido
no item anterior, facilitando assim a conciliagdo com as fun¢des dos cargos dos membros;

R.7) encaminhe os relatdrios de fiscalizagdo assinados pelos membros a AUDIT, para fins de monitoramento.

STATUS: - Em monitoramento - prazo 03/2023.

Relatdrio de Auditoria Operacional - Ordem de Servigo n2 005/2016 — COINT



Processo sei n® 00111-00019100/2017-54 (Fisico n® 111.001.545/2016)

Pendéncia: conclusdo das ag¢bes visando retomada de imdveis ocupados indevidamente de sorte a evitar concessdo de direito de preferéncia a pessoas
ou entidades em desacordo as normas internas.

STATUS: De acordo com a ULIM, esta Empresa Publica o cumprimento de Mandado de Reintegracdo de Posse, em seu favor, quanto ao bem objeto da
lide, sendo que, contudo, foi indeferido o pedido pelo MM. Juiz condutor do feito, o que motivou a interposicdo, por parte da TERRACAP, de Agravo de
Instrumento colimando a reforma de decisdo interlocutéria em comento. Distribuido o Recurso a 62 Turma Civel do TIDFT, negou-se provimento ao
mesmo, sob o fundamento de que o STF, na Arguicdo de Descumprimento de Preceito Fundamental- ADPF n2 828 concedeu parcialmente medida
cautelar para suspender, pelo prazo de 6 (seis) meses, medidas administrativas ou judiciais que resultem em despejos, desocupagdes, remogGes
forcadas ou reintegracdes de posse. Vale ressaltar, ainda, que no bojo da ADPF acima aludida, restou prorrogada a suspensdo de despejos e
desocupacgdes até 31/10/2022, em razdo da pandemia da COVID-19, de acordo com os critérios previstos na Lei n? 14.216/2021, sendo que, com
efeito, apds tal data, poderd esta Empresa Publica formular novo pedido de reintegracdo de posse em seu favor quanto ao imével objeto da Agdo
Reivindicatdria.

Agdo AUDIT: Monitoramento realizado junto a DIJUR , com vistas a informagdes sobre o andamento do processo judicial, com prazo até 15/02/2023.

Relatdrio Final de Auditoria Operacional — COINT/PRESI/TERRACAP — ORDEM DE SERVICO n° 0002/2018 — COINT
Processo SEI n? 00111-00011594/2021-13

Pendéncias: Sistema ERP

STATUS: Em fase de implementagdo do sistema de ERP, objeto do processo 00111-00001931/2022-37..

Acdo AUDIT: Monitoramento junto a DIRAF, com prazo até 28/02/2023.

4. Auditoria Operacional de avaliagdo nos controles primarios dos processos e procedimentos relativos aos depdsitos judiciais.

Relatério Preliminar de Auditoria Operacional — avaliagdo nos controles primarios dos processos e procedimentos relativos aos depdsitos judiciais. -
Ordem de Servigo n2 07/2019-AUDIT/CONAD

Processo SEI n2 00111-00004701/2019-24 e Plano de Providéncias - 00111-00007236/2020-17, 00111-00008128/2021-42
Pendéncias: Conciliagdo sendo feita pela COJUR em parceria com a GECOT e também faz parte da meta do PPR.

STATUS: A GECOT informou que: destacamos que avangos na baixa de saldos foram obtidos no fechamento da Meta de Desempenho e no fechamento
da Meta do PPR e que os saldos finais das contas serdo demonstrados no relatério de fechamento de balango (Dez-2022).

Agdo AUDIT: Monitoramento quadrimestral junto aos setores envolvidos ( COJUR e GECOT). Prazo: 12/03/2023.

01/2020-AUDIT (39906703)
Processo Sei n2 00111-00003132/2020-33

Pendéncia: Sugestdo de atualizagcdo da Norma de Contingenciamentos de A¢Ges Judiciais 6.1.2-A - DIJUR
STATUS: Minuta em fase de validagdo pela DIJUR - 83251504
Acdo AUDIT: Monitoramento junto a COINT e DIJUR - prazo: 15/02/2023.

6. - Auditoria Operacional que tem por objetivo avaliar os procedimentos relativos ao IPTU - Ordem de Servigo n2 002/2020-AUDIT (39907729)
Processo Sei n? 00111-00003133/2020-88
Pendéncia: Pedido de imunidade tributaria para IPTU/TLP.

STATUS: Mandado de Seguran¢a n? 0701263-34.2022.8.07.0018, segundo a DIJUR: Atualmente esta em curso prazo para o Distrito Federal recorrer do
citado acérdio.Com efeito, até o momento, a sentenca que declarou a nulidade do Acérddo n2 355/2021 do Tribunal Pleno do TARF/DF esta
mantida e, portanto, resta preservada a eficacia do Acérddo n2 238/2021 o qual reconheceu a imunidade tributaria da TERRACAP."

Agdo AUDIT: Monitoramento junto a DIJUR - prazo: 30/03/2023.

*0Os monitoramentos estdo sendo realizados por esta AUDIT, no préprios processos originais de auditoria.

No periodo de 12 de janeiro a 31 de dezembro de 2022, a AUDIT promoveu analises, solicitagGes, auditorias, monitoramentos, cobrangas
e reiteragOes das a¢bes a serem implementadas pelos setores, totalizando:

Tipo de Documento Quantidade
Cartas - A. |. (Circularizagdo) 16
Circulares 01

Correspondéncias eletronicas (via sei) 35




Despachos de cobranga/reiteracio e orientagdo 430
Monitoramento de Processos (tramita¢do no periodo) 326
Oficios aos 6rgdos externos 27
Ordens de Servigo expedidos (auditorias internas, operacionais e inspegdes) 10
Plano de Agdo 01
Planos de trabalhos (auditorias e planejamentos) 06
Processos iniciados de Controle Interno (monitoramentos/solicitagdes) 47
Processos com tramitagdo no periodo na AUDIT 392
Relatdrios parciais/ intermediarios - monitoramento 40
Relatdrios circunstanciados 04
Relatérios de Extingdo de Monitoramento 09
Relatdrios de Auditoria 06
Relatérios de Inspegdo 02
SolicitagGes de Auditoria 17

Responsavel pela elaboragdo: CTRTB

7 - DA ANALISE POR AMOSTRAGEM DAS CONTRATACOES EXECUTADAS PELA EMPRESA EM CUMPRIMENTO AO PAINT/22

Conforme recomendado pela Controladoria Geral do Distrito Federal para o PAINT desta empresa, por meio do processo n? 00111-
00002894/2020-51, foi realizado o acompanhamento por meio de analise (check list), levando em consideragdo o quantitativo de contratacbes e os
recursos disponiveis da Terracap, realizados em 2022.

Foi aberto o processo Sei n? 00111-00010774/2022-51, onde foi realizada a analise de 8 processos escolhidos por amostragem,
conforme Relatério 201 (102825690), levando em consideragdo o valor, complexidade e modalidade.

Os processos analisados foram:

- 00111-00000796/2022-11 - DISPENSA DE LICITACAO visando a Elaboracio de projetos de implantagdo de Bacia de Detencio e
respectivas adequacgdes necessarias para a rede de drenagem das Quadras QS 16 e CLS 16, no Setor Habitacional Riacho Fundo I, RA XVII/DF. no valor
de RS 71.349,32 (setenta e um mil trezentos e quarenta e nove reais e trinta e dois centavos);

- 00111-00005441/2022-18 - LICITACAO PRESENCIAL Contratac3o por escopo de empresa especializada para a execucdo das obras de
complementacdo de infraestrutura de energia elétrica nas quadras CLNW 02/03, CLNW 04/05, SQNW 110, SQNW 302, SQNW 304, SQNW 306, SQNW
307 bem como o atendimento a comunidade indigena KARIRIXOCO e TUXA, no Setor de Habitaces Coletivas Noroeste, Plano Piloto / RA-I - Distrito
Federal, no valor de RS 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais);

- 00111-00000663/2022-36 - CONVENIO, visando o Repasse de recursos pela TERRACAP, para a SECRETARIA DE ESTADO DE OBRAS E
INFRAESTRUTURA DO DISTRITO FEDERAL — SODF, para a execugdo das obras de implantacdo/requalificagdo das calgadas ao longo da Avenida W3 Sul,
entre as Quadras 703 e 715 do Setor de HabitagGes Individuais Geminadas Sul - SHIGS e restauragdo do pavimento da Avenida W3 Sul, no valor de
30.047.744,74 (trinta milhdes, quarenta e sete mil setecentos e quarenta e quatro reais e setenta e quatro centavos);

- 00111-00003034/2022-68 - INEXIGIBILIDADE, visando a Contratacdo de empresa especializada na prestacdo dos servicos de
manutencdo preventiva e corretiva com fornecimento de pecas em um Grupo Gerador (Modelo - C400D6 - Cummins), no valor de RS 100.894,39 (cem
mil, oitocentos e noventa e quatro reais e trinta e nove centavos);

-00111-00001651/2022-29 - PREGAO ELETRONICO, visando aquisicdo de materiais e equipamentos, em cumprimento ao Termo de

Compromisso de Compensa¢do Ambiental N° 100.000.006/2013 (itens “d”, “e” e “f” do 32 Termo Aditivo), referente ao Setor Noroeste, conforme
tabela anexa, parte integrante do TR., no valor TOTAL de R$ 92.100,00 (noventa e dois mil e cem reais);

- 00111-00000568/2022-32 - LICITACAO PRESENCIAL, visando a contratagio de empresa especializada para prestagdo de servigos de
gestdo e operacdo transitéria do Aerédromo Planalto Central (SIQE), doravante denominado APC, situado no Lote n2 03, Area Isolada Cava de
Cima, Fazenda Papuda 2, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido, adjacente as margens da BR-251, no Distrito Federal, conforme Termo de
Referéncia - 80162563 e anexo - 80431065, autorizagdo para abertura do procedimento licitatério - 86989626 e edital de publicagdo publicado
- 87972308, no valor de RS RS 680.000,00 (seiscentos e oitenta mil reais);

- 00111-00000476/2022-52 - INEXIGIBILIDADE, visando a contrata¢do de empresa especializada para prestar, de forma continua, os
servicos de fornecimento de dgua potavel, recepgdo e tratamento do esgoto produzido nas dependéncias do Ed. Sede TERRACAP e anexos, conforme
especificacdes contidas neste Termo de Referéncia. conforme termo de referéncia 4 (78961202), no valor de RS$ 200.004,00 (duzentos mil quatro
reais);



- 00111-00009624/2022-02 - LICITAGAO PRESENCIAL, visando a contratagdo por escopo das obras de engenharia para implantagdo de
infraestrutura de drenagem pluvial complementar, com galerias de refor¢co, em método construtivo ndo destrutivo, com as interligagdes necessarias do
sistema existente e ao sistema existente e as estruturas projetadas para isso, implantagdo de novas bocas de lobo para captagdo das aguas pluviais com
os respectivos ramais de ligagdo e bacia de detengdo de qualidade a céu aberto, com estruturas de entrada, saida, cercamento, tratamento das
encostas e rampa de acesso, dentro do Programa Drenar DF, Faixas 1 e 2 Norte, cujas obras serdo divididas em 5 lotes; objeto do processo 00111-
00002583/2021-34, no valor de RS 34.500.000,00 (trinta e quatro milhdes e quinhentos mil reais);

8.DA PRESTAGAO DE CONTAS

Assuntos abordados por Auditores Independentes

A avaliagdo do 12 trimestre de 2022, realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores Independentes, apresentou
recomendagdes. Os relatérios foram incluidos no processo SEI n2 00111-00005744/2022-22, direcionado as diretorias envolvidas, conforme Despacho
SEI n2 66106746 elaborado em 27/07/2022, para providéncias e manifestagdes.

A avaliagdo do 22 trimestre de 2022 da mesma, foi realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores
Independentes, apresentou recomendacdes. O relatério foi incluido no processo SEI n2 00111-00006713/2022-99, também direcionado as diretorias
envolvidas, conforme despacho AUDIT consolidado SEI n2 94369792, elaborado em 29/08/2022, para providéncias e manifestagdes.

Também, foi apresentado o produto referente ao Relatério Semestral de Controles internos, objeto do processo sei n? 00111-
00007618/2022-11, onde da mesma forma foi encaminhado as areas envolvidas, por meio do despacho - 97868367, para esclarecimentos acerca dos
apontamentos, com prazo para manifestacdo até 30/11/2022.

A opinido e os pontos apresentados pela BDO RCS Auditores Independentes no relatério do 12 semestre de 2022 foram (Processo de
Prestagdo de Contas Sei n2 00111-00007240/2022-47):

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS - 12 semestre de 2022:

Limitacéo de escopo - Desapropriacdes a recuperar e outros saldos mantidos com acionistas

Conforme descrito na Mota Explicativa n® 14, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor de RS
249.978 mil (RS 249.978 mil em 31 de dezembro de 2021) referente a desapropriagdes a receber por
parte de seu acionista controlador (Governo do Distrito Federal - GDF), por consequéncia das
desapropriacoes pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n® 29(a), a
Terracap discute junto ao seu outro acionista nao controlador (Uniao), saldos de aportes ainda nao
realizados, representados por quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da
Terracap, cuja resolucao segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas Explicativas de n°
29(a), ate 30 de junho de 2022, a Terracap mantém saldos em aberto, desde o exercicio de 2014, de
dividendos a pagar no montante de RS 500.080 mil (RS 500.080 mil em 31 de dezembro de 2021), ndo
corrigidos monetariamente.

Mao obstante a administracao da Companhia ter estabelecido um plano estruturado de realizacdo
desses ativos e passivos mantidos pela Companhia, vide Nota Explicativa n°41, até o momento, nao
nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou nao potenciais ajustes sobre os
referidos ativos e passivos mantidos junto aos seus acionistas, na data-base de 30 de junho de 2022.

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Mossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos
independentes em relacao a Terracap, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao com ressalva.

Ja os pontos de atengdo seguem detalhados a seguir com as atualizagGes:
2 — CONTROLE INTERNO E CONTABIL
2.1. Desapropriagdes a receber (assunto recorrente) - SIGNIFICATIVO - DUUR/DIRAF
Situagdo atual

Para a data-base finda em 30 de junho de 2022, constatamos que a Companhia tem registrado no ativo n3o circulante outros créditos a receber a titulo
de desapropriacdes pelo GDF no valor de RS 250 milh&es, conforme as contas a seguir, em (RS mil):



Conta Descricdo Dezembro de 2021 (RS mil)

12.4.899.003 AGUAS EMENDADAS - GABRIEL AFONSO DA SILVA - P.296/2008 143
12.4.899.005 AGLIAS EMENDADAS - FSPOLIO WADY HaMU 81117
12.4.899.006 AGUAS EMENDADAS - URACY GASPAR BOSQUE 6.855
12.4.899.007 AGUAS EMEMDADAS - BEMEDITO T. SAMTOS E OUTROS 3.182
12.4.899.008 AGUAS EMENDADAS - ANTOMIO ALG.REBELLO E OUTROS Fiis]
12.4.899.009 AGUAS EMENDADAS - CARLOS H ALMEIDA - P. 5920/90 182
12.4.899.010 AGUAS EMENDADAS - VAN JOSE E OUTROS - P. 6920,/% 43
12.4.899.011 AGUAS EMENDADAS - JAIRO VIEIRA DE LiMa DEC. 3527/69 TCDF 218
12.4.899.012 _.-:A_GUIAS EMEHDADAS - LUIT MARIAND CARDOMA - DEC_ 3527,/99 88
12.4.899.013 AGUAS EMENDADAS - RICARDO IVAN DE MEDEIRDS 14
12.4.899.014 AGLAS EMENDADAS - GUARACY R, MUNDIM i}
12.4.899.015 AGUAS EMENDADAS - FRANCISCO SALATAR - P. 9100/92 27.618
12.4.899.016 AGUAS EMENDADAS - ANTOMIO P. MORSE E OUTROS 4.013
12.4.899.017 AGUAS EMENDADAS - FRANCISCO DIMAS E QUTROS 80
12.4.899.018 AGUAS EMENDADAS - ANTOMIO RODRIGUES E GUTROS P 1840/10 98
12.4.899.020 AGUAS EMENDADAS MINA EMP [MOBILLARIOS P.2090/ 2004 s
12.4.899.021 AGUAS EMENDADAS CARLOS H ALMEIDA P 808/2005 1.848
12.4.899.022 AGUAS EMENDADAS CARLOS H ALMEIDA P 3.028/2003 1.375
12.4.899.023 AGLAS EMENDADAS ESPOLIO MOSE JOAGLIM BATISTA P 1086-07 127
12.4.899.024 AGUAS EMENDADAS BEATRIZ HELEMA V MELO P 5.004./ 1994 12
12.4.899. 025 AGUAS EMENDADAS ARQUIDIOCESE DE BRASILLA P 129/ 1994 E|
12.4.899.026 AGUAS EMENDADAS - CARLOS HEMRIQUE DE ALMEIDA MEM® 147/ 2016-SEAAD 10
12.4.899.027 AGUAS EMENDADAS GLISTAVO SERGIO L RIBEIRD MEM® 237/2016-COLIC 43
12.4.899.028 AGUAS EMENDADAS - VASCO RODRIGUES DA CUNHA - P. 1633/2011 53
12.4.899.029 AGLIAS EMENDADAS - CARLOS HENRIQUE DE ALMEIDA - P. 357786 -
12.4.899.030 ESPOLIO JOAD WICOLAL - FAZ. TAQUARI PIPIRIPAL P. 498/2015 120. 669
12.4.899.031 DESAPROP. LT 35 CLS 207 - DECRETO 383%6/2017 - GDF -
Total 249,978

No entanto, ndo encontramos evidéncias de que os valores serdo reembolsados pela Companhia por parte de seu acionista majoritario,
no caso, o GDF.

Recomendacgdes

Recomendamos que a Companhia efetue a cobranca formal via seu acionista e apresente formas de liquida¢do do crédito a receber, de uma forma de
gue o ativo ndo perca sua esséncia, de gerar beneficios econdmicos futuros, ou, na auséncia de comprovagao a respeito do ativo que se faga a baixa,
com a finalidade de apresentar saldos fidedignos em seu balanco.

Manifestacdo das areas:

GECOT:

O texto explicativo transcrito abaixo foi retratado, originalmente, no processo SEI 00111-00008587/2022-15 doc.98885197
DESAPROPRIACAO - PIPIRIPAU (doc. 86598305)

1. Trata-se de ag¢do ajuizada por particulares envolvendo a Terracap em virtude do apossamento administrativo da drea.

2. Objeto: Area de 2.538,25 hectares referente ds Glebas 01 e 02 no Imével Rural Denominado "FAZENDA PIPIRIPAU".

3. Valor histérico de aquisi¢cdo do imdvel demonstrado no ultimo Balango (30/06/2022), em conta contdbil de Contas a Receber (Longo Prazo, conta
124899030) no montante de RS 120.668.958,00.

4. Valor transferido para conta contdbil de Estoques a Incorporar (11.6.003.004 - doc. 98673286), em 03/10/2022, com informagdes de que a carta de
adjudicagdo do imdvel estaria em "vias de cumprimento".

5. GECOT informada pela DIJUR do cumprimento da carta de adjudicagéio em meados de 10/2022 (carta anexada ao processo 00111-00008698/2019-
18 doc. 83751530). Imdvel em processo de registro da drea em nome da empresa.

6.Quadro demonstrativo:

CONTA PIPIRIPAU
12.4.899.030 |CONTAS A RECEBER PIPIRIFAL (LP) EM 30/06/2022 120.668.958,00
11.6.003.004 | TRANSF. P/ ESTOQUES A INCORPORAR em 01/10/2022 (120.668.958,00)
12.4.899.030 |CONTAS A RECEBER PIPIRIPAU (LP) EM 01/10/2022 =

DESAPROPRIACAO - AGUAS EMENDADAS (doc. 86762515)

1. Trata-se do Decreto n? 6.004/81 que declarou as terras de Aguas Emendadas de utilidade publica para fins de desapropriacdo; revogado
pelo Decreto n.2 14.662/1993.

2. Pagamentos das indenizacdes pela desapropriacdo realizados através de Acordos Administrativos e da Ac¢do de Desapropriagéo n? 11.623/1986,
9.089/1986, entre outros.

3. Valor histérico, demonstrado no ultimo Balan¢o (30/06/2022), em conta contdbil de Contas a Receber (Longo Prazo, contas 12.4.899.003 a 029) no
montante de RS 129.309.823,109.

4. Prazo prescricional das agdes de indenizagdo é de dez anos (se o Estado realizou obras publicas, declarou a utilidade publica ou se for drea de
interesse social) .

5. Doze ag¢bes judiciais identificadas e associadas ao processo, sendo 8 delas prescritas.

6. Valor parcial baixado (doc. 98673043) do Contas a Receber (Longo Prazo, grupo contas 12.4.899.003 a 029), no montante de RS 33.571.297,56,

7. A GECOT aguarda nova manifestagdo do Juridico com relagdo as demais agcoes que ndo possuem créditos prescritos. (g.n)

8. Quadro demonstrativo:



PROC ANTERIOR N? PROC. ATUAL VALOR
11.530/1936 0000993-65.1986.8.07.0001 14.911.157,86
9.089/1986 0000689-66.1986.8.07.0001 1.996.634,50
0.991/1986 0000447-10.1986.8.07.0001 4.608.433 44
10.446/1986 0000703-50.1986.8.07.0001 1.448.654 42
10.447/1986 0000450-62.1986.8.07.0001 2.347.755,78

10.448/86 0000166-54.1986.8.07.0001 1.515.948,20
11.330/1986 0000715-64.1986.8.07.0001 6.666.710,07
2004.01.1.079284-3 0009101-53.2004.8.07.0001 76.003,29
Baixa Resultado
Conta: 71.7.021.099 (Perda) TOTAL 33.571.297,56

CREDITO ESTADIO NACIONAL (doc. 86599831)

1. Trata-se de contrato com o GDF realizado em 06/2013, ref. a cessdo de uso oneroso do Estddio para uso durante a Copa das Confederagbes, com
vigéncia de 14 meses meses, prorrogado em 09/2014 por mais 60 dias.

2. Constitui¢do grupo de trabalho —em 10/2018 - através do Ato administrativo de reconhecimento de divida pelo DF - processo 111.003.075/2013.

3. Ndo hd, ainda, prescrigdo das dividas oriundas do Termo de Cessdo de Uso Oneroso, admitindo-se cobranga dos valores do contrato, assim como o
ressarcimento de dgua e luz do periodo de vigéncia.

4. Valor histdrico do contrato contabilizado em Contas a Receber (Curto Prazo, conta 1.13.020.013) no montante do contrato - RS 28.000.000,00;
5. Valor de dgua e luz do periodo de vigéncia do contrato representa RS 5.481.951,36 e, quando ressarcido, serd uma recuperacéo de despesa.

6. Valor do contrato mantido nos registros contdbeis (R$28.000.000,00). Nédo houve atualizacdo monetdria do mesmo, uma vez que néo hd lastro
formal que justifique a atualizagdo.

Os saldos que ainda permanecem registrados como Contas a Receber serGo atualizados pela GECOT e encaminhados, posteriormente, a BDO para
avaliagdo de materialidade."

DIVIDENDOS - GECOT - 98885788
REGISTROS CONTABEIS

a) O valor histérico dos dividendos constante no Termo de Conciliagdo, o equivalente a RS 198.125.626,11, foi atualizado pelo IPCA até a data de
assinatura do referido Termo e, posteriormente, vem sendo atualizado mensalmente pela SELIC, conforme dita a Clausula Décima, Paragrafo Unico. O
montante atualizado até o momento representa RS 306.623.707,72 e encontra-se registrado no Passivo de Longo Prazo. Os pagamentos ocorrerdo em
10 parcelas anuais, sendo a primeira parcela a ser paga 31/12/2023.

b) O saldo remanescente dos dividendos, anteriormente registrado no Passivo, foi transferido para a conta de Reserva Especial de Dividendos, dentro
do Patriménio Liquido, no valor de RS 301.954.013,39, conforme rege o item C da Cldusula Décima Primeira do Termo de Conciliac3o.

c) As Fazendas Sobradinho, Contagem S3o Jodo, Brejo ou Torto e Salvia Mveram seus saldos histdricos incorporados ao Capital da Companhia,
conforme dita Clausula Primeira, Paragrafo Unico do Termo de Conciliagdo, no valor de R$ 2.229.918,00.



DIVIDENDOS
1 |DIVIDENDOS EM 30/06/2022 500.080
2 |VALOR HISTORICO ACORDO ACIONISTAS (UNIAD) 198.126
3 |VALOR TRANSF. RESERVA DIVIDENDOS EM 31/08/2022 301.954
4 |ATUALIZACAO MONETARIA DIVIDENDOS:
5 |VALOR HISTORICO 198.126
6 | ATUALIZACAO MONETARIA 108.498
7 |DIVIDENDOS A PAGAR (LP) EM 31/08/2022 306.624
FAZENDAS
1 |SALDO DO CAPITAL EM 3006/ 2022 1.848.848
2 |INCORPORACAO FAZENDAS 2.230
Fazenda Sobradinho 13
Fazenda Contagem S&o Jodo 591
Fazenda Salvia 1.079
Fazenda Brejo ou Torto M7
3 |SALDO DO CAPITAL EM 30/09/2022 1.851.078

Anexos ao processo, contam os seguintes relatdrios contabeis:
a) Balancete contahil 08/2022 - 98596284
b) Balancete contdbil 09/2022 - 98596293
c) Razdes contabeis de 01/01 a 30/09/2022 - 4 paginas - 98596655

2.2. Contas sem documentos suportes apropriados (assunto recorrente) - DIRAF
Situagdo atual

Durante a execucdo de nossos testes, verificamos que a Conta “123029001 — Valores a restituir a clientes”, no valor de RS 24 milhdes, estd com
deficiéncia de conciliagdo contabil

A falta de controles sobre os ativos pode causar distor¢es relevantes nos nimeros da Terracap.
Recomendacdes

Recomendamos que a Terracap efetue tempestivamente a conciliagdo das diversas naturezas da conta, com objetivo de sanar duvidas e
guestionamentos sobre o saldo do grupo contabil.

Manifestagdo da drea:
GECOT:

"destacamos que avangos na baixa de saldos foram obtidos no fechamento da Meta de Desempenho e no fechamento da Meta do PPR e que os saldos
finais das contas serdo demonstrados no relatério de fechamento de balango (Dez-2022)."

2.3. Auséncia de controles entre contingéncias e depdsitos judiciais (assunto recorrente) - SIGNIFICATIVO - DUUR e DIRAF
Situagdo atual

Atualmente, o controle dos processos judiciais ndo permite o vinculo dos correspondentes depdsitos judiciais, bem como ndo proporciona a geragdo
de relatérios de acompanhamento de forma sintetizada, o que entendemos ser uma importante ferramenta de gestdao dos processos, e facilitador na
contabilizagdo das contingéncias e visualizagdo da evolugdo das causas em andamento.

A auséncia de procedimentos quanto aos depésitos judiciais pode ocasionar em distor¢0es nas demonstragdes contdbeis, uma vez que podem surgir a
baixa de processos judiciais e seu respectivo depdsito judicial ndo sofrer a baixa correspondente.

Recomendacdes

Recomendamos que seja implementado um procedimento de controle dos processos judiciais que permita a visualizagdao dos depdsitos efetuados por
processo e/ou garantias ou bens da Terracap oferecidas em cada demanda, e que seja passivel de conciliagdo ou que até mesmo sirva de suporte para
os saldos contabeis. E que exista a integragdo entre os departamentos Financeiro, Contébil e Juridico, a fim de dirimir possiveis duvidas existentes nas
conciliagOes resultando na correta classificagdo dos respectivos saldos na contabilidade.

Manifestagdo da area:
GECOT:

"Em ateng¢do ao despacho AUDIT 87516797, informamos a evolugdo dos saldos contdbeis do grupo de Depdsitos Judiciais, conforme quadro abaixo:



SALDOS CONTABEIS BAIXAS TOTAIS
CONTAS DIFERENCA
3111212020 322021 30/05/2022 2022 X 2020
BB 3.615.798 3.884.563 2.396.992 (718.806)
CEFR 19.199.736 4.075.250 | 3.899.781| (15.299.955)
BRB 37.006.241 27415.748 25.902.757 (11.103.454)
Daycoval 9.544 11.835 - (9.544)
SUBTOTAL 59.831.320 35.387.396 32.699.531 (27.131.789)
(-) Provisao - a conciliar | (35.970.794) (11.828.251) (7.580.349)( -79% 28.390.445
TOTAL GRUPO 23.860.526 23.559.144 25.119.181 1.258.656

Em 31/12/2020, foi feita uma proviséo de perda no grupo de depdsitos judiciais, no valor de RS 35.970.794.

No decorrer de 2021, com o trabalho de conciliacdo executado, o saldo da proviséo encerrou com o valor de RS 11.828.251, equivalente a uma redugéo
de 67% do saldo provisionado em 2020.

Em continuidade, até 31/05/2022, o saldo da provisdo apresenta saldo de RS 7.580.349, que representa uma redugdo geral de 79%.

Importante salientar que had depdsitos judiciais que ainda constam em trdmite na justi¢a e, por isso, devem continuar provisionados, compondo o saldo
da conta, até a execugdo final do processo.

A GECOT estd incluida no projeto do PPR 2022 com esse trabalho, e, portanto, hd um calenddrio especifico com metas estabelecidas com a empresa
para execugdo dessa atividade até final de 2022."

A GECOT se manifestou posteriormente:

"destacamos que avangos na baixa de saldos foram obtidos no fechamento da Meta de Desempenho e no fechamento da Meta do PPR e que os saldos
finais das contas serdo demonstrados no relatério de fechamento de balango (Dez-2022).."

2.4. Fragilidade no controle de estoques rurais (assunto recorrente) - DIRAF, DIRES e DICOM (GETOP)

Situagdo atual

Durante a execug¢do de nossos testes, verificamos que a Terracap controla seus estoques rurais em planilhas, pois o sistema usado pela Companhia, o
GIU — Gestdo de Imdveis Urbanos, ndo atende aos requisitos de controle para os iméveis rurais.

O controle de imdveis de tamanho expressivos por planilhas pode trazer riscos de controles significativos, uma vez que ndo traz seguranca o suficiente
para os numeros apontados e tampouco para quantidade apontada de imoveis.

Recomendacées

Recomendamos que a Terracap faga um inventdrio dos bens rurais para se certificar da existéncia dos bens rurais e fazer um estudo de implementagdo
de um sistema de gerenciamento de imdveis rurais da Terracap

Manifestagdo da drea:
Coordenador GT - Terras Rurais

Com objetivo de de avaliar os contratos primarios dos processos e procedimentos no que se referem aos estoques de imdveis rurais da TERRACAP, foi
constituido o Grupo de Trabalho, instituido pela Portaria n® 122/2021-PRESI (SEI n2 75940158), com objetivo de apresentar os seguintes produtos:

a) Minuta de norma, que tratarad do controle de estoque rurais desta empresa publica, contendo mecanismos de controle e os procedimentos
adotados;

b) Desenho do processo em referéncia.

Com relagdo ao item "a" o Grupo elaborou a minuta de Norma Organizacional (SEI n2 79624675), que contém, em seu item "5", a proposta de
desenho/fluxo de informagdes, inserida no processo SEI n? 00111-00012674/2021-88, a qual propds os procedimentos e competéncias das unidades
organicas responsaveis pelas informagdes relacionadas ao controle contabil dos imdveis ruais pertencentes a TERRACAP.

Considerando a necessidade de aprimoramento da minuta de Norma elaborada pelo Grupo de Trabalho, foi constituido novo Grupo de Trabalho,
instituido pela Portaria 038/2022-PRESI (SEI n2 84088833). Posteriormente, por meio da Portaria n2 053/2022-PRESI (SEI n2 85396730), foi realizada a
substituicdo do Coordenador e Coordenador substituto do Grupo.

Considerando que a necessidade de evolu¢do do sistema Terrageo para realizagdo do controle contabil dos imdveis rurais pertencentes a Terracap,
conforme informado no Despacho TERRACAP/PRESI/ASINF (SEI n2 92360740), foi solicitada a prorroga¢do no prazo de conclusdo dos trabalhos a
serem realizados pelo Grupo. A prorrogacido do prazo foi concedida pela Portaria n2 102/2022-PRESI (SEI n2 94253452), cujo prazo final de conclusido
dos trabalhos seria 26/12/2022.

STATUS: Em monitoramento.

A avaliagdo do 3 trimestre de 2022 da mesma, foi realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores
Independentes, apresentou recomendacgdes. O relatério foi incluido no processo SEI n2 00111-00009379/2022-25, também direcionado as diretorias
envolvidas, conforme despacho AUDIT consolidado SEI n2 101625592, elaborado em 12/12/2022, para providéncias e manifestagdes.

Cabe ressaltar que no 32 trimestre/2022, os pontos de atengdo ja apontados foram mantidos, contudo, foi identificado o seguinte ponto novo:



2.5 - CONSTRUGCAO DO MANUAL DE PREVENGAO A LAVAGEM DE DINHEIRO NOS LEILOES - (PONTO NOVO) - COINT

Situacdo identificada:

Durante a execugdo de nossos testes, verificamos que a Terracap nao dispde de manual de prevengao a lavagem de dinheiro nos leilGes.

Recomendacdo Auditoria Independente:

Recomendamos que seja implementado o manual de prevencgdo a lavagem de dinheiro nos leilées, como estratégia de formalizar das diretrizes de cada
etapa do processo dos leildes e agdes realizadas, de forma a refletir os objetivos e propdsitos previamente estabelecidos.

Manifestagao da drea:
COINT

"informamos que foi autuado um processo SEI especifico (00111-00008425/2022-79) com o objetivo de propor a implantagdo do Manual de Prevencio
a Lavagem de Dinheiro da TERRACAP, a fim de dispor sobre as normas e procedimentos a serem observados no ambito desta Companhia, no que
concerne a prevengdo, detecgdo e mitigagdo dos riscos de corrupgdo, fraude, suborno e demais atividades ilicitas de lavagem de dinheiro ou ocultagdo
de bens, direitos, valores e demais crimes financeiros.

A minuta, inclusive, ja se encontra em fase final de revisdo e, em seguida, sera objeto de circularizagdo pelas dreas da empresa para conhecimento da
matéria, analise e manifestagdo, em cumprimento aos normativos internos desta Companhia."

OUTROS PRODUTOS REALIZADOS PELA AUDITORIA INDEPENDENTE

1) Processo Sei n°® 00111-00001290/2022-11 - Auditoria de Entendimento de Tecnologia da Informacao - Relatério de CCI (80568427)

Pontos de atencgdo:

A presente auditoria teve como objeto principal a anélise dos controles internos relacionados a rede corporativa e sistemas gerenciais. A revisdo dos
controles foi realizada no periodo de 07 a 11 de fevereiro de 2022.

Ato continuo, a BDO emitiu o citado relatério com os seguintes pontos de recomendacgbes:

Situagdo identificada:

De acordo com o resultado das analises realizadas no AD, identificamos alguns
parametros passiveis de melhoria, a fim de manter os miveis minimos de
complexidade para o uso dos acessos, visando diminuir riscos associados a seguranca
da informacao, conforme demonstrado a seguir:

ITEM (CRITI-':RIOB | rRecomendado AD T/m

Retencao de historico da
eml v

Quantidade de

tentativas invalidas para

3 a & tentativas

& senhas

3 senhas

Hi&

Riscos envolvidos

Riscos em relagdo a seguranga da informag3o e tentativas de acessos sistémicos nao
autorizados. Vale ressaltar que o compartilhamento de senhas pode ser minimizado
por meio da troca de senha no primeiro acosso o periodicamente, mitigando o risco
de acessos ndo  autorizades, mal-intencionados o transagbes  indavidas,
comprometendo a integridade, autenticidade e legalidade das informagoes
registradas pelos usudrios da Empresa.

Recomendagées da Auditoria Independente:
Abaixo descrevemos os parametros que devem ser contemplados adequadamente, ndo se limitando a estes:

* Determinar um numero minimo de 6 (seis) senhas de retengdo de histdrico da senha, a fim de evitar possiveis senhas repetitivas e seus acessos;

* Nao foi possivel identificar por meio de evidéncias nos enviadas, os pardametros para quantidade de tentativas invalidas para bloqueio,
impossibilitando assim, nossa analise.

2.2 - Fragilidade em controles no ambiente de alocagao dos servidores

Situagdo identificada:

Para controle de ambiente interno do Datacenter, destacamos a auséncia de:

= Sensores controle de umidade;
» Ambiente légico redundante (duplicacio ou espelhamento de dados).

Ainda destacamos a presenga de Sprinklers no local.

Riscos Envolvidos

Entendemos que a auséncia dos itens de seguranca do ambiente de alocacao do data
center, pode fragilizar o ambionte de Tl e consequentemente acarretar danos aos
ativos de TI, causando indisponibilidade das informacdes em situaches de

contingéncias.

Recomendagées da Auditoria Independente:



Recomendamos a implementagdo de sensores de controle de umidade, assim como um ambiente com redundancia para mitigagdo de riscos. Ainda
recomendamos a retirada de Sprinklers no local interno do Datacenter, para evitar danos aos servidores e equipamentos locais.

2.3 - Auséncia de formalizacdo dos procedimentos de testes de contingéncias

Situagdo identificada:

Fomos informados que ndo sao realizados tostos periodicos do contingéncias
aplicaveis ao ambiente do tecnologia da informagio da Empresa, no dltimo ano foram
realizados dois testes de contingéncia por motivos de queda do ambiente, porém nao
foram registrados.
Riscos envolvidos

Auséncia do continuidade operacional da Empresa o perdas devido a interrupcoes das
atividades usuais de processamento de dados.

Recomendacgdes da Auditoria Independente:

Recomendamos a aplicagdo de testes periddicos de contingéncias com base no planejamento formal, com o intuito de garantir a continuidade do
processamento de dados e prevengdo em uma eventual anomalia significativa.

STATUS: Em monitoramento, prazo para a area: 03/07/2022.

2) Processo Sei n? 00111-00001290/2022-11 - Auditoria de Pessoal - Relatério de CClI (86370891)

Pontos de controle detectados:

2.2 - Termos de Ajustamento de Conduta

A Terracap firmou trés Termos de Ajustamento de Conduta (TAC) junto ao Ministério Publico do Trabalho (MPT). Foram acordados os seguintes
compromissos:

1) TAC n2 138/2015 Se refere a contratacdo/nomeacio de candidatos da lista geral (sem deficiéncia) e da lista especial (portadores de deficiéncia) de
forma alternada e proporcional, observando-se a reserva minima prevista em legisla¢do especifica.

Consultamos a Certiddo de PCD e identificamos que a Companhia possui nimero superior ao percentual previsto no artigo 93 da Lei n2 8.213 de 1991.
Manifestagao area:
GEPES:

"A Terracap cumpre as determinagdes legais relativamente das contratagbes alternadas e proporcionais de candidatos aprovados em seu mais recente e
vigente concurso publico para preenchimento de vagas e formagdo de cadastro reserva, a citar, a cada 5 contratagdes, a quinta sempre advém do
cadastro de pessoas com deficiéncia, quando o emprego em questdo dispée de candidatos nessa situagdo.

A Lei e Artigo citados assim determinam:

"Art. 93. A empresa com 100 (cem) ou mais empregados estd obrigada a preencher de 2% (dois por cento) a 5% (cinco por cento) dos seus cargos com
beneficidrios reabilitados ou pessoas portadoras de deficiéncia, habilitadas, na seguinte proporgéo:

| — até 200 empregados - 2%

Il —de 201 a 500 3% -

Il - de 501 a 1000 — 4% (sem destaque no original)
IV —de 1001 em diante — 5%".

Adiciona-se que, desde a informagéo anteriormente prestada (em set./2020), houve 79 novas contratacdes, pela Terracap, tanto de empregados
aprovados em concurso publico, quanto de empregados para ocupar empregos de livre provimento. A Terracap permanece no intervalo quantitativo do
inciso Ill (de 501 a 1000 empregados). O quadro atual da Companhia conta com 662 empregados, sendo que, destes, 23 constam como Pessoas com
Deficiéncia, o que corresponde a 3,47%."

2) TAC n2 64/2008 Se refere ao compromisso de abster-se de adotar ou tolerar procedimentos que possam ser caracterizados como assédio moral,
assédio sexual ou discriminagdo a seus empregados.

Manifestagao area:
GEPES:

"Em cumprimento ao TAC n? 64/2008, a cada biénio, sdo realizadas eleigées para a formagdo da Comissdo Permanente de PrevengdGo e Combate ao
Assédio Moral, Sexual e a Discrimina¢Go — CPPCAD. Para tal Comissdo, dois empregados sdo eleitos pelo corpo funcional, como seus membros
representantes. Adicionalmente, é constituida por trés membros indicados, representantes do empregador. Obrigatoriamente hd a presenga de um
Psicélogo como membro na Comissdo.

A eleicéo mais recente foi homologada em 23/02/2022, conforme informativo (80869734), sendo a oficializacéo da Comisséo constituida para atuar
neste biénio presente na Portaria contida no documento (82435303).

Informa-se que, estatisticamente, nos trés ultimos anos, a CPPCAD recebeu cinco dentncias, sendo que quatro delas foram solucionadas e uma se
encontra em fase de apuragdo."”

3) TAC n2 21/97 Se refere ao compromisso de ndo contratar empregados do quadro de provimento efetivo da Empresa sem observancia do concurso
publico.

O descumprimento dos termos acordados sujeita a Empresa a imposi¢do de multas administrativas. As integras dos acordos estdo contidas no Anexo |,
ao final deste relatdrio. Fundamentacdo legal: Termo de Ajuste de Conduta n? 138/2015, 64/2008 e 021/97. Penalidades: as multas para o n3o



cumprimento das cldusulas do TAC variam de RS 1.000,00 (mil reais) a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por cldusula descumprida ou por
empregado contratado de forma irregular.

Manifestagao area:
GEPES:

"Esta Geréncia de Gestdo de Pessoas desconhece quaisquer contratagbes que vdo de encontro ao compromisso de néo contratar empregados do
quadro de provimento efetivo da Empresa sem observéncia do concurso publico. As contratacées de empregos em comissdo, de livre designagdo e/ou
destitui¢éio ndo se referem a emprego efetivo."

2.3. Autuagoes trabalhistas

De acordo com as informagdes registradas no sistema de Controle de Processos de Multas e Recursos, identificamos que ndo constam débitos
decorrentes de autuagdes. Porém ao consultarmos a Relagdo de Infracées Trabalhistas e identificamos que constam seis processos administrativos
decorrentes de autuagdes.

Manifestagao drea:
GEPES:

"Quanto ao item 2.3, pela descri¢do do “Status” de cada processo mencionado, a citar: "Enviado p/ DRT"; "Aguarda retorno do Analista"; "SIT/CGR
Devolvido - retorna processo para Diligéncia p/ AFT notificante"; "Ag. envio - p/ andlise" (este status, duas vezes), esta Geréncia de Gestéo de Pessoas
ndo tem, neste momento, novas informagbes a acrescentar."

3) Processo Sei n2 00111-00007564/2022-85 - Auditoria de Revisdo nas Atividades da Ouvidoria (96681764)

Observacges:
"Apds o entendimento do funcionamento do Setor de Ouvidoria da Terracap, pudemos destacar alguns pontos de atengéo:

Apesar da existéncia de outros canais de ouvidoria, o contato telefonico pela ouvidoria do GDF pelo nimero 162, no qual a gestdo é realizada pela
secretaria de economia do DF, é um dos meios que a Terracap propGe para o atendimento ao publico. Assim, atentamos pelo longo tempo de espera
até efetivo atendimento, revelando que ha dificuldade para a utilizagdo desse meio, haja vista que das quatro tentativas, o periodo minimo para
atendimento foi de 7 minutos, porém conforme informado pelo setor de ouvidoria, hd um processo de nimero SEI 00111- 00003745/2020-71
referente as medidas a serem implementadas pela CECC156/SEEC visando mitigar possiveis falhas no atendimento ao cliente/cidad3o via o nimero
162. Ademais, ressaltamos que foi realizada uma auditoria interna, promovida pela AUDIT e juntamente com a OUVID, atuaram perante as areas
envolvidas, onde foram pactuados planos de agbes que resultaram na diminuicdo das reclamagGes referentes as escrituras e permanece em
desenvolvimento.

Acerca do indice de resolutividade, entendemos que os niveis de 51% e 45% (primeiro e segundo trimestres de 2022, respectivamente) de resolugdo
de problemas encontra-se em patamar ainda baixo, ainda que acima da meta estipulada para a ouvidoria para o ano de 2021 (42%). Consideramos,
assim, um percentual conservador. Ademais, ressaltamos que o niimero de reclamagoes de escrituras diminuiu de forma significativa no periodo, o
que consideramos ser um ponto positivo, haja vista que o percentual foi em torno de 70% de diminuicao de reclamagoes.

Diante dos fatos apresentados, entendemos que a Terracap tem plena capacidade de aprimoramento da Ouvidoria e elevagédo dos indices indicados."
(g.n.).

Manifestagao da area:
Ouvidoria - 97121948:
1 - CONTATO TELEFONICO PELA OUVIDORIA DO GDF PELO NUMERO 162

Manifestagdo da OUVIDORIA/PRESI/TERRACAP: Conforme foi bem explanado acima, a gestdo deste servico é realizada pela Secretaria de Economia
do DF, no entanto, salientamos que os apontamentos da Auditoria Independente foram encaminhados por esta Ouvidoria a Comissao Executora de
Contratos Corporativos - CECC156/SEEC por meio do processo SEI 00111-00010107/2021-97 e n3o pelo processo 00111- 00003745/2020-71 que fora
citado, tendo esta Comissdo informado que:

(...) Devido ao crescente aumento das demandas e em face da necessidade de modernizagdo e melhoria da qualidade do servigo, foi instituido Grupo
de Trabalho, Publicagdo DODF N2 102 (41081019), para o Planejamento da Gestdo da Central de Atendimento ao Cidad&do do Distrito Federal (Central
156). O Grupo de Trabalho tem envidou todos os esforgos possiveis no sentido de confeccionar artefatos e demais componentes para a entrega de
termo de referéncia, com o intuito de contratagcdo para modernizagdo da Central, o qual ampliara, quantitativamente e qualitativamente, os servigos
ofertados pela Central, mitigando a dificuldade do usuario de realizar contato com a Central de Atendimento e melhorando ainda mais a qualidade do
servigo prestado pela Central de Atendimento, tanto para o cidaddo quanto para os 6rgdos parceiros que integram a central, uma vez que na nova
forma de atendimento, estardo disponiveis diversos canais de comunicagdo que vdo desde o atendimento telefénico (como ja é realizado atualmente),
até a integragdo com midias e redes sociais, ampliando o acesso do cidaddo aos servigos governamentais, com a utilizagdo intensiva de modernas
tecnologias de interagdo em telecomunicagdes como instrumento de gestdo administrativa, operacional e gerencial. (...)

Nas recomendagdes emitidas pela BDO RCS Auditores Independentes SS (96681764), quanto ao trecho que diz "Apesar da existéncia de outros canais
de ouvidoria, o contato telefénico pela ouvidoria do GDF pelo numero 162, no qual a gestdo é realizada pela secretaria de economia do DF, é um dos
meios que a Terracap propée para o atendimento ao publico."(Griffo Nosso), importante esclarecer que a escolha pela utilizagdo do servigo 156 nao é
um ato discricionario desta Empresa e sim, obrigatdrio, em atendimento ao Decreto n? 36.462/2015, que regulamenta a Lei n? 4.896, de 31 de julho
de 2012, que dispde sobre o Sistema de Gestdo de Ouvidoria do Distrito Federal — SIGO/DF, que com relacdo ao atendimento determina que:

"Art. 92 A Ouvidoria-Geral do Distrito Federal presta atendimento pelos seguintes canais de atendimento: internet, por meio de sistema informatizado;
telefone, via nUmero 162; e, pessoalmente em suas unidades seccionais e unidade central.

Art. 10. O atendimento, em qualquer um dos canais instituidos, deverd ser embasado pelos principios da Administragdo Publica: Legalidade;
Impessoalidade; Moralidade; Publicidade e Eficiéncia.
Paragrafo Unico. As regras de atendimento deverdo ser cumpridas pelas unidades seccionais conforme manual elaborado pela Ouvidoria-Geral.



Art. 16. N3o serd permitido criar outros canais de atendimento que ndo sejam os formalmente instituidos pela Ouvidoria-Geral do Distrito Federal."
2 - INDICE DE RESOLUTIVIDADE
Manifestagdo da BDO RCS Auditores Independentes SS (96681764):

"Acerca do indice de resolutividade, entendemos que os niveis de 51% e 45% (primeiro e segundo trimestres de 2022, respectivamente) de resolugdo
de problemas encontra-se em patamar ainda baixo, ainda que acima da meta estipulada para a ouvidoria para o ano de 2021 (42%). Consideramos,
assim, um percentual conservador. Ademais, ressaltamos que o nimero de reclamagoes de escrituras diminuiu de forma significativa no periodo, o
que consideramos ser um ponto positivo, haja vista que o percentual foi em torno de 70% de diminui¢do de reclamagdes.

Diante dos fatos apresentados, entendemos que a Terracap tem plena capacidade de aprimoramento da Ouvidoria e elevagdo dos indices indicados."
(g.n.)."

Manifestagdo da OUVIDORIA/PRESI/TERRACAP: O indice de resolutividade mede o desempenho da EMPRESA quanto a resolu¢do dos pedidos dos
clientes/cidad3dos. A medida que o cidad3do responde a pesquisa de satisfagdo, com base nela, é que vdo se formando o indicador de resolutividade e
demais indicadores.

Este indice reflete o resultado dos servicos oferecidos pela Empresa, uma vez que apds a area técnica oferecer resposta, o cliente/cidaddo avalia no
Sistema se aquela resposta atendeu ou nao ao seu pleito, informando se a questdo foi resolvida ou nao resolvida.

Ressaltamos que este indicador é mutavel e pode se alterar conforme os cidaddos avaliam e reavaliam as respostas recebidas.
Segundo o PLANO DE AGAO ANUAL - SIGO/DF — 2021, a meta estipulada pela Ouvidora-geral para o ano de 2021 ficou em 42%.

Destacamos que o indice da Terracap neste trimestre permanece acima da meta conforme abaixo:

Acompanhamento doindice de
Resolutividade %

32 TRIM S 2021 12 TRIM J 202 22 TRIM J 2022 32 TRIM J 2022

Embora a Terracap tenha alcangado a meta sugerida pela Ouvidora-geral para o indice de resolutividade e tenha diminuido o nimero de reclamagoes
registradas, principalmente referente a "Escrituragdo", observa-se que o indice de resolutividade vem tendo uma queda, cujo indicio do motivo sera
relatado abaixo, no diagnéstico.

2.1 DIAGNOSTICO

Verifica-se nos nimeros abaixo, que a falta de manifestagdo, por meio da Pesquisa de satisfagdo, daqueles clientes que receberam respostas referentes
as suas demandas registradas na Ouvidoria , impacta diretamente no resultado dos indices dos indicadores de desempenho da Empresa e da
Ouvidoria, uma vez, este e demais indicadores sdo gerados baseados nas respostas dessas pesquisas.

Assim, atribui-se essa queda no referido indice, a dificuldade de obtermos avaliagdo de clientes que tiveram suas demandas resolvidas, prevalecendo
as avaliagdes daqueles que, em sua maioria, receberam negativas para suas demandas,estando estas amparadas em Normativos da empresa e, mesmo
assim, classificam a resposta da empresa como “nao resolvida”.

No 3¢ trimestre/2022, foram registradas nesta Ouvidoria o total de 151 manifestag¢des, tendo sido todas elas respondidas aos demandantes, no
entanto, 77% das pessoas que receberam respostas desta Unidade, ndo responderam a pesquisa de satisfagdo (Vide quadro abaixo).



TOTAL DE DEMANDAS RECEBIDAS 151
CLIENTES QUE NAO RESPONDERAM A PESQUISA 117
CLIENTES QUE CLASSIFICARAM COMO "NAO RESOLVIDA" 21
CLIENTES QUE CLASSIFICARAM COMO "RESOLVIDA" 13

ANALISE QUANTITATIVA DA PESQUISA
DE SATISFACAO

9%

14% ‘.‘

7%

CLIENTES QUE NAO RESPONDERAM A PESQUISA
m CLIENTES QUE CLASSIFICARAM COMO "NAQ RESOLVIDA"
m CLIENTES QUE CLASSIFICARAM COMO "RESOLVIDA"

2.2 PROVIDENCIA ADOTADA VISANDO ESTIMULAR A ADERENCIA AS PESQUISAS DE SATISFACAO

Visando dar continuidade a prestacdo de servico de qualidade, bem como obter indicadores de desempenho mais proximo do que de fato é
realizado, a Ouvidoria inseriu como meta em seu Plano de A¢o 2022, a realizacdo de pds-atendimento ao cliente/cidad3o.

Assim, com o apoio do Call Center contratado pela TERRACAP, visando estimular os clientes a responderem as pesquisas de satisfacdo, aqueles
clientes/cidaddos que receberam uma resposta da Ouvidoria, tendo como base as manifesta¢cdes das areas técnicas da Empresa, mas que nio
responderam a pesquisa no Sistema OUV/DF, sdo contatados para verificar se a sua demanda foi resolvida e aqueles que responderam como “N3o
resolvida”, para que informe o motivo pelo qual a classificou assim, para verificarmos junto a drea técnica que proferiu a resposta, se ha possibilidade
de adogdo de providéncia diferente da que fora apresentada pela Empresa.

STATUS: Monitoramento anual, a saber: outubro/2023.

4) Processo Sei n2 00111-00007560/2022-05 - Auditoria de Acompanhamento do cumprimento do Programa de Integridade (96671881)

Observagges:

"Analisamos a documentagdo disponibilizada que concerne ao Programa de Integridade da Terracap, compilada no SEI 00111_00001143_2020_89, que
inclui o Plano de Ag¢do do Programa de Integridade, Relatdrio de Execugdao e Monitoramento da Programa de Integridade, resolu¢des de aprovagdes
das politicas, cartilhas, manuais, guias e relatérios que fazem parte do Programa de Integridade, e a comunicagdo interna entre as areas responsaveis
do programa. Consideramos em nossa analise a Normatizagdo suporte vigente: Lei n2 13.303/2016, regente das empresas publicas e sociedades de
economia mista, em especial o Titulo I, Capitulo Il, Segdo |, que versa acerca das regras de governanga, transparéncia, gestdo de risco e controle
interno, entre outras normas gerais; Decreto n? 39.736/2019, que dispde sobre politica de governanca publica e compliance; e Portaria CGU n?
1.089/2018, que estabelece orientag¢des para os Programas de Integridade.

A partir de nosso diagnédstico do Plano do Programa de Integridade Terracap, obtivemos o entendimento quanto a observancia ao conjunto normativo
pertinente, detalhado a seguir:

Portaria CGU 1.089/2018: Estabelece orientacdes

para os programas de integridade Plano do Programa de Integridade da Terracap

Artigo 4° primeira fase: constituicdo unidade de gestdo | Item 1 - introducdo do Programa de Integridade

| - coordenacao da estruturacao, execucio e Inicio do programa em 2019. Os 6rgaos responsaveis

monitoramento doprograma; | peloprograma sdo: Ouvidoria, Corregedoria Interna,

Il - orientacac e treinamento dos servidores com Auditoria Interna e Comité de Integridade e

relacio aos temas pertinentes aoprograma; | Governanca (CIGOV) - criado especificamente para o

IIl - promocao de outras acoes relacionadas a programa. Na primeira fase ocorreu uma

implementacao dos planos de integridade. reestruturacao hierarquica e a auditoria interna
passou a ser subordinada ao Conselho de
Administracdo e desvinculou-se da Controladoria.

A primeira fase, referente a constituicdo da unidade de gestdo da integridade, é contemplada no Item 1 do Plano de Programa de Integridade da
Terracap.

A segunda fase tem a proposta de detalhar as instancias necessdrias que fundamentam formalmente a implanta¢do da politica:



Artigo 5° segunda fase: aprovacao de planos de
integridade, contendo os objetivos, acdes e riscos e | Item correspondente no Programa de Integridade
medidas para tratamento. Terracap

Item n” 2 do Programa de Integridade -

o Programa de Integridade tem o objetivo de

| - Objetivos do plano; prevenir, detectar e remediar ocorréncia de fraude e
corrupcdo, pensadas e implementadas de forma
.............................................................................................. 5I5temat“:a'
Item n” 3 do Programa de Integridade -
Il - Caracterizacdo geral do orgdo ou entidade; descreve brevemente a natureza da Terracap e

apresenta o ambiente de integridade.

Itens n™ 4, 5, 6 e ¥ do Programa de Integridade
Identifica o conjunto de normativos internos
Jdentificados como instrumento de governanca e as
condutas e acdes que a Agéncia se compromete e
SEgUir,

Metodologia gestao de Riscos da Terracap (MGRC) -
manual que apresenta metodologia, matriz de riscos,
apetite ao risco, avaliacao e demais procedimentos
inerentes a gestao estrateégica dos riscos. (Nota
Explicativan® 1)

Il - Acdes de estabelecimento das unidades do artigo
6 e forma de monitoramento do seu funcionamento;

IV - Levantamento dos riscos para a integridade e as
medidas para seu tratamento.

A terceira fase do programa compreende os mecanismos operacionais determinados para seu adequado desempenho. Observamos a correspondéncia
dos tépicos na Politica de Integridade na Terracap:

Artigo 6°: processos e funcdes para cumprimento Item correspondente no Programa de Integridade
da segunda fase. Terracap
Itens n™ 4.1 e 6.2 do Programa de Integridade -
A Terracap se compromete a promover regras de
ética e conduta aos funcionarios e difundir o
Programa de Integridade. (Nota Explicativa n® 2)
Itens n™ 4.2.1, 6.1 do Programa de Integridade -

| - promocao da ética e de regras de conduta para
servidores, observando: Decreto n® 1.171/2994;
Decreto 6.029/2007; Resolucao n® 10 da CEP.

Il - promogao de transparéncia ativa e do acesso a A Agéncia atende a este item a partir da politica de
informacao, observando: Lei n® 12.527/2011; Decreto | divulgacdo de informacdes. A Terracap também segue
n® 7.724/2012; Resolucao n® 11 da CEP. com 100% de transparéncia de acordo com a Lei de

Acesso a Informacao.

Itens n= 4.2.10, 5.6 e 6.3 do Programa de Integridade
Il - tratamento de conflitos de interesse e nepotismo, | -
observados: Lei n 12.813/2013; Decreto 7.03/2010; regulamentado pela Politica de Patrocinios,

Portaria Interministerial n® 333/2013. Regulamento Interno de Regulacdes e Contratacoes e
no estatuto da Empresa, artico 18.

Itens n= 5.1, 5.2, 5.5, e 6.4 do Programa de
Integridade -

Ouvidoria conjunta do GDF, Corregedoria Interna,
Comissdo de Etica, e Programa de Comunicacio.
Itens n= 5.3, 5.7 e 5.8 do Programa de Integridade -
dispdem acerca da Auditoria Interna, mecanismos de
gerenciamento de controle interno e Politica de

_| Gestdo de Riscos.

IV - tratamento de dendncias, observando: Lein”®
13.460/2017; Instrucdo Normativa conjunta n® 1 CGU
e 0OGU/2014.

V - verificacdo de controles internos e recomendacées
de Auditoria, conforme: Instrucdo Normativa CGU n®
3/2017; Instrucdo Mormativa CGU n® 08/2017.

VI - implementacao de procedimentos de Itens n™ 5.5 e 5.7.3 do Programa de Integridade
responsabilizacao, observando: Decreto n® Os procedimentos de responsabilizacao sdo
5.480/2005; Portaria CGU n 335/ 2006; Portaria CGU | incumbidos & Comissdo de Etica e Corregedoria. (Nota
.N.1.043/2007; Portaria COU n 1.136/2017. ... Explicativan” 3)

Artigo 7° terceira fase: iniciar execucdo e Acompanhamento pelo Comité de Integridade e
monitoramento dos Programas de Integridade. Governanca. (Mota Explicativa n” 4)

. Nota Explicativa n° 1: em 13 janeiro de 2021, a Diretoria Colegiada e Conselho de Administragdo aprovaram Planejamento Estratégico para o periodo
2021/2015 e Plano de negdcios de 2021;

. Nota Explicativa n° 2: foram elaboradas pecas publicitarias digitais e enviadas por e-mail e WhatsApp aos Funciondrios da Terracap. As mensagens
tiveram como finalidade a apresentacdo dos principais pontos do Programa de Integridade da Terracap e esclarecimentos acerca das politicas; Em
reunido virtual ocorrida em 28 de julho de 2021, acordou-se a implementagdo da segunda fase da campanha de comunicagdo interna, que
compreende novas a¢des de comunicagdo. A proposta de comunicagdo apresentada pela ASCOM inclui cartazes, banners, videos, e pecas digitais para
redes sociais. Em 2020, ainda ocorreram: Capacita¢do e aprimoramento em Governanga e Integridade para Alta Administragdo, ministrado pela
Empresa Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda, o qual também esta em fase de contratagdo a ser ministrado para os Empregados da Terracap;
Capacitagdo em gestdo de Riscos (C31000 O Certified ISSO 31000 Risk Management Professional), para 26 Funciondrios da Terracap, ministrado pela
Empresa QSP — Centro da Qualidade, Seguranga e Produtividade para o Brasil e América Latina; Capacitagdo em compliance Anticorrupgdo +
Certificagdo CPC-A para 5 Funciondrios da Controladoria Interna — COINT, promovido pela Legal Ethics Compliance — LEC;

. Nota Explicativa n° 3: em manifestagcdo acerca das agdes adotadas para o Programa de Integridade, a COINT destacou as a¢Ges tomadas pela divisdo:
atualizagdo do Cddigo de Conduta e Integridade, inicio dos tramites para criagdo da Norma de Responsabilizagdo de Pessoa Juridica e atualizagdo da
Norma de Sindicancia, Processo Administrativo e TCE no ambito da Terracap. Também estd em andamento a criagdo de um manual de Corregedoria;
Na mesma resposta, a COINT apresenta dados dos procedimentos instaurados: 14 procedimentos correcionais sendo 6 PAD e 8 sindicancias, abertos
entre janeiro e setembro de 2020 (data da manifestagdo);

. Nota Explicativa n° 4: foram realizadas, para o ano de 2020, inspeg¢des anuais realizadas para Carta Anual de Politicas Publicas e Carta Anual de
Governanca, datadas em 04 de dezembro de 2020 e 11 de dezembro de 2020, respectivamente. Ha acompanhamento das agdes por parte do Comité
de Integridade e Governanga, a partir de solicitagdo de manifestacdes sobre o tema entre o Comité e as divisGes responsaveis pelas agdes. As trocas de
e-mail estdo compiladas no Processo SEI 00111_00001143_2020_89.

Destaca-se, ainda, que a Companhia esta continuamente buscando meios para o fomento e a propagacdo de uma cultura ética e aderente as leis,
visando a aplicagdo efetiva do Programa de Integridade, pautado nas melhores praticas de governanga corporativa.

Diante dos fatos apresentados, concluimos como adequado e tempestivo o andamento da implementagdo, execu¢do e monitoramento Programa de
Integridade da Terracap."(g.n.).

STATUS: Ap0s ciéncia das areas envolvidas, monitoramento anual, a saber: outubro/2023.



5) Processo Sei n2 00111-00006712/2022-44 - Revisdo ECD/2022-21 e Revisdo ECF/2022-21

Pontos de Recomendagdes:

ECD - Escrituragao Contabil Digital: Registro JO0O5 - demonstragdes contdbeis, Diversos lancamentos a débito e crédito relativos ao mesmo fato
contabil, Campo deveria ser informado para o cédigo de qualificagdo do contador como assinante, Campo ndo deveria ser informado para o cédigo de
qualificagdo 001 - signatario CNPJ, Natureza da conta invélida para o tipo de demonstragdo, O saldo final (J100.VL_CTA_FIN) informado na linha de
detalhe do balango patrimonial esta diferente do saldo final calculado com base nos registros de saldo periddico (1155) na mesma data, O saldo inicial
(J100.VL_CTA_INI) informado na linha de detalhe do balango patrimonial esta diferente do saldo inicial calculado com base nos registros de saldo
periddico (1155) na mesma data.

Manifestagdo da area (GECOT):

impactam a geracdo da ECF."

ECF - Escrituragdo contabil fiscal: Registro 0030 — Dados Cadastrais, Registro “M500/M510”: Controle de Saldos de Contas da Parte “B” do elalur e do
e-Lacs, Registro “N620/N660”: Cruzamento com DCTF, Registro “Y570”: Demonstrativo do Imposto de Renda e CSLL Retidos na Fonte", Registro “Y600”
- Identificacdo e Remuneragdo de Sécios, Titulares, Dirigentes e Conselheiro.

Manifestacdo da area (GECOT):

Os acertos foram realizados e frisa-se que "Estas reclassificagdes ndo produziram qualquer efeito fiscal diferente do apurado pela Empresa em sua
escrituragdo e visa, apenas, afastar eventuais questionamentos das autoridades fiscais em fun¢do de divergéncias apuradas na fiscalizagdo eletronica
da ECE."

STATUS: Em monitoramento anual, a saber: outubro/2023.

6) Processo Sei n2 00111-00010706/2022-91 - Praticas Contabeis 2022

Dos pontos observados pela Auditoria independente conforme abaixo: a BDO manifestou como "pontos solucionados":

2.1 Propriedade para Investimentos

"A Terracap tem registrado em seu ativo o valor de RS 1.472 milh8es a titulos de investimentos, dos quais compdem esse valor ativos de grande vulto,
como o estddio nacional e o Joquei de Brasilia. Esses ativos foram transferidos para propriedades para investimentos em razdo de sua concessao para a
iniciativa privada, visando a renda e valorizagdo do bem, o que se encaixa perfeitamente na definigdo de propriedades para investimentos. Ocorre que
segundo a NBC TG 28 (R4), a regra sobre as propriedades para investimento deve ser aplicada no reconhecimento, na mensura¢do e na divulgacdo. A
Terracap aplicou a regra sobre o reconhecimento e a mensuragdo, porém, na sua divulgacdo de 2019, 2020 e 2021 esse quesito ndo foi atendido, em

non

razao da falta de laudo de avaliagao tempestivo para a divulgagdo das demonstragdes financeiras da Companhia".

2.2 Estrutura Conceitual

"Durante a execugdo de nossos trabalhos identificamos que os itens da NBC TG 00, estrutura conceitual da contabilidade, ndo estdo sendo aplicados na
totalidade da demonstragdo financeira da Terracap. A respeito da competéncia, a Terracap por deficiéncias sistémicas por vezes contabiliza receitas
fora da competéncia devida. Quanto a tempestividade, a Terracap ndo efetua de forma agio a atualizagcdo de seus investimentos em participacGes
societarias, causando distor¢des no reporte de suas demonstragdes financeiras."

2.3 Ativo Imobilizado

"A Terracap tem registrado em seu ativo imobilizado bens sem valor e ndo ha evidéncia que esses ativos estejam sendo utilizados na operagdo da
Companhia. Segundo a NBC TG 27 (R4), um ativo imobilizado é aquele que for provavel que futuros beneficios econémicos associados ao item fluirdo
para a Entidade. Em nossa avaliagdo, quanto a pratica contdbil de ativos imobilizados, temos informagGes de que esses valores ndo preenchem o
requisito da norma."

2.4 Apresentagao

"Quanto a norma de apresentagdo das normas contabeis, a NBC TG 26 (R5), reafirmamos nossa posi¢do quanto a apresentacdo da segregacdo de
empréstimos. A segregacao entre circulante e ndo circulante, no caso em questdo, do passivo, deve ser da expectativa de liquidagdo da obrigacao para
os préximos 12 meses da apresentagcdo da demonstragao financeira, e o restante, contabilizado no longo prazo."

2.5 Desapropriacdes a receber

'Para a data-base finda em 30 de setembro de 2022, constatamos que a Companhia tem registrado no ativo ndo circulante outros créditos a receber a
titulo de desapropriacdes pelo GDF no valor de RS 250 milhdes. A Administracdo, por meio de despacho realizou a seguinte manifestac3o:



“DESAPROPRIACAO - PIPIRIPAU (doc. 86598305)

1. Trata-se de acdo ajuizada por particulares envolvendo a Terracap em virtude do
apossamento administrativo da drea.

2. Objeto: Area de 2.538,25 hectares referente ds Glebas 01 e 02 no Imovel Rural
Denominado "FAZENDA PIPIRIPAU".

3. Valor historico de aquisicdo do imével demonstrado no ultimo Balango (30/06/2022),
em conta contdbil de Contas a Receber (Longo Prazo, conta 124899030) no montante de
RS 120.668.958,00.

4. Valor transferido para conta contdbil de Estogues a Incorporar (11.6.003.004 - doc.
98673286), em 03/10/2022, com informacées de gue a carta de adjudicacdo do imovel
estaria em "vias de cumprimento”.

5. GECOT informada pela DIJUR do cumprimento da carta de adjudicacdo em meados de
10/2022 (carta anexada ao processo 00111-00008698/2019- 18 doc. 83751530). Imovel
em processo de registro da drea em nome da empresa.

6.Quadro demonstrativo:

CONTA PIPIRIPAU
12.4.899.030 |CONTAS A RECEBER FIFIRIPAU (LP) EM 30/06/2022 120.668.958,00

11.6.003.004 | TRANSF. P/ ESTOQUES A INCORPORAR em 01/10/2022 (120.668.958,00)
12.4.899.030 |CONTAS A RECEBER PIPIRIPAU (LP) EM 01/10/2022 =

Apos tratativas mantidas entre GECOT, COINT e Auditoria Externa BDO, retificamos o
lancamento contabil da baixa de saldo da conta contdbil de pipiripau (anteriormente
descrita nos docs. 98597559 e 98673286).

Para incorporacdo da Fazenda ao estoque contdbil (doc. 100163141), foram utilizadas as
informacdes da carta de adjudicacdo (doc. 100163088). De acordo com a Resolucdo n®
192-CONAD de 4/8/ 1994, Art. 1°, por ocasido de incorporacdo de imdvel sem desembolso
conhecido, o valor histérico é determinado observando a seguinte regra: valor da drea
do imdvel multiplicado por RS 0,01 (um centavo de Real).

Assim, segue o cdlculo:

‘ AREA (m2) VALOR VALOR HISTORICO
| ]
| 25.382.500 RS 0,01 RS 253.825,00

Portanto, o saldo de RS 120.668.958 anteriormente registrado como Contas a Receber
Pipiripau (Ativo ndo circulante) encontra-se zerado. Foi registrado um acréscimo em
Estoque de Fazendas no valor de RS 253.825 (conforme cdlculo acima) e a diferenca foi
registrada no resultado, em conta de Indenizacées Judiciais, no valor de RS 120.415.133
(conf. Doc. 100163202).

DESAPROPRIACAO - AGUAS EMENDADAS (doc. 86762515)

1. Trata-se do Decreto n® 6.004/81 que declarou as terras de Aguas Emendadas de
utilidade publica para fins de desapropriacdo; revogado pelo Decreto n. °14.662/1993.
2. Pagamentos das indenizacées pela desapropriacdo realizados através de Acordos
Administra vos e da Acdo de Desapropriacdo n® 11.623/1986,9.089/ 1986, entre outros.

3. Valor histérico, demonstrado no ultimo Balanco (30/06/2022), em conta contdbil de
Contas a Receber (Longo Prazo, contas 12.4.899.003 a 029) no montante de RS
129.309.823,19.

4. Prazo prescricional das acdes de indenizacdo € de dez anos (se o Estado realizou obras
publicas, declarou a utilidade publica ou se for drea de interesse social).

5. Doze acdes judiciais identificadas e associadas ao processo, sendo 8 delas prescritas.
6. Valor parcial baixado (doc. 98673043) do Contas a Receber (Longo Prazo, grupo contas
12.4.899.003 a 029), no montante de RS 33.571.297,56, representado por créditos jd
prescritos (doc. 89202403 pdg. 21 a 23).

7. A GECOT aguarda nova manifestacdo do Juridico com relacdo as demais acdes que ndo
possuem créditos prescritos.

8. Quadro demonstrativo:

PROC ANTERIOR No PROC. ATUAL VALOR
11.530/1986 0000993-65.1986.8.07.0001 14.911.157,86
9.089/1986 0000689-66.1986.8.07.0001 1.996.634,50
9.091/1986 0000447-10.1986.8.07.0001 4.608.433,44
10.446/1986 0000703-50.1986.8.07.0001 1.448.654,42
10.447/1986 0000450-62.1986.8.07.0001 2.347.755,78

10.448/86 0000166-54.1986.8.07.0001 1.515.948,20
11.330/1986 0000715-64.1986.8.07.0001 6.666.710,07
2004.01.1.079284-3 0009101-53.2004.8.07.0001 76.003,29
Baixa Resultado
Conta: 71.7.021.099 (Perda) TOTAL 33.571.297,56




Até o momento so foi baixado os valores atualizados discriminados pela DIJUR em sua

andlise.
PROCESSO H° PROC. ATUAL VALOR PRESCRITO

11.623/1986 0021039-75.1986.8.07.0001 40.889.144,49
11.530/1986 0000993-65.1986.8.07.0001 14.911.157,86 14.911.157,86
1999.01.1.040097-4 0040097-10.1999.5.07.0001 69.510.020,73
9.089/1986 0000689-66.1986.8.07.0001 1.996.634,50 1.996.634,50
9.991/1986 0000447-10.1986.8.07.0001 4.608.433,44 4.608.433,44
10.446/1986 0000703-50.1986.8.07.0001 1.448.654,42 1.448.654,42
10.447/1986 0000450-62.1986.8.07.0001 2.347.755,78 2.347.755,78
10.448/86 0000166-54.1986.8.07.0001 1.515.948,20 1.515.948,20
11.330/1986 0000715-64.1986.8.07.0001 6.666.710,07 6.666.710,07
2004.01.1.079284-3 0009101-53.2004.8.07.0001 76.003,29 76.003,29
10.931/1986 0000458-39.1986.8.07.0001 3.744.621,61
13.228/1981 0014268-57.1981.8.07.0001 53.645.337,93

DESPESAS PROCESSUAIS DIVERSAS 10.423.711,73

TOTAL DEVIDO CONF. DDUR 211.784.134,05 | 33.571.297,56

CREDITO ESTADIO NACIONAL (doc. 86599831)

1. Trata-se de contrato com o GDF realizado em 06/2013, ref. a cessdo de uso oneroso
do Estddio para uso durante a Copa das Confederacdes, com vigéncia de 14 meses,
prorrogado em 09/2014 por mais 60 dias.

2. Constituicdo grupo de trabalho - em 10/2018 - atraves do Ato administrativo de
reconhecimento de divida pelo DF - processo 111.003.075/2013.

3. Ndo hd, ainda, prescricdo das dividas oriundas do Termo de Cessdo de Uso Oneroso,
admitindo-se cobranca dos valores do contrato, assim como o ressarcimento de dgua e
luz do periodo de vigéncia.

4. Valor histérico do contrato contabilizado em Contas a Receber (Curto Prazo, conta
1.13.020.013) no montante do contrato - RS 28.000.000,00;

5. Valor de dgua e luz do periodo de vigéncia do contrato representa RS 5.481.951,36 e,
quando ressarcido, serd uma recuperacdo de despesa.

6. Valor do contrato mantide nos registros contdbeis (R$28.000.000,00). Ndo houve
atualizacdGo monetdria do mesmo, uma vez que ndo hd lastro formal que justifique a
atualizagdo.

Os saldos que ainda permanecem registrados como Contas a Receber serdo atualizados
pela GECOT e encaminhados, posteriormente, ¢ BDO para avaliacdo de materialidade.”

2.6 Dividendos a pagar

"Em nossas andlises, identificamos que a Terracap mantém saldos em aberto, desde o exercicio de 2014, de dividendos a pagar no montante de RS
500.080 mil (RS 500.080 mil em 31 de dezembro de 2021), que até o primeiro semestre de 2022 n3o havia sofrido atualizacdes monetérias. Porém,
conforme manifestacdo da GECOT, do montante citado, houve atualizagdes monetérias pelo IPCA/IBGE dos valores de RS 83.009.931,28 referente a
Juros sobre Capital Préprio (JCP) do periodo de 09 de dezembro de 2014 a 11 de marco de 2022 e RS 115.115.694,83 referente a dividendos do
periodo de 30 de abril de 2015 a 11 de margo de 2022."

STATUS: Em monitoramento até o fechamento do exercicio de 2022.

7) Processo Sei n2 00111-00010546/2022-81 - Contingéncias 2022

Situagdo identificada:



Foi disponibilizada pelo Juridico as justificativas feitas pelos respectivos advogados quando da atualizacdo do contingenciamento.
Ademais, foram disponibilizados: Relatorio de Despesas Judiciais e Relatorio de Processos, extraidos do sistema HOPE, no qual
identificamos a evolucao do processo no periodo, bem como o valor desembolsado.

A seguir relacao dos 20 processos analisados, bem como suas respectivas variacoes:

Himero processo

Grau

Valor estimado

Data provavel

2022 x 2021

Status dos processos

| 0% remoto

RS 93.650.827,00

31/12/2022

Antigo

2022 - RS 0 - sentenca de improcedéncia - favoravel a Terracap.

199600000023756
a7 -2

0% remoto

RS 30.531.206,63

31/12/2022

Antigo

2022 - R5 0 - Emplavi desistiu da acao.

| 5% remoto

RS 500.000. 000,00

317122023

Hovo

2022 - RS 0 - sentenca transitou em julgado sem condenacio para a Terracap.

0711940-65-2018.8.07.0018

25% remoto

RS 200.000.000,00

30/06/2021

Antigo

2022 - RS 0 - acordao favoravel a Terracap pendente de recurso no ST,

2021 - Sentenca proferida a prescricdo da pretensao autoral.
Portanto nao ocorreu mudanca significativa de status bem como a classificacao
permanece a mesma.

25% remoto

RS_100.000.000,00

31/12/3024

Antigo |

| 50% possivel

RS 207.129.462,51

30/12/2022

Antigo

2022 - RS 0 - sentenca faveravel a Terracap transitada em julgado.

Sem mudanca de status e valores no periodo.

2015.01.1.023952-6

50% possivel

RS 189.068.063,64

23/11/2022

Antigo

2022 - R5 0 - acdrdao a fastar condenac@o da Terracap pendente de recurso no STJ.
Sem mudanca de status e valeres no periodo 2021 x 2022,

0009040-69:2013.4.01.3400

50% possivel

RS 55.940.000,00

31/12/2022

Antigo |

50% possivel

RS 51.940.000,00

31/12/2025

Antigo

2022 - R5 0 - Sentenca condenatoria pendente de apelacao.
Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,
2022 - 15 U - processo ainda nao Tase cognitiva.

Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,

0710061-43-2019.8.07.0000

S0% possivel

RS.50.000. 000,00

30/06/2023

Antigo

2022 - R5 0 - processo ainda ndo fase cognitiva. Rescisdria julgada improcedente.
Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2027,

1014802-73-2018.4.01.3400

50% possivel

RS 43.000.000,00

30/06/2021

Antigo

2022 - RS 0 - mandado de seguranca impetrado pela Terracap indeferido. Sentenca
transitada em julgada.
Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,

Himero processo

Grau

Valor estimado

Data provavel

2022 x 2021

Status dos processos

0750611-61-2021.8.07.0016

0705054-16-2019.8.07.0018

2016.01.1.109508-5

508 possivel

RS 27.602.1%6,16

23/1172024

Antigo

2022 - RS 0 - ofertado imévets 4 penhora para garantia da execucio fiscal.
2021 - Apresentacio de embargos legando imunidade.

75% provavel

RS 100.000.000,00

05/08/2022

Antigo

Semn mudanca de status e valores no periode 2021 x 2022,

75% provavel

RS 36.771.669,16

/08,2032

2022 - ACrdo celebracc entre a Temacap X AHLDE : 1o 38.547. 042,51 em 10 parcelas atualizada
até 12 de agosto de 2022, quantia essa que sera atualizada pelo IGPM e acrescido dos juros de 1%
{um por cento) ao meés até 10 de cutubro de 2022, sendo que o valer dai resdtante devera ser
pago em 10 (dez) prestagdes mensals e sucessivas, cujas parcelas serdo apenas atualizadas pelo
IGPM, com o primeiro pagamento até o dia 10 de outubra de 2022, e os demats até o dia 10 dos
meses subsequentes, mediante transferineia bancaria (TED) em favor da interessada, na Conta
Corrente n° 4330-6, Aséncia n® 0007, Caixa Econdmica Federal (104), CHPJ n® 11.072.429/0001-
00, de titularidade da AHCDF. RS 39.130,00 (trinta e nove mil e cento e trinta Reais), serao
devolvidos pela Terracap com atualizacio pelo IGPM, mals jures de 1% (um por cente) ao més,
devendo a Terracap pagar a AHCDF o valor corrigido ate 10 de outubro de 2022, mediante
transferéncia bancaria (TED) em favor da interessada, na Conta Comente n® 4330-6, Agéncia n®
0007, Caixa Econdmica Federal (104), CHPJ n® 11.072.429/0001-00, de titularidade da AHCDF.
honerarios sucumbéncias devidos a Advogada da AHCDF comesponde a 10% do valer da
condenacao e serdo atualizadas pelo IGPM mais juros de 1% jum por cento) ao més ateé 10 de
outubro de 2022, sendo que o valor dai resultante devera ser pago duas parcelas, mensais e
sucessivas, com o primeiro pagamento até o dia 10 de cutubro de 2072 e o segundo até o dia 10
de novemnbro de 2072, a ser creditade na Conta Corrente n® 139.506-8, Agéncia n® 1231-9, Banco
do Brasil (001), de titularidade de Mourao e Moares Advogados Assoclados, CHPJ n®
00.947.000/0001-01, face a autonomia e titularidade da verba.

OBS: referidos pagamentos realizados administrativamente pela Terracap, ndo havendo dados mos
autos judicais.

7% provavel

RS 25.665.6%6,08

2001172022

Antigo

2022 - Até o momento nao houve valor dispendido pela Terracap com relacao a condenacao.
Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,

75% provavel

2022 - Nenhum montante referente as perdas e danos fol pago pela Terracap.

RS 25.000.000,00

3071272072

Antigo

Sem miudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,

75 provavel

RS 15.000.719,31

30/06/2022

Antign

2022 - RS 0 - Nao ha sequer penhora.

75% provavel

RS 16.500.000,00

3041172022

Antigo

2022 - RS 0 - processo ainda nao fase cognitiva
Sem mudanca de status e valores no periode 2021 x 2022,

100% provinel

RS 22.000.000,00

30/08/2022

Antigo

2022 - RS 17.606.046,08, em 01 de junho de 7022
Sem mudanca de status e valores no periodo 2021 x 2022,

100% provével

RS 20. 000. 000,00

2211172022

Antigo

2022 - acordo:

1) RS 49.261.719,98, atualizado até 30 de dezembro de 2021 da seguinte forma:
1.1)
1.2)
1.3)

25.191.000,00, em razio da manutencao da projecao SONW 104, Bloco G;

RS 14.264.848,39, mediante TED em favor da SOLTEC;

RS 9.805.870,79, a ser quitado até 14 de janeiro de 2022, devidamente corrigide na forma
de decisao judicial, até a data do efetivo pagamento;

2) Honorarias advocaticios em favor dos advogados da SOLTEC no imparte de R$14.190,00.

0BS: valores pagos administrativamente, sam regstros nos autos judiclats.

Diante do exposto acima, em relacao aos processos judiciais, devido a nossa limitacao técnica, nao nos foi possivel opinar se os
valores estao adequadamente valorados ou o risco foi corretamente alocado.

STATUS: Nas dreas para manifestacdo até 26/01/2023.

9.CONCLUSAO

Diante do exposto, verificam-se relevantes avangos na atua¢do da Auditoria Interna da Terracap, cujos desenvolvimentos trouxeram
aperfeicoamento tanto na gestdo interna das areas quanto no processo de monitoramento e fiscalizagdo das areas finalisticas da empresa. Em 2022, a
AUDIT auxiliou na implementagdo de reformas estruturais e significativas que alteraram areas e politicas internas e que contribuiram para melhoria

continua dos controles internos e governanga na Terracap.

Cabe registrar que as mudangas organizacionais da Auditoria Interna alteraram planejamentos e prioridades, conforme PAINT 2022.

Registra-se ainda o trabalho extenso para adaptar a Terracap a
praticas de gestdao de risco e controle interno sobre as a¢gdes de seus administradores e empregados pela atuagdo continua do controle interno, pela
verificagdo do cumprimento das obriga¢des e de gestdo de riscos.

Lei 13.303/2016 que determinou a adog¢do de regras, estruturas e

Verificam-se relevantes avangos no trabalho da Auditoria Interna, cujos desenvolvimentos representaram melhorias tanto na gestdo
interna das dreas quanto no processo de monitoramento e fiscalizagdo das areas finalisticas da empresa.



Deni Augusto Pereira Ferreira e Silva

Chefe da Auditoria Interna
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