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1.INTRODUCAO

O Relatorio de Atividades de Auditoria Interna - RAINT 2024 visa informar sobre o cumprimento/execug@o dos objetivos tragados/planejados no Plano Anual de Atividades
de Auditoria Interna/PAINT do ano de 2024. Cumpre mencionar que o Plano Anual de Atividades da Auditoria Interna foi elaborado com vistas a atender as diretrizes
tragadas pela Controladoria Geral do Distrito Federal, Tribunal de Contas do Distrito Federal, diretrizes dos érgdos colegiados da empresa, normas internas e demais
legislagdes aplicaveis 8 TERRACAP.

Além disso, objetiva desenvolver e consolidar informagdes para subsidiar a avaliagdo da Prestagdo de Contas Anual de 2024, no que pertence a responsabilidade desta
AUDIT, de acordo com o disposto na Resolugdo n° 296/2016 e na Instrugdo Normativa n® 02/2016, ambas editadas pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal - TCDF.

O Planejamento dos Trabalhos da AUDIT para o exercicio de 2024 foi elaborado considerando a forga de trabalho, o or¢amento de 2024 (custeio e investimento), as
diretrizes estratégicas propostas pela Direcdo da Terracap, os riscos associados as areas de interesse e o historico de problemas levantados pelos o6rgdos de controle. Além
disso, as atividades propostas no PAINT 2024 privilegiaram meios de reforgar os principios a Governanga Corporativa Gestdo de Risco no ambito da Terracap.

As diretrizes dos trabalhos basearam-se na materialidade, relevancia e criticidade, e, por fim, no grau de eficiéncia dos controles internos da empresa.

O PAINT 2024, em sua esséncia, teve o objetivo de alinhar as atividades da Auditoria Interna com os objetivos estratégicos da Terracap. O plano abordou as atividades que a
AUDIT considerou relevantes para o fortalecimento e aprimoramento da gestdo das unidades internas.

Com a reestruturagao feita em 2020, a Auditoria Interna - AUDIT passou a ser subordinada ao CONAD, sendo, portanto, desvinculada da COINT e esta, teve incluida em sua
estrutura atividades de governanga, compliance e gestdo de riscos atuando de forma integrada e complementar no auxilio a gestdo da Terracap.

E relevante mencionar que no momento em que o plano foi elaborado, a Auditoria Interna da Terracap ja estava subordinada ao Conselho de Administragio — CONAD, sob a
supervisdo do Comité de Auditoria — COAUD. Ressalta-se que o referido Comité é concebido como uma parte essencial no processo de supervisdo, atuando em nome do
Conselho de Administragdo, a fim de verificar a integridade dos controles e procedimentos internos da gestdo, para proteger os interesses dos acionistas e demais partes
interessadas.

Dessa forma, diante da nova composicdo estrutural das diversas unidades da TERRACAP, o plano de auditoria em comento delineou as principais atividades executadas pela
AUDIT em 2024, a saber:

- Realizagdo de auditorias operacionais e internas nas areas criticas da empresa com o intuito de avaliar os controles primarios dos processos ¢ procedimentos relativos a



folha de pagamento, governanga de TI, Gestdo de Tributos e Gestao de Processos judiciais.

- Atividades administrativas e de gestdo da propria AUDIT, compreendidas como as atividades realizadas pelo chefe da unidade;

- Monitoramento dos planos de a¢do, visando acompanhar os resultados das auditorias realizadas na Terracap originarias de trabalhos internos;

- Monitoramento dos planos de agdo e Plano de Providéncia Permanente, visando acompanhar os resultados das auditorias realizadas na Terracap originarias de trabalhos
externos (TCDF. CGDF, Auditoria independente);

- Acompanhamento/atendimento de diligéncias, que compreendem a andlise da demanda do érgdo externo, encaminhamento a area Interna responsavel, analise da
adequabilidade das respostas, bem como a elaboragdo da resposta aos Orgdos externos.

2.AUDITORIAS OPERACIONAIS

No que tange as auditorias operacionais, 0 PAINT 2024 previu a realizagdo de acordo com as criticidades e relevancias altas para a empresa, no periodo compreendido de
abril a dezembro de 2024, havendo a necessidade de prorrogagdo para a entrega final do relatério em alguns casos.

De acordo com critérios or¢amentarios e estratégicos, foram definidas as areas criticas para o ano: analise dos controles primarios no que se refere aos processos e
procedimentos relativos folha de pagamento, governanga de TI, Gestéo de Tributos e Gestdo de Processos judiciais.

A tabela a seguir mostra o andamento das auditorias previstas:

Processo Auditoria Objetivos Recomendacdes
2.1 - 00111- | Auditoria - Verificar os controles | Relatorio FINAL de Auditoria emitido(157256138) concluiu conclui-se pela necessidade de aprimoramento das
00002290/2024- | Operacional | de débitos e créditos | rotinas de controle associadas a gestdo, operacionalizagdo e processamento da folha de pagamento, perpassando
08 — de analise | nas contas | as questdes trabalhistas, previdenciarias e fiscais desta Empresa. Faz-se necessario o estabelecimento inequivoco
dos os | relacionadas a folha de | das atribui¢des e competéncias especificas de cada Diretoria e de cada Geréncia, visando a mitigacdo de
controles pagamento da | obscuridades na defini¢do dos proprietarios dos riscos na cadeia por ora analisada. O cenario diagnosticado, no
primarios TERRACAP, que diz respeito aos controles primarios, permite, desde que atendidas as recomendagdes elencadas no topico 06
referente a | identificando as | (seis) do presente relatorio, que as unidades organicas da TERRACAP implementem novas rotinas e agdes
folha de | classificagdes, a forma | especificas voltadas a tematica trabalhista tendentes a garantir a desejavel instrugdo processual. Asssim,
pagamento. | de escrituragdo | considerando as justificativas apresentadas até o momento e visando o continuo aperfeigoamento dos controles
contabil das | primaérios na gestdo da folha de pagamento no ambito da TERRACAP, ratifica-se as seguintes recomendagdes:
operages, o fluxo de R.1 - Verificar e avaliar a base de dados cadastral e funcional dos empregados, visando a unificacao, atualiza¢do,
pagamentos, os

recolhimentos e as
respectivas baixas;

- Verificar as medidas
implementadas em
razdo das indesejadas
notificagdes,
penalidades e
adverténcias, a fim de
evidenciar cada fato
gerador;

- Verificar as querelas
que envolvem
questdes trabalhistas,
fiscais e
previdenciarias, com a
possibilidade de
negociacgao
administrativa/judicial,
objetivando o
saneamento de pontos
especificos associados
a gestdo da folha de
pagamento -
colaboragdo: DIJUR e
DIRAF;

- Analisar a cadeia
relacionada a gestdo
da folha de
pagamento, de forma
amostral, perpassando

pontos especificos
sinalizados como
criticos;

- Verificar as rotinas e
processos  existentes
para a gestdo da folha
de pagamento, bem
como sua aderéncia as
leis e regulamentos
aplicaveis a
TERRACAP.

complementagdo e, eventual, corre¢do de inconsisténcias, relacionadas a folha de pagamento sob a al¢ada da
TERRACAP, considerando a migragdo de sistemas, entre outras questdes operacionais - customizagdo e
parametrizagdo de funcionalidades; R.2 - Verificar e avaliar os apontamentos pretéritos da auditoria
independente, bem como dos Orgéos de Controle Externo, acerca de inconsisténcias de cobrangas, penalidades,
baixas financeiras, saldos devedores e, sobretudo, inconformidades fiscais relacionadas a folha de pagamento sob
a algcada da TERRACAP; R.3 - Aperfeicoar a gestdo das fases de operacionalizagdo e processamento da folha de
pagamento da Empresa, através de sistemas automatizados, integrados e customizados, em detrimento de
controles manuais, verificando a possibilidade de criagdo de funcionalidades nos sistemas corporativos em
utilizagdo; R.4 - Acompanhar a otimizac¢do, integragdo e operacionalizagdo dos sistemas corporativos em
utilizagdo, a fim de parametrizar as etapas relacionadas a gestio da folha de pagamento, visando mitigar
obscuridades; R.5 - Avaliar a possibilidade de utilizar os sistemas existentes de forma residual apos a finaliza¢do
da migracdo de dados, a fim de garantir a cronologia dos registros historicos associados a folha pagamento da
Empresa - memoria financeira; A Presidéncia - PRESI, Diretoria Juridica — DIJUR, Diretoria de Administra¢do
e Finangas — DIRAF; R.6 - Avaliar de forma sistémica as rotinas associadas ao gerenciamento da folha de
pagamento, verificando a conveniéncia e oportunidade de manter, atualizar ou alterar etapas de controle primario
realizadas nos processos, no ambito de sua Diretoria; R.7 - Testar periodicamente a integridade dos registros
trabalhistas, bem como dos atos administrativos relacionados ao gerenciamento da folha de pagamento, no
ambito de sua Diretoria; R.8 - Ajustar os fluxos de trabalho para os usuarios das informagdes e estabelecimento
de rotinas integradas entre os atores envolvidos, a fim de parametrizar o efetivo intercambio de informagdes no
ambito das Diretorias desta Empresa, visando obter a desejavel gestdo da folha de pagamento; R.9 - Elaborar
relatorios complementares voltados a gestdo da folha de pagamento no ambito de sua Diretoria, tendentes a
mitigagdo de erros, pendéncias e eventuais distor¢des nas demonstragdes contabeis, reportando acerca de
gargalos e lacunas administrativas que caregam de normatizagdo, para conhecimento e providéncias da Alta
Gestdo — gestdo participativa; R.10 - Atualizar periodicamente os normativos internos que regulamentam e
definem as competéncias especificas para o controle ¢ a gestdo da folha de pagamento da Empresa,
considerando, ainda, as constantes alteragdes da legislagdo associada a area trabalhista e de pessoal; R.11 -
Promover cursos e capacitagdes/treinamentos periddicos para os responsaveis pela operacionalizagdo da folha de
pagamento, visando mitigar erros e omissdes; R.12 - Atualizar o mapeamento dos processos que envolvem a
rotina de gestdo fiscal aplicada a folha de pagamento da TERRACAP; R.13 - Estabelecer politicas de cobrangas
administrativas e judiciais para a gestdo da folha de pagamento; R.14 - Atualizar a cadastro do corpo funcional
da Empresa, a fim de garantir a confiabilidade dos registros que suportam toda a operagdo de processamento da
folha de pagamento da TERRACAP; R.15 - Aperfeicoar a comunicagdo dos departamentos juridico, contabil,
financeiro, tributario e de pessoal, no que tange ao processamento e operacionalizagdo da folha de pagamento da
TERRACAP; R.16 — Estabelecer de forma inequivoca as atribuigdes e competéncias especificas de cada
Diretoria, Geréncia e Nucleo, de forma a mitigar obscuridades no que tange a defini¢do dos proprietarios dos
riscos de cada etapa do processamento e operacionalizagdo da folha de pagamento.

STATUS: Em monitoramento - 05/2025.




2.2 00111-
00002291/2024-
44

Auditoria
Operacional
- para
analise dos
controles
primarios
no que se
refere a
Governanga
de TI

Verificar as agdes e
planos para a execugdo
da Governanga de TT;

Verificar as
ferramentas e rotinas
referentes a
Ciberseguranga;

Identificar 0s

mecanismos e rotinas
relacionados a ciéncia
de dados;

Avaliagio da
implementagdo do
sistema integrado de
gestdo (BENNER);

Verificar a integragdo

entre a area de
informatica da
empresa e as areas de
gestao da
TERRACAP;

Analisar as agdes para
mitigagdo dos pontos
de atengdo da auditoria
independente;

Verificar a existéncia e

utilizagdo do TIC
(Tecnologia da
Informacao e
Comunicagio);-

Verificar 0s  riscos

diretos na gestdo de
riscos.

Relatorio FINAL de Auditoria emitido (157096054) concluiu que os controles primarios na Governanga de TI
esta em plena execugdo, com planejamento e ferramentas compativeis, para médio e longo prazo, com tudo ha
possibilidades de melhorias, conforme o teor do presente relatorio e, desde que atendidas as recomendagdes
elencadas no item VII - RECOMENDACOES, recomendando ainda, que as unidades organicas da TERRACAP
implementem medidas tendentes a garantir a desejavel missdo definida, corroborando para melhoria da eficiéncia
e eficacia dos trabalhos e com prioridade no monitoramento permanente até o atingimento de todas as frentes em
desenvolvimento, desde que atendidas as recomendagdes abaixo:

R.1 - Recomendar a PRESI ¢ COINT/COTIN que estude possibilidade de incremento na infraestrutura de TI,
incluindo redes, armazenamento, internet, computadores e sistemas operacionais (modernizagdo); R.2 -
Recomendar a COINT/COTIN que promova o reforgo seja de agdes, prevengdes, ferramentas que mitiguem a
ocorréncia de indisponibilidades nos sistemas da Companhia, visando ndo atingir a rotina diaria da empresa e
fortalecendo a cyberseguranca; R.3 - Recomendar a DIRAF/GEPES e COINT/COTIN que em conjunto
confeccionem um plano de capacitagdo para o exercicio de 2025, visando capacitar e atualizar a equipe de TI,
com foco principal em Constru¢do de Modelo de Governanga de TIC, e posteriormente de modo continuado,
visando as reciclagem periddica que a tecnologia sofre; R.4 - Recomendar a COINT/COTIN que confeccione
um plano de agdo com o objetivo de mitigar a dependéncia externa técnica especializada em infraestrutura de
tecnologia, consequentemente a robustez da equipe interna; R.5 - Recomendar 8 COINT/COTIN e Comité de
Tecnologia e Seguranca da Informagido que promovam estudo visando fortalecer e atualizar os normativos
para executar a Governanga de TI, com celeridade; R.6 - Recomendar a COINT/COTIN e Comité de
Tecnologia e Seguranca da Informacio que promovam a reandlise ¢ atualizagio do Plano Diretor de
Tecnologia da Informagao - PDTI, em tempos programados, visando especialmente readequar as prioridades dos
projetos que envolvam diretamente a atividade principal da empresa, como por exemplo o sistema GAI, HOPE e
a possiblidade de integracdo, etc; R.7 - Recomendar a COINT/DIGER e COINT/COTIN, que exercam
esfor¢os para um monitoramento permanente com data programada para os riscos, em especial os que possuem
grau "alto" e critico", visando a minimizagao dos graus de riscos e com entregas pactuadas reais e comunicagdo a
esta AUDIT trimestralmente; R.8 - Recomendar a COINT e COINT/COTIN, que designem uma comissao
integrada para accongtrompanhamento do Convénio n® 170/2023 - com a FAPEU, com a participagdo de no
minimo 5 executores oficiais da area de TI e um gestor, visando o acompanhamento, fiscalizagdo e validagdo das
inlimeras entregas previstas; R.9 - Recomendar a COINT/COTIN, que envide esfor¢os visando o atendimento
integral das recomendagdes apresentadas pela Auditoria Independente, nos anos de 2023 (2.2. Auséncia de
formalizagdo de concessdo de acesso, 2.3. Auséncia de metodologia formal de gerenciamento de mudangas
sistémicas, 2.4. Revisdo de politicas internas, 2.5. Implementar politicas para mapeamento de transagdes
conflitantes) e 2024 (2.2 - Auséncia de formaliza¢do de usuarios administradores genéricos e 2.3 - . Auséncia de
um plano de contingéncia), conforme processos Sei n°s 00111-00002824/2023-15 ¢ 00111-00006247/2024-11,
respectivamente; R.10 - Recomendar 2 AUDIT que inclua em seu portfolio de monitoramento permanente a
presente auditoria até que o sistema Benner seja totalmente implementado, todas as entregas previstas no
Convénio n°® 170/2023 seja finalizado e o mapeamento de riscos seja mitigado em pelo menos 80%.

STATUS: Em monitoramento - 04/2025.




2.3 - 00111- | Auditoria - Verificar as rotinas e | Relatorio FINAL de auditoria emitido (157298447) concluiu que que para garantir a conformidade fiscal, faz-se
00002293/2024- | Operacional | processos — existentes | necessario a readequagdo de metodologias e processos de trabalho, assim como a implementagdo de melhorias de
33 - para | para a apuragdo dos | controles internos nas unidades responsaveis pelo desenvolvimento das atividades tributarias da
analise dos | tributos, bem como | TERRACAP, com as seguintes recomendagdes:
con trf)l_es sua aderéncia 2 leis SIRa - Aperfeicoamento dos controles internos - (A DIRAF, GECOT e GETRI): Reforgar os controles
primarios regulamentos  fiscais | ; ternos para monitoramento € cumprimento dos prazos das obrigagdes tributarias e fiscais; R.2 - Realizar a
no que se | aplicaveis a atividade e p iva de obrigacs I;. . P A GEC%)"(I;“ GETRI): D | > .
refere 2 | ccondmica  exercida entrega tempestiva de o rigagdes fiscais acessorias - ( GECOT e GE ): Desenvolver urpafotma que
- . estabelega uma agenda tributaria em relagéo as entrega de obrigagdes tributarias ao fisco, com a emissio de alerta
Ggstao de | pela Companhia; ou aviso ao responsavel quanto ao prazo fatal para a transmissdo; R.3 - Necessidade de aprovacio de
Tributos. ¥ Averiguar o | regulamentagio interna quanto aos procedimentos envolvendo a gestdo de tributos imobilidrios - (A
cumprimento das | DIRAF e GETRI): A regulamentacdo interna de matérias tributarias ¢ muito importante para garantir a
obrigagdes tributarias | padronizagdo de procedimentos adotados para a apuragdo dos tributos imobiliarios, evitando a discricionariedade
principais e acessorias, | de decisdes que devem observar estritamente os preceitos legais aplicaveis; R.4 - Capacitacio da equipe (A
incluindo a precisdo e | GECOT e GETRI): Promover treinamentos continuos para a equipe responsavel pela apuragdo e gestdo dos
tempestividade das | tributos, visando minimizar erros de calculo e apuragio;R.5 - Implementacio de ferramentas tecnologicas - (A
declaragdes fiscais; GECOT e GETRI): Considerar a adog@o de softwares especificos para gestdo fiscal e tributaria, garantindo a
: Identificar o8 automatizagdo e precisdo nas apurag:()e's; R.6 - Contratac';z'm de empresa de consultoria na area t_ril?utziria e
sistemas de controle ﬁscal'- (A'GECOT e GETRI): Avgllar sobre a pece551dade d'e coptratacﬁo de copsultorla espec‘lahzada em
interno necessérios a matérias trlbutérlqs'e.ﬁscq1§, ;spemalmente considerando a.dlver51dade, complexldade} e pecullarldgde das
obtengdo de transag.:ées comerciais imobilidrias prospectadas pela Companhia, bem como em razdo das inimeras atual'lza(;()?s
conformidade 1o da legislagdo tributaria em face da recente aprovagdo, regulamentagio e implementagdo da Reforma Tributaria
cumprimento das (EC n° 132/2023); R.7 - Monitoramento e estabelecimento de rotina periédica para a atualizaciio e controle
S . contabil dos saldos de tributos que se encontram com sua exigibilidade de crédito suspensa por decisiao
obrigagdes fiscais que |, ..° \ . o R P
sio  proprias  dos ]udlc!al -(A QECOT e GE~TRI):' Reallzar o controle goptgbll ea atu,allza'gao periodica desses valores, uma vez
tributos incidentes | 94€ ainda persiste a dlscgssao Judlclgl quanto a sua 'ex1g1b111dade‘ Além disso, o ﬁsco tem cobrgdo dados d}essa
sobre transagdes narure;za por meio de obrlgggﬁo ﬁscals acessénag, tais como a Declara;ﬁq de Incentivos, Rf;m'mmas, Beneﬁ010§ e
imobilidrias: Imunidades de Natureza Tributaria - DIRB, considerando tributos admlmstre}dos pela Receita Federal do Brasil -
’ RFB, por exemplo; R.8 - Revisdo do processo de retencio de tributos - (A GETRI): Adotar mecanismos que
- Verificar se existem | possibilite a revisdo interna das indicagdes tributarias na fonte, observando todos procedimentos de retengio do
planos que | ISS sobre servigos contratados, revisitando periodicamente a legislagdo aplicavel ao processo de retencdo de
possibilitem legitimas | outros tributos (IRRF, PIS-COFINS-CSLL e INSS), para evitar contingéncias; R.9 - Reforcar a estrutura das
redugdes dos onus | unidades que exercem atividade tributiria - (A DIRAF, GECOT e GETRI): Considerar a necessidade de
tributdrios  incidentes | promover a reestruturagio das unidades organicas que realizam a apuragio dos tributos e das obrigacdes fiscais
sobre as operagdes | da Companhia; R.10 - Desenvolvimento de estudos e mecanismos de planejamento tributario, visando a
realizadas pela | identificaiio e aproveitamento de créditos fiscais - (A GECOT e GETRI): Realizar uma anélise detalhada do
Empresa; processo de apuragdo e recolhimento dos tributos a fim de identificar a possibilidade de constituigdo de créditos
_ Avaliar os riscos | fiscais para maximizar o aproveitamento destes tributos e assim pleitear junto ao fisco eventuais restituigdes e/ou
fiscais enfrentados | compensagdes tributrias; R.11 - Promover uma avaliacdo de riscos relativa aos tributos que se encontram
pela empresa, | €0M exigibilidade de crédito suspensa (A COINT, COJUR, GECOT e GETRI): Mapear os riscos
incluindo  potenciais decorrentes dos saldos tributarios de IRPJ e ITR que se encontram suspensos em razdo de decisdes
4reas de ndo | judiciais; R.12 - Elaborar relatério de gestdo de riscos que aborde os principais efeitos tributarios e fiscais
conformidade ¢ | na TERRACAP em razio da Reforma Tributiria (EC 132/2023) e sua regulamentacio (A COINT,
exposigio a CQJUR, GEAC~OT e GETRI)i Desenyolver estudo para identificar as pril}cipaig al}eragﬁes da-\Alegislagio
penalidades. tributaria que irdo refletir na gestdo de tributos da TERRACAP, mapeaqdo 0s principais riscos e fragllldades‘ que
a Companhia eventualmente possa apresentar para se adaptar e cumprir as novas normas aprovadas a partir da
EC 132/2023 e sua regulamentagdo; R.13 - Promover o devido saneamento das pendéncias fiscais da
Companhia, visando obter certidées negativas de débitos (A DIRAF, GECOT e GETRI): E importante que
sejam definidas estratégias para solucionar este problema historico da Empresa e assim adotados procedimentos
que viabilizem a regularidade fiscal da Companhia.
STATUS: Em monitoramento - 04/2025.
24 - 00111- | Auditoria - Verificar a | Relatorio FINAL de auditoria emitido (157298447) concluiu que a alimentagdo, distribuigdo de processos,
00002294/2024- | Operacional | sistematica e a | acompanhamento de prazos, fluxos e rotinas, mapeamentos, normas internas, gestdo sobre os perfis de acesso dos
88 - para | conformidade da | usuarios do sistema, bem como a politica de seguranga da informagdo, impactos das informagdes nos relatorios
analise dos | alimentagio, operacionais e gerenciais, dentre outros, necessitam de melhorias nas rotinas e controles internos, de forma que
controles operagio, arquivo, | esta empresa plblica possa otimizar de forma eficaz a gestdo dos processos judiciais em que esta
primarios atualizacdo dos dados, | envolvida. Portanto, levando em consideragdo as justificativas apresentadas e visando a melhoria da gestdo dos
no que se | controle, prazos | processos judiciais, fluxos, mapeamentos, normativos, dentre outros, desde que atendidas as recomendagdes:
refere a | estabelecidos e
Gestdo de | distribuicio de
processo processos para o | Rl - Recomendar 4 DIJUR/COJUR que promovam agdes junto as unidades responsdveis, visando a
judiciais. corpo  juridico da | implantagdo de rotina de identificagdo, detalhamento das atividades criticas de cada unidade e comunicagao
Terracap. continua e dindmica de novos riscos relacionados as ag¢des judiciais com o intuito de ndo haver prejuizo de
. riscos/causas/consequéncias/tratamento e avaliagdo de severidade que ndo possam ser mapeados
-  Identificar | o hestivamente pela COINT/DIGER; R.2 - Recomendar 3 DIJUR/COJUR a implantagio de rotina de
procedimentos © | anélises comparativas dos acervos dos advogados que podem ser utilizadas para eventuais balanceamentos a
rotinas  basicas do

processo de trabalho

de cadastro dos
processos  juridicos,
considerando as

unidades responsaveis
envolvidas e  os

possiveis impactos
nos relatorios
financeiros e
contabeis.

- Verificar 0s
procedimentos
padronizados para a
abertura e
encerramento das
Pastas Judiciais, bem
como a rotina de
tramitacao dos
processos
administrativos

vinculados as agdes
judiciais apds sua

respeito da distribui¢do dos processos judiciais para as unidades tematicas como um todo, visando a otimizagdo e
éxito dos resultados; R.3 - Recomendar a DIJUR/COJUR que analise ¢ promova a atualizagdo da Norma
Organizacional JUR 01 — Gestdo de Pastas, pois a que estd em vigor ndo retrata a representagdo dos fluxos e
procedimentos atuais, bem como a analise das propostas de instru¢des normativas da SEACO, pois conforme
manifestagdo expressa, tais instrugdes disciplinam as atividades criticas da unidade de apoio. Recomenda-se
ainda a analise, confecc@o e aprovagdo de uma norma organizacional que trate sobre as publica¢des no sistema
Hope e Emissdo de Nada Consta;R.4 - Recomendar 8 DIJUR/COJUR e COINT/COTIN para que verifiquem
a possibilidade de melhorias no sistema Hope e Terrageo para que possa ser realizado o filtro, mapeamento de
forma direta e variavel Unica para agdes judiciais que envolvam os imodveis rurais da empresa; R.5 -
Recomendar a DIJUR/COJUR que analise a situagdo atual e divulgue definitivamente a nova redagdo da
Norma Organizacional JUR 02, aprovada pela Decisdo 274/2024 (137892318), considerando que até a presente
data consta apenas a minuta da mesma no processo SEI (00111-00003132/2020-33), ID (142731063); R.6 -
Recomendar a COINT/COTIN que verifique a possibilidade de validagdo do campo “valores a serem
contingenciados”, pois atualmente o sistema Hope permite a inser¢do de qualquer valor no campo especifico,
inclusive nenhum valor. Recomenda-se ainda a revisdo dos perfis de usuarios do sistema Hope, com acesso ao
campo “valores a serem contingenciados”, e outros campos de acesso exclusivo de advogados, de forma a evitar
a possibilidade de inser¢do de dados inveridicos. Recomenda-se ainda que se verifique a possibilidade de
implantac@o de rotinas para identificagdo, corre¢do e re-submissdo de dados incorretos no sistema e que elabore
em conjunto com as areas envolvidas o Manual do Usuario do Sistema Hope, avaliando também a possibilidade
de atualizacdo da regra de negodcios, considerando que a Ultima posi¢do constante ¢ a de 26/08/2022/; R.7 -
Recomendar a DIJUR/COJUR, DIRAF/GEFIN e COINT/COTIN que analisem a situacdo e envidem
esforgos para que haja a integragdo entre o sistema financeiro e o sistema Hope, pois atualmente o cadastro das
despesas judiciais ¢ realizado de forma estritamente manual pela CESUT, com alto risco de falhas humanas,




baixa em definitivo
perante o  Poder
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seu risco de perda,

bem como as
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providéncias juridicas
pertinentes aos

advogados no que se
refere as acdes
judiciais  cadastradas
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- Analisar a
correlagdo entre as
pastas fisicas e as
pastas na  versdo
digital e o sistema
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- Analisar o controle,
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administrativas da
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processos judiciais da
Terracap.
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inconsisténcias de
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- Analisar a gestdo
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informagéo.
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problemas
relacionados ao Hope,
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funcionalidades pelos
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encontradas.
- Verificar a
adequacao dos

registros  contabeis
correlatos, a luz da
legislagdo regente.

erros de digitagdo, dentre outros, podendo ocorrer diferengas entre o valor pago e o valor cadastrado, data
incorreta, ou at¢é mesmo processo SEI incorreto, dentre outras falhas correlatas; R.8 - Recomendar a
DIJUR/COJUR para que analise e busque oportunidade de melhorias quanto a otimiza¢ao no fluxo de trabalho
que envolve a digitalizagdo dos documentos constantes das pastas judiciais fisicas, pois a colaboradora da
SEACO realiza a atividade sozinha, sem posterior conferéncia e sem recurso de maquina digitalizadora na
unidade, ensejando em constantes retrabalhos e impacto no prazo para a conclusido das tarefas. Por oportuno,
recomenda-se a manuteng@o e organizagdo do arquivo das pastas fisicas no subsolo, com o objetivo de manter a
integridade e a autenticidade dos documento; R.9 - Recomendar a DIJUR/COJUR para que avalie a
possibilidade de implantagdo de rotina de acompanhamento/reporte dos estagios dos processos judiciais pelos
coordenadores das unidades tematicas, de forma dinamica e simplificada, com apoio dos advogados, bem como a
possibilidade de implantag@o de rotina de conferéncia/atualizagdo e monitoramento em 30/06 e 31/12 de todos os
processos cujas ACFs precisam de atualizagdo de valores contingenciaveis, de forma a cumprir o disposto no
CPC 25 (Provisdes, Passivos ¢ Ativos Contingentes), Principio da Prudéncia e normativos internos correlatos.
Frisa-se que o ideal seria que a atualizagdo dos valores contingenciaveis fosse realizada de 3 em 3 meses e ndo
semestralmente, de forma a evitar impactos financeiros indesejados nas demonstragdes contabeis; R.10 -
Recomendar a DIJUR/COJUR e COINT/COTIN para que avalie a possibilidade de uma biblioteca atualizada
no sistema Hope (link com acervo juridico) para consultas as jurisprudéncias, legislagdes e demais normativos
relacionados as areas fiscal, tributaria, trabalhista, previdencidria, societaria e contabil em tempo real para apoio e
consulta dos advogados de forma dindmica, com o intuito de otimizar os trabalhos realizados.

STATUS: Em monitoramento - 04/2025.
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2.5 - AUDITORIA INTERNA

2.5.1 - Processo Sei n° 00111-00002047/2021-39 - Auditoria interna objetivando a verificacio nos processos de escrituras de iméveis, a qual permaneceu em
Monitoramento no exercicio de 2022, para acompanhamento das seguintes recomendagdes:

Relatorio 220 - 153807346
Recomendagdes:

11 Recomendacoes sendo 8 atendidas, e 2 em i to:

R.4 Integracdo e melhoria dos sistemas informatizados (possivel otimizagdo do gpz) e outros que sdo utilizados no fluxo de sorte a evitar atrasos e aprimorar as
informagdes - GECOM/ASINF -

EM ATENDIMENTO - Percebe-se os esforgos e os continuos avangos da GECOM na busca constante de resolugdo definitiva quanto a esta recomendagao, considerando a
Especificagdo Técnica Conciliagao das Caugdes (124098942) desenvolvida pela geréncia. Quanto ao tema, a COTIN informa que o término do projeto de implantagdo e
estabilizagdo do modulo financeiro do ERP, com a devida "virada de chave" e substitui¢do total do sistema atualmente em uso (GFO /GFOv2) estdo previstos para o fim de
2024. Destacou ainda que as discussdes e tratativas para a devida implantagdo do processo de controle de caugdes com a integragdo do modulo financeiro do ERP/Benner
estdo avangando e que o referido processo foi mapeado, documentado e apresentado para as areas envolvidas. Por outro lado, houveram tratativas junto a DICOM quanto a
possibilidade de unificagdo da forma de pagamento para boletos. A DICOM concordou, mas ponderou que também fosse avaliada a possibilidade de utilizagao de pagamento
por PIX para prosseguimento. Dessa forma, conforme manifestagdo, a COTIN iniciara junto ao BRB o levantamento do requisito para implementagdo do pagamento via PIX
no sistema de licitagdo. Assim sendo, resta a esta Auditoria Interna permanecer com o monitoramento em prazo programado.

R.5 Avaliagao da possibilidade de incremento da mao de obra que for necessaria nas areas envolvidas para diminuir sobrecargas de trabalho - DICOM/DIRAF -

A IMPLEMENTAR - Conforme manifestagdo expressa da GECOM, o assunto permanece em tratamento pela DICOM. A Assessoria da Diretoria de Comercializagdo por
sua vez ressaltou a Decisdo da Diretoria Colegiada 816/2023 que trata da reestruturagdo com incremento de méo de obra no dmbito da GECOM e GEVED, porém frisou que
aguarda medidas autorizativas para ampliagdo de seu quadro funcional de modo a garantir a eficiéncia e qualidade dos servigos prestados. Sendo assim, esta Auditoria
Interna mantera o monitoramento com prazo programado.

STATUS: o presente processo encontra-se em monitoramento junto as areas e com data programada para atualizagdo para o dia01/2025.

2.5.2-00111-00004171/2021-39 - Auditoria interna - Gerenciamento da Carteira de Recebiveis no ambito da TERRACAP
Relatorio n® 97/2023 - 141210166 - Extingdo de Monitoramento

Fase atual - Recomendacdes: criagdo de um Grupo de Trabalho, sob a Coordenagdo da DIMOG e CPLAM, para a implementagdo de manual de procedimentos
administrativos de que trata a rotina de gestdo de recebiveis, com o estabelecimento de controles operacionais iniciais nos processos sob analise, com a participa¢do ativa da
GEARI, GEFIN ¢ GECOT. ATENDIDA - Foi aprovado o Manual de Aplicagdo do Sistema de Gestdo de Operagdes (136567814), conforme reportado pela Geréncia de
Administra¢do de Recebiveis Imobiliarios - GEARI (138212702).

STATUS: Monitoramento extinto.

3 - AUDITORIAS OPERACIONAIS EM MONITORAMENTO (REALIZADAS EM 2023)

3.1) Avaliar os controles primarios da Carteira de Recebiveis, com foco na drea RURAL
Processo: 00111-00004396/2023-57

Relatério 206 - AUDIT (152692195)

Fase atual: Monitoramento

R.1 - Verificar a precisdo dos registros contabeis e financeiros, bem como dos atos administrativos relacionados ao gerenciamento dos recebiveis rurais, no dmbito de sua
Diretoria/Empresa; R.2 - Detalhar e evidenciar de forma sistémica a parametrizagdo e as rotinas de gerenciamento da carteira de recebiveis relacionado as areas rurais, no
ambito de sua Diretoria/Empresa; R.3 - Mapear as etapas de controle primario realizados no processo de gerenciamento da carteira de recebiveis aplicados as areas rurais, de
forma a garantir a desejavel instrugdo processual; R.4 - Detalhar e evidenciar de forma sistémica o Fluxo do Processo de gerenciamento da carteira de recebiveis relacionado
as areas rurais, no ambito de sua Diretoria/Empresa; R.5 - Efetivar a parametrizagdo das etapas de controle da cadeia de recebimentos relacionada a gestdo dos recebiveis
rurais, visando mitigar obscuridades; R.6 - Ajustar o fluxo de trabalho para os usudrios das informagdes e estabelecimento de rotinas em conjunto para elaboragdo de
fluxogramas, a fim de parametrizar a efetiva gestdo da carteira de recebiveis associados a area rural; R.7 - Elaborar relatorios especializados e voltados a gestdo do estoque
rural, visando sua completude, a fim de mitigar erros e eventuais distor¢des nas demonstragdes contabeis; R.8 - Reportar acerca de gargalos e lacunas administrativas que
carecam de normatizagdo, para conhecimento e providéncias da Alta Gestdo, com a efetiva participagdo dos acionistas; R.9 - Aperfeicoar periodicamente os normativos
internos que regulamentam e definem as competéncias especificas para o controle e a gestdo da carteira de recebiveis rurais; R.10 - Verificar e avaliar levantamentos/estudos
pretéritos acerca de eventuais inconsisténcias de cobrangas, penalidades, baixas financeiras e saldos devedores relacionadas as areas rurais sob a algada da TERRACAP e/ou
ETR; R.11 - Verificar e avaliar a base de dados cadastral e financeira do sistema de Gestdo de Imoveis Rurais — GIR e Sistema de Recebiveis Gestao Financeira de Alienagdo
— GFA, visando a unificacdo da carteira de recebiveis relacionada as areas rurais sob a algada da TERRACAP e/ou ETR; R.12 - Aperfeigoar a gestdo da cobranga da carteira
de recebiveis através de sistemas automatizados de gerenciamento de recebiveis, com demonstragdo dos resultados; R.13 - Atualizar as rotinas e procedimentos que
subsidiam a gestdo da carteira de recebiveis associados a area rural; R.14 - Acompanhar a otimizag@o dos sistemas corporativos em utilizagdo, GFO, GIR, GGR, GAI, GFA,
a fim de subsidiar a adequada gestdo da carteira de recebiveis rurais; R.15 - Verificar a possibilidade de criagdo de funcionalidades nos sistemas corporativos em utilizagao, a
fim de subsidiar a adequada gestdo da carteira de recebiveis rurais; R.16 - Verificar a possibilidade de utilizar os sistemas existentes de forma residual apds eventual
migragdo de dados, a fim de garantir a cronologia dos registros historicos da carteira de recebiveis - memoria financeira; R.17 - Verificar a viabilidade de contratar sistemas
corporativos novos, a fim de complementar a gestdo da carteira de recebiveis rurais; R.18 - Estabelecer politicas de cobrangas administrativas e judiciais para a gestdo da
carteira de recebiveis associados a area rural; R.19 - Implementar plano de providéncias para o acompanhamento ¢ o ajuizamento de agdes com montantes relevantes, de




acordo com critérios de materialidade aplicados a gestdo da carteira de recebiveis associados a area rural; R.20 - Atualizar 0 mapeamento dos processos que envolvem
bloqueios judiciais aplicados a gestdo da carteira de recebiveis associados a area rural; R.21 - Atualizar a cadastro das areas rurais sob a gestio da TERRACAP/ETR
periodicamente; R.22 - Aperfeigoar a comunicagdo dos departamentos juridico, contabil e financeiro, no que tange as cobrangas administrativas e judiciais aplicadas a gestdo
da carteira de recebiveis associados a area rural; R.23 - Estabelecer de forma objetiva os proprietarios dos riscos para cada etapa do desejavel ciclo operacional da gestdo da
carteira de recebiveis associados a area rural; R.24 - Acompanhar o risco previamente identificado - lotes para autorizados para concessdo rural, mensalmente; R.25 -
Acompanhar novos riscos que surgirem no decorrer da defini¢do da desejavel instrugdo processual associada a gestdo das areas rurais; R.26 - Revisitar periodicamente os
critérios para o provisionamento relativo a créditos de liquida¢do duvidosa da carteira de recebiveis associado a area rural, considerando o aperfeigoamento desta rotina
realizado em maio de 2021, conforme consta do processo 00111-00009539/2020-74; R.27 - Criar mecanismos de avaliagdo e controle da carteira de recebiveis rurais, com
periodicidade definida, visando garantir a integridade e confiabilidade dos registros, mediante acompanhamento sistematico; R.28 - Observar os riscos socioambientais que
decorrem das relagdes de negocios com fornecedores e das atividades de financiamento e investimento, considerando a exploragdo, utilizagdo e eventual comercializagido das
areas rurais; R.29 - Estabelecer politicas de estratégia comercial, a fim de viabilizar a otimizagdo instrumentos juridicos negociais e parcerias externas; R.30 - Seguir as
diretrizes dos orgéos de controle no que tange a matéria ora analisada, propondo medidas preventivas e corretivas, objetivando melhoria da gestdo e minimizando riscos de

ocorréncias e reincidéncias de falhas associadas a gestdo das areas rurais.

Manifestagdo ETR (150270462):

Recomendagdes - R.1 a R.9 Sintese da A¢do Proposta STATUS
. , N - Aprimoramento do sistema de Gestdo de Imdveis Rurais
PONTO CRITICO | — FRAGILIDADE TECNICA E OPERACIONAL NA GESTAO | (GIR), buscando uma integraio mais efetiva com o
DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS ASSOCIADOS AS AREAS RURAIS DA | gstema Terrageo;
TERRACAP. FRAGILIDADE NA IDENTIFICACAO E DEPURACAO DOS N . ’ — . . N EM
NUMERARIOS RELACIONADOS A ROTINA EM TELA. FLUXO E |- Adogdo do sistema de Gestio Financeira de Alienagdo | ATENDIMENTO
MAPEAMENTO DE PROCESSOS. NECESSIDADE DE AUTOMAGAO DA | (GFA), visando uma abordagem consolidada para a gestio
ROTINA EM ESPECIFICO. NORMATIZACAO dos recebiveis - Processos SEI n° 04038-00000376/2024-
51 e 04038-00000377/2024-03.
Recomendacdes - R.10 a R.17 Sintese da Ag¢do Proposta STATUS
Reportou-se a contratagdo pela Terracap de servigo de Data
Science para a criagdo de paineis, funcionando como uma
alternativa para a integragdo e analise dos dados.
A ETR informa estar revisando as informagdes
geoespaciais de todo o territorio inserido na Macrozona
Rural (poligonais e caracteristicas das ocupagdes);
. < D vi to da N O izacional NOT 01
PONTO CRITICO 2 - INTEGRACAO DE SISTEMAS CORPORATIVOS (Piiecr:é?r:;m“dz Ariauzﬁglf B o Oficial da
ESPECiFICOS - SISTEMA DE GESTAO DE IMOVEIS RURAIS — GIR E SISTEMA ETR S.A.) - Processo SEI n° 04038-00000389/2024-20)
DE RECEBIVEIS GESTAO FINANCEIRA DE ALIENACAO - GFA. " '_ . ) ’
VULNERABILIDADE DO CADASTRO DAS AREAS RURAIS. AUTOMACAO. | A Admmlstrag:a(z da ETR vem se‘reumndg semanalmen}e
INCONSISTENCIAS EM COBRANCAS, BAIXAS, SALDOS, PENALIDADES. | com a Fundagio de Amparo a Pesquisa e Extensio | EM
POSSIBILIDADE DE CUSTOMIZAGAO/ADAPTACAO DOS SISTEMAS EM | Universitiria - FAPEU na expectativa de desenvolvimento | ATENDIMENTO
UTILIZACAO NA EMPRESA. POSSIBILIDADE DE MIGRACAO DE SISTEMAS. | de  dashboards (gestao de pessoas,  planejamento
POSSIBILIDADE DE SUBSTITUICAO DE SISTEMAS. DEPURACAO DE DADOS | estratégico, contratos, orcamento e financeiro). Destaca-se
DA EMPRESA a proposta do dashboard financeiro, que prevé uma
integragdo entre os dados do GIR e do Terrageo,
oferecendo uma ferramenta valiosa para o monitoramento
mais preciso da carteira de recebiveis.
A Terracap ¢ a ETR S.A. estdo em tratativas para
estabelecimento do novo cronograma de desenvolvimento
do sistema GFA - processo SEI n° 04038-00000377/2024-
03.
Recomendacdes - R.18 a R.22 Sintese da Ag¢ao Proposta STATUS
A GERAF/ETR S.A. trabalha na elaboracdo de um
normativo para implementar o procedimento de cobranga
. ~ dos concessionarios inadimplentes.
PONTO CRITICO 3 - AJUIZAMENTO DE ACOES. NECESSIDADE DE
LEVANTAMENTO DE DEPOSITOS JUDICIAIS RELACIONADOS AO TEMA. | Processo SEIn® 04038-00000230/2024-13
INSUFICIENCIA DE RELATORIOS INTEGRADOS, VOLTADOS A GESTAO DE | _ Elaboragio de regulamento ref. 4 Regularizagio de
ROTINAS ~ ESPECIFICAS, CONTABIL, FINANCEIRA, PATRIMONIAL. | Cobranca por Utilizagdo de Terra Publica Rural. EM
POLITICA DE COBRANCAS ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS . . ATENDIMENTO
RELACIONADAS A CARTEIRA DE RECEBIVEIS RURAIS. | Processo 04038-00000083/2024-73. Esta Diretoria de
ELIMINACAO/REDUCAO DE OPERACOES MANUAIS. ATUALIZAR | Administracdo —instaurou o processo SEI n®04038-
CADASTRO DE AREAS RURAIS. 00000378/2024-40, para monitorar o desenvolvimento dos
normativos e agdes adotadas pela GERAF de modo a
contribuir para o aperfeigoamento do controle judicial da
carteira
Recomendacdes - R.23 a R.30 Sintese da A¢do Proposta STATUS
PONTO CRITICO 4 — RISCO SOCIOAMBIENTAL. PROPRIETARIO DO RISCO.
ESTRATEGIA ~ COMERCIAL.  POTENCIAL ~ DE  INVESTIMENTO. | Egudo e elaboragio do programa de integridade ¢ da
ALAVANCAGEM. DESENVOLVIMENTO REGIONAL E CRESCIMENTO DO | 1atriz de riscos. EM
MERCADO IMOBILIARIO. OTIMIZACAO DE PARCERIAS COM A INICIATIVA ATENDIMENTO

PRIVADA. INSTRUMENTOS CONTRATUAIS DIVERSOS. LOTES PARA
CONCESSAO RURAL.

SEI n® 04038-00000724/2023-17

Analise AUDIT:

Esta unidade de Controle Interno se posiciona reiteradamente pelo status: EM ATENDIMENTO, para as recomendacdes R.1; R.2; R.3; R.4; R.5; R.6; R.7; R.8;
R.9; R.10; R.11; R.12; R.13; R.14; R.15; R.16; R.17; R.18; R.19; R.20; R.21; R.22; R.23; R.24; R.25; R.26; R.27; R.28; R.29; R.30, uma vez que houve avango em
relagdo ao atendimento dessas, embora seja imprescindivel o amadurecimento dos controles internos aplicados, sobretudo a partir da efetiva criacdo do Plano de Acdo,

151565019, com reportes semestrais - com a préxima a vencer em 17/04/2025.




STATUS: Monitoramento em 04/2025.

3.2) Avaliar os controles primarios de execuciio da Alienaciio Fiducidria
Processo: 00111-00004397/2023-00

Relatorio 04 - AUDIT (159937672)

Fase atual : Monitoramento

R.1 - Recomendar a DIRAF/GEARI que estude possibilidades na rotina de trabalho para inclusdo de prazos fixos para cada etapa/fase da instru¢do da execugdo da
alienac¢do fiducidria, como ja previsto na legislagdo vigente; R.2 - Recomendar 2 DIRAF/GEARI e COINT/COTIN que avaliem a possibilidade de criagdo de ferramenta
propria para as atividades rotineiras de execucdo da alienagao fiduciaria; R.3 - Recomendar a DIRAF/GEARI, DICOM/GEPEA, DITEC/NUREG que estudem em
conjunto possibilidades de incremento na rotina de trabalho acerca da inclusdo de prazos determinados para cada etapa/fase da instru¢do da execugdo da alienagdo fiduciaria,
em especial, quando do envio para anélise a outros setores, visando atender integralmente a legislagdo do tema vigente; R.4 - Recomendar 2 DIRAF ¢ DIRAF/GEARI que
dé andamento ao incremento da mao-de-obra da GEARI, incluindo a concretizagdo da reestrutura em analise, com aumento/capacitagdo da equipe para otimizagéo das rotinas
atuais, promovendo um maior controle com eficiéncia nas atividades; R.5 - Recomendar 24 DIRAF/GEARI e COINT/COTIN que promovam a avaliagdo da possibilidade
de criagéio de sistema corporativo proprio ou melhoria no atual GFA, para as atividades de execugdo da alienagdo fiduciaria, conforme previsdo de cronograma apresentado
(2024) pela COTIN, visando automatizar e controlar melhor atividades de execugdo da alienagdo fiduciaria, extinguindo assim, a alimentagdo e controle que hoje ¢ 100%
manual; R.6 - Recomendar a DIRAF/GEARI que na atual rotina, ainda sem sistema informatizado proprio, inclua um método de revisdo do controle e acompanhamento
diverso dos autores da inclusdo e preencha o formuldrio citado no despacho DIGER - 128005471; e a COINT/DIGER que proceda o diagndstico do possivel risco apos
coleta de dados via formulario FMEA (SW2H) a ser apresentado pela GEARI, até 10/01/2024; R.7 - Recomendar a DIRAF e DIRAF/GEARI que tome conhecimento do
inteiro teor da posicdo juridica por meio do despacho - ID-128748298, e estude internamente, conforme sugerido, a definicdo do marco temporal para defini¢do da
responsabilidade tributaria pelo IPTU e TLP, incidentes sobre imoveis objeto de alienacdo fiduciaria em garantia de crédito, nos termos da legislagdo vigente (achado de

conformidade).
Manifestacdo das areas e analise da AUDIT:

R.1 - PARCIALMENTE ATENDIDA - Considerando a manifestacdo da GEARI que informou a aprovaco da reestrutura, resta o estreitamento da comunicago junto as
areas como GEPEA (154631181) e NUREG (150889490), visando alinhar as rotinas com o objetivo de melhoria dos prazos para as a¢des de cada area, em relagdo aos
prazos, portanto iremos permanecer monitorando.

R.2 - AIMPLEMENTAR - Considerando a manifestacdo da COTIN que ira disponibilizar analistas para continuagéo do projeto GFA a partir do inicio de 2025, ¢ ainda, a
manifestagdo da GEARI que se encontra a disposi¢do para retomada do projeto agora em janeiro, iremos permanecer acompanhando os desdobramentos.

R.3 - AIMPLEMENTAR - Considerando as manifestagdes da GEPEA e NUREG, que priorizam os prazos estabelecidos, porém dependem de terceiros, e da GEARI que
informou que o NUFID ira providenciar a presente recomendagao, esta AUDIT permanecera acompanhando as providéncias em apreco.

R.4 - ATENDIDA - Considerando a manifestagdo da GEARI que a reestrutura foi aprovada e criado o novo nucleo de execugdo de alienagdo fiduciaria, entendemos que a
recomendagdo foi atendida.

R.5 - AIMPLEMENTAR - Considerando a manifestagdo da COTIN que ira disponibilizar analistas para continuagdo do projeto GFA a partir do inicio de 2025, e ainda, a
manifestagdo da GEARI que se encontra a disposic¢@o para retomada do projeto agora em janeiro, iremos permanecer acompanhando os desdobramentos.

R.6 - EM ATENDIMENTO - Considerando que a GEARI ja inciou os trabalhos com a DIGER, e ainda, conforme informagéo a partir da DIGER (143599379) que "a

proposta de planos de respostas para tratamento dos riscos apontados nos achados de auditoria, estdo sendo realizados no Processo n° 00111-00006440/2024-44, com novo
prazo para 20/01/2025, esta AUDIT mantera o acompanhamento e reforga a necessidade do tratamento do risco, visando a melhoria na rotina.

R.7 - A VERIFICAR - Considerando que a DIRAF ndo se manifestou sobre esta recomendagdo, e que a GEARI espera orientagdo de algada superior, REITERAMOS a
necessidade de manifestacio da DIRAF sobre o inteiro teor da posicdo juridica por meio do despacho - ID-128748298, e estude internamente, conforme sugerido, a
defini¢do do marco temporal para definigdo da responsabilidade tributaria pelo IPTU e TLP, incidentes sobre iméveis objeto de alienagdo fiduciaria em garantia de crédito,
nos termos da legislacdo vigente.

STATUS: Monitoramento em 05/2025.

3.3) Avaliar os controles primarios no cadastro de iméveis, com foco no sistema GIU.
Processo: 00111-00004398/2023-46
Relatério 09 - AUDIT (160733904)

Fase atual: Monitoramento

Recomendacdes, Manifestagdo das areas e analise da AUDIT:

R.1 - Recomendar 3 DICOM/GECOM que promovam agdes junto as unidades responsaveis, visando a atualizagdo de mapeamento de fluxos de trabalho sistematico para
racionalizar o andamento de processos no NUCAD, principalmente por este receber demandas das demais unidades organicas da Terracap - EM ANDAMENTO -
Considerando a autuag@o do processo SEI (00111-00010836/2023-13) e os alinhamentos que estdo sendo realizados pela GECOM/NUCAD e DIMOG para identificagdo dos
fluxos de trabalhos e atividades pendentes de otimiza¢des e mapeamentos, bem como a fixagdo de meta para o ciclo 2024 para promover a atualizagdo da Norma IMO 01 —
Cadastro de Imoveis, conforme manifestagdio do NUCAD, houve avango. Informou-se que o levantamento inicial foi realizado, muito embora existam providéncias a serem
implementadas na sequéncia, uma vez que o desenvolvimento de normas e fluxos de trabalho envolvem diversos atores na Empresa. Assim, esta Auditoria permanecera em
monitoramento em prazo predeterminado; R.2 - Recomendar 2 DICOM/GECOM e DIRAF/GEPES para verificar a possibilidade de incremento de mao de obra no
NUCAD, considerando a demanda, os prazos existentes para o nucleo, a sobrecarga de fluxos advindos de outras unidades organicas, demanda com editais de licitagdo, tira
duvidas com clientes internos e externos sobre ordem urbanistica, trabalhos operacionais manuais, conferéncias individuais de imoveis, cadastramento de projetos da
Terracap e retrabalhos identificados, com o uso do sistema GIU - A SER IMPLEMENTADA - Considerando a analise que esta sendo realizada pela Diretoria de
Comercializagdo (DICOM) a respeito da possibilidade de reestruturagdo da for¢a de trabalho como um todo, conforme manifestagdo expressa. Ato continuo, a DICOM
ressalta sobre a necessidade de apreciagéo pelo CONAD a respeito do processo SEI 00111-00009871/2023-81, que trata sobre o tema em questdo. Frisa-se que a GEPES se
colocou a disposicao para auxiliar no que for necessario. O NUCAD e a GECOM ressaltam a necessidade urgente de movimentagdo interna de dois arquitetos para reforgar a
equipe, considerando a elaboragdo de pareceres técnicos de legislagdo urbanisticas que subsidiam as defesas da Terracap em agdes judiciais. Neste sentido, ¢ notorio para esta
Auditoria Interna a necessidade da verificagdo pela area competente, neste caso, a DICOM, da necessidade de reforco de mao de obra qualificada para suas unidades
subordinadas para que se obtenha a otimizagdo dos resultados, melhoria dos fluxos de trabalho, implementagdo de mudangas, dentre outros aspectos relacionados aos
processos em questdo. Assim, esta Auditoria permanecera em monitoramento em prazo predeterminado.; R.3 - Recomendar 2 DIRAF/GEPES para que realizem um estudo
que aborde sobre a cultura organizacional da empresa para novos aprendizados, matriz de responsabilidades e situagdes a respeito do sistema GIU por parte dos clientes
internos, pois foi identificado de que o NUCAD para determinadas unidades organicas, representa apenas o nucleo que so6 emite fichas cadastrais dos imoveis urbanos
cadastrados. Verificar a possibilidade de capacitagdo para os usuarios do sistema GIU, com apresentagdo de certificado junto a GEPES - ATENDIDA - A Coordenacdo de
Desenvolvimento da GEPES, em conjunto com o NUCAD, elaborou e disponibilizou na Plataforma de Educagdo Corporativa TerraEduca o treinamento interno sobre o
sistema corporativo GIU Consulta, acessivel pelo link: https://moodle.terracap.df.gov.br/course/view.php?id=19, e se encontra disponivel no Moodle da Terracap; R.4 -
Recomendar a DICOM/GECOM para que promova a atualizagdo de normativos internos (Norma IMO 01 — Gestao de Cadastro de Imoveis), Manual do Usuario GIU, bem
como demais normativos inerentes - EM ANDAMENTO - Considerando que o Manual do Sistema GIU desenvolvido pelo NUCAD esta em fase de atualizagdo pelo
NUCAD. Frisa-se que ¢ a meta do Ciclo de 2024 do nucleo. A atualizagdo do documento sera oferecida pelo treinamento online que sera ministrado futuramente. Quanto a
atualizagdo da norma, esta foi adiada para o proximo ciclo (2025), apds a conclusdo do levantamento dos fluxos de trabalho do nucleo. Esta Auditoria permanecera em
monitoramento em prazo predeterminado.; R.5 - Recomendar 8 GECOM/NUCAD para que realize a revisdo de todos os perfis de usuarios do sistema, de forma a evitar
que usudrios sem permissdo ndo fagcam alteragdes indevidas, dentre outras situagdes inerentes, principalmente considerando a condi¢do dos imoveis cadastrados -
ATENDIDA - A Coordenagdo de Tecnologia da Informagdo e Inovagdo informou que o sistema GIA foi atualizado para funcionar conforme uma nova logica de gestdo, mais
aderente as melhores préticas de seguranga da informagdo, considerando a revisao dos perfis dos usuarios do GIU, bem como a defini¢éo do padrao do perfil de consulta para
os empregados da Terracap pelo NUCAD. De mesmo modo, a laboriosa COTIN sinalizou que as mudangas no GIA com efeitos no GIU ja foram aplicadas, do ponto de vista


https://moodle.terracap.df.gov.br/course/view.php?id=19

de desenvolvimento e manutengdo de sistemas (doc. 152056657). Nao obstante, as seguintes evidéncias adicionais foram anexadas a este processo: SEI 159320202, com os
Sistemas antigidos, os perfis e usuarios de excegdo; sistemas pendentes e sistemas desconsiderados;SEI 159321660, com evidéncia da execugdo agrupado por sistema e
dados sobre a perda de acesso; SEI 159321814, com evidéncia da execugdo por usuario e dados sobre a perda de acesso. Neste sentido, entendemos que esta recomendagdo
foi atendida, levando-se em conta os docs. (152057099) e (152057293).; R.6 - Recomendar & GECOM/NUCAD para que verifique e avalie a possibilidade de inclusdo do
valor dos custos incorridos e ndo incorridos na ficha cadastral do imoével e ndo apenas o valor do custo historico, como sugesto a ficha poderia demonstra o custo do imovel
que foi vendido, bem como o valor de saida do mesmo - A VERIFICAR - Considerando a implementa¢do dos modulos do ERP Benner, visto que o NUCOC considera ndo
ser conveniente a avaliagdo da inclusdo de custos incorridos e ndo incorridos na ficha de cadastro do imével no presente momento, até conhecer como o sistema funcionara
de fato na pratica. Nesse sentido, esta Auditoria permanecera em monitoramento em prazo predeterminado.

STATUS: Monitoramento - 04/2025.

4. AUDITORIAS OPERACIONAIS EM MONITORAMENTO (REALIZADAS EM 2022)
4.1) 00111-00002602/2022-11 - Auditoria Operacional que tem por objetivo a anilise dos controles primarios na Implementac¢io da LGPD
Relatério de Monitoramento n°® 219 - 153680042

6 Rec dagoes atendidas e 2 em dii to:

R.4 - Recomendar a PRESI e DIRAF a adog¢do de medidas visando a capacitagdo periodica dos empregados e colaboradores envolvidos na implementag¢do da LGPD - EM
ATENDIMENTO - Considerando as informagdes apresentadas pelo CPRID acerca da contratagdo de curso especifico junto ao Servigo Federal de Processamento de Dados
(Serpro), considerando ainda, que a realizagdo do curso esta prevista para o més de dezembro do corrente ano, e ainda, que a meta estimada em 2024 esta cerca de 80% dos
empregados, manteremos o monitoramento por parte desta AUDIT com prazo programado.

R.6 - Recomendar a PRESI, com vistas ao CPRID e a COTIN (unidade que absorveu as atribui¢ées da ASINF) providéncias visando a aquisi¢do de ferramenta
tecnologica para que a empresa esteja apta a executar alguns pontos de conformidade com a LGPD como o tarjamento de documentos para anonimizagdo e protegdo de
dados pessoais no sistema SEI, Descoberta, classificagdo e mapeamento Automatizado de Dados Pessoais e Sensiveis, Geréncia de pedidos e respostas as requisi¢oes de
acesso aos dados do Titulares, Gestdo do consentimento do usudrio, etc. EM ATENDIMENTO - De acordo com as informagdes prestadas pela COTIN, foi criado um um
projeto para o desenvolvimento de uma aplicagdo para processamento de arquivos PDF, de modo que o trabalho do empregado seja facilitado pela funcionalidade de
tarjamento inicial automatizado, com a previsdo de testes a partir do dia 28/10/2024. Ante o exposto, consideramos a recomendagdo em atendimento, e por isso cabe a
AUDIT manter o monitoramento com prazo programado.

STATUS: Monitoramento em 01/2025.

4.2) 00111-00002603/2022-68 - Auditoria Operacional que tem por objetivo a analise dos controles primarios de execucio de Contratos - Ordem de Servico n°
01/22.

Fase atual -em monitoramento
Relatério de Monitoramento n® 192 - AUDIT - 151621055
13 Rec dagoes atendidas

R.04 - Recomendar a DIRAF que oriente todas as unidades da TERRACAP sobre a necessidade de capacitagdo para executores obrigatoria anual, mediante apresentagao de
certificado junto a GEPES - ATENDIDA EM 2023 E 2024 - Considerando as a¢des promovidas pela GEPES pelo segundo ano no que diz respeito a capacitagdo para
executores de contratos, e ainda que a agdo se tornou meta do PPR, conforme indicador 21 do objetivo 12, constantes do Planejamento Estratégico da Terracap, ciclo 2024-
2028, a ainda com um alto percentual de empregados capacitados, esta Auditoria Interna considera atendida a presente recomendagio.

STATUS: Extin¢do do Monitoramento.

4.3) 00111-00002604/2022-01 Auditoria Operacional que tem por objetivo a analise dos controles primarios de execugio de Convénios - Ordem de Servigo n° 01/22

Fase atual - em monitoramento
Relatorio de Monitoramento n° 274 - 158928737

16 Rec dagées atendidas e 2 em tr to:

¢

R.5 - Recomendar a PRESI, as Diretorias e aos responsaveis por convénios que subsidiem a automatiza¢do das fases do acompanhamento da execugdo dos convénios
junto a 'ASINF', estimulando o relacionamento com o convenente - EM ATENDIMENTO ;

R.6 - Recomendar a PRESI, as Diretorias e aos responsaveis por convénios que estabelecam um sistema de gerenciamento dos convénios junto a COTIN e/ou verificar a
viabilidade de contratar eventual solugdo externa - EM ATENDIMENTO ;

ANALISE AUDIT:

Para ambas as recomendagdes, a COTIN informou que as evolugdes referentes ao processo de implantagdo do sistema de gestdo integrada (ERP BENNER) com a previsdo
de substituicdo completa ("virada de chave") de todos os sistemas relacionados aos processos de Materiais, Frotas, Financeiro, Contratos, Or¢amento, Compras, Contabil,
Tributario e Gestdo Estratégica esta prevista para janeiro/2025. E ainda, o modulo de "Contratos" abrange as funcionalidades de gestdo integrada de convénios, que serdo
incluidos gradativamente no sistema em conjunto com treinamento dos usudrios gestores e executores de convénios. Destaca-se que a ferramenta de gestao sera balizada e
configurada a partir das disposi¢des normativas contidas na Norma CTR 03 - Elaboragdo e execugdo de convénios, que foi aprimorada por meio do trabalho do Grupo de
Trabalho de Convénios - GTCON, consubstanciado por meio do Relatério n°® 02/2023 (128989573). Desse modo, a Auditoria Interna acompanhara os desdobramentos das
acdes relacionadas em prazo predeterminado.

R.11 - Recomendar a DIRAF que ajuste o fluxo de trabalho e a elabora¢do de fluxogramas, a fim de parametrizar a efetiva gestdo dos convénios, impulsionando o pleito a
DIMOG/CPLAM - ATENDIDA

ANALISE AUDIT:

Considerando o Relatorio 1/2024 — TERRACAP/PRESI/GABIN/GTCON (158928600) do Grupo de Trabalho constituido pela Portaria n® 095/2024-PRESI (154307936),
onde consta a informagdo sobre a elaboragdo final das versdes dos documentos: Fluxograma/Organograma Elaboragio de Convénios (159021500),
Fluxograma/Organograma Execugdo Convénio Reembolso (159021587) e Fluxograma/Organograma Execuc¢do Convénio Adiantamento (159021659). Ressalte-se que a
recomendacdo em aprego foi tratada nos Processos SEI (00111-00005439/2023-11) e (00111-00014916/2024-11).

STATUS: Monitoramento em 04/2025.

5.ATIVIDADES RELACIONADAS A LEI 13.303/2016
5.1 00111-00006074/2018 - 85 - Acompanhamento - gasto com publicidade

O PAINT 2023 considerou a edi¢do da Lei 13.303/2016, e em cumprimento ao item II-h - Decisdo TCDF n° 1535/2020 que, dentre outras inovagdes no ambito da gestdo
publica, determinou que as empresas publicas devem observar em suas praticas de governanga corporativa regras de transparéncia, gestdo de riscos, compliance e controle
interno, com o objetivo de tornar a gestdo o mais eficiente e eficaz no uso dos recursos, com compromisso social e sustentabilidade econdmica e ambiental.

No que diz respeito a algada da AUDIT, esta realiza a analise prévia nos relatorios trimestrais confeccionados pela ASCOM, referentes aos gastos com publicidade e
propaganda, onde constatou-se:

- 1° trimestre/24 - R$ 12.670,00 (doze mil, seiscentos e setenta reais) - equivalente a 0,0017% da R.0.B./23 (138992518);

- 2° trimestre/24 - R$ 2.485.921,08 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil novecentos e vinte ¢ um reais e oito centavos), equivalente a 0,338% da R.0.B./23



(136017712);

- 3° trimestre/24 - R$ 2.342.973,28 (dois milhdes, trezentos e quarenta e dois mil novecentos e setenta e trés reais e vinte e oito centavos), equivalente a 0,318% da
R.0.B./23( 153589663);

- 4° trimestre/24 - 4.473.233,49 (quatro milhdes, quatrocentos e setenta e trés mil duzentos e trinta e trés reais e quarenta e nove centavos), equivalente a 0,619% da
R.0.B./23 (160934815);

- Total gasto até o 4° trimestre/24: R$ 9.314.797,85 (nove milhdes, trezentos e quatorze mil setecentos e noventa e sete reais e oitenta e cinco centavos) equivalente a
1,278% da R.0.B./23 (136017712), considerando valores informados pela Geréncia de Contabilidade - GECOT, no 132881141 DOC. SEI/GDF.

5.2 - Validacio da aferi¢io da maturidade do Sistema de Governanga - 2024

5.2.1 - Parcial - 1° semestre de 2024 - A AUDIT validou o procedimento previsto no manual do sistema de Governanga, incluindo a avaliagdo de resultados, conforme
processo sei n° 00111-00005759/2024-52(146512570), referente ao 1° semestre de 2024, opinando pela pela conformidade na instrugdo proc. l, e pela validag¢io do
relatério consolidado dos resultados da Afericdo do Indice de Maturidade do Sistema de Governanca Corporativa da TERRACAP, referente ao 2° semestre de 2023, com
resultado final de 99% (146512570), observando o comprometimento da TERRACAP com as boas praticas de governanga, visando o combate & fraude e corrupcao através
da implementagdo das linhas de defesa produzidas pelo Tribunal de Contas da Unido.

5.2.2 - Anual - 2024 - A AUDIT validou o procedimento previsto no manual do sistema de Governanga, incluindo a avaliagdo de resultados, conforme processo sei n°
00111-00014307/2024-61(146512570), referente ao exercicio de 2024, opinando pela pela conformidade na instrugdo proc l, e pela validagdo do relatério consolidado
dos resultados da Afericao do Indice de Maturidade do Sistema de Governanca Corporativa da TERRACAP, referente a 2024, com resultado final de 98% (157400755),
observando o comprometimento da TERRACAP com as boas praticas de governanga, visando o combate a fraude e corrupgéo através da implementagéo das linhas de defesa
produzidas pelo Tribunal de Contas da Unido.

6. DOS ACOMPANHAMENTOS DAS AUDITORIAS REALIZADAS PELOS ORGAOS DE CONTROLE EXTERNO
CGDF, TCDF

Monitoramento decorrente de agdes de controle que visam acompanhar as recomendacdes/planos de agdo resultantes das auditorias realizadas na Terracap oriundas de
trabalhos externos do TCDF ou da CGDF, quais sejam:

6.1 - Processo Sei n° 00480-00005129/2019-59 - Atos e fatos 2015
Achados: Irregularidades na contratagdo da TV Bandeirantes para realizagdo da etapa Brasilia de Formula Indy".

STATUS: em execugao a TCE.

6.2 - Processos 00480-00001159/2021-19, 00480-00000972/2018-68 , 00111-00001565/2018-30- Prestacdo de Contas 2017, certificada como regular com ressalva pela
Controladoria Geral do DF

Fase Atual: AGO n° 45 - decidiu nos termos do voto do acionista majoritario: Item I) pela regularidade com ressalvas das Contas da Companhia imobiliaria do Distrito
Federal — Terracap

STATUS: Enviada resposta ao TCDF, processo sei n° 00111-00004967/2022-72 - aguardando analise TCDF.

6.3 - Processo 00111-00001304/2019-09, 00480-00004990/2021-14, 00480-00005340/2020-13, 00480-00001556/2020-00, 00480-00002870/2019-68 - Prestagdo de Contas
de 2018, certificada como Regular com ressalvas

Fase Atual: Nas areas para providéncias, conforme Ata n° 46 AGO(85992786).
STATUS: Em monitoramento.

6.4- Processo 00111-00001040/2020-19, 00480-00001757/2021-80, 00480-00000692/2021-55, 00480-00004641/2020-11, 00111-00001040/2020-19 - Prestagdo de Contas
Anual - 2019, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Fase Atual: Relatorio de Contas ¢ certificado n® 05/2023-CGDF - certificagdo inidividual sendo regular e regular com ressalva( FALHA MEDIA Relatério 20/2021 —
DAESP — Subitem 2.2 — FIM DA VIGENCIA DE CONVENIO COM PENDENCIAS A SEREM SANADAS). Ata AGO 47* - suspensa a apreciagao.

STATUS: Contas reapresentadas e aprovadas pela AGO (Regular com ressalvas). Aguardando apreciagdo do TCDF.

6.5- Processo 00111-00001871/2021-71, 00480-00000881/2020-47, 00480-00002216/2020-98, 00480-00003145/2020-41, 00111-00005340/2020-13, 00480-
00004002/2021-37 - Prestagdo de Contas Anual - 2020, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Fase Atual: Relatorio de Contas e certificado n® 12/2023-CGDF - certificagdo individual sendo regular e regular com ressalva( Relatorio 02/2022 - DIAPC, Item 3.3.1
- DEFICIENCIAS NO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DO PONTAO DO LAGO SUL) - .
AGO sera marcada em breve para aprovagao.

STATUS: Contas a serem aprovadas pela AGO (Regular com ressalvas - DIRAF), e apreciagdo do TCDF.

6.6- Processo 00111-00000770/2022-64 - Prestagdo de Contas Anual - 2021, realizada pela Controladoria Geral do DF.
Fase Atual: Sem registro de processos da CGDF recebidos.
STATUS: Aguardando a consolidagio pela CGDF.

6.7- Processo 00111-00001654/2023-43 - Prestacdo de Contas Anual - 2022, realizada pela Controladoria Geral do DF.
Fase Atual: Sem registro de processos da CGDF recebidos.
STATUS: Aguardando a consolidagdo pela CGDF.

6.8 - Processo 00480-00001454/2021-67, 00480-00001456/2021-56, 00480-00001484/2023-35, 00480-00003963/2023-96 - Auditoria na execugdo do contrato de concessdo
do Pontdo do Lago Sul, entre a TERRACAP e a empresa EMSA S.A, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Emitido o Relatério de Auditoria de Monitoramento n°® 31/2023 (enviado em 04/08/2023), com 05 recomenda¢des EM ATENDIMENTO: R.4) Realizar levantamento das
atividades/obrigagdes e seus respectivos valores, previstas no Contrato, Projeto Basico e Proposta Técnica da Concessionaria, que estdo pendentes de cumprimento e exigir
da Concessionaria o seu cumprimento regular e/ou ressarcimento do prejuizo, haja vista que conforme Clausulas XVII, XXXVII, a Concessionaria se responsabiliza as suas
expensas pelo custeio das obras de infraestrutura definidas no projeto basico, e pelas obras similares constante de sua Proposta Técnica e do Edital de Concorréncia Publica,
sem prejuizo de aplicar as penalidades devidas; R.5) Examinar os itens executados em desconformidade com o Contrato de Concessdo e avaliar a viabilidade/razoabilidade
de exigir da Concessionaria as corre¢des devidas, conforme pardmetros e requisitos previstos no Projeto Basico e Proposta Técnica e seguintes NGB’s ¢ URB’s: NGB 71/95
e NGB 72/95 ¢ URB 71/95 e URB 71/01(revisada), sem prejuizo de aplicar as penalidades devidas pelas desconformidades existentes; R.10) Exigir da Concessionaria que
providencie o licenciamento urbano dos equipamentos urbanos edificados, sem prejuizo de apuragdo das infragdes e aplicagdo das penalidades cabiveis, por deixar de
requerer e atender as exigéncias necessarias a obtencdo, junto aos 6rgdos governamentais responsaveis, todas as licengas e alvaras necessarios ao regular andamento das



obras e posterior funcionamento do empreendimento, incluindo o licenciamento ambiental no cumprimento das normas urbanas para as edificagdes implantadas no pontao do
lago sul; R.13) Realizar levantamento das atividades/obrigagdes, previstas no Contrato, Projeto Basico e Proposta Técnica da Concessionaria, que foram cumpridas
parcialmente e/ou que estio pendentes de cumprimento, e estimar seus respectivos valores, inclusive avaliar os valores estimados do prejuizo referente aos recursos
financeiros que deixaram de ser investidos decorrente do inadimplemento contratual; ¢ R.14) Exigir da Concessionaria EMSA, ap0ds realizar o levantamento estimativo dos
valores referentes as obrigagcdes ndo cumpridas, o ressarcimento aos cofres publicos dos prejuizos decorrentes da ndo implementagdo das obras previstas, pois conforme
CLAUSULA XVII) - "A CONCESSIONARIA se responsabiliza as suas expensas pelo custeio das obras de infraestrutura definidas no projeto basico, e pelas obras similares
constante de sua Proposta Técnica e do Edital de Concorréncia Publica.".

STATUS: Foi encaminhada resposta 8 CGDF em 10/01/2024, aguardando anélise.

6.9 - Processo 00111-00008470/2023-12(TCDF - 33986/2017-¢)- Auditoria de Conformidade objetivando avaliar a Concessdo de Uso de Bem Publico n° 38/2019 - Arena
Bsb, realizada pela Controladoria Geral do DF e pelo TCDF.

Fase Atual: Relatério Prévio do TCDF encaminhado pelo TCDEF - 6 achados: 1.1 — laudo de vistoria "conjunto” elaborado sem a contribuicao efetiva de membros da equipe
técnica do concedente e ndo emissdo do habite-se; 1.2 — fiscalizagdo do desempenho da concessiondria e fiscalizagdo econémico-financeira e contabil insuficientes por parte
do poder concedente; 2.1 — inobservancia do cumprimento das obrigagdes contratuais no conteudo dos relatorios anuais de conformidade enviados pela concessionaria; 2.2 —
o modelo econémico de exploragdo esta sendo parcialmente observado; 2.3 - a concessiondria nio esta realizando a manutengdo necessaria em alguns dos equipamentos
objetos da concessdo, principalmente naqueles inclusos no procedimento de arbitragem; 3.1 — falha no planejamento da licitagdo e da minuta contratual, no que tange as
condigdes de utilizagdo dos bens concedidos.

STATUS: Aguardando analise do TCDF.

6.10 - Processo 00480-00004281/2021-39, 00480-00003429/2021-18 e 00480-00001373/2022-48(CGDF)- Auditoria de Conformidade objetivando avaliar a Concessao de
Uso de Bem Pblico n® 38/2019 - Arena Bsb, realizada pela Controladoria Geral do DF.

Fase Atual: Emitido o Relatorio de Auditoria n® 03/2022 - Recomendagdes: : R.3 - pendéncia na emissdo do HABITE-SE - Proceder com a execugdo/fiscalizagdo das
reformas necessarias no Estadio Mané Garrincha, assim que o processo de arbitragem estiver concluido e Proceder com a emissdo do "habite-se" assim que a recomendagio
anterior estiver sido cumprida.A Carta de habite-se foi imitida ¢ encaminhada 8 CGDF para nova analise.

STATUS: Na CGDF para analise dos esclarecimentos apresentados pela DINEG.

6.11 - Processo sei n° 00480-00004526/2021-28, 00480-00004528/2021-17 E 00480-00001950/2022-00 - Auditoria de Conformidade objetivando a analise da Concessao de
Uso de Bem Publico n°® 04/2020, para gestdo, manutengdo e operagdo/exploragdo da Torre Digital, entre a TERRACAP como Poder Concedente, e a TORRE DIGITAL
FLOR DO CERRADO SPE Ltda., como concessionaria.

Apontamentos: Emitido o Relatorio de Auditoria n° 05/2022 - com a conclusio que "as recomendagdes feitas no relatorio preliminar foram atendidas"
STATUS: Encerrado.

7. OUTROS MONITORAMENTOS E ACOES REALIZADOS PELA AUDIT

7.1, Auditoria no Pontio do Lago Sul - RELATORIO DE MONITORAMENTO N°: 0008 / 2017 — DIAUD
Processo Sei n® 0111-000.834/2015

Relatorio de Auditoria n° 20/2015-AUDIT

"Verifica-se, por tudo exposto, que a proposta de remodelagem do Pontdo do Lago Sul, apresentada pela Concessionaria EMSA, envolve questdes sensiveis e inter-
relacionadas de natureza urbanistica, ambiental, social, econdmica, bem como contratual e juridica. Concomitantemente, se propde a trazer significativas mudangas e
moderniza¢des ndo s6 para o empreendimento, mas também para a relagdo contratual até entdo estabelecida, o que exige uma analise cautelosa sobre a viabilidade técnica,
econdmico-financeira e juridica.

Quanto a viabilidade técnica, representada precipuamente pela avaliagdo do Masterplan e respectivo memorial descritivo, verifica-se que alteragdes ou recomendagdes
propostas pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH podem impactar sensivelmente nos demais documentos. Isto porque, o material
apresentado pela Concessionaria trouxe elementos ndo previstos originariamente no Plano de Uso e Ocupagao aprovado naquela Secretaria.

Entretanto, apesar do comprometimento nas demais avaliagdes, verifica-se que a documentagdo apresentada pela Concessionaria contemplou diversos itens até entdo
discutidos com a Terracap, e indicados pela Consultoria, no ambito do Contrato n° BRA10-36332/2018, como adequados. Dentre eles estdo a constitui¢do de uma Sociedade
de Proposito Especifico, para conferir autonomia técnica, financeira e patrimonial ao projeto; a obrigatoriedade na contratagdo de de seguros e de auditoria independente; a
exigéncia de Programa de Integridade; o aumento da remuneragdo a Companhia; a diversificagdo de usos e atividades; dentre outros.

Outro ponto relevante da proposta ¢ a possibilidade, desde a assinatura do aditivo contratual, de modernizar o empreendimento de acordo com parametros do PUOC
desenvolvido para a area, o qual foi fundamentado na valorizagao da paisagem, na singularidade da experiéncia do usuario, na fruigdo democratica da orla, na melhoria da
mobilidade, na diversificagdo de atividades, e adequado as orientagdes atuais de sustentabilidade socioambiental.

Nesse sentido, ponderando-se todos os fatores expostos, bem como os apontamentos e sugestdes realizados pela Consultoria Elemental, contratada no ambito do Contrato n®
BRA10-36332/2018, processo SEI n°00111-00000501/2018-11, doc. SEI n°43184892 ¢ SEI n°43180225, verifica-se que a condugdo do projeto de remodelagem
permanece sustentada nos principios e interesses da Administragao.

Insta informar que a equipe técnica envolvida na remodelagem esta mapeando os elementos da Proposta que desde ja podem ser aprimorados pela Concessionaria, sem
ensejar em uma nova revisao quando da eventual alteragdo do Masterplan.

Por fim, a avaliagdo conclusiva da vantajosidade da proposta, perpassando pelos aspectos juridicos e de legislagdo vigente, inclusive com a possibilidade de extensdo do
objeto negocial a terceiros interessados, sO podera ser realizada quando das comprovagdes de viabilidades, notadamente a viabilidade técnica."

STATUS: Sobrestado na DINEG , com as seguintes consideragdes (Nota Técnica 6 - 61901068):

Acdo AUDIT: Foi aberto o processo 00111-00009143/2022-99, com vistas a MONITORAR as recomendacgdes da CGDF junto a Comissdo de Execugdo, onde esta AUDIT
recomendou:

R.1) comece a executar o Procedimento Operacional Padrdo o mais rapido possivel, ou seja, a partir de janeiro de 2023, uma vez que a DIRAF concordou com o citado
modelo;

R.2) promova o disparo, com celeridade, de novas notificagdes a concessionaria, dando-lhe o tempo habil para resolucdo dos ajustes no que diz respeito as suas obrigagdes
previstas em instrumento contratual;

R.3) promova com urgéncia a consulta juridica a fim de avaliar a aplicagdo das penalidades cabiveis a Concessionaria EMSA descritas na R.3-CGDF - Avaliar a aplicagdo
das penalidades cabiveis a Concessionaria EMSA, pela auséncia de relatérios circunstanciados que comprovem a realizagdo de auditorias independentes anualmente,
descumprindo a Clausula Contratual;

R.4) estabelega um cronograma de acompanhamento/fiscalizagdo com datas programadas para as diversas agdes, incluindo visitas ao empreendimento para fins de
acompanhamento, bem como visitas agendadas com a concessionaria;

R.5) elabore relatorios parciais de execucdo a cada trimestre, visando comprovar a fiscaliza¢do e registrar, quando necessario, pontos em aberto, para futuras checagens;

R.6) Promova reunido mensal com os integrantes da comissdo de execugdo, com o objetivo de alinhar as informagdes e subsidiar os relatorios sugerido no item anterior,
facilitando assim a conciliagdo com as fungdes dos cargos dos membros;

R.7) encaminhe os relatorios de fiscalizag@o assinados pelos membros a AUDIT, para fins de monitoramento.



STATUS: Todas atendidas pela Comissdo.

7.2. Auditoria Operacional objetivando a anilise de atos e fatos relacionados ao direito de preferéncia nas licitacdes para venda de imoveis.
Relatorio de Auditoria Operacional - Ordem de Servigo n° 005/2016 — COINT
Processo sei n° 00111-00019100/2017-54 (Fisico n° 111.001.545/2016)

Pendéncia: conclusdo das agdes visando retomada de imoveis ocupados indevidamente de sorte a evitar concessdo de direito de preferéncia a pessoas ou entidades em
desacordo as normas internas.

STATUS: uma vez que a COJUR assinala o peticionamento da desisténcia da a¢do judicial e sendo a ela a unidade a area responsavel pelo cumprimento da determinagéo da
DIRET (153516814) conclui-se que foi implementada e adotada as agdes assertivas a area situada a ADE Sul, conjunto 12, lote 13, Samambaia Sul-DF "

Acdo AUDIT: Extingdo de monitoramento.

7.3. _Auditoria Operacional relacionada aos Processos e procedimentos relativos aos servicos de Tecnologia da Informacio da TERRACAP
Relatoério Final de Auditoria Operacional — COINT/PRESI/TERRACAP — ORDEM DE SERVICO n° 0002/2018 — COINT

Processo SEI n° 00111-00011594/2021-13

Pendéncias: Sistema ERP

STATUS: Acompanhamento da implementagao do sistema de ERP, objeto do processo 00111-00007372/2021-98.

Aciio AUDIT: Monitoramento junto 8 COTIN, com prazo até 01/2025.

7.4._ Auditoria Operacional de avaliacfio nos controles primarios dos processos e procedimentos relativos aos depésitos judiciais.

Relatorio Preliminar de Auditoria Operacional — avaliagao nos controles primarios dos processos e procedimentos relativos aos depdsitos judiciais. - Ordem de Servigo n°®
07/2019-AUDIT/CONAD

Processo SEI n® 00111-00004701/2019-24

Pendéncias: Conciliagdo sendo feita pela COJUR em parceria com a GECOT .

STATUS: Em constante conciliagdo.

Aciio AUDIT: Monitoramento quadrimestral junto aos setores envolvidos ( COJUR e GECOT). Prazo: 03/2025.

7.5. Auditoria Operacional que tem por objetivo avaliar os procedimentos relativos ao contingenciamento das a¢des judiciais - Ordem de Servico n° 01/2020-AUDIT
(39906703)

Processo Sei n® 00111-00003132/2020-33

Pendéncia: Sugestdo de atualizagdo da Norma de Contingenciamentos de A¢des Judiciais 6.1.2-A - DIJUR
STATUS: Norma Organizacional JUR 02 (118450110) pela Decisdo 475/2023 (118431037).

Acdo AUDIT: Monitoramento extinto.

7.6. - Auditoria Operacional que tem por objetivo avaliar os procedimentos relativos ao IPTU - Ordem de Servico n® 002/2020-AUDIT (39907729)
Processo Sei n® 00111-00003133/2020-88

Relatorio n® 250/2024 - Extingdo de monitoramento

"Considerando as informagdes apresentadas e seus conteudos, conclui-se que em razdo da emissdo do Ato Declaratorio SUREC n° 25/2024 (156417843) foi consolidada e
materializada a imunidade reciproca dos impostos diretos que incidem sobre o patrimonio da TERRACAP.

Diante desse contexto, e especialmente pelo fato da imunidade do IPTU ter sido reconhecida em definitivo por meio de acordo judicial (156412299),
devidamente homologado por Ministro do STJ (156413732), bem como em face da emissdo pelo fisco do AD supracitado, extingue-se o presente monitoramento."

Acdo AUDIT: Monitoramento extinto.

—

Tipo de Documento Quantidade
Atesto 02
Cartas - A. 1. (Circulariza¢ao) 08
Correspondéncias eletronicas (via sei) 26
Despachos de cobranga/reiteragdo e orientagao 333
Monitoramento de Processos (tramitagdo no periodo) 333
Oficios aos 0rgdos externos 43
Ordens de Servigo expedidos (auditorias internas, operacionais e inspegdes) 06
Plano de A¢ao 01
Planos de trabalhos (auditorias e planejamentos) 04
Processos iniciados de Controle Interno (monitoramentos/solicitagdes) 89
Processos com tramitagdo no periodo na AUDIT 283




Relatorios parciais/ intermediarios - monitoramento 201
Relatorios circunstanciados 02
Relatorios de Extingdo de Monitoramento 05
Relatorios de Auditoria 07
Solicitagdes de Auditoria 14

Responsavel pela elaboragédo: CTRTB
8. DA ANALISE POR AMOSTRAGEM DAS CONTRATACOES EXECUTADAS PELA EMPRESA EM CUMPRIMENTO AO PAINT/24

Conforme recomendado pela Controladoria Geral do Distrito Federal para o PAINT 2024 desta empresa, por meio do processo n° 00111-00009553/2022-30, foi realizado o
acompanhamento por meio de analise (check list), levando em consideragdo o quantitativo de contratagdes e os recursos disponiveis da Terracap, realizados em 2024.

Foi iniciado o processo Sei n° 00111-00017059/2024-19, onde foi realizada a analise de 19 (dezenove) processos selecionados por amostragem, conforme Relatorio 284
(159715479), levando em consideragdo o valor, complexidade ¢ modalidade.

Os processos analisados foram:

8.1) 00111-00003540/2024-19 - - Contratagao Direta por Inexigibilidade — Drone Show Robotics 2024 — Participagdo em evento - Participagdo de empregados da Terracap
no evendo denominado "DroneShow 2024"”, no valor de 10.400,00 (dez mil e quatrocentos reais);

8.2) 00111-00010530/2023-59 - PREGAO ELETRONICO - contratagio de empresa especializada, visando a prestagdo de servigos continuados para auxiliar nas
desobstrugdes, protecdo, limpeza e delimitacdo das areas de interesse da Terracap. Esse escopo abrange a disponibilizagdo de mio de obra, equipamentos, materiais e todos
os insumos necessarios para a execugdo dos servigos nas areas de dominio da Terracap e/ou de interesse do Distrito Federal, no valor de R$ 2.499.999,96 (dois milhdes,
quatrocentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e nove reais e noventa e seis centavos);

8.3) 00111-00009416/2023-86 - Dispensa de Licitagdo - aquisigdo, por Dispensa de Licitagdo em razdo de valor, de dispositivos para o fornecimento de solugéo de projegido
multimidia em ambientes do tipo sala de reunides, conforme condigdes, quantidades, exigéncias e estimativas estabelecidas no Termo de Referéncia, no valor de R$
10.978,00 (Dez mil novecentos e setenta e oito reais);

8.4) 00111-00007890/2020-21 - Convénio n°® 85/2022,repasse de recursos pela Terracap, para a Novacap, com vistas a execugdo de obras de retaludamento e cobertura da
vogoroca, execugdo de galeria, revitalizagdo do reservatorio 01 e 02 no Nucleo Rural Monjolo, Recanto das Emas, em Brasilia- DF; O referido convénio ja foi objeto do
Primeiro Termo Aditivo (118533185) com o fito de prorrogar o prazo de vigéncia a partir do dia 04/08/2023 até o dia 04/08/2024 ¢ para a redugdo do valor em RS
2.281.785,58 (dois milhdes, duzentos e oitenta e um mil setecentos e oitenta e cinco reais e cinquenta e oito centavos), passando de R$ 6.338.890,07 (seis milhdes, trezentos e
trinta e oito mil oitocentos e noventa reais e sete centavos) para R$ 4.057.104,49 (quatro milhdes, cinquenta e sete mil cento e quatro reais e quarenta e nove centavos),
visando a adequagdo do seu valor ao resultante da licitagdo realizada pela NOVACAP;

8.5) 00111-00009363/2023-01 - LICITACAO PRESENCIAL, Contratagio por escopo de empresa especializada para elaboragio e fornecimento de projeto completo para
implantagdo de Sistema de Prote¢do Contra Descargas Atmosféricas — SPDA, no condominio denominado Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, situado proximo a
rodovia BR-251, entre o Ribeirdo Cachoeirinha, a VC-467 ¢ a serviddo que liga essa estrada vicinal a localidade de Nova Betania, na Regido Administrativa XIV — Sao
Sebastido., no valor TOTAL de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais);

8.6) 00111-00006214/2024-63 -LICITACAO PRESENCIAL, Contratagio por escopo de empresa especializada para a execugio das obras de infraestrutura de energia
elétrica do alimentador aéreo 13,8 kV e rede de distribuigdo de energia elétrica e Tluminagdo das Quadras 02, 04 e a Comercial 02/04 do Empreendimento Aldeias do
Cerrado, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido, RA XIV - Distrito Federal, no valor de R$ 3.279.999,99 (trés milhdes, duzentos e setenta e nove mil novecentos e
noventa e nove reais e noventa e nove centavos);

8.7) 00111-0000788/2024-28 - Inexigibilidade, Contratagdo de Curso "Curso de Aperfeicoamento em Processo Administrativo", concernente a participagdo de 5
empregados. no valor de 33.010.000,00 (trinta e trés milhdes e dez mil reais), no valor total de R$ 1.467,50 (um mil quatrocentos e sessenta e sete reais e cinquenta
centavos);

8.8) 00111-00000250/2024-13 - PREGAO ELETRONICO, visando a contratagio por escopo contratagio por escopo de empresa especializada para execugdo de obras de
implanta¢do de cercamento dos Parques Urbanos do Trecho I, do Setor Habitacional Vicente Pires., no valor de R$ 1.588.000,00 (um milhdo quinhentos e oitenta e oito mil
reais);

8.9) 00111-00005005/2024-01 -PREGAO ELETRONICO - prestagdo de servigos, em regime de dedicagio exclusiva de mio de obra, para fornecimento dos servigos de
limpeza e conservagdo, higienizagdo e controle de pragas e vetores, desinsetizagdo e desratizagdo, com fornecimento de material de limpeza e equipamentos, conforme
condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas no TERMO DE REFERENCIA N° 58 (142922840) e seus anexos, no valor de R$ 5.478.009,12 (cinco milhdes,
quatrocentos e setenta oito mil, nove reais e doze centavos).

8.10) 00111-00010721/2022-30 - DISPENSA DE LICITACAO - contratagdo por escopo das obras de engenharia para implantagio de infraestrutura de drenagem pluvial
complementar, com galerias de refor¢o, em método construtivo nao destrutivo, com as interligagdes necessarias do sistema existente e ao sistema existente e as estruturas
projetadas para isso, trecho de rede em manilhas de concreto convencionais, implantagao de novas bocas de lobo para captagdo das aguas pluviais com os respectivos ramais
de ligagdo e bacia de detengdo de qualidade a céu aberto, com estruturas de entrada, saida, cercamento, tratamento das encostas e rampa de acesso, dentro do Programa
Aguas do DF, Faixa 1 e 2 Norte, referente ao Lote 5., no valor de R$ 33.010.000,00 (trinta e trés milhdes e dez mil reais);

8.11) 00111-00000436/2024-72 - DISPENSA DE LICITAGCAO - contratagdo por escopo de empresa especializada para os trabalhos de inspegdo predial e
respectiva elaboracdo de laudo pericial para galpdo do Shopping Peninsula, préximo ao Deck Norte, na Regido Administrativa do Lago Norte,
avaliando e relatando, de forma fundamentada, sobre a atual situagdo da edificacdo, apos desabamento de uma das paredes e rompimento das colunas
metalicas neste trecho, considerando, na analise, a situagdo da construgdo, incluindo os trechos do galpdo que permaneceram de pé. O laudo a ser
elaborado devera detalhar em relagdo a estabilidade estrutural do conjunto, causas e possiveis solugdes., no valor de 56.970,63 (cinquenta e seis mil
novecentos e setenta reais e sessenta e trés centavos);

8.12) 00111-000001175/2024-16 - LICITACAO PRESENCIAL - Contratagéo por escopo de empresa especializada para execugdo de obras complementares
de infraestrutura — drenagem pluvial, pavimentacédo asfaltica flexivel, sinalizagdo vertical e horizontal, estacionamentos em pavimento intertravado e
meios-fios, paisagismo com gramineas e movimentagdes de terra, para o Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste, localizados na Regido Administrativa
de Brasilia — RA 1., no valor de 13.099.000,00 (treze milhdes, noventa e nove mil reais);

8.13) 00111-00000016/2024-96 - PREGAO ELETRONICO, visando a Contratagdo de empresa especializada em servigo de administra¢do, gerenciamento e
controle informatizados de despesas de abastecimentos de combustivel (Etanol, Gasolina, Oleo Diesel Comum, Oleo Diesel S10 ¢ ARLA32), para
abastecimento da frota de veiculos proprios e locados da Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, sob demanda, utilizando cartdo eletronico
(com chip) e/ou tecnologia "smart" e/ou cartdo com tarja magnética (transmissdo por meio de linha telefonica/GPS, internet, dados), conforme
condigdes e especificagdes constantes do Termo de Referéncia e do Edital e seus anexos., no valor de 451.713,76 (quatrocentos e cinquenta ¢ um mil
setecentos e treze reais e setenta e seis centavos);

8.14) 00111-00013259/2024-94 -PREGAO ELETRONICO - Aquisi¢do de 27 Smartphones, com garantia e assisténcia técnica por 12 (doze) meses,
objetivando atender as necessidades das equipes de fiscalizagdo da TERRACAP, para as demandas que exigem registro de informagdes, acesso ao
Geoportal do Programa TerraGEO e registro fotografico em operagdes., no valor de R$ 81.000,00 (oitenta e um mil reais);



8.15) 00111-0000450/2022-12 - LICITACAO PRESENCIAL - aditar o Contrato n° 06/2022, datado de 28/01/2022, publicado no DODF em 03/02/2022,
com vencimento em 15/08/2024, cujo objeto ¢ a contratagdo por escopo de empresa especializada para a execugdo das obras para a implantagdo da
rede de distribuigdo subterranea de energia elétrica nas Quadras SQNW 102, SQNW 103, SQNW 104, SQNW 106, SQNW 302, SQNW 303 e SQONW
304 do Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste, Plano Piloto - Distrito Federal - RA-PP, conforme prescri¢des contidas no Projeto Basico e ainda em
padrdes, normas e especificagdes técnicas vigentes, referente ao Lote 2: Execugdo das obras para a implantagdo da rede de distribuigdo subterranea de
energia elétrica na quadra SQNW 103, no Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste - SHCNW, Plano Piloto / RA-PP - Distrito Federal, no valor de R$ R$
550.682,25 (quinhentos e cinquenta mil, seiscentos e oitenta e dois reais e vinte e cinco centavos);

8.16) 00111-00000557/2024-14 - DISPENSA DE LICITACAO EMERGENCIAL- prestagio de servigos, em regime de dedicagio exclusiva de mdo de obra, para
fornecimento dos servigos de servigos de limpeza e conservagdo, higienizagdo e controle de pragas e vetores, desinsetizagdo e desratizagdo, com fornecimento de material de
limpeza e equipamentos, no valor de R$ 550.682,25 (quinhentos e cinquenta mil, seiscentos e oitenta e dois reais e vinte e cinco centavos);

8.17) 00111-000004000/2024-52 - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - Contragio de Empresa(s) Especializada(s) para ministrar curso Satide Suplementar - modalidade

online assincrono com o objetivo fundamentar, aprimorar e ampliar a formagdo do aluno com conhecimentos tedricos e praticos nas diferentes areas do Seguro., no valor de
908,00 (novecentos e oito reais);

8.18) 00111-00002802/2024-28 - DISPENSA DE LICITACAO - Contratagio de empresa especializada de Servigos continuos de locagdo de veiculos automotores com
fornecimento de equipamento especifico para monitoramento de veiculo em tempo real (rastreador), manutengdo, limpeza, seguro e quilometragem livre - SOB DEMANDA,
conforme especificagdes e condigdes constantes nos lotes 01, 02, 03 e 04 conforme item 4.1 do presente Termo de Referéncia., no valor de R$ 2.204.163,60 (dois milhdes,
duzentos e quatro mil cento e sessenta e trés reais e sessenta centavos);

8.19) 00111-000005956/2020-48 - PREGAO ELETRONICO - ADITIVAGAO referente a prestagdo de servigos continuos de Brigada de Incéndio, em postos noturnos e
diurnos, com cessdo de mao-de-obra, nas atividades de prevengdo e combate a incéndio, controle do panico e primeiros socorros, fornecendo também os materiais e
equipamentos necessarios ao funcionamento e execucdo dos trabalhos, no valor de R$ 247.911,35 (duzentos e quarenta e sete mil novecentos e onze reais ¢ trinta e cinco
centavos).

Diante do material por amostragem analisado, concluiu-se, s.m.j. pela regular instru¢do processual dos analisados.

9.DA PRESTACAO DE CONTAS

Assuntos abordados por Auditores Independentes

A avaliagdo do1° trimestre de 2024, realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores Independentes, apresentou recomendagdes.
O relatorio foi incluido no processo SEI n°® 00111-00009244/2024-21, onde consta também a Carta de auséncia de pontos de atengdo (146971862). O presente processo
foi direcionado as diretorias envolvidas, conforme Despacho SEI n° 146855766, elaborado em 25/07/2024, para providéncias e manifestacdes.

A avaliagdo do2° trimestre de 2024, foi realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores Independentes, apresentou recomendagdes.
O relatorio foi incluido no processo SEI n® 00111-00013258/2024-40, onde consta também a Carta de auséncia de pontos de atengdo (150291709). O presente processo
foi direcionado as diretorias envolvidas, conforme Despacho SEI n° 150291933, elaborado em 04/09/2023, para providéncias e manifesta¢des.

Também, foi apresentado o produto referente ao Relatorio do 1° Semestre de 2024, objeto do processo sei n°00111-00008583/2023-18, onde da mesma forma foi
encaminhado as areas envolvidas para esclarecimentos acerca dos apontamentos.

A opiniiio ¢ os pontos apresentados pela BDO RCS Auditores Independentes no relatorio do 1° semestre de 2024 foram (Processo de Prestagdo de Contas Sei n® 00111-
00014346/2024-69 - ID 153265508:

"Examinamos as demonstra¢des financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, da Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap (“Terracap” ou
“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o semestre findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia, em 30 de junho de 2024, o desempenho individual e consolidado de
suas operagdes ¢ dos seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o semestre findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil."

A avaliagdo do 3° trimestre de 2024, foi realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS Auditores Independentes, apresentou recomendagdes. O relatorio foi
incluido no processo SEI n°00111-00016043/2024-81 onde consta também a Carta de auséncia de pontos de atengdo (156167019). O presente processo foi direcionado as
diretorias envolvidas, conforme Despacho SEI n° 156453335, elaborado em 19/11/2024, para providéncias e manifestagoes.

Diante disso, permanecem os quatro pontos de atengdo detalhados a seguir com as atualizagdes:

9.1. AUSENCIA TEMPESTIVA DA ATUALIZACAQ DOS PROCESSOS JUDICIAIS - SEACO/DIJUR

Situacgdo identificada:

Em 30 de setembro de 2024, constatamos que a Companhia realiza o acompanhamento e atualizagdo semestral dos processos judiciais, independentemente de terem ocorrido
ou ndo, e de fatos novos no andamento processual. Nos casos de ndo ocorréncia de fatos novos, a Companhia deveria alterar o registro da provisdo somente pela corregao
monetaria do periodo. Entretanto, identificamos alguns casos em que a Companhia registrou variagdes significativas dos valores provisionados sem a ocorréncia de fatos
novos no andamento processual.

Recomendacdo Auditoria Independente:

Haja vista que a Companhia mantém a pratica de corrigir semestralmente os valores provisionados, recomendamos que o processo de atualizagdo monetaria seja efetuado, no
minimo, pelo levantamento das demonstragdes financeiras, ou seja trimestralmente. Adicionalmente, o processo de modificagdo do prognostico de perda ou do valor em risco
deveria ser efetuado mediante a ocorréncia de fatos novos no andamento processual. Com isso, a Companhia deve adotar controle interno de captura e identificagao de todas
as modificagdes no andamento processual para todas as contingéncias mantidas pela Companhia, inclusive as classificadas como de risco remoto e possivel. A adogdo dessas
medidas contribuird para uma maior assertividade do processo de mensuragdo da estimativa contabil de passivos judiciais. Ap6s um levantamento juntamente com o juridico
da Terracap, identificamos que o percentual de processos pendentes de atualizagdes representa 58% do total de processos, sendo 303 processos com o contingenciamento
vencido (+ de 6 meses da ultima ACF ou data provavel de desembolso vencida), do total de 520 agdes ativas, gerando uma provisdo contingencial ndo refletida nos
processos, o que pode impactar no balango patrimonial e demonstragao do resultado do exercicio. Importante destacar que nos casos em que ocorre uma grande volumetria de
processos judiciais, pode ser adotado metodologia estatistica de perda média para processos de cunho massificado e menor valor em risco envolvido. Permitindo assim, um
maior acompanhamento dos processos judiciais de cunho estratégico e de maior valor em risco.

Quanto ao tema, a SEACO/DIJUR se manifestou (129952986, 134407976):

"instada a se manifestar a respeito, por meio do despacho (doc. SEI n°® 129952986), a Secretaria de Apoio ao Contencioso - SEACO/DIJUR explicitou que cada um dos mais
de cinco mil processos judiciais a vos no Sistema HOPE recebe o que chamamos de ACFs (Analises Contabeis Financeiras) e ¢ o conjunto dessas ACFs que produzem os
relatorios de contingenciamento de agdes judiciais.

Por oportuno, em atengao ao Relatorio de Contingéncias, a SEACO observou que as datas 31 de maio ¢ 30 de novembro trazidas o texto atual da Norma Organizacional JUR
02 - Contingenciamento de Ag¢des Judiciais (doc. SEI n° 118450110) trazem um problema operacional, tendo em vista que os relatorios do primeiro semestre ou o anual
tipicamente sdo emitidos no ltimo dia do periodo - nos dias 30 de junho e 31 de dezembro - isto ¢, um més ap0s a atualizagdo do contingenciamento pelos Advogados e isso



tem ensejado na emissdo de relatorios com datas provaveis ja vencidas ou processos que podem nao ter recebido nenhuma ACF.

Por este motivo, nos autos do Proc. SEI n°® 00111-00003132/2020-33, foram propostas a Diretoria Colegiada (doc. SEI n° 134355413), as seguintes alteragdes da Norma
Organizacional JUR 02, in verbis:

"9.11.4. Na hipotese de ag¢des judiciais sem in magdo/movimentagéo nos Gltimos 6 (seis) meses, o(a) advogado(a), nos dias 30/06 ¢ 31/12 de cada ano, acessara o Sistema
Juridico u lizado pela TERRACAP (HOPE), emitira relatorio sobre seu respectivo acervo e atualizara o provisionamento contabil.”

Registra-se que, com vistas a sanear a "divergéncia significativa devido a auséncia de atualizagdo tempestiva da fase do cumprimento da sentenca" observada por ocasido da
Auditoria em questdo, a Norma Organizacional JUR 02 ja determina que "a partir da intimagéo da Terracap sobre o inicio do cumprimento de sentenga e/ou processo de
execugdo o(a) advogado(a) obrigatoriamente atualizara as informagdes no Sistema Juridico utilizado pela Terracap (HOPE), para fins de provisao contabil", conforme seu
Item 9.11.3 (doc. SEI n° 118450110):

“6. Dessa forma, apos a consolidagdo da Norma Organizacional JUR 02 com as alteragdes propostas, esta Diretoria Juridica realizara reunido com os chefes das unidades do
contencioso (ULEST, ULIC, UREC, ULIM e ULIT) para reiterar a importincia da realizagdo do contingenciamento com dados mais fidedignos, especialmente no inicio do
cumprimento de sentenga.”

Registra-se que apesar da SEACO (129952986, 132603883, 132624443) ¢ DIJUR (134415105, 134407976) ja terem se manifestado quanto a este assunto nos processos
00111-00010871/2023-24 ¢ 00111-00010872/2023-79, ainda remanesce o ponto de auditoria, conforme verifica-se pelo conteiido do Relatorio de Controles Internos
(138027104) referente ao 4° Trimestre 2023, elaborado pela BDO Auditores Independentes S.S.

Neste sentido, se faz necessario o devido reporte 2 SEACO e DIJUR para conhecimento, analise e manifestagio.
ANALISE AUDIT:

Em que pese a SEACO (129952986, 132603883, 132624443, ) e DIJUR (134415105, 134407976, 141122197) ja terem se manifestado quanto a este assunto nos processos
00111-00010871/2023-24; 00111-00010872/2023-79 e 00111-00003593/2024-30, ainda remanesce o ponto de auditoria, conforme verifica-se pelo contetido do Relatério de
Recomendagdes (156166888) referente ao 3° Trimestre 2024, elaborado pela BDO Auditores Independentes S.S.

Logo, se faz necessario o devido reporte 8 SEACO e DIJUR para conhecimento, analise ¢ manifestagdo.

9.2. AUSENCIA DE CONTROLES ENTRE CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS - ASSUNTO RECORRENTE - SIGNIFICATIVO- SEACO-
DIJUR/GECOT

Situacgdo identificada:

Atualmente, o controle dos processos judiciais ndo permite o vinculo dos correspondentes depositos judiciais, bem como néo proporciona a geragdo de relatorios de
acompanhamento de maneira sintetizada, o que entendemos ser uma importante ferramenta de gestdo dos processos, e facilitadora na contabilizagdo das contingéncias e
visualizagdo da evolugdo das causas em andamento.

A auséncia de procedimentos quanto aos depdsitos judiciais pode ocasionar em distor¢des nas demonstragdes contabeis, uma vez que podem surgir a baixa de processos
judiciais e seu respectivo deposito judicial ndo sofrer a baixa correspondente.

Recomendagdes da Auditoria Independente:

Recomendamos que seja implementado um procedimento de controle dos processos judiciais que permita a visualizagao dos depdsitos efetuados por processo e/ou garantias
ou bens da Terracap oferecidas em cada demanda, e que seja passivel de conciliagdo ou que até mesmo sirva de suporte para os saldos contabeis. E que exista a integragdo
entre os Departamentos Financeiro, Contabil e Juridico, a fim de dirimir possiveis duvidas existentes nas conciliagdes resultando na correta classificacdo dos respectivos
saldos na Contabilidade.

Quanto ao tema, a GECOT se manifestou:

Em resposta ao despacho AUDIT (150291933) que solicita manifestagdo a respeito do item 2.2. do Relatério de Recomendagdes da Auditoria Independente
referente ao 2° Trimestre 2024 (150045256), informamos que a DIJUR ja tomou providéncias necessarias para atualizar os processos judiciais que impactam
no relatorio de contingéncias judiciais. A GECOT tem monitorado o saldo desse relatorio semestralmente, realizando um comparativo entre os periodos para
identificar as variagdes ocorridas nas agdes que tiveram ou ndo modificagdes.

No que diz respeito ao vinculo entre depdsito judicial e contingéncias, ressaltamos que, com o processo atual, ndo ¢ possivel parametrizar essa ligagdo, uma
vez que os registros provém do sistema HOPE e do Sistema SEI. No entanto, a FAPEU ja esta desenvolvendo painéis na DIJUR, conforme discutido em
reunido nesta semana. A GECOT acredita que esses painéis, uma vez finalizados, poderdo fornecer as informagdes necessarias para a area de Contabilidade.
Os trabalhos conduzidos pela FAPEU estdo em andamento, sem previsdo para a implementagdo dessa solugdo especifica.

ANALISE AUDIT:

Constata-se que a Geréncia de Contabilidade tem envidado esforgos para promover a identificagdo e conciliagdo dos saldos de forma analitica, sobretudo, considerando os
valores de longa data. No entanto, a GECOT afirma que o sistema contabil atual ndo tem interface com o sistema juridico Hope e que ndo havera integragdo imediata com o
novo Sistema Benner, mas que as melhorias sugeridas pela BDO serdo implementadas futuramente, o que requer a manuten¢do do monitoramento dessa unidade de auditoria
interna. Verifica-se que a DIJUR determinou as unidades a ela subordinadas que sejam adotadas providéncias a fim de sanear a pendéncia apontada pela Auditoria
Independente ou até que sejam indicadas justificativas para o ndo cumprimento, conforme teor do Despacho SEI n° 141122197. Sendo assim, a AUDIT mantera o
monitoramento em prazo predeterminado.

9.3. FRAGILIDADE NO CONTROLE DE ESTOQUES RURAIS (ASSUNTO RECORRENTE) - ETR/GEARE

Situagdo identificada:

Durante a execug@o de nossos testes, verificamos que a Terracap controla seus estoques rurais em planilhas, pois o sistema usado pela Companhia, o GIU — Gestdo de
Imoéveis Urbanos (GIU), ndo atende aos requisitos de controle para os imdveis rurais.

O controle de imdveis de tamanho expressivos por planilhas pode trazer riscos de controles significativos, uma vez que ndo traz seguranga o suficiente para os niimeros
apontados e tampouco para quantidade apontada de imoveis.

Recomendagdes da Auditoria Independente:

Recomendamos que a Terracap faga um inventario dos bens rurais para se certificar da existéncia dos bens rurais e fazer um estudo de implementagdo de um sistema de
gerenciamento de imdveis rurais da Terracap.

A DIRAD/GEARE se manifestou da seguinte forma:

"Da andlise do Relatorio (150045256), das observagées lang¢adas no Despacho — TERRACAP/CONAD/AUDIT (SEI 146855766) e da "FRAGILIDADE NO
CONTROLE DE ESTOQUES RURAIS",

informa-se das seguintes providéncias adotadas por esta Empresa:

Por meio do Despacho —ETR/PRESI/DIRAD (SEI 138359896), esta Empresa esclareceu que a Terracap conta com sistemas para o controle fundidrio
(Terrageo), controle das ocupagées rurais (GIR), e controle das vistorias (GFV). No entanto, ndo dispunha de um sistema proprio para o controle contabil
dos imoveis rurais. Diante dessa necessidade, a Terracap adquiriu um novo sistema ERP (LUCRO-REAL) para centralizar diversas atividades
empresariais. Este sistema serd responsdvel por gerenciar os aspectos contabeis e financeiros dos imoveis rurais pertencentes ao seu patriménio. Os dados
serdo extraidos com base nas informagées fornecidas pelo modulo de extragdo de dados desenvolvido pela Terracap, notadamente, do Terrageo.

Com relagao a proposta de Norma Organizacional para estabelecimento do procedimento para controle do estoque rural (SEI 126627261) e conforme
esclarecido no Despacho — ETR/PRESI/DIRAD/GERAF (SEI 144768836), a minuta foi elaborada pelo Grupo de Trabalho instituido pela Portaria n°
122/2021 (SEI 76198074) e, apds ajustes necessarios, foi analisada pelo Juridico (Despacho COJUR, SEI 134260079) e teve sua conformidade verificada
(Despacho DICOP, SEI 134403307). Em sintese, a Coordenagdo Juridica da Terracap destacou a necessidade de adequar a minuta de norma
organizacional ao padrdo de formatagdo e apresentagdo das normas internas (GOV 04 - Instrumentos de Gestdo), assim como a necessidade de se
considerar as recomendagées de melhorias apr das pelas unidades organicas da Terracap. Por sua vez, a Divisao de Compliance da Terracap




apresentou andlise em que reitera as recomendagées da COJUR e apresenta apo os compl es. O Normativo foi analisado pela Diretoria de

Administragdo que elaborou uma proposta de ajuste e encaminh o0 do tema, atuall esta sob analises das unidades internas da ETR S.A. (Processo
SEIn°00111-00012674/2021-88).

Em complemento, é essencial destacar os trabalhos que vém sendo desenvolvidos no ambito do sistema Terrageo. Conforme é possivel ser constatado no
Portal de Geoinformagdo[l], esta Empresa vem empregando um esfor¢o diario para a revisdo das informagées geoespaciais de todo o territorio inserido na
Macrozona Rural[2] (poligonais e caracteristicas das ocupagdes). Outro registro desse esfor¢o é o desenvolvimento da Norma Organizacional NOT 01

(Procedimento de Atualiza¢do da Base de Dados Oficial da ETR S.A.), no qual se propée a padronizagdo e a normatizagdo para inser¢do, revisio e

atualiza¢do das informagées geoespaciais na Base de Dados Oficial desta Empresa.”

ANALISE AUDIT:

Considerando os esfor¢os do Grupo de Trabalho responsavel, verificou-se que a minuta da Norma Organizacional do controle do estoque rural esta para analise da Diretoria
Colegiada da Terracap. Assim, estabeleceu-se a imprescindibilidade de o Grupo de Trabalho comunicar 8 AUDIT quando da conclusdo do item de sua responsabilidade. A
Empresa Subsidiaria Integral ETR S.A. registra por meio Despacho — ETR/PRESI/DIRAD (138359896), constante do Processo SEI n® 00111- 00004396/2023-57, que "esta
empreendendo esforgos significativos para aprimorar o sistema de Gestdo de Imoveis Rurais (GIR), buscando uma integragdo mais efetiva com o sistema Terrageo. Este
movimento ¢ parte de uma estratégia maior que inclui a adogéo do sistema de Gestdo Financeira de Alienagéio (GFA), visando uma abordagem consolidada para a gestdo dos
recebiveis". Consta do referido processo que um plano de agdo sera desenvolvido, delineando as corre¢des necessarias no GIR, complementado por testes rigorosos de
integragdo com o Terrageo. Dessa forma, o monitoramento deve ser mantido em prazo predeterminado.

9.4 - CONSTRUCAO DO MANUAL DE PREVENCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO NOS LEILOES - COINT

Situacdo identificada:

Durante a execug@o de nossos testes, verificamos que a Terracap nao dispde de manual de prevencéo a lavagem de dinheiro nos leildes.
Recomendacdo Auditoria Independente:

Recomendamos que seja implementado o manual de prevengdo a lavagem de dinheiro nos leiloes, como estratégia de formalizar das diretrizes de cada etapa do processo
dos leildes e agées realizadas, de forma a refletir os objetivos e propdsitos previamente estabelecidos.

A COINT se manifestou da seguinte forma (128539985):

"“No que tange ao ponto de responsabilidade desta Controladoria Interna, qual seja, "2.4 - CONSTRUCAO DO MANUAL DE PREVENCAO A LAVAGEM DE
DINHEIRO NOS LEILOES", informamos que a minuta do Manual de Prevengéo a Lavagem de Dinheiro da TERRACAP se encontra em fase final de revisio interna, e foi
encaminhada por e-mail a AUDIT em 05.12.2023 para conhecimento. Concluida a etapa de revisdo, a minuta sera devidamente circularizada pelas diretorias e, em seguida,
encaminhada para aprovagao. Nesse contexto, esta COINT se compromete a comunicar 8 AUDIT quando da conclusdo do item de sua responsabilidade."

ANALISE AUDIT:

O acompanhamento desta recomendac@o deve permanecer, considerando que a minuta do Manual de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro da TERRACAP se encontra no bojo
do Processo SEI n° 00111-00008425/2022-79 e esta em fase de revisdo interna conforme manifestagdo atualizada da COINT. Assim que concluida a etapa de revisdo, a
minuta sera circularizada pelas diretorias e, em seguida, encaminhada para aprovagéo. Esta AUDIT mantera o monitoramento em prazo programado.

10. OUTROS PRODUTOS REALIZADOS PELA AUDITORIA INDEPENDENTE

10.1) Processo Sei n° 00111-00000560/2024-38 - Relatorio da Auditoria Independente referente a Revisdo da Escrituragdo Contabil Digital (ECD) e Escrituragdo Contabil
Fiscal (ECF) - 2023 - ano base 2022

Despacho AUDIT - 131736090
A Auditoria independente observou conforme abaixo:
ECD 2023 — ano-calendirio de 2022 (131735048):

2 PONTOS DE RECOMENDACOES

2.1 Registro 1052 - Indicacdo dos Codigos de Aglutinacdo

amos gue a soc e nao atribuiu um codigo de
verificado no plano de contas no Registro I

glutinacdo para todas as rubricas contabeis

5

nendamos o ajuste, a fim de nao haver contas sem seu re:
ndo assim, eventuais questionamentos por parte das autorid Cals.

tive codigo de aglutinacao,

2.2 Registro J210 - Demonstracdes contabeis

de Lucros ou P
(DMPL), a L tracao do Resultado
Demanstracao do Valor Adici

J005 em “J80Q - Outras Infor



3 ADVERTENCIAS

3.1 Diversos Lancamentos a débito e crédito relativos ao mesmo fato contabil

Durante a realizagdo da revisdo da ECD da Companhia Imobiliaria de Brasilia Terracap, identificamos
a adverténcia de validacdo abaixo relacionada:

registros a debito e

mesmo fato

Ressaltamos que na Resolugdo CFC n” 1299/10, gue trata das formalidades da escrituracdo contabil
em forma digital, dispde o seguinte quantos acs lancamentos contabeis:

Conteddo do registro contabil

6. O registro contabil deve conter o nimero de identificagdo do lancamento relacionado ao respectivo
documento de origem externa ou interna ou, na sua falta, em elementos que comprovem ou
evidenciem os fatos patrimomiais.

Lancamento contakbil

7. 0 lancamento contabil deve ter como origem um Gnico fato contabil e conter:

{a) Um registro a débito e um registro a crédito; ou

{b} Um registro a debito e varios registros a crédito; ou

{c) Varios registros a débito e um registro a credito; ou
{d) Varios registros a débito e varios registros a crédito, quando relativos ao mesmo fato  contabil.”

Mo Manual de Orientacdo do Leiaute da ECD, esta sendo informada a possibilidade da ocorréncia desta
adverténcia, nos casos em que menciona:

“{d) - Lancamento com mais de um débito e mais de wm crédito {Langomentos miltiplos):
utilizar os registros 1250 necessdrios para representar todos os débitos e os registras 1250
necessdrios para representar todos os créditos. Nessa situagdo, o sistema gera um aviso,
para que seja verificado se o lancamento de 49 formula [d) estd correto e estd de acordo
com o estabelecido na Resolucdo CFC n™ 1.299/2010."

Desta forma, verificamos a adverténcia, e confrontamos os lancamentos realizados a débito e a
credito, considerando as regras do item 7 da resolugdo mencionada, dentre outras, segundo as normas
contabeis, e identificamos que estao de acordo com a referida resolucao

Trata-se de uma caracteristica do PGE, onde o programa nao tem consegue identificar os lancamentos
da 4* formula (d} 530 ou ndo relativos a um dnico fato contabil.

Por estes motivos, entendemos que esta mensagem ira continuar apos as devidas verificagdes, de
farma que permita a perfeita ientificacio das origens e aplicactes, créditos e débitos, relativas ao
fato contabil, o anquivo podera ser transmitido, ainda que persista esta adverténcia. Nenhum ajuste
no sistema deve ser feito, a fim de evitar esta adverténcia, dadas as caracteristicas dos lancamentos
contabeis e do PGE da ECD.

3.2 Registro J930: Signatdrios da escrituragdo

Durante a realizacio da revis3o da ECD, identificamos a adverténcia de validagao abaixo relacionada:

rmado para o codigo de gualificacao
do contador com nante,

O registro traz a adverténcia pela auséncia de preechimento da data de validade da certidio de
regularidade profissional do contador.

Salientamos, que as adverténcias possuwem carater informative apenas com o intuito de recomendar
se a situacdo esta correta.

3.3 Registro J100: Balanco patrimonial

Durante a realizacio da revisdo da ECD, identificamos a adverténcia de validagio abaixo relacionada:

Conforme verificado no programa validador, a nutureza referenciada para o tipo de codigo de
aglutinacao ¢ invalida para a demonstracao J100.

Ademais, verificamos também as seguintes adverténcias:

Os valores do Registro 1153 que demonstram os lancamentos contabeis mensalmente, divergem dos
saldos informados no balanco patrimonial constante no Registro J100.

Salientamos, que as adverténcias possuwem carater informative apenas com o intuito de recomendar
se a situacdo esta correta.
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4 SINTESE CONCLUSIVA

4.1 Reclassificacdo diversa

Mos diversos registros gue compde as demonstragbes contabeis da ECD, propusemnos reclassificagies
com o objetivo de adequar o preenchimento da ECD as disposicdes contidas no Manual de Orientacao
do Sped Contabil, identificamos a necessidade no Registro 1051 “Planos de Contas Referencial”,
conforme exposicao a seguir:

| I I
2.0201.05.01 Debitos Fracats
IRPJ - Diferencas
Larga Prazo Temporarias -
Jro—— I S 1 —
TIBNi6007 | CALL denda ate | LOLOT.09.02 | Frowsees de Naturees | 200000502 “Behiecs Frcats
2008 Tributsria - Lange C5LL - Diferancas
Prazo Temporarizs
Longo Prazm
TIE06005 | RP] diferdo | ZOLOT.09.02 | Provisoes de Natureza | 200000501 Deébitos Fracats
Tributaria - Langs I8P - Diferencas
o Temporérias -
— LimgoPm:
223006006 | CSLL deferida 2.02.01.09.02 Provisoes de Natureza | 2.02.01.05.02 bt Fracat
Tributaria - Lango oLl -
o Temporarias
Longo Prang
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Estas reclassificacbes nao produzem qualquer efeito fiscal diferente do apurado pela Companhia
Imobilisria de Brasitia Terracap em sua escrituracio e visa, apenas, afastar eventuais
questionamentos das autoridades fiscais em funcao de divergéncias apuradas na fiscalizagdo
eletrinica da ECD.

- ECF 2023 — ano-calendario de 2022 (131735655):

2 PONTOS DE RECOMENDAGOES

2.1. Registro M010: Identificacdo da Conta na Parte “B"

Identificamos que foi inserido data de fim no campo “6-DT_LIM_LAL" para os codigos 1120112, 112013
e 10002, referente a diferenca de depreciacao e ajustes no saldo depreciavel.

De acorde com o manual de orientacdo, deve ser informado este campo somente se houver data limite
para a exclusdo, adicdo ou compensacao do valor controlado.

Recomendamos a verificacio da data limite apenas para os saldos que possuem data final para
utilizacao.

Segundo comentario do cliente, essas contas sdo criadas e utilizadas apenas para ajustar os saldos das
contas na Parte B (ndo afetam a parte A), como o ajuste, necessita de uma contrapartida, essas contas
sao criadas. Nao sao valores que serdo adicionados ou excluidos em periodos anteriores, sao contas
transitorias.

2.2. Registro M300/M350: Apuracdo do IRPJ e da CSLL

Verificamos a exclusao do IRPJ e C5LL diferidos na linha 167 (-) Outras exclusdes - com indicador de
relacionamento 1, 2 ou 3, entretanto, as contas contabeis referentes aos diferidos devem ser
vinculados em contas especificas do plano referencial, sao elas:

= 3.02.01.01.01.11 - {-) Provisao para Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - Lucros Diferidos
(Atividade Geral); e

= 3.02.01.01.01.12 - (-) Provisdo para Imposto de Renda - Pessoa Juridica - Lucros Diferidos
(Atividade Geral e Rural).

Recomendamos o ajuste no plano referencial da RFB, a fim de adequar o saldo do valor do lucro antes
das provisdes do IRPJ e da CSLL na ECF.

Segundo comentarios do cliente, nao é possivel fazer esse ajuste, uma vez que as reversies de todes
os tributos diferidas (PIS, COFINS, IRPJ e CSLL) sao realizados em conta Gnica.

2.3. Registro M410: Lancamentos na Conta da Parte B do e-Lalur e do e-Lacs
Sem Reflexo na Parte A

Identificamos que a sociedade realizou ajustes de reclassificacdes na parte B sem reflexo na parte A
no valor total de RS 29.250.295,83.

Recomendamos a sociedade a verificacdo do periodo da escrituracao de origem em gue ocorreram
essas diferencas e se for o caso, proceder as retificacdes.

Segundo comentarios do cliente, os ajustes identificados foram dentro do exercicio. 5ao realizados
ajustes nos saldos da Parte B do Lalur para que as os saldos das contas espelhem os valores do razao
e dos saldos dos relatdrios auxiliares.



2.4, Registro M500; Controle de Saldos das Contas da Parte B do e-Lalur e do e-
Lacs

Identificamas divergéncia entre controle da reducio ao valor recuperavel ative imobilizado - 111005

e o5 valores controlados na parte B, conforme demonstrado abaixo, em RS:

[ Codigp [ ECF | Relatorio | Vanagio ]
I EET RN ! .<50.367.699,50  1.463.486.007,12 (5.118.307,62)

A variacio refere-se & auséncia de vinculo com parte B ja lancados na parte A na ECF do ano calendario
de 2020, sobre a operacdo da apuragaoe do valor justo.

Ademais, identificamos que a sociedade realiza ajustes em contas na parte B a fim de conciliar o
saldo final das diferencas temporarias de acordo com os relatarios auxiliares.

Entretanto essas contrapartidas nao possuem controles para a sua realizagao, os lancamentos estao
demonstrados abaixo, em RS

L Descricaic |
ferenca depreciacao torre {2.505.275,79)
Diferenca de depreciagio imobilizado {1.956.652,76)
Ajuste nos custos diferidos 324.271,82
IR iuste Receitas Diferidas 1.407.702.312,61
Ajuste provisdes 673.932,99
Ajuste no saldo depreciavel Parte B 1.102.181,73
1.405.340.770,60

Recomendamos que a sociedade verifique o periodo da escrituracao em gue ocorrem as origens dessas
diferencas e se for o caso, proceder as retificacoes.

Segundo comentarios do cliente, sdo realizados ajustes nos saldos da Parte B do Lalur para que os
saldos das contas espelhem os valores do razdo e dos saldos dos relatorios awsiliares.

2.5. Registro N620/N660: apuracdo do IRPJ mensal por estimativa e apuracdo
da CSLL mensal por estimativa

Ao confrontarmos os registros N620 e N660 com a Declaracdo de Débitos e Créditos Tributdrios
Federais (DCTF) referente a més de janeiro, identificamos divergéncias, conforme segue, em RS:

[ wms20 ] ECF | _DCTF-2362 | Varacdo |
12.039.470,65 12.523.620,86 (484.150,21)
| mMes0 [ ECF [ DC | Variacao |
4.502.751,15 4.677.045,23 (174.294,08)

Recomendamos a verificacao das divergéncias e 05 eventisais ajustes necessarios.

Segundo comentarios do cliente, o valor comreto @ da ECF e a DCTF retificadora esta pronta para
envio

2.6. Registro Y570: demonstrativo do Imposto de Renda e C5LL retidos na fonte

0 referido registro foi preenchido com base no relatorio de fontes pagadoras do exercicio de 2022

isponibi pela que no Registro Y570 devem ser prestadas informacées
sobre todo o Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
{CSLL) retidos na fonte durante o perioda abrangido pela ECF, incidentes sobre as receitas gue
compdem a base de caloulo do tributo devido.

Partanto, lembramos que para fins de fiscalizacao da Receita Federal do Brasil, o documento oficial
requerido € o Informe de Rendimento, desta forma, sugerimos que a empresa mantenha em seus
arquivos os Informes de Rendimentos que comprovem as retencées informadas neste registro.

Salientamos que o registro deve ser preenchido pela empresa a fim de comprovar as retencdes
utilizadas por ela na apuracao do IRPJ e da C5LL e/ou composicio de sew saldo negativo no exercicio.

3. ADVERTENCIAS

3.1. Registro LO30 - Identificacdo dos Periodos.

tas referen

Ao realizarmos a validagio da obrigacdo acessoria, verificamos a existéncia de adverténcias em
relacdo a evidéncia dos montantes decorrentes do valor informado do ative estar diferente do passivo.
0 PVA espera que o resultado seja encerrado més a més.

Salientamos, que a adverténcia possui carater informative apenas com o intuito de recomendar se a
situagao esta correta.

3.2. Soma das deducdes e reducdes informadas nas Linhas N630/6 a 25 superior
ao imposto de renda sobre o lucro real (Linhas N630/3 e 4).

nas Linhas N630/6
e o lucro real {Linhas

Verificamos que a adverténcia demonstrada, trata-se de erro no proprio validador da ECF. O saldo
das deducdes e reduches estdo de fato superior ao imposto de renda, devido a demonstracio no
registro N30 do saldo negativo apurado no exercicio.

Salientamos, que a adverténcia possui carater informative apenas com o intuito de recomendar se a
situacio esta correta, nenhum ajuste € necessario para corregao desta adverténcia.



4. SINTESE CONCLUSIVA

4.1. Reclassificacdo diversa

tendo em vista que a legislacio fiscal es
terceiros, poderdo, eventualr

efou

Manifestagdo GECOT:

Informamos ciéncia dos pontos listados pela Auditoria BDO nos Relatorios de Revisdo da Escrituragdo Contabil Digital (ECD) e Escrituragdo Contabil Fiscal (ECF) de 2023
— Ano-calendario de 2022. Durante o trabalho de campo dessa revisdo (Ago/2022), a GECOT verificou cada ponto constante nesse relatorio (enviado anteriormente por e-
mail), esclarecendo os motivos das mensagens de inconsisténcias apontadas pelo validador do programa. A época do recebimento deste relatorio (por e-mail), as declaragdes
ja haviam sido transmitidas (ECD em 19/05/2023 ¢ ECF em 31/07/2023), ndo vimos motivo de retifica-las uma vez que as mensagens de adverténcias ndo foram impeditivas

para o processamento da declaragdo.

STATUS: Novo monitoramento no decorrer de 2024.

10.2) Processo Sei n° 00111-00001120/2024-06 - Relatorio de avaliagdo do cumprimento das Politicas previstas na Lei n° 13.303/2016 (133592655) - ano 2023

Sugestdes de melhoria propostos pela Auditoria Independente:

3. Avaliacéo de confor

PP dac

e rec

3.2. Politica de gestiio de pessoas

Capitulo Abordado
Captacao,
Provimento [
Alocacao de Pessoal

Capitulo Abordado
Seguranca e
Medicina no
Ambiente de
Trabalho, Qualidade
de Vida e Gestao de
Beneficios

Politica Terracap

Sugestdes BDO

Artigo 9° Entende-se por captacao de pessoal as atividades destinadas a
recrutamento e selecao de novos empregados, considerando os requisitos
constantes no Plano de Empregos, Carreiras e Salarios da TERRACAP.

Artigo 10. A TERRACAP deve suprir as vacancias existentes por meio de
concurso piblico, conforme a legislacao aplicavel.

Artigo 11. Os Empregos em Comissao, de livre provimento e destituicao,
envolvem atribuicoes de direcdo, chefia e assessoramento, e sao
considerados estratégicos e indi 3 ao ater ) das agoes
publicas necessarias ao cumprimento da missao institucional. Paragrafo
Unico. Morma interna dispora sobre os critérios para ocupacdao dos
Empregos em Comissao.

Artigo 12. A forca de trabalho sera alocada em posigdes que conciliem o
perfil do empregado, a necessidade de servicos pela empresa e o

aproveitamento da competéncia na posicao correspondente.

Inclusao de informacoes
sobre

recrutamento/realocacao
de funcionarios internos,

bem como o
funcionamento da
integracao de novos
colaboradores, e o3

critérios para promocao e
progressao.

Politica Terracap

Sugestdes BDO

Artigo 18. A Seguranca do Trabalho consiste no monitoramento das
condigbes de trabalho e em agoes preventivas e corretivas, com o
ohjetivo de atenuar ou eliminar riscos de acidentes no ambiente
laboral.

Artigo 19. A TERRACAP mantera todos os normativos relacionados a
salde e seguranga do trabalho atualizados, de acordo com legislacao
vigente.

Artigo 20. As acdes de Qualidade de Vida no Trabalho tém a finalidade

de propiciar um ambiente laboral mais satisfatério para os empregados.

Artigo 21. O conjunto de beneficios oferecidos pela TERRACAP a seu
corpo funcional tem como proposito contribuir para a qualidade de
vida, oferecendo plano de saide, auxilio alimentacao e demais auxilios

pactuados em Acordo Coletivo ou decorrentes da legislacao.

incluséo dos beneficios
concedidos aos
funcionarios e dos
incentivos a salde e
bem-estar dos
colaboradores.

Por fim, a Auditoria Independente concluiu "pela adequacdo das Politicas a Lei n° 13.303/16 e aos demais dispositivos legais que respaldaram as normas

da Companhia. Ainda,
cabivel."(g.n.).

RELATORIO DE RE

Comentdrios BDO:

o ~

de melh

1id,

Sforam apr ia para que sejam a

5

STATUS:Novo monitoramento no decorrer de 2024.

AQ DE TRIBUTOS DIRETOS - 2023

pela Ad) acdo e incluidas em revisoes futuras, se

10.3) Processo Sei n° 00111-00003044/2024-65 - Relatorios de Revisdo de Tributos Diretos e Indiretos - 2023



Durante a nossa revisao nao encontramos pontos de riscos fiscais e materiais para
fins de auditoria que necessitem ser descritos neste relatério. A auséncia de pontos
neste relatorio nao representa necessariamente uma garantia quanto a inexisténcia
de pontos de controle ou procedimentos irregulares que podem ser identificados por
meio de exames mais detalhados.

Ressaltamos que, tendo em vista que a legislacéo fiscal esta sujeita a interpretacoes
diversas, as autoridades fiscais poderdao arguir outros aspectos baseados no seu
entendimento da lei.

RELATORIO DE REVISAQO DE TRIBUTOS INDIRETOS - 2023

Durante a nossa revisao nao encontramos pontos de riscos fiscais e materiais para
fins de auditoria que necessitem ser descritos neste relatorio. A auséncia de pontos
neste relatorio nao representa necessariamente uma garantia quanto a inexisténcia
de pontos de controle ou procedimentos irregulares que podem ser identificados por
meio de exames mais detalhados.

Ressaltamos que, tendo em vista que a legislacao fiscal esta sujeita a interpretacoes
diversas, as autoridades fiscais poderdao arguir outros aspectos baseados no seu
entendimento da lei.

STATUS: Novo monitoramento no decorrer de 2025.
10.4) Processo Sei n° 00111-00006577/2024-07 - Relatorio da Auditoria Independente referente a Analise das praticas trabalhistas e previdenciarias - ano base 2023
Relatorio 139 - AUDIT - 145969670

A Auditoria independente observou conforme abaixo:

2.1 - SITUACAO DAS CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITO (CNDS)

A fim de demonstrar as regularidades da Empresa, junto aos orgaos fiscais,
elaboramos um demonstrativo das certidoes e certificados de débitos, consultados
por meio da internet em 22 de abril de 2024, conforme segue:

Certidoes Situacao Validade
CND As informacoes disponiveis na Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) e na Procuradoria-Geral da Fazenda MNacional (PGFN)
sobre o contribuinte sao insuficientes para a emissao de

certidao.
CNDT Certidao Positiva de Debitos Trabalhistas. 19/10/2024.
CRF As informacoes disponiveis nao sao suficientes para a -

comprovacao automatica da regularidade do empregador
perante o FGTS.

Notas explicativas:

» Certidao RFB, PGFN e INSS (Federal Unificada): a Impossibilidade de emissao da Certidao
Negativa de Débitos administrados pela Fazenda Nacional (Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional/Receita Federal do Brasil) decorre de débitos tributarios e débitos previdenciarios
constantes na lista de inscricoes em Divida Ativa da PGFN. Detalharemos os débitos
previdenciarios no ponto 2.3;

» Certidao Positiva de Débitos Trabalhistas (CPDT): em cumprimento a Lei n® 12.440/2011 e a
Resolucao Administrativa TST n® 1470/2011, a Justica do Trabalho emite, a partir de 04 de janeiro
de 2012, a Certidao Positiva Débitos Trabalhistas - CPDT, documento indispensavel a participacao
em licitacdes publicas. A partir de informacdes remetidas por todos os 24 Tribunais Regionais do
Trabalho do pais, € alimentado o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas (BNDT), no qual
constam as Pessoas Fisicas e Juridicas que sao devedoras inadimplentes em processo de execucao
trabalhista definitiva - Valida por 180 (cento e oitenta) dias;

» CRF junto a Caixa Econdmica Federal: o documento revela uma pendéncia no valor de
RS 48.996,82, referente a competéncia de marco de 2020. Cabe destacar que o procedimento de
recolhimento para o periodo mencionado sofreu alteracées em virtude da pandemia de COVID-19,
conforme estabelecido pela Circular n® 893, de 24 de marco de 2020, emitida pela Caixa
Econdmica Federal. Importante salientar, contudo, que essa informacao foi disponibilizada
apenas em 06 de maio de 2023, subsequente a desmobilizacao da equipe de campo, e nao foram
apresentados nem a guia de recolhimento nem as medidas adotadas para a regularizacao do
débito.

Manifestacdo da GEPES (145645782):

"Constam trés tipos de certiddes: CND, CNDT e CRF. Dessas, a Gepes tem a informar que acerca da Regularidade do FGTS da TERRACAP, no que tange ao periodo de
margo, abril e maio de 2020, a comprovagdo dos recolhimentos e explicagdes pormenorizadas da situagdo constam do Processo SEI n.° (00111-00007520/2024-17), em
especial na Nota Informativa sob o n.° (145530083). Processo tramitado para essa Audit, nesta data.

Quanto as duas outras certiddes, esta Geréncia ndo retine condigdes de opinar, posto que, pelo sitio da Receita Federal, ndo esta sendo possivel obter a discriminagio de que
impedimentos existem, que privam a obten¢do do documento. Acreditamos que seria de grande valia se a alta dire¢do da Terracap conseguisse intermediar uma reunido com
profissionais daquele Orgdo, a fim de melhor esclarecer que agdes podem/devem ser empreendidas para sanar tal problema."

2.2. TERMO DE AJUSTE DE CONDUTA (TAC) - PONTO RECORRENTE



A Companhia Imobiliaria de Brasilia Terracap possui trés Termos de Ajuste de
Conduta (TAC) n° 138/2015, 64/2008 e 021/97 firmados perante o Ministério Plblico
do Trabalho.

TAC n° 138/2015

Se refere a contratacao/nomeacao de candidatos da lista geral (sem deficiéncia) e
da lista especial (portadores de deficiéncia) de maneira alternada e proporcional,
observando-se a reserva minima prevista em legislacao especifica.

Em consulta a certidao emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego, verificamos
que a Companhia emprega pessoas com deficiéncia ou beneficiarios reabilitados da
Previdéncia Social em numero inferior ao percentual previsto no artigo 93 da Lei
n° 8.213 de 1991.

0 descumprimento pela contratacao de PCD pode resultar na aplicacao de multa de
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil Reais), por candidato preterido, reversivel a uma
instituicao a ser indicada pelo Ministério Publico do Trabalho.

TAC n° 64/2008

Se refere ao compromisso de abster-se de adotar ou tolerar procedimentos que
possam ser caracterizados como assedio moral, assédio sexual ou discriminacao a
seus empregados.

TAC n® 21/97

Se refere ao compromisso de nao contratar empregados do quadro de provimento
efetivo da Empresa sem observancia do concurso publico.

O descumprimento dos termos acordados sujeita a Empresa a imposicao de multas
administrativas.

No Anexo |, ao final deste relatorio, detalhamos as clausulas e multas de todos os
Termos de Ajuste de Conduta (TAC).

Fundamentacao legal: Termo de Ajuste de Conduta (TAC) n° 138/2015, 64/2008 e
021/97.

Penalidade: a multa para o nao cumprimento das clausulas do TAC variam de

RS 1.000,00 (mil Reais) a 25.000,00 (vinte e cinco mil Reais) por clausula
descumprida ou por empregado contratado de forma irregular.

| - Termos de Ajustamento de Conduta

Numero Empresa [CHPJ Assunto Multa

TAC N 138/215  |COMPANHIA 00 359. 877/ 0001-73 |Clausula 1°. NOMEACACQ DE CANDIDATOS APROVADOS EM CONCURSO PUBLICO. O compromissario se obriga a nomear/contratar os condidatos constantes da lista (Clausula 2°. DESCUMPRIMENTO DO TAC.
IMOBILIARIA DE geral (sem deficiéncia) e da lista especial {portadores de necessidades especiais) de forma alterada e proporcional, obedecida a ordem de classificacao das duas  |presente Termo de Ajuste de Conduta n
BRASILLA TERRACAP listas , ohservada a reserva minima de 20% das vagas, nos termos Lei Distrital n” 4,949/ 2012, & cinco mil reais), por candidato preteri

|Ministério Publico do Trabalho.

TAC N° 64/2008 [COMPANHILA 00 359. 877/0001-73 |CLAUSULA PRIMEIRA — A Terracap compromete-se 3 abster-se de adotar ou tolerar toda a sorte de procedimento que possa ser caracterizado como assedio moral, (CLAUSULA SETIMA — Em caso de descum
IMOBILIARIA DE assedio sexual ou discriminacao a seus empreg; , garantindo-lhes t digno e compativel com sua condicao humana, consoante a diretriz expressa no 3a, 4a, 6ae Gadeste termo, impor-se-a a
BRASILLA TERRACAP art. 17, Ill, da CF. reais) por clausula descumprida {quanto

CLAUSULA SEGUNDA — A Terracap, até o dia 25/11/08, elaborara manual de conduta, informando o que & assédio moral, asédio sexual e discriminacdo, proibindo
sua pratica na empresa e indicando os procedimentos disciplinares que serdo adotados na hipétese de descumprimento do manual de conduta.

Referido manual indicara inclusive os direitos e deveres do empregado e do, empregador, passando & compor as normas administrativas de Recursos Humanos.
CLAUSULA TERCEIRA — A Terracap realizara anualmente semana de palestras educativas sobre assédio moral, assédio sexual discriminacao (abordagem, formas e
conseqiiéncias), na qual serdo proferidas, pelo menos, trés palestras. A semana de palestras deste ano sera realizada em novembro, azendo parte da programacio
da X Maratona da Salde e Qualidade de Vida no Trabalho.

CLAUSULA QUARTA — & Terracap designara, a cada dois anos, Comissio Permanente composta de cinco empregados concursados, senda trés indicades pela
empresa (um deles uni psicélogo) e dois eleitos pelos empregados, garantido o sigile do voto. Tal comiss3o terd como obrigacio ouvir e registrar as
denincias/queixas/ reclamacdes dos empregados 4111 referentes as alegacdes de assedio moral, assedio sexual e discriminacao, garantido o sigilo (se requerido),
investigando-as e, se possivel, solucionando as. A Comiss3o tera autonomia para consultar a Procuradoria Juridica da empresa, bem como qualquer outra area
técnica, sendo livre para decidir de acordo com suas convicgdes, ndo sendo obrigada a acatar as opinides/pareceres da Procuradoria Juridica ou outras areas
eventualmente consultadas. A primeira Comissao sera designada até o dia 25/11/08.

PARAGRAFO PRIMEIRD - A empresa qualificara todes os membros da Comissdo t3o logo sejam designados, fornecenda-lhes cursos & materiais especificos sobre a
matéria.

PARAGRAFO SEGUNDO — A Comissao de que trata a Clausula Quarta elaborara, até 29/12/08, o ssur de func do 05 prazos maximos,
que serao estabelecidos em Instrucao de Servico da 411 empresa, para investigacao e possivel solugao dasdenuncias/queixas/reclamacoes que lhe forem

er Também devera ser assegurado aos investigados o amplo direito de defesa e o contraditanio.

PARAGRAFO TERCEIRD - A Comiss3o, caso ndo consiga solucionar o conflito e conclua pela ocorréncia da pritica de assédio moral/ assédio sexual /discriminacao,
encaminhara relatoric ao Presidente da Terracap, para as providéncias cabiveis.

CLAUSULA QUINTA - Sera elaborada, até o dia 27/10/08, instrucio de servico, estabelecendo prazos maximos para resposta a qualquer solicitacio /reivindicacao
dos empregados, inclusive quanto a conclusao de sindicancias/processos administrativos. Tal norma tambem indicara os procedimentos que a empresa adotara em
caso de descumprimento dos prazos.

CLAUSULA SEXTA - Sera elaborada, até o dia 25/11/08, cartilha contende o manual de conduta, a instrugdo de servico e informacdes sobre a Comiss3o Permanente
tratados neste TCAC, sendo a cartilha distribuida a todos os empregados

PARAGRAFO UNICO — A cartilha também sera entregue aos futuros empregados, no ato da contratacio

cada vez que nao for realizada a seman:
|devidamente atualizada, devendo o valc
Trabalhador ou a outra instituigao/orga
|atualizacae monetaria sera efetuada co

TAC N 021497

[COMPANHILA
IMOBILLARLA DE
ERASILLA TERRACAP

00. 359. 877/0001-73

Clausula primeira: A TERRACAP promovera, até o dia 31 de janeiro de 1998, o efetivo desligamento dos seus empregados NAQ CONCURSADOS e contratados a partir
de 05 de outubro de 1988, data da promulgacio da Constituico Federal, e que se encontram trabalhando na empresa, de forma irregular.

Clausula sequnda: A TERRACAP se compromets a comprovar até o dia 31 de janeiro de 1998, o cumprimento do disposte na Clausula Primeira.

Clausula terceira: A TERRACAP se compromete a ndo contratar empregados do quadro de provimento efetivo da empresa, sem observancia do concurso piblico,
estabelecido no art. 37, W/CF, salvo as excecdes legais.

(Clawsula quarta:

0 ndo cumprimento do disposto na Clau:
recolher ao Fundo de Amparo ao Traball
1.000,00 (hurm mil reais), por trabalhadc

Manifestacio da GEPES (145645782):



TAC n.° 138/2015: Pessoas com Deficiéncia - PCE. De acordo com dados cadastrais sobre empregados com algum tipo de deficiéncia, a Terracap conta com 33 nessa
condigdo. Comparando-se esse quantitativo com o de empregados, a luz dos dados relativos ao més de junho/2024, em que constam 680, obtém-se de 4,85% (quatro inteiros

e oitenta e cinco décimos percentuais), portanto acima da quantidade minima prevista na legislacdo. Nos termos da Lei n.° 8.213/1991, art. 93, a Terracap se enquadra no
item III - de 501 a 1000 empregados, sendo obrigatoria a contratagdo de 4% de pessoas com deficiéncia.

TAC n.° 64/2008: A Terracap conta com uma Comissdo tematica Permanente institucionalizada. Adiciona-se que tém sido oferecidos eventos, a exemplo de palestras, para
que gestores funcionais, empregados ndo gestores e terceirizados saibam da existéncia de canais de denuncia. Este ano, inclusive, contatamos o Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territorios e, neste semestre (provavelmente em setembro) um profissional daquele Orgdo ministrara palestra na Terracap sobre esse tema.

TAC n.° 21/1997: Inexistem quaisquer situagdes em que restou comprovado que a Terracap contratou empregados para seu quadro efetivo que ndo provenientes de
aprovagdo prévia em concurso publico. Houve algumas demandas na Justiga com tais alegagdes, cujos desfechos nunca comprovaram as alegagdes.

2.3. RESTRICOES JUNTO AO FISCO - CONSIDERACOES

Em analise ao Relatorio de Situacao Fiscal emitido via e-CAC em 23 de abril de 2024,
identificamos que a Empresa possui pendéncias relativas a débitos previdenciarios
cujos créditos tributarios foram constituidos pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN) e que estao inscritos na Divida Ativada Uniao:

N° Inscricao Codigo Receita Valor (Devedores PGFN) (RS)

10.4.23.000574-75 4224 - Contribuicao INCRA 120.521,87
10.4.23.000575-56 4133 - Contribuicao segurados 23.361.61
10.4.23.000576-37 4338 - Contribuicao SEBRAE 36.970,14

Identificamos que as inscricoes em questao sao referentes ao Processo
n°14966.000.419/2023-62 e que somadas totalizam o valor de RS 180.853,62.

A auséncia do recolhimento das contribuicoes previdenciarias regularmente
declaradas, quando apurada pela Receita Federal do Brasil (RFB), gera divergéncias
que inseridas no relatorio de restricoes junto ao Fisco da Empresa, e impede a
emissao da Certidao Negativa de Debitos (CNDs).

A partir da apuracao das divergéncias sao constituidos os créditos tributarios
relativos aos referidos débitos, que caso nao sejam quitados, sdo encaminhados para
inscricao na Divida Ativa da Unido e posteriormente para execucao fiscal.

Além do mais, as retencdes previdenciarias realizadas sobre as remuneracdes dos
empregados nao repassadas para RFB podem configurar o crime de apropriacao
indébita, sendo aberto um precedente perigoso para os Administradores e prepostos.

Fundamentacao legal: Lei n® 8.212/91, Decreto n°® 3.048/99 e Decreto-Lei
n°® 2.848/40 e artigo 168-A.

Penalidade: multa administrativa variavel de RS 3.215,07 a RS 321.505,87, se
autuada pela Receita Federal do Brasil (RFB), bem como o recolhimento majorado
dos valores devidos acrescidos de juros e multa, além de reclusao de dois a cinco
anos e multa estipulada na esfera penal.

Manifestacido da GEPES (145645782):

Da mesma forma que registrado nos esclarecimentos do item 2.1, esta Geréncia ndo retine condi¢des de opinar, posto que, pelo sitio da Receita Federal, ndo estd sendo
possivel obter a discriminagdo de que impedimentos existem, que obstaculizam a emissdo do documento. Registramos, uma vez mais, que seria de grande valia se a alta
dire¢do da Terracap conseguisse intermediar uma reunido com profissionais daquele Orgdo, a fim de melhor esclarecer que agdes podem/devem ser empreendidas para sanar
tal problema.

2.4. DEBITOS PROCESSOS TRABALHISTAS - CONSIDERACOES



A Empresa esta inscrita no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas (BNDT),
conforme verificamos ao consultar a Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT) no sitio do Tribunal Superior do Trabalho (TST), possuindo o seguinte
processo:

] 0000,857-88.2018.5.10.0009 - TRT 10* Regiao - 9% VARA DO TRABALHO DE
BRASILIA - DF (débito nao garantido).

A Certidao Positiva de Débitos Trabalhistas atesta a existéncia do CNPJ da pessoa
sobre quem deva versar a certidao no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas
(BNDT), em virtude de inadimpléncia perante a Justica do Trabalho quanto as
obrigacoes estabelecidas em sentenca condenatoria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos recolhimentos
previdenciarios, os honorarios, a custas, a emolumentos ou a recolhimentos
determinados em lei, ou decorrentes de execucao de acordos firmados perante o
Ministério Plblico do Trabalho ou Comissao de Conciliacao Prévia.

Fundamentacao legal: artigo 642-A da Consolidacao das Leis do Trabalho (CLT) e
Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751/14,

Penalidade: exigibilidade dos débitos inscritos no Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas (BNDT), salvo se incluidos em plano de recuperacao judicial
devidamente homologado.

Manifestacdo da GEPES (145645782):

Por se tratar de eventual “inadimpléncia perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes estabelecidas em sentenga condenatoria transitada em julgado ou em acordos
judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos recolhimentos previdenciarios, os honorarios, a custas, a emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei, ou
decorrentes de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do Trabalho ou Comissdo de Conciliagdo Prévia.”, sugere-se obter esclarecimentos junto a
Unidade de Litigios Trabalhistas - Ulit/Cojur/Dijur. Adiciona-se que esta Gepes se responsabiliza por lancamentos na folha de pagamento mensal e, eventualmente,
suplementar e, nessas ndo transitam pagamentos de demandas trabalhistas cujo resultado foi desfavoravel a Terracap.

No que pertine a Regularidade do FGTS da TERRACAP, no periodo de margo, abril e maio de 2020, a comprovacdo dos recolhimentos e explicagdes pormenorizadas da
situacdo constam do Processo SEI n.° (00111-00007520/2024-17), em especial na Nota Informativa sob o n.° (145530083), no qual destacamos:

[...] Trata-se da pendéncia do Certificado de Regularidade do FGTS da TERRACAP, conforme verifica-se no extrato 145476686. Conforme o documento, ha pendéncia
referente ao més 03/2020, no valor de R$ 49.076,41 (quarenta e nove mil setenta e seis reais e quarenta e um centavos).

Em um breve historico, registramos que o pagamento de FGTS das competéncias de marco, abril ¢ maio de 2020 foi suspenso tendo em vista a pandemia de Coronavirus,
conforme Circular n.° 893, de 24 de margo de 2020 (145476686). Assim sendo, o valor total dessas competéncias foi dividido em 6 parcelas posteriormente pagas nas
competéncias de julho, agosto, setembro, outubro, novembro ¢ dezembro de 2020.

O FGTS dos demitidos foi tratado no processo 00111-00004172/2020-01 e o recolhimento dos demais valores no processo 00111-00000371/2020-31. De todo modo, foram
incluidos neste processo os documentos que tratam especificamente do recolhimento do FGTS das competéncias de marco, abril e maio de 2020, demonstrando, assim, o
recolhimento de todos os valores referentes a essas competéncias, dentro do prazo estabelecido pela Circular n.° 893, de 24 de margo de 2020 (145476686).

Além disso, ha que se destacar que os valores referentes as competéncias cujos recolhimentos foram suspensos (margo, abril e maio de 2020), ja foram, inclusive,
individualizados pela Caixa Economica Federal nas contas vinculadas dos empregados (vide Extrato FGTS individualizado 145571994).

Portanto, por todo o exposto, esta Geréncia entende que ndo ha pendéncia de pagamento das competéncias alcancadas pela suspensdo que justifique o impedimento de
emissdo do Certificado de Regularidade do FGTS para a TERRACAP.

No que tange a questdo, por fim, foram acostadas providéncias no Despacho — TERRACAP/PRESI/DIRAF/GEPES, 146128518, na forma transcrita abaixo:

[...] Em atengdo ao contido no Despacho ADRAF (145993191), bem como na mensagem eletronica (145990362), informamos que ndo ha Comprovante/Protocolo de
Confissdo de nao Recolhimento de Valores de FGTS por ndo ter havido a época o preenchimento do SEFIP na modalidade 1 - Declaragdo ao FGTS e a Previdéncia,
conforme ja mencionado na Nota Informativa 145530083. Motivo pelo qual ndo consta no sistema a adesdo da Terracap ao parcelamento previsto na MP 927/2020.

Tal situagao foi apresentada a Caixa Econdmica Federal - CEF em 21/07/2020, por meio de Oficio enviado a CEF (vide historico do documento 146116358). Em resposta, a
CEF informou o seguinte:

Esta em analise administrativa pela CAIXA a condigdo de apropriagdo das informagdes encaminhadas pelos empregadores, de recolhimento nio realizado, Modalidade
“Branco”, na forma de declaragdo de débitos, para que possam os depositos devidos aos trabalhadores serem parcelados com base na Medida Provisoria n® 927/20.

Dessa forma, o empregador podera, em carater prévio, realizar o recolhimento do valor de depdsito sem quitagdo imediata dos encargos envolvidos, que passardo por
posterior avaliagdo da CAIXA quanto a sua eventual incidéncia.

Assim, o pagamento da parcela 1/6, referente & metade do valor devido da competéncia 03/2020, foi feito sem incidéncia de encargos/multa, conforme docs 145483099 e
145483248. Porém, quando da emissdo da guia referente a parcela 2/6 (competéncia 03/2020), o sistema SEFIP incluiu de forma automatica o valor de R$ 47.720,36 de
encargos (146116125). No entanto, a partir do e-mail de orientagdo da CEF (146116358), foi possivel a geragéio de guia sem este valor, conforme documento 146117746,
cujo pagamento consta no comprovante 145484764. Cabe ressaltar que as demais guias, referentes as competéncias de abril e maio/2020 foram feitas sem a incidéncia de
encargos, conforme consta na instrugéo deste processo. [...]

3. FALLOW-UP DOS RELATORIOS ANTERIORES



Avaliamos acerca das providéncias adotadas para a regularizacdo dos pontos
mencionados em nossos relatorios anteriores, sendo que o item a seguir relacionado

permanece irregular:

N°¢ do relatério | Titulo do ponto

Descricao do ponto

Cenario atual

2672/23 Autuacoes
trabalhistas
ponto recorrente

Ao consultarmos a
Secretaria de Inspecao do
Trabalho (5IT) junto ao
site do Ministério da
Economia, evidenciamos
que a certidao
correspondente ao
Controle de Processo de
Multas e Recursos (CPMR)
da Empresa se encontra
positiva, ou seja, existem
débitos decorrentes de
autuacoes lavradas contra
a Empresa.

Além disso, em analise &
Relacao de Infracdes
Trabalhista, verificamos
gue constam dez
processos em nome da
Empresa, sendo que
apenas um esta arquivado
e os demais estdao em
andamento.

De acordo com as informacoes registradas no
Sistema CPMR - Controle de Processos de
Multas e Recursos ndo constam débitos
decorrentes de autuacdes em face do
empregador. Entretanto, em analise a
relacao de Infracoes Trabalhistas (processos
fisicos e eletrénicos), identificamos a
existéncia de sete processos em andamento,
ou seja, que até o momento nao estdo
devidamente arquivados. Vejamos:

1. 46206.009905/2017-96 - Status:
Recebido na SIT/CGR;

2. 46206.009906/2017-31 - Status:
SIT/CGR Recebido - dec. de Procedéncia
do débito (R-C)3. 14152.132300/2021-61 -
Status: Ag. envio - p/ analise de recurso
oficio (2° insténcia);

3. 14152.168889/2022-16 - Status: Ag.
envio - p/ analise;

4. 14152.168888/2022-71 - Status: Ag.
envio - p/ analise;

5.14152.168887/2022-27 - Status: Ag.
envio - p/ analise;

6.7.14185.026291/2022-73 - Status: Ag.
envio - p/ analise O status atual do ponto
€: Nao regularizado.

4. DOCUMENTOS NAO APRESENTADOS

Durante a realizagdo dos exames de auditoria externa, a Provisdo de Férias foi solicitada, referente a dezembro de 2023, mas ndo foi apresentada, conforme apontado pela
Empresa BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
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Acerca da Provisao de Férias relativa a dezembro/2023, a pendéncia foi sanada, conforme Relatorio juntado a este autuado sob o n.° de protocolo (145639341).
STATUS: Monitoramento em 10/2024.

10.5) Processo Sei n° 00111-00006247/2024-11 - Relatorio de avaliagdo de Entendimento e ambiente de TI - ano 2023
Relatorio 143 - AUDIT (146107822)

A Auditoria Independente apontou:

2.1 - Auséncia de parimetros de seguranca aplicaveis a complexibilidade das senhas de acessos

Situacdo identificada:

De acordo com o resultado das analises realizadas nos sistemas informatizados,
identificamos alguns parametros que podem ser melhorados, a fim de manter os
niveis minimos de complexidade para o uso dos acessos e mitigar riscos associados a
seguranca da informacao. Abaixo destacamos os resultados:

Item (critério) | Rec dado BDO | AD/Si | Atena/B
Tempo minimo de vida da senha [ 1 dia(s) [0 [0

Riscos envolvidos

Riscos em relacao a seguranca da informacao e tentativas de acessos sistémicos nao
autorizados.

Recomendacdes da Auditoria Independente:

Na tabela acima descrevemos os pardmetros que devem ser contemplados adequadamente, n3o se limitando a estes.

Comentarios da Administracio, conforme Despacho COTIN/DIGTI (146016276):

"4 Coordenagdo de Tecnologia da Informagao e Inovagao (COTIN) acatou a recomendagdo e jd implementou as configuragées sugeridas, como se pode ver na captura de
tela a seguir, retirada da tela de administragdo das politicas de dominio do Microsoft Active Directory (sistema de repositorios de contas de usudrio) - que por sua vez é
usado para a autenticagdo nos sistemas corporativos da Terracap.”
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2.2 - Auséncia de formalizacdo de usuarios administradores genéricos

Situacdo identificada:

Situacdo

Durante nossos trabalhos, nao identificamos uma politica formal de criacao de
usuarios nos sistemas e rede para os colaboradores da Terracap. Em retorno de

justificativa de casos identificados, fomos informados que nac ha decumentacao.

Riscos Envolvidos

Ao analisarmos a relacao de usuarios administradores da rede corporativa,
identificamos a existéncia das seguintes contas nao nominais:

UserName Full Name Groups AcctDisabled
aplicacao Administrador Aplicacao Usuarios da Dominic Ne
ExAdmin ExAdmin Usuarios do Dominio No
m22128 Usuérios do Dominio No

EDSOM FERREIRA

OBS: Em validacao do controle de usuarios administradores, tivemos acesso a
evidéncias comprovando que algumas contas séo de servico nao logaveis e sem uso
compartilhado, entretanto, nao possuem uma aprovacao da alta administracao
realizada previamente e termo de responsabilidade sob o User.

Risco(s) Envolvido(s):

A utilizagao de contas de acesso com privilegio administrador local acarreta:

I. Inseguranca em relacao a ataques via instalacao de softwares;

Il. Inseguranca em relacao a ataques via scripts e spywares, por meio da navegacao
em websites;

1ll. Nao atendimento a requisitos legais do negocio;

IV. Permissao de instalacao de diversos programas nao relacionados a atividade
operacional e sem o devido licenciamento.

Recomendacdes da Auditoria Independente:

Default Domain

|Escopo|Detahes

Default Dom

Dados coletados e
Configuracado dc

Comj
Impo
Tem
Tem

E recomendavel que os usuarios ndo possuam tais privilégios, evitando desta forma, a execugdo e ou instalagdo de softwares, aplicativos e executaveis indevidos e ou

desconhecidos. Caso seja necessario a utilizagdo das contas, recomendamos a formaliza¢do de um responsavel pelas contas.

Comentarios da Administracio, conforme Despacho COTIN/DIGTI (146016276):

"4 COTIN estd de acordo com a recomendagdo e ja esta trabalhando, por meio da Divisdo de Seguranga da Informagdo (DISEG) e da Divisdo de Governanga e Processos
de TI (DIGTI) para criar novos processos e tecnologias que visem mitigar o risco em questdo. Ressalta-se que este item foi mapeado também pelo grupo responsavel pelo
Mapa de Riscos de TI (00111-00010136/2023-11) sob o evento de risco "Acesso indevido a sistemas e dados", sendo previsto inicialmente para ser tratado até o fim de
2024. Ainda, encontra-se em andamento um trabalho em conjunto com a Fundagdo de Amparo a Pesquisa e Extensdo Universitaria (FAPEU) - previstos para o 3° trim/2024
- com intuito de gerar alguns documentos que subsidiardo priorizagdo das agées e decisdes de investimento no curto, médio e longo prazos relativos governanga de TI e
ciberseguranga.”

2.3 - Auséncia de um plano de contingéncia

Situacdo identificada:



Para avaliacao deste controle, fomos informados que existe uma Politica de
Contingéncias em desenvolvimento, ainda nao aprovada pela diretoria colegiada.

Riscos envolvidos

A falta de plano de contingéncia, pode colaborar com a indisponibilidade de servicos
de Tl em um eventual incidente e, faz com que o Departamento de Tl ndo conheca
as fragilidades do ambiente tecnologico. A falta de instrucdes para lidar com um
evento critico, pode gerar complicacoes na infraestrutura da empresa e o tempo de
indisponibilidade sera alto.

Recomendacdes da Auditoria Independente:
Recomendamos a criagdo da politica contendo os itens abaixo:

. Desenvolver a declarago de politica de contingéncia;
. Conduzir a analise de impacto do negocio (BIA);

. Identificar controles preventivos;

. Desenvolver estratégias de recuperagao;

. Planejar testes, treinamentos e exercicios;

. Planejar a manutengdo; [ Testes periodicos;

. Pessoa que elaborou;

. Revisor;

. Aprovador;

. Data de vigéncia.

Comentarios da Administracio, conforme Despacho COTIN/DIGTI (146016276):

"Em que pese a Matriz de Riscos de TI (00111-00010136/2023-11) ndo ter sido formalmente aprovada ainda, a COTIN ja iniciou as adequagdes da minuta do Plano de
Continuidade de Tecnologia da Informagao - PCTI, tendo ja sido realizadas reuniées com todas as divisées da COTIN, exceto Divisdo de Sistemas e Dados (DISID). Serd
solicitada uma reunido em conjunto com a DISID na semana do dia 15/07/2024, para ampliar as discussoes.

O ponto "Identificar controles preventivos", trazido nesta recomendagdo, entende-se ser questdo tratada pela gestdo de riscos de TI na Matriz de Riscos de TI. O PCTI
tratara basicamente das agdes necessdrias para a continuidade da tecnologia da informagdo, especialmente em relagdo aos servigos criticos ao negocio apos a
concretizagdo de algum risco que afete a continuidade da TI essencial ao negécio.

Destaca-se que o PCTI ndo abrange todos os aspectos de continuidade de negocio, apenas os relativos a tecnologia. Portanto, é necessario um plano de continuidade de
negocios (PCN) para complementd-lo, tendo em vista que os servigos ndo sdo compostos unicamente de tecnologia. Nesse sentido, o PCTI seria uma "ramifica¢do” do PCN,
detalhando e trazendo planos especificos para tecnologia da informagao.

Serd proposto um esquema de normatiza¢do em varios niveis da hierarquia organizacional, conforme a competéncia regimental de cada autoridade, desde a alta
administragdo até os gestores de TI. Nesse sentido, a formalizagdo dos planos dos testes de contingéncia e recuperagdo seguira a formalizagdo do PCTI, de modo a
certificar a eficdcia deste ultimo. Ressalta-se ainda que um dos testes mais importantes de recuperagdo, o de restauragdo de backup, continuam sendo realizados
periodicamente de acordo com a Norma de Backup vigente."

STATUS: Monitoramento em 10/2024.

10.6 - 00111-00014305/2024-72 - Avaliagdo do Programa de Integridade 2024
Apos andlise, a Auditoria Independente, concluiu:

"Destaca-se, ainda, que a companhia esta continuamente buscando meios para o fomento e a propagacdo de uma cultura ética e aderente as leis, visando a aplicagdo efetiva
do Programa de Integridade, pautado nas melhores praticas de governanga corporativa.

Diante dos fatos apresentados acima, concluimos como adequado e tempestivo o and to da impl tacdo, execu¢iio e monitoramento Programa de Integridade
da Terracap." (g.n.)

STATUS: Proximo monitoramento em 2025.

10.7) 00111-00014368/2024-29 - Avaliagdo das atividades de Ouvidoria 2024
Ap6s analise, a Auditoria Independente, concluiu:

" Apos o entendimento do funcionamento do Setor de Ouvidoria da Terracap, pudemos destacar alguns pontos de atengao:

Apesar da existéncia de outros canais de ouvidoria, o contato telefonico pela Ouvidoria do GDF pelo niimero 162, no qual a gestdo ¢é realizada pela Secretaria
de Economia do DF, ¢ um dos meios que a Terracap propde para o atendimento ao publico. Assim, atentamos pelo longo tempo de espera até efetivo
atendimento, revelando que ha dificuldade para a utilizagdo desse meio, haja vista que das quatro tentativas, o periodo minimo para atendimento foi de 6
minutos, porém conforme informado pelo Setor de Ouvidoria, ha um Processo de niimero SEI 00111- 00007564/2022-85 referente as medidas a serem
implementadas pela CECC156/SEEC visando mitigar possiveis falhas no atendimento ao cliente/cidaddo via o nimero 162.

Ademais, ressaltamos que foi realizada uma auditoria interna, promovida pela Audit e juntamente com a Ouvid, atuaram perante as areas envolvidas, onde
foram pactuados planos de agdes que resultaram na diminuigdo das reclamagdes referentes as escrituras e permanece em desenvolvimento.

Acerca do indice de resolutividade, entendemos que os niveis de 62% e 43% (primeiro e segundo trimestres de 2024, respectivamente) de resolugdo de
problemas encontra-se dentro do esperado, haja vista que o indice atingiu um percentual de 94% de satisfagdo em relagdo ao servi¢o da ouvidoria. Ademais,
ressaltamos que o numero indices com a satisfagdo da resposta, se comparado com o mesmo periodo do ano passado, teve um aumento superior a 10%.
Diante dos fatos apresentados, entendemos que a Terracap tem plena capacidade de aprimoramento da Ouvidoria e elevagio dos indices indicados."
(g.n.)

A OUVIDORIA se manifestou da seguinte forma:

Antes de adentramos as providéncias adotadas por esta Ouvidoria em atengdo aos apontamentos de melhorias feitos pela Auditoria Independente, primeiramente ¢ importante
ressaltar que a Ouvidoria, como ferramenta de Governan¢a Corporativa, cabe dar conhecimento a Alta Administragdo dos assuntos que possuem reclamagdes recorrentes
relacionados aos servigos prestados pela Empresa.

Assim, os relatorios de gestdo referentes as atividades realizadas nesta Ouvidoria, sdo encaminhados via processo SEI de n° 00111-00003745/2020-71 ao final de cada
trimestre a Presidéncia para conhecimento e adogdo de providéncias que julgar pertinente.

Os relatorios em questdo tém como objetivo fornecer subsidios para a tomada de decisdo visando a implementagdo de possiveis solugdes de melhorias nos processos de
trabalho. Através desse “alerta”, ¢ possivel que a area técnica proceda uma andlise mais detalhada do seu fluxo de processo, para identificar possiveis falhas e gargalos, em
busca da melhoria nos servigos prestados aos clientes/cidaddos.

Importante ressaltar, que o desempenho dos indicadores da Ouvidoria é baseado em 2(dois) pilares essenciais, sendo eles:

1. O comprometimento das areas técnicas da Empresa.



Ao recebermos os pedidos registrados no Sistema de Ouvidoria ( PARTICIPA-DF), apds analise e triagem da demanda, a encaminhamos para o setor responsavel pelo
assunto demandado.

Desta forma, para darmos um retorno ao cliente/cidaddo, ¢ preciso que esta Ouvidoria aguarde o retorno com os esclarecimentos prestados pela area, que para ser
considerado um atendimento acessivel e efetivo, deve ser feito com linguagem simples, responder de forma objetiva o pleito e também ser pontual, cumprindo os prazos que
pactuamos.

2. Pesquisa de satisfacdo dos clientes.

Apbs enviarmos a resposta definitiva ao cliente/cidadéo, fica disponibilizada uma pesquisa de satisfagdo para que ele(s) responda(m), o que infelizmente, a adesdo ¢ baixa.
Em sua maioria, apenas aqueles que ficaram insatisfeitos que acessam o Sistema novamente para responder a pesquisa, ja aqueles que tiveram o seu pleito atendido, grande
parte deles ficam inertes com relag@o a responder a referida pesquisa.

E ¢ com base nas respostas dessas pesquisas, que vdo se formando os indicadores de desempenhos desta e das demais Ouvidorias que integram o o Sistema de Gestao de
Ouvidorias do Distrito Federal SIGO/DF.

PROVIDENCIAS ADOTADA PELA OUVIDORIA:

Cabe esclarecer, que a Ouvidoria da TERRACAP integra o Sistema de Gestdo de Ouvidorias do Distrito Federal SIGO/DF, criado pela Lei n® 4.896/2012 e regulamentado
pelo Decreto n° 36.462/2015, com a finalidade de garantir a participagdo popular e contribuir para desenvolver a cultura de cidadania e para aprimorar os servigos publicos
prestados pelo Poder Executivo. Atualmente, o sistema ¢ composto por cerca de 110 Ouvidorias de 6rgaos, entidades e Administragdes Regionais do Poder Executivo do
Distrito Federal.

Por causa da integragdo das Ouvidorias, o cliente/cidaddo tem a possibilidade de realizar suas manifestagdes (reclamagdes, denuncias, elogios, sugestdes, informagdes e
solicitagdes de servigos), acessando o Sistema Participa-DF (http://www.participa.df.gov.br), ligando para o telefone 162 ou de forma presencial, cujo prazo para o
oferecimento de resposta da Empresa ao solicitante ¢ de 20 dias improrrogavel.

Observa-se que utilizamos o telefone 162 como uma das formas de recebimento das manifestagdes dos clientes/cidaddos, no entanto, a Ouvidoria da Terracap e as demais
Ouvidorias seccionais, ndo tem poder gestdo sobre a ferramenta, uma vez que sua gestio cabe a Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal - SEEC.

Afim de contribuir para o aprimoramento do servigo oferecido pelo telefone 162 e em aten¢do a analise feita pela Auditoria Independente, esta Ouvidoria encaminhou o
Oficio n° 57/2021 (71926200) a SEEC/SEGEA/SUCORP/CECCI56, para manifestagdo sobre os pontos levantados e solicitar informagdes se ha medidas a serem
implementadas visando mitigar possiveis falhas no atendimento ao cliente/cidaddo pelo referido telefone (Providéncia esta comunicada por esta Ouvidoria a Auditoria
Interna (AUDIT) em relatorio(s) anterior(es) ).

Em resposta (71926200), Comissdo Executora de Contratos Corporativos - CECC156 manifestou-se no seguinte sentido:

" (...) Como ja dito, a pandemia de COVID-19 impactou diretamente na execugdo dos servigos oferecidos pela Central de Atendimento ao Cidaddo — 156,

uma vez que os cidaddos passaram a precisar de maior contato com o Governo do Distrito Federal, para obten¢do de programas e servigos oferecidos a fim de
controlar e combater a crise sanitaria, e por isso, programas sociais foram implementados pelas diversas Secretarias que compde o GDF e tais servigos sdo

oferecidos/obtidos por intermédio da Central 156, seja para cadastro, agendamento e/ou orientagdo ao cidaddo, sendo que exemplos como os citados
passaram a ser demandados em larga escala na Central de Atendimento, inclusive com aumento dos registros das manifestagdes, via Ouvidoria, acerca das

dificuldades vivenciadas pelos cidaddos em relagio aos programas sociais como: Programa Prato Cheio; Cadastro Unico; Servigos Assistenciais dos CRAS;

Cartdo Alimentagéo Escolar; Estude em Casa; Cestas Verdes.

Devido ao crescente aumento das demandas e em face da necessidade de modernizagdo e melhoria da qualidade do servigo, foi instituido Grupo de Trabalho,
Publicagdo DODF N° 102 (41081019), para o Planejamento da Gestdo da Central de Atendimento ao Cidaddo do Distrito Federal (Central 156). O Grupo de
Trabalho tem envidou todos os esfor¢os possiveis no sentido de confeccionar artefatos e demais componentes para a entrega de termo de referéncia, com o
intuito de contratagdo para modernizagdo da Central, o qual ampliara, quantitativamente e qualitativamente, os servigos ofertados pela Central, mitigando a
dificuldade do usuario de realizar contato com a Central de Atendimento e melhorando ainda mais a qualidade do servigo prestado pela Central de
Atendimento, tanto para o cidaddo quanto para os 6rgdos parceiros que integram a central, uma vez que na nova forma de atendimento, estardo disponiveis
diversos canais de comunicagdo que vdo desde o atendimento telefonico (como ja é realizado atualmente), até a integragdo com midias e redes sociais,
ampliando o acesso do cidaddo aos servigos governamentais, com a utilizagdo intensiva de modernas tecnologias de interagdo em telecomunicagdes como
instrumento de gestdo administrativa, operacional e gerencial (...)".

ACERCA DO {NDICE DE RESOLUTIVIDADE, ENTENDEMOS QUE OS NiVEIS DE 62% E 43% (PRIMEIRO E SEGUNDO TRIMESTRES DE 2024,
RESPECTIVAMENTE) DE RESOLUCAO DE PROBLEMAS ENCONTRA-SE DENTRO DO ESPERADO, HAJA VISTA QUE O INDICE ATINGIU UM PERCENTUAL DE 94% DE
SATISFACAO EM RELACAO AO SERVICO DA OUVIDORIA. ADEMAIS, RESSALTAMOS QUE O NUMERO iNDICES COM A SATISFACAO DA RESPOSTA, SE COMPARADO
COM O MESMO PERIODO DO ANO PASSADO, TEVE UM AUMENTO SUPERIOR A 10%. (RELATORIO DA AUDITORIA INDEPENDENTE)

PROVIDENCIAS ADOTADA PELA OUVIDORIA:

A titulo de esclarecimento, mister se faz salientar que o Indice de resolutividade", que embora seja avaliado dentre outros indices de avaliagio do
desempenho da Ouvidoria, o de RESOLUTIVIDADE mede exclusivamente o desempenho da EMPRESA, considerando que o cliente/cidaddo, apds receber a resposta
referente ao seu pleito, avalia se a sua demanda foi plenamente resolvida.

Importante informar que as manifestagdes (reclamagdes, dentncias, elogios, sugestdes, informagdes e solicitagdes de servigos) que sdo recebidas nesta
Ouvidoria, apds o seu registro, sdo anexadas individualmente em processo SEI e encaminhadas imediatamente as areas para analise ¢ manifestagdo.

Mesmo alcangando resultados satisfatorios, ¢ importante ressaltar que esta Ouvidoria busca permanentemente solu¢des que visam o aprimoramento dos
servigos, adotando estratégia de sensibiliza¢io dos empregados e Unidades Técnicas, quanto a importancia da participagdo de cada um deles no resultado final desta
Empresa, sendo parte essencial no processo do seu compromisso social.

1. Comunicado Interno: A ouvidoria quer falar com vocé!

Divulgado por e-mail pela ASCOM a todos os empregados em 13/03/2024.


http://www.ouv.df.gov.br/

A OUVIDORIA'@UE
FALAR COM VOCE!

VOCE JA OUVIU FALAR EM OUVIDORIA \
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2. Comunicado Interno: Ouvidoria como Ferramenta de “Governanca de Servicos"

Divulgado por e-mail pela ASCOM a todos os empregados em 25/06/2024.

A OUVIDORIA QUER
FALAR COM VOCE!

A TERRACAP E GANHADORA

A TRANSPARENCIA PASSIVA, as informacdes
~dependem de solicitagéo do cidadao, por meio de
pedido de acesso a informac3o. Neste caso, o
6rgao ou entidade deve oferecer resposta ao
pedido do cidadZo no prazo de 20 (vinte) dias

ParticipaDF
Tomscap e AL

3. Comunicado Interno: Ouvidoria como Ferramenta de “Governanca de Servigos"

Divulgado por e-mail pela ASCOM a todos os empregados em 27/09/2024.



A OUVIDORIA QUER
FALAR COM VOCE!

Vocé, como unidade técnica, ja deve

1 8. 0.0. 8.

Utilize a LINGUAGEM SIMPLES!
 [Einoron s s

Evite 0 uso de termos que sejam pejorativos e

CONCEDIDO.

6 Linguagem simples, clara e de facil
compreens&o.

Evite Linguagem negativa ou agressiva.

Terracap

Com a implementagdo de melhorias pelas areas responsaveis, além da diminui¢do do nimero de reclamagdes recebidas, espera-se que o indice de

€ ParticipaDF ¥

Resolutividade sofra alteragdes positivas, como consequéncia do oferecimento de servigos de qualidade ao cliente/cidadao.

ANALISE DA AUDIT:

Esta Auditoria Interna verificou diversas frentes de engajamento no sentido de disseminagdo do papel da Ouvidoria na Terracap, bem como do fomento da cultura
organizacional voltada a exceléncia no atendimento ao publico. Constatou-se a existéncia de planos de agdo para redugdo das reclamagdes referentes a escrituras, dentre
outras questdes pontuais em andamento, a exemplo das constantes dos processos 00111-00006022/2021-12, 00111-00007564/2022-85, bem como dos Relatorios emitidos
pela Ouvidoria no presente exercicio. Considerando as manifestagdes, as providéncias e os avangos qualitativos e quantitativos apresentados até o presente momento, ha que

se reconhecer o aperfeicoamento das ferramentas sob analise.

STATUS: Proximo monitoramento em 03/2025.

10.8) 00111-00017185/2024-65 - Praticas Contabeis - 2024

2.1 CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS

SITUACAOQO IDENTIFICADA:

Atualmente, o controle dos processos judiciais ndo permite o vinculo dos correspondentes depositos judiciais, bem como ndo proporciona a geragdo de
relatorios de acompanhamento de maneira sintetizada, o que entendemos ser uma importante ferramenta de gestdo dos processos e facilitadora na
contabiliza¢do das contingéncias e visualizagdo da evolugdo das causas em andamento.

COMENTARIOS DA AUDITORIA INDEPENDENTE:

"Apos questionamento & Administragdo, nos foi informado que ndo ¢ possivel parametrizar essa ligagdo, uma vez que os registros provém dos sistemas
HOPE e SEI. No entanto, a FAPEU ja esta desenvolvendo painéis na DIJUR. Ademais, no relatorio das praticas contabeis do exercicio de 2023, foi apontado
que s6 haviam atualizagdes dos processos nos meses de maio e novembro de cada exercicio, o que poderia impactar nos saldos apresentados no balango
patrimonial e demonstragdo do resultado, porém, conforme informado pela Administragdo, em 11 de abril de 2024 por meio da "Decisdo de Diretoria
Colegiada n® 274 (137892318)" a norma de contingenciamento foi alterada, aumentando as datas de revisdo geral das agdes para os dias 30 de junho e 31 de
dezembro de cada exercicio, bem como o item 9.11.3 determina a atualizagdo do processo dentro de um prazo de 48 horas apds autuagido. Ademais,

solicitamos que fossem apresentadas evidéncias de que os processos estdo sendo atualizados dentro do prazo de 48 horas, conforme despacho.

Segue o quadro abaixo, onde identificamos que a data da revisdo da ACF, nos itens da nossa amostra, estdo com prazos superiores ao estipulado:

Processo = |Expedients de intimacio do Cumprimenio de Sente - | Revisdo da ACT
12912034
O sistema regsirou TR0
FrEze 117100
vy o lembirion (BT
ERUNA REBERD CGAKEM segavou clnsis +m TBNTIZ024 TIMTR2024
LA
(LG E el ]
Expedicio sieirdnica 23 1434002
) registrou ciéncia em 1TOTR02 23:55:59 AT
B0
OBMHIDZI

25115004

= | Orgao julgador

B* Vara da Facenda Poblica do OF

‘Wiarn da Fazenda Publca do DF

1*'Vars da Fazenda Pablica do DF

 arw s Favandn Pibies dn DF

& Varn de Fagends Pubica do DF

Asbimnie, Dasenvoboman

Wara de Neio Asbenie, Desenvobimen

Aurhase

204

e

dici Erm

Telival



STATUS: Proximo monitoramento em 03/2025.

10.9) 00111-00017185/2024-65 - Contingéncias/rubricas - 2024

ANALISE CONTINGENCIAL:

"De posse do relatorio analitico de contingéncias em 30 de setembro de 2024, realizamos um comparativo com o relatorio de 31 de dezembro de 2023, para
analise das principais variagdes, bem como identificar as mudangas na classificagdo do risco, alteragdes no valor provisionado, novos processos e quantos
ndo sofreram variagdes no periodo. Ademais, como forma de abranger nossas analises realizamos uma amostra das causas acima de R$ 25.000.000 para uma
analise mais detalhada dos processos.

Foi disponibilizada pelo juridico as justificativas feitas pelos respectivos advogados quando da atualizagdo do contingenciamento. Diante disso, foram
disponibilizados: Relatorio de Despesas Judiciais e Relatorio de Processos, extraidos do Sistema HOPE, no qual identificamos a evolugdo do processo no
periodo, bem como o valor desembolsado (quando aplicavel).

Demonstramos, a seguir, a relagdo dos processos analisados:

Num. Processo Grau Valor Estimado (RS)

199600000023756 -

Classificacio
Remoto

Variacao % dez/23 jun/24 | Informacoes sistema / ACF

- Julgamento da 5 Turma Civel do TJDFT, em 19.05.2023,
mantendo a sentenca proferida em 28/02/202, que
pronunciou a prescricao da pretenso autoral.
Trata-se de execucoes fiscais decorrentes da cobranga
de ITR e contribuicdes devidas a CNA, a CONTAG e ao
SENAR, nas quais discute-se a isencao e a nulidade do
lancamento dos referidos impostos.
A sentenca afastou a tese da prescricao na
desapropriacio indireta considerando que esta &
vintenaria. Contudo, o STJ, no REsp 1300442/5C, julgado
em 18/06/2013, entendeu que o prazo & de 10 anas.
Caso alterado o prazo, o dispéndio se torna zero. TRF1
cassou a sentenca por auséncia de pericia.
A acao de obrigacao de fazer foi convertida em perdas e
danos e o valor que o autor pretende & RS
25.665.696,08. Cumpre informar que como existe
decisao judicial determinando liquidacaa de sentenca o
efetivo valor da condenacao pode ser maior ou menor ao
pretendido pelo autor.
Sentenca mantida no TJDFT pela improcedencia da acao,
aguardando AGRAVO INTERNO. processo suspenso.
Considerando o Ato Declaratorio n® 25/2024 -
SUREC/SEF/SEEC, assinado em 08/11/2024. SEI 00020-
00061901/2024-89, reconhecendo a imunidade tributaria
da TERRACAP referente aos impostos distritais.
Trata-se de execucao fiscal de tributos cuja incidéncia é
discutivel.
Sentenca que fixou o valor da indenizacao pendente de
julgamento de recurso de apelacao. Em que pese a
Terracap esteja sujeita ao regime de precatdrios, ha
acordos judiciais pendentes de homologacao que
preveem pagamentos 30 dias apés o ato homologatério.
julgado procedente com recurso de APelacao provido,

ji de Agravo no STJ

93.650.827,00

200334000062881 75%

Provavel

25.000.000,00

0009040-69-2013.4.01.3400 50% Possivel

51.940.000,00

0701945-57-2020.8.07.0018 75% Provavel

25.665.696,08

0711940-65-2018.8.07.0018 75% Remoto

0750611-61-2021.8.07.0016 75% Remoto

27.602.196,16

1085026-94-2022.4.01. 3400 50% Passivel

149.695.765,12

7004.01.1.011147-8 75% Brovavel

55.940.000,00

2015.01.1.023952-6 50% Passivel

189.068.063,64

Ademais, no relatorio das praticas contabeis do exercicio de 2023, foi apontado que s6 haviam atualizagdes dos processos nos meses de maio e novembro de
cada exercicio, o que poderia impactar nos saldos apresentados no balango patrimonial e demonstragdo do resultado, porém conforme informado pela
Administragdo, em 11 de abril de 2024 por meio da "Decisdo de Diretoria Colegiada 274 (137892318)" a norma de contingenciamento foi alterada,
aumentando as datas de revisdo geral das agdes para os dias 30 de junho e 31 de dezembro de cada exercicio.

Segue, despacho com a manifestagao da area:

"instada a se manifestar a respeito, por meio do Despacho (doc. SEI 129952986), a Secretaria de Apoio ao Contencioso - SEACO/DIJUR explicitou que
cada um dos mais de cinco mil processos judiciais ativos no sistema HOPE recebe o que chamamos de ACFs (Analises Contabeis Financeiras) e é o
conjunto dessas ACFs que produzem os relatorios de contingenciamento de agées judiciais.”

Por oportuno, em atengdo ao Relatorio de Contingéncias, a SEACO observou que as datas 31 de maio e 30 de novembro trazidas o texto atual da Norma
Organizacional JUR 02 - Contingenciamento de A¢des Judiciais (doc. SEI 118450110) trazem um problema operacional, tendo em vista que os relatorios do
primeiro semestre ou o anual tipicamente sdo emitidos no ultimo dia do periodo - nos dias 30/06 e 31/12 - isto é, um més apds a atualizagdo do
contingenciamento pelos advogados e isso tem ensejado na emissdo de relatorios com datas provaveis ja vencidas ou processos que podem néo ter recebido
nenhuma ACF.

Por este motivo, nos autos do Proc. SEI 00111-00003132/2020-33, foram propostas a Diretoria Colegiada (doc. SEI 134355413), as seguintes alteragdes da
Norma Organizacional JUR 02, in verbis:

"9.11.4. Na hipdtese de agdes judiciais sem in magdo/movimentagdo nos ul mos 6 (seis) meses, o(a) advogado(a), nos dias 30/06 e 31/12 de cada ano,
acessara o Sistema Juridico utilizado pela TERRACAP (HOPE), emitira relatorio sobre seu respectivo acervo e atualizard o provisionamento contabil.
“9.11.3. A partir da informagdo da Terracap sobre o inicio do cumprimento de senten¢a e/ou processo de execugdo, o(a) advogado(a) deverd
obrigatoriamente atualizar as informagoes no Sistema Juridico utilizado pela Terracap (HOPE), para fins de provisao contabil, no prazo de 48 horas, a
partir do recebimento da intimagao;

Ademais, solicitamos que fossem apresentadas evidéncias de que os processos estdo sendo atualizados dentro do prazo de 48 horas, conforme despacho

Segue o quadro abaixo, onde conseguimos identificar a data da autuagdo do processo, bem como a data da revisdo da ACF, onde estdo com prazos superiores
ao estipulado:

Processo

Autuado em

I

Expediente de intimacao do Cumprimento de Sente ~ |Revisdo da ACF - drgao julgador -

Expedicao eletronica (25/09/2024 18:34:19)
O sistema registrou ciéncia em 07/10/2024 23:59:59
Prazo 22/11/2024

12/11/2024 8* Vara da Fazenda Piblica do DF 25/09/2024

Expedicdo eletronica (20/08/2024 11:21:13)
O sistema registrou ciéncia em 30/08/2024 23:59:59
Prazo 11/10/2024

27/09/2024 7° Vara da Fazenda Piblica do DF 08/08/2024

Expedipdo eletrénica (16/07/2024 08:01:48)
BRUNA RIBEIRO GANEM registrou ciéncia em 1910712024
16:18:53

1910712024 12 Vara da Fazenda Piblica do DF 1411172023

Expedicdo eletronica (03/10/2024 08:25:27)
O sistema registrou ciéncia em 14/10/2024 23:59:59
Prazo 06/11/2024

05/11/2024 4* Vara da Fazenda Piblica do DF 2011072023

Expedicéo eletronica (05/07/2023 14:34:12)
O sistema registrou ciéncia em 17/07/2023 23:59:59
Prazo 07/08/2023

17/4172023 4* Vara da Fazenda Piblica do DF 2710672023

Expedicdo eletronica (27/02/2023 15:39:19)
LUCIANA DE OLIVEIRA RAMOS registrou ciéncia em
08/03/2023 16:05:20

Prazo 30/03/2023

0810312023 Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimen 16/02/2023

Expedicdo eletronica (11/10/2024 16:25:22)
O sistema registrou ciéncia em 21/10/2024 23:59:59
Prazo 06/12/2024

25/11/2024 'Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimen 16/09/2022

Conforme demonstramos no quadro acima, nido nos foi possivel afirmar que os processos estio sendo atualizados dentro do prazo de 48 horas ,
conforme determina item 9.11.3 da norma."(g.n.)

STATUS: Proximo monitoramento em 03/2025.

10.10) 00111-00017185/2024-65 - ECF/ECD - 2024 - ANO-BASE: 2023



ECD 2024 — ano-calendario de 2023 (159720180):

2. PONTOS DE RECOMENDACOES

2.1. Registro 1051 - plano de contas referencial

2.1.1. Sugestoes de reclassificacdo das contas do plano de contas referencial
Apds analise do Registro 1051 da ECD de 2024 - ano-calendario de 2023, identificamos uma
classificacao de contas mais adeguada com base na leitura do plano referencial disponibilizado pela
RFB, conforme demonstrado no Item 4.1 deste relatdrio.

Recomendamos que a Empresa avalie as sugestoes de reclassificacao de plano referencial nas contas
e prossiga com a alteracao no sistema contabil que gera a ECD, se aplicavel.

3. ADVERTENCIAS

3.1. Registro J930 - signatdrios da escrituracdo

Ao analisarmos o Registro J930 da ECD, verificamos gue o arquivo estd gerando uma adverténcia
referente as informagdes preenchidas nos campos de data de validade do registro de regularidade
profissional do Contadar:

ampo deverla ser infformado para o codigo de qualificacao
contador como assinante.

Recomendamos gue a Empresa preencha o campo DT_CRC de acordo com a certidao de regularidade
do contador. Salientamos que a adverténcia tem carater informativo e ndo impossibilita a transmissao
do arquivo.

3.2. Registro 1200 - lancamento contdbil

Durante a validacio do arquivo da ECD identificamos a seguinte adverténcia:

Registro adverténclas

fate contabil.

quando relati
ag sté correta.

Ressaltamos que na Resolucdo CFC n® 1299/10, que trata das formalidades da escrituracio contabil
em forma digital, dispde o seguinte quantos aos lancamentos contabeis:

"Conteido do registro contabil

&. O registro contabil deve conter o numero de igentificacdo do lancamento relacionado
ao respectivo documento de origem externa ou interna ou, na sug falta, em elementos
que comprovem ou evidenciem os fatos patrimoniais.

Lancamento contdbil
7. O lancamento contdbil deve ter como origem wm unico fato contdbil e conter:

(a) Um registro a debito e um registro a credito; ou

(b) Um registro a debito e vdrios registros a crédito; ou

(c) Vdrios registros a débito e um registro a crédito; ou

(d) Varios registros a débito e varios registros a crédito, quando relativos oo mesmo fato
contdbif.”

No Manual de Orientacdo do Leiaute da ECD, esta sendo informada a possibilidade da acorréncia desta
adverténcia, nos casos em que menciona:

“fd)} - Lancamento com mais de um debito e mais de wn crédito (Langamentas multiplos):
wtilizar os registros 1250 necessdrios para representar todos os débitos e os registros 1250
necessdrios para representar todos os creditos. Nessa situacdo, o sistema gera um aviso,
para que seja verificodo se o langamento de 4% farmulo (d) estd correto e esta de acordo
com o estabelecido na Resolucdo CFC no 1.299/2010.7

Desta forma, verificamos a adverténcia e confrontamos os lancamentos realizados a débito e a

credito, considerando as regras do lbem 7 da resolucao mencionada, dentre outras, segundo as normas.
contdbeis, e identificamos que estio de acordo com a referida resolucio.
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Trata-se de uma caracteristica do PGE, em que o programa ndo tem consegue identificar se os
lancamentos da 4* formula {d) 530 ou ndo relativos a um Onico fato contabil.

Por estes motivos, entendemos que esta mensagem ird continuar ap:'ls_ as devidas verificacdes, de
forma que permita a perfeita identificacao das origens e aplicacdes, creditos e débitos, relativas ao
fato contabil, o arquivo podera ser transmitido, ainda que persista esta adverténcia. Nenhum ajuste
no sisterna dewve ser feito a fim de evitar esta adverténcia, dadas as caracteristicas dos lancamentos
cantabeis e do PGE da ECD.

3.3. Registro J100 - balange patrimonial
3.3.1. Registro J100 - balango patrimonial (saldo final)

0 saldo final reportado no balanco patrimonial difere do saldo final calculado a partir dos registros
de saldo periodico (1155):

Registro

Ressaltamos que a adverténcia serve como informacdo e nao impede a transmissdo do arguivo.
Contudo, a pessibilidade de questionamento pelo Fisco ndo  descartada.

3.3.2. Registro J100 - balanco patrimonial (saldo inicial)

0 saldo inicial reportado no balanco patrimonial difere do saldo inicial calculado a partir dos registros
de saldo periodico (1155):

las adverténcias

Ressaltamos que a adverténcia serve como informacdo e ndo impede a transmissio do arguivo.
Contudo, a pessibilidade de questionamento pelo Fisco ndo  descartada.

3.4. Registro J150 - l[ancamento contdbil

Durante a realizacao da revisao da ECD, identificamaos a adverténcia de validacio relacionada a seguir:

o das adverténcias Eegistro

Hatureza da conta invélida para o tipo de demonstracio.

Conforme verificado no programa validador, a nutureza referenciada para o tipo de codigo de
aglutinacao para a demonstracao apresentada, por exemplo a natureza "09" da Conta n® 991001012
pai do Codigo de Aglutinacao n® 11010102 & invalida para o tipo de demonstracao "J1007.

Salientamos que as adverténcias possuemn carater informativo apenas com o intuito de recomendar
verificacao para avaliar se a situacao esta correta.



4, SINTESE CONCLUSIVA

4.1. Reclassificacdo diversa

Mos diversos registros que compde a ECD, propusemos reclassificacoes com o objetivo de adeqguar o
preenchimento da ECD as disposicoes contidas no Manual de Orientacdo da Escrituracao Contabil
Digital, identificamos a necessidade no Registro 1051 - “Planos de contas referencial”, conforme
exXposto a seguir:

Conta  [De Para | Descricéo |
T1H0010, 1.01.01.05.01 1.01.01.05.02 Titulos disponiveds para venda - no pais

1120010, 1.00.01.05.01 1.04.01.05.02 Titules disponiveis para venda - no pais

1.0M.02.03.40 1.02.01.05.01 Créditos fiscais CSLL - diferencas tempararias e base de caloulo
negativa - longo prazo

11302590 1.01.02.03.40 1.02.01.05.02 Créditos fiscais IRP] - diferencas temporarias e prejuizos fiscais -

longo prazm
1.0.02.04_40 104020403 IRP] saldo negative
1.01.02.04.40 1.01.02.04.03 IRPJ salde negative
BIGECEN 1.02-03.01 1.02.05.01.10 Software ou programas de computador
2.01.01.09.28 2.04.01.09.12 Tributns retides & recolher - circlante
2.01.01.15.06 2.01.01.15.01 Pravisda para o lmpasto de Renda
2.01.01.15.06 2.01.01.15.01 Provisda para o lmpasto de Renda

213001003 2.0M.01.15.06 2.0M.01.15.02 Provisdo para a Contribuicia Socisl sobre o Lucro Liguida
FAECOEIC I 2.01.01.15.06 2.01.01.15.01 Pravisda para a lmpasto de Renda
2.01.01.15.06 2.01.01.15.02 Pravisdo para a Contribuicia Social sobre a Lucre Liguida
0 2.0M.01.15.06 2M.01.15.0 Provisdo para o mpasto de Renda
2.0M.01.15.06 20011500 Provisdo para o impasto de Renda
Z.M.0.15.06 2.01.01.15.02 Provisio para a Contribuicio Social sobre o Lucro Liguida
2.0M.01.15.06 2.M.01.15.01 Provisdo para o mpasto de Rends
2.02.01.09.02 20011500 Provisdo para o impasto de Renda
2.02.01.09.02 2.02.01.05.01 Débitos fiscais IRP] - diferencas remporarias - longo praza
2.02.01.09.02 2.02.01.05.02 Débitos Fiscais CSLL - diferencas tempardrias - longo prazo
AL 2.02.01.09.02 2.02.01.05.01 Débitos fiscais IRP] - diferencas remporérias - longo praza
004 I.000.09.02 2.02.01.05.02 Debitos fiscais CSLL - diferencas temporarias - longo prazm
2.03.02.03.06 2.02.01.21.01 Receitas diferidas
2.03.02.03.06 2.02.01.21.02 (-) Custos correspondentes i receitss diferidas
2.03.02.03.06 2.0M.01.15.01 Provisio para o impasto de Rends
2.03.02.03.06 2.01.01.15.02 Provisda para a Contribuicia Social sobre o Lucre Liguida
005 2.03.02.03.06 2.0M.01.09.05 COFINE a recolher - circulants
2.03.02.03.06 2.0M.01.09.04 PiE a recolher - circulante
2.00.02.03.06 2.00.04.01.10 Ajustes de exercicios anterires
FEEDDECE I 2.03.02.03.06 2.03.04.01.10 Ajustes de sxercictios anterares
2.00.02.03.07 2.01.01.17.12 Jures wabre o capital prapria a pagar - circulante.
2.00.02.03.07 2.01.01.17.12 Jures sabre o eapital prapria a pagar - circulante
IN.M.07.0006 3.0301.01.0M.01 (-} Provisio para Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido
(atividade garal)
IM.M.0901% 3020101000 (-) Provisio para Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido
[atrvidace geral)
FECTRTVIF 300.01.09.00.99  3.02.01.01.01.02 (-) Provisio para Imposto de Rends - Pessoa Juridica (atividade
geral e rural)
301090099 3.00.01.01.00.01 (-} Pravisio para Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido
(atividade garal)
I0LM.000Z 30201010192 -) Proviso para Imposto de Rends - Pessoa Juridica - lucros
diferidos (atividade geral & rural)
I02.M.00iol 300 Contribuicio Socisl sabre o Lucro Liquido - lucres diferidos
(atividade rural)
I02.mM..m.0z 3001010012 (-) Pravisho para Imposto de Rends - Pessoa Juridica - lucros
diferidos (atividade geral e rural)
J0Zm.mot 3200 Contribuicdo social sobre a lucro liquide - lucros diferidos
(atividade rural )

Estas reclassificacdes nao produzem qualguer efeito fiscal diferente do apurado pela Empresa em sua
escrituracao e visa, apenas, afastar eventuais gquestionamentos das autoridades fiscais em funcao de
divergéncias apuradas na fiscalizacdo eletrnica da ECD.

4.2, Situagdo fiscal

Com base nos procedimentos adotados na revisao da ECD de 2024 referente ao ano-calendario de 2023
da Terracap, nao chegaram ao nosso conhecimento quaisquer outros aspectos relevantes, aléem
daqueles anteriormente comentados, que estejam em desacordo com as determinagies do Manual de
Orientagao da ECD.

Entretantn, tendo em vista que a legislacdo fiscal estd sujeita a interpretacbes diversas, as
autoridades fiscais efou terceiros, poderdo, eventualmente, questionar outros aspectos no
entendimento da lei.

4.3. Adverténcias

Apds a validacio no programa validador, constatamos que ha adverténcias que nio foram sanadas
pela Empresa. Apesar da adverténcia ndo impedir a transmissao da ECD, ndao descartamos a
possibilidade de questionamentos por parte do Fisco.

- ECF 2024 — ano-calendario de 2023 (159720094):



2. PONTOS DE RECOMENDACOES - REVISAO ECF

2.1. Registro “L210" - Composicdo do custo

2.1.1. Validacdo do custo - variacdo registro L210 e L300

Confrontamos os valores informados no Registro “L210" com os do Registro “L3007 e identificamos
uma variagao no mes de dezembro referente ao Custo das Unidades Imobiliarias Vendidas.

Ressaltamos que o preenchimento do registro sem gerar adverténcia, nao inibe a possibilidade de
questionamentos e autuaches por parte da Receita Federal em cruzamento com demais obrigactes
acessoria entregues anteriormente pela Empresa, tais como a Escrituracao Contabil Digital (ECD) e
Escrituracdo Fiscal Digital (EFD), assim, alertamos quanto ao risco de multas por informactes
prestadas incorretamente.

As multas podem alcancar montantes de 3% sobre valores omitidos, inexatos ou incorretos declarados
na ECF, conforme exposto no artigo 84 do Decreto-Lei n® 1.598/77.

Diante do exposto, recomendamos gue a sociedade avalie as diferencas apontadas e prossiga com a
retificacao tempestiva da ECF.

2.2, Registro "M300-M350" - Apuracdo IRPJ e C5LL

Verificamos a exclusao do IRPJ e CSLL diferidos na linha 167 (-) Outras exclusdes - com indicador de
relacionamento 1, 2 ou 3, entretanto as contas contabeis referentes aos diferidos devem ser
vinculados em contas especificas do plano referencial, sao elas:

= 3.02.01.01.01.11 - |-} Provisao para Contribuicdo Social sobre o Lucro Liguido - Lucros Diferidos
(Atividade Geral); e

= 3.02.01.01.1.12 - |-} Provisdo para Imposto de Renda - Pessoa Juridica - Lucros Diferidos
(Atividade Geral e Rural).

Recomendamos o ajuste no plano referencial da RFE, a fim de adequar o saldo do valor do lucro antes
das provisdes de IRPJ e C5SLL na ECF.

Segundo comentarios do cliente, ndo e possivel fazer esse ajuste, uma vez que a reversao de todos
o5 tributos diferidos (P15, COFINS, IRPJ e CSLL) @ realizada em inica conta.

2.3. Registro “N620" e “N660" - Apuragdo do IRPJ/CSLL mensal por estimativa
2.3.1. Divergéncia entre ECF, DCTF e pagamentos

Ao realizarmos o confronto dos saldos devidos de IRPJ e CSLL nos registros W620/M660 com os
comprovantes de recolhimento e DCTF, identificamos as divergéncias a seguir:

Registro “NA20™:

Més
el
a
A
Agosbo

Registro “Ne60":

Més
VErerd
n
ho
Agosto

Recomendamos que a Empresa retifigue as DCTF's informando os débitos devidos conforme declarado
em ECF, a fim de demonstrar corretamente os pagamentos indevidos/a maior, e proceda com o
recolhimento das insuficiéncias de pagamento.

Ressaltamos que para os pagamentos a mafor, a Empresa podera recuperacao do crédito mediante
informagdo dos montantes nas linhas de estimativas efetivamente pagas mo Registro “MG30/N&TO",
com o intuito de constituir/compor o saldo negativo devido no exercicio de 2023. Cabe mencionar
que o aproveitamento e ou restituican se dara por meio de PERDCOMP, ao qual podera ser formalizada
somente apds a entrega da versao retificadora das DCTFs e ECF.

3. ADVERTENCIAS ECF

3.1. Registro “L100" - Diferenca saldo final entre ativo e passivo

A adverténcia se refere ao ndo encerramento mensal do exercicio, uma vez que a ECD reconhece a
transferéncia dos saldos somente no final do periodo, e a ECF entende que deveria ser realizado
mensalmente. Salienta-se que a adverténcia tem carater meramente informative e ndo gera riscos
efou divergéncias na obrigacdo acessoria.



4. LIMITACOES

4.1. Auséncia de documento

4.1.1. “¥&00" - Pagamento a Dirigentes

A documentacao disponibilizada pela Empresa nao contem a informacao dos valores efetivamente
pagos, sendo assim, ndo & possivel a validacdo dos valores informados no Registro “Y&007.

4.1.2. “¥620" - Participagbes Avaliadas Pelo Método de Equivaléncia Patrimondal

Ao analisar a documentacao fomecida pela empresa, ndo foi possivel identificar as informagdes
declaradas no Registro “Y&20". Portanto, ndo se pode validar os mimeros apresentados.

4.1.2, “E430" - Rendimentos Relativos a Servigos, Juros e Dividendos Recebidos do Brasil e do
Exterior

A Empresa naog disponibilizou material suporte para validacao dos valores de Rendimentos Relativos a
Servicos, Juros e Dividendos recebidos no Brasil e do Exterior.

5. SINTESE CONCLUSIVA

5.1. Reclassificacdo diversa

Mos diversos registros que compde a ECF, referentes & demonstracdo das apuragoes do IRPJ e da C5SLL
(e registros correlatos) e os registros correspondentes as demais informagdes, propusemos
reclassificagbes com o objetivo de adeguar o preenchimenta da ECF as disposigdes contidas no Manual
de Orientacado da ECF, onde todas as reclassificacdes e ajustes foram efetuados pela Empresa, exceto
as descritas neste relatario.

Estas reclassificacdes nao produziram qualquer efeito fiscal diferente do apurado pela Terracap em
sUa escrituracao e visa, apenas, afastar eventuais questionamentos das autoridades fiscais em funcao
de divergéncias apuradas na fiscalizacao eletronica da ECF.

5.2. Sitvacado fiscal

Com base nos procedimentos adotados na revisao do preenchimento da Escrituracao Contabil Fiscal
(ECF), referente ao ano-calendario de 2024 da Companhia Imobiliaria de Brasilia Terracap, nao
chegaram ao nosso conhecimento quaisquer outros aspectos relevantes nao ajustados, que estejam
em desacordo com as determinagdes do Manual de orientacao da ECF.

Entretanto, tendo em vista que a legislagdo fiscal esta sujeita a interpretagbes diversas, as

autoridades fiscais efou terceiros poderdo, eventualmente, guestionar outros aspectos no
entendimento da lei.

5.3. Adverténcias

Apos a validacio no Programa Validador, constatamos que ha adwerténcias que nao foram sanadas
pela empresa. Apesar da adverténcia nao impedir a transmissdao da ECF, nao descartamos a
possibilidade de guestionamentos por parte do Fisco.

STATUS: Proéximo monitoramento em 2025.

11. DAS ATIVIDADES INTERNAS

No periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2024, a AUDIT promoveu analises, monitoramentos, cobrangas e reiteragdes das agdes a serem
implementadas pelos setores, totalizando:

Tipo de Documento Quantidade
Atestosa 04
Correspondéncias eletronicas (via Sei) 22
Despachos de cobranga/reiteragdo e orientagdo 351
Memorandos 07
Monitoramento de Processos (tramitagdo no periodo) 424
Monitoramento de Processos (em tratamento ) 296
Oficios 49
Ordem de Servigo 12
Plano Anual de Auditoria Interna 01
Plano de trabalho 04
Processos iniciados de Controle Interno (monitoramentos/solicitagdes) 36
Relatérios circunstanciados 04
Relatérios de Auditoria 09
Relatérios de Atividades 05




Relatorios parciais/intermediarios - monitoramentos 50
Relatérios de Monitoramentos Extintos 04
Solicitagdes de Auditorias 36

Responsavel pela elaboragdo: CTRTB

12.CONCLUSAO

Diante do exposto, verificam-se relevantes avangos constantes na atuagdo da Auditoria Interna da Terracap, cujos desenvolvimentos trouxeram aperfeicoamento tanto na
gestdo interna das areas quanto no processo de monitoramento e fiscalizagdo das areas finalisticas da empresa. Em 2024, a AUDIT auxiliou na implementagio de reformas
estruturais e significativas que alteraram areas e politicas internas e que contribuiram para melhoria continua dos controles internos e governanga na Terracap.

Cabe registrar que as mudancas organizacionais da Auditoria Interna alteraram planejamentos e prioridades, conforme PAINT 2024.

Registra-se ainda o trabalho extenso para adaptar a Terracap a Lei 13.303/2016 que determinou a adoc@o de regras, estruturas e praticas de gestéo de risco e controle interno
sobre as agdes de seus administradores e empregados pela atuagdo continua do controle interno, pela verificagdo do cumprimento das obrigagdes e de gestdo de riscos.

Outro destaque foi o recebimento do Prémio Alto Nivel, categoria OURO(1° LUGAR), promovido pela Controladoria-Geral do Distrito Federal, em atendimento as
recomendacdes atendidadas por esta Companhia, com o monitoramento desta AUDIT. No ano de 2023 a premiagao foi categoria "prata".

Por fim, conclui-se por relevantes avangos no trabalho da Auditoria Interna, cujos desenvolvimentos representaram melhorias tanto na gestdo interna das areas quanto no

processo de monitoramento e fiscalizagdo das areas finalisticas da empresa.

CLAUDIA TOLENTINO
Chefe da Auditoria Interna

Substituta
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