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Resolucdo do Conselho de Administracdo - TERRACAP/PRESI/GABIN/ASSOC

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA TERRACAP

Resolug¢do n? 276/2026 Brasilia-DF, 23 de julho de 2026.

EMENTA: Dispde sobre procedimentos para
a comercializagdo de bens imoveis de
propriedade desta Empresa e de outros
entes da Administracao Direta e Indireta por
meio da modalidade de concessdao de uso
(CDU/CDRU), e sobre diretrizes para o
calculo de preco publico em razao de sua
utilizacao.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, NO USO da competéncia que lhe
confere o artigo 22, Inciso VIII, do ESTATUTO SOCIAL da TERRACAP, tendo em vista as informagdes contidas no processo n2
111.002.016/2016,

Considerando que a Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, criada pela Lei n2 5.861, de 12 de dezembro de 1972, é Empresa
Publica do Governo do Distrito Federal que tem por objetivo a execucdo, mediante remuneracdo, das atividades imobiliarias de
interesse do Distrito Federal, compreendendo a utilizacdo, aquisicdo, administracdo, disposicdo, incorpora¢do, oneragcdo ou
alienacdo de bens, bem como passou a exercer, de acordo com a Lei Distrital n2 4.586, de 13 de julho de 2011, a funcdo de Agéncia
de Desenvolvimento do Distrito Federal na operacionalizacdo e implementacdo de programas e projetos de fomento e apoio ao

desenvolvimento econdmico e social do Distrito Federal;

Considerando a necessidade de aprimoramento das diretrizes administrativas da Terracap, particularmente no que se refere as

operag¢des de comercializagdo de imdveis, atividade precipua desta Empresa;

Considerando a necessidade de melhor adequar as normas vigentes, compatibilizando-as com a nova dimensdo dada ao seu
negocio organizacional, deixando a Terracap institucionalmente apta a satisfacdo de suas novas demandas como Agéncia

responsavel pelo desenvolvimento da Capital da Republica;

Considerando que os valores de Concessado de Direito Real de Uso e Concessdao de Uso aplicados no ambito da politica publica de
regularizagdo urbanistica e fundidria das unidades imobilidrias, nos Programas de Desenvolvimento Econémicos e Igreja Legal, assim

como também das demais areas publicas ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebra¢des publicas e por



entidades de assisténcia social encontram-se definidos legisla¢gdo especifica e/ou em Resolucdes do Conselho de Administragdo -
CONAD;

Considerando o disposto na Lei Federal n2 10.931 de 02 de agosto de 2004, no Cdédigo Civil Brasileiro, na Lei Federal n? 13.303 de
30 de junho de 2016 e na Lei Federal n? 14.133/2021;

Considerando os principios constitucionais que norteiam a Administracdo Publica, notadamente legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, RESOLVE:

Art. 12. A Terracap celebrara contratos de concessdo de uso e contratos de concessdo de direito real de uso, com ou sem op¢ao de

compra, nos termos desta resolugao e dos normativos dela derivados.

Paragrafo Unico: Esta Resolugdo ndo se aplica aos contratos decorrentes de outros Programas de Desenvolvimento Econdmicos, tais
como PROIN, PRODECON, PADES, PRO-DF e Desenvolve-DF e Igreja Legal.

Art. 22, O prego publico mensal da concessdo, a ser estabelecido para efeito de remuneragdo pelo uso das areas urbanas,
ressalvados os casos em que haja modelagens especificas, ou aqueles com previsdo em Resolugdo do CONAD, utilizara como
referéncia de calculo o valor de mercado do imével, determinado por meio de avaliagdo feita pela Geréncia de Pesquisa e Avaligdo,
nos termos da NBR 14653:

I - Para Concessao de Uso e para Concessao de Direito Real de Uso de dreas urbanas sera aplicado, como valor minimo, percentuais
definidos a partir de 0,3% a.m. (zero virgula trés por cento ao més) do valor de mercado do imdvel a ser disponibilizado em licitagdo

publica;

Il - Podera ser deferida caréncia de até 24 (vinte e quatro) meses, para inicio do pagamento do prec¢o publico de concessdo, cujo

valor serd recalculado pela equagdo a seguir:

VCC=(KxTCxVMIxC)/(C-Ca),

Onde,

VCC = valor mensal do prego publico de concessdao com caréncia, em reais.
K = fator de ajuste, em fung¢do do periodo de caréncia.

TC = percentual para célculo do valor do preco publico de concessao.

VMI = valor de mercado do imodvel, em reais.

C = periodo de concessdo, em meses.

Ca = periodo de caréncia, em meses.

O fator de ajuste a ser adotado na equacdo depende do periodo de caréncia, conforme indicado na tabela a seguir:



Periodo
de
Caréncia, K
em
meses

6 meses 1,0173

12

1,0348
meses

18

1,0525
meses

24

1,0705
meses

Il - O preco publico da concessdo serd atualizado anualmente, com base na variagdo do IPCA - indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo do IBGE, calculado de acordo com a variagdo "Pro-Rata Tempore Die". Na hipdtese de extingdo deste indicador,
0 mesmo sera substituido, nesta ordem, pelo INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE);

IV - A transferéncia da condi¢do de concessionaria ou a alteragao de uso fica condicionada a anuéncia da Terracap.

V- Se o imodvel concedido for vendido pela Terracap na vigéncia da concessdo, o adquirente devera respeitar os termos do contrato

vigente, sub-rogando-se nos direitos e obrigacGes da Terracap.

VI- Caso o adquirente seja o préprio concessionario, extinguir-se-a a concessao.

Art. 32. Os contratos de Concessao de Uso e de Concessao de Direito Real de Uso terdo duragao de
até 30 (trinta) anos, renovaveis a critério da Diretoria Colegiada.

Art. 42. O concessiondrio poderd requerer o direito de compra do imével concedido, desde que atendidos um dos seguintes

requisitos:
I - Tenha transcorrido pelo menos 25% do prazo da concessao;

Il - Possua edificacdo condizente com o uso previsto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar 948 de 16/01/2019) ou

no Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB (Lei Complementar n2 1.041, de 12 de agosto de 2024).

Art. 52. Ao término dos contratos, ndo haverd indenizacdo pelas benfeitorias erigidas sobre os lotes, devendo estas ser
incorporadas ao mesmo, cabendo ao concessiondrio, de forma Unica e exclusiva, suportar o 6nus econdmico e promover o
pagamento de todas as taxas, impostos, contribuicdes e demais tributos incidentes sobre o objeto da concessdo ou sobre sua
utilizagdo, inclusive IPTU, TLP, IBS, CBS, ITBI (neste caso apenas para CDRU), quando legalmente incidentes, e outros que lhes sejam

correlatos, sem prejuizo da sujei¢do passiva tributaria definida na legislagdo aplicavel.

§ 12: Para os contratos de concess3o de uso com vigéncia de até 10 (dez) anos, @ Terracap promovera a atualizacdo do
valor do prego publico da concessdao com base na reavaliagao do Valor de Mercado do Imovel no 52

(quinto) ano de vigéncia do contrato;



§ 29: Para os contratos de concessdo de uso com vigéncia superior a 10 (dez) anos, a Terracap promoveré a atualizagéo
do valor do preco publico da concessao com base na reavaliacdo do Valor de Mercado do Imdével a

cada 10 (dez) anos, contados da data de assinatura do contrato.

Art. 62. Para os casos em que a opgao de compra for exercida antes da amortizacdo do periodo de caréncia, o valor residual devera

ser quitado junto a companhia antes da concretiza¢do da venda.

Art. 72. Para todos os efeitos, as referéncias normativas de que trata esta Resolugdo estender-se-do as atualiza¢Ges ou alteragdes

das normas e procedimentos mencionados, sempre que nao contrariarem a legislagao patrimonial vigente.

Art. 82. Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicGes em contrario, especialmente a

Resolugdo n?2 263/2019 deste Conselho de Administragdo.

ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR
Presidente - Representante do Distrito Federal
FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE
Conselheiro - Representante do Distrito Federal
SILVIO DE MORAIS VIEIRA
Conselheiro - Representante do Distrito Federal
TALITA NOBRE PESSOA
Conselheira - Representante da Unido

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Conselheiro - Representante do Distrito Federal
DAYANA DA CONCEICAO SOUSA
Conselheira - Representante do Distrito Federal
JADER CABRAL DE ALMEIDA
Conselheiro - Representante dos Empregados
MARCO AURELIO SANTANA RIBEIRO
Conselheiro - Representante da Unido
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ROGERIO CERON DE OLIVEIRA
Conselheiro - Representante da Unidao

Documento assinado eletronicamente por DAYANA DA CONCEICAO SOUSA - Matr.10000206,
Conselheiro(a) de Administragdo, em 27/07/2026, as 10:44, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE -
Matr.0012178-9, Conselheiro(a) de Administragdo, em 27/07/2026, as 12:16, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS - Matr.10000300,
Conselheiro(a) de Administragdo, em 27/07/2026, as 12:38, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JADER CABRAL DE ALMEIDA.Matr.1000013-9,
Conselheiro(a) de Administracdo, em 27/07/2026, as 13:41, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.



Documento assinado eletronicamente por ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR - Matr.
0012166-5, Presidente do Conselho de Administra¢do, em 27/07/2026, as 14:10, conforme art.
62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por SILVIO DE MORAIS VIEIRA - Matr.10000288,
Conselheiro(a) de Administragdo, em 28/07/2026, as 13:20, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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assinafura L 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
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Documento assinado eletronicamente por MARCO AURELIO SANTANA RIBEIRO -
Matr.10000007, Conselheiro(a) de Administra¢do, em 28/07/2026, as 14:30, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por ROGERIO CEROM DE OLIVEIRA - Matr.10000287,
Conselheiro(a) de Administragdo, em 31/07/2026, as 08:24, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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1 Documento assinado eletronicamente por TALITA NOBRE PESSOA - Matr.1000000-4,

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
https://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
Codigo Verificador: 209317150 Cddigo CRC: OF21CBFB.
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