Agéncia de Desenvolvimentn to Fadara - L/ =

’i TERRACAR Companhia Imobilidria.de. Brasilid..........

RELATORIO N°: 0002 / 2016 - DIAUD ‘_

PROCESSO: 111.000.285/2015 { Rubrica__ (L  Matr.iY¥oO
INTERESSADO: COINT/PRESI e L
ASSUNTO: RELATORIO ANUAL DE AUDITORIA INTERNA - 2015

Ao CONTROLADOR INTERNO,

Este relatorio visa informar acerca do cumprimento do Plano Anual de Atividades
de Auditoria Interna/PAINT referente ao exercicio de 2015 que foi reformulado e
submetido a aprovacéo da Controladoria Geral do Distrito Federal em 20 de margo de
2015, conforme Despacho n.° 253/2015-GAB/CGDF.

O PAINT 2015 adotou as agdes que a entdo Auditoria Interna - AUDIT e a Diregao
consideraram relevantes para o fortalecimento e o aprimoramento da gestdo das unidades

administrativas desta Empresa Publica e lato sensu do Distrito Federal.
Com este objetivo, o plano previu a realizagao:

e Auditorias nas areas finalisticas selecionadas quando da fase de

planejamento, perpassando areas financeiras e de gestdo de ativos.

e Monitoramento das recomendacbes emanadas pela propria Auditoria Interna
como forma de garantir minimamente o atendimento do planoc de

providéncias pactuado.

e Monitoramento das recomendagbes e determinagbes oriundas da
Controladoria Geral do Distrito Federal — CGDF e do Tribunal de Contas do

Distrito Federal — TCDF, em especial, as Auditorias e Inspecdes.

o Monitoramento das recomendagdes da Auditoria Independente, por meio da

elaboragdo e acompanhamento do Plano de Providéncias Permanente -
PRE .
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* Acompanhamento/Atendimento das diligéncias consistindo basicamente no
atendimento tempestivo das demandas dos orgéos externos (CLDF,
MPDFT, TCDF, PGDF, MPF, CGDF), bem como na andlise das respostas

elaboradas pelas areas técnicas da Empresa.

e Acompanhamento das Auditorias e Inspegbes dos Orgdos Externos
compreendendo o apoio operacional as equipes de auditoria da CGDF e do
TCDF quando s&o realizadas auditorias, inspegdes ou fiscalizacdes, com o
acompanhamento dos auditores em reunies e levantamento de

processos.

O referido planejamento contemplou ainda as atividades administrativas e de

gestao da prépria unidade de auditoria, tais como:

e Participacdo de seus empregados em eventos de capacitacdo, que
contribuem para o aperfeicoamento das atividades desempenhadas pela
entdo AUDIT, agora COINT, munindo o0s recursos humanos com

conhecimentos compativeis as atribuicdes fixadas.

o Elaboragdo dos Relatérios que sdo encaminhados mensalmente e
trimestralmente ao Conselho Fiscal, além de outros de cunho gerencial que

sao demandados caso a caso.

Quanto a reformulacdo do planejamento de auditoria para o exercicio de 2015, fo
proposto um novo modelo, considerando os ajustes feitos para atendimento das
necessidades da Empresa, com o objetivo de adequar a capacidade operacional da
unidade organica, principalmente em relagdo ao corpo funcional, dada a nova visdo de

controle que se estabeleceu na Empresa.

Sob este prisma, no PAINT, foram considerados trés aspectos fundamentais
relativos ao levantamento das propostas necessarias ao aprimoramento dos controles
internos da TERRACAP. O primeiro se refere a propria reformulacio do Plano, passando
a foca-lo em acdes finalisticas da Empresa, o segundo ao treinamento em auditoria
governamental dos empregados, tendo em vista a pouca experiéncia nas atividades de
PLRdN
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auditoria e o terceiro referente a execucdo do seu processo de trabalho;,

A

1. PRINCIPAIS ATIVIDADES PROGRAMADAS X EXECUTADAS EM
2015 - RESUMO ANUAL

O PAINT fez a previsédo de horas de trabalho liquidas que serdo empregadas em

2015, de acordo com as principais atividades da Controladoria Interna, conforme resumo

previsdo/execucao anual abaixo:

ATIVIDADES EXECUTADAS EM 2015 —

RESUMO ANUAL DAS HORAS DE TRABALHO DA AUDITORIA INTERNA

ATIVIDADES Quant. De  Quant.de  Quant. De
horas/ano  procedime procedime alcancada

Execucgao

ntos ntos
previstos executados Unitario/ %
até o final em 2015

de 2015
1) Auditoria 5.882 12 11 (£ 92% (11/12)
2) Diligéncias de orgaos 4.240 307 414 (B) 135%
externos, atendimento (414/307)

de consultas e outras
demandas internas.
3) Geréncia e apoio 6.309 457 ' N/A

administrativo (sobre ‘

auditorias, diligéncias,

consultas, demandas

internas, reunides, etc.).

4 ) Treinamentos 622 9 12 (D) 133% (12/9)
5) Férias, licenga prémio, 1.583 23 E N/A

abonos e recesso de

final de ano (refere-se ao
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numero de dias).

TOTAL DE HORAS/ANO 18.636 - s 2

Notas:

(A)Das 12 atividades previstas como “auditorias”; 9 foram detalhadas no “Quadro
detalhado dos trabalhos programados (PAINT 2015)", ou seja, optou-se por uma
reserva técnica de 25%. Dessas 9, 4 ndo se referem a auditoria propriamente, e
sim, ao monitoramento. Mas tendo como base as 9 atividades programadas, foram
computadas 8 (2 concluidas, 1 em fase de relatério preliminar, 1 fase de execugao,
4 “monitoramentos”), e mais 3 da reserva técnica (2 concluidas e 1 em fase de
execucdo). Resumindo das 12 previstas, foram executadas 11. Esses trabalhos
serdo detalhados no item 2 do presente Relatorio.

B)Dado extraido do sistema GDO (Anexo 1).

C)Entende-se que a mensuragao desses procedimentos ficou comprometida, uma vez
que nao se trata de documentos especificos, € sim de um conjunto de atividades,
de dificil mensuragao.

‘D) Treinamentos detalhados no item 2 do presente Relatério.

(E)Nao se refere a atividades, dessa forma ndo efetuamos a mensuragéao.

2. QUADRO DETALHADO DOS TRABALHOS PROGRAMADOS X
EXECUTADOS

Para demonstrar o nivel de atendimento do PAINT segue abaixo o detalhamento de
cumprimento das metas planejadas, informadas no “quadro detalhado dos trabalhos
programados (PAINT 2015)".
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QUADRO DETALHADO DOS TRABALHOS PROGRAMADOS (PAINT 2015) - EXECUTADO EM 2015

PLANEJADO EXECUTADO
Item Atividade Unidade de Trabalho Objetivos Resumo da Realizagéo
A Auditoria foi aberta pela
Ordem de Servico n.?°
02/2015-AUDIT, com
prorrogacdo pela Ordem de
Servico n? 04/2015-AUDIT,
cujo objetivo era de analisar os
atos e fatos relacionados aos
imoveis T-2, T-3 e T-4 do Setor
de Diverstes Sul / CONIC.
Avaliar as condi¢cbes|Contudo a Unidade de
das garagens do | Trabalho inicialmente prevista
Edificio CONIC em|foi alterada para DIPRE,
decorréncia do |unidade afeta a questdo. Tal
1 Auditoria DIGAP lacramento efetivado | trabalho  foi  devidamente
pela Defesa Civil, bem |concluido por meio do
como verificar | RELATORIO DE AUDITORIA N2
eventuais prejuizos a|0023/2015-AUDIT. Lotes T-2,
Empresa. T-3 e T-4 do SDS. E gerou
recomendagies para as
seguintes dreas: DITEC; DIPRE;
PRESI e ACIUR. As
recomendacdes do Relatorio
estdo sendo monitorados, por
meio do Processo n2
111.000.058/2016, que
engloba a atividade descrita
no item 9 deste quadro.
Auditoria das areas|A Auditoria foi aberta pela
concedidas em|Ordem de Servico n.2
contrato de concessdo | 01/2015-AUDIT, com
de direito real de uso |prorrogacio pela Ordem de
do Pontdo do Lago Sul, [Servico n® 03/2015-AUDIT,
cujo objetivo é verificar | cujo objetivo era analisar os
0 cumprimento da|atos e fatos relacionados a
5 Auditoria DICOM escritura publica de | escritura publica da concessdo
concessao de uso,|de direito real de uso das

especialmente no que
se refere a construcgdo,
implantagao e
exploracdao  comercial
das areas concedidas,
os beneficios gerados,
bem comao ao
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areas compreendidas no
Pontdo do Lago Sul. Contudo a
Unidade de Trabalho
inicialmente prevista foi
alterada para DIPRE, unidade
afeta a questdo. Tal trabalho
foi devidamente concluido por
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valvimento do Distrito Federa

pagamento da
retribui¢do mensal
minima ou sobre o
faturamento do

empreendimento,
aplicando-se o maior.

meio do RELATORIO DE
AUDITORIA  ESPECIAL  N©
20/2015

AUDIT/PRESI/TERRACAP. E
gerou recomendacdes diretas
a DIPRE. As recomendacdes do

Relatario estdo sendo
monitorados, por meio do
Processo ne
111.000.056/2016, que

engloba a atividade descrita
no item 9 deste quadro.

3 Auditoria

4 Auditoria

5 Auditoria

TERRACAP

TERRACAP

TERRACAP

Avaliacao da
conformidade dos
principais contratos

vigentes firmados pela
Empresa.

PLRdN
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Foram iniciadas duas
auditorias: 1. Contrato n¢
352/2012 de empresa
especializada na prestacdo dos
servicos de limpeza - FLEX
SERVICOS GERAIS LTDA, pela
Ordem de Servico n¢ 003/2015
- AUDIT, com o objetivo de
analisar os atos e fatos
relacionados ao Contrato em
questdoc. Tal Auditoria até
31/12/2015 encontra-se com
Relatorio Preliminar de
Auditoria emitido, por meio do
RELATORIO DE AUDITORIA DE

ACOMPANHAMENTO Ne
20/2015

COINT/PRESI/TERRACAP. 2.
Contrato n? 04/2015 de
empresa especializada na
prestacdo, em ambite

nacional, dos servigos privados
de assisténcia a saude,
médico-hospitalar e
ambulatorial, exames
complementares e servigos
auxiliares de diagnostico e
terapia, bem como
internacBes, tanto em carater
eletivo como emergencial, em
hospitais e clinicas, para os
empregados ativos, inativos e
seus dependentes legais, nos
termos da Lei n2 9.658/98 e
respectivas resolucdes do
Orgdo regulador - AMIL
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KSSISTENCIA === MEBIEA
INTERNACIONAL ~ S.A.  Tal
auditoria em  31/12/2015,
encontrava-se em curso.

6 Auditoria

TERRACAP

Monitoramento dos
resultados das
principais inspe¢des do
TCDF.

Quanto a esse item foi
elaborada planitha contendo o
monitoramento de todas as
Auditorias e Inspecbes
finalizadas pelo TCDF em
2015. Tais encaminhamentos
foram tratados como
diligéncias.

7 Auditoria

TERRACAP

Monitoramento dos
resultados das ag¢bes de
controles da CGDF.

No exercicio de 2015, a CGDF
nao entregou nenhum
Relatorio de Auditoria para ser
desdobrado em
monitoramento. Contudo
alguns trabalhos foram
acompanhados, como as
reunides de encerramento dos
referente a PCA de 2013 e
2014. Cumpre mencionar que
nem os Relatdrios Preliminares
desses dois anos foram
entregues ainda. As
solicitagbes de auditoria e
outras advindas desse orgdo
foram tratadas como
diligéncias. '

8 Auditoria

TERRACAP

Monitoramento dos
resultados da Auditoria
Independente.

PLRdN
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No exercicio de 2015, a AUDIT
elaborou um Plano de
Providéncias Permanente -
PPP, no qual foi sendo
acompanhado e atualizado
durante o ano com as agbes da
area. Para esse
acompanhamento foi autuado
Processo ne
111.000.847/2015. Por fim,
para o fechamento do
exercicio foi elaborado |
Relatério  Gerencial  Final, |
entregue ao Conselho Fiscal,
Conselho de Administrag3o, |
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Auditoria Independente, bem
como dreas técnicas da
empresa. (Vide anexo 2). Além
do PPP, a DIAUD acompanha
as recomendagbes contidas
nos relatdrios parciais da
Auditoria Independente
(Processo ne
111.001.875/2015).

Monitoramento dos

Quanto a esse item foi
elaborada planilha contendo o
monitoramento de todas as
Auditorias da COINT
finalizadas em 2015. Essas

9 Auditeria TERRACAP resultados da Auditoria . n ,
interna planilhas  sdo  atualizadas
constantemente, conforme
acdes das dreas. Ressalto que
para cada monitoramento foi
autuado processo especifico.
Realizar a capacitacdo
de 3 empregados em |Os empregados da lotados na
auditoria, objetivando | entdo Auditoria Interna foram
garantir O |capacitados em  Auditoria
10 |[Treinamento AUDIT conhecimento das [ Governamental, conforme
normas, métodos e|Curso Basico de Auditoria
técnicas aplicéveis a|realizado no periodo de 24 a
Auditoria 26/03/2015. A capacitacdo
Interna/Governamental | envolveu 10 (dez)
Realizar a capacitacdo |empregados, ao invés de 03
de 3 empregados em (trés).  Foram utilizadas 12
auditoria, objetivando |(doze) horas de curso por
garantir o empregado, totalizando 120
11 | Treinamento AUDIT conhecimento das horas totais. Além desse curso,
normas, métodos e no segundo semestre houve
técnicas aplicaveis a 02 (dois) treinamentos para 02
Auditoria (dois) empregados, nos cursos
Interna/Governamental | “Novo  COSO 2013 de
Realizar a capacitacdo |controles internos agregado a
de 3 empregados em ISO 31.000 de gestdo de riscos
auditoria, objetivando |— Carga horéria de 24 (vinte e
garantir o quatro) horas” e “ISO 31.000 -
12 | Treinamento AUDIT conhecimento das Capacitagdo em gestdo de
normas, métodos e riscos e auditoria baseada em
técnicas aplicaveis a riscos - Carga horaria de 40
Auditoria (quarenta) horas”.
Interna/Governamental
PLRAN
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Monitoramento das
diligéncias de 6rgdos
externos, atendimento
de consultas e outras
demandas internas,
estimando-se em 82
procedimentos para o
empregado designado.
Monitoramento das
diligéncias de drgdos
externos, atendimento
de consultas e outras
demandas internas,
estimando-se em 110
procedimentos para o
empregado designado.
Monitoramento das
diligéncias de drgdos
externos, atendimento
de consultas e outras
demandas internas,
estimando-se em 80
procedimentos para o
empregado designado.
Monitoramento das
diligéncias de érgdos
externos, atendimento
de consultas e outras
demandas internas,
estimando-se em 35
procedimentos para o
empregado designado.

[T T A 1 T 8 M P S LR 031 b

Dos 307 procedimentos
relacionados as demandas
externas (diligéncias) previstos
para 2015, foram realizados
414 (vide anexo 1).

17

PLRdN

Gerenciamento

TERRACAP

Gerenciar a auditoria
interna, atender
demandas gerenciais
da direcdo da empresa,
implementar 0s
treinamentos
propostos formular e
implementar norma
interna de execucdo
das ag¢des de controle e
promover a
informatizacéo,
estimando-se 457
procedimentos a serem
gerenciados.

WTERRACAPnet\arquivos\DIAUD_Documentos\2016\RELATORIO\RELO002-16

Atividades desenvolvidas ao
longo do ano, contudo
entendemos nao ser
mensuravel. Podemos citar
diversos Relatérios Gerenciais,
como os entregues mensal e
trimestralmente aoc CONFI, o
proprio PAINT 2016, dentre
outros.
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Gerenciar a auditoria
interna, atender
demandas gerenciais
da direcdo da empresa,
implemnetar os
treinamentos
propostos formular e
implementar norma
interna de execugdo
das acdes de controle e
promover a
informatizacao,
estimando-se 457
procedimentos a serem
gerenciados.

Gerenciar a auditoria
interna, atender
demandas gerenciais
da direcdo da empresa,
implementar os
treinamentos
propostos formular e
implementar norma
interna de execucao
das agbes de controle e
promover a
informatizacéo,
estimando-se 457
procedimentos a serem
gerenciados.

20

21

Apoio Administrativo

Apoio Administrativo

TERRACAP

TERRACAP

Apoiar
administrativamente
no gerenciamento da
auditoria interna,
estimando-se 457
procedimentos a serem
objeto de apoio
administrativo.

Apoiar
administrativamente
no gerenciamento da
auditoria interna,
estimando-se 457
procedimentos a serem
objeto de apoio
administrativo.

Atividades desenvolvidas ao
longo do ano, contudo
entendemos nao ser
mensuravel,

PLRdN
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Cumpre mencionar que além das atividades detalhadas no quadro

anterior, os
seguintes trabalhos foram executados em 2015, como reserva técnica, ou seja, “extra”

PAINT.

QUA_DRO DETALHADO DOS TRABALHOS NAO PROGRAMADOS (PAINT 2015) - EXECUTADO EM 2015
EXECUTADO
Item Atividade | Unidade de Trabalho Objetivos Resumo da Realizagdo
A Auditoria foi aberta pela Portaria n.2
144/2015-PRESI, alterada pela Portaria
Efeuar auditoia | n.2 183/2015-PRESI. Tal trabalho foi
operacional nas | devidamente concluido por meio do
- Atividades do RELATORIO DE AUDITORIA N° 15/2015
EXTRARAINT (huditorts: | Terracap Programa PRO- |—AUDIT. E gerou recomendagdes para
DF no ambito da | DICOM e ACJUR. As recomendacgdes do
Terracap. Relatério estao sendo monitoradas, que
engloba a atividade descrita no item 9
do quadro anterior.
A Auditoria foi aberta pela Ordem de
Servico n° 0005 / 2015 — AUDIT, Ordem
de Servigo n° 0007 / 2015 — COINT. Tal
Analisar atos e trabalho foi devidamente concluido por
fatos meio do RELATORIO DE AUDITORIA
relacionados a ESPECIAL N2 01/2015
indicios de DIAUD/COINT/PRESI/TERRACAP. Gerou
falsificacdo de recomendacgdes para DICOM, CODIN,
documentos, ASCOM e Quvidoria. Além de ter sido
» identificados dado conhecimento a todas diretorias e
EXTRA.FPAINT| Inspegan | Terrasap inicialmente pela | unidades da Presidéncia. E tdo
Geréncia de importante quanto o Relatdrio foi
Atendimento ao |encaminhado a drgdos externos, como
Cliente, relativos | Policia Civil, Ministério Publico do
a imoveis Distrito Fderal, bem como Tribunal de |
pertencentes a Contas do Distrito Federal. O '
TERRACAP monitoramento esta sendo realizado
(Processo n2 111.000.057/2016), que
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ANEXO 1 — DEMANDAS EXTERNAS 2015
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4] 0,
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Agéncia de Desenvolvimen!o do Distrito Federa ST

RELATORIO N°: 0001 / 2016 - DIAUD

PROCESSO: 111.000.847/2015

INTERESSADO: COINT

ASSUNTO: Acompanhamento do PPP (exercicio 2014)

Ao Senhor Controlador Interno,

Remeto o presente Relatorio, com os respectivos anexos, para aprovacdo e
posterior encaminhamento.

Relatorio Gerencial sobre o Plano de Providéncias Permanente (PPP)
referente ao exercicio de 2014

Atualizado em: 06/01/2015

O Plano de Providéncias referente a Prestagiio de Contas de 2014 foi elaborado pela entdo Auditoria
Interna - AUDIT, hoje Controladoria Interna - COINT, em cumprimento 4 Decisdo da Diretoria
Colegiada n° 89, de 18/03/2015, bem como do Voto n°® 16/2015 — DIFIN, os quais tratam da
Prestacdo de Contas Anual (PCA) dos administradores da Terracap.

O citado Plano foi encaminhado, em 15/04/2015, as Diretorias/Unidades, por meio do Memorando
Circular n° 01/2015 — AUDIT, solicitando designacdo de um representante de cada
Diretoria/Unidade para acompanhar a execucdo do Plano. Além disso, tal Memorando definiu rotina
para envio de informacGes atualizadas a COINT.

Abaixo serd apresentado um breve relato situacional do Plano de Providéncias, cujas comprovacdes
constam anexas a este Relatorio:
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Item 1: Falta de estudo, cujo objetivo é a expectativa de realizacio do crédito relativo aos
gastos com a desapropriacio da Reserva Biolégica de Aguas

As providéncias inicialmente definidas pela COINT foram alteradas por sugestdo das areas
envolvidas. Dessa forma, optou-se pela criagdo de um Grupo de Trabalho - GT para levantamento
desses valores para posterior encaminhamento das demais providéncias. No entanto, novamente a
providéncia foi modificada, houve sugestdo que ao invés de se constituir GT, o assunto fosse
retemado diretamente junto a PGDF. Por fim, depois de diversas reunides e devido a complexidade
do assunto, optou-se novamente pela criacdo do GT, que foi constituido por meio da Portaria n°
451/2015, de 27 de novembro de 2015, com a finalidade elaborar relatorio atualizado e
complementar, contendo as informac¢des necessdrias a adequada prestacdo de contas acerca dos
pagamentos efetuados pela Terracap, por forga do Decreto n® 6004/81, em razdo de desapropria¢des
das terras compreendidas pela Reserva Bioldgica de Aguas Emendadas. Em 17/12 e 18/12 foram
realizadas reunides, e formalizadas nas atas, que demonstram o andamento do trabalho do GT.

Cumpre mencionar que o tema ja vinha sendo tratado pela Empresa. Em 09/02/2015, a ACJUR
elaborou Despacho n® 49/2015 — ACJUR, no qual atende solicitacdo da PGDF, fornecendo relagéo
de Expropriados referente & Reserva Biologica Aguas Emendadas e relagio dos Depositos. Ainda,
por meio do Despacho n® 198/2015 — ACJUR, de 02 de abril de 2015, essa Assessoria Juridica
respondeu aos questionamentos feitos pela DIFIN relativas a A¢do Anulatoria n® 2004.01.1.065085-
0.

Ressalto que ja houve voto da Assembléia Geral Ordinaria - AGO e Assembléia Geral
Extraordinaria - AGE sobre o tema, no sentido da impossibilidade de compensagdo do valor devido
pelo Distrito Federal referente a4 desapropriagéo das terras que constituem a Reserva Bioldgica de
Aguas Emendadas, nos termos do Parecer n ©° 0030/2013 — PROMAI/PGDF, que recomendou a ndo
aprovacdo da compensacdo, tendo em vista a auséncia de possibilidade de constatagdo no momento
de crédito liquidos, certos e exigiveis da Terracap em face da referida desapropriagdo.

Sendo assim, apos o resultado do GT, esta COINT sugere avaliar a oportunidade e conveniéncia, no
sentido de dar o devido encaminhamento da parcela liquida e certa, e para a parte ainda controversa,
com dificil mensuragdo, efetuar a baixa na contabilidade.

Item 2: Falta de Testes de Imparidade relacionados aos atives: Estidio Nacional de Brasilia e
Torre de TV Digital de Brasilia.
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No transcorrer do ano de 2015, vdrias a¢des foram tomadas no sentido de efetivar a publicagao dos
Editais de PMI do Centro Esportivo de Brasilia e da Torre de TV Digital, bem como de realizar o
teste de recuperabilidade.

Cumpre mencionar que o Estadio Nacional de Brasilia esta inserido no Centro Esportivo de Brasilia,
dessa forma, o PMI em questio referc-se a todo o Centro.

Para o Centro Esportivo de Brasilia (Processo n® 111.001.682/2015) foram solicitados or¢amentos
das Fundacdes (FGV, EZUTE, FIPECAFI e FIPE), contudo se mostraram inviaveis, tendo em vista
que os valores apresentados eram superiores a capacidade financeira da Terracap no momento.

O objetivo da contratagdo da consultoria era de Fortalecer Novas Estratégias de Negocios para
realizar, mediante operag¢do assistida da DIPRE, o desenvolvimento e implantagdo de novos modelos
de negdcios, a elaboragdo de diagnosticos estratégicos € propostas de negocios apresentados pela
iniciativa privada. Essa contratag@o iria auxiliar na revisdo do Termo de Referéncia e do Edital de
chamamento para o Procedimento de Manifestacio de Interesse -PMI referente ao Centro Esportivo.

No entanto, mesmo com essa limitagdo, o Edital do PMI e o Termo de Referéncia foram concluidos,
bem como a prepara¢do do material para divulgagdo do PML.

O Edital nfio foi lancado conforme a altima previsfo (status do PPP - 09/11), devido a necessidade
de alteragdo do texto para acatar as alteragdes propostas pela Secretaria de Estado de Economia,
Desenvolvimento Sustentavel e Turismo do DF, com base no Decreto n® 36.554/2015. Dessa forma
a publicac¢io fo1 adiada, com previsdo para meados de janeiro de 2016.

Para a Torre de TV Digital, a DIPRE preparou a Chamada publica (Processo n® 111.001.990/2015 —
CD anexo) com o objetivo de tornar publico o interesse da Terracap em constituir parceria para a
concepedo, implementacio, gestdo, exploragdo e manutengdo do Complexo Torre de TV Digital, por
meio de Manifestagdo de Interesse Privado - MIP. Tal minuta foi encaminhada a ACJUR para
manifestagdo, no entanto, nesse interim, o Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas (PPP),
definiu, dentre outras, a Torre de TV Digital como é4rea prioritaria para orientar a apresenta¢do
espontinea de MIP, por meio da Resolu¢do do CGPPP n® 72, de 09/11/2015.

Dessa forma, as proximas a¢@es dependam da definigdo dos encaminhamentos sobre como o
processo sera conduzido, em func¢do da Resolugdio do CGPPP n°® 72, de 09/11/2015, ¢ do Decreto n®
36.554/2015, no entanto, mesmo assim, a DIPRE continua executando os trabalhos, € o Termo de
Referéncia e Edital do PMI encontram-se em elaboragio para finalizag¢io e encaminhamento. Diante
do exposto, ndo ha previsdo para o langamento do edital do PMI.
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No tocante aos testes de recuperabilidade desses dois ativos, verificou-se que seria mais razoavel,
devido a complexidade do assunto, que fossem incorporados como um dos produtos dos Editais de
PML. Tal proposicdo foi documentada pelo Diretor da DIPRE no Despacho n® 201/2015, de
09/11/2015 (Processo n® 111.001.657/2009).

Com relagdo aos avangos do dltimo status do PPP (09/11), houve mudangas em relacio as
providéncias definidas em reunido.

Como os dois ativos em questdo sdo atipicos e nfio possuem base sustentdvel para a comparagio,
verificou-se que o método mais adequado para o caso ¢ o Fluxo de Caixa, para tanto depende dos
Planos de Negocios, e conforme ja exposto, hd a proposicdo de inserir tais testes nos respectivos
PMIs.

Diante dessas questdes, a DICOM ndo mais efetuou a avaliagdo do Estadio a Valor Venal, ¢ sim
apenas as avaliacdes dos terrenos. Os laudos de avaliagdo foram devidamente feitos pela DICOM
(Processo n* 111.002.040/2015 — CD Anexo).

Ressalto ainda, que os dois ativos ja estdo contabilizados.
Item 3: Falta de avalia¢io do risco de crédito da carteira de recebiveis.

Conforme corroborado na ultima atualizagio do PPP (09/11), a DICOM produziu Relatério para
Avaliagdo de Risco, contudo as informagdes prestadas ndo atendiam ao solicitado. Dessa forma, a
DIFIN devolveu o mesmo, dando as diretrizes.

Em 09/11/2015 foi informado pela GERAC que estava sendo feito o levantamento de dados para a
elaboracdo de novo relatério na forma sugerida pela DIFIN, e que o prazo para conclusdo seria dia
16/11, contudo no dia 18/11, a Geréncia informou que o mesmo ainda estava em construcdo, logo

ndo foi finalizado na data prevista.

Em 04/01/2016, foi informado pela Geréncia que o Relatério nio foi finalizado tendo em vista as
dificuldades na definicdo dos pardmetros a serem utilizados. A justificativa apresentada foi a de
ndo possuir as informacgdes solicitadas com o nivel de complexidade exigido, entretanto, reforcou
que estad buscando solucgdes.

Item 4: Utiliza¢do do Regime de Caixa para contratos de cessio de uso.
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Tal ponto foi discutido diversas vezes com a Auditoria Independente, onde foram apresentadas pela
DIFIN as argumentagdes para contabilizacdo do contrato pelo Regime de Caixa e da inadimpléncia
pelo Regime de Competéncia, contudo a Maciel manteve a opinido de ter que ser contabilizado tudo
pelo Regime de Competéncia.

Cumpre ressaltar que no transcorrer da auditoria o caso foi explicado para os auditores que estavam
em campo € os mesmos concordaram com a Terracap, contudo esse posicionamento ndo foi levado
em consideracdo, € o ponto foi mantido no Relatorio Circunstanciado do 3° Trimestre.

Nesse Relatorio, a Auditoria Independente recomendou que os contratos de aluguéis fossem tratados
como arrendamento mercantil financeiro. Mesmo assim, a GECOT mantém o posicionamento de
que a forma mais prudente de se registrar esses contratos ¢ pelo regime de caixa ¢ a inadimpléncia
pela competéncia. A GECOT solicitou & CODIN a produgdo de um relatério que informe os valores
das inadimpléncias para a contabilizacdo desses valores pelo regime de competéncia; no entanto. o
desenvolvimento estd parado até que se conclua a demanda de outro relatério do GAI que esta
apresentando problemas relacionados a saldos e que impacta no relatério demandado.

A Controladoria Interna, diante da divergéncia, sugere que o CFC consultado a fim de sanar
definitivamente o ponto.

Item 5: Falta de controles relacionados aos Ativos Contingentes.

Visando atender a providéncia relacionada ao item, a Terracap estd em processo de contratacdo do
sistema e-RIDFT — Sistema de Registro de Imoveis Eletronico da ANOREG/DF.

A matéria ja foi submetida a aprecia¢dio do Juridico desta Companhia, que recomendou que a
proponente apresentasse justificava do prego ofertado detalhado em planilhas.

Diante disso, a Secretaria Executiva encaminhou Oficio a ANOREG (Oficio n® 02/2016 — SECEX),
solicitando com urgéncia as informagdes requeridas pela ACJUR, para entdo dar continuidade ao
processo de contratagao.

Item 6: Falta de concilia¢iio relativa a Adiantamento de Convénios.

Conforme visto no ultimo status do PPP (9/11), tal recomendagio foi atendida, contudo verificou-se
que no Relatério Circunstanciado do 3° Trimestre de 2015, a Auditoria Independente mencionou que
a recomendacio ¢ extensiva a todas as contas do balancete, contudo no Parecer das Contas de 2014,
que serviu de base para a elaboragio deste PPP, essas outras contas ndo foram abordadas.
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No entanto a GECOT em resposta, informou que realiza conciliagdes de todas as contas
patrimoniais constantes dos balancetes. A observacdo efetuada pelos auditores externos. segundo a
Geréncia. ndo considera uma analise mais aprofundada dos registros constantes das contas
mencionadas. Alguns grupos de contas contdbeis tem a composicdo de saldo apresentado de forma
agrupada, em suas movimentagdes de débitos e créditos. em virtude do grande volume de
langamentos, como é o caso das contas a receber (prestamistas), depreciacdes, e movimentagdes
bancérias. Porém. a sua composi¢io estd em conformidade com os relatorios auxiliares que sdo
utilizados mensalmente para a validacio dos langamentos contabeis, podendo destacar a composi¢cao
do saldo a receber de prestamistas que s&o demonstrados no relatério GAI99, do Sistema de Gestdo
de Alienagdes Imobiliarias,

Item 7: Falta de estudo para avaliaciio da vida atil do imobilizado.

Com rela¢do as providéncias referentes ao item em questd@o, o setor de Patriménio tem envidado
esfor¢os no sentido de homologar o sistema, os encaminhamentos estio sendo feitos pela area,
contudo, até o momento ainda, estdo pendentes ajustes. Dessa forma, os registros contébeis, que se
fizerem necessarios, em relacdo as deprecia¢des do ativo imobilizado, dependem dos ajustes no
Sistema de Patriménio.

A Auditoria Independente detalhou esse ponto no Relatdrio Circunstanciado do 3° Trimestre de
2015 tratando somente do registro da depreciacio do Estadio Nacional de Brasilia. Sobre o caso,
verifica-se que a depreciagdo do Estadio tem sido feita manualmente e mensalmente a taxa de
0,08333% a.m (1% a.a), utilizando-se o valor de custo do empreendimento, pois ainda ndo foi
realizado o ajuste (apos a defini¢io do valor residual), uma vez que os relatdrios de depreciagdo
estdio pendentes.

Item 8: Deficiéncias nos controles que atestam a Provisiio de Contingéncias.

Para atender o Plano de Providéncias foi atuado Processo visando a revisdo dos valores das
contingéncias. Devido a complexidade do tema, a ACJUR efetuou a revisio com data-base de
30/04/2015 e gerou Relatorio Gerencial que foi encaminhado a Contabilidade ¢ registrado.

Contudo com o intuido de manter as informacdes periodicamente atualizadas, foi acordado junto a
ACJUR, que novo Relatério (data base de 31/12/2015) fosse feito, até 15/01/2016, nos mesmos
moldes do anteriormente apresentado, até que os ajustes necessarios no Webprocess sejam
realizados.
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Cumpre mencionar que em 25/11/2015, a Advogada-Geral Adjunta encaminhou e-mail a todos os
advogados com a norma de contingéncia, bem como, reiterou a necessidade de atualizacio no
Sistema Webprocess.

Em relagdo a melhoria do Sistema foi informado pela Advogada-Geral Adjunta que ja estavam
realizando estudos para contratagdo de um novo sistema. Foram feitas algumas reunides entre DIFIN
e ACJUR com a intermediacdo da COINT para tratar do assunto. Ainda, nesse sentido, a Terracap
visitou o juridico do BRB para conhecer como funciona o sistema deles, bem como, como é
operacionalizado.

Item 9: Estudo de avaliacio do FUNTERRA.

A providéncia foi cumprida, o contrato foi devidamente monitorado e o servigo foi entregue. A
provisio fol contabilizada e para garantir a continuidade da prestacfo do servigo, em novembro, com
base no despacho 23/2015 — DIAUD, a DIGAP iniciou um novo processo licitatorio para a
contragdo dos servigos atuarias para avaliacdo do plano de beneficios patrocinado pela Terracap, ja
que o contrato anterior ndo permitia sua prorrogacdo, visto ndo ter sido caracterizado inicialmente
como servigo continuado.

Novo termo de referéncia para a contratagdo foi elaborado pela DIGAP, ja destacando a
continuidade do servigo. Em dezembro, com esse novo termo de referéncia, as propostas foram
solicitadas com vistas a estimar o valor da contratagéo.

O citado termo passou por alteracBes e encontra-se na DIGAP que dara os encaminhamentos
visando a continuidade dos tramites necessarios a contratagéo.

Item 10: Divergéncias nos saldos das contas contibeis relacionadas a investimentos.

No primeiro momento, para resolu¢do da questio, se reuniram a Chefe de Gabinete da Secretaria de
Fazenda, o Diretor Financeiro e Comercial da CAESB, o Diretor Financeiro da Terracap, o Chefe da
Auditoria Interna da Terracap, o contador da Terracap e o Subcontrolador da CGDF, no dia
09/07/2015, na sede da Secretaria de Fazenda.

Tendo em vista a falta de consenso naquela reunido quanto aos procedimentos contdbeis a serem
adotadas por ambas as empresas relativos a regularizagfio da equivaléncia patrimonial, a CAESB e a
TERRACAP concordaram em solicitar a media¢io da Cidmara de Governanga Orcamentéria,
Financeira ¢ Corporativa do DF.
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Para tanto, as empresas envolvidas deveriam apresentar os célculos demonstrando o impacto
financeiro-contabil do registro dos contratos como aumento de capital ou como prestacio de Servigo.

Desta feita, a CAESB encaminhou, no inicio de dezembro de 2015, a Carta 44.835/15-PR, a qual
descreve o historico do litigio sob a é6tica daquela Companhia e apresenta as planilhas com a
memoria de célculo.

Ficou definido que a CAESB disponibilizaria a copia da citada carta e as planilhas para que a
Terracap pudesse avaliar a metodologia e os parimetros adotados por aquela companhia, conforme
e-mail do Sr. Geraldo Julido Junior — Diretor Financeiro ¢ Comercial/CAESB, de 18/12/2015, em
anexo.

Todavia, a planilha com a memoria de célculo somente nos foi enviada em 04/01/2016, como denota
© e-mail do Sr. Diretor Financeiro e Comercial da CAESB.

Atualmente. a Geréncia de Contabilidade/DIFIN est4 conferindo os calculos realizados pela CAESB
para que possamos, em seguida, elaborar e encaminhar oficio da TERRACAP & Camara de
Governanca do DF, nos termos pactuados.

I[tem 11: Prestacées de contas anuais pendentes no TCDF.

[tem atendido pela Terracap, nao depende da Terracap. E ndo se trata de aprovacdo, conforme
mencionado no item 4.5 do Relatério Circunstanciado do 3° Trimestre da Maciel, e sim, de

Jjulgamento.

Item 12: Falta de deliberacio relativa ao excesso da Reserva de Lucros.

Tal assunto foi incluido para deliberagdo na pauta da 2° Assentada da 42° Assembleia Geral
Ordindria a ser realizada no dia 18 de Jjaneiro de 2016, conforme Edital de Convocagdo do dia
09/01/2016.

Conclusio

Diante do exposto, verifica-se quc esta modelagem, adotada pela atual gestao, e articulada por meio
da Controladoria Interna, possibilitou uma maior integraciio entre as dreas da Terracap ¢ uma maior
agilidade no sentido de sanar os pontos destacados no Parecer das Contas de 2014, muitos deles,
conforme visto, recorrentes h4 al gum tempo na Empresa.
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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Observa-se que dos 12 pontos contidos no Plano de Providéncias Permanente, alguns foram
solucionados ¢ outros encontram-se em andamento nas dreas. Cumpre mencionar que muitos deles
ndo dependem somente de a¢des da gestdo interna da Terracap, €, sim, de agentes externos.

Além disso, ¢ importante destacar que a solu¢do de alguns pontos perpassa para mais de um
exercicio. No entanto, ¢ notério que todos os itens tiveram avangos e estdo sendo tratados pelas

Diretorias.
Brasilia/DF, 06 de janeiro de 2016.

bapiss Insaisge JiilTiry
Abrado Medeiros e Medeiros Rafaela Araujo Ratton

Contador Chefe de Divisao de Auditoria e Governanga
Matricula 2361-2 DIAUD/COINT/PRESI

De acordo. Encaminhe-se ao Secretario Executivo para conhecimento e encaminhamento
a SECOC.

i

DENI AUGUSTO P FE SILVA
Controlador Interno Substituto

COINT/PRESI
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Assisténcia Social
sob dominio da
Terracap.

Por fim, ressaltamos que os Relatérios de Auditoria e de Inspegdo foram
encaminhados a Controladoria-Geral do DF quando finalizados, dessa forma, caso haja
necessidade, os pormenores das trabalhos podem ser consultados nos mesmos.

CONCLUSAO

Diante do exposto, verificam-se significativos avangos da Auditoria Interna da
Terracap, hoje Controladoria Interna, no que se refere ao desenvolvimento de suas
atividades, focando sua atuacdo em atividades finalisticas da TERRACAP e
aprimoramento do processo de monitoramento das recomendagoes/determinagdes
internas e externas, entre outras medidas.

Assim sendo, sugerimos o encaminhamento do expediente & Controladoria Geral

do Distrito Federal — CGDF, para conhecimento e providéncias.

Brasilia, 29 de janeiro de 2016.
RAFAELA ARAUJO RATTON
Chefe de Divisao de Auditoria e Governanca

1. De acordo.

2. A Controladoria Geral do Distrito Federal - CGDF, para conhecimento e registro da

execucao do Plano anual de auditoria desta Unidade Orgénica.

DENI AUGUSTO P. F. E SILVA
Controlador Interno Substituto
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