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PMI visando a obtencdo dos estudos de viabilidade técnica,

v econdmica e juridica para a estruturacdo de parceria publico
" I ERRACAP privada que ter4 como objeto a gestéo, operacéo e manutencdo

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal do Centro Esportivo de Brasilia.

Procedimento de Manifestacéo de Interesse
PMI 01/2013

Edital

A Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP, empresa
publica vinculada a Governadoria do Distrito Federal, CONSIDERANDO:

a)

b)

d)

gue o Governo do Distrito Federal esta executando obras de reforma
e modernizacdo do Estadio Nacional de Brasilia — Mané Garrincha,
custeadas pela TERRACAP, visando adequa-lo a realizacdo da
abertura da Copa das Confederagdes de 2013 e de sete partidas da
Copa do Mundo de 2014;

gque a Lei 4558, de 23/03/2011, autorizou o Poder Executivo a
reverter ao patriménio da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
TERRACAP o0 imovel pertencente ao Distrito Federal denominado
Lote 1 do Setor de Areas Isoladas Norte, Centro Esportivo, bem
como obrigou ao Governo do Distrito Federal e & TERRACAP definir
e apresentar a Camara Legislativa do Distrito Federal os critérios de
utilizacdo, bem como as condicfes e 0s instrumentos contratuais de
gerenciamento e exploracdo econdémica do complexo desportivo;
que o terreno denominado Lote 1 do Setor de Areas Isoladas Norte,
Centro Esportivo, matricula 12.639 teve a escritura publica de
reversdo para a Terracap registrada no cartorio do 2° oficio em
17/05/2013;

qgue a Terracap esta adequando o seu planejamento estratégico as
disposicfes da Lei n°4.586 de 13/07/2011, que amplia os limites de
atuacdo da Terracap e contribui para sua consolidagcdo como
Agéncia de Desenvolvimento, devendo realizar programas e projetos
de desenvolvimento econdmico e social, podendo proceder uma
série de acoes, dentre as quais destaca-se o que consta do inciso |
do Art. 1° da referida Lei:

| — operacionalizagdo de atividades imobiliarias, de modo a gerar

recursos para o investimento em infraestrutura econdmica e
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social, bem como assegurar a sustentabilidade de longo prazo
de suas receitas;

e) que o Estadio Nacional Mané Garrincha seréa dotado de um conjunto
de equipamentos de tecnologia de ultima geracdo, com grande
complexidade de operacdo e manutencdo, que exigem alta
especializacéo para a sua realizacao;

f) que o Centro Esportivo de Brasilia dever4 oferecer melhores
condi¢bes de conforto e comodidade para os usuarios, mediante a
reforma de algumas estruturas existentes, modernizacdo dos seus
equipamentos, e disponibilizacdo de novas areas de lazer,

g) que representa acao estratégica para o Governo do Distrito Federal
a maximizacdo da utilizacdo e do aproveitamento do Centro
Esportivo de Brasilia, bem como da oferta de atracdes apds a Copa
do Mundo de 2014;

h) que a ligagcdo subterrdnea do Estadio com o Centro de Convengdes
Ulysses Guimardes, a ser construida, promovera uma sinergia ao
local, favorecendo a realizacdo de grandes eventos também no
Centro de Convencdes coordenados com o Estadio e principalmente
Seus espacgos externos;

i) Que a Diretoria Colegiada decidiu “manifestar concordancia da
tramitacdo do processo de Contratacdo do Projeto de Negocios do
Centro Esportivo de Brasilia, por meio do procedimento de
Manifestacdo de Interesse, visando subsidiar edital de Parceria
Publico-Privada;” de acordo com a decisdo n® 787 de 22/05/2013
constante do processo n° 111.002.894/2013;

CONVIDA OS EVENTUAIS INTERESSADOS A APRESENTAR MANIFESTACAO
DE INTERESSE PARA A REALIZACAO DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE
TECNICA, ECONOMICA E JURIDICA PARA A ESTRUTURAGCAO DE PARCERIA



PMI visando a obtencdo dos estudos de viabilidade técnica,

v econdmica e juridica para a estruturacdo de parceria publico
" I ERRACAP privada que ter4 como objeto a gestéo, operacéo e manutencdo

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal do Centro Esportivo de Brasilia.

PUBLICO PRIVADA QUE TERA COMO OBJETO A GESTAO, OPERACAO E
MANUTENCAO DO CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA, COM A
POSSIBILIDADE DE COMPLEMENTACOES FISICAS E ADEQUACOES NO
COMPLEXO, na forma e nas condi¢des a seguir apresentadas.

1. DO OBJETO

1.1.

Este Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI) tem por
finalidade convidar os proponentes a desenvolver estudos de viabilidade
técnica, econdmica e juridica para a estruturacdo de parceria publico
privada para o Centro Esportivo de Brasilia, abrangendo as seguintes
unidades fisico-funcionais: o Estadio Nacional de Brasilia, o Ginasio de
Esportes Nilson Nelson, o Ginasio e Complexo Aquético Claudio
Coutinho, o Autédromo Internacional Nelson Piquet e as Quadras
Polivalentes; bem como analisando e identificando as potencialidades do
Centro de Convencdes Ulysses Guimardes como complemento ao

Centro Esportivo.

2. DIRETRIZES PARA PARTICIPACAO:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Podera participar deste edital, pessoa fisica ou juridica, de direito publico
ou privado, individualmente ou em grupo. Os participantes serdo
denominados de PROPONENTES, para fins deste edital.

Devera ser entregue PROPOSTA (PROPOSTA TECNICA e PROPOSTA
DE PRECO), a qual deve conter os formularios (FORMS) anexados,
conforme disposto no Item 18 deste Edital.

As PROPOSTAS apresentadas em conjunto deverdo indicar o co-
PROPONENTE que figurara como lider durante o processo de escolha a
gue alude este instrumento.

Estdo impedidos de participar desta Manifestacdo de Interesse o0s
agentes do Governo do Distrito Federal, servidores publicos e ocupantes

de cargos comissionados.
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2.5.

2.6.

2.7.

Caso seja necessario, a TERRACAP podera solicitar, via e-malil,
esclarecimentos acerca das propostas apresentadas, sendo permitida a
correcao de vicios formais.

Caso seja solicitado expressamente pelo PROPONENTE, sera

assegurado o sigilo das informacdes e dados cadastrais;

Os estudos de viabilidade deste PMI deverdo ser desenvolvidos com

vistas:

2.7.1. Ao atendimento dos requisitos legais e técnicos;

2.7.2. A implantacdo de projetos associados que gerem receitas, tais
como:

a) A realizacdo de eventos desportivos, artisticos, culturais, religiosos,

etc;

b) A exploracdo de publicidade, estacionamentos, estabelecimentos

comerciais, dentre outros.

2.7.3. A avaliacdo e possivel criacdo de nova logistica de acesso,
prevendo a maximizacdo do aproveitamento da infraestrutura
existente, do estacionamento e demais instalagbes do Centro
Esportivo de Brasilia, bem como da oferta de atragfes a cidade;

2.7.4. A definicdo das estimativas de investimentos, receitas, custos,
despesas operacionais e rentabilidade do Centro Esportivo de
Brasilia. As receitas deverdo ser calculadas sobre o faturamento
bruto.

2.7.5. A realizacdo das manutencBes do tipo: preditiva, preventiva e
corretiva;

2.7.6. A identificacdo, analise e compartihamento de riscos de
investimento e operacdo entre o poder concedente e 0 parceiro
privado;

2.7.7. A definicdo das metas e resultados a serem atingidos pelo
parceiro privado, bem como a indicagdo dos critérios de
avaliagdo ou desempenho a serem utilizados;

2.7.8. A definicho das formas e o0s prazos de execucdo e de
amortizacdo do capital a ser investido pelo parceiro privado,

explicitando o fluxo de caixa projetado;
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2.8. A identificacdo dos demais elementos necessarios para realizacédo da

analise pela TERRACAP quanto a conveniéncia, eficiéncia e interesse

publico envolvidos no projeto;

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.

A possivel implantacdo de nova pista de atletismo. O Estadio
Nacional de Brasilia ndo tera mais pista de atletismo. Devem ser
feitos estudos sobre a implantacdo de uma nova pista, bem
como sua localizagdo com discriminagdo das condicbes de
utilizacao do espaco;

A adequacdo do Estadio Nacional de Brasilia as necessidades
complementares de operacdo e funcionamento para grandes
eventos se for o caso;

A possivel continuacdo da utilizacdo do estacionamento do
Ginasio de Esportes Nilson Nelson tanto pelo DETRAN-DF como
por autoescolas para fins de habilitacdo de condutores de
veiculos. O Detran-DF utiliza o local para aplicagdo de provas
bem como o espaco de uma das bilheterias do ginasio. Devem
ser feitos estudos sobre a possivel continuidade dessas
atividades pelo Detran-DF bem como pelas autoescolas com
discriminagcéo das condi¢cOes de utilizacdo do espaco, se for o
caso;

A proposta de adequacdo e reforma das arquibancadas do
Ginasio e Complexo Aquatico Claudio Coutinho. Existem
desniveis das arquibancadas razdo pela qual o ginasio foi
interditado;

A proposta de adequacdo e reforma da estrutura do complexo
do Autédromo Internacional Nelson Piquet. Devem ser feitos
estudos sobre a possibilidade de continuidade dessas atividades
no interior do autddromo tais como cine drive-in, restaurante,
kart e oficinas/galpdes com discriminacdo das condi¢cdes de

utilizacao do espaco, se for o caso;
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2.9.

2.8.6. Ao exame das questdes legais, funcionais e econdmicas para a
possibilidade de implantacdo de um Museu do Automovel
dentro dos limites do Autédromo Internacional Nelson Piquet;

2.8.7. A proposta de adequacdo e reforma bem como possivel
alteracdo das modalidades esportivas das Quadras Esportivas
com implantacdo de vestiarios/banheiros e discriminacdo das
condicBes de utilizacdo do espaco;

2.8.8. A possivel continuacdo da utilizagio de espacos internos ao
Centro Esportivo pelo Protocolo Expresso do TJDFT e
Transporte Integracdo OAB. O Protocolo Expresso € uma
alternativa de atendimento aos advogados pelo Tribunal de
Justica e o Transporte Integracdo da OAB trata de um servico
criado pela OAB-DF para facilitar o acesso dos advogados a
sede do Tribunal de Justica. Devem ser feitos estudos sobre a
possibilidade da continuidade dessas atividades com
discriminacdo das condicGes de utilizacdo do espaco, se for o
caso;

2.8.9. A implantacdo de area de lazer contendo bares, restaurantes e
lojas distribuidos pelo Centro Esportivo;

2.8.10. A possivel interacdo, com atividades complementarmente ou
nao, entre o Centro Esportivo e o Centro de Convencdes Ulisses
Guimaraes;

Devera ser agregada ao estudo de viabilidade técnica, econdmica e

juridica, uma solucdo comercial também viavel, ou seja, aliar uma

proposta financeira com uma econdmica. Devera ser demonstrado o real
interesse e capacidade de um parceiro privado em participar da
concorréncia para a futura Parceria Publico-Privada. O parceiro privado
interessado em firmar uma futura PPP poderd ele mesmo realizar os
estudos ou estes poderao ser realizados por uma empresa especializada

e, conjuntamente, ser apresentado um parceiro privado interessado em

firmar esta PPP com a TERRACAP nos moldes apresentados por aquele

estudo.
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

De forma a promover a massificacdo do acesso ao esporte, sobretudo
voltado as criancas e adolescentes que estejam cursando o0 ensino
bésico, os estudos deverdo prever um programa de utilizagdo social do
Centro Esportivo.

Devera ser apresentada analise acerca das potencialidades de eventos

a se realizar no Pavilhdo de Exposi¢cdes do Parque da Cidade e suas

possiveis interferéncias nas receitas a ser auferidas pelas unidades

fisico-funcionais situadas no Centro Esportivo de Brasilia.

Deverd ser apresentada sisteméatica de controle do faturamento dos

eventos realizados nas unidades fisico-funcionais situadas no Centro

Esportivo de Brasilia.

Os PROPONENTES deverao apresentar as PROPOSTAS TECNICAS e

os futuros estudos para todo o complexo formado pelo Lote 01 — Centro

Esportivo de Brasilia.

Os estudos apresentados pelo PROPONENTE VENCEDOR poderao ser

utilizados pela TERRACAP na modelagem da parceria publico-privada

para a gestdo, operacao e manutencao do Centro Esportivo de Brasilia.

A realizacao do presente PMI ndo obriga a TERRACAP a realizacdo do

processo licitatério para a parceria publico-privada.

2.15.1. O processo licitatério, caso venha ser realizado, néo ficara
condicionado a utilizacdo da totalidade ou parte dos estudos e
projetos obtidos por meio deste PMI.

2.15.2. Os interessados na eventual concessdo que apresentarem
manifestagdo de interesse, nos termos deste PMI n&o ficaréo
impedidos de participar, direta ou indiretamente, de eventual
processo licitatério ou da execucédo das obras e/ou servicos.

2.15.3. Nado serdo concedidos quaisquer tipos de vantagens ou
privilégios ao PROPONENTE VENCEDOR deste PMI em
qualquer fase do processo licitatorio referente ao objeto deste

procedimento.

3. PREPARACAO DAS PROPOSTAS
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3.1. A PROPOSTA, assim como toda a correspondéncia trocada entre o
PROPONENTE e a TERRACAP devera ser escrita no idioma portugués
do Brasil.

3.2. A PROPOSTA TECNICA devera fornecer a informacéo indicada nos
paragrafos de (a) a (e) seguintes, sendo utilizados os formulérios-padrao
(FORM) do Item 18.

a)

b)

d)

A descricdo breve do PROPONENTE e sinopse da experiéncia
recente de seus consultores em atividades similares deverdo ser
apresentadas no formulario FORM 4 — Organizacdo e Experiéncia.
Para cada atividade, a sinopse devera indicar os nomes dos
consultores que participaram, duracdo da tarefa, montante do
contrato e a participacdo da Empresa de Consultoria. Deve-se
fornecer somente informagdo sobre as tarefas para as quais o
PROPONENTE foi legalmente contratado. As tarefas realizadas por
profissionais trabalhando privadamente ou através de outras
empresas proponentes ndo podem ser apresentadas como
experiencia da Empresa de Consultoria, mas podem ser
apresentadas pelos profissionais em seus curriculos. Os consultores
individuais deverdo estar preparados para comprovar a experiéncia
apresentada, se assim exigir a TERRACAP;

O escopo para a realizacdo dos estudos, contido no Item 7.2 da
presente Edital, devera servir como referéncia para a elaboracao da
PROPOSTA TECNICA;

Comentarios e sugestdes sobre o escopo para a realizacdo dos
estudos, inclusive sugestbes executaveis que possam melhorar a
gualidade e eficacia da tarefa; e sobre os requisitos do pessoal e
instalacdes, inclusive, apoio administrativo, escritorios, transporte
local, equipamentos, informacdo, etc., a ser fornecido pela
TERRACAP (FORM 5);

Os comentarios e sugestbes supramencionados, se houverem,
deveréo ser incorporados na descricdo do enfoque e metodologia;
Descricdo do enfoque, metodologia e plano de trabalho para

executar 0s servicos que cubram 0s seguintes temas: enfoque
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f)

técnico e metodologia, plano de trabalho e organizacdo e tempo de
ocupacdo do pessoal. Um guia para o conteudo desta secdo das
Propostas Técnicas encontra-se nos formularios FORM 6, FORM 7,
FORM 8, FORM 9 e FORM 10. O plano de trabalho devera ser
coerente com o Calendario de Trabalho (FORM 10), o qual devera
mostrar num grafico de barras o tempo proposto para cada
atividade;

As PROPOSTAS TECNICAS apresentadas pelas PROPONENTES
deverdo ser organizadas de forma compartimentada para as
seguintes unidades fisico-funcionais do complexo (Anexo 1, Mapas
A, B, C):

|.Estadio Nacional de Brasilia;

II.Gindsio de Esportes Nilson Nelson, o Ginasio e o Complexo

Aquético Claudio Coutinho e as Quadras Polivalentes e;

lll.Autédromo Internacional Nelson Piquet.

g) A descricdo do enfoque, metodologia e plano de trabalho devera

normalmente consistir de 10 paginas, incluindo graficos, diagramas e

comentarios;

h) A lista da equipe de profissionais proposta por area de

)

K)

especialidade, cargo que sera atribuido a cada membro da equipe e
suas tarefas (FORM 8);

Estimativa do insumo de pessoal (meses de trabalho de
profissionais) necesséario para executar os servicos (FORM 9). O
insumo de profissionais-més devera ser indicado separadamente
para atividades no escritorio central e atividades no local,

Os curriculos de cada profissional, assinados pelos proprios ou por
seus representantes autorizados (FORM 8).

Declaracdo da PROPONENTE de que realizou visita ao Centro
Esportivo, monitorada pela TERRACAP, bem como de
conhecimento do problema (FORM-5).
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3.3.

A PROPOSTA TECNICA n&o devera incluir nenhuma informacéo de

preco.

4. DA APRESENTACAO, RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS

4.1.

4.2.

Poderao participar deste PMI pessoas fisicas ou juridicas, de direito

publico ou privado, individualmente ou em grupo.

Os interessados em realizar os Estudos deverdao apresentar

manifestacdo de interesse a Diretoria de Prospeccdo e Formatacdo de

Novos Empreendimentos — DIPRE /TERRACAP, localizada no Setor de

Administracdo Municipal — SAM, Bloco “F”, Brasilia, Distrito Federal,

CEP: 70.620-000, salas 108/109, das 08h e 00min as 17h e 59min do

dia 30 de setembro de 2013, conforme as indicacdes contidas nos ltens

2.2 e 3.2 deste Edital, bem como todos os formularios-padrédo (FORM)

descritos no Item 18.

4.2.1. A Declaracdo de Manifestacdo de Interesse (FORM-2) para a
elaboracdo dos estudos devera ser subscrita pelo representante
legal da pessoa juridica interessada, ou do conjunto de pessoas
juridicas interessadas.

4.2.2. As manifestacdes de interesse que nado atenderem o disposto no
item 2.2 acima serdo consideradas desclassificadas do
processo.

4.2.3. Qualquer proposta recebida depois de vencido o prazo para a
apresentacao das propostas sera devolvida sem abrir.

4.2.4. A PROPOSTA, com todos os documentos que a compdem,
deverd ser consolidada em um documento encadernado,
acompanhado de copia em versédo digital (CD-ROM), com o0s
arquivos editaveis.

4.2.5. Em caso de divergéncias entre a documentacdo, prevalecera
aquela apresentada na forma impressa.

4.2.6. Todos os documentos apresentados pelos interessados deverao
ser rubricados previamente por seus representantes ou

procuradores especialmente constituidos.
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4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

A PROPOSTA néo devera conter nada escrito entre linhas nem
sobre o texto. As cartas de apresentacao, tanto da PROPOSTA
TECNICA quanto da PROPOSTA DE PRECO, dever&o estar no
formato FORM 3 e FORM 12, respectivamente.

O representante autorizado do PROPONENTE devera assinar
as apresentacoes das propostas técnica e de precos, FORM 3 e
FORM 12, respectivamente e rubricar todas as paginas das
Propostas Técnica e de Preco. A autorizagdo do representante
deve estar respaldada mediante procuracdo outorgada por
escrito incluida na PROPOSTA ou em qualquer outra forma que
demonstre que o representante foi devidamente autorizado para
assinar.

A PROPOSTA TECNICA, constituida dos formularios FORM 1
ao FORM 11, devera ser colocada num envelope fechado,
marcado claramente como “PROPOSTA TECNICA”. Da mesma
maneira, a PROPOSTA DE PRECO, constituida dos formulérios
FORM 12 ao FORM 14, deverd ser colocada num envelope
fechado marcado claramente como “PROPOSTA DE PRECO”.
Ambos envelopes devem ser identificados com o nimero da
MANIFESTAQAO DE INTERESSE n° 01/2013 — TERRACAP e
indicacdo dos servicos, e no envelope em que consta a
PROPOSTA DE PRECO devera haver a seguinte adverténcia:
“NAO ABRIR AO MESMO TEMPO QUE A PROPOSTA
TECNICA.” Os envelopes contendo a PROPOSTA TECNICA e a
PROPOSTA DE PRECO deverdo ser colocados num envelope
exterior, e fechado. Neste envelope exterior devera figurar o
endereco onde se devem apresentar as propostas, numero de
referéncia e titulo da MANIFESTACAO DE INTERESSE n°
01/2013 — TERRACAP/DF e a indicacdo dos servigos, e a
seguinte adverténcia marcada com clareza: “ABRIR SOMENTE
PELA COMISSAO DE AVALIAGAO DEPOIS DE 17h e 59min
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DO DIA 30 DE SETEMBRO DE 2013. A TERRACAP néao
assumird responsabilidade alguma pelo extravio, perda ou
abertura prematura da proposta se 0 envelope exterior nao
estiver fechado e/ou marcado como determinado. Esta
circunstancia pode ser causa de rejeicdo da proposta. Se a
PROPOSTA DE PRECO néo for apresentada num envelope
separado, fechado e devidamente marcado como indicado

anteriormente, isto constituira motivo para rejeicdo da proposta.

4.3. A Comissdo de Avaliacdo abrirh as PROPOSTAS TECNICAS as 09h e
00 min do dia seguinte ao da data para sua apresentacdo. Os envelopes

com a PROPOSTA DE PRECO permanecerao fechados e arquivados

sob estrita seguranca e somente serdo abertos (vide item 5.8) apds a
divulgacg&o do resultado da avaliagdo das PROPOSTAS TECNICAS.

5. DA AVALIACAO E SELECAO DAS PROPOSTAS

5.1. Cabera a TERRACAP, mediante a adocdo de critérios técnicos e

objetivamente fundamentados, apreciar as PROPOSTAS apresentadas.

5.2. A TERRACAP poderd requerer a participacdo de técnicos

5.3.

especializados, de outras unidades do GDF ou contratados da iniciativa

privada, para auxilid-la na avaliacdo das PROPOSTAS apresentadas.

A avaliacdo e selecdo dos Estudos a serem utilizados, parcial ou

integralmente, para a estruturacdo da licitacdo da concessdo, serao

realizadas segundo o0s seguintes critérios e subcritérios:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Critério 1 — Experiéncia especifica da PROPONENTE
relacionada ao servico;

Subcritério 1.1 — Pesquisas e/ou AvaliacGes de Programas e/ou
Projetos (serdo atribuidos 2 pontos para cada avaliagdo/projeto
realizado, até no maximo 10 pontos);

Critério 2 — Relevancia das pesquisas ou avalia¢des realizadas;
Subcritério 2.1 — Porte, dimensdo, abrangéncia, publicacdes
(seréo atribuidos até 10 pontos, a critério do avaliador);

Critério 3 - Qualificacdo e competéncia da equipe chave para o

Servico;



v

PMI visando a obtencdo dos estudos de viabilidade técnica,

econdmica e juridica para a estruturacdo de parceria publico
I ERRACAP privada que ter4 como objeto a gestéo, operacéo e manutencdo

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal do Centro Esportivo de Brasilia.

5.4.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

5.3.10.

5.3.11.

5.3.12.

5.3.13.

Subcritério 3.1. — Qualificacdes Gerais (formagdo em areas
compativeis com a funcdo a ser desempenhada) — (serdo
atribuidos até 10 pontos a critério do avaliador);

Subcritério 3.2. — Adequacdo para o0 projeto (experiéncia em
trabalhos de natureza similar a que devera desempenhar no
projeto) - (seréo atribuidos até 15 pontos a critério do avaliador);
Critério 4 — Adequacdo da PROPONENTE a natureza dos
Servigos;

Subcritério 4.1. — Compatibilidade do perfil da PROPONENTE,
no seu conjunto, para execucdo da Avaliacdo nas condicdes
desejadas (serdo atribuidos até 10 pontos a critério do
avaliador);

Critério 5 — Documentacdo que comprove a participacdo de
projetos de engenharia da natureza comprovado mediante a
apresentacdo de atestados de execucdo do CREA (serao
atribuidos até 05 pontos a critério do avaliador);

Critério 6 — Adocdo de melhores técnicas de elaboracéo,
segundo normas e procedimentos pertinentes (serdo atribuidos
até 10 pontos a critério do avaliador);

Critério 7 — Compatibilidade com a legislacdo em vigor (serdo
atribuidos até 10 pontos a critério do avaliador);

Critério 8 — Nivel de abrangéncia da PROPOSTA TECNICA
frente as diferentes unidades fisico-funcionais presentes no
Centro Esportivo de Brasilia (serdo atribuidos até 20 pontos a

critério do avaliador);

Os membros da Comissdo Avaliadora, visando assegurar o principio da

unidade nos procedimentos metodoldgicos, cumprirdo as seguintes

instrucdes:

a) A avaliacdo das Propostas Técnicas sera realizada utilizando-se um

“Formulario de Avaliagéo” (Anexo 1), com os respectivos critérios e
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subcritérios, onde serdo atribuidas notas de 0 (zero) a 100 (cem )
pontos pelos membros da Comissao Avaliadora;

b) Para avaliar os critérios e subcritérios, serdo consideradas,
exclusivamente, as informacdes claramente especificadas nas
PROPOSTAS TECNICAS apresentadas pelos PROPONENTES.
N&o havendo clareza nas especificagées das informacdes, estas nao
serdo consideradas;

c) Considera-se inadequada a PROPOSTA TECNICA que n&o atender
aos aspectos solicitados sendo, por consequéncia, rejeitada.

5.5. A Pontuagdo Final de cada PROPONENTE consistirdA na soma das
médias dos pontos atribuidos por cada membro da Comissao
Avaliadora, para cada critério. A pontuacdo maxima atribuida para cada
critério avaliado, a partir da soma dos seus subcritérios, terd& como

referéncia os valores do quadro a sequir:

ITEM CRITERIOS PONTOS
1 Experiéncia especifica da PROPONENTE i
relacionada ao servigo
Pesquisas e/ou Avaliagbes de Programas
11 : 10
e/ou Projetos
> Relevancia das pesquisas ou avaliacdes i
realizadas
2.1 Porte, dimenséo, abrangéncia, publicacbes 10
3 Qualificacéo e competéncia da equipe chave i
para o Servigo
Qualificacdes Gerais (formacdo em &reas
3.1 compativeis com a funcéo a ser 10
desempenhada)
Adequacéo para o projeto (experiéncia em
3.2 trabalhos de natureza similar a que devera 15
desempenhar no projeto)
4 Adequacdo da PROPONENTE a natureza i

dos servigos
Compatibilidade do perfil da PROPONENTE,
4.1 Nno seu conjunto, para execucao da Avaliacéo 10
nas condicdes desejadas.

Documentacdo que comprove a participagéo
de projetos de engenharia da natureza
comprovado mediante a apresentacdo de
atestados de execucdo do CREA
Adocao de melhores técnicas de elaboragéo,
6 segundo normas e procedimentos 10
pertinentes;

7 Compatibilidade com a legislacdo em vigor; 10
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Nivel de abrangéncia da PROPOSTA
TECNICA frente as diferentes unidades fisico-
funcionais presentes no Centro Esportivo de
Brasilia

20

TOTAL DE PONTOS 100

5.6. Concluida a analise das PROPOSTAS TECNICAS, os membros da

Comissédo Avaliadora preencherdo individualmente o Formulario de

Avaliacdo (Anexo 2), em que registrardo a pontuacdo atribuida para
cada critério e a Pontuagdo Final obtida pelos PROPONENTES.

Finalmente, serd elaborado um Formulario de Avaliacdo consolidado

com a média das notas de cada avaliador e uma ata, onde serao listados

em ordem decrescente de classificacdo todos os PROPONENTES.

5.7. Serao aplicados, sucessivamente, 0s seguintes critérios de desempate:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a maior pontuacdo no critério qualificacdo e competéncia do quadro
de pessoal para o servico;

a maior pontuacdo no critério experiéncia especifica da
PROPONENTE relacionada ao servigo;

a maior pontuacao no critério tempo de atuacdo da PROPONENTE
na area,;

a maior pontuacdo no critério adequacdo da PROPONENTE a
natureza dos servicos;

a maior pontuacdo no critério relevancia das pesquisas ou
avaliacoes realizadas;

sorteio.

5.8. A Comissdo Avaliadora abrird somente o envelope da PROPOSTA DE
PRECO do PROPONENTE VENCEDOR. Apoés a publicacdo do Termo

de Autorizagdo dos Servigos, as demais propostas lacradas ficardo a

5.9.

disposicéo dos interessados por trinta dias.
A PROPOSTA DE PRECO sera objeto exclusivo da fase de negociagao

dos servigos a serem autorizados.

6. NEGOCIACOES DOS SERVICOS A SEREM AUTORIZADOS
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6.1.

6.2.

6.3.

As negociagdes abrangerdo uma analise da PROPOSTA TECNICA e as
eventuais sugestbes para melhorar o escopo. A TERRACAP e o
PROPONENTE finalizardo o Escopo, o quadro de pessoal a ser
envolvido, o plano de trabalho, a logistica e a apresentacao de relatoérios.
Estes documentos serdo incorporados no Termo de Autorizacdo dos
Servicos (Anexo 3) como “Descricdo dos Servigos”. A TERRACAP
preparara uma ata das negociacoes assinada pela TERRACAP e pelo
PROPONENTE.

As negociagbes da PROPOSTA DE PRECO levardo em consideragdo
as modificacdes decorrentes da negociacdo da PROPOSTA TECNICA
refletidas no custo dos servicos.

As negociacfes concluirdo com uma andlise do Termo de Autorizacéo
dos Servicos (Anexo 3). Para completar as negociagcbes, a TERRACAP
e 0 PROPONENTE deverao rubricar o Termo de Autorizagdo acordado.
Se as negociacles fracassarem ou se 0 escopo dos servi¢cos ofertados
nao atender plenamente a necessidade, a TERRACAP convidara outros
PROPONENTES que tenham apresentado manifestacdo de interesse,
seguindo a ordem de classificacéo definida no item 5.7.

7. DO RECEBIMENTO E ACEITE DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE TECNICA
ECONOMICA E JURIDICA

7.1.

7.2.

Os Estudos deverdo ser apresentados em até 90 dias apos a data de
assinatura do Termo de Autorizagdo dos Servigos, no protocolo da
TERRACAP, localizado no Setor de Administracdo Municipal — SAM,
Bloco “F”, Brasilia, Distrito Federal, CEP: 70.620-000.
O Estudo de Viabilidade Técnica, Econdbmica e Juridica, devera
apresentar, no minimo, o seguinte escopo, que se encontra detalhado no
Anexo 5:

Estudo de Demanda

Estudo de Estratégia de Comercializacdo

Plano de Marketing

Avaliagéo Institucional

Modelagem Operacional
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Elementos de Projeto de Engenharia
Estudo Ambiental

Estudo de Transito

Avaliagao Economica

Avaliacdo Juridica

Estrutura para Fornecimento de Capital
Avaliacao Financeira

Critérios de Desempenho

Andlise Fiscal

Andlise de Riscos

Projeto de Negdcio do Centro Esportivo de Brasilia

Deverdo ser apresentados a TERRACAP documentos contendo
parametros da modelagem e avaliacdo técnica, econémico-financeira e
juridica (minutas de decretos, atos regulamentares, edital e contrato de
concessao etc.), cronograma de implantagéo, estudos, levantamentos,
dados e projetos auxiliares para o Centro Esportivo de Brasilia;

A Comisséo Avaliadora realizar4 a analise e se manifestara sobre os
Estudos apresentados em até 20 dias;

No caso de ser observada a necessidade de ajustes nos Estudos, a
Comissédo Avaliadora concedera a PROPONENTE prazo compativel
com as alteracdes requeridas;

O aceite dos Estudos se dard apos a manifestacdo favoravel da
Comisséao Avaliadora;

Os estudos apresentados deverdo ser remetidos, oportunamente, ao
Conselho Gestor das Parcerias Publico-Privadas — CGP para aprovacao,
na forma do Art. 3°, inciso Ill, do Decreto Distrital n°® 27.965, de 18 de
maio de 2007.

8. PROPRIEDADE INTELECTUAL

8.1.

Os direitos autorais sobre os estudos, quando selecionados e passiveis

de utilizagcdo no processo licitatorio de selecdo da PPP para a gestao,
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operacdo e manutencdo do Centro Esportivo de Brasilia, serdo cedidos
pelo PROPONENTE (FORM 14) a TERRACAP podendo ser utilizados
incondicionalmente pela TERRACAP de acordo com a oportunidade e
conveniéncia, para a formulacdo de termos de referéncia, editais,

contratos e demais documentos relacionados ao objeto do presente PMI.

9. INEXISTENCIA DE CONTRATO OU DE COMPROMISSO

9.1. O Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI) ndo resulta em
nenhuma garantia de contratacao futura, nem podera ser interpretado
como um inicio de processo de contratacao pela TERRACAP, referente
aos estudos e projetos que tenham sido apresentados no ambito deste
Edital.

9.2. A TERRACAP nédo podera ser considerada responsavel pela nao
realizacdo de procedimento licitatério ou contratacdo a que se procura
subsidiar com os estudos autorizados em consequéncia desta
Manifestacdo de Interesse e, tampouco, no caso de inabilitacdo ou
desclassificacdo do PROPONENTE.

10.DA SOLICITACAO DE INFORMACOES E ESCLARECIMENTOS

10.1.0s PROPONENTES poderdo requerer & TERRACAP, até o décimo
quinto dia util anterior a data final do recebimento das PROPOSTAS
(tem 4.3), quaisquer esclarecimentos ou informagcbes sobre este
Instrumento Convocatorio.

10.2.0s requerimentos deverdo ser realizados através de comunicagéo
formal por escrito e protocolada junto a Diretoria de Prospeccao e
Formatacédo de Novos Empreendimentos — DIPRE/TERRACAP.

10.3.As respostas serdo encaminhadas aos PROPONENTES habilitados e
disponibilizadas no sitio eletrénico da TERRACAP em até 5 (cinco) dias
Gteis.

10.4.Em qualquer momento, a TERRACAP podera, a seu critério, por sua
iniciativa ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos ou
informacgdes, solicitar dos PROPONENTES informagbes ou dados

adicionais relacionados aos Estudos.
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11.DOS

CUSTOS DE PARTICIPACAO NA PMI E DO VALOR MAXIMO DOS

ESTUDOS

11.1.0s custos incorridos por quaisquer das PROPONENTES na

11.2.

11.3.

apresentacdo de manifestacdes de interesse e na elaboracdo dos
Estudos serdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade, ndo fazendo
jus a qualquer espécie de remuneracdo, ressarcimento, indenizacao ou
reembolso por parte da TERRACAP em decorréncia de sua participacao.
Os Estudos que venham a ser aceitos, no todo ou em parte, como
subsidios para a definicdo e estruturagcdo do certame licitatério da
concessao terdo seus custos, total ou parcialmente, reembolsados pelo
licitante vencedor, nos termos do art. 21, da Lei Federal n°® 8.987/95, no
limite dos valores estimados pelo PROPONENTE desta PMI e aceitos
pela TERRACAP.

11.2.1. No caso de estudo ser adotado parcialmente, a decisao
homologatéria fixara de forma proporcional o quanto do
dispéndio poderé ser ressarcido.

11.2.2. Caso a TERRACAP conclua pela incompatibilidade dos valores
apresentados pelo PROPONENTE VENCEDOR com aqueles
usualmente praticados na elaboracdo de estudos ou projetos
similares, devera arbitrar o montante nominal para o eventual
ressarcimento.

11.2.3. O valor arbitrado podera ser rejeitado pelo PROPONENTE
VENCEDOR, hipétese em que nao serdo utilizadas as
informagdes contidas nos Estudos por ele elaborados, os quais
poderao ser destruidos se nao forem retirados em 30 (trinta) dias
a contar da data da rejeicao.

O valor maximo global dos estudos e projetos apresentados pelo

PROPONENTE VENCEDOR nao podera ultrapassar o montante de R$

2.439.904,00 (dois milndes quatrocentos e trinta e nove mil e novecentos
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e guatro reais). O edital para a contratacdo da parceria publico-privada
para a gestao, operacdo e manutencdo do Centro Esportivo de Brasilia
contera obrigatoriamente clausula que condicione a assinatura do
contrato, pelo vencedor da licitacdo ao ressarcimento dos valores

relativos a elaboragéo dos Estudos.

12.DIREITOS DA ADMINISTRACAO PUBLICA

12.1. A TERRACAP, a qualquer tempo e independentemente de aviso prévio,
podera:

a) alterar, suspender ou revogar este Edital,

b) solicitar informa¢cBes adicionais dos interessados quanto a
Manifestacfes de Interesse encaminhadas, a qualquer tempo;

c) definir sistematica para acompanhamento do desenvolvimento dos
estudos. A sistematica a que se refere este item serd definida por
ocasido do Termo de Autorizacdo dos Servicos;

d) contratar estudos técnicos alternativos ou complementares;

e) iniciar o processo licitatério de PPP relativo ao projeto de concessao
para do Centro Esportivo de Brasilia, independente da entrega dos
estudos;

f) Divulgar os nomes dos participantes interessados, ressalvada
solicitacdo expressa de sigilo, na manifestacdo de interesse

encaminhada.

13.DA RESPONSABILIDADE

13.1.0s 6nus e demais custos financeiros incorridos por quaisquer dos
participantes na apresentacdo das manifestacdes de interesse serdo de
sua inteira e exclusiva responsabilidade, ndo fazendo jus a qualquer
espécie de ressarcimento, indenizagbes ou reembolsos, nem a qualquer
remuneracao pelo 6rgdo ou entidade solicitante em decorréncia de sua
participacao.

13.2.0 PROPONENTE VENCEDOR é responsavel civil e criminalmente pela

rigidez dos estudos que apresentar, responsabilizando-se por eventuais



» PMI visando a obtencdo dos estudos de viabilidade técnica,
econdmica e juridica para a estruturacdo de parceria publico
" TERRACAP privada que ter4 como objeto a gestéo, operacéo e manutencdo
Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal do Centro Esportivo de Brasilia.
perdas e danos, a TERRACAP ou a terceiros, direta ou indiretamente
provocados pela insuficiéncia de tais estudos, salvo se, de forma
explicita, especifica e fundamentada, forem apontados os riscos que
poderdo incorrer aqueles que adotarem as recomendacdes ou

elementos técnicos que constituem os estudos.

14.DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1.A autorizacdo para apresentacdo dos Estudos: (i) sera conferida ao
PROPONENTE VENCEDOR; e (ii) sera pessoal e intransferivel.

14.2. A autorizacdo para realizacdo dos Estudos ndo implica, em hipotese
alguma, corresponsabilidade do Estado perante terceiros pelos atos
praticados pelo PROPONENTE VENCEDOR.

14.3.0 PROPONENTE podera desistir a qualquer tempo de apresentar ou
concluir os Estudos, mediante comunicacdo por escrito a. Diretoria de
Prospeccdo e Formatagcdo de Novos Empreendimentos —
DIPRE/TERRACAP

15.DA LEGISLACAO PERTINENTE

15.1.Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004 — Institui normas
gerais para licitacdo e contratacdo de parceria publico-privada no ambito
da administracéo publica;

15.2. Decreto Federal n® 5.977, de 01 de dezembro de 2006 — Regulamenta o
art. 30, caput e 8§ 10, da Lei no 11.079, de 30 de dezembro de 2004, que
dispbe sobre a aplicacéo, as parcerias publico-privadas, do art. 21 da Lei
no 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e do art. 31 da Lei no 9.074, de 7
de julho de 1995, para apresentagcdo de projetos, estudos,
levantamentos ou investigagdes, a serem utilizados em modelagens de
parcerias publico-privadas no ambito da administracéo publica federal, e

da outras providéncias;
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15.3.Lei Federal n® 9.074, de 07 de julho de 1995 — Estabelece normas para
outorga e prorrogacdes das concessOes e permissdes de servigcos
publicos e da outras providéncias;

15.4.Lei Federal n°® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995 — Dispde sobre o
regime de concessdo e permissao da prestacdo de servigos publicos
previstos no art. 175 da Constituicdo Federal, e d& outras providéncias.

15.5.Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 — Regulamenta o art. 37,
inciso XXI, da Constituicdo Federal, institui normas para licitacbes e
contratos da Administracdo Publica e d& outras providéncias;

15.6. Lei Distrital n® 3.792, de 08 de fevereiro de 2006 — Institui o Programa de
Parcerias Publico-Privadas do Distrito Federal e da outras providéncias;

15.7.Lei Distrital n°® 4.167, de 02 de julho de 2008 — Altera dispositivo da Lei
n°® 3.792, de 2 de fevereiro de 2006, e d& outras providéncias. (limite de
5% comprometimento anual com as despesas decorrentes dos contratos
de parcerias publico-privadas);

15.8. Decreto Distrital n°® 27.965, de 18 de maio de 2007 — Aprova o Novo
Regimento do Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas do Distrito
Federal - CGP e dé& outras providéncias;

15.9. Decreto Distrital n°® 28.813, de 27 de fevereiro de 2008 — Disp0e sobre a
inaplicabilidade do Decreto n® 17.733, de 02 de outubro de 1996;

15.10. Decreto Distrital n°® 33.157, de 26 de agosto de 2011 — Dispde sobre
a coordenacao politica de parcerias publico-privadas no ambito do
Governo do Distrito Federal, e da outras providéncias e

15.11. Resolucdo TCDF n° 189, de 02 de fevereiro de 2008 — Dispde sobre
o controle e a fiscalizacdo de procedimentos de licitagdo, contratacéo e
execugao contratual de Parcerias Publico-Privadas (PPPs), a serem
exercidos pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal.

16.DOS ESTUDOS PERTINENTES
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16.1.Diagnostico do Centro Esportivo de Brasilia — Plano Preliminar de
Trabalho. Gerencia de Formatacdo de Novos Empreendimentos —
GENEP/DIPRE, janeiro de 2012.

16.2. Diagnostico do Centro Esportivo de Brasilia — Apresentacdo. Gerencia
de Formatacdo de Novos Empreendimentos — GENEP/DIPRE, janeiro
de 2012.

16.3. Diagnédstico da Area de Entorno do Centro Esportivo de Brasilia —
Apresentagdo. Gerencia de Formatagdo de Novos Empreendimentos —
GENEP/DIPRE, outubro de 2012.

16.4.Relatorio de Vistoria do Centro Esportivo de Brasilia. Gerencia de
Formatagcdo de Novos Empreendimentos — GENEP/DIPRE, junho de
2013.

17.ANEXOS

ANEXO 1 - Mapas A,B,CeD

ANEXO 2 — Modelo do formulério de avaliacéo

ANEXO 3 — Termo de Autorizacao de servigos

ANEXO 4 — Modelos dos Formularios (FORM) de 1 a 14

ANEXO 5 — Escopo do estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e

Juridica

18.FORMULARIOS-PADRAO

18.1.0s comentéarios grafados em vermelho entre colchetes que aparecem
nos formularios desta secdo fornecem orientacdo aos PROPONENTES
para a preparagao de suas PROPOSTAS e n&o deverao ser impressos
na versao final da PROPOSTA.

18.2.0 formato da PROPOSTA deve seguir as orientacfes deste Edital e

conter todos os formularios padrées (FORM) requeridos, quais sejam:
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FORM 1 — Termo de Cadastramento;
FORM 2 — Modelo de Declaracao de Manifestacdo de Interesse;
FORM 3 — Formulario de Apresentacdo da PROPOSTA TECNICA
FORM 4 — Organizacao e Experiéncia
A. Organizagcdo do PROPONENTE
B. Experiéncia dos Consultores
FORM 5 — Observacdes e Sugestdes sobre o Escopo para a Realizacao
dos Estudos
FORM 6 — Descricao do Enfoque, Metodologia e Plano de Atividades para
a Execucao dos Servicos
FORM 7 — Composicao da Equipe e Atribuicdo de Responsabilidades
FORM 8 — Curriculos dos Profissionais Propostos
FORM 9 — Calendéario de Atividades do Pessoal
FORM 10 — Plano de Trabalho
FORM 10A — Detalhamento das Atividades do Plano de Trabalho
FORM 11 — Declaracéo de visita ao local
FORM 12 — Formulario de Apresentacdo da PROPOSTA DE PRECO
FORM 13 — Resumo de Precos
FORM 14 — Modelo de Termo de Cessdo de Propriedade e Direitos

Autorais

Brasilia, 16 de julho de 2013

Antonio Carlos Reboucas Lins
Presidente da TERRACAP



