ANNEX IV

Bid Notice n° 002/2013-TERRACAP
Administrative Record n® 111.000.971/2013

DESCRIPTIVE MEMORANDUM - MDE 052/2009

PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD
(DIGITAL CAPITAL SCIENCE & TECHNOLOGY PARK)

The Descriptive Memorandum — MDE n° 052/2009, for Digital Capital Science &
Technology Park (Parque Tecnoldgico Capital Digital) is shown below.

Arquivo: 040 - Annex IV -Descriptive Memorandum - MDE Pag.1/26
052_09 - PTCD



PROCESSOS: 111.002.025/2006

DECISOES/ATOS:

DECRETOS:

PUBLICACOES:

REGISTRO NO CARTORIO DO ___ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, EM __/_/

PARTE A

INDICE

| - APRESENTACAO.
l.1-Legislacdo Relativa ao Projeto.
|.2-Objetivos e andlise do projeto.
|.3-Composicao do projeto.
|.4-Projetos Alterados, anulados ou substituidos.
Il - CROQUI DE SITUACAO.
lIl— QUADRO DE CAMINHAMENTO DE PERIMETRO.

ANEXO | - QUADRO DEMONSTRATIVO DE UNIDADES IMOBILIARIAS.

R.T.: LUIS ANTONIO REIS

e
vATERRACAP COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA | creasioon-oF

MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA BRASILIA - RA |

MDE — 052/09 CIDADE BRASILIA

PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL, LOTE 1 a 6.

FOLHA : 01/28 PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:

DATA: Junho/2009

NUARQ/GEPRO GEDAL/DIDUL DIRETORIA/DIDUL SUBSECRETARIA/SUPLAN

PARTE A — MDE 052/09 - Fl. 2/26



| - APRESENTACAO
[.1- LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO

e Lei n® 47, de 02 de setembro de 1989 - dispde sobre o tombamento, pelo
Distrito Federal, de bens de valor cultural.

e Lei Complementar n°® 017, de 28 de janeiro de 1997 - Aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

e Lei n® 992, de 28 de dezembro de 1995 - Dispbe sobre parcelamento de solo
para fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

e Decreto n®18.913, de 15 de dezembro de 1997 — regulamenta a Lei n°® 992.

e Lein® 2.284, de 07 de janeiro de 1999 - altera a Lei n® 954.

e Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989 - Dispde sobre a Politica Ambiental do
Distrito Federal e da outras providéncias.

e Decreto n® 12.960, de 28 de dezembro de 1990 - Aprova o regulamento da Lei
n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica Ambiental do
Distrito Federal.

e Decreto n.° 241, de 29 de novembro de 1961 - cria o Parque Nacional de
Brasilia, no Distrito Federal, e d& outras providéncias.

¢ Resolugcdo CONAMA n.? 13 de 6 de Dezembro de 1990 — Estabelece formas de
ocupacdo para o entorno das unidade de conservagdo, com vistas a
conservacao da biota.

e Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001 - conhecido como o Estatuto da Cidade,
regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal estabelece diretrizes
gerais da politica urbana, e da outras providéncias.

e Lei Complementar n°® 679, de 30 de dezembro de 2002 — Cria area para
instalacao do Parque Tecnologico Capital Digital.

e Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - trata do parcelamento do solo
urbano no territério nacional, e estabelece alguns condicionantes para o
loteamento e desmembramento de glebas, e a correspondente Lei Federal n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera alguns de seus dispositivos.

e Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 (e suas alteracbes posteriores) /
Caddigo Florestal.

e Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 — Dispde sobre o condominio
em edificacfes e as Incorporacdes imobiliarias.

e Decreto n®10.829 de 14 de outubro de 1987 — “Brasilia Revisitada”.

e Decreto n° 19.071, de 06 de marco de 1998 — Tabela de Classificacdo de Uso e
Atividades.

e Instrucdo Normativa Técnica n° 2/97-IPDF.

e Decreto n°® 19.045, de 20 de fevereiro de 1998 — Trata dos procedimentos para
a apresentacao de Projetos de Urbanismo no DF.

e Estudo Urbanistico do PARQUE CAPITAL DIGITAL — Brasilia, de dezembro de
2002, elaborado pela firma TOPOCART —Topografia e Engenharia S/C.

e Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental — RIMA,
de setembro de 2005, elaborado pela firma TOPOCART -Topografia e
Engenharia S/C.

e Licenca Prévia n® 014/2006 de 14 de setembro de 2006.

e Parecer Técnico n° 048/NLA/DITEC/IBAMA-DF de 11 de setembro de 2006.

e Cadeia Produtiva da Industria da Informacdo do Distrito FederaL — Publicado
pelo SINFOR em 2003.

e Diretrizes Funcionais para o PARQUE CAPITAL DIGITAL — Publicado pelo
SINFOR em 2003.

e Lei Federal n® 11.285, de 09 de marco de 2006 — fixa as dimensdes e limites do
Parque Nacional de Brasilia.
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e Decisdo n° 02/2007 da 582 Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN - realizada no dia 13 de
setembro de 2007 que acolheu o voto do Conselheiro Relator, e aprovou os
parametros de uso e ocupac¢do da &rea denominada Parque Tecnoldgico Capital
Digital.

e Lei Complementar n° 741, de 10 de outubro de 2007 — estabelece parametros
de uso e ocupacao do solo para o Parque Tecnhologico Capital Digital.

[.2- OBJETIVOS E SINTESE DO PROJETO:

O Parque Tecnoldégico Capital Digital € um empreendimento criado para
oferecer condi¢Bes privilegiadas a instalacdo e operacdo de empresas e instituicdes
gue atuam na fronteira da tecnologia, cuja evolucdo e competitividade dependem de
pesquisa e desenvolvimento, elevada criatividade e intensa sinergia com clientes,
empresas de alta tecnologia, instituicdes de ensino e pesquisa, 6érgdos do governo e
agéncias de desenvolvimento.

Tem como objetivo promover a geracdo de postos de trabalho e renda e o
desenvolvimento sustentado em Brasilia, seu entorno e na Regido Centro Oeste,
transformando a Capital numa referéncia mundial na producdo de bens e servigos
relacionados a tecnologia da informacdo e comunicacdo e na aplicacdo dessa
tecnologia para resolver problemas e aumentar a qualidade de vida dos cidad&aos.

Fara parte de um aglomerado mais abrangente, que se estruturara em torno do
eixo Brasilia a Goiania, onde em tese se concentram as empresas de insumos
materiais, para ofertar insumos intelectuais, constituindo um corredor urbano de infra-
estrutura e de reserva de areas para novos equipamentos com o perfil de informacéo
e comunicagéo.

Esse aglomerado mais abrangente procurara afunilar o seu papel enquanto
indutor de economias semelhantes e complementares nos eixos econdmicos em
pauta seja o Araguaia-Tocantins, o Mercoeste, o0 eixo Rio de Janeiro / Sdo Paulo, a
RIDE, ou outros que por ventura venham a ser cogitados, negociando uma divisao
natural de suas atribuicbes, no sentido de transformar possiveis conflitos de
competéncias em uma alianca importante para a sua sobrevivéncia.

Seguindo este raciocinio foi criado o lote 1 do Parque Tecnolégico Capital
Digital, com o objetivo de promover e contribuir com o desenvolvimento sustentavel
da cidade e da microrregido, criando uma oportunidade de negécios e fortalecendo a
competitividade do Distrito Federal numa economia nacional. Foi criado também o
lote 2 e lote 5 destinado a Educacdo média de formacgéo técnica e profissional, com
sua atividade ligada as desenvolvidas no lote 1, o lote 3 destinado a implantacéo do o
Data Center do Banco do Brasil, o lote 4 para a Fundagcédo de Apoio a Pesquisa do
DF e o lote 6 para a implantacéo de subestacdo da CEB.

[.3- COMPOSICAO DO PROJETO DE URBANISMO — URB:

a) Memorial Descritivo MDE — 052/07 com 07 (sete) paginas (parte A), 21 (vinte e
uma) paginas (parte B) e Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades
Imobiliarias com 02 (duas) paginas.
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b) Plantas:

PROJETO DE URBANISMO - URB

URB 052/09:

Folha 01/05 - Geral
- SICAD 103 - |

- Escala 1:5000

URB 052/09:

Folha 02/05
-SICAD 103-1-3
- Escala 1:2000

URB 052/09:

Folha 03/05
-SICAD 103 -11-1
- Escala 1:2000

URB 052/09:

Folha 04/05
-SICAD 103-1-6
- Escala 1:2000

URB 052/09:

Folha 05/05
-SICAD 103 -11-4
- Escala 1:2000

c) Normas de Edificagbes Uso e Gabarito :
e NGB - 002/07, com 06 (seis) paginas.
e NGB - 009/07, com 04 (quatro) paginas;
e NGB - 010/07, com 03 (trés) paginas;
e NGB - 011/07, com 03 (trés) paginas;

e NGB - 068/07, com 03 (trés) paginas.
d) Os projetos Geométrico Planimétrico — PLN, Altimétrico — ALT e de Drenagem —
DRN serdo apresentados posteriormente e incorporados a este MDE. O projeto

Geométrico Planimétrico — PLN complementard e ajustard o sistema viario
existente, e indicado na URB — 052/09 no que couber.

|.4- PROJETOS ALTERADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS:

N&o ha nenhum projeto alterado, anulado ou substituido por este projeto.
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Il - CROQUI DE SITUACAO

LEGENDA i

' POLO DE INFORMATICA CAPITAL DIGITAL 0 5 10 15Km
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ANEXO | — QUADRO DEMONSTRATIVO DE UNIDADES IMOBILIARIAS.

yA TERRACAP

Agéncia de Desenvelvimento do Distrito Federal

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA CREA:6199/D-DF

R.T.: LUIS ANTONIO REIS

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE - 052/09

REGIAO ADMINISTRATIVA BRASILIA - RA |
CIDADE BRASILIA
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL, LOTE 1 a 6.

FOLHA : 08/28 PROJETO:

DATA: Junho/2009

NUARQ/GEPRO

REVISAO:

GEDAL/DIDUL

VISTO:

DIRETORIA/DIDUL

APROVO:

SUBSECRETARIA/SUPLAN
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| - CROQUI DE LOCACAO.
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I1.2 — CONDICIONANTES DO PROJETO.
[1.2.1 — A ANALISE DO SITIO.

11.2.1.1 — CLIMA — O clima da regido caracteristicamente continental e tropical de
clima ameno, semi-umido e de altitude, com a temperatura sem excessos, pouco mais
fria durante a noite, e mais elevada durante o dia, em funcdo do ambiente atmosférico
ténue e limpo, controlado por massa de ar originarias da zona tropical

Do recém relatado deduz-se que o clima de Brasilia é semi-umido, com
estacdes de estiagem; neste clima confortavel, cabe menos a arquitetura e ao desenho
urbano corrigirem excessos climaticos, e muito mais aparar os desvios decorrentes da
ocupacao antropica.

a) CHUVAS - O periodo de chuvas abrange os meses de outubro a abril, com o
trimestre mais chuvoso correspondente aos meses de novembro a janeiro,
concentrando nesse periodo 47% da precipitacdo anual. Por contraposicdo, o periodo
da seca estende-se de maio a setembro com o trimestre mais seco é o de junho a
agosto, com menos de 2% da precipitacdo anual ocorrendo nesse periodo.

Para a ocupacdo do solo, interessa a forma como se da o regime de chuvas,
gue assume a forma classica das chuvas tropicais, com pancadas e correspondentes
enxurradas associadas a trovoadas, ocorrendo basicamente a partir da formacao de
cumulunimbus a partir das primeiras horas da tarde, atingindo seu desenvolvimento
maximo ao entardecer, quando geralmente chove.

b) INSOLACAO - A maior insolacdo ocorre no periodo da seca, nos meses de
inverno, que apesar de os dias terem menor duragdo, apresentam baixissima
nebulosidade, e atinge o minimo em julho, no periodo das chuvas, quando a umidade
relativa do ar atinge o seu méaximo. Nesse sentido, verifica-se que seu
desenvolvimento durante o ano € exatamente o oposto da umidade relativa do ar e das
chuvas.

C) UMIDADE - A umidade relativa atinge seu ponto mais baixo em agosto, com
média de 48%, podendo chegar a valores momentaneos de 12% em determinados
dias e horarios, basicamente entre as 12:00 e 15:00 horas.

d) TEMPERATURA - Os classicos picos sazonais de temperatura sdo amenizados
com a maior insolacdo nos meses de inverno e a menor insolagdo nos meses de
verdo, que ficam achatados e variando entre valores minimos médios de 16°C e
maximos médios de 27°C, com média anual em torno de 21,4°C. Esta variacdo pode
ser considerada extremamente moderada, ainda que o0s valores minimos possam
excepcionalmente chegar a 11°C nos meses de junho e julho, e os valores maximos,
também excepcionalmente, a 32°C nos meses de setembro e outubro.

€) VENTOS - Os ventos sdo constantes com pulsacdes e origens mutantes, tém
predominancias de proveniéncia do quadrante NW / N / NE, na estagao das chuvas, e
do quadrante S / SE / E, no periodo da seca, coincidindo com a acdo do anticiclone
tropical semifixo do Atlantico Sul. Sua média anual de velocidade é de 3 m/s e,
portanto, caracterizavel como brisa, existindo registros de rajadas extremamente
excepcionais que chegam a 26 m/s, em junho de 1980.
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I1.2 — CONDICIONANTES DO PROJETO.
[1.2.1 — A ANALISE DO SITIO.

[1.2.1.1 — CLIMA — O clima da regido caracteristicamente continental e tropical de
clima ameno, semi-umido e de altitude, com a temperatura sem excessos, pouco mais
fria durante a noite, e mais elevada durante o dia, em funcdo do ambiente atmosférico
ténue e limpo, controlado por massa de ar originarias da zona tropical

Do recém relatado deduz-se que o clima de Brasilia é semi-umido, com
estacdes de estiagem; neste clima confortavel, cabe menos a arquitetura e ao desenho
urbano corrigirem excessos climaticos, e muito mais aparar os desvios decorrentes da
ocupacao antropica.

a) CHUVAS - O periodo de chuvas abrange os meses de outubro a abril, com o
trimestre mais chuvoso correspondente aos meses de novembro a janeiro,
concentrando nesse periodo 47% da precipitacdo anual. Por contraposicéo, o periodo
da seca estende-se de maio a setembro com o trimestre mais seco é o de junho a
agosto, com menos de 2% da precipitacdo anual ocorrendo nesse periodo.

Para a ocupacdo do solo, interessa a forma como se da o regime de chuvas,
gue assume a forma classica das chuvas tropicais, com pancadas e correspondentes
enxurradas associadas a trovoadas, ocorrendo basicamente a partir da formacao de
cumulunimbus a partir das primeiras horas da tarde, atingindo seu desenvolvimento
maximo ao entardecer, quando geralmente chove.

b) INSOLACAO - A maior insolacdo ocorre no periodo da seca, nos meses de
inverno, que apesar de os dias terem menor duragdo, apresentam baixissima
nebulosidade, e atinge o minimo em julho, no periodo das chuvas, quando a umidade
relativa do ar atinge o seu méaximo. Nesse sentido, verifica-se que seu
desenvolvimento durante o ano € exatamente o oposto da umidade relativa do ar e das
chuvas.

C) UMIDADE - A umidade relativa atinge seu ponto mais baixo em agosto, com
média de 48%, podendo chegar a valores momentaneos de 12% em determinados
dias e horarios, basicamente entre as 12:00 e 15:00 horas.

d) TEMPERATURA - Os classicos picos sazonais de temperatura sdo amenizados
com a maior insolacdo nos meses de inverno e a menor insolagcdo nos meses de
verdo, que ficam achatados e variando entre valores minimos médios de 16°C e
maximos médios de 27°C, com média anual em torno de 21,4°C. Esta variacido pode
ser considerada extremamente moderada, ainda que os valores minimos possam
excepcionalmente chegar a 11°C nos meses de junho e julho, e os valores maximos,
também excepcionalmente, a 32°C nos meses de setembro e outubro.

€) VENTOS - Os ventos sdo constantes com pulsacdes e origens mutantes, tém
predominancias de proveniéncia do quadrante NW / N / NE, na estacao das chuvas, e
do quadrante S / SE / E, no periodo da seca, coincidindo com a acdo do anticiclone
tropical semifixo do Atlantico Sul. Sua média anual de velocidade é de 3 m/s e,
portanto, caracterizavel como brisa, existindo registros de rajadas extremamente
excepcionais que chegam a 26 m/s, em junho de 1980.

[1.2.1.2 — GEOLOGIA — O conhecimento da geologia do lugar é fundamental para
compreender, interpretar e prever o resultado da acao dos fatores externos ao mesmo,
tais como o intemperismo quimico e fisico atuante na modelacdo do terreno, assim
como o potencial de percolacdo da agua superficial e subterrdnea na formacdo dos
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correspondentes aquiferos, dando condi¢des, concomitantemente, de decidir sobre seu
uso e ocupacao, e de planejar a construcao civil e 0 saneamento basico.

a) A LITOLOGIA local espelha o contexto litolégico no qual se encontra inserida,
predomina nela a camada relativamente profunda de metamorfitos recobertos por
camadas detrito-lateriticas e aluvides. As camadas profundas correspondem a
Formacédo Paranoa (pebpa), constituida predominantemente de quartzitos e xistos. A
sua composicao basica se estrutura em torno de facies argilo-carbonatados, meta-
gilitos, arddsias e meta-siltitos, lentes de calcério e intercalacdes de quartzitos medios,
argilosos (Unidade Fercal). No seu extremo setentrional, particularmente junto da rétula
do Torto, a area apresenta residuos de uma cobertura detrito-lateritica. Nessa
composicdo encontra-se a explicacdo para a correspondente pedologia da area.

b) Na PEDOLOGIA local predomina os latossolos vermelho-escuro e vermelho
amarelo, assim como os cambissolos, constituindo os eluvios das areas de chapada e
colivios do Pediplano de Brasilia. Sdo solos que guardam intima relacdo com o0s
processos de evolugcdo geologica e geomorfologica que definiram a area, descritas
guando da analise da litologia local.

Do ponto de vista geotécnico os latossolos sdo considerados solos estaveis,
portanto aptos a ocupacéo urbana, quando cuidadas as condi¢des de sua superficie
exposta. Eles sao solos colapsiveis e susceptiveis a erosao, quando alguma de suas
condicBes naturais € alterada, sem tomar as devidas providéncias compensatorias.
Neste caso é freqliente o surgimento de ravinas e vogorocas, apesar de apresentarem-
se, predominantemente, em zonas de baixa declividade (entre 2 e 4%), que é 0 caso
da érea de estudo.

[1.2.1.3 — GEOMORFOLOGIA - A geomorfologia do sitio € praticamente resultado
dos movimentos tectbnicos vinculados as vérias fases geoldgicas, com superposicao
de seus efeitos, e a acao fisica e quimica milenar da incidéncia climatolégica nas suas
expressodes de precipitagcdes chuvosas, incidéncia de ventos etc, analisados a partir da
hipsometria e do gradiente de declividade.

A area ocorre basicamente na Unidade Depressao do Paranoa ou Pediplano de
Brasilia, que desenvolve suas altitudes entre as cotas 1000 a 1200 metros.

Do ponto de vista do gradiente de declividade, cabe assinalar que o terreno
apresenta um trecho relativamente plano, no seu extremo septentrional, na cota dos
1065 metros em uma extenséo de 500 metros, para depois cair de forma relativamente
abrupta até seu extremo meridional, da cota dos 1065 metros para a cota dos 1020
metros em uma extensao de 900 metros, tendo a declividade média da parte mais
abrupta em torno dos 5%, e a declividade média do terreno apreciado como um todo
em torno dos 3%.

[1.2.1.4 — HIDROLOGIA — Na area do Parque Tecnoldgico Capital Digital ndo existe
nenhum tipo de recurso hidrico de superficie. A area fica situada entre as sub-bacias
do Ribeirdo do Torto e a do Bananal, que alimenta a Bacia do Lago Paranoa, cujas
aguas represadas constituiram o lago do mesmo nome.

Os recursos hidricos subterraneos podem ser apreciados em duas vertentes,
uma primeira, a dos lencois freaticos e uma segunda, dos recursos hidricos mais
profundos. A partir da analise geoldgica alinhavada, devem existir na area do projeto
0s seguintes sistemas aquiferos, da base para o topo:

- Sistema aquifero em rochas quaternarias;

- Sistema aquifero em rochas terciarias - quaternarias, €;
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- Sistema aquifero em rochas do grupo Paranoa / subsistema Torto.

A éarea é constituida pelas coberturas Detritico Lateriticas Terciario / Quartenario,
que se trata de um aquifero leve, continuo de profundidade em torno de 8 metros,
bastante susceptiveis a poluicdo e/ ou contaminacdo, devido a sua caracteristica de
aquifero livre, até mesmo a utilizacdo de fossas, pode comprometer a qualidade das
aguas que abastecem as drenagens, tendo como recarga a infiltracdo das aguas de
chuva.

[1.2.1.5 — MEIO BIOTICO — A area esta dentro do bioma do Cerrado, e apresenta
uma degradacgdo antrépica com trechos destinados ao acumulo de entulho de obras,
além de outros depositos recebidos, tais como pneus, poda verde, vidro, blocos de
concreto, ferro etc.

A area estava sob a supervisdo da BELACAP e era destinada, inicialmente, a
deposicdo de entulhos de obras, agora totalmente desativada e entregue a
TERRACAP.

a) FLORA — A vegetacao local predominante é de “Campo sujo”, com vegetagéo
predominantemente herbacea com arbustos ocasionais, com amostras significativas e
em bom estado de conservacao.

Ao longo da rodovia de ligacdo ao Parque de Exposicdo, DF-030/EPIA, construida
pelo DER/DF, especialmente nas areas com depésitos de entulhos de obras, a
vegetacdo do Cerrado € inexistente. Neste caso, 0 que se observa € uma vegetacao
exdtica ao ambiente em avaliacdo, destacando-se no local grande abundéancia de
espécies invasoras / oportunistas.

A area praticamente intacta, ndo utilizada para depoésito de entulhos de obras ou
assemelhados, situa-se ao longo da faixa de serviddo da linha de transmissdo que
cruza a area praticamente de forma paralela a rodovia DF-030/EPIA, sendo que
aumenta mais na parte sudoeste, mais baixa, da poligonal, ou seja, préxima a entrada
secundaria ao Parque de Exposicdo da Granja do Torto.

Nas proximidades do local onde se verifica a divisdo das torres de transmisséo,
observa-se a ocorréncia de um solo mais encharcado, bastante representativo com
espécies tipicas desse tipo de formacdo de terreno, tais como imbaubas e
quaresmeiras, indicando a presenga de minas d’agua.

Outra forma de uso implementada, além do aterro na parte mais baixa da area,
consistia em utilizar a &rea como depdésito de terra de caminhdes basculante, na parte
nordeste mais préoxima ao Parque de Exposicédo da Granja do Torto.

Dado o nivel de degradacéo, resultante de seu mau emprego, verifica-se que a
area nao apresenta as caracteristicas basicas que possam ser enquadradas no
Decreto Distrital n°® 14.783/93, a principio, que seja indicado um numero de mudas
nativas a ser compensadas.

b) FAUNA — A fauna local apresentava originalmente uma rica composicdo de
espécies, destacando-se na avifauna a ema, a seriema, e os falconideos, sendo
também rico em espécies de lagartos, calangos e ovidios, e roedores como o
Juscelinomys candango (espécie endémica descrita a partir de exemplares capturados
na ARIE do Riacho Fundo). Animais de maior porte, como o lobo-guara e a anta, foram
mais afetados pela ocupacédo antropica com a fragmentacéo da cobertura vegetal, nédo
dando condi¢cdes de assegurar a area minima de vida, restando pequenas populacdes
restritas em areas protegidas.
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[1.2.2 — A SITUACAO FUNDIARIA NA AREA DE PROJETO.

A TERRACAP por meio do memorando n°® 56/2002 — GEPRO/TERRACAP de
09 de outubro de 2002, relativo a verificagdo da existéncia ou ndo de parcelamento
registrado em cartério bem como informacdes da situacdo fundiaria na referida area,
informou que: A é&rea localiza-se no imével BREJO OU TORTO, desmembrado do
Municipio de Planaltina-GO e incorporado ao territério do Distrito Federal, no quinh&o
havido por Luiz José Alcantara, na Divisao Judicial do referido imével, julgada em 24
de Dezembro de 1921, pelo entdo Juiz de Direito da Comarca de Formosa - GO, a fl.
156, do Livro n.° 3-B, sob o n.° de ordem 2.161, em terras adquiridas.

Constam do processo n°® 111.002.025/2006, de aprovacédo do projeto do Parque
Tecnoldgico Capital Digital, as copias da referida matricula e do Instrumento Particular
de Promessa de Compra e Venda do Banco do Brasil para o projeto em questéao.

[1.2.3 — INFRA ESTRUTURA, INTERFERENCIA DE REDES, E ATENDIMENTO DE DEMANDA.

Tendo em vista a importancia do empreendimento, por ocasido da elaboracao
do Estudo Urbanistico, na fase do Diagnéstico da Area, foram elaboradas cartas de
consultas, que foram protocoladas nos seguintes 6rgaos: BELACAP, CAESB (Esgoto e
Agua), CEB, CORPO DE BOMBEIRO, DER - DF, NOVACAP E TELEBRASILIA. Ainda,
através de visita informal, consultou-se o Sexto Servico de Aviacdo Civil - SERAC 6,
para coletar informacdes sobre a construcdo e operacao do heliponto previsto na area
do empreendimento. Todas as correspondéncias enviadas para as consultas e as
respostas obtidas constam do Anexo | do referido produto.

Por ocasidao da contratacdo do EIA - RIMA as consultas foram refeitas pela
TERRACAP, sendo que todas as correspondéncias enviadas para as consultas e as
respostas obtidas estdo em anexo ao Estudo Ambiental.

11.2.3.1 — Residuos Sdlidos - BELACAP - Foi encaminhado dia 10/12/2002 a carta
de consulta, em atencdo ao Diretor de Operacles, Sr. Expedito Apolinario Silva,
solicitando informacdes sobre os residuos do tipo pilha e baterias. Em consulta
informal, através de contatos telefonicos, técnicos da BELACAP informaram que as
baterias e pilhas, devem ser enquadrados na categoria Classe | - residuos solidos
perigosos, segundo a NBR 10004/1987, sendo que esses deverdo ser encaminhados
para as empresas que as inserem no mercado, pois Sdo responsaveis pelo seu
acondicionamento e destinacao final. Os residuos solidos como os gerados em postos
de saude, e os residuos das classes Il e lll deverdo ser incinerados (ndo inertes e
inertes, respectivamente) podendo serem coletados e acondicionados pela BELACAP,
desde que a area seja inserida no programa de coleta de lixo.

11.2.3.2 — Infra-estrutura Viaria - DER / DF - Em consulta realizada ao
Departamento de Estradas e Rodagem do DF — DER / DF, técnicos do DER / DF,
através do oficio n° 002/2003 — GDF / DER / DF, informaram que n&o foi possivel uma
avaliacao quantitativa do sistema viario em relagdo ao empreendimento proposto, uma
vez que € prematura a previsdo dos parametros de demanda da operagdo do Parque
Capital Digital. Entretanto, para o funcionamento do empreendimento, ressaltaram as
seguintes observacoes:

1-A ligacédo da entrada do Parque Capital Digital devera ser feita através de via
marginal, a qual devera permitir o acesso, tanto pelo Baldo do Torto quanto
pela via de ligacdo ao Parque de Exposicoes;
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2-0 projeto devera prever reserva de area para a implantagédo de futura intersecéo
em desnivel da DF-003 (EPIA) com a DF-009 (EPPN), promovendo a
continuidade dessa ultima com a via de ligacdo ao Parque de Exposicdes;

3-Quanto ao projeto do sistema viario interno, é recomendavel que, por se tratar de
area industrial, sejam adotados parametros rodoviarios como, por exemplo, raio
de giro, rampa, etc.;

Observaram ainda que a area em questdo faz parte do Parque Nacional de
Brasilia e que o GDF, o IBAMA e o Ministério Publico, assinaram um Termo de
Ajustamento de Conduta (que preconiza prazos e multa) visando a recuperacao desta
area degradada, tendo sido elaborado projeto de arborizacdo e paisagismo, com vistas
a licitacao.

11.2.3.3 — Energia elétrica - CEB - A TERRACAP, através do Of. No 531/2002 —
DITEC/TERRACAP de 09 de outubro de 2002, consultou a CEB sobre a verificacdo de
interferéncias de redes, existentes ou projetadas, que possa inviabilizar a implantacao do
empreendimento.

Em resposta, através da carta 333/2002 — CEB, de 23 de outubro de 2002, a
CEB informou a existéncia de redes de distribuicdo, em Alta (138 kV) e Média Tenséo
(13,8 kV), localizadas na margem da via EPIA. Ressaltam, ainda, que nado estédo
previstas construcfes de novas redes na area em questdo, exceto a linha de 138 kV
ao longo da EPIA, que a principio foi implantada para abastecer as fabricas de cimento
CIPLAN e Tocantins, através da Subestacdo Brasilia Norte, e que deverad ser
duplicada, com utilizacdo das mesmas estruturas existentes. Para a elaboracdo do
plano de uso e ocupacédo do solo, na area consultada, deverd ser considerada uma
faixa de servidao para as redes de Alta e Média Tensao, com 15,00 m de largura, para
cada lado.

Quanto a demanda, por se tratar de um empreendimento da tecnologia de
informatica, apesar da expectativa de baixo consumo de energia, podera, apés estudos
especificos, ser ligado a uma rede independente, vinda da subestacao Brasilia Norte.
Em relagdo ao caminhamento interno das redes, a escolha do sistema a ser
implantado (aéreo ou subterrdneo), dependera do urbanismo, do tipo de
ajardinamento, estacionamento e demais caracteristicas especificas do projeto;
entretanto, ressalta-se que a implantacdo de redes subterrdneas no local deve ser
evitada devido aos seus custos serem muito elevados.

Segundo a CEB, o fornecimento de energia elétrica € nos padrdes exigidos pela
ANEL, e caso exista a necessidade de algumas empresas terem a estabilizacdo da
corrente elétrica mais apurada, devera ser elaborado um estudo de viabilidade
econdmica para avaliar o fornecimento total ou pontual dos empreendimentos
envolvidos. Ressalta-se que os custos da estabilizacdo da corrente elétrica, além das
exigidas pela ANEL, ficam a cargo dos clientes.

Encontra-se atualmente em andamento na TERRACAP o contrato n°® 69/2004,
processo n° 111.002.970/2003, como objeto a reestruturacdo do sistema de
distribuicdo na tensao de 138 KV, com o langamento de uma nova linha de distribuigao
em 138 KV em refor¢co a “Subestacdo Brasilia Norte”, de modo que a mesma possa
suportar as novas demandas de energia elétrica geradas pelo Setor Noroeste e Parque
Capital Digital, com término previsto para 2008.

Ainda em contatos mantidos com o Engenheiro José Eduardo Bueno Freire de
Carvalho — NOPEL/CEB, foi acordado a destinacdo de uma area com 8.000,00m2,
para instalacdo de subestacdo que ird atender a demanda de energia elétrica gerada
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pelo Parque Capital Digital.

11.2.3.4 — Esgotamento Sanitario - CAESB / Esgoto - A TERRACAP, através do
Of. No 532/2002 — DITEC/TERRACAP de 09 de outubro de 2002, consultou a CAESB
sobre a verificacdo de interferéncias de redes coletoras de esgoto, implantadas ou
projetadas, que possam inviabilizar a ocupacao da area proposta.

Em resposta, através da carta no 415/2002 — DRSE/CAESB, de 16 de outubro
de 2002, a CAESB informou que n&o foram verificadas interferéncias de rede coletoras
de esgoto. Entretanto, ressalta que, em funcdo do adensamento populacional ocorrido
dentro da bacia do Parano4, o sistema existente de tratamento de esgoto, ETE - Norte
atingiu seu limite de capacidade em alguns pontos criticos.

Assim, qualquer avaliagdo acerca da capacidade de suporte de sistema
implantado da ETE - Norte e/ou da ETE - Torto para atender as novas demandas do
empreendimento, depender4d de estudos especificos baseados numa melhor
caracterizacdo da ocupacao pretendida, bem como da correspondente necessidade de
reavaliacdo hidraulica dos sistemas ja implantados.

Posteriormente, em resposta ao Oficio n°® 075/2004 —-DITEC — TERRACAP, a
CAESB informa (processo n° 1573/2004) que o esgotamento sanitario da area podera
ser feito mediante a construcdo de redes coletoras na area e interceptor para
interligagdo ao sistema existente, com tratamento do esgoto na ETEB - Norte e
posteriormente langcados no Lago Paranoa. Para atendimento quanto a construcdo do
interceptor, foi destinada uma &rea situada na porcao sul do Parque.

1.2.3.5 — Abastecimento de Agua - CAESB / Agua - A TERRACAP, através do
Of. N° 533/2002 — DITEC/TERRACAP de 09 de outubro de 2002, consultou a CAESB
sobre a verificacdo de interferéncias de redes de agua, implantadas ou projetadas, que
possam inviabilizar a ocupacao da area proposta.

Em resposta, através da carta n° 538/2002 — DRSA/CAESB, de 30 de outubro
de 2002, a CAESB informou sobre a existéncia de rede de agua em Ferro Fundido,
didmetro 100 mm, delimitada ao longo da area do empreendimento, localizada ao lado
do Parque Nacional de Brasilia, que ndo interfere diretamente com a area em questao.

Informaram, ainda, que para qualquer implantacdo de constru¢cdo devem ser
observadas as distancias entre os lotes e as redes implantadas, conforme faixa de
servidao a serem preservadas:

e Para rede de distribuicdo com diametro até 150 mm: 1,50 m de afastamento
para a testada do lote;

e Para rede de distribuicdo com diametro acima de 150 mm: 2,00m de
afastamento para a testada do lote;

e Para adutoras adotar faixa de dominio de 5,0 m laterais (largura total de
10,0m).

Quanto ao atendimento da demanda gerada para o abastecimento do Parque
Capital Digital, em resposta ao Oficio n°076/2004 — DITEC — TERRACAP, a CAESB
(processo n° 1575/2004) informou que o Sistema produtor devera ser o sistema
integrado - Santa Maria/Torto, constituido pela agregacdo de cinco mananciais
produtores: Santa Maria, Torto, Cabeca de Veado, Cachoeirinha e Taquari | e II.

[1.2.3.6 — Combate a Incéndio - CORPO DE BOMBEIROS / DF - Consultou-se,
através da correspondéncia do dia 31 de Outubro, o Corpo de Bombeiros sobre as
exigéncias minimas de padrdo de seguranca para prevencdo e combate ao incéndio
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na implantacao e operacao do Parque Capital Digital.

Em resposta, extra-oficial, engenheiros do Corpo de Bombeiros informaram que,
atualmente, é a CAESB que dimensiona e loca os hidrantes nas areas de
parcelamento do solo, mas se propuseram a participar das decisdes referentes a
prevencdo e ao combate de incéndios para o parcelamento proposto, além de analisar
e licenciar os projetos individuais das edificagcbes que serdo implantadas em area do
Parque Capital Digital.

1.2.3.7 — Drenagem Pluvial - NOVACAP - A TERRACAP, através do Of. n°
534/2002 — DITEC/TERRACAP de 09 de outubro de 2002, realizou consulta a
NOVACAP que, no dia 23 de outubro de 2002, informou sobre a inexisténcia de redes
ou projetos de &guas pluviais para a area denominada Parque Capital Digital.
Esclarecem, ainda, que o projeto de drenagem para a area devera ser executado por
conta do empreendedor (Terracap), apos a elaboracdo do projeto urbanistico do local.

Em reunido com técnicos da Divisdo de Projetos/Departamento de Infra-
estrutura/ Diretoria de Urbanismo - DIPROJ/DEINFRA/DU - NOVACAP, soube-se da
existéncia de projeto de drenagem para a Vila Weslian Roriz, cujo tracado € proposto
as margens da via que da acesso ao Parque de Exposi¢cdo do Torto, lancando as
aguas drenadas no Ribeirdo Bananal. Como proposta para o sistema de drenagem do
Parque capital Digital, cogitou-se a possibilidade de interligacdo de suas redes com o
trecho de lancamento do sistema de drenagem projetado para a Vila Weslian Roriz,
devidamente redimensionados. Observa-se que existem &reas apropriadas para a
construcdo de bacia de dissipacdo e amortecimento das aguas drenadas, devendo ser
analisada as viabilidades de sua implantagéo.

Na época da elaboracdo dos projetos de drenagem deve-se considerar as
recomendacdes constantes do Item 19.3.1 do Parecer Técnico n°
048/NLA/DITEC/IBAMA-DF, de 11 de setembro de 2006, devendo o IBAMA e a
SEMARH ser consultado para avaliar o lancamento das &guas drenadas, e a
NOVACAP, para a avaliacdo técnica da rede proposta.

11.2.3.8 — Helipontos - SERAC 6 - Foi realizada uma visita informal a técnicos do
SERAC 6 que informou sobre a existéncia das normas vigentes para a construcao e
utilizacdo de Helipontos e Heliportos, bem como os procedimentos para a sua
aprovacao.

Para a construcdo do heliponto devera ser consultada a Portaria n® 1.141/GM5,
de 8 de dezembro de 1987 que regulamenta, dentre outros, o Plano Basico de Zona de
Protecéo de Helipontos, que fixa os gabaritos, restringindo o aproveitamento dentro da
Zona de Protecdo de um heliponto. Ainda nesta Portaria, consta o Plano de
Zoneamento de Ruidos que normatiza os parametros para a determinacao das curvas
de nivel de ruidos 1 e 2, que determinam as restricbes de implantacdo, uso e
desenvolvimento de atividades em torno do heliponto.

Apenas apos as definicbes de uso e ocupacao da area do empreendimento e a
elaboracdo do projeto executivo do heliponto, segundo a citada Portaria, devera ser
encaminhado o pedido de autorizacdo de construgdo, seguindo as Instrucdes de
Aviacdo Civil (IAC) n> 4301, de 21 de dezembro de 2001, que trata de Instrucéo para
Autorizacao de Construcdo e de Registro de Aerédromos Privados.

11.2.3.9 - Telecomunicacio - Brasil Telecom - A TERRACAP, através do Of. N°
530/2002 — DITEC/TERRACAP de 09 de outubro de 2002, consultou a Brasil Telecom
sobre a verificacdo de interferéncias de redes, existentes ou projetadas, que possa
inviabilizar a implantagéo do empreendimento.
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Em resposta, através da carta 677/1155/2002 — Brasil Telecom, de 31 de
outubro de 2002, esta concessionaria informou da existéncia de rede telefénica em
area proxima a rotatoria que acessa a Vila Weslian Roriz e o Parque de Exposicdo da
Granja do Torto.

Adicionalmente, a Brasil Telecom, informou que o0s servicos poderdo ser
executados desde que seja preservada a integridade fisica da rede telefénica e que
eventuais danos a ela provocados tenham seus custos envolvidos ressarcidos a Brasil
Telecom S. A — Filial Distrito Federal.

Tendo em vista que o Parque Capital Digital reunird atividades econdmicas da
cadeia produtiva da Tecnologia da Informacédo, a TOPOCART,quando da elaboracéo
do Estudo Urbanistico do Parque Capital Digital, realizou reunido técnica com
profissionais da Brasil Telecom, que informaram a possibilidade de atendimento a area
do empreendimento através do sistema de fibra Optica, bem como inseri-lo no projeto
da Rede Metropolitana de Alta Velocidade — REMAYV.

Vale ressaltar que a definicdo para o atendimento do Parque Capital Digital, em
relacdo ao sistema de telecomunicacfes de voz e dados, dependera de futuros acertos
entre Governo/empreendedores e demais “Empresas Autorizadas” em fornecimento
deste tipo de sistema.

[1.2.4 — BASE PARA O DESENVOLVIMENTO DO PROJETO DE URBANISMO E PARA O
LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

Em continuidade ao processo de implantacdo do Parque Tecnolégico Capital
Digital, e o Data Center do Banco do Brasil, que € parte integrante do Parque, foram
concedidas as Licencas Prévias n° 014/2006, de 14 de setembro de 2006, e
008/2006, de 03 de maio de 2006, respectivamente, sendo que as principais
condicionantes a serem introduzidas neste projeto fazem parte da LP 014/2006, e sao
as seguintes:

2) Implantar uma “cortina verde” entre a EPIA e o referido empreendimento
para diminuir os contaminantes atmosféricos e os ruidos.

3) O projeto devera incluir:

a) espaco fisico adequado para a implantacdo e expansao de instituicées de
ensino e pesquisa publicas e de empresas produtoras de bens e servigcos
de conhecimento, como aqueles associados a informética, biotecnia,
novos materiais, microeletrbnica, optoeletrénica, agroindustria e

engenharia do conhecimento;

b) proximidade fisica destas instituicbes e empresas a Universidade de
Brasilia e outras instituicdes de ensino e pesquisa;

c) facilidade de acesso e possibilidade de desenvolvimento de concepcdes
inovadoras de geracao e uso de energia, transporte e outros sistemas de
infra-estrutura;

d) paisagismo e concepcdes arquitetdnicas integradas as condicionantes de
preservacgao e caracteristicas fisico-ambientais da area,;

4) Devera ser observada a restricdo com relacdo a ocupacao da area destro de
um raio de 195 metros das intersecdes dos eixos das vias que chegam ao
Baldo do Torto e das vias EPIA, e a ligacao entre a EPIA e a EPPN.
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5) No minimo 57% da area do empreendimento ndo sera ocupada por
construcdes, nem impermeabilizadas.

6) Na elaboracdo do projeto Urbanistico, levar em consideracdo aspectos
edéficos relacionados com a infiltracdo de aguas pluviais no solo.

7) Aproveitar, ao maximo, a vegetacdo remanescente de cerrado nas areas
verdes futuras.

8) As partes mais baixas do sitio devem ser ocupadas com edificios baixos, no
maximo 6 m de altura, conforme EIA / RIMA.

9) Os edificios deverdo conter, no maximo, 12,10 metros de altura em relacéo
ao nivel do solo.(De acordo com a Licenga de Instalagdo 02/2008 — IBAMA,
a altura méxima das edificacdes foi alterada para 15,00 metros).

10) N&o utilizar na concepgdo das edificagcbes, lamina ou ‘paredées” que se
apresentem surpreendentemente e traicoeiramente a avifauna em sobrevoo,
conforme EIA / RIMA.

11) Nao utilizar revestimentos espelhados nas edificacdes.

12) Os edificios deverdo adotar sistemas de reutilizacdo de &agua, conforme
citado no EIA / RIMA.

13) Os cones visuais nos pontos de penetracdo a Area Tombada deverdo ser
preservados e potencializados.

14) As edificagbes do empreendimento devem se constituir em mirantes,
gerando cones visuais, sem interferir na silhueta do horizonte, interferindo
NoOs cones visuais inversos, que enquadram o céu de Brasilia.

15) A organizagdo espacial do empreendimento deve reforcar as
recomendacdes de preservacao de Brasilia quanto aos cones visuais.

16) O gradiente de altura das edificacdes deve acompanhar o relevo natural, de
modo a real¢é-lo ao invés de negéa-lo.

23) O projeto de sistema de drenagem de aguas pluviais devera ser elaborado
utilizando tecnologias alternativas de infiltragdo destas aguas na area do
referido empreendimento, evitando langcamento no cérrego Bananal.

30) A implantagdo das edificagbes somente podera ocorrer depois da
elaboracao de relatérios de laudos de sondagem que diagnostiquem a nao
existéncia de riscos a seguranca e a saude humana, relativo a presenca de
matéria organica em decomposicdo possivelmente existente no subsolo.
Neste caso, devera ser obedecido o artigo 3°, inciso Il, da Lei n. 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

31) Na area do empreendimento ndo serdo permitidas construgbes com o
objetivo de hospedagem ou moradia, bem como a utilizacdo de outros tipos
de edificacdes para o mesmo fim.

33) Toda e qualquer alteracdo do empreendimento em tela devera ser solicitada
a Superintendéncia do IBAMA — DF. (De acordo com o Decreto de 29 de
abril de 2009, a solicitagcdo devera ser encaminhada ao IBRAN — DF).

[1.2.5 — DOCUMENTACAO PERTINENTE.

e Instru¢cdo Normativa Técnica n° 2/97-IPDF.
e Estudo Urbanistico do Parque Capital Digital — Brasilia, de dezembro de 2002,
elaborado pela firma TOPOCART —Topografia e Engenharia S/C.
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e Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, de
setembro de 2005, elaborado pela firma TOPOCART —Topografia e Engenharia
S/C.

e Licenca Prévia n°® 008/2006 de 03 de maio de 2006.

e Licenca Prévia n°® 014/2006 de 14 de setembro de 2006.

e Parecer Técnico n° 048/NLA/DITEC/IBAMA-DF de 11 de setembro de 2006.

e CADEIA PRODUTIVA DA INDUSTRIA DA INFORMAGCAO DO DISTRITO FEDERAL — Publicado
pelo SINFOR em 2003.

e DIRETRIZES FUNCIONAIS PARA O PARQUE CAPITAL DIGITAL — Publicado pelo SINFOR
em 2003.

lIl— PROPOSICOES.

Este projeto do Parque Capital Digital teve sua base no Estudo Urbanistico do
Parque Capital Digital elaborado em 2003 pela firma TOPOCART — Topografia e
engenharia, e nos condicionantes da Licenca Prévia n°® 014/2006 de 14 de setembro
de 2006, no que coube, incorporando ainda evolugcdes em sua concepc¢ao original
proveniente de andlises quanto ao modelo mais adequado aos conceitos do atual
Governo do Distrito Federal, relativo ao funcionamento e administracdo de um
Parque Tecnolégico da magnitude que se pretende, sem, contudo, desvirtuar-se do
Plano original.

Os novos conceitos, incorporados neste projeto, foram motivos de avaliacbes
realizadas por um grupo de estudo criado a pedido do Sr. Governador do Distrito
Federal, composto por representantes da Secretaria de Estado de Ciéncia e
Tecnologia, da TERRACAP, e de consultores contratados para este fim, além de uma
vasta bibliografia acumulada no decorrer do processo.

Um conceito, ndo definido de forma explicita originalmente, € de que a area
destinada o Parque Capital Digital (lote) devera funcionar sob a administracdo de
uma Governanca a ser constituida, que conduzira e acompanhara a sua implantacéo
e funcionamento, desde o inicio de sua criacdo, idéia esta defendida pela
TERRACAP e pela Secretaria de Estado de Ciéncia e Tecnologia, e incorporada a
este projeto.

Outro conceito incorporado ao projeto é que quando da subdivisdo do lote
destinado ao Parque Capital Digital, ndo compor os conjuntos internos, com suas
dimensfes e areas ja definidas, o que na visdo da comissao restringiria o0 modelo de
ocupacdo, nao computando a dindmica que poderia ser 0 seu processo de
implantacédo, deixando em aberto, e a critério da Governanca, as ocupacdes dos
conjuntos com uma ou mais empresas, limitado apenas em Gabarito por indices
urbanisticos de ocupacéo, de construcdo e de atividades permitidas.

I11.1 — PROJETO DE URBANISMO PARA CRIACAO DOS LOTES

Este projeto de Urbanismo define seis unidades imobiliarias distintas,
denominados de lote 1, lote 2, lote 3, lote 4, lote 5 e lote 6, (croqui 1), sendo o lote 1,
com 958.898,00 m?, destinado a abrigar as atividades do Parque Capital Digital, o lote
2, com 14.064,11 m?, destinado ao uso Coletivo do tipo Educacédo (80-A) — Classe
Educacdo meédia de formacao técnica e profissional em complementacdo as
atividades desenvolvidas no Parque, o lote 3, com area de 40.000,00 m2, destinado a
implantacdo do o Data Center do Banco do Brasil, o lote 4, com area de 6.400,00 mz,
para o Fundagdo de Apoio a Pesquisa, o lote 5 com area de 3.200,00 m?, também
destinado ao uso Coletivo do tipo Educacéo (80-A) — Classe Educacdo média de
formacéo técnica e profissional em complementacdo as atividades desenvolvidas no
Parque e o lote 6 com area de 8.000,00 m?, para a implantacdo de subestacédo da
CEB definidas nas NGB 002/07, NGB — 009/07,NGB — 010/07, NGB — 011/07 e NGB
068/07.
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O principal motivo da criagdo de seis unidades imobilidrias distintas, e ndo de
uma s6 como inicialmente pretendido, € a existéncia da gleba de terras, de
propriedade da TERRACAP, com é&rea de 40.000,00 m?, destinada a abrigar o Data
Center do Banco do Brasil, previamente denominada Area Especial 1 Data Center,
Setor Parque Digital — Brasilia DF, com os parametros de uso e ocupac¢ado do solo
estabelecidos pela Lei Complementar n® 734, de 22 de dezembro de 2006, e
licenciamento ambiental do IBAMA, LP n°008/2006, de 03 maio de 2006, localizada
no extremo norte da area.

Por ocasido da definicdo dos lotes, foram também consideradas as faixas de
dominio da EPIA, mais a faixa de 15m (quinze metros) de area non aedificandi,
conforme definidas na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e das vias de
acesso ao Parque de Exposicles, além de considerar a reserva de area (raio de
190m) para proposta de implantacdo de futura intercessdo em desnivel da EPIA (DF
003) com a EPPN (DF 009).

Lote 2 ><
Lote 4

Lote 5
Lote 6

N

Croqui 1

I11.1.1 - Acessos

Os acessos para o interior do lote 1 (croqui 2) foram definidos no Estudo
Urbanistico que levaram em consideracao a sua localizag&o privilegiada junto a EPIA,
principal eixo de ligagdo em Brasilia, e ao Baldo do Torto, importante n6 de
distribuicdo do trafego de Brasilia e organizador da Saida Norte do Plano Piloto.

A entrada principal junto ao baldo do Torto consolida a tese de que o0 mesmo
funciona como “anuncio”, como referéncia para a orientabilidade, além de se
constituir em eficiente articulador da relacdo do Parque com o Plano Piloto e os
equipamentos universitarios nele instalados (UnB, CEUB, etc.).

A informacéo fornecida pelo DER, de que o baldo ainda seria complementado
e parcialmente reformulado, oferece a oportunidade de diluir e de diminuir as
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desvantagens de sobrecarga elencadas, no Estudo Urbanistico, e corrigir o seu
desenho. O fato de esta reformulacdo ocorrer incluindo esta nova informacédo, em
relacdo a existéncia de uma situagdo de entrada do Parque Capital Digital junto ao
mesmo, possibilitard formalizar uma solucdo de engenharia viaria adequada e
pertinente.

A entrada secundaria, como ficou definida no EIA — RIMA, sera na via de
acesso ao Parque de Exposicbes localizada na porcdo sudoeste da é&rea, e é
decorrente da analise de melhor atendimento do fluxo de veiculos provenientes da
EPIA e da via de ligacdo da saida do Lago Norte - EPPN com ela, funcionando como
uma marginal, concomitantemente com a proposta para implantacdo de futura
intersecdo em desnivel da EPIA (DF 003) com a EPPN (DF 009), como j& descrito
acima, evitando ao maximo o agravamento no fluxo de veiculos cruzando esta
rodovia, fator facilmente observado na época em que ocorrem eventos no Parque de
Exposicoes.

A terceira entrada, também nesta via de acesso, € destinada ao acesso de
servico por onde entrariam as cargas maiores e se concentra a area servicos de
apoio ao Parque. Por tratar-se de uma area heterogénea e provavelmente pouco
cuidada, é um local a ser emoldurado por vegetacdo densa e espessa. A
especulacdo com a possibilidade de compostagem do lixo sélido nessa area reforca
a necessidade em se trabalhar com barreiras visuais e vegetais.

Trabalhar com trés entradas abre possibilidades de flexibilizar a ocupacéo do
Parque Capital Digital, seja no sentido de desvincular toda a organizacdo de uma
entrada Unica, seja pelo fato de viabilizar melhor a ocupagéo por etapas.

AGESSQ PRINCIPAL

7/

Lote 5, ,
Lote 6/

CROQUI 2

Os acessos aos demais Lotes poderdo ocorrer pelas duas vias de acesso ao
Parque de Exposi¢des conjuntamente, no intuito de facilitar o acesso e o escoamento
de veiculos proveniente do interior deste lote.
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[11.1.2 — Concepcéo do Lote 1

Com relacdo a ocupacdo do Lote 1, foram estabelecidas as seguintes
diretrizes

e O percentual de 57% (cinglenta e sete pro cento) destinado a area
permeavel, ndo podendo ser ocupada por construcbes, nem
impermeabilizada.

e Aproveitamento ao maximo a vegetacdo de Cerrado remanescente, por
ocasido do projeto de paisagismo, e manutencdo das areas verdes.

e Os cones visuais, nos pontos de penetracdo a Area Tombada, que
deverdo ser preservados e potencializados.

A administracdo em condominio do lote 1 dar-se-a por uma Governancga a ser
constituida por ocasido da implantacédo do projeto.

Reforcando as recomendacdes de preservacdo de Brasilia, quanto aos cones
visuais, o0 projeto prevé em gabarito um gradiente nas alturas das edificacoes,
acompanhando o relevo natural, sendo que as localizadas nas partes mais baixas do
lote terdo no maximo 7,50m (sete metros e cinquienta centimetros) de altura, e o
restante o limite de 15,00m (quinze metros), valorizando o céu de Brasilia,
minimizando a interferéncia com o horizonte, no intuito de preservar e potencializar a
Area Tombada.

A Governanga do Parque, conforme descrita no Item Ill — PROPOSICOES,
subitem 1.1, paragrafo 3°, estara encarregada da andlise das atividades das
empresas a se instalarem, suas localiza¢gées, em atendimento aos preceitos acima
descritos, e com suas normas de uso e ocupacao estabelecidas na NGB 009/07.

A circulacdo de pedestre dentro do lote 1, devera se dar por calcada e/ou
ciclovias, com larguras variadas, se estendendo ao longo das caixas viarias, junto
aos limites das unidades autbnomas, em areas destinadas a areas verdes, criando
espacos diferenciados, oferecendo a populacdo perspectivas diferentes, e diminuindo
a sensacdo de grande distancia a ser percorrida. A definicdo destas calcadas sera
objeto do Projeto de Paisagismo - PSG.

Devera ser elaborado Plano Ocupacdo para o lote 1 que deverd ser aprovado
previamente pela SEDUMA - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e
registrado em cartério e respeitar as condicionantes previstas no EIA/RIMA.

[11.1.3 — Sistema de Endere¢camento

O enderecamento proveniente da subdivisdo do Lote 1, deverd obedecer o
zoneamento pré-estabelecido.

Esta premissa visa também facilitar o enderecamento por ocasido da
numeracéao predial, como exemplo:

e PARQUE CAPITAL DIGITAL, Lote 1.
Quadra Central,
- Conjunto A, (Bloco - 1, loja 03...);
- Conjunto B, (Bloco - 2, sala 11...);
- Conjunto B, (Bloco - 3, loja 10...);
- Etc...

As ocupac0Oes destes 05 lotes deverdo obedecer as diretrizes estabelecidas na
NGBs ja mencionadas.
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[1.2 — QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

QUADRO SINTESE DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DAS AREAS PUBLICAS

Area da Poligonal (m2) 1.208.784,34
N AREA
DESTINACAO LOTES
Unidades 2 0
m Yo
1 — UNIDADES IMOBILIARIAS
Comercial de bens e de servigos / Coletivo (Lote 1) 01 958.898,00| 79,33
Coletivo (Lote 2) 01 14.064,11 1,17
Comercial de bens e servigos (Lote 3) 01 40.000,00| 3,31
Coletivo (Lote 4) 01 6.400,00, 0,53
Comercial de bens e servigos (Lote 5) 01 3.200,00| 0,26
Subestacdo da CEB (Lote 6) 01 8.000,00, 0,66
Subtotal 06 1'030'562’1 85,26

2 — SISTEMA DE CIRCULACAO

50.915,31 4,21

3 — ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

127.306,92 | 10,53

Total

1.208.784,2 100

Area Publica (Lei n° 6.766/79)

130.893,95 | 10,83
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IV — EQUIPE TECNICA.

.. - . ID. .
Nome / forma de participacao Cat. profissional profissional Rubrica
Supervisao: CREA.DE
LuisS ANTONIO ALMEIDA REIS Arquiteta 6.199/D
- DIRETOR TECNICA E DE FISCALIZACAO.

ANDREA MENDONCA DE MOURA . CREA-DF
- GERENTE DE PROJETOS Arquiteto 7.568/D
Autor do Projeto: CREA-DF

5.903/D
PAULO ROGERIO DE PAIVA FONSECA. Arquiteto
CREA-DF
ANDREA MENDONCA DE MOURA 7.568/D
Consultores :
CARLOS GERALDO SANTORO TRIGUEIRO. Engenheiro CREA-DF
R 5.596/D
- SECRETARIA DE ESTADO DE CIENCIA E
TECNOLOGIA - SUBSECRETARIO
CLAYNOR FERNANDO MAZZAROLO. CRA-PR
- SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E Administrador 5.183/D
GESTAO — GERENTE DE PROJETOS. '
Colaboradores: Engenheiro
ROBERTO M. SPOLIDORO
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