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APRESENTACAO

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) ¢ um documento técnico onde se avaliam as
consequéncias para o meio ambiente decorrentes de um determinado projeto. Nele encontram-
se identificados e avaliados de forma imparcial e meramente técnica os impactos que um
determinado projeto podera causar ao meio ambiente, assim como apresentar medidas
mitigadoras. Por estas razdes, este estudo € um importante instrumento de avaliagdo de
impacto ambiental (AlA).

No Brasil foi instituido dentro da politica nacional do meio ambiente - PNMA, através da
resolugao do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA N.° 001/86, de 23 de Janeiro de
1986. Esta mesma resolugéo define quais sao as atividades que estado sujeitas a elaboracao do
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA),
quando da solicitacdo de licenciamento. Consultando a referida resolugao podem-se encontrar
as diretrizes gerais basicas para a elaboragcdo do EIA, bem como as atividades técnicas
minimas que devem ser cumpridas em relacdo ao diagndstico ambiental da area, previsao e
analise dos impactos ambientais, definicdo de medidas mitigadoras e atividades de
acompanhamento e monitoramento.

Neste caso, o licenciamento ambiental pode necessitar de uma série de procedimentos
especificos, inclusive a realizagao de audiéncia publica que envolve diversos segmentos da
populagao interessada ou afetada pelo empreendimento. A exigéncia do estudo de impacto
ambiental e mencionada no artigo 225. § 1°, IV da Constituicdo Federal de 1988 nos seguintes
termos:

e O Art. 225. § 1° IV - exigir, na forma da lei, para instalagdo de obra ou atividade
potencialmente causadora de significativa degradagdao do meio ambiente, estudo prévio
de impacto ambiental.

O conteudo de um EIA/RIMA é estipulado por um termo de referéncia do 6rgado ambiental
competente e pela legislagao pertinente, como demonstra o extrato abaixo da Resolugéo
CONAMA no 001 de 1986. Segundo o Art 6° desta resolucdo, o estudo de impacto ambiental
tem por finalidade desenvolver, no minimo, as seguintes atividades técnicas:

| — Diagndstico ambiental da area de influéncia do projeto e analise dos recursos ambientais e
suas interagdes, de tal modo a caracterizar a situagdo ambiental da area, antes da implantagéo
do projeto, considerando:

a) O meio fisico — 0 subsolo, as aguas, o ar € o clima, destacando os recursos minerais, a
topografia, os tipos e aptiddes do solo, os corpos d’agua, o regime hidroldgico, as
correntes atmosféricas;

b) O meio biolégico e os ecossistemas naturais — a fauna e a flora, destacando as
espécies indicadoras da qualidade ambiental, de valor cientifico e econémico, raras e
ameacadas de extingdo e as areas de preservacao permanente;

c) O meio socio-econbmico — 0 uso e ocupacdo do solo, os usos da agua e a soécio-
economia, destacando os sitios e monumentos arqueoldgicos, histéricos e culturais da
comunidade, as relagcbes de dependéncia entre a sociedade local, os recursos
ambientais e a potencial utilizacao futura desses recursos.
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Il — Analise dos impactos ambientais do projeto e de suas alternativas, através de
identificagcdo, previsdo da magnitude e interpretacdo da importancia dos provaveis
impactos relevantes, discriminando: os impactos positivos e negativos (benéficos e
adversos), diretos e indiretos, imediatos e a médio e longo prazos, temporarios e
permanentes; seu grau de reversibilidade; suas propriedades cumulativas e sinérgicas;
a distribuicdo dos 6nus e beneficios sociais.

Il — Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, entre elas os
equipamentos de controle e sistemas de tratamento de despejos, avaliando a eficiéncia
de cada uma delas.

IV — Elaboracdo do programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos
positivos e negativos, indicando os fatores e pardmetros a serem considerados.

Tecnicamente o EIA pode ser definido como uma avaliagao da viabilidade ambiental de uma
proposta de intervengao no meio ambiente.

Do ponto de vista legal o EIA/RIMA é um instrumento da politica de licenciamento ambiental do
Pais com efetiva participagdo do publico. Se for demonstrada a inviabilidade do projeto, a
atividade nao pode ser licenciada. Do mesmo modo, a administragcdo n&o pode negar a licenga
ambiental se o EIA/RIMA demonstrar a viabilidade da proposta.

E por fim o relatério contendo os resultados dos estudos em linguagem acessivel ao publico é
designado de RIMA.
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1. INTRODUCAO

O Setor Habitacional Torto faz parte da Regido Administrativa de Brasilia — RA | e possui uma
area de 341, 5062 ha. Encontra-se localizado na chamada Saida Norte do Plano Piloto de
Brasilia, junto ao baldo do Torto / EPIA (Estrada Parque de Industria e Abastecimento) / BR
020. Sua poligonal limita-se a norte e a oeste com o Parque Nacional de Brasilia - PNB, a leste
com o Ribeirdo do Torto e ao sul com a DF-003 e a area destinada a implantagdo do Pdlo
Capital Digital.

O Setor Habitacional Torto é composto pela residéncia oficial da Presidéncia da Republica, que
gerou a ocupacgao desta area, pelo Parque de Exposi¢gdes Agropecuarias de Brasilia, pela
Granja do Torto, e por ocupagdes esparsas de uso predominantemente residencial, com
caracteristicas urbanas bastante distintas entre si e que foram ocupando trechos da area em
demandas pontuais. Dentre elas, podemos citar:

o “Vila dos Operarios”, “Vila dos Técnicos” e “Vila do Funcionarios da Granja" ocupagdes
mais antigas e de pequeno porte, que tém sua origem no assentamento de funcionarios
da Fundacédo Zoobotanica (gestora da area a época) e invasores;

o “Vila Weslian Roriz”, nucleo urbano gerado a partir de invasdes e hoje consolidado,
localizado proximo a entrada do Parque de Exposi¢cdes; objeto de processo de
regularizagdo n°® 250.017.148/2002;

o “Rua dos Eucaliptos”, ocupacao residencial, formada por casas edificadas as margens
da BR-020, préximas ao acesso a Residéncia Oficial,

e Parcelamento “Mini-Granjas do Torto”, resultante do loteamento de uma chacara, objeto
do processo de regularizagdo n° 030.004.959/95, localizado no trecho setentrional do
cérrego do Torto.

A implantacao do Setor Habitacional Torto incide na alteragdo das condigdes originais da gleba
e de sua éarea de influéncia (direta e indireta), ocasionando impactos positivos e/ou negativos
sobre o meio ambiente; estes impactos geram uma nova realidade ambiental, determinada
pelas agdes a serem efetuadas no periodo do planejamento, de implementagdo do
empreendimento e da correspondente operacdo. Esta asseveracdo é plausivel a partir do
entendimento do meio ambiente como ambiente global, dividido em meio ambiente natural,
meio ambiente rural e meio ambiente antrépico ou antropizado.

Geralmente os impactos sao positivos no ambito antrépico, pois o empreendimento é resultado
de vontades e interesses das sociedades humanas, e negativos no dmbito fisiografico e bidtico,
em fungdo da perda potencial de recursos naturais. Trata-se, em Ultima instancia, de
equacionar os custos e beneficios. Esta equacdo sera eticamente viavel quando
potencializados ao maximo os impactos positivos e mitigados ao minimo os impactos
negativos.
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2. CONTEXTO DO PROJETO

2.1. Identificacdo do Empreendedor

Nome e razdo social do interessado: Companhia Imobiliaria de Brasilia
— TERRACAP

Representante Legal: Dalmo Alexandre Costa
Inscricdo Estadual e CNPJ: 00.359.877/0001-73

Endereco para correspondéncia e contatos: SAM — Bloco F Edificio
Sede — Brasilia - DF

CEP: 70620-000
Telefone: (61) 3342 2405 e 3342 1852

Contato: Altamiro Freide Pavanelli

2.2 ldentificacdo da Empresa Responséavel pelo Estudo Ambiental

Nome: TOPOCART — Topografia Engenharia e Aerolevantamentos
CNPJ: 26.994.285/0001-17

Endereco: SDS Edificio Miguel Badya Bloco L n° 30 Sala 301/311
Brasilia/DF CEP 70394-901.

Telefone: (61) 3799-5000
Fax: (61) 3226 9837

Site: www.topocart.com.br

2.3 Representante Legal

Nome: Jorge Mauro Arteiro
CPF: 007.233.472-04
CREA: CREA-RJ 22.012/D

Endereco: SDS Edificio Miguel Badya Bloco L n° 30 Sala 301/310
Brasilia/DF

Fone: (61) 3799 5000
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e E-mail: jorgemauro@topocart.com.br

e Nome: Lucio Mario Lopes Rodrigues
e CPF: 442.895.101-91
e CREA: CREA-DF 8.378/D

e Endereco: SDS Edificio Miguel Badya Bloco L n° 30 Sala 301/310
Brasilia/DF

e Fone: (61) 3799 5000

e E-mail: lucio@topocart.com.br

2.4 Dados da Equipe Técnica

O estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA para
regularizagdo do Setor Habitacional Torto foi desenvolvido por equipe técnica multidisciplinar,
em conformidade com o termo de referéncia emitido pelo Instituto do Meio Ambiente e dos
Recursos Hidricos do Distrito Federal Brasilia Ambiental — IBRAM. Os dados da equipe técnica,
com respectivos registros profissionais encontram-se na tabela 01:

Tabela 1: Dados da Equipe Técnica.

Nome do Membro da Equipe Técnhica Registro no Orgéo de Classe
Jorge Mauro Barja Arteiro CREA - RJ 22.012/D
Ana Carolina Favilla Coimbra CREA - DF 12499/D
Fernando Menezes CREA - RS 10.1960/D
Ives Campos do Nascimento Junior CREA - DF 7.924/D
Giulliano Gongalves Conde CREA - DF 13.428/D
Gunter Roland Kohlsdorf Spiller CREA - DF 9.945/D
Janaina Domingos Vieira CREA - GO 8.995/D
Fabio Chavier CRBIO - DF 62077/04-D
Lucio Mario Lopes Rodrigues CREA - DF 8.378/D
Nercio Pereira Ladeira CREA - MG 5483/D
Claudio da Silva Cruz CREA - DF-17673/D
Luciana Nunez 4527009 - GO
Clarival Moreira Paiva CRE - 2.215/2
Ariceya da Conceicdo Silva Souza CRESS 2501 22 Regido
Marcelo da Costa Teixeira CREA - CE 14754/D

2.5 Caracterizagéo Geral do Empreendimento
Os elementos importantes para caracterizacdo do empreendimento foram determinados para o
melhor entendimento dos atributos pertencentes a localizagdo do Setor Habitacional Torto em
relagdo: acessos viarios, regido administrativa, situacdo fundiaria, objetivos do
10
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empreendimento, breve histérico da area de estudo, compatibilidade do projeto com a
legislagdo urbanistica e compatibilizagdo do projeto com a legislagdo ambiental e plano de
manejo das unidades de conservagao e seus respectivos zoneamentos ambiental.

2.5.1 Dados do Setor Habitacional Torto

Tabela 2: Ficha técnica do Setor Habitacional Torto.

Nome do Empreendimento: Setor Habitacional Torto

Area Total da Gleba: 341,51ha

Regido Administrativa: RA - | Brasilia

Bacia Hidrografica: Bacia do Lago Paranoa

Unidade Hidrografica: Lago Paranoa, Torto € Bananal

2.5.2 Regiao Administrativa

Com relagéo as regides administrativas, a area do Setor Habitacional Torto encontra-se
inserida na Regidao Administrativa de Brasilia - RA |. conforme ilustrado na figura a seguir.

RA XXV - SOBRADINHO Il [COLORADD)

Setor Habitacional Torto |

RA XXIII - VARJAD

RAL- iLIA RA XVl - LAGO NORTE

RA XXIX - SI1A

Figura 1: Localizagdo do Setor Habitacional Torto em relagéo a regido administrativa.

2.5.3 Localizacdo Geografica do empreendimento e acessos
principais.

O Setor Habitacional Torto e uma area com 341,51 ha que se encontra delimitada pelas vias
Estrada Parque Industria e Abastecimento, EPIA, / DF-003, a leste, e vias de ligagao entre a
EPIA e a vila Weslian Roriz a oeste. No seu extremo sul, existe o baldo do Torto, n6é importante
de distribuicdo do trafego de Brasilia e organizador da saida norte do Plano Piloto. No seu
extremo noroeste, existe um conjunto residencial, conhecido como vila Weslian Roriz, resultado
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da fixagdo de ocupacéo irregular, e o Parque de Exposi¢cdo Agropecuaria Granja do Torto. Ao
sudoeste, e separado por uma com destinacao indefinida, existe a Residéncia Oficial Granja do
Torto, pertencente a Presidéncia da Republica, e algumas instalagdes complementares, Centro
de Recuperagao de Equinos de Brasilia, Associagcdo Nacional de Equoterapia etc. A oeste, a
area se limita pelo Parque Nacional de Brasilia, como mostra a figura a seguir.

Lago Paranoa &
R S e

Figura 2: Localizagao da area do Setor Habitacional Torto.

2.5.4 Situacao Fundiéria

A area do Setor Habitacional Torto encontra-se inserida no Imovel Brejo ou Torto, e apresenta
um quadro complexo em relacdo a situacdo fundidria, sendo formado por terras:
desapropriadas pela Terracap, desapropriadas pela Unido, nao desapropriadas e
desapropriadas em comum, conforme despacho n.° 144/2009 — NUTOP (carta consulta em
anexo — Situacao Fundiaria).

2.5.5 Objetivos do Empreendimento

Os objetivos do empreendimento podem ser resumidos como sendo a regularizagao ambiental,
urbanistica e fundiaria dos assentamentos urbanos gerados de forma irregular e/ou ilegal na
area do que se ha de chamar, como Setor Habitacional Torto. Regularizar estes

e 12
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assentamentos, hoje conhecidos como Condominio das Mini-Granjas, Vila dos Operarios, Vila
dos Técnicos, Vila dos Funcionarios da Granja do Torto, Vila Weslian Roriz e rua dos
Eucaliptus pressupde:

- Verificar até onde estes assentamentos cumprem com o arcabougo legal vinculado ao
meio ambiente, tanto natural quanto urbano e rural;

- Verificar até onde a situacéo fundiaria permite o repasse da titularidade das terras, das
parcelas e lotes, aos seus ocupantes, na forma prevista na legislacdo (concesséo real
de uso venda, dentre outros.)

Esta verificagdo e as correspondentes medidas corretivas e complementares (medidas
mitigadoras, medidas compensatdrias, etc.) dardo condigdes de emitir 0 que a Resolugéo
CONAMA n° 273/1997 (vide item a seguir) chama de Licenga Ambiental Prévia — LP, que
aprova a localizagdo e concepgao do empreendimento, atestando a viabilidade ambiental do
mesmo e estabelecendo requisitos basicos e condigbes. Com ela, é possivel registrar os
parcelamentos em cartorio. Licencas Ambientais posteriores (de Instalagdo — LI, que autoriza
as construgdes e infra-estruturas previstas, e de Operacao — LO, que autoriza a operagao do
empreendimento) completam os procedimentos. Apds os mesmos, o Setor Habitacional Torto
sera oficializado.

2.5.6 Compatibilizacdo do Projeto com a legislacdo urbanistica:
Plano Diretor de ordenamento Territorrial do Distrito Federal — PDOT, Lei
de Parcelamento do Solo e outras legislacdes urbanisticas.

A Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT/DF, em sua Estratégia de Regularizagao,
criou o Setor Habitacional Torto, formado por 03/trés Areas de Regularizagdo de Interesse
Especifico — ARINE Torto |, Torto Il e Torto lll, e pela Area de Regularizacdo de Interesse
Social — ARIS Torto, correspondente a Vila Weslian Roriz, além de ter estabelecido os
parametros urbanisticos para aprovacgao do projeto.

Apés aprovagao da Lei Complementar citada, foram oficializadas uma série de ressalvas por
parte da Promotoria Publica, por vicio de origem (a Camara Legislativa ndo poderia ter feito
uma série de mudancas e complementagdes, por ndo possuir essa atribuicao), de forma que
uma serie de artigos foram suprimidos.

Esta supressdo nao afetou a Estratégia de Regularizagdo. Portanto, a criagdo do Setor
Habitacional Torto a partir da regularizagdo dos assentamentos constituintes continua a ser
uma diretriz a ser cumprida. Segundo o zoneamento nela proposto, a area ocupada pelo futuro
Setor Habitacional Torto esta inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC I, area
predominantemente habitacional de baixa densidade demografica. A Figura mostrada a seguir,
registra a insergcao do setor no PDOT, e mostra as zonas vizinhas.
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Figura 3: A insergao do Setor Habitacional Torto no zoneamento proposto pelo PDOT — DF.

Na Subsecéo Il da lei citada, a ZUUC |l é descrita nos termos que se seguem:

Subsecéo Il
Da Zona Urbana de Uso Controlado Il

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade,
conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua.
Paragrafo unico. Integram esta Zona, conforme Anexo I, Mapa 1A: | — nucleo urbano de
Brazlandia; Il — Vila Sao José, em Brazlandia; lll — nucleo urbano de Sao Sebastido; IV — parte
do nucleo urbano de Planaltina, composta por loteamentos irregulares;

V — Fercal;
VI — areas urbanas situadas no entorno do Parque Nacional de Brasilia;
VII — areas urbanas situadas no entorno da Reserva Biolégica da Contagem (na regido do
Colorado);

VIII — areas urbanas em parte da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu;
IX — areas urbanas em parte da Area de Relevante Interesse Ecolégico JK;

X — Setor Habitacional Tororo;

XI — Setor Habitacional Catetinho;

XIl — d&reas urbanas situadas no interior de Areas de Protecdo de Manancial.

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso urbano com a
conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegdo dos
recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

——— — 14
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| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogréafica,
com comeércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagéao urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para
o Setor Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagao
englobadas por essa zona e demais legislagcéo pertinente;

[Il — regularizar o uso e a ocupacao do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo
a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecolégico inseridas
nessa zona, visando a manutengéo de sua integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagacdo de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais.

Verifica-se, portanto, que o Setor Habitacional Torto é caracterizado como ZUUC Il por tratar-se
de assentamentos urbanos situados no entorno do Parque Nacional de Brasilia.

O PDOT/2009 definiu, além do que foi colocado, que nas imediagdes ou constituindo o Setor
Habitacional Torto deveria ocorrer o Pdélo Multifuncional Torto — PM 9, como area de
implantacdo de equipamentos regionais, com o objetivo de fomentar o desenvolvimento de
subcentralidades vinculadas a acessibilidade decorrente da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo. Trata-se de uma recomendacgao de dificil implementagdo no contexto das ocupagdes
e disponibilidades encontradas hoje. As diretrizes gerais para os polos séo: articulagdo com a
rede estrutural de transporte coletivo; reducdo da necessidade de deslocamento para areas
centrais; otimizacdo das areas no entorno dos terminais de integracao; oferta descentralizada
de comércio de bens e servigos; e oferta de equipamentos urbanos.

Para a PM 9, ficou definida como area de abrangéncia: Pélo Capital Digital, Setor de Oficinas
Norte (SON) e Setor Habitacional Boa Esperancga. Sendo diretrizes especificas:

a) ofertar comércio de bens e servigos proximos ao Pélo Capital Digital;

b) usos — multifuncionais com énfase em equipamentos de pequeno porte para
educacao complementar e profissionalizante, seguranga, abastecimento e servigos de
hospedagem;

c) Atividades prioritarias — disponibilizacdo de area para centros empresariais
associados a atividades de comércio de bens e servigos associados a habitacdo coletiva e
hospedagem.

Os Pdlos Multifuncionais serao implantados em um raio de 600m dos terminais de integragao
da Rede Estrutural de Transporte Coletivo; deverao abrigar espacos para oferta de emprego,
comércio e servigcos, lazer, esporte, cultura e moradia para diferentes faixas de renda. Sua
implantagdo esta condicionada a implantacdo prévia da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo, e os projetos especificos de cada Pdlo Multifuncional deverao ser submetidos a
Estudos de Impacto de Vizinhanga, para obtencdo do licenciamento, e a anuéncia do
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CONPLAN. O PDOT/2009 também definiu o ribeirdo Torto, ao longo de seu curso e sua foz no
lago Paranoa, como Conector Ambiental. Concomitantemente, indicou a Area de Protecéo de
Manancial Torto — APM Torto, formalizando a sua poligonal. Finalmente definiu a Area de
Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE Torto, correspondendo a uma das unidades de
conservacao de uso sustentavel nas proximidades do Setor Habitacional em pauta.

Dispositivos do Meio Ambiente Urbanistico:

- Lei Federal n° 6.766/1979 — dispde sobre o parcelamento urbano.
- Lei Federal n°®9.785/1999 — altera a Lei Federal 6.766/1979.

A lei admite o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana
ou de urbanizagdo especifica (assim definidas pelo plano diretor), ndo sendo permitido o
parcelamento do solo (pelo menos até que sejam previamente saneados) em terrenos
alagadicos e sujeitos a inundagdes; em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica; em terreno com declividade igual ou superior a 30%; em terrenos onde
as condicdes geoldgicas nao aconselham a edificagdo; em areas de preservacao ecoldgica ou
naquelas onde a polui¢cdo impeca condicbes sanitarias suportaveis. Os loteamentos deverao
atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

a) areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacao prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se
situem;

b) os lotes terdo area minima de 125m? e frente minima de 5m, salvo quando a legislagao
estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos érgaos publicos competentes;

¢) ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15m de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacao especifica;

d) as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas,
e harmonizar-se com a topografia local;

e) a legislagdo municipal (PDOT-DF/09) definira, para cada zona em que se divida o territorio
do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao do
solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes
maximos de aproveitamento;

f) consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazer e
similares;

g) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de

esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
Uma vez aprovado o projeto do loteamento, o loteador devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 dias, sob pena de caducidade da aprovacgao. Fica constituido como
crime contra a Administragdo Publica: a) o ato de fazer, ou veicular em proposta, contrato,
prospecto ou comunicagao ao publico ou a interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a
ele relativo; e b) registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos 6rgaos

competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao
16
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de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento néo
registrado.

- Lei Federal n°® 10.257/2001 — regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

O Estatuto da Cidade estabelece as diretrizes gerais da politica urbana que tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana
mediante, entre outras, as seguintes diretrizes gerais:

a) garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte coletivo e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

b) planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢gdo espacial da populacédo e das
atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distorgées do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

c) oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais; e

d) regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagao do solo e
edificagdo, consideradas a situagao socioecondmica da populagao e as normas ambientais.

Além disso, define o plano diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana, devendo, inclusive, o plano plurianual, as diretrizes orgcamentarias e o
orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.
- Lei Complementar n° 803/2009 — Revisdo do Plano de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT/DF.

O PDOT/09 definiu o SHT como Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC Il e seus
desdobramentos e implicagdes ja foram comentados anteriormente. Em sintese, temos os
seguintes parametros para o Setor Habitacional Torto:

Densidade = 15 a 50 hab/ha (baixa); Populagdo Maxima = 13.277 hab, considerando: area
poligonal = 341, 5062 ha, e area da poligonal s/ area da Uni&o (residéncia oficial) = 265, 5429
ha;

Tabela 3: Paradmetros urbanisticos segundo o PDOT.

Lotes USOS
) Residenciais Coeficiente de aproveitamento Coef. Aprov.
Area de Regularizacao (m?) basico Max.
M Mi R < R> lcli|md|m|lc|m|R
ax. N | 450m* | 450m? n
Area de Reg. Interesse
Especifico - ARINE 1.000 125 1 0,8 111 1 1121 4|2
R< R>
300m2 | 300m?
Area de Reg. Interesse
Social - ARIS 650 88 1 0,8 1 11 |1 2 |12 |2 2
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OBS:

01 - Lotes destinados a produgao agricola poderéo ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 - Poderao ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagao
desta Lei que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que nao seja inferior a
88m? e com testada minima de 5m.

Legenda

R-Residencial, C-Comercial, I-Institucional M-Mista, CH-Chacara, Ind-Industrial, EU-Equipamento
Urbano , EC-Equipamento Comunitario, ELUP-Espacgo Livre de Uso Publico

- Lei Orgéanica do Distrito Federal.

Trata, no Titulo VII, da politica urbana e rural, estabelecendo, em seu Art. 314, o objetivo de
ordenar o pleno desenvolvimento das fungbdes sociais da cidade de forma a garantir o bem
estar de seus habitantes, a melhoria da qualidade de vida, a ocupacgao ordenada do territério, o
uso dos bens e distribuicdo adequada de servigos e equipamentos publicos para a populagéo.

- Lei Distrital n® 992/1995 — dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
Distrito Federal.

- Decreto n° 28.864/2008 — regulamenta a Lei 992/1995.

Definem que o requerimento para regularizagdo de assentamentos informais ou para
implantacao de projetos de parcelamento ou condominios urbanisticos de interesse social sera
apresentado no protocolo da Secretaria Executiva do Grupo de Analise e Aprovagcao de
Parcelamentos do Solo e Projetos Habitacionais - GRUPAR, acompanhado da documentagao
referida no Regimento Interno do Grupo.

As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, e aos espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacgao prevista na legislagdo para a zona em que se situem (nos termos do artigo 4°, inciso
I, da Lei n® 6.766/79).

O GRUPAR ou a SEDUMA, conforme o caso examinara a situacdo fundiaria da area em
questao, consultando, se necessario, os 6rgaos competentes. Entretanto, a lei distrital define
que a Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP é a responsavel pela emissao de
parecer conclusivo sobre a regularidade da documentacao referente a questédo fundiaria, nos
processos de aprovacao de parcelamento.

Para a elaboracao de estudos preliminares, devem-se realizar consultas quanto a existéncia,
interferéncia ou previsdo de redes ou servicos, bem como quanto a possibilidade de
atendimento ao parcelamento pelos servigos de sua responsabilidade, com a apresentagao de
planta de situacdo do parcelamento. Pelo decreto, ficaram estabelecidas consultas aos
seguintes 6rgaos: NOVACAP, SLU, CEB e CAESB.

Segundo a lei, o interessado (requerente do parcelamento) tera o prazo de 120 dias, a contar
da retirada do termo de referéncia, para apresentar ao 6rgdo ambiental (hoje, IBRAM) o
EIA/RIMA para analise e posterior convocagao de audiéncia publica. O IBRAM emitira parecer
sobre o EIA/RIMA do parcelamento, submetendo-o ao IBAMA e a CAESB, caso o mesmo
esteja localizado em Area de Protegdo Ambiental — APA.
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O Conselho de Meio Ambiente — CONAN/DF sera a entidade competente para emitir parecer
conclusivo relativo a questao ambiental, e o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN emitira parecer relativo as questdes urbanisticas; estando o
projeto de parcelamento sujeito ainda a aprovacao do Governador do Distrito Federal.

Seréo apresentados ao GRUPAR ou a SEDUMA, conforme o caso, os seguintes documentos:
a) projeto urbanistico;
b) projetos de infra-estrutura e, quando exigido, projetos complementares;

¢) cronograma fisico-financeiro de execugéo das obras, que ndo podera ter prazo superior a 4
anos, para as obras relativas a execugao das vias de circulagdo do loteamento, demarcagao
dos lotes, quadras e logradouros e obras de escoamento das aguas pluviais. O prazo para a
execugao do cronograma fisico-financeiro comega a correr a partir de sua aprovagéo e com a
expedicao da Ll;

d) proposta de garantia para execugédo das obras, quando o interessado optar por registrar o
parcelamento antes da execugao das referidas obras.

O Distrito Federal podera regularizar loteamento ndo autorizado ou executado sem observancia
das determinagbes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, cobrando do
interessado o custo correspondente, sem prejuizo da multa cabivel, juros, eventuais
acréscimos legais e demais despesas advindas de sua exigibilidade e cobranca.

- Lei Distrital n°®2.105/1998 — dispde sobre o Codigo de Edificacées do Distrito Federal.

- Decreto n®19.915/1998 — regulamenta a Lei n° 2.105/1998.

Na secdo que trata da Urbanizacgéo, tém-se determinag¢des quanto a execugéo de calgadas e
instalacdo de equipamentos que permitam a acessibilidade a pessoas com dificuldade de
locomocgao.

As calcadas serdo continuas, com desniveis vencidos por meio de rampas. Terdo 2,00m de
largura minima (ou 1,50 quando a caixa da via tiver largura igual ou inferior a 10,00m);
superficie regular estavel e antiderrapante; e inclinagdo transversal maxima de trés por cento
em relacao ao plano de superficie.

Sera obrigatéria a implantagéo de faixa tatil de percurso destinada ao deficiente visual, com 7
cm de largura, em material antiderrapante e caracterizada pela diferenciacao da textura e cor
do piso nas calgadas em area publica determinada pela Administragdo Regional.

A utilizacdo de area publica para garantir a acessibilidade e para instalagcdo de mobiliario
urbano néo trara prejuizo ao sistema viario e a circulagdo de pedestres e dar-se-a mediante a
anuéncia prévia da Administragdo Regional.

- Decreto n° 27.365/2006 — altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e da outras
providéncias, dentre as quais atualiza as faixas de dominio das rodovias do Distrito
Federal.
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A faixa de dominio das rodovias do Sistema Rodoviario do Distrito Federal é a area non
aedificandi, insuscetivel de posse e de propriedade por terceiros, incorporada ao patriménio
publico do Distrito Federal, podendo vir a ser ocupada de acordo com as normas estabelecidas
no decreto.

Para a DF 003 (rodovia do Grupo 1), a faixa de dominio tem largura de 130m, divididos,
simetricamente, em relagéo aos eixos dos canteiros centrais.

- Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) n° 02/2007 - firmado entre o Ministério
Publico do Distrito Federal e Territérios e o Governo do Distrito Federal para ajustar os
procedimentos de regularizacdo dos parcelamentos de solo para fins urbanos
implantados de forma irregular no territério do Distrito Federal, e as medidas de
fiscalizacdo e repressao destinadas a coibir a grilagem de terras e a ocupagao
desordenada do solo no Distrito Federal.

O TAC n°® 02/2007 define que a declividade maxima devera ser definida caso a caso, tendo
como parametro inicial os 10% fixados na referida Resolugdo CONAMA n° 10/88, podendo, em
face dos principios da razoabilidade e da proporcionalidade, ser admitido até o parametro
maximo de 30% (fixado pela Lei n° 6766/79 e pelo Cdodigo Florestal), condicionando-o a
mitigagdes e compensacgodes cabiveis.

Deve-se proceder a regularizagdo fundiaria dos parcelamentos irregulares do solo para fins
urbanos por Setores Habitacionais, de modo a inseri-los e integra-los a malha urbana e de
prestacao de servicos publicos do Distrito Federal.

Nos licenciamentos urbanisticos, o Distrito Federal tem a obrigagdo de exigir o cumprimento
dos requisitos minimos previstos na Lei n® 6.766/79, especialmente os relacionados a sistemas
de circulagao, implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, instalacdo de
infra-estrutura basica, e acesso publico as vias internas e externas do parcelamento, as areas
destinadas a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios e aos espagos
livres de uso publico, sem qualquer muro externo, guarita ou outros obstaculos ndo autorizados
por lei.

O Termo estabelece os seguintes procedimentos a serem observados para regularizagao:
levantamento datado da situagdo dos iméveis, por meio de fotografias, imagens ou outro meio
que permita comprovar a ocupacao da area e a identificacdo do(s) ocupante(s); analise das
obras de infra-estrutura e equipamentos publicos realizados por particulares, a fim de verificar
se cumprem os requisitos ambientais e urbanisticos; a demolicdo dessas obras realizadas, nao
passiveis de regularizacdo; e a avaliacdo econOmica dos imdveis a partir dos parametros
vigentes no mercado imobiliario, desconsiderando-se as valorizagdes decorrentes de obras de
infra-estrutura que nao tenham sido implementadas pelo Distrito Federal, acrescentada da
necessaria valorizacdo decorrente de obras publicas que implicaram melhorias do sistema
viario e outros aspectos urbanisticos.

A venda direta (alienagdo diretamente aos ocupantes dos iméveis publicos urbanos
devidamente reconhecidos como ocupados e regularizados por meio de processo
administrativo proprio) sera condicionada a comprovacdo de exigéncias: a manutengao do
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adquirente do imdvel no local como sua unica moradia no Distrito Federal; conclusdo da
edificagdo até o dia 31/12/2006, mediante comprovacdo de pagamento de IPTU ou de
comprovante de residéncia, tais como contas de servigos publicos, como de agua, de luz, de
telefone; ocupante adquirente do imével ndo tenha sido proprietario de outro imével urbano
residencial no DF a partir de 31/12/2006.

Os iméveis urbanos que nao atenderem a esses requisitos e aqueles nao edificados ou nao
ocupados para fins de moradia serao alienados por meio de licitacdo, na forma da Lei Federal
n° 8.666/93. Podera ser alienado diretamente apenas um unico imével por ocupante adquirente
em todo o DF.

O Distrito Federal tera o prazo maximo de vinte e quatro meses, a contar da data da notificagao
do direito de compra, para tomar as medidas administrativas e judiciais necessarias para a
retomada da posse dos imoveis urbanos criados em decorréncia da regularizagdo dos
parcelamentos do solo urbano implantados em terras publicas que n&o forem adquiridos por
seus ocupantes.

A concessao da Licenga de Operacao estara vinculada a desconstituicdo das obras erigidas
em APP, que devera ocorrer no prazo de doze meses a contar da data de expedi¢cao da LI
Corretiva.

A Terracap terd a obrigacdo de requerer, no prazo de até dois anos, a contar da data da
publicacdo do TAC, os licenciamentos ambiental e urbanistico pertinentes. Requisicao essa ja
feita para o Setor Habitacional em estudo.

Outras determinagdes do Termo com obrigacdes relacionadas a Terracap:

- Promover o registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis pertinente e
depositar, em até doze meses contados do registro imobiliario o valor da compensacgao
ambiental, tdo logo obtida a Licenca de Instalagao — L1,

- Desocupar, em até doze meses, as APPs onde se verificarem edificagcdes a contar da
expedicao da LI Corretiva, transferindo, quando necessario, seus ocupantes para outra
area, de preferéncia no mesmo parcelamento;

- Desconstituir muros ou outros obstaculos fisicos incompativeis com a legislacao
pertinente ou com a formagdo e manutengdo de corredores ecoldgicos, nos termos
determinados pelos respectivos licenciamentos;

- Adotar medidas efetivas e integradas para a fiscalizagdo, repressdo e combate a
ocupagcao irregular do solo, destinadas a imediata repressdo e remocgao de atos ilicitos
que impliquem invasao de terras, principalmente as publicas;

- Promover a aplicacdo dos mesmos critérios estabelecidos pelo TAC (quanto aos
licenciamentos, estudos, condicionantes, exigéncias, limitacbes e compensacoes)
quando a regularizagdo do parcelamento urbano for assumida por particular, na
qualidade de empreendedor;
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- Viabilizar a regularizagao fundiaria, individualizando as terras publicas e particulares,
bem como implantar e manter um cadastro atualizado da situacgao fundiaria.

- Lei Federal n° 11.977/2009 — dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV e a regularizacéo fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas.

A lei define como diretriz para a regularizacao fundiaria de assentamentos urbanos:

- Ampliagédo do acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com prioridade para sua
permanéncia na area ocupada;

- Articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento basico e
de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas,
voltadas a integragao social e a geragao de emprego e renda;

- Participagao dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;
- Estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos; e
- Concesséao do titulo preferencialmente para a mulher.

O projeto de regularizagao fundiaria devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

- As areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes que serao
relocadas;

- As vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico;

- As medidas necessarias para a promoc¢ao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

- As condic¢des para promover a seguranga da populagédo em situacdes de risco; e
- As medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

Define como competéncia do Municipio definir os requisitos para elaboragao do projeto, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados. Na regularizacao fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a
publicacao da lei, o Municipio podera autorizar a redugao do percentual de areas destinadas ao
uso publico e da area minima dos lotes definidos na legislagdo de parcelamento do solo
urbano.

A Regularizagao Fundiaria de Interesse Social dependera da analise e da aprovacao do projeto
pelo Municipio, e que essa aprovagao corresponde ao licenciamento ambiental e urbanistico. O
projeto devera considerar as caracteristicas da ocupacgao para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas
a uso publico.

O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagao fundiaria de interesse social
em Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em
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area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengao implica a
melhoria das condi¢gdes ambientais em relagdo a situacédo de ocupacéo irregular anterior.

A realizacao de obras de implantacao de infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios
pelo poder publico, bem como sua manutengao, pode ser realizada mesmo antes de concluida
a regularizagao juridica das situagées dominiais dos iméveis.

Apbs o registro do parcelamento, o poder publico concedera titulo de legitimagao de posse aos
ocupantes cadastrados, que sera concedido preferencialmente em nome da mulher e
registrado na matricula do imovel. A legitimagdo de posse devidamente registrada constitui
direito em favor do detentor da posse direta para fins de moradia.

Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o detentor do titulo de
legitimacdo de posse, apds 5 anos de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de
iméveis a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por
usucapiao, nos termos do art. 183 da Constituicao Federal.

Nao serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto de demarcagao urbanistica,
do titulo de legitimacdo e de sua conversao em titulo de propriedade e dos parcelamentos
oriundos da regularizacao fundiaria de interesse social.

Quanto a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, a lei define que o projeto devera
observar as restricdes a ocupagdo de Areas de Preservagdo Permanente e demais disposicdes
previstas na legislagdo ambiental; e que a autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e
compensacodes urbanisticas e ambientais, na forma da legislacio vigente.

A autoridade licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da regularizagao
fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a implantagio:

| — do sistema viario;
Il — da infraestrutura basica;
[ll — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagao fundiaria; e

IV — das medidas de mitigacdo e de compensacao urbanistica e ambiental eventualmente
exigidas.
A critério da autoridade licenciadora, essas responsabilidades poderédo ser compartilhadas com
os beneficiarios da regularizagao fundiaria de interesse especifico, com base na analise de,
pelo menos, dois aspectos: os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores; e o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

- Decreto n° 19.045/1998 — aprova a Norma Técnica n® 02 do Instituto de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — IPDF.

- Portaria n° 02/2009 — dispbe sobre a publicacdo do Manual de Orientacdo para
Regularizagéo de Parcelamentos do Solo para fins urbanos no Distrito Federal.

O GRUPAR examinara a situagao do parcelamento com relagdo a zona na qual se insere nos
termos do PDOT/DF. Verificada a viabilidade do empreendimento, o GRUPAR emitira, em
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conjunto com a SEDUMA e com o IBRAM, as diretrizes e condicionantes urbanisticas e
ambientais para a elaboragao do projeto.

O GRUPAR verificara junto as concessionarias de servigcos publicos (NOVACAP, CEB, CAESB
e demais 6rgaos que o Grupo julgar necessario) a existéncia de interferéncia com suas redes,
implantadas ou projetadas, bem como a viabilidade de atendimento & demanda gerada pelo
parcelamento, ou a solugédo a ser adotada para cada servigo.

O GRUPAR examinara as condi¢des para o licenciamento ambiental da area, com o objetivo
de proceder a emisséo de diretrizes para elaboracédo de eventuais estudos ambientais e emitira
parecer contendo conjuntamente as diretrizes e condicionantes urbanisticas e ambientais.

Como subsidio para a analise do projeto, 0o GRUPAR solicitara planta contendo a superposigao
do projeto urbanistico (planta geral) com mapa sintese de condicionantes ambientais restritivos,
considerando no minimo: declividade (acima de 30%), unidades de conservagao, parques
distritais e Areas de Preservacdo Permanentes (cédigo florestal e resolugdo CONAMA n°
303/02), em escala compativel com a sua finalidade.

Para parcelamentos implantados fora da APA do Planalto Central, o interessado devera
requerer junto ao GRUPAR as diretrizes urbanisticas e ambientais para continuidade da
analise dos processos de regularizagao e licenciamento ambiental do parcelamento. Os
signatarios do IBRAM no GRUPAR, apés analise processual e realizagao de vistoria de campo
emitirdo as diretrizes ambientais, que podera conter Termo de Referéncia para elaboragao de
estudo ambiental novo ou complementar.

Os representantes da SEDUMA viabilizarao, junto a Subsecretaria de Planejamento Urbano —
SUPLAN/SEDUMA, a emissao de diretrizes urbanisticas para a area, em conformidade com a
legislacdo vigente e com os condicionantes ambientais para o sitio. Caso sejam necessarios
estudos ambientais ou urbanisticos complementares, as diretrizes somente serdo emitidas
apos a conclusao dos referidos estudos.

Para a apresentagdo do Projeto Urbanistico de Regularizagdo e dos Estudos Ambientais, o
empreendedor ou a entidade que detenha a representatividade legal do parcelamento de solo
irregular devera apresentar ao GRUPAR o Projeto de Parcelamento Urbano de Regularizagao
conforme especificacbes do Manual. O GRUPAR emitird parecer recomendando ou n&o a
aprovacgédo do Projeto de Parcelamento Urbano de Regularizagdo do empreendimento, que
sera objeto de decreto de aprovacgao assinado pelo Governador e publicado no Diario Oficial do
Distrito Federal.

O projeto devera ser entregue junto com as Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTS,
devidamente registradas no Conselho de Classe dos profissionais responsaveis pela
elaboragao dos projetos, documentos técnicos e orgamentos apresentados.

Nos casos em que os parcelamentos ja possuam obras parciais de infra-estrutura executadas,
o empreendedor ou seu representante legal devera solicitar a0 GRUPAR vistoria para emissao
de Termo de Verificagdo das mesmas, certificando a sua implantacdo. A solicitacdo ao
GRUPAR para emissdo de Termo de Verificacdo de infra-estrutura ja implantada, além do
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préprio Termo da Vistoria, deverd acompanhar o cronograma das obras de complementacao a
serem realizadas. “O GRUPAR analisara e aprovara o cronograma fisico-financeiro e a
proposta de garantia para a sua execugdo, ouvindo, quando necessario, os Orgaos
competentes...”.

2.5.7 Compatibilizacdo do Projeto com a legislacdo Ambiental e
Plano de Manejo das Unidades de Conservagdo e seus respectivos
zoneamentos.

De acordo com a Resolugdo CONAMA 237/97 empreendimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os
empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdao ambiental, dependerao
de prévio licenciamento do 6rgédo ambiental competente, sendo neste caso atribuicdo do
Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal Brasilia Ambiental —
IBRAM os ritos de licenciamento ambiental.

Conforme determina o Termo de Referéncia emitido pelo IBRAM, a seguir sdo apresentados os
principais diplomas legais relativos no que diz respeito aos aspectos que reportam o uso e
ocupagao do solo, a utilizagéo, protecédo e conservagao dos recursos ambientais.

2.5.7.1 Dispositivos Constitucionais de Protec&do ao Meio Ambiente

A Constituicdo Federal de 1988 dedicou um capitulo exclusivo para tratar do meio ambiente. O
Art. 225 assegura o direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e atribui a
responsabilidade pela protegdo e preservagdo do meio ambiente ao poder publico e a
coletividade.

O Art.23 dispde sobre a competéncia comum dos trés entes da federacdo sobre a
responsabilidade de protecdo do meio ambiente, bem como sobre a exploracdo dos recursos
hidricos, conforme redacgao a seguir:

Em analise sistematica dos dispositivos ora mencionados conclui-se que a protecido ao meio
ambiente, devido a amplitude do tema, é responsabilidade dos trés entes da federagdo assim
como da propria sociedade. Esse entendimento resulta da interpretacdo da redacao dos Art.
225 c/c Art. 23, VI, da CF.

De acordo com o texto constitucional é dever do poder publico exigir o estudo prévio de
impacto ambiental para atividades ou obras potencialmente causadoras de significativa
degradacao do meio ambiente. Isso porque, como o poder publico tem o dever de preservar o
meio ambiente, € razoavel o entendimento de que necessita de instrumentos para tornar
efetiva a protecao desse direito e, por conseguinte, o cumprimento desse dever.

A Lei Organica do Distrito Federal dispde também de normas e garantias de protegdo ao meio
ambiente, tal como se verifica nos artigos 278 a 311. A carta maior do DF dispbe sobre
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instrumentos de protecdo ambiental tais como estudo ambiental, licenciamento ambiental,
protecdo de unidades de conservagéo etc.

Esses dispositivos corroboram as disposi¢coes da Carta Magna (Constituicdo Federal de 1988)
em todos os sentidos e ressalta o entendimento de que ha o dever legal de protecao do meio
ambiente por parte do Estado e da coletividade.

A seguir sao listados a seguir os dispositivos legais com relacdo ao Meio Ambiente. Eles foram
praticamente reproduzidos do texto GDF / TERRACAP/ GEREF / DITEC: Setor Habitacional
Torto / Memorial Descritivo do Plano de Uso e Ocupacao do Solo, mimeo, Brasilia, 2009. O
texto citado trata-se de uma versao completa e adequadamente comentada.

Dispositivos do Meio Ambiente

- Lei Federal n°® 4.771/1965 — e Medida Provisdria 2.166-67/2001, institui e altera,
respectivamente, o Codigo Florestal Brasileiro.

A lei aplica-se quanto & definicdo das Areas de Preservacdo Permanente — APPs. Segundo a
lei, APP é uma é&rea protegida (nos termos dos arts. 2° e 3° da lei), coberta ou n&o por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas. Considera-se de preservagdo permanente as
florestas e demais formas de vegetagao natural situadas:

1) ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua desde o seu nivel mais alto
em faixa marginal, cuja largura minima (no que se aplica ao caso em estudo)
sera de 30 (trinta) metros para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros
de largura;

2) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d'agua”,
qualquer que seja a sua situagao topografica, num raio minimo de 50
(cinquenta) metros de largura.

A supressao total ou parcial de florestas de preservacao permanente s6 sera admitida com
prévia autorizagdo do Poder Executivo Federal, quando for necessaria a execugao de obras,
planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social. A fiscalizagdo das
APPs, em areas urbanas, é da competéncia dos municipios, atuando a Unido supletivamente.

- Lei Federal n®6.938/1981 — dispbe sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente.

A lei define as atividades a serem submetidas a licenciamento prévio, bem como o 6rgao de
competéncia de sua emisséo.

Define que a construcdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva e potencialmente
poluidores, bem como os capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo ambiental,
dependerdao de prévio licenciamento de 6rgdo estadual competente, integrante do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA, e do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, em carater supletivo, sem prejuizo de outras licencas exigiveis.

Os pedidos de licenciamento, sua renovacao e a respectiva concessao serao publicados no
jornal oficial do Estado, bem como em um periddico regional ou local de grande circulagao.
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- Lei Federal n° 9.985/2000 — institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao
da Natureza — SNUC.

A Lei define que os Parques Nacionais (para o estudo em questdo: o Parque Nacional de
Brasilia, com o qual o SHT faz limite) devem possuir uma zona de amortecimento e, quando
conveniente, corredores ecolégicos, que terdo normas especificas, definidas pelo 6rgao
responsavel pela administragdo da unidade, regulamentando a ocupagao e o uso dos recursos.

A Zona de Amortecimento ficou definida como o entorno de uma unidade de conservacgao,
onde as atividades humanas estéo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propdsito
de minimizar os impactos negativos sobre a unidade. As unidades de conservagdo, exceto
Area de Protecdo Ambiental e Reserva Particular do Patriménio Natural, devem possuir uma
zona de amortecimento e, quando conveniente, corredores ecoldgicos.

O ¢6rgédo responsavel pela administracdo da unidade estabelecera normas especificas
regulamentando a ocupagao e o uso dos recursos da zona de amortecimento e dos corredores
ecologicos de uma unidade de conservagao. Os limites da zona de amortecimento e dos
corredores ecolégicos poderdo ser definidas no ato de criagdo da unidade ou posteriormente.
Na inexisténcia do zoneamento ecoldgico-econémico para a APA em questdo — do Planalto
Central, espera-se que as diretrizes de uso dos recursos da zona de amortecimento sejam
especificadas pelo Estudo Ambiental.

As unidades de conservagédo integrantes do SNUC dividem-se em dois grupos, com

caracteristicas especificas: | - Unidades de Protecdo Integral; e Il - Unidades de Uso
Sustentavel.

O grupo das Unidades de Protecao Integral € composto pelas seguintes categorias de unidade
de conservacdo: | - Estacdo Ecoldgica; Il - Reserva Biologica; Ill - Parque Nacional; IV -

Monumento Natural; V - Refugio de Vida Silvestre.

O Parque Nacional tem como objetivo basico a preservagdo de ecossistemas naturais de
grande relevancia ecoldgica e beleza cénica, possibilitando a realizacdo de pesquisas
cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacgao e interpretagdo ambiental, de
recreacao em contato com a natureza e de turismo ecoldgico. Essa unidade é de posse e
dominio publicos, sendo que a visitagdo esta sujeita as normas e restricbes estabelecidas no
Plano de Manejo da unidade, as normas estabelecidas pelo érgdo responsavel por sua
administragéo, e aquelas previstas em regulamento.

Quanto ao grupo das Unidades de Uso Sustentavel, ttm-se as seguintes categorias de unidade
de conservagéo: | - Area de Protegdo Ambiental; |l - Area de Relevante Interesse Ecolégico; IlI
- Floresta Nacional; IV - Reserva Extrativista; V - Reserva de Fauna; VI — Reserva de
Desenvolvimento Sustentavel; e VIl - Reserva Particular do Patriménio Natural.

Para o caso em estudo, faz-se necessaria a descri¢cao do item Il - Area de Relevante Interesse
Ecoldgico (ARIE), uma vez que o PDOT/09 definiu a ARIE Torto.

A Area de Relevante Interesse Ecoldgico é uma area em geral de pequena extens&o, com
pouca ou nenhuma ocupag¢ao humana, com caracteristicas naturais extraordinarias ou que
abriga exemplares raros da biota regional, e tem como objetivo manter os ecossistemas
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naturais de importancia regional ou local e regular o uso admissivel dessas areas, de modo a
compatibiliza-lo com os objetivos de conservacédo da natureza. A ARIE é constituida por terras
publicas ou privadas, sendo que, respeitados os limites constitucionais, podem ser
estabelecidas normas e restricdes para a utilizacdo de uma propriedade privada localizada em
uma ARIE.

As unidades de conservagao devem dispor de um Plano de Manejo, que abrangera a area da
unidade de conservacdo, sua zona de amortecimento e os corredores ecolégicos, incluindo
medidas com o fim de promover sua integracdo a vida econdmica e social das comunidades
vizinhas. Segundo a lei, sua elaboragao deve ocorrer no prazo de cinco anos a partir da data
de sua criacdo da unidade.

Entretanto, até que seja elaborado o Plano de Manejo, todas as atividades e obras
desenvolvidas nas unidades de conservacédo de protecdo integral devem se limitar aquelas
destinadas a garantir a integridade dos recursos que a unidade objetiva proteger, assegurando-
se as populagdes tradicionais, porventura residentes na area, as condicdbes e 0s meios
necessarios para a satisfacdo de suas necessidades materiais, sociais e culturais.

O Poder Executivo estabelecera os limites para o plantio de organismos geneticamente
modificados nas areas que circundam as unidades de conservacao até que seja fixada sua
zona de amortecimento e aprovado o seu respectivo Plano de Manejo.

A instalagcao de redes de abastecimento de agua, esgoto, energia e infra-estrutura urbana em
geral, em unidades de conservacdo (ou em suas zonas de amortecimento), onde estes
equipamentos sdo admitidos, depende de prévia aprovagdo do 6rgao responsavel por sua
administragdo, sem prejuizo da necessidade de elaboracao de estudos de impacto ambiental e
outras exigéncias legais.

A area de uma unidade de conservacado do grupo de Protecdo Integral é considerada zona
rural, para os efeitos legais; e suas zonas de amortecimento, uma vez definida formalmente,
nao pode ser transformada em zona urbana.

- Lei Distrital n° 41/1989 - dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da
outras providéncias.

Desse dispositivo legal cabe ressaltar os seguintes aspectos que interessam diretamente ao
empreendimento.

Art. 10 - Os planos, publicos ou privados, de uso de recursos naturais do Distrito Federal, bem
como os de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, devem respeitar as necessidades do
equilibrio ecoldgico e as diretrizes e normas de prote¢cdo ambiental.

Art. 16 - A construgdo, instalagdo, ampliagcdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem
como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagcdo ambiental,
dependerao de prévio licenciamento da Secretaria do Meio Ambiente, Ciéncia e Tecnologia, sem
prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.
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- Decreto n®12.960/1990 — regulamenta a Lei n°® 41/1989.

Estabelece como agéo do Distrito Federal administrar unidades de conservagao e outras areas
protegidas para a prote¢cdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos
genéticos e outros bens e interesses ecoldgicos, estabelecendo normas a serem observadas
nestas areas; bem como conceder licengas, autorizagdes e fixar limitagdes administrativas
relativas ao meio ambiente.

Na andlise de projetos de uso, ocupagado e parcelamento do solo, a Secretaria do Meio
Ambiente, Ciéncia e Tecnologia (competéncia assumida pela atual Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA), no ambito de sua competéncia, devera
manifestar-se, dentre outros, necessariamente sobre: usos propostos, densidade da ocupacéo,
desenho do assentamento e acessibilidade; utilizagdo de areas com declividade igual ou
superior a 30%, bem como de terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes; protecao do solo,
da fauna, da cobertura vegetal e das aguas superficiais, subterraneas, fluentes, emergentes e
reservadas; sistema de abastecimento de agua; coleta, tratamento e disposicao final de
esgotos e residuos solidos.

A lei estabelece que os projetos de parcelamento do solo deverdo estar aprovados pela
SEDUMA, para efeito de instalacéo e ligagao de servigos de utilidade publica, bem como para
registro em Cartério de Registro de Iméveis.

Quanto ao saneamento basico domiciliar, a lei estabelece que, nas zonas urbanas, serao
instalados, pelo Poder Publico, diretamente ou em regime de concessdo, estacdes de
tratamento, elevatdrias, rede coletora e emissarios de esgotos sanitarios; ficando proibida a
instalacédo de rede de esgotos sem a correspondente estacéo de tratamento.

Quando cita as infracbes e penalidades, a lei define que a autoridade ambiental que tiver
ciéncia ou noticia de ocorréncia de infragdo ambiental é obrigada a promover a sua apuragao
imediata, mediante processo administrativo préprio, sob pena de se tornar co-responsavel.

Para efeito da lei, € considerada infracdo ambiental o ato de construir, instalar ou fazer
funcionar, em qualquer parte do territério do Distrito Federal, estabelecimentos, obras ou
servicos submetidos ao regime da lei, sem licenca do 6érgdo ambiental competente, ou
contrariando as normas legais e regulamentares pertinentes.

- Decreto Federal n®241/1961 — cria o Parque Nacional de Brasilia.
- Lei Federal n°® 11.285/2006 — altera os limites do Parque Nacional de Brasilia.

A poligonal do Parque Nacional, considerada no mapeamento produzido por este estudo,
estd em conformidade com o Memorial Descritivo da lei federal que altera o Decreto
241/1961.
- Decreto Federal s/n° de 10 de janeiro de 2002 — cria a Area de Protegdo Ambiental —
APA do Planalto Central, localizada no Distrito Federal e no Estado de Goias;

- Decreto s/ n° de 29 de abril de 2009 — da nova redagéo aos arts. 5°, 7°, 8°, 10 e 12 do
Decreto de 10 de janeiro de 2002.
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A lei define para a APA do Planalto Central, onde esta inserido o SHT: adocédo de medidas para
recuperacao de areas degradadas e melhoria das condi¢bes de disposicdo e tratamento de
efluentes e lixo; além de incentivo a criagdo e ao reconhecimento de Reservas Particulares do
Patriménio Natural — RPPN.

Por meio do decreto de alteracao, fica definido que o licenciamento ambiental e a supervisao
dos demais processos dele decorrentes, para a APA do Planalto Central, serdo realizados pelo
que dispde o art. 10 da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981: “A construcdo, instalagao,
ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos
ambientais, considerados efetiva e potencialmente poluidores, bem como os capazes, sob
qualquer forma, de causar degradagdo ambiental, dependerdo de prévio licenciamento de
orgao estadual competente, integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA, e
do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, em carater
supletivo, sem prejuizo de outras licengas exigiveis”.

- Decreto Distrital n° 14.783/1993 — dispbe sobre o tombamento de espécies arboreo-
arbustivas e da outras providéncias.

- Decreto Distrital n° 23.585/2003 — altera dispositivos do Decreto n° 14.783/1993.

- Resolucdo CONAMA n° 01/1986 — estabelece as definicbes, as responsabilidades, os
critérios basicos e as diretrizes gerais para uso e implementagdo da avaliagcdo de impacto
ambiental, como um dos instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente.

O art. 2° estabelece que o licenciamento de atividades modificadoras do meio
ambiente, tais como projetos urbanisticos, com area superior a 100 ha ou em
areas consideradas de relevante interesse ambiental, dependera de elaboragao
de estudo de impacto ambiental — EIA e do respectivo relatério de impacto
ambiental — RIMA, a serem submetidos a aprovagdo do 6rgao estadual
competente e do IBAMA em carater supletivo.

- Resolucdo CONAMA n° 10/1988 — regulamenta as Areas de Protegdo Ambiental —
APAs.

A resolucdo define que as APAs terdo sempre um Zoneamento Ecoldgico- Econdémico, que
estabelecera normas de uso, de acordo com as condigbes locais bibticas, geoldgicas,
urbanisticas, agro-pastoris, extrativistas, culturais e outras.

Nado sado permitidas nas APAs as atividades de terraplanagem, mineragdo, dragagem e
escavagao que venham a causar danos ou degradagcao do meio ambiente e/ou perigo para
pessoas ou para a biota. Nenhum projeto de urbanizagdo podera ser implantado numa APA,
sem a prévia autorizacdo de sua entidade administradora que exigira: a) adequagdo com o
Zoneamento Ecolégico- Econdmico da area; b) implantacédo de sistema de coleta e tratamento
de esgotos; c) sistema de vias publicas sempre que possivel e curvas de nivel e rampas
suaves com galerias de aguas pluviais; d) lotes de tamanho minimo suficiente para o plantio de
arvores em pelo menos 20% da area do terreno; e) programacao de plantio de areas verdes
com uso de espécies nativas; f) tracado de ruas e lotes comercializaveis com respeito a
topografia com inclinagéo inferior a 10%.
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A resolugdo ainda determina que a entidade administradora da APA podera exigir que a area a
ser destinada para Reserva Legal, para a defesa da floresta nativa e areas naturais, fique
concentrada num so6 lugar, sob a forma de condominio formado pelos proprietarios dos lotes.

- Resolugcdo CONAMA n° 237/1997 — define e estabelece normas de Licenciamento
Ambiental e discrimina atividades sujeitas ao licenciamento.
A licenga ambiental para empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacéo do meio dependera de prévio estudo
de impacto ambiental e respectivo relatério de impacto sobre o meio ambiente (EIA/RIMA), ao
qual dar-se-a publicidade, garantida a realizagcdo de audiéncias publicas, quando couber, de
acordo com a regulamentagao.

O ¢drgédo ambiental competente, verificando que a atividade ou empreendimento nado é
potencialmente causador de significativa degradacdo do meio ambiente, definird os estudos
ambientais pertinentes ao respectivo processo de licenciamento.

O Poder Publico expedira as licengas:

a) Prévia (LP) - aprova a localizagao e concepgao do empreendimento, atestando a
viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicos e condicionantes;

b) Instalagéo (LI) - autoriza a instalagdo do empreendimento; e

c) Operacao (LO) - autoriza a operagdao do empreendimento, apds a verificagdo do
efetivo cumprimento do que consta das licencas anteriores.

As licengas ambientais poderao ser expedidas isolada ou sucessivamente, de acordo com a

natureza, caracteristicas e fase do empreendimento ou atividade, cabendo ao érgao ambiental
competente definir os procedimentos especificos para as licengas ambientais.

Entretanto, fica definido o procedimento de licenciamento ambiental com as seguintes etapas:

a) definicdo pelo 6rgdo ambiental competente, com a participagdo do empreendedor,
dos documentos, projetos e estudos ambientais, necessarios ao inicio do processo de
licenciamento correspondente a licenga a ser requerida;

b) requerimento da licenga ambiental pelo empreendedor, acompanhado dos
documentos, projetos e estudos ambientais pertinentes, dando-se a devida
publicidade;

c) analise pelo o6rgdo ambiental competente, integrante do SISNAMA, dos
documentos, projetos e estudos ambientais apresentados e a realizagdo de vistorias
técnicas, quando necessarias;

d) solicitacdo de esclarecimentos e complementagdes pelo 6rgao ambiental
competente integrante do SISNAMA, uma Unica vez, em decorréncia da analise dos
documentos, projetos e estudos ambientais apresentados, quando couber, podendo
haver a reiteragdo da mesma solicitacdo caso os esclarecimentos e complementacdes
ndo tenham sido satisfatoérios;

€) audiéncia publica, quando couber, de acordo com a regulamentagao pertinente;

f) solicitacdo de esclarecimentos e complementagcbes pelo 6rgdo ambiental
competente, decorrentes de audiéncias publicas, quando couber, podendo haver
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reiteracdo da solicitagcdo quando os esclarecimentos e complementag¢des ndo tenham
sido satisfatorios;

g) emissao de parecer técnico conclusivo e, quando couber, parecer juridico;
h) deferimento ou indeferimento do pedido de licenga, dando-se a devida publicidade.

O 6rgao ambiental competente podera estabelecer prazos de analise diferenciados para cada
modalidade de licenga (LP, LI e LO), em funcdo das peculiaridades da atividade ou
empreendimento, bem como para a formulacdo de exigéncias complementares, desde que
observado o prazo maximo de 6 meses a contar do ato de protocolar o requerimento até seu
deferimento ou indeferimento, ressalvados os casos em que houver EIA/RIMA e/ou audiéncia
publica, quando o prazo sera de até 12 meses. Prazos esses que poderao ser alterados, desde
que justificados e com a concordancia do empreendedor e do 6rgdo ambiental competente.

O empreendedor devera atender a solicitagcdo de esclarecimentos e complementacoes,
formuladas pelo 6rgao ambiental competente, dentro do prazo maximo de 4 meses, a contar do
recebimento da respectiva notificagdo. Prazo este também prorrogavel, se justificado.

Os prazos de validade de cada licenca serdo estabelecidos levando-se em consideragao os
limites maximos: para a LP, ndo podera ser superior a 5 anos; para a LI, ndo devera ser
superior a 6 anos; para a LO, o maximo de 10 anos.

- Resolucdo CONAMA n° 303/2002 — dispbe sobre parametros, definigdes e limites de
Areas de Preservagdo Permanente - APPs.

Segundo a Resolugao, entende-se por area urbana consolidada aquela que atende aos
critérios: 1) definicdo legal pelo poder publico; e 2) existéncia de, no minimo, quatro dos
seguintes equipamentos de infra-estrutura urbana:

a) malha viaria com canalizagéo de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de agua;

c¢) rede de esgoto;

d) distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

e) recolhimento de residuos sélidos urbanos;

f) tratamento de residuos sélidos urbanos; e

g) densidade demografica superior a 5.000 habitantes por km?2.
A lei define e delimita, para o caso em estudo, APP pelos seguintes parametros:

a) 30m para o curso d’agua com menos de dez metros de largura;

b) raio minimo de 50m ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente,
de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;

c) faixa minima de 30m ao redor de lagos e lagoas naturais situados em areas
urbanas consolidadas;

d) largura minima de 50m em vereda e em faixa marginal, em projecao horizontal, a
partir do limite do espacgo brejoso e encharcado. Entenda-se por vereda: espacgo
brejoso ou encharcado que contém nascentes ou cabeceiras de cursos d’agua, onde
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ha ocorréncia de solos hidromorficos, caracterizado predominantemente por renques
de buritis do brejo e outras formas de vegetacgao tipica.

Decreto N° 11.122, de 10 de junho de 1988 — cria o Conselho Supervisor das
Unidades de Conservagado e Areas Protegidas administradas pelo Distrito Federal e da
outras providéncias, conforme decisdo n°® 39, de 24 de maio de 1988, do Conselho de
Arquitetura, Urbanismo e Meio Ambiente;

Lei N° 55, de 24 de novembro de 1989 — dispde sobre a utilizacao de aguas situadas
no Distrito Federal;

Lei n°56, de 24 de novembro de 1989 — dispde sobre normas para a protecdo do Meio
Ambiente no caso que especifica;

Lei N° 742 de 28 de Julho de 1994 — define os limites, fungbes e sistema de gestédo da
Reserva da Biosfera do Cerrado do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei N° 512, de 28 de julho de 1993 — dispde sobre a Politica de Recursos Hidricos no
DF e institui o Sistema de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos;

Lei complementar n.? 265, de 14 de Dezembro de 1999 — que dispde sobre a Criagao
dos Parques Ecolégicos e de Uso Multiplo do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei N°5.027, de 14 de junho de 1966 — institui o codigo sanitario do Distrito Federal;

Decreto N° 107, de 06 de setembro de 1961 — regulamenta as florestas consideradas
protetoras, e da outras providéncias;

Decreto N° 91.903, de 03 de junho de 1985 — dispde sobre a declaragdo de areas de
relevante interesse ecologico, em Brasilia - DF, e da outras providéncias;

Decreto N° 10.142, de 13 de fevereiro de 1987 — cria as Comissdes de Defesa do
Meio Ambiente — CONDEMAS e da outras providéncias;

Lei Distrital N° 41, de 13 de setembro de 1989 — o Art. 32 da a CAESB competéncias
para participar do processo de promocao do disciplinamento do uso e ocupacéo do solo
a montante de seus pontos de captagdo de agua, visando manter a qualidade ambiental
destes locais.

Decreto N° 18.585, de setembro de 1997 — cria as Areas de Protecdo de Mananciais
administrados pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal (CAESB).
A criagdo das Areas de Protegdo de Mananciais foi uma forma de impedir a degradagao
da qualidade das aguas destinadas ao abastecimento publico e, ainda, de evitar que se
tornem indispensaveis a implantacdo e operagdao de sistemas de tratamento
sofisticados. Confere a CAESB atribuicbes de conservacéao, protecao e fiscalizacdo das
bacias hidrograficas utilizadas ou reservadas para utilizagdo como fonte de
abastecimento publico de agua.
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- Portaria IPHAN n° 230 de 17 de dezembro de 2002 — que dispde sobre procedimentos
aplicaveis aos estudos arqueoldgicos nas diversas fases de obtencdo de licengas
ambientais.

- Resolucdo CONAMA N° 357, de 17 de marco de 2005 — dispbe sobre a classificagcao
dos corpos de agua e diretrizes ambientais para o seu enquadramento, bem como
estabelece as condi¢des e padrdes de langamento de efluentes.

- Resolugcdo CONAMA N° 369, de 28 de marco de 2006 — que dispde sobre os casos
excepcionais, de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que
possibilitam a intervencao ou supressao de vegetacdo em APP.

2.5.8 Breve Historico da Ocupacao Urbana no Distrito Federal e do Setor
Habitacional Torto.

O histérico do projeto de parcelamento precisa ser inserido no histérico da ocupagao urbana do
Distrito Federal para ser compreendido.

Um breve resumo do histérico da ocupagao do Distrito Federal pode mostrar, com grau
aceitavel de transparéncia, o papel do Setor Habitacional Torto na dindmica de ocupacao e
expansao urbana do territério do Distrito Federal. Este histérico é importante para balizar este
papel, a partir dos fatos dicotdmicos que serao assinalados que qualificariam a area na qual o
setor habitacional se encontra como sendo uma area de dinamizagao contida urbana, por um
lado, e, por outro, uma area de preservagcéo ambiental.

Neste sentido, deve-se lembrar que sempre houve, e as vezes continua existindo, a
expectativa de que em Brasilia e no Distrito Federal tudo seria diferente. O fato de grande parte
das terras estarem em maos do Governo deste territério gerou a idéia de que o poder publico
participaria da disputa pela ocupacéao do territério ndo como um mero arbitro, mas como forte e
decisivo agente do mercado imobiliario, tendo plenas condigdes de determinar velocidade,
direcao, sentido e qualidade do crescimento urbano no Distrito Federal.

O processo histérico mostrou que esse entendimento era e é, no minimo, muito parcial e
desvinculado da realidade, levando as deseconomias e desvios estratégicos proprios da
ocupacao territorial que vem ocorrendo no resto do pais. A idéia de que no Distrito Federal
existiriam condi¢cdes de suspender as expressoes acirradas das forcas de mercado, em fungao
das particularidades inicialmente destacadas, logo revelou-se utépica. O fato, portanto, de
grande parte das terras serem publicas, dando condi¢des tedricas de ceder seu uso ao invés
de mudar seu status de propriedade, reduziu-se a mero paliativo dos processos. Em muitos
casos, até para esse papel possibilidades ja reduzidas foram desqualificadas, em funcao de
uma inexperiéncia generalizada para lidar com situagdes novas ou para produzir planos
adequados as circunstancias.

Assim, a proposta do concurso do urbanista Lucio Costa para o Plano Piloto foi prontamente
atropelada por uma realidade mais forte e avassaladoramente dinamica. Antes mesmo da
inauguragao do Plano Piloto, a NOVACAP viu-se obrigada a decidir pela criagdo de cidades-
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satélites, em 1958, tendo-se a primeira referéncia legal quanto a elas na Lei n° 3.751, de 13 de
abril de 1960. Assim, Taguatinga iniciou-se em junho de 1958, com a transferéncia da Vila
Amauri, localizada na area que seria inundada pelo lago Paranod. A construgcao de Sobradinho
comecgou em maio de 1960, para fixar a populagdo de acampamentos de firmas empreiteiras
do DNOCS, e também para mudar as populacdes residuais da Vila Amauri. O principio das
obras da cidade do Gama data de outubro de 1960, para abrigar os moradores do
acampamento do Paranoa, Vila Planalto e populagdes ainda residuais da Vila Amauri. O
Guara, denominado inicialmente Setor Residencial Industria e Abastecimento, foi iniciado em
1966 para absorver populagdes oriundas de invasbes e acampamentos, bem como
funcionarios publicos e trabalhadores do Setor de Industria e Abastecimento. Foi inaugurado
oficialmente em 21.04.69. Ceilandia foi criada em 1970, com o objetivo de transferir moradores
das Vilas Tendrio, Esperancga, IAPI e Morro do Querosene. O Nucleo Bandeirante foi a Unica
cidade cuja criagao foi aprovada por Lei Federal (Lei n°® 42.020 de 20 de dezembro de 1961) e
fixou definitivamente a “Cidade Livre”, conjunto de acampamentos de obra que tinha servido de
apoio a construcao de Brasilia e que deveria desaparecer apds sua inauguragao.

A seqliéncia de criacdo desses assentamentos mostra com muita clareza o embrido de uma
dindmica de expansao urbana de Brasilia que vai marcar e caracterizar praticamente até o dia
de hoje: dois vetores fortes de ocupagado para o sudoeste, em torno da BR 040 (Gama etc.) e
BR 060 (Nucleo Bandeirante etc.); um terceiro ao longo da BR 070, com uma tendéncia de
ocupacao algo posterior e um outro vetor para o nordeste, acompanhando a BR 020
(Sobradinho, Planaltina etc.), com uma dindmica mais lenta e velada. Nesse sentido, é
indiscutivel o papel assumido desde seus primérdios pela mancha Taguatinga / Ceilandia, a
que se associou depois Samambaia (1985) e Aguas Claras (1990/1992). Situada entre os dois
canais de acesso e saida de Brasilia (a BR 060 e a BR 070) como um dos podlos de
dinamizagao urbana do DF, seu papel consagrou-se posteriormente (vide PDOT/ 97) pela
especulagao da criagdo de centros metropolitanos nesta mancha, um em torno do cruzamento
da EPTG / EPCT/DF 001 e o outro entre os dois Guaras. A construgdo do bairro de Aguas
Claras, assim como a implementacdo da correspondente linha de transporte de massa,
reforcam definitivamente esta tendéncia.

Nesse estagio do processo ja existia, porém, um descompasso muito grande entre a dindmica
social e a dinamica espacial. Tal como mencionou-se anteriormente, a dindmica social,
basicamente impelida pelos movimentos migratérios, ja entdo se estruturava a partir de
variaveis de ambito nacional, ndo controlaveis nem manipulaveis pelas instancias regional,
distrital ou local, apesar de suas conseqliéncias recairem sobre as mesmas. A dindmica
espacial sofria naquele momento sua inércia propria.

Este descompasso entre demandas por habitacdo para as classes sociais de renda média e
ofertas de solo para as mesmas gerou, no final da década dos anos 80 e a partir dos anos 90,
a ocupacao de areas num cinturdo estruturado a partir da EPCT / DF 001, aproveitando o fato
de possuir uma excelente acessibilidade em relagdo ao Plano Piloto, e sua situagéo, do ponto
de vista fundiario, ser polémica (areas em bem comum, etc.). O préprio governo participa do
processo destas ocupacdes nao necessariamente inseridas numa politica explicita de
ocupacao do territorio.
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O trecho nas proximidades do baldo do Torto ndo escaparia desta injungéo, acrescida pela
polémica até onde estas ocupagdes estariam ocorrendo dentro ou fora do perimetro do Parque
Nacional de Brasilia — PNB.

Na década dos anos 60 foi instalada a Granja do Torto, residéncia de verdo da Presidéncia da
Republica, em area demarcada como sendo pressupostamente pertencente ao PNB, conforme
estabelecido no Decreto n° 241 de novembro de 1961, que criava o Parque. De qualquer forma
o Decreto em pauta estabelecia no seu Art. 3° que a area e poligonal definitiva seria fixada
posteriormente apds o indispensavel estudo detalhado da regido.

Seria também desta época o desmembramento da chacara formada a partir do fracionamento
da Fazenda Brejo ou Torto. Bem mais tarde foi criada uma Associagao Mini-Granjas do Torto
em 1995, que deu entrada a um processo de regularizagdo no mesmo ano - n° 030.004.959/95.
A transferéncia do imdvel por meio de escritura de compra e venda para a Associacdo Mini
Granjas do Torto, foi realizada em 20 de dezembro de 1996.

Em 1970 houve a cessdo de uma area préoxima ao ribeirdo do Torto, contigua a Granja do
Torto, para a instalagédo do Parque de Exposi¢des Agropecuarias sob a responsabilidade da
Secretaria de Agricultura e Produgéao do GDF.

Ainda no final da década dos anos 70 a Granja do Torto teve sua area ampliada avangando em
areas vazias. E deste periodo a instalacdo da Vila dos Técnicos e Vila dos Operarios em
territorio sob gestdo da Secretaria de Agricultura / Fundagdo Zoobotanica, a partir de
demandas de seus funcionarios para obtencgao de lotes para construcido de suas residéncias.

Por volta de 1990, o préprio GDF assume a necessidade de organizar uma ocupagao incipiente
que estava ocorrendo em area contigua a Vila dos Operarios, Vila dos Técnicos e Vila dos
Funcionarios da Presidéncia da Republica. Esta nova vila, conhecida hoje como Vila Weslian
Roriz, acrescentou aos Setores A e B da vila uma série de quadras com em torno de 370 lotes,
com metragem minima de 150 metros quadrados.

Uma rua perimetral a vila dos Operarios, entre a mesma e o ribeirdo do Torto, deu acesso a
area que foram prontamente invadidas por pessoas que nao tinham nada a ver com a
Secretaria de Agricultura / Fundagdo Zooboténica. Esta invasao, sem fiscalizagdo, foi
crescendo de forma desordenada. Hoje em dia existem “lotes” com 06/07 unidades residenciais
enfileiradas, que praticamente chegam a beira do ribeirdo do Torto, ocupando e desmatando a
sua Area de Protecdo Permanente — APP. Assim, o Correio Brasiliense de 05 de maio de 2010
noticia que no dia anterior a Secretaria de Ordem Publica e Social — SEOPS, através da
Subsecretaria de Defesa do Solo e da Agua — SUDESA removeu 22/vinte e duas casas e
04/quatro barracos da rua 5 da Vila dos Operarios, por tratar-se de ocupacdo de Area de
Preservacdo Permanente — APP. Essas casas e barracos teriam comecgado a ser construidos
no dia 30 de abril, na expectativa de poder ficar aproveitando o processo de regularizagao da
area.

Dados do IBGE publicados em 2000 ddo conta que nesta microrregido residem em torno de
3.200 habitantes.
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2.6 Aspectos Metodologicos

O procedimento metodoldgico utilizado para a realizagdo do diagnostico ambiental dos
aspectos do meio fisico e bidtico do estudo de impacto ambiental e seu respectivo relatério de
impacto ambiental se deu por meio de levantamento de dados primarios e secundarios. Para a
elaboragcdo dos dados primarios foram realizadas visitas técnicas de campo, elaboragao de
mapas tematicos, ensaios de campo, levantamento de campo de flora, fauna e coleta de
amostras de agua e solo. Para a elaboracdo de dados secundarios foram utilizadas consultas
bibliograficas. Ja a elaboracdo do diagndstico referente aos aspectos do meio antrépico, foi
embasada no seguinte procedimento metodolégico:

e Coleta e analise de dados produzidos pelos seguintes 6rgaos do GDF: Secretaria de
Educacdo, CODEPLAN - Companhia do Desenvolvimento do Planalto Central, IBGE —
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e Administragdo Regional de Brasilia.

e Levantamento so6cio-econdmico, através de pesquisa e questionarios e entrevistas com
moradores e representantes comunitarios do Setor Habitacional Torto.

3. DEFINICAO DA AREA DE ESTUDO

Segundo a Resolugdgo CONAMA 001/86 a legislagdo ambiental brasileira estabelece que o
estudo de impacto ambiental devera definir os limites da area geografica a ser direta ou
indiretamente afetada pelos impactos do projeto, considerando, em todos os casos, a bacia
hidrografica em que se localiza.

A Area de Influéncia Direta - AID é aquela onde ha interferéncia direta pelas obras e outras
atividades decorrentes da implantacéo e operacdo do empreendimento.

A Area de Influéncia Indireta - All é aquela real ou potencialmente ameacada pelos impactos
indiretos da implantagcdo e operagdo do empreendimento, abrangendo os ecossistemas e o
sistema socioeconémico / Antropico que podem ser impactados por alteragdes ocorridas na
area de influéncia direta.

Conforme proposto no Item 2 (Diretrizes Gerais) do Termo de Referéncia para apresentagao do
EIA/RIMA , Estudo de Viabilidade Ambiental, referente a regularizagao do Setor Habitacional
Torto, foram definidas as areas de influéncia Direta e Indireta (AID e All), principalmente
considerando os aspectos e impactos ambientais’ decorrentes das intervencdes antropicas
inerentes a regularizacédo das ocupagdes existentes na poligonal do setor em questéao.

A Area de Influéncia Direta — AID do presente EIA/RIMA é a poligonal de regularizagéo do
Setor Habitacional Torto, conforme definida no Anexo Il / Mapa 2 / Tabela 2A, citada no Art.

1De acordo com a NBR ISO 14001, aspecto ambiental € um elemento das atividades, produtos ou servigos de uma
organizagdo que possa interagir com o meio ambiente, no caso especifico, execugcéo de obras de urbanizagéo; e
impacto ambiental € qualquer mudanga no meio ambiente, quer adversa, quer benéfica, total ou parcial, resultante
das atividades, produtos ou servigos de uma organizagao.
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Novos horizontes. Grandes projetos

130 da Lei Complementar n.° 803/2009, que aprovou a revisdo do PDOT do Distrito Federal
(Figura a seguir). A justificativa da adog¢ao da poligonal do setor como AID teve como premissa
basica os impactos ambientais decorrentes dos aspectos ambientais oriundos das intervengdes
urbanisticas, obras de infraestruturas basicas e reestruturagdes socioecondmicas necessarias
a regularizacao das ocupacgoes inseridas no Setor Habitacional Torto.

187000 15000 129000 130000

W,

188000

Figura 4: AID do EIA/RIMA do Setor Habitacional Torto.

A Area de Influéncia Indireta — All do presente EIA/RIMA sdo as Unidades Hidrograficas (UH)
Santa Maria / Torto, Bananal e Lago Paranoa, inseridas na Bacia Hidrografica do Lago
Paranod, definidas geograficamente pelo Mapa de Unidade Hidrograficas do Distrito Federal —
SEMATEC (1994), conforme ilustrado na Figura a seguir.

As justificativas para sua definigdo residem em duas premissas basicas: 1) Na abrangéncia dos
Impactos Ambientais decorrentes dos aspectos ambientais relacionados a operagao dos
sistemas de infraestrutura basica, como: Destinacdo dos Efluentes Pluviais no ribeirdo Bananal,
Abastecimento de Agua pelo Sistema Santa Maria / Torto e o Tratamento dos efluentes
domésticos pela Estagao de Tratamento de Esgoto (ETE Norte) existente as margens do Lago
Paranod; e 2) Principios da abrangéncia de anadlise de avaliacdo de impactos proposto no
Inciso lll, do Art. 50 da Resolugado CONAMA n.0 001/86.

(..)Artigo 5° - O estudo de impacto ambiental, além de atender a
legislagdo, em especial os principios e objetivos expressos na Lei de Politica
Nacional do Meio Ambiente, obedecera as seguintes diretrizes gerais:

[l - Definir os limites da area geografica a ser direta ou indiretamente afetada
pelos impactos, denominada area de influéncia do projeto, considerando, em
todos os casos, a bacia hidrografica na qual se localiza;(..)
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Figura 5: All do EIA/RIMA do Setor Habitacional Torto.

Para os aspectos do meio antropico considerou-se como area de influéncia direta — AID o Setor
Habitacional Torto. Enquanto que a Area de influéncia Indireta — All considerou-se para este
estudo as regides administrativas de Brasilia RA - |, Sobradinho RA V e Lago Norte RA — VII
devido a sua dindmica de mercado de trabalho e trafego em suas rodovias. E importante
ressaltar que, oficialmente, o Setor Habitacional Torto faz parte da RA |, mas devido aos
diferentes indices socioeconbmicos encontrados nessas areas, optou-se por considera-las
separadamente.

4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

O Diagndstico Ambiental a ser realizado consistira na descricao e analise dos diversos fatores
ambientais e suas interagdes de forma que caracterizem a qualidade ambiental da area de
influéncia do parcelamento e suas tendéncias. Os estudos realizados procurardo identificar,
delimitar e caracterizar todos os parametros das areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, de modo a determinar a situagédo atual da area, tanto em termos do meio
fisico, principalmente relacionados aos aspectos climaticos, niveis de ruido, matérias
particulados, = geomorfolégicos, pedoldgicos, geoldgico/geotécnicos, hidrolégico e
hidrogeolégicos, como do meio bidtico, através dos estudos de vegetagao e fauna locais.

No meio so6cio-econbmico serdo avaliadas a dinamica e estrutura populacional, as formas de
uso e ocupacao atuais da area, a situacao fundiaria, os aspectos urbanisticos, as condigoes de
39
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vida e de saneamento basico, equipamentos urbanos e demais infraestruturas. Estes estudos
permitirdo formular as recomendacgdes para o uso local, bem como as medidas destinadas a
atenuar os impactos negativos, principalmente durante as fases de construgado e operagao de
estruturas de saneamento e abastecimento.

4.1 Meio Fisico

Este capitulo apresenta uma avaliagdo sobre as questdes de clima, qualidade do ar ruido,
geologia, geomorfologia, solos, geotecnia, aguas subterrdneas e hidrologia superficial no
ambito da area de influéncia direta e indireta.

4.1.1 Clima

O Setor Habitacional Torto insere-se, como o Distrito Federal, no Planalto Central, entre as
latitudes 15° 30’/ 16° 03’ S e as longitudes 47° 18’/ 48° 17’ W. Essa regido é caracterizada pela
predominancia do clima “tropical de Savana”, de acordo com a classificagao feita por Képpen,
ou como continental e tropical de clima ameno, semi-umido e de altitude (NIMER, 1989).

As temperaturas no Setor Habitacional Torto ndo apresentam excessos, apesar de
relativamente elevadas durante grande parte do ano devido a forte radiacdo solar, em
consequéncia da dupla passagem do sol por estas latitudes. Elas apresentam variagbes que
podem resultar em temperaturas médias anuais de 19° a 22°C. Para a analise dos elementos
climaticos na regido foram utilizados os dados da estacdo do INMET (15°47’ lat.S e 47°56’
long.W - estagdo 83377) e da estacao climatolégica da UNB fazenda agua limpa, uma vez que
a mesma apresenta normais climatolégicas e dados oficiais mais recentes disponiveis na
literatura. Estes dados encontram-se por sua vez disponiveis e detalhados no EIA.

4.1.2 Qualidade do Ar Local

Os poluentes atmosféricos mais importantes na area do Setor Habitacional Torto estido
associados a materiais particulados e a gases de combustdo devido ao trafego, principalmente
CO, hidrocarbonetos nao-queimados, NOx e fuligem (indice de fumaga). Ainda, durante o
periodo da seca a umidade do ar desce a niveis muito baixos e aumentam as particulas em
suspensao. Na area do Setor Habitacional Torto ndo existem industrias que possam intensificar
a emisséo de poluentes no ar. Uma das principais fontes de poluente do ar na regido séo os
veiculos automotores. As baixas alturas das edificacbes do local sdo um fator favoravel que
auxilia na dispersado da fumaga e outros poluentes na regiao. Outro fato que merece atencgéao é
a possivel ocorréncia dos incéndios florestais, especialmente no periodo da seca, que mobiliza
orgaos governamentais e organizagdes ndo-governamentais no seu combate e prevengado. Os
incéndios florestais devastam a flora, desabrigam a fauna, expdem os solos e poluem o ar.
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Recomenda-se cuidados em relacdo ao Parque Nacional, uma vez que esta importante
unidade de conservagao encontra-se ao lado do Setor Habitacional Torto.

4.1.3 Niveis de Ruido Local

Os ruidos na area do Setor Habitacional Torto caracterizam-se por ruidos tipicos de
loteamentos rurais. As maiores concentragdes de niveis de ruidos sdo os originados dos
veiculos automotores que transitam pela DF- 003 e durante a época da agropecuaria da Granja
do Torto, onde os niveis de ruido podem atingir facilmente 90 dB ou mais. Por tratar-se de uma
area hipsométricamente elevada e com boa ventilacdo a partir das brisas constantes existente
no local, a propagacao desta poluicdo sonora ocorre com extrema facilidade durante a época
da agropecuaria da Granja do Torto.

4.1.4 Geologia Regional e Local

O Distrito Federal, situado na Faixa de Dobramentos Brasilia no dominio da Provincia
Estrutural do Tocantins, apresenta rochas atribuidas aos grupos Canastra, Paranod, Araxa e
Bambui, os quais apresentam idades proterozdicas (grupos Canastra e Paranoa ~ 1.100
milhdes de anos e grupos Araxa e Bambui ~650 milhdes de anos) (Fuck, 1994; Dardenne,
2000).

Dentro dos limites da Area de Influéncia Indireta ocorrem rochas atribuidas as unidades S, A,
Rs Qs e Ry do Grupo Paranoa.

A unidade S e representada pela por metassiltitos macicos e metarritmitos arenosos proximos
ao topo da sequliéncia; localmente podem ocorrer camadas de quartzitos estratificados e mais
raramente sdo observados, em pogos tubulares profundos, lentes de metacalcario micritico
cinza.

A unidade A é constituida por um expressivo conjunto de arddsias roxas (de coloragéo cinza
escuro quando frescas), homogéneas, em meio as quais sdo observadas ocasionais lentes
irregulares de quartzitos, que ocupam posicoes estratigraficas variadas.

A unidade Rj; caracteriza-se por intercalagbes irregulares de quartzitos finos, brancos e
laminados com camadas de metassiltitos, metalamitos e metassiltitos argilosos com cores em
tons de cinza escuro, quando frescos, que passam para tonalidades rosadas a avermelhadas,
quando préximos a superficie. Além do acamamento, podem ser observadas estratificagdes do
tipo sigmoidais e hummockys e marcas onduladas.

A unidade Q3 é composta por quartzitos finos a médios, brancos ou rosados, silicificados e
intensamente fraturados. Apresentam estratificacdes cruzadas variadas e mais raramente
marcas onduladas. Por sua elevada competéncia, essas rochas sdo responsaveis pela
sustentacao do relevo de chapadas elevadas em cotas superiores a 1.200 metros.
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E a unidade R, é composta por intercalagbes de materiais silticos e argilosos, além de
delgados estratos de quartzitos finos rosados a avermelhados. Os niveis arenosos apresentam
estruturas do tipo laminagdes cruzadas, laminagdes truncadas por ondas e hummockys.

Pode-se observar e identificar que a AID do Setor Habitacional Torto esta localizada nas
unidades MNPpa, MNPps e MNPpr3 do Grupo Paranoa.

A Unidade S: é caracterizada por trés litofacies. Na base da sequéncia ocorrem metassiltitos
macigos, localmente laminados, com intercalacbes centimétricas a decimétricas de quartzitos
finos, aos quais se sobrepbe um conjunto homogéneo de metassiltitos argilosos cinza
esverdeado ou avermelhados quando alterados, com laminagao plano-paralela.

A Unidade A e compondo é composta por arddsias, que em funcado da baixa resisténcia aos
processos intempéricos, ocorre com cor de alteracio arroxeada.

Os afloramentos sao restritos e descontinuos, sendo observados ao longo de cursos de
drenagens, em corte da DF-003 e em ravinas como observado nas imediagdes da ponte sobre
o ribeirdao do Torto.

J4 a Unidade Rj; (metarritmito arenoso) é caracterizada pela alternancia de estratos
milimétricos a métricos de quartzitos (finos a médios), metassiltitos argilosos, metargilitos
silticos e metalamitos.

Quanto a geologia (substrato rochoso) ndo se prevé impactos ambientais com a implantacao
das obras de infra-estruturas na area do Setor Habitacional Torto, exceto se as movimentacdes
de terra para obras civis, (Drenagem pluvial, Agua e Esgoto) atingirem o topo rochoso alterado
das arddsias (que apresentam erodibilidade moderada a elevada) e deixa-lo descoberto sob
condigbes de fluxo d'agua concentrado, nesta situacdo podendo ser desenvolvidas erosdes
lineares.

Apesar da pequena restricdo acima, pode-se considerar do ponto de vista geolégico o Setor
Habitacional Torto com caracteristica estavel devido o mesmo esta localizado sobre terrenos
pré-cambriano.

4.1.5 Geomorfologia Regional e Local

Novaes Pinto (1987, 1994a) reconheceu no Distrito Federal trés macrounidades (dominios
geomorfolégicos) que englobam 13 unidades. As macrounidades foram denominadas de A =
Regido de Chapadas, B = Area de Dissecacgdo Intermediaria e C = Regido Dissecada de Vale.
As unidades em area de cada uma delas sao apresentadas na figura a seguir.

Regido de Chapada - A macrounidade Regido de Chapada ocupa cerca de 34% da area do
Distrito Federal sendo caracterizada por topografia plana a plana ondulada acima da cota 1000
metros. As coberturas sdo formadas principalmente por couragas vesiculares/pisoliticas e
latossolos.
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Area de Dissecacao Intermediaria - Ocupando cerca de 31% do Distrito Federal, corresponde
as areas fracamente dissecadas, apresentado em seu interfluvios lateritos, latossolos e
coluvios/eluvios delgados com predominancia de fragmentos de quartzo.

Regido Dissecada de Vale - Ocupando cerca de 35% do Distrito Federal é representada pelas
depressdes ocupadas pelos rios da regido.

A area de influéncia indireta - All ocupa uma porcéo de relevo com modelado diverso, incluindo
padrdes plano e suave ondulado com maior ou menor grau de incisdo dos vales. A regiao
compde uma faixa de transicdo entre os compartimentos das Chapadas Elevadas (Regido de
Chapadas definida por Novaes Pinto, 1987, 1994a), Planices Aluviais Alveolares e o
compartimento dos vales de dissecacdo Intermediaria (Area de Dissecacdo Intermediaria
definida por Novaes Pinto, 1987, 1994a), sendo caracterizada genericamente pela presenca de
relevo ondulado com declividades baixas a moderadas.

Com base no levantamento de campo e posteriormente com o auxilio do sistema de informacéao
geografica a AID do Setor Habitacional Torto encontra-se inseridas nos compartimentos
geomorfolégicos de Area de Dissecacdo Intermediaria e Planices Aluviais Alveolares,
compartimentacao esta definida por Novaes Pinto (1987) e identificada durante o levantamento
de campo.

O compartimento de area de dissecacao intermediaria ocupa quase toda a area de estudo e
compreende uma faixa de relevo dominantemente plano, localmente, suave ondulado, sendo
sustentada pelas rochas da Unidade R3. Trata-se de uma forma de relevo de topo plano, com
cotas predominantemente em torno de 1100 metros. A cobertura pedolégica dominante
corresponde a latossolos com textura média a arenosa, que em conjunto com seu substrato
geoldgico, representado pelas unidades S e R3 respondem pela baixa densidade de drenagem
observada nesse compartimento.

Ja o compartimento de Planices Aluviais Alveolares da AID do Setor Habitacional Torto compde
uma faixa estreita e alongada ao longo do vale do ribeirdao do Torto, esculpida sobre ardésias
da Unidade A e metarritmitos arenosos da Unidade R3, na qual as declividades sao baixas a
localmente moderadas, entre 1000 e 1025 metros de altitude. O carater retilineo desse
compartimento é condicionado por um forte sistema de fraturamento associado ao traco da
falha NW-SE do Torto. Nesse setor, ao longo da planicie de inundagao do ribeirdo do Torto, os
processos de acumulagdo predominam amplamente sobre os processos de pedogénese e
erosao/transporte, predominando, dessa forma, as coberturas do tipo associagdo gleissolos.
Nas regides de vertentes, processos de erosio e transporte sdo dominantes, resultando em
uma predominancia de coberturas pedoldgicas representadas por cambissolos.

Do ponto de vista da dinamica dos compartimento geomorfologico, a area de dissecagao
intermediaria € o mais estavel da AID do Setor Habitacional Torto sob o ponto de vista
morfodinamico, caracterizado por erosao laminar fraca. Seu equilibrio dindmico esta associado
aos latossolos permeaveis da cobertura, a topografia suave e as crostas lateriticas presentes.
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Ja o compartimento geomorfoldgico planices aluvias alveolares e o que apresenta maior
potencialidade para o assoreamento e inundacdo, em virtude do mesmo estar em cotas
altimétricas inferior.

Do ponto de vista do gradiente de declividade, a figura a seguir mostra a AID, apresentando,
predominantemente, declividades abaixo de 30%, caracterizando o terreno do Setor
Habitacional Torto como relativamente plano.

4.1.6 Pedologia Regional e Local

Os solos do Distrito Federal sao tipicamente solos desenvolvidos no bioma Cerrado. A melhor
fonte de informagdes sobre estes solos é o trabalho realizado pelo Servico Nacional de
Levantamento de Solos da EMBRAPA, o qual produziu o mapa pedolégico do DF, na escala
1:100.000.

A partir do trabalho citado, identifica-se que a regido do Distrito Federal possui trés classes de
solos mais importantes, denominadas de Latossolo Vermelho-Escuro (LE), Latossolo
Vermelho-Amarelo (LV) e Cambissolo (Cb), os quais em conjunto correspondem 85.49 % do
territorio do Distrito Federal (Martins e Baptista, 1998).

Os latossolos representam 54,47% da area, divididos em LE (38,63%) e LV (15,84%). A classe
LE ocorre principalmente nos topos das chapadas, na depressdo do Paranoa e na bacia do
Preto. A classe LV ocorre mais comumente nas bordas de chapada, em superficies planas
abaixo dos topos da chapada da Contagem, sempre adjacente a classe LE. A classe LV ocorre
especialmente no divisor Descoberto-Preto. A classe Cb (31,02%) ocorre em maior area nas
vertentes das bacias do Maranhdo, do Descoberto e do Sao Bartolomeu, além das encostas
com declividades mais acentuados da depresséo do Paranoa e da bacia do Preto.

De acordo com a classificacdo de solos da EMBRAPA (2004), os principais solos do Distrito
Federal sofreram mudancas estando inseridos os mesmos em novas classes, com excecao da
classe dos Cambissolos e Latossolo Vermelho — Amarelo.

As demais classes foram reclassificadas, segundo a EMBRAPA (2004) como: Latossolo
Vermelho — Escuro em Latossolo Vermelho, os solos podzdlicos podem ser enquadrados em
varias novas classes, como: Alissolos, Argissolos, Luvissolos, Nitossolos e Plintossolos;
dependendo de caracteristicas especificas para discrimina-los entre estas classes. Os solos
brunizens pertencem a classificacdo dos Chernossolos. A Terra Roxa Estruturada Similar
pertence a classe dos Nitossolos, os solos aluviais e as areias quartzosas pertencem a classe
dos Neossolos Fluvicos e Quartzarénico e os solos Hidromdficos a classe dos Gleissolos. A
figura a seguir se encontra o mapa de solos do Distrito Federal com a reclassificagdo das
classes de solos segundo a EMBRAPA (2004).

Ja o Sistema Brasileiro de Classificagao de solos passou por uma adaptag¢ao no ano de 2005.
A nova versao do Sistema engloba apenas 13 (treze) ordens, em vista da eliminacao da classe
dos Alissolos. Os solos contidos nesta classe foram redistribuidos nas ordens dos Argissolos e
Nitossolos.
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- Pedologia da Area de Influéncia Indireta — All

Os solos na Area de Influéncia Indireta / All sdo constituidos, segundo o Sistema Brasileiro de
Classificacdo de Solos (EMBRAPA, 2004), pelas classes Latossolo Vermelho, Latossolo
Vermelho-Amarelo, Cambissolo, Gleissolo, Plintossolos e Espodossolos e Neossolos
Quartzarénicos.

Os latossolos (LE e LV) ocorrem, fundamentalmente, nas areas mais planas e suavemente
onduladas das Chapadas Elevadas e Bordas de Chapadas, tendo como materiais de origem as
arddsias, os metarritmitos e quartzitos do Grupo Paranoa. Sdo caracterizados pela presenca de
argila silto-arenosa, porosa, vermelha ou vermelho-amarelada, apresentando espessura
bastante variavel ao longo da area, associada a irregularidade da superficie de deposigao
(coluvios) ou maior espessura de regolito (residuais).

Os Cambissolos (Cb) s&o encontrados nas areas mais onduladas e escarpadas, nas transigcoes
dos pediplanos para os vales do sistema hidrografico (Planos Intermediarios), principalmente
sobre as rochas do Grupo Paranoa. Os Gleissolos comparecem de forma mais esparsa e
pontual, sempre ao longo das drenagens. Ja os Neossolos Quartzarénicos sdo encontrados
nos areais do Distrito Federal e na bacia do lago Paranoa e a classe dos Plintossolo e
Espodossolos s&o encontrados nas proximidades da DF — 003 proximo ao Baldo do Torto e
inicio da BR - 020 préximo ao balao do colorado.

Com base no levantamento de campo e nos dados gerados foram identificadas as seguintes
classes de solos na AID do Setor Habitacional Torto:

Latossolo Vermelho

Sao solos muito porosos, bastante permeaveis e de acentuadamente a fortemente drenados.
Na AID do Setor Habitacional Torto esta classe encontra-se localizadas em areas planas.

Cambissolo

Na AID do Setor Habitacional Torto esta classe & constituida por solos pouco desenvolvidos,
caracterizados por possuirem horizonte B cambico, em que alguns minerais primarios
facilmente intemperizaveis ainda estédo presentes.

Gleissolo

Os gleissolos da AID do Setor Habitacional Torto caracterizam-se por serem solos pouco
desenvolvidos, situados em terrenos planos, nas varzeas do ribeirdo do Torto, formados a partir
de sedimentos aluviais. A presenca do lencol freatico proximo a superficie, durante a maior
parte do ano, condiciona a formagao de um horizonte A escuro, com alta concentragdo de
matéria organica, parcial ou totalmente decomposta, repousando sobre camadas minerais, com
alto grau de gleizacgao.

45

SDS Edificio Miguel Badya Bloco L n® 30 Sala 301/311 Brasilia/DF CEP 70394-901 www.topocart.com.br Tel (61) 3799 5000 Fax (61) 3799 5065



vATERRACAP Topocart

4.1.7 Geotecnia Regional e Local

O problema geotécnico mais comum no Distrito Federal é a formacdo de erosdes,
principalmente as vogorocas urbanas e os colapsos diferenciais dos solos.

Outra feigdo geotécnica desfavoravel, associada ao seu elevado indice de vazios, é o
fendbmeno denominado colapso estrutural do solo, isto &, recalque instantdneo quando da sua
saturacdo, o que pode ocorrer em fundacgoes diretas de construgdes feitas no periodo seco.

De maneira genérica, o colapso pode ser definido como um fendbmeno caracterizado por uma
reducédo rapida do volume do solo.

Com relagao a suscetibilidade dos solos a erosdo, este evento se caracteriza por ocorrer
através da interacdo de varios fatores naturais, sendo que os principais fatores naturais
interligados a possivel ocorréncia deste evento sdo: a erosividade das chuvas, cobertura
vegetal, declividade da encosta, comprimento da rampa e a erodibilidade do solo, sendo este
ultimo associado a parametros fisicos de estrutura, textura, espessura, gradiéncia textural e
permeabilidade.

A descricdo a seguir objetiva evidenciar as caracteristicas fisicas mais importantes destas
coberturas, além de mostrar suas principais feicbes geotécnicas.

Latossolo Vermelho

Do ponto de vista geotécnico apresentam boa permeabilidade, o que garante desses solos, na
maioria das vezes, uma boa resisténcia. Possuem grande espessura, apresenta baixa
declividade, compressibilidade que varia de baixa a média e plasticidade que varia de média a
alta. Encontra-se enquadrado na classe dos solos finos da classe CL da classificacdo de
Casagrande, (tabela a seguir).

Tabela 4: Classificagdo geotécnica dos solos Universal de Casagrande Simplificada. Em destaque a
classificagdo dos solos presentes na area (Maciel Filho, 1997).

o | aw Seixos e misturas de areia-seixo, bem graduados, com
i 8 pouco ou nenhum fino.
Seixos c - - : -
50% ou mais da 5 GP Seixos e misturas areia-seixo, me_wl graduados com pouco
fragdo grossa é : : ou nenhum fino. :
2 retida na peneira n° 4 GM Seixos com silte e misturas seixo-areia, mal graduadas.
@ E 3 Seixos com argila e misturas seixo-areia-argila, mal
) 6 2| GC
o O = graduadas.
© Areias e areia com seixo, bem graduado, com pouco ou
0 ®© SW ;
% Arel g. nenhum fino.
n Mais d;eé%o/ da 5 Sp Areias e areias com seixo, mal graduadas, com pouco ou
(o] .
~ nenhum fino.
frag&o grossa passa | Areias argilosas e misturas de areia e silte, mal
na peneiran®4 e é e | sm 9 raduadas :
retida na peneira 200 | *= - - g - : - -
g sc Areias argilosas e misturas de areia e argila, mal
] graduadas.
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ML S_ilteg inorg_énicos e areigs muito finas,_ po de p.et_jra,
, , areias finas siltosas ou argilosas com baixa plasticidade.
Silte e Argilas
8 Com limite de liquidez oL Argilas inorganicas de baixa ou média plasticidade,
£ menor ou igual a 50% argilas com seixo argilas arenosas, siltosas e magra.
@ oL Siltes orgéanicos e sua rn_ls_tura com argilas de baixa
re) plasticidade.
» Silte e Argilas MH Siltes inorganicos, areias finas ou siltes micaceos ou
Com limite de liquidez diatomaceos.
maior que 50% OH Argilas organicas de média a alta plasticidade.
CH Argilas inorgénicas de alta plasticidade, argilas gordas.
Solos com muita matéria organica | Pt Turfas e outros solos com muita matéria organica.

Assim, em condi¢gdes normais, apresentam baixo risco de colapso, deformabilidade e baixa
suscetibilidade a erosdo. Entretanto em condigdes antrépicas, sem cobertura vegetal o mesmo
pode se apresentar com alta suscetibilidade a erosdo o que torna este solo extremamente
fragil.

Na implantacéo de redes de esgoto e de abastecimento d’agua devem ser utilizados materiais
e sistemas menos suscetiveis a vazamentos a fim de se evitar a quebra da estrutura do solo
evitando-se assim o colapso do solo.

Cambissolo

Esta classe é constituida por solos pouco desenvolvidos, com presenga de minerais primarios
facilmente intemperizaveis e texturas bastante variaveis, tendendo a serem fortemente
granulares. Estao situados geralmente em relevo ondulado, fortemente ondulado, escarpado e
montanhoso. Apresentam um nivel muito suscetivel a erosdo, em funcido de serem solos
impermeaveis. Encontra-se enquadrado na classe dos solos finos da classe ML da
classificacdo de Casagrande, (conforme tabela anterior). No caso dos cambissolos, pelo fato
destes ndo serem muito profundos, € possivel encontrar a poucos metros da superficie
camadas pedregosas ou rochosas, ou concregdes lateriticas. Elas podem constituir-se em
impedimento, por um lado, para obras de maior vulto, mas por outro, sdo fontes potenciais para
material de construgao de aterros e pavimentacao provisoria de vias.

Gleissolo

Do ponto de vista geotécnico correspondem a solos de textura variavel, de classe franco-
arenosa ou mais fina, podendo ocorrer tanto argila de atividade alta como baixa. Na AID do
Setor Habitacional Torto, esta classe enquadra-se na classe CL da Classificacdo Universal de
Casagrande conforme tabela anterior.

Esta classe apresenta baixa compressibilidade, plasticidade média a alta em fungao da textura
ser mais argilosa do que siltosa e arenosa, baixa permeabilidade e espessura média. Se
tratando de risco geotécnico apresentam-se com alto risco devido a problemas de instabilidade

mecénicas. Com relacdo ao uso de fossas sépticas esta classe apresenta serias restricoes
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sendo recomendavel a nao instalacdo da mesma devido esta classe de solo ser bastante
vulneravel a contaminagao, podendo comprometer a qualidade da agua dos rios, lencgol freatico
e corregos adjacentes. Recomenda-se a ndo ocupacao dessas areas devido esta classe de
solo estar associada a um ecossistema ambientalmente bastante fragil.

- Risco de Eroséao

O Setor Habitacional Torto apresenta-se em grande parte com suscetibilidade a erosao baixa a
média. Entretanto pequenos trechos do Setor Habitacional Torto apresentaram-se com
pequenas manchas de alta suscetibilidade a eroséo.

Estas caracteristicas podem levar ao desenvolvimento de vogorocas de encostas, ravinas,
sulcos freqlientes e erosdo laminar intensa. A consequéncia imediata destes processos é: solo
exposto, remogao da cobertura vegetal e 0 assoreamento dos cursos d’agua e, logicamente, a
escassez dos recursos hidricos. Apesar do Setor Habitacional Torto apresentar-se com baixa a
média suscetibilidade a erosdo em sua grande parte, como medida de controle recomenda-se
um plano de conservacéo do solo nas areas que apresentaram com suscetibilidade alta, a fim
de se adequar o uso e preservagao do solo.

- Infiltracdo de Agua no Solo

O ensaio de permeabilidade pelo método de anéis concéntricos apresentou - se com taxa de
condutividade hidraulica baixa a moderada (10° m/s). Recomendam-se técnicas de
aproveitamento de dguas pluviais, e a maior quantidade possivel de areas verde.

- Capacidade de Suporte

Os valores de SPTs indicam que os locais onde foram realizadas as investigacbes geotécnicas
apresentam, boa capacidade de suporte, sendo possivel a concepgdo de obras de
infraestrutura. Vale ressaltar que o solo apresentou baixa capacidade de suporte, ou seja,
baixa resisténcia apenas nas primeiras camadas, sendo estas camadas em torno de
aproximadamente 5,0 m e a medida que se aumentou a profundidade investigada maior foi a
resisténcia dos solos. Segundo o estudo geotécnico realizado por meio de ensaios SPT, o
referido local apresenta - se do ponto de vista geotécnico com bom potencial, uma vez que
este terreno apresenta — se com boa caracteristica geotécnica, sendo um terreno em sua
maioria com boa resisténcia, estando por tanto, apto e capaz de suportar as obras de
infraestrutura.

Recomenda-se apenas:

- O bom dimensionamento das obras de infraestruturas, pois os solos do Setor
Habitacional Torto em geral podem apresentar problemas de colapso e recalques uma
vez mal dimensionados as obras de infra-estruturas.

- Evitar a ocupagéo nas areas de gleissolos e nas areas das APPs do ribeirdo do Torto
devido estas areas apresentarem alto risco geotécnico.
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4.1.8 Hidrogeologia Regional e Local

O Distrito Federal esta situado na Provincia Hidrogeolégica Brasileira denominada de Escudo
Central, que inclui parcialmente a Faixa de Dobramentos Brasilia e se estende para
Norte/Noroeste ocupando a faixa de dobramentos Paraguai/Araguaia e a parte Sul do Craton
Amazdnico (Mapa Hidrogeoldgico do Brasil escala 1: 5.000.000). Essa provincia € amplamente
dominada por aquiferos fissurais cobertos por manto de intemperismo (solos e rochas
alteradas) com caracteristicas e espessuras variaveis. O contexto Hidrogeoldgico do DF é
dividido no Dominio Poroso (relacionado ao manto de intemperismo com até 50 metros de
espessura) e no Dominio Fraturado (representado pelas zonas fraturadas nas rochas
proterozdicas).

O Dominio Fraturado, o mais importante do ponto de vista de abastecimento, é dividido nos
sistemas aquiferos Canastra (com dois subsistemas), Paranoa (com seis subsistemas),
Bambui e Araxa.

O Dominio Poroso é dividido nos sistemas P;, P,, P; e P4, sendo caracterizados como
aquiferos suspensos, com relagdo aos aquiferos fraturados. A tabela a seguir mostra os
valores médios de vazao dos sistemas/subsistemas aquiferos do Distrito Federal.

O poligono do Distrito Federal esta situado em uma elevagao regional que n&o apresenta
grandes drenagens superficiais, sendo um divisor natural de trés grandes bacias hidrograficas.

Na Area do Setor Habitacional Torto, como nas demais regides do Distrito Federal (Tabela a
seguir), estdo presentes dois dominios hidrogeolégicos distintos, caracterizados pelos
aquiferos do dominio poroso e pelos aquiferos do dominio fraturado.

Tabela 5: Classificagdo dos Dominios, Sistemas/Subsistemas aquiferos do DF, com respectivas vazdes
médias. (Campos & Freitas-Silva 1998).

AQUIFERO (Sistema/Subsistem a) | MEDIAS DAS VAZOES (L/h)
AQUIFEROS DO DOMINIO POROSO
SISTEMAS P1, P2, P3 e P4 | <800
AQUIFEROS DO DOMINIO FRATURADO
Sistema Paranoa
Subsistema S/A 12.700
Subsistema A 4.390
Subsistema Q3/R3 12.200
Subsistema R4 6.150
Subsistema PPC 9.100
Sistema Canastra
Subsistema F 7.500
Subsistema F/Q/M 33.000
SISTEMA BAMBUI 5.210
SISTEMA ARAXA 3.150

- Hidrogeologia da Area de Influéncia Indireta — All

Sao de dois tipos os aqiiiferos subterraneos existentes na Area de Influéncia Indireta, o das
aguas sub-superficiais rasas ou do Meio Poroso (lengois freaticos), constituido pelos solos de
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cobertura e o das aguas subterrdneas propriamente ditas/recurso hidricos mais profundo,
denominado de aquifero do Dominio Fissural ou fraturado.

Para o dominio Poroso da All do Setor Habitacional Torto foram identificados os sistemas P4,
P2’ e P3’.

Para o Dominio Fraturado da All do Setor Habitacional Torto foram identificados apenas os
Subsistemas A (Arddsia), R4 (Metarritimito Argiloso) S/A, (Metassiltito) e R3/Q3,
(Quartzito/metarritmito) do Grupo Paranoa.

- Dominio Poroso da Area de Influencia Indireta — All

O sistema P, do dominio poroso é representado predominantemente por latossolos de textura
média a arenosa, em geral com perfis espessos e bem desenvolvidos, em condi¢gdes de relevo
plano a suave ondulado.

O Sistema P, se caracteriza por ser aquiferos intergranulares continuos, livres e de grande
distribuicao lateral. Apresentam condutividade hidraulica média a baixa. Aproveitamento por
pocos escavados de profundidade maior que 15 metros. Relevo suave de chapadas
intermediarias. Importancia hidrogeolégica mediana. Sao representados por Latossolos
vermelhos argilosos.

O Sistema P; é formado pelos latossolos Vermelhos e parcialmente cambissolos de textura
argilosa, predominantemente gerados a partir da decomposigéo dos litotipos da Unidade R, do
Grupo Paranoa. Apresenta baixa condutividade hidraulica.

- Dominio Fraturado da Area de Influencia Indireta — All

O Subsistema R3/Q3 e explorado através de pocos tubulares com profundidades variaveis de
80 a 200m (em média de 150m). Em profundidades muito superiores, ha uma tendéncia geral
de acomodacdo dos sistemas de fissuramento em fungao da pressao litostatica. A recarga
destes aquiferos ocorre através das aguas armazenadas no sistema poroso P1 sobreposto,
que, por infiltragao laminar, alcanca o topo das zonas com maior densidade de fraturas,
ocupando o sistema fissural.

Este subsistema de aquifero é considerado o melhor no Distrito Federal, com vazdes médias
da ordem de 10 a 12m3/h (sendo que a média geral do Distrito Federal é da ordem de 8m?h). O
R3/Q3 é o subsistema aquifero fraturado, no Distrito Federal, com maior vazao especifica e
com menor incidéncia de pogos secos ou com baixas vazdes.

O subsistema R; — apresenta média das vazdes 6,14 m3h. sdo Aquiferos restritos lateral-
mente, descontinuos, livres e condutividade hidraulica baixa. Importancia hidrogeoldgica local
pequena. Pogos de até 100 metros.

O subsistema A — apresenta média das vazoes 4,39m3%h. Sao Aquiferos descontinuos, com
restrita extensdo lateral, livres e condutividade hidraulica pequena. Importancia hidrogeoldgica
local muito pequena. Pogos tubulares de até150 metros. Reservas sujeitas a amplas variagdes
sazonais.
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O Subsistema S/A apresenta elevada importancia hidrogeoldgica local, compondo o aquifero
do Distrito Federal de maior vazdo especifica. As vazées médias sdo superiores a 12 m/h,
tendo sido registrado vazées superiores a 40 m*/h.

Utilizando como referéncia o Inventario Hidrogeoldgico do Distrito Federal / 1998, foram
identificas as seguintes classes do Dominio Poroso e Fraturado na area do Setor Habitacional
Torto.

Para o Dominio Poroso foram identificados os sistemas P; e P, Para o Dominio Fraturado
foram identificados os subsistemas S/A, A e R3/Q3.

- Dominio Poroso

O Sistema P,, da AID do Setor Habitacional Torto caracteriza-se por ser um sistema aquiifero
do tipo livre e continuo, com extensao regional, sendo importante na alimentacao dos aquiferos
subjacentes. Esse sistema funciona, gracas a sua porosidade, como reservatérios superficiais
de agua, cujas recargas dependem diretamente da precipitacdo pluviométrica. A regido de
distribuicdo do aquifero P, apresenta pequenas taxas de declividade, sendo em geral, 10%.

Ja o sistema P, da AID do Setor Habitacional Torto caracteriza-se por ser um aquifero
continuo, livre, de grande distribuicdo lateral, condutividade hidraulica média a baixa. Localiza-
se em areas de chapadas, planos intermediarios e rebordos, sendo que na AID encontra-se
localizado sobre o compartimento geomorfolégico de planos intermediarios ou areas de
dissecacao intermediaria. Do ponto de vista pedologico encontram-se situado sobre a classe
dos Latossolos Vermelho da AID do Setor Habitacional Torto.

- Dominio Fraturado

O Subsistema A apresenta uma densidade de fraturamento reduzida, uma vez que se trata de
rochas com alta plasticidade, dificultando a manutencao dos espacos abertos. Este tipo de
rocha apresenta uma tendéncia geral de acomatacgao, ou seja, de fechamento e selamento das
descontinuidades.

A vocacgao hidrogeolégica do Subsistema A é muito baixa, pois as arddsias apresentam
comportamento ductil (plastico) frente aos esforgos tectdnicos que atuaram na regido,
fraturando-se menos que rochas competentes como os quartzitos. Além disso, apresentam o
fechamento das fraturas devido ao mesmo comportamento plastico frente a pressao litostatica.

Ja o Subsistema S/A apresenta elevada importancia hidrogeoldgica local, compondo o aquifero
do Distrito Federal de maior vazdo especifica. As vazdes médias sdo superiores a 12 m*/h,
tendo sido registrado vazdes superiores a 40 m*/h.

Quanto a qualidade das aguas subterraneas, pode-se afirmar que se trata de aguas de
excelente qualidade natural, com baixa mineralizagdo total e sem qualquer risco de
contaminacéo bacteriologica.
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Com relacdo a vocacgao hidrogeologica, este subsistema apresenta excelente vocacdo pela
grande incidéncia de quartzitos, rochas de comportamento rigido frente ao tectonismo, que
respondem as deformacgdes com fraturamento.

O subsistema R3/Q3 do dominio faturado se caracteriza por ser considerado o melhor do
Distrito Federal, com importancia hidrogeolégica muito alta, valores médios de vazao da ordem
de 12 m3/h, sendo que a média geral do DF & da ordem de 8 m3/h.

- Vulnerabilidade a Contaminacgéo

Os resultados mostraram que grande parte do Setor Habitacional Torto apresentou-se com
inexpressiva e baixa vulnerabilidade, isto se deve ao fato da cobertura vegetal influenciar na
capacidade de protecdo, adsorcdo e retencdo de contaminagdo. Ja a vulnerabilidade
apresentou - se moderada proximo da vila Weslian Roriz e dos operarios devido as areas
ocupadas estarem mais propensas a uma maior vulnerabilidade.

4.1.9 Recursos Hidricos

O Setor Habitacional do Torto encontra-se inserido, tal como o colocado, na bacia do Lago
Paranoa. Mais especificamente, entre trés unidades hidrograficas ou sub-bacias importantes
que formam a porg¢ao norte do lago Paranoa, que sao: a sub-bacia do lago Paranoa, sub-bacia
do ribeirdo do Torto e a sub-bacia Bananal.

A sub-bacia do lago Paranoa ocupa uma area de 288,69 km?, funcionando como bacia de
captacdo dos principais cursos d’agua que drenam o sitio urbano da cidade de Brasilia. A
unidade lacustre, integrante de destaque na paisagem da bacia do rio Paranoag, resulta de uma
antiga depresséao inundada, que foi reorganizada pelo planejamento para instalagéo da cidade.
Assim, é constituida pelo lago, pelas areas de drenagens de pequenos corregos que
contribuem diretamente com o lago, tais como: Cabecgca de Veado, Canjerana e Antas, na
regido do Lago Sul; Taquari, Geriva e Palha, na regido do Lago Norte; além das areas que
contribuem diretamente com o espelho d’agua.

Ja a sub-bacia hidrografica ou unidade Hidrografica Santa Maria / Torto é formada pelos
corregos Milho Cozido, Vargem Grande, Barriguda e Ludovico, afluentes do Santa Maria, que
por sua vez, afluente do cérrego trés Barras, que apos sua confluéncia com o ribeirdo Tortinho,
formam o ribeirdo do Torto. Ainda compdem a unidade hidrografica, os corregos Engenho da
Serra, Barreirao e Licuri, contribuintes do ribeirdo Tortinho, e os cérregos Vauzinho, Invernada,
Acude e da Ponte, afluentes do ribeirdo do Torto.

O outro braco de interesse para o presente estudo € o do ribeirdo Bananal, também
proveniente do Parque Nacional. As nascentes deste manancial estdo inseridas dentro da area
do Parque Nacional de Brasilia (PNB), onde detém a maior parte de sua bacia de drenagem. O
Ribeirdo Bananal tem como principais afluentes: Coérrego Capao Comprido, Corrego Pocgo
d’Aguas, o Cérrego do Rego, Cérrego do Acampamento, até seu encontro com o lago Paranoa.
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Com relagdo ao monitoramento hidrolégico, do Ribeirdo do Torto o mesmo é feito por meio de
medi¢des diretas de vazdo nos cursos d’agua, com periodicidade mensal, sendo a Caesb
responsavel por este monitoramento. Ja o Ribeirdo Bananal e monitorado pela Caesb, desde
1978, como parte do monitoramento do Lago Paranoa, do qual é tributario. O monitoramento é
realizado pela Secao de Controle e Acompanhamento da Qualidade de Mananciais.

Ressalta-se que o regime natural do ribeirdo do Torto, no ponto monitorado, € alterado pela
operacgao da captacao feita pela CAESB, a montante, para fins de abastecimento publico. Nao
apresentando impactos do ponto de vista de abastecimento.

- Qualidade da Agua

Em relagcdo a qualidade da agua o ribeirdo do Torto classifica-se com Classe 2, podendo ser
destinadas, segundo a Resolu¢cdo CONAMA n° 357/05: ao abastecimento para consumo
humano, apos tratamento convencional; protegdo das comunidades aquaticas; recreagédo de
contato primario; irrigagdo de hortaligas, plantas frutiferas e de parques, jardins, campos de
esporte e lazer, com os quais o publico tenha contato primario; e, aquicultura e atividade de
pesca. De um modo geral o ribeirdo do Torto, apresentara-se em conformidade com os
padrdes de qualidade para aguas da Classe 2 da Resolugéo 357/2005/CONAMA.

Quanto ao IQA percebe-se que os pardmetros analisados apresenta IQA médio acima de 80, o
que implica numa agua de boa qualidade, apenas os parametros DBO apresentou IQA de 50, o
que implica em uma agua de baixa qualidade. Certamente esse valor se deve ao fato do
ribeirdo do Torto apresentar certamente carga de efluentes de origem domestica langcados de
forma in natura possivelmente do condominio da vila dos operarios.

4.2 Meio Bidtico

A presenca de cobertura vegetal nativa do Cerrado na AID do Setor Habitacional Torto,
somente se da na porcao sudeste e na por¢cao norte, sobre forte pressao de ocupacdo, com
impactacao sob graus diversos de antropogenia.

A AID do Setor Habitacional Torto € de aproximadamente 314 ha (trezentos e quatorze
hectares) possuindo fortes elementos condicionadores e modificadores de cobertura vegetal
por presenga humana peculiar a esse estudo dada a dindamica de uso e ocupagao ao meio
(Bastos et ali, 2002).

Como elemento condicionador e modificador, temos as areas urbanas em consolidagao,
contiguas ou ndo com areas de pastagens abandonadas (uso agricola e rural), vias de acesso
(pavimentadas e nao pavimentadas), areas com explotagao de subsolo, dentre outros usos que
simplificaram ou modificaram a cobertura vegetal do Cerrado local em mais de 80%. De acordo
com a analise multitemporal, grande parte era composta por:

- Formacgao florestal (mata de galeria incipiente e em transicdo com as demais
formacgdes, principalmente a savanica de vereda);
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- Formacao savanica (Cerrado sentido Restrito, com fei¢des Tipico e Cerrado Ralo);

- Formacgao campestre (campo Sujo), ndo ocorrendo feigdes de mata ciliar, cerradao,
veredas, cerrado rupestre e campo limpo.

A mudancga e a alteracdo provocada pela dindmica antropogénica é perfeitamente detectada
dentro dos limites do setor no qual foi efetuado o censo, onde a cobertura vegetal nativa do
Cerrado foi alterada, modificada e substituida por vegetagédo exética em quase a sua totalidade
e expressdo, a exemplo de espécimes de manga, mamao, eucaliptos, pinus, cocos, ficus,
dentre outros que ndo s&o nativos do bioma.

No que se refere a variagdo das caracteristicas fisiondmicas e estruturais, principalmente da
formagéao savanica (Cerrado Sentido Restrito), a mesma demonstra apresentar nitida gradacao,
se aproximando para o 6timo campestre quanto para o 6timo florestal (perto da drenagem do
Torto).

Mesmo sob forte grau de modificagao, as familias Caesalpiniaceae e Fabaceae, foram as mais
ricas em espécies, confirmando o resultado obtido na maioria dos levantamentos realizados no
cerrado (Mendonca et al. 1998; Silva et al. 2002; Weiser & Godoy 2001).

Os géneros Byrsonima (Malpighiaceae), Caesalpinia (Caesalpiniaceae), Erythroxylum
(Erythroxylaceae), Miconia (Melastomataceae), Tabebuia (Bignoniaceae), Qualea
(Vochysiaceae), Vochysia (Vochysiaceae) foram os mais diversificados.

Na area urbanizada do Setor habitacional Torto foi constatado predominancia de espécies
ornamentais, comuns a arborizagédo de vias publicas, com algumas espécies nativas mantidas
em alguns canteiros centrais.

Pelo apresentado, a area possui indicadores de forte antropizagcdo dado pelos inuUmeros
processos fragmentados de atividade periurbana, além de fortes vestigios de queimadas
anteriores, o que por consequiéncia, empobrece a composicao floristica original.

Estes processos antropogénicos sao os responsaveis pela dificuldade de ser identificado
individuos menores que 150 cm de altura, bem como didmetros a altura do solo menores que
10 cm, (Mittermeyer et ali. 1999).

A inexpressiva mancha da formacgao fitoecolégica florestal composta por Mata de Galeria,
formagdo que acompanha pequenos rios, coérregos e nascentes (Ribeiro e Walter, 1998),
sofreu diferentes graus de impacto antropogénico ao longo do tempo, desde a criagdo do
reservatorio de captagao do Torto (CAESB).

Em relagdo aos corredores ecolégicos, A proximidade de UC’s torna a area de singular fungao
elo para conservagao de ecossistemas, permitindo a movimentacdo e dispersdo de vida
selvagem e de fluxo génico, com vistas a mitigar degradacdo ambiental, principalmente no que
se refere a movimentagéo da fauna do PNB, APA de Cafuringa e APA do Lago Paranoa.

Segundo (FABRANDT et ali (1996) e Fonseca (2001), teriamos o corredor ligando o Parque
Nacional de Brasilia a regido ao sudeste da APA de Cafuringa e Noroeste da APA do Lago
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Paranoa. A area critica deste corredor, sujeita a degradacgdo a curto prazo que ja se encontra
em processo de degradagédo, devido a pastagens, loteamentos e vias de acesso, estradas.

E a Unica posicdo que conecta Unidades de Conservacdo fundamentais para a conservacio
das populac¢des de grandes mamiferos, que se caracterizam por possuirem baixa densidade e
grandes areas de vida.

Acrescentasse ainda, que a APA do Lago Paranoa é elemento de ligagao entre a zona-nucleo
da Reserva da Biosfera do Cerrado localizada ao sul do DF e as areas preservadas, ao norte.

Estas espécies necessitam de grandes areas para manterem populagdes viaveis por um longo
espaco de tempo. Engloba a microbacia do Torto, além de estar em area de tenséo ecoldgica
(UNESCO, 2000).

O fundamento legal encontra amparo na Lei n° 9.985/2000, que institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservagcdo dos Recursos Naturais — SNUC, e na Resolugdo Conama
n°09/1996.

Considerado o setor habitacional como arredor do PNB e APA de Cafuringa, a maioria das
espécies utiliza a mata de galeria em maior ou menor grau. Entre os grandes mamiferos da
regido, todas as espécies sao restritas a mata ou utilizam ambas: matas e areas abertas. Ja
entre os pequenos mamiferos, existem espécies que sao predominantemente florestais e
outras que sao tipicas de areas abertas, embora espécies florestais possam ser capturadas
esporadicamente em areas abertas e vice-versa.

Tal padrao de uso do espacgo pelos mamiferos de cerrado levou Fonseca e Redford (1984) a
sugerirem que a mata de galeria € um habitat-chave na manutengdo da diversidade de
mamiferos na regido do Cerrado. A regidao a qual engloba o setor habitacional possui uma
mastofauna representativa, incluindo quase todas (98 %) as espécies de quirépteros e de
grandes mamiferos registradas nas Unidades de Conservagéo proximas (Parque Nacional de
Brasilia, APA de Cafuringa).

4.2.1 Uso e Ocupacgéo do Solo

Ao analisar a caracterizagao dos usos na AID foi constatado que mais de 64% da area total
possui cobertura vegetal.

Porém, o diagnéstico ambiental do Meio Bidtico do presente estudo, caracterizou a vegetacao
da AID, predominantemente composta por espécies exoéticas (Arboreas, Arbustivas e
Gramineas) e fitofissionomias do Bioma Cerrado, em especial, as Formagdes Florestais (Mata
Galeria) e savanica (Cerrado Sentido Restrito), com alto grau de antropismo.

Assim, a cobertura vegetal da AID, esta representada pelas classes: “Espécies Gramineas
/Arbustivas” (25.5%), “Cerrado Antropizado” (23.78%), “Espécies Arbéreas” (8.93%), “Mata
Galeria Antropizada” (5.86%) e “Talvegue” (0.78%).
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As areas mapeadas com auséncia de cobertura vegetal, que totalizam 34% da AID, tiveram a
classe “Solo Exposto” a mais representativa (15,76%), seguida pela “Edificagdes” (8,73%), “Via
Pavimentada” (7,88%), e 2,1% ocupado por "Via Ndo Pavimentada”.

Importante salientar que 27,86%, dos 34% sem cobertura vegetal, mais de 1/4 da area total da
AID (Solo Exposto e Via ndo Pavimentada) maximiza os impactos ambientais relacionados ao
assoreamento dos corpos hidrico pelo carreamento de sedimentos.

A cobertura vegetal composta por espécies exoticas (Classe “Espécies Gramineas-Arbustivas”)
sdo mais efetivas no interior do Parque de Exposi¢cdes e na Residéncia Oficial do Presidente da
Republica, sendo essas, as mais significativas quanto a substituicdo das espécies nativas do
Cerrado.

Dentre as areas residenciais, a Vila Weslian Roriz apresenta consolidagdo urbana mais
significativa, com todas as vias pavimentas e com edificacbes em toda sua extensdo. Ja o
Condominio Mini Chacaras Granja do Torto € constituido por vias ndo pavimentadas, areas
sem edificagbes, e com presenca de remanescentes da cobertura vegetal nativa (Cerrado
Antropizado).

Outra constatacdo muito relevante é o Solo Exposto existente na area sob administracdo da
CAESB, a jusante da barragem, que contribui com assoreamento do ribeirdo do Torto, e do
Lago Paranoa, na condigao de contribuinte.

4.3 Meio Antrépico

Do colocado acima, deduz-se que as concessionarias de servigos publicos ndo apresentaram
restricoes substantivas a regularizagcdo do Setor Habitacional do Torto, alertando para
basicamente 03/trés aspectos, a saber:

1. Interferéncia com redes existentes, que serdo levadas em consideragdo quando da
elaboragao do projeto executivo;

2. Formalizagdo de demandas por novos equipamentos; e

3. Estudo da possibilidade de regularizar por etapas, de modo a se ter tempo para adequar
as estratégias das concessionarias ao processo.

4. Algumas restricbes a ocupagbOes das areas lindeiras da gleba da Presidéncia da
Republica.

5. Conclusivamente, as concessionarias de servigos publicos registraram disponibilidades
para atender o Setor Habitacional Torto, caso seja regularizado.

Elas sdo muito faceis de formatar, no sentido de existir um déficit bastante significativo de
equipamentos. Na seqUéncia, uma tabela registra estimativamente a demanda por eles.
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Tabela 6: RESPOSTA DAS CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS/ORGAOS.

SETOR HABITACIONAL DO TORTO

CONCESSIONARIA

CONSIDERACAO

BRASILTELECOM

Existe interferéncia com a rede telefénica; exigiu
integridade fisica da rede quando da execu¢ao da obra e ressarcimento
dos custos, caso ocorram danos;

encaminhou plantas cadastrais impressas.

CEB Existe interferéncia com a rede de distribuicao; encaminhou
arquivo digital com a rede (e elementos) e bases urbanas.
NOVACAP Existe interferéncia com a rede de agua pluvial projetada;

manifestara demanda por equipamentos/estrutura de amortecimento sé
apo6s o estudo ambiental; encaminhou arquivo digital
com o projeto de drenagem.

SEC. CULTURA

Manifestou ndo ser area tombada;
sugeriu encaminhar para SEDUMA

SLU Nao existe restrigdo quanto ao atendimento, coleta, tratamento e
] destinacao final de residuos solidos
SEC. SAUDE Sugeriu a criagao dos novos equipamentos: 1 Nucleo de Apoio a Saude

da Familia (3.600m?), 2 Centros de Saude (3.600m? cada), 1 Centro de
Atencgao Psicossocial (3.600m?)

SEC. SEG. PUBLICA

Policia Militar: ndo possui instalagdes na area; e sugeriu a criagao de
um lote com 6.000m? a 8.000m?

Corpo Bombeiros: aguardando manifestagao

Policia Civil: aguardando manifestagéo

DFTRANS

Informou que o Setor é atendido por 4 linhas de 6nibus;
nao fez previsdo de ampliacédo para atendimento a nova demanda

SEC. TRANSPORTES

Informou que o Setor é atendido por 4 linhas de 6nibus;
nao fez previsdo de ampliagado para atendimento a nova demanda

CAESB

Sugeriu que a regularizagao do Torto ocorra em duas etapas: a primeira
voltada para as ocupacdes existentes e a outra, para novos
adensamentos, devido ao aporte ja previsto para a estacéo de
Tratamento de Esgotos Norte de Brasilia.

SEC. EDUCACAO

Informou que o Setor dispde de uma Escola Classe (Educagéao Infantil)
€ que necessitara de novos espacos educacionais destinados a
Educacao Infantil, Ensino Fundamental (séries iniciais e finais), Ensino
Médio e Creche.

IPHAN / Instituto de
Patrimoénio Histoérico e
Artistico Nacional

Informa que o empreendimento necessita adequar-se a Legislagao de
Protecao e de Preservacao do Patriménio Arqueoldgico e Cultural
vigente. Em fungao do colocado, faz-se necessario elaborar um Laudo
Arqueoldgico antes de iniciar qualquer obra de engenharia,
terraplenagem, aterro ou escavagdes.

Secretaria de Seguranca

Republica

Nacional da Presidéncia da

Nao concorda com possiveis ocupacgdes nas areas lindeiras da
Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica. Elas deveriam ser
preservadas sem ocupacgdes, tanto a area do cerrado a nordeste da
gleba quanto a area a sudoeste da mesma.

OBSERVACOES:
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Das pesquisas citadas, comentarios, registros fotograficos, figuras, etc. € possivel concluir
acerca das condicbes de vida das familias que la residem, tendo em vista suas caracteristicas
proprias como estrutura etaria, renda, padrao dos servicos urbanos oferecidos a populacéo,
dentre outras, assim como do espaco no qual elas desenvolvem suas atividades cotidianas,
nos termos que se seguem:

Esse material confirma a dependéncia econdmica do SHT de outras Regides Administrativas
do DF, uma vez que ele ndo possui comércios, industrias, ou fontes de geragéo de trabalho e
renda. Esse perfil dependente da populagédo tende a agravar ainda mais, tendo em vista que
sua situagdo econdmica precarizada expulsa a populacdo de baixa renda para o entorno, sem
que, no entanto, sejam criadas condi¢des de sobrevivéncia da populagao nesses locais.

Percebeu-se que a regido conta com servicos de saneamento basico, abastecimento de agua e
tratamento de esgoto, realizados pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal — CAESB. Identificaram- se os seguintes servigos e equipamentos publicos na area:
Escola, Posto de Saude, Praca, Telefones Publicos, Ronda Policial e uma llha Digital que
funciona dentro da Igreja local.

Diante da realidade social em que esta inserida a populagdo em questdo, identificaram-se
elementos importantes para definir as necessidades e estabelecer as prioridades da
comunidade. Foi detectada auséncia de equipamentos publicos essenciais, tais como:
Creches, Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), Centro Comunitario, Centro de
Lazer e Posto Policial.

A populacdo tem a prefeitura como espago de articulagdo politica, principalmente quando
ocorrem demandas pontuais em relagdo aos servicos e equipamentos publicos essenciais,
como aqueles relacionados ao transporte e seguranga e saude.

Ao relacionarmos o grau de escolaridade dos(as) chefes de familia, verificamos que 35%
deles(delas), possui o Ensino Fundamental e apenas 15% possui Ensino Superior Completo.
Ha expressiva variagdo desse dado, de acordo com a area: na Vila dos Operarios, apenas 8%
possuem esse grau de instru¢ao e na Vila dos Técnicos, 100% dos chefes de familia.

Nota-se que o grau de escolaridade € maior nas areas onde a renda mensal é acima de 05
salarios minimos, como no Condominio Mini Granjas, onde 40% das familias tém renda de 05 a
07 salarios minimos, e 12% dos chefes de familia possuem pds-graduagéo, mestrado, e na Vila
dos Técnicos, onde 65% das familias ganham mais de 07 salarios minimos, 100% dos chefes
de familia com Ensino Superior Completo. Mais de 37% das familias possui renda de 01 a 03
salarios minimos, e mais de 10% das familias vivem com uma renda de no maximo 01 salario
minimo. 45% das pessoas da comunidade utiliza os servigos publicos existentes no local, e
quase 60% praticam atividades fisicas ao ar livre na regido, tais como: caminhada e corrida.
Infere-se dai a necessidade da qualificacdo dos equipamentos publicos existentes e/ou criagao
de outros necessarios para atender as demandas da comunidade, tais como pracas, quadra
poliesportiva e pista de Cooper.

E fundamental compreender as condicdes socioecondmicas do Setor Habitacional do Torto, de
modo a contribuir com o didlogo entre instituicdes governamentais e populagao, no sentido de
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adequar politicas publicas, que atendam de fato as demandas populacionais. E sempre
oportuno ressaltar que intervencbes eficazes s6é emergem através do conhecimento e
reconhecimento das realidades locais.

As construgdes alternam edificagdes residenciais com galpdes, sem que exista um critério no
sentido de configurar uma silhueta ou de constituir espacos publicos de encontro. A malha
mostra uma vocagdo para a rua principal assumir um papel agregador de atividades sub-
centrais. Possiveis vias perimetrais a Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica se
mostram como relativamente inviaveis, inclusive por acessar solo que, se for ser ocupado por
areas residenciais, colocaria em risco a seguranga do Presidente.

Existe um claro desequilibrio entre a localizagdo e dimensdes das macroparcelas que
originaram os assentamentos (Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica e Parque de
Exposicbes Agropecuarias de Brasilia) e as parcelas decorrentes das complementagdes
residenciais posteriores. As silhuetas s&do inexpressivas, assim como os elementos do sitio
fisico. Inexistem espacos abertos de uso publico, pracas, etc. que pudessem servir para a
encontrabilidade espontidnea das pessoas. Com isso a vida social € muito pobre, e as
condicdes psiquicas e emocionais dos moradores também.

Uma regularizacdo da situacdo se apresenta como uma grande e talvez unica oportunidade
para transformar a “colcha de retalhos” numa trama urbana com carater de bairro ou de setor
habitacional. Isso pressuporia complementar a trama urbana existente com areas para usos
coletivos e equipamentos. Esta complementagdo sugeriria configuracbes que, por um lado,
costurariam os retalhos e por outro introduziriam tipologias gerando marcos visuais e pontos
focais.

Obviamente que as tipologias construtivas sao caracterizaveis, entre outras coisas, pelo perfil
ocupacional e de renda de seus moradores. Assim, ndo é surpreendente encontrar na Vila
Weslian Roriz e na Vila dos Técnicos as unidades residenciais mais confortaveis, com maior
area e com melhores acabamentos.

A Vila Weslian Roriz apresenta tendéncias a verticalizacao, pelo fato de seus moradores terem
uma renda razoavel e os lotes serem relativamente pequenos. Nesse sentido, existe todo um
movimento para partir para a construcido de 02/dois e 03/trés pavimentos. S4o perceptiveis
iniciativas de, no caso de construcbes ndo estarem preparadas para esta complementacao
pavimentar, a unidade ser implodida e se partir para a construgdo de prédios com varios
pavimentos.

A Vila dos Técnicos € um caso peculiar. Construida com casas e mansdes de 01/um
pavimento, ndo se registram movimentos no sentido de adicionar pavimentos.

A Vila dos Funcionarios apresenta um padrao construtivo intermediario. Assim como o
Condominio das Mini-Granjas. Nao foi encontrada uma explicagdo convincente para esta
caracterizacdo. A Vila dos Funcionarios, a partir do fato de ter sua iniciativa respaldada pelo
poder publico, poderia ter-se sofisticado em relacdo ao padrao construtivo. O Condominio das
Mini-Granjas simplesmente ndo “deslanchou”, provavelmente em funcdo de sua localizagdo
afastada e dificuldades de acesso.
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A Vila dos Operarios e as invasdes junto da mesma apresentam tipologias construtivas muito
precarias. A parte de invasbes € constituida surpreendentemente por construgdes mais
definitivas, de até 02/dois pavimentos (corajosos!) e por barracos de madeira, extremamente
provisorios.

A esta tipologia se agregam construgcdes pavilhonares das areas institucionais citadas.

A regularizacdo da area podera injetar, possivelmente, recursos financeiros e emocionais no
sentido dos moradores investirem na melhoria de suas residéncias. Uma vez reconhecida a
sua existéncia e regularizada a sua situagédo ambiental e urbanistica, um salto qualitativo com
relacédo a esta realidade pode cogitar-se como quase certa.

Os resultados mostram que 96,76% dos imoveis do Setor Habitacional do Torto sao
eminentemente de uso residencial. Alguns comércios mais proximos localizam-se na Vila
Weslian Roriz, o que representa 0,64% dos imoéveis.

E possivel inferir que os(as) moradores(as) necessariamente trabalham em outras localidades
da Regido Administrativa | ou até em outras Regides Administrativas do DF. Em entrevistas
qualitativas foi possivel identificar, no entanto que alguns moradores da regido trabalham na
Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica, localizada no Setor Habitacional do Torto e
outras sdo aposentadas das atividades nessa Residéncia.

73,25% da populacdo respondeu possuir casa propria, 13,69% alugada. De modo geral,
verificou-se que houve tempo para que a populacdo se adaptasse e construisse imoéveis
permanentes, uma vez que ha moradores(as) que la estdo ha mais de 50 anos. Pelo fato da
area nao ser regularizada e considerada de interesse social, verifica-se a importancia do baixo
numero de casas alugadas.

Em suma, na relacdo dos custos/beneficios objeto de um estudo ambiental, os beneficios
potenciais encontram-se sediados, também e possivelmente, na configuragcdo urbana do setor
habitacional que ha de ser regularizado e, nesse sentido, imagina-se que estas diretrizes e
objetivos devam fazer parte da avaliagdo dos impactos.

5. IDENTIFICACAO DAS ALTERNATIVAS PARA A REGULARIZACAO
DO PARCELAMENTO.

Do que foi colocado deduz-se, inicialmente, que, sem grandes esforcos e a partir de
elementares critérios de bom senso, o Cenario de Referéncia que possibilita especular com um
desenvolvimento sustentavel realista deve estar estruturado em torno de diretrizes que foram
sendo alinhavadas ao longo da descricdo dos Cenario 02 e 03, principalmente do 02, numa
versdo que consolide as propostas consensuais entre ambas e verifique a possibilidade de
negociar (tal como anunciado acima) entre aspectos dissidentes.

Obviamente que o mesmo, a partir de sua apresentagao esquematica, oferece, ainda, uma
série de sub-cenarios. De qualquer forma, do ponto de vista metodoldgico, é este o cenario que
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servira de referéncia para formatar as diretrizes nas diversas dimensdes (funcional,
bioclimatica, expressivo-simbélica, topoceptiva, copresencial, etc.), ficando para a formatagao
da respectiva proposta de Plano de Uso e Ocupacao do Solo final a verificagado de até onde
todas estas diretrizes sdo compativeis ou ndo, numa unica proposta urbanistica a ser
implementada, e quais os impactos ambientais gerados pela mesma, com suas medidas
mitigadoras e compensatorias.

Diretrizes funcionais

1. O sistema viario deve estar de acordo com a legislacdo pertinente, respeitando os
principios de acessibilidade, mobilidade sustentavel e inclusao social;

2. O sistema viario do Setor Habitacional Torto deve integrar os parcelamentos
discretamente localizados, de forma a evitar que a segregacao fisica contribua para
uma segregacao social. As diferentes areas de regularizacdo e condominios de
diferente padrao e data de implantagao devem estar interligados pelos espacos publicos
fisica e visualmente. Deve-se evitar ao maximo obstaculos fisicos que impossibilitem ou
dificultem a acessibilidade e mobilidade;

3. Formatar o sistema viario local tomando como base o esquema existente e o proposto
no PDOT, introduzindo as mudangas necessarias para adequar suas caracteristicas aos
usos e densidades de ocupagao previstas no plano, mas minimizando a necessidade de
remocao de unidades habitacionais;

4. O sistema viario, como cenario do espacgo publico por exceléncia, deve ter a sua
qualidade espacial e ambiental resguardadas, de forma a garantir o conforto, a
mobilidade, a acessibilidade e alcangar a sua valorizagdo. A obstrucdo de area que
permita a passagem publica e a continuidade em favor de particulares deve ser evitada;

5. Os modos de transporte alternativos — transporte coletivo, bicicleta e a pé — devem ser
privilegiados com espaco fisico dimensionado adequadamente e com preferéncia sobre
o automoével individual. Essas medidas visam ndo s6 a manutencido de um setor
habitacional mais sustentavel, mas a adequacéao da estrutura urbana a realidade socio-
econdmica da populagao, caracterizada como de baixa renda pelo censo demografico
do IBGE/2000;

6. Projetar circuito de ciclovia local, discriminada em fungcdo de objetivos funcionais e
objetivos bucdlicos; incorporar o parque no percurso;

7. Deve ser previsto acesso seguro e confortavel para pedestres e ciclistas entre o Setor
Habitacional Torto e o Plano Piloto / Peninsula Norte / Centro de Atividades Norte;

8. A infra-estrutura para o automoével individual, que n&o corresponde ao modo de
transporte da maioria da populagao local, ndo deve ser preponderante em detrimento
dos demais modos. O fluxo do trafego individual de passagem deve ocorrer pelas vias
existentes, ou vias de circulacdo, de forma segregada do fluxo dos outros modos de
transporte, de forma a proteger os mais vulneraveis. De qualquer forma, chama a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

atencao o fato de encontrar automaoveis mais ou menos novos em quase todos os lotes
do assentamento, independentemente da precariedade das construgdes existentes
neles;

Destinar lotes maiores para atividades produtivas agropecuarias ou industriais. O
projeto devera especificar quais os tipos de atividades econdmicas e industria
permitidos, para garantir a sustentabilidade;

Distribuir os equipamentos de uso coletivo de maneira que seus raios de atendimento
incluam o entorno imediato, quando houver caréncia deles na mesma. Deve ser
estudada na escala microrregional a localizacao e configuragao do Pdlo de Atividades 9,
preconizado pelo PDOT;

Alocar um equipamento de uso coletivo de carater cultural em ponto de facil acesso
(viario e pedestre) e funcionando como remate visual de uma das avenidas de
atividades locais, de maneira a constituir um elemento de referéncia na imagem do
setor habitacional. O mesmo critério (como elementos de estruturacdo mental do bairro)
podera ser aplicado para a alocagdo de outros equipamentos coletivos tais como:
centros de ensino publico, centros de saude, casa comunitaria;

Propor a implantagdo de centros de ensino unificados (juntos pero no revueltos) que
compartilhem equipamentos complementares (estacionamento, instalagbes esportivas,
areas verdes, etc.), obtendo economia de investimento publico e dos deslocamentos da
populacdo em escala local;

Propor lotes para habitagao coletiva em ocupacédo mista com comércio ou prestacio de
servicos, em possivel eixo interno constituido pela via principal;

Garantir o planejamento e urbanizacdo das vias publicas dos parques e dos demais
espacos de uso publico, a serem concebidos e executados, de acordo com os principios
do desenho universal e da acessibilidade a pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida. Atender ao que dispde a legislagao pertinente;

Montar um programa de necessidades funcionais a partir dos parametros aproveitaveis
da extinta Norma Técnica n° 3, e a partir de parametros balizados a partir da
experiéncia acumulada de elaboracéo de propostas para situagdes semelhantes, assim
como demandas formatadas pelas diferentes concessionarias e 6rgaos envolvidos
quando da elaboragéo das respostas as consultas formuladas no seu devido momento.
Um primeiro esboco foi alinhavado em textos precedentes

Diretrizes bioclimatica

Sao diretrizes da dimenséo bioclimatica para o Setor Habitacional Torto as seguintes:

1)

A configuragdo da trama urbana com a maioria das vias organizadas no sentido NE-SW
e/ou E-W deve ser mantida, no sentido de continuar aproveitando os ventos
predominantes na época da seca, para os objetivos da ventilagdo e melhoria do
conforto higrotérmico. A organizagédo do sistema viario dos novos parcelamentos que
por ventura forem configurados e implantados deveriam seguir este padrao.
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2)

3)

4)

5)

6)

Deve ser aumentada a rugosidade vertical. Ela é quase inexistente, pelo fato das
edificacdes terem na sua grande maioria s6 um pavimento. E interessante inserir na
trama existente edificacbes de mais pavimentos, visando aumentar a turbuléncia dos
ventos ao passar por cima da morfologia resultante, de forma que a ventilagao e troca
de calor entre ar e edificagbes seja mais eficiente. Com isso ha de se melhorar o
conforto higrotérmico da populacdo, sobre tudo na época da estiagem. Obviamente que
esta verticalizacdo nao pode ser aleatdria, deve levar em consideracdo demandas
funcionais, econdémicas, expressivo-simbdlicas, topoceptivas, etc.

Deve ser aumentada a rugosidade horizontal, também. Fazer isso é mais dificil, porque
pressupde configurar a testada dos lotes de outra forma, substituindo a continuidade de
cercas e muros hoje existente por configuracbes mais recortadas. Caso nao se
encontrem propostas de intervengao para isso, recomenda-se a arborizacdo das ruas,
que tampouco podera ocorrer de forma aleatodria (plantam-se arvores, aleatoriamente,
em ambas as calgadas das ruas), mas de forma conseqiente em relagcédo a intengdes
de insolacao de fachadas e outras. Assim, nas ruas organizadas no sentido NE-SW, por
exemplo, é interessante que a arborizagao se concentre na calgada NW, de forma a nao
sombrear as fachadas SE com orientacdo para o NW, com relagdo ao sol nascente, e
sombrear as fachadas NW com orientacéo para o SE com relagao ao sol poente.

Esta arborizacdo deve ser incentivada também no espaco privado. A porosidade do
assentamento é alta, o que é bom para a ventilagao, e ruim para a insolagao, porque
favorece o aquecimento das paredes das unidades residenciais. Plantar arvores junto
das paredes que recebem a insolagéo da tarde seria, neste sentido, recomendavel. Este
desafio € dificil de ser resolvido, ja que os assentamentos foram caracterizados como
de ocupacgdo densa, com edificacdes ocupando quase que todo o lote, com
afastamentos minimos;

Com relagcdao a permeabilidade do solo, a area apresenta hoje em dia pouca
impermeabilizacdo. Como a tendéncia é de aumentar essa impermeabilizacao, a partir
do aumento e adensamento da ocupacéo urbana, devem tomar-se medidas no sentido
de incentivar a ocupagao verticalizada em detrimento da expansao horizontalizada,
complementadas com medidas de flexibilizacdo da pavimentagdo das vias no caso de
vias locais, e de fixagdo de coeficientes de aproveitamento maiores e de taxas de
ocupagao menores para os lotes nao residenciais. Nesta preocupacgéo € que entram as
especulagdes com a existéncia de habitacao coletiva em trechos significativos da trama
urbana a ser implantada;

As propriedades fisicas dos materiais constituintes do assentamento, hoje, apresentam
um desempenho térmico muito ruim em climas tropicais. Nesse sentido, deveria
especular-se com a formatacdo de programas de calgamento com pavimentagao
flexivel, no caso das vias locais, tal como colocado, de substituicdo dos telhados de
amianto por coberturas de telha, de reboco da alvenaria exposta, etc;
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7) Deveria aproveitar-se a preocupacado com o paisagismo do assentamento para, além de
se trabalhar com uma arborizacdo racional das vias, verificar as condicbes em se
produzirem pracas e largos com abundancia de gramados e areas aquiferas.

A partir destas diretrizes, o conforto higrotérmico passaria a ter um desempenho muito melhor,
pois a orientagdo da malha, a configuragao de rugosidades verticais e horizontais assim como
0 sombreamento racional promoveriam uma ventilagdo adequada. A diminuicdo da umidade
relativa do ar decorrente desta ventilacdo deveria ser compensada com a multiplicagdo de
vegetacdo e criacdo de areas gramadas e aquiferas. A implantacdo da rede de esgotamento
sanitario também retiraria o mau cheiro do esgoto correndo a céu aberto, como é hoje em
muitos lugares.

Com relacdo ao conforto acustico, como nao foram detectados grande problemas (pelo
contrario, a populagao destaca a auséncia de barulho na area), ndo se faz necessario formatar
diretrizes substantivas. Basta insistir nas recomendag¢des acima alinhavadas, no sentido de
utilizar materiais de pavimentacao de baixa reverberagao, implantagdo do maximo possivel de
superficies e massas vegetais nos espacos livres, promog¢ao do incremento da rugosidade nas
fachadas, alocacao das atividades geradoras de ruido nas areas periféricas ao assentamento,
preferencialmente a sudeste do mesmo, fora das areas residenciais mais densas.

O conforto luminoso também estaria assegurado a partir da implantacdo, proposta, de
arborizagdo dos espacos publicos e privados, incremento da rugosidade das fachadas e
promocgao da utilizacdo de materiais e acabamentos pouco reflitantes nas fachadas e na
pavimentagao.

Do que foi colocado, verifica-se que uma série de diretrizes tem incidéncia direta num plano de
uso e ocupagao do solo (sobre tudo na formam de ocupagao do solo, ja que 0s usos nao sao
tdo relevantes na dimensdo bioclimatica), mas uma série de outras diretrizes deverao ter
acolhida na correspondente NGB ou PUR, ja que se referem mais a normas de edificagdo do
que a propostas para um plano tal como cogitado.

Diretrizes expressivo-simbdlicas

O desempenho na dimensdo expressivo-simbodlica avalia-se a partir de duas questdes
principais: por um lado, a qualidade visual da composi¢cdo plastica do conjunto nas cenas
percebidas pelos usuarios; por outro, a possibilidade que a configuragdo dada tem de evocar
conteudos simbdlicos de carater e nivel diverso.

Como principio de composicdo, o todo deve ser facilmente legivel (apreensivel) para
possibilitar a imagibilidade. Assim, o assentamento em pauta deve apresentar uma
configuracdo tal que evoque a identidade prépria dele. Ao mesmo tempo, ele deve estar
composto por partes claramente definidas, pela sua morfologia e pelo carater que cada uma
conota. Esse carater e a hierarquia simbdlica sdo concretizados ndo sé a partir da morfologia
de cada parte em si, mas também por meio da relagido entre as partes na composi¢ao do todo.
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A estratégia geral para a melhoria no desempenho expressivo-simbdlico estrutura-se em torno
de possiveis objetivos como

a) melhorar a qualidade da composigao plastica da morfologia do assentamento, mediante
a incidéncia de alguns atributos compositivos, por meio dos quais o conjunto urbano
passe a ter maior clareza, pregnancia e unidade no que diz respeito ao aspecto visual
percebido pelos usuarios.

Nesse sentido, conservar os atributos de semelhanga, proximidade e simplicidade nos
quarteirdes; inserir alguns elementos de diversidade, aproveitando atributos como agugamento,
originalidade, individualidade e complexidade, mas sempre conservando a predominancia da
unidade sobre a diversidade, da semelhanca sobre a diferenca na composicdo como um todo,
para facilitar a associatividade das cenas percebidas e a unidade do conjunto. Aproveitar o
paisagismo também como elemento de unidade visual, com presenga de vegetagcdo em todo o
espaco publico do assentamento e mobiliario urbano padronizado. Os parametros de gabarito
também podem ser aproveitados como elemento de unidade e /ou diversidade, por exemplo,
testada dos lotes e relacdo frente X fundo do espaco publico. Reforgar a relacdo de fundo —
figura nos limites do assentamento e nos elementos de diversidade, para obter mais clareza na
composicao.

b) potencializar a formacao de vinculos emocionais entre a populagcao e o espacgo que ela
ocupa, isto é, seu sentimento de pertinéncia a uma coletividade e apropriacdo do
espaco por ela utilizado, equilibrado por um sentimento de individualidade / autonomia.

Para tal, faz-se necessario que o espago esteja bem estruturado (para ser inteligivel), e que
sua configuragao conote o carater que corresponde a cada parte, possibilitando a formagao de
uma hierarquia simbdlica e a criacao de diferentes niveis de empatia por parte dos usuarios
com relagao ao espaco.

c) potencializar a formacado de uma identidade prépria do assentamento. Uma vez que nao
foram detectadas referéncias simbdlicas comuns aos moradores, com relagdo a sua
origem, filosofia de vida, religido, ocupagdo, etc., propde-se que seja adotada como
ponto de partida da formagao dessa identidade coletiva o préprio carater do processo
de regularizacdo pelo qual o assentamento esta passando. Assim, seriam tragcos dessa
identidade o enfoque sustentavel de desenvolvimento, a valorizagdo da tematica
ecolégica, a priorizacdo do bem estar coletivo por cima do interesse individual, a
solidariedade, o exercicio da cidadania no seu sentido mais amplo.

Com esses objetivos, definem-se as seguintes diretrizes de projeto:

Estruturar o conjunto urbano do assentamento, (aproveitando o sistema viario e a estrutura de
quarteirdes ja relativamente consolidados), de maneira a definir varios bairros ou tipos de
partes de carater diverso, por exemplo:

e a(s) praca(s) civica(s)

e 0s polos de encontro / subcentros / socializagao descontraida

e 0s trechos com prédios / habitagao coletiva / sobrados

e 0s parques que por ventura venham a ser propostos — espago

bucdlico, contemplativo
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e as avenidas estruturantes do setor habitacional — espago gregario
e 0s trechos com habitacdo unifamiliar (bairro novo, bairro “velho”,...) —
espaco de moradia com mais individualidade e privacidade.
o OQutros
Cada uma dessas partes tera certas caracteristicas morfolégicas que em seu conjunto, lhe

dardo uma identidade morfolégica e uma posicdo na hierarquia simbdlica suficientemente
claras e diferenciadas. Nesse sentido, é vital a articulagdo com a estruturagdo na dimensao
topoceptiva (se complementam muito bem, pois compartilham principios e elementos
compositivos). Esses atributos devem ser tais que compunham uma morfologia visualmente
agradavel e, ao mesmo tempo, essas caracteristicas e suas combinagcdes evoquem certos
significados com os quais cada morador podera identificar-se ou nao, e assim, estabelecer
diferentes graus de empatia.

Diretrizes topoceptivas

Na dimensao topoceptiva, que se estrutura em torno dos objetivos de configurar uma trama
urbana que facilite a orientabilidade e identificabilidade dos moradores (e forasteiros) para com
0 seu assentamento, balizando a nogao de “nosso lugar”, as diretrizes podem se estruturar em
torno de uma escala local e uma escala microrregional.

Diretrizes copresenciais

A dimensao copresencial analisa e avalia, tal como ja foi colocado no diagndstico, em que
medida o espago proposto contribui positivamente para a interacdo ndo programada entre as
pessoas nas areas publicos do setor. Para tanto, e tal como foi feito no diagnéstico, sédo
propostas diretrizes para os atributos morfolégicos referentes a:

1. Quantidade de espacos publicos (espacos abertos aos deslocamentos) em
relacdo aos espacgos privados (barreiras aos deslocamentos). Tinha sido
assinalado no diagndstico que o Setor Habitacional Torto apresentava um
percentual reduzido de areas abertas (em relagéo as areas fechadas), e que isso
era ruim para a encontrabilidade. O Plano de Uso e Ocupag¢ao do Solo final
devera, decorrentemente, ampliar substantivamente a quantidade de espacgos
publicos, se for possivel, na area existente, mas também, e principalmente, nas
propostas de expansado. Tal solugdo contribui positivamente para intensificar o
potencial de interagdo entre as pessoas nas areas livres publicas uma vez que,
nos momentos em que as pessoas se utilizam das areas abertas, existe uma
maior probabilidade de que estas se encontrem e interajam de forma nao
programada e nao intencional.

2. Quantidade e distribuicdo das aberturas que ligam os espagos privados aos
espacos publicos. Tinha sido observado ao longo do diagndstico que na maior
parte da area ja consolidada do Setor Habitacional Torto as testadas dos lotes
(onde estado situadas as aberturas que ligam os espagos privados aos espagos
publicos) estao voltados para os diversos espagos abertos que circundam cada
um dos quarteirbes. Nas areas a serem propostas no Plano de Uso e Ocupacao
do Solo final deverao ser adotadas solugdes espaciais que reforcam o potencial

de alimentagdo dos espacgos abertos por meio de lotes com testadas mais
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estreitas (maior densidade de aberturas) e voltadas para todos os lados dos
quarteirdbes. O mesmo ocorre nas areas destinadas ao funcionamento das
pracas uma vez que, as mesmas, sao alimentadas tanto por lotes, cujo o uso é
residencial e/ou misto, quanto por equipamentos publicos comunitarios, que
potencializam a presenga das pessoas nas mais variadas horas ou dias da
semana. No trecho destinado aos empreendimentos comerciais, a proposta de
lotes com duas frentes nao prejudica o desempenho copresencial do trecho uma
vez que, em fungcdo do tamanho dos lotes, pode-se fazer constar dos parametros
urbanisticos a possibilidade de multiplos empreendimentos no mesmo lote, com
aberturas voltadas paras as vias que dao acesso a ele.

3. Percentual de espacgos cegos (sem abertura de portas) no setor. Deverédo ser
envidados esforgos para, tanto na area ja consolidada, quanto nas novas areas
parceladas do Setor Habitacional Torto, a quantidade de areas publicas que nao
sdo alimentadas (por aberturas que ligam os espagos privados a estes) ser
minima e s6 existir quando inevitavel. Tal solugdo contribui positivamente para
intensificar o potencial de interagdo entre as pessoas nas areas livres publicas
uma vez que a grande maioria destas sdo alimentadas diretamente pelos
espacos privados.

4. Integracao / Segregacao entre os eixos axiais do sistema. No diagndstico tinha
sido tinha sido verificado que a situacéo espacial existente do Setor Habitacional
Torto resultava em um mapa axial que apresentava como eixos mais integrados
do sistema a via principal. Imagina-se que uma outra configuragdo do sistema
viario possa transferir para o interior do assentamento os eixos mais integrados
do mesmo, de modo a deslocar os equipamentos proprios do Setor Habitacional
Torto para uma area do assentamento mais tranquila.

5. Os usos a serem propostos ao longo dos eixos mais integrados do sistema /
usos que deveriam ser mistos, comerciais e de equipamentos comunitarios,
conforme explicitados no item anterior reforcariam o potencial de interacdo entre
0s usuarios da area. A distribuicdo dos lotes destinados a cada uso ocorreria de
forma nao setorizada, mas alternados, contribuindo para alimentar os espacos
nas varias horas ou dias da semana.

6. ASPECTO URBANISTICO E DE INFRAESTRUTURA

De tudo o que foi colocado, pode-se dizer que, deste ponto de vista, a regularizacao é viavel e
que existem varias alternativas de regularizagéo, que servirdo de embasamento a especulagao
com possiveis cenarios futuros (vide itens a seguir). Caso for regularizada, os impactos sobre a
estrutura socio-econdmica e urbana.

Conforme ja observado ao longo do texto e de forma implicita, que os impactos com a
regularizagdo sdo predominantemente positivos, quando referidos a estrutura socio-econémica
e urbana. Sao estes os impactos que justificam o empreendimento, e geram um saldo benéfico
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na relagcdo de custo/beneficio. Eles foram sendo colocados de forma implicita e serdo
explicitados ao longo deste item.

Caso for regularizada, a situacao gerara os seguintes impactos positivos:

uma situagdo patrimonial e fundiariamente incerta se transformara numa situagao
transparente e legalmente consistente.

uma trama constituida como “colcha de retalhos” podera ser transformada numa trama
integrada e continua.

Nesse sentido, a regularizacdo dos assentamentos existentes n&o pode perder a chance de se
transformar num bairro.

uma trama caracterizada a partir de uma relagdo de cheios e vazios pouco racionais
podera ter uma chance de realocar os vazios naqueles lugares onde exercem uma
funcao, e ocupar os vazios que hoje em dia geram descontinuidades na trama urbana,
particularmente junto ao sistema viario principal.

uma trama caracterizada por uma estrutura de macro e microparcelas bastante
desequilibrada, poderia reequacionar as mesmas de forma a facilitar (a partir de
desmembramentos e remembramentos) o acesso das populagdes (oferta de
microparcelas residenciais) aqueles usos mais centrais, e aos equipamentos que
poderiam / deveriam ser estruturantes da trama resultante.

uma trama caracterizada por silhuetas banais e pouco expressivas, poderia ganhar
silhuetas mais pregnantes, com pontos focais, pontuagdes interessantes e elementos
que ajudem a fixar imagens geradoras de orientabilidade e identificabilidade. Nesta
questdo as propostas espaciais e dos edificios, assim como as correspondentes
politicas, devem ser cuidadosamente dosadas para resolver uma situagdo atual
bastante contraditéria, ja assinalada. O ponto mais alto do futuro Setor Habitacional
Torto, em torno da rétula da Vila Weslian Roriz, ndo oferece oportunidades muito
explicitas de mudanca. Os trechos onde estas oportunidades se oferecem (trecho da via
principal entre as areas da Secretaria de Agricultura e a Vila dos Técnicos / Vila dos
Operarios) nado sdao muito atrativos e convidativos, geomorfologicamente falando, para
assumir estas mudancas.

uma trama caracterizada por uma configuracdo do todo e suas partes muito ruim, onde
existem as partes mas inexiste um todo.

uma trama caracterizada por uma auséncia substantiva de equipamentos tera uma
oportunidade unica de complementa-los, a partir de um programa estimativo de
demandas.

Em relacdo ao sistema de drenagem, o Setor Habitacional Torto ndo apresenta risco de
inundagado na area urbanizada. Outro aspecto a favor da seguranca na area em estudo é a
regularizagdo de vazao realizada pelo reservatério a montante do Setor Habitacional Torto,
cuja Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB utiliza-o como
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manancial. O sistema de coleta de esgotos sanitarios é de 93%; o indice atual de tratamento
dos esgotos coletados € de 100%. E o indice de atendimento a populacdo com sistema de
abastecimento de agua € de 99%.

7. PROGNOSTICO AMBIENTAL E IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS
AMBIENTAIS

As alternativas consideradas para regularizagdo da area em estudo, simulou trés Cenarios, os
quais tiveram a identificacdo e qualificagdo dos impactos, conforme a interacdo dos aspectos
ambientais inerentes a cada tipo de intervencgao proposta. Os cenarios alternativos, conforme
conceituados e propostos no ltem 5.0, tiveram a avaliacdo dos seus impactos ambientais,
considerando suas caracteristicas mais relevantes:

Cenério 1: Desenvolvimento pela regularizagdo da situagdo tal como ela se encontra, com
alguma complementacgao na area dos equipamentos;

Cenério 2: Procurando o equilibrio sustentavel entre demandas do meio ambiente natural, rural
e urbano;

Cenario 3: Desenvolvimento pela realizacdo do empreendimento com aplicagdo do arcabougo
legal ambiental e levando em considerag&o os impactos sociais. Relocagdo e complementacao.

O Estudo de impacto ambiental — EIA apresenta este capitulo de forma detalhada onde se
considerou o cenario 02 como o mais adequado do ponto de vista urbanistico e ambiental.

8. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIA

As medidas mitigadoras, compensatérias e maximizadoras para os impactos ambientais
relacionados ao Meio Bidtico, Fisico e Sdécio-econdmico, foram indicadas em observancia ao
uso e ocupacao atual do solo, reversibilidade e as suas repercussdes temporais das propostas
do Plano de Ocupacao do Cenario 2. Essas foram sistematizadas na Tabela a seguir.
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Tabela 7: Definicdo das medidas Mitigadoras, compensatérias e maximizadoras.

Meio de Intervencéo Impacto Ambiental Medida Descricao
e Perda de Biodiversidade e Destinagcdo de Area para Conservagdo dos
e Descaracterizagdo de Habitat Natural Ecossistemas Locais;
Biotico e Degradacgao de Areas Naturais e Enriquecimento da Vegetacao Nativa da APP do rib. do
Remanescente C Torto;
¢ Revegetacao de Cinturdo Verde nos limites do PARNA;
e Arborizagido Urbana.
e Reposicao Florestal (Decreto n.’ 14.783/93);
e Subprograma de Pesquisa (Plano de Manejo do
PARNA.
e Poluigdo de Solos e da Agua e Educacédo Ambiental
e Descaracterizagcédo do Relevo e Destinagao de Area para recarga de aqiiferos;
Fisico e Diminuicdo da Recarga de Aqiferos c
e Degradacdo dos Corpos Hidricos nos
Recursos Hidricos
¢ Aumento de Efluentes Domésticos e Pluviais
Recursos Hidricos
¢ Inicializagdo de Processos Erosivos e Compatibilizagao Sanitaria do Canteiro de Obras;
e Aumento de Ruidos, Vibragdes e Particulas ¢ Manutencéo das Maquinas fora da AID;
em Suspensao M e Controle de Movimentagao de Maquinas;
e Compactacao do Solo e Controle de Erosdo e Aumento da Permeabilidade do
e Estabilidade do Solo e das Edificagdes Solo;
e Poluigdo de Solos e da Agua e Controle de Escavagdes e Bota Fora
e Mudancga de Uso / Poluigédo do Ar ¢ Disponibilizar realizagdo de Cursos Profissionalizantes;
e Poluigcao Visual / Realocagao de ocupantes C
) . ¢ Aumento do Risco de Acidentes de Transito M e Sinalizacéo de Transito;
Socioeconémico e Arborizagéo Urbana
e Melhoria da Qualidade de Vida /| MX/C e Garantia de Recursos para Obras de infraestrutura e
Atendimento da Demanda Habitacional / Oferta dos Equipamentos publicos Comunitarios;
de Equipamentos Publicos e Subprograma de Educagdo Ambiental — Plano de
Manejo do PARNA,;
e Programa de Integracdo com a Area de Influéncia -
Plano de Manejo do PARNA.
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9. PLANO DE ACOMPANHAMENTO E MONITORAMENTO

Entende-se por monitoramento ambiental o conjunto de estratégias destinadas a gerar,
sistematizar e processar informagoes levantadas durante a avaliacdo da situagdo ambiental e a
fiscalizacdo de empreendimentos ja licenciados.

O monitoramento constitui um mecanismo permanente de vigildncia durante as fases de
implantacao e funcionamento da infra-estrutura urbana e suas edificacées permitindo identifica
situagbes de ndo conformidade com a legislagdo ambiental, e detectar possiveis falhas
inadequagdes operativas ou estruturais. As informagdes coletadas permitirdo propor
estratégias ou medidas para adequacdo das nao conformidades e aprimoramento dos
procedimentos de seguranga e controle de impactos ambientais.

O Estudo de Impacto Ambiental — EIA (Vide Vol. I/IV) apresenta de forma detalhada os
programas de monitoramento que agrupam as recomendagdes deste trabalho e as medidas
concebidas para o controle e a protecdo do meio ambiente, da saude e do bem-estar das
populacdes afetadas:

- Programa de Monitoramento do desenvolvimento da arborizagao;

- Programa de Monitoramento da Qualidade da Agua;

- Plano de Monitoramento das Obras de recuperagao e recomposicao paisagistica;

- Plano de Monitoramento das medidas Ambientais implementadas durante as obras com
acompanhamento fotografico periddico;

- Plano de Monitoramento do empreendimento, durante a fase de execugcdo de obra
indicando as condi¢cdes das obras e da area de entorno com acompanhamento
fotografico periédico acompanhamento;

- Plano de monitoramento de processos erosivos;

- Programa de educagao ambiental.
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10 CONSIDERACOES FINAIS E CONCLUSAO

Diante do processo de crescimento urbano, tornou-se crescente a busca por modelos que
compatibilizem o desenvolvimento econémico, social e ambiental com uma efetiva manutengao
da produtividade dos recursos naturais, como também da qualidade ambiental.

Assim, o estudo de impactos ambientais pode prestar uma grande contribuicdo, indicando as
prioridades estratégicas e auxiliando no estabelecimento de instrumentos eficientes para a
gestao integrada das variaveis ambientais, sociais e econdmicas.

Vale ressaltar que os maiores desafios residem nao apenas nas areas tecnolégicas ou
financeiras, mas, sobretudo, no gerenciamento responsavel dos recursos naturais.

Atualmente, as discussdes acerca da deterioracdo do meio ambiente tém enfocado o Distrito
Federal, onde o efeito da urbanizagdo sobre os ecossistemas tem provocado uma intensa
degradacdo dos recursos naturais. Porém, pode-se verificar que o Distrito Federal tem
apresentado uma situagéao critica no que diz respeito a falta de planejamento urbano.

O presente Estudo de Impacto Ambiental - EIA, e seu respectivo Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA teve como objetivo principal, o estudo da viabilidade ambiental da
Regularizagao do Setor Habitacional Torto.

O estudo contemplou levantamentos de dados primarios e secundarios dos Meio Bidticos,
Fisico e Socioeconémico das AID e All definidas como; a poligonal de regularizacéo e as
Unidades Hidrograficas Santa Maria / Torto — Bananal — Lago Paranoa, respectivamente.

A avaliagdo ambiental da regularizagcéo do setor teve como premissa basica o cruzamento dos
aspectos e impactos ambientais propostos pelo Plano de Ocupacao objeto do estudo (Cenarios
1, 2 e 3), com sua insercao nos contextos urbanistico, infraestruturas, situacdo de conservagao
dos ecossistemas locais, legislagao vigente, unidades de conservacgao e posig¢ao estratégica de
contribuicdo para fluxo genético da All.

Assim, diante do Progndstico Ambiental dos cenarios analisados, o Cenario 2 é o que
apresentou maior significancia de custo/benéfico para regularizacdo urbanistica, ambiental e
fundiaria, principalmente quando agregamos a variavel socioeconémica “Qualidade de Vida” da
comunidade local.
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