"’ TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
SESSAO 18682 - REALIZADA EM: 14/11/2018
RESOLUCAO

N°: 253

EMENTA: Dispde sobre regras para realizacdo de
Licitacbes Publicas para alienacdo dos imoveis de
propriedade da Terracap, conforme estabelece a Lei
8.666/1993 e da outras providéncias.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA
DE BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuicbes estatutarias e legais, tendo em
vista as informagdes contidas no Processo n° 111.000.715/2009 e 111.000.463/2011; e
111.000196/2011.

CONSIDERANDO a necessidade de aprimoramento das diretrizes
administrativas da Terracap, particularmente no que se refere as operacdes de

comercializacdo de imdveis, atividade precipua desta Empresa;

CONSIDERANDO a necessidade de melhor adequar as normas vigentes

a atual situacdo do mercado imobiliario;

CONSIDERANDO o disposto nas Leis Federais n° 8.666 de 21 de junho
de 1993, n® 9.262 de 12 de janeiro de 1996, n° 10.931 de 02 de agosto de 2004 e o
Cadigo Civil Brasileiro, Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002;

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a
Administracdo Publica, notadamente legalidade, celeridade, moralidade, publicidade,

eficacia e economicidade,
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RESOLVE:
CAPITULO |
A) DISPOSICOES BASICAS

Art. 1°. Trata-se a presente Resolugdo da deliberacdo desse érgao colegiado
sobre as regras para realizacdo de LicitacBes Publicas para alienacdo dos iméveis de

propriedade da Terracap.

Art. 2° Nas licitagbes serdo alienados tdo-somente os terrenos, sem se

considerar as benfeitorias e/ou acessfes porventura existentes.

Paragrafo Unico. Poderdo existir terrenos cujas benfeitorias tenham sido
incorporadas ao patriménio da Terracap e consideradas no pre¢co minimo descrito no

campo especifico do Edital de Licitacao.

Art. 3° A licitacdo sera estritamente vinculada aos termos do Edital, regido
por esta Resolucdo, sendo, tanto a Terracap, como os licitantes, obrigados a dar fiel

cumprimento aos seus dispositivos.

Paragrafo Unico. Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria

Colegiada da Terracap.

Art. 4°, Fica a Diretoria Colegiada da Terracap autorizada a alterar a data da

licitacdo e/ou revoga-la no todo ou em parte, em data anterior a Abertura da Licitacao.

81° Fica a Diretoria Colegiada da Terracap autorizada a revogar a licitacao
no todo ou em parte antes da homologacédo do resultado, sem que caiba ao (s) licitante(s)
ressarcimento ou indenizacdo de qualquer espécie, por razdes de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para

justificar tal conduta, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

82° Além da Diretoria Colegiada, fica autorizada a Diretoria de

Comercializacdo e de Novos Negocios - DICOM a excluir itens antes da realizacdo da
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licitacdo, por motivo determinante de interesse da Administracdo, mediante ato motivado

do Diretor.

Art. 5° As licitagbes regidas por esta Resolugdo serdo conduzidas por
Comissao instituida por ato do Presidente da Terracap, denominada doravante, Comissao
Permanente de Licitacdo de Iméveis — COPLI, cujas atribuicdes estdo discriminadas em

tépico especifico.
B) DA PARTICIPACAO EM CONCORRENCIAS PUBLICAS

Art. 6° Poderdo participar das Licitagbes Publicas realizadas pela
Terracap, pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou ndo, domiciliadas ou estabelecidas
em qualquer parte do territério nacional, exceto os diretores, membros efetivos e suplentes
da Comissao Permanente de Licitagdo de Iméveis — COPLI e dos Conselhos de
Administragdo e Fiscal da Terracap.

Paragrafo Unico. A participacdo de incapaz, independente da sua
representacdo, ficara condicionada a venda na modalidade a vista, ou, se parcelada,

mediante autorizacgéo judicial, nos termos da legislagéo vigente.

Art. 7°. O interessado, antes de preencher sua proposta de compra,

declara que:

l. inspecionou o(s) lote(s) de seu interesse, verificando as condicbes e do

estado em que se encontra(m);

[l. simulou, para o caso de pagamento a prazo o valor das prestacdes, no
sitio da Terracap

(www.terracap.df.gov.br/terracapweb/simulacao_internet/implementacao/from/frmsimulaca

0.php), ou junto a Divisdo de Atendimento ao Cliente — DIATE da Terracap — Térreo;

lll esclareceu todas as suas duvidas a respeito do Edital de Licitacdo e
buscou todas as informacdes necesséarias, podendo recorrer a Terracap, Divisdo de

Atendimento ao Cliente — DIATE, localizada no térreo do Edificio Sede, de segunda a
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sexta-feira, de 7h as 19h, para obter informacdes e o croqui de localizacdo do imével, ou
ainda pelos telefones: (61) 3342-2525, 3342-1103, 3342-2978, 3342-2014;

IV. consultou as Normas de Gabaritos junto as Administracdes Regionais.

Art. 8°. A efetivacdo do depdsito da caucdo implica pleno conhecimento
dos termos desta Resolucéo, do Edital de Licitacdo, seus anexos e instru¢des, bem como
a observancia dos regulamentos administrativos e das normas técnicas gerais — ABNT —

ou especiais aplicaveis.

C) DAS CONDICOES ESPECIAIS DE IMOVEIS OBSTRUIDOS E/OU OCUPADOS E/OU
EDIFICADOS

Art. 9°. Os imoveis obstruidos e/ou ocupados e/ou edificados seréo
discriminados no Edital de Licitacdo, podendo existir sobre estes benfeitorias e/ou
acessoOes feitas por terceiros.

Paragrafo Unico. Estes iméveis serdo alienados nas condi¢cbes em que
se encontram, cabendo aos interessados realizarem inspecédo no local para avaliar as
condicdes de ocupacdo, de aproveitamento das obras, demoli¢cdo, remocao e/ou depdsito
em bota-fora.

Art. 10. Nos casos de imOveis ocupados/obstruidos, a responsabilidade de
negociacdo e custeio de quaisquer eventuais indenizacbes e medidas de remocado e
Imissdo na posse porventura existentes sédo exclusivas do licitante vencedor, ndo cabendo

a Terracap nenhuma forma de intermediacao, facilitagcdo ou énus.

81°. Cabera ao licitante vencedor adotar as medidas exigiveis para
regularizacdo da obra junto aos 6rgdos administrativos do DF. Igualmente, competira ao
licitante vencedor o remanejamento das redes de esgoto, aguas pluviais, redes de alta

tensao, telefone e afins, porventura existentes nos iméveis.

82° O licitante vencedor ndo podera alegar desconhecimento das
condicoes de alienacdo, das caracteristicas do imével adquirido, bem como de eventual

auséncia de averbacdo de benfeitorias existentes, junto ao Cartorio de Registro de
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Imoveis competente, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo dessas averbacoes
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, ao INSS, as Administracdes Regionais e demais

orgéaos publicos.

Art. 11. Do Instrumento PuUblico a ser firmado, constardo os itens deste

Capitulo.
D) DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 12. Os iméveis cujo direito de preferéncia a aquisicdo tenha sido
reconhecido ao ocupante pela Terracap em Processo Administrativo especifico, de acordo

com normas internas desta Companhia, seréo discriminados no Edital de Licitacao.

Paragrafo Unico. Os ocupantes desses iméveis, que participarem do
processo licitatorio, e ndo forem vencedores, poderdo requerer o exercicio do direito de
preferéncia a aquisicdo do(s) mesmo(s) no valor da melhor oferta, desde que apresentem
requerimento por escrito, protocolado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir

da realizacéo da Licitacdo Publica, sob pena de perda do direito.
E) DA POSSIBILIDADE DE INCIDENCIA DE ONALT E ODIR

Art. 13. Estardo discriminados no Edital de Licitacdo os imoveis passiveis
da incidéncia de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT, que se constitui em
cobranca, mediante contrapartida prestada pelo beneficiario, pela modificacdo ou
extensdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que compdem, previstos na
legislacédo de uso e ocupacédo do solo para a unidade imobiliaria, que venham a acarretar

a valorizacao desta, conforme Lei Complementar n® 803/2009.

Art. 14. Estardo discriminados no Edital de Licitacdo os imOveis passiveis
da incidéncia de Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR, que é a cobrancga pelo
aumento do potencial construtivo do terreno, conforme Lei Complementar n°® 803/2009.

Art. 15. Havendo divergéncia nas informacfes constantes no Edital de
Licitacdo a respeito da incidéncia de ONALT e ODIR e aquelas previstas na legislacao

vigente, prevalecera esta ultima.
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Paragrafo Unico. As alteracdes de potencial construtivo e de modificacéo
e extensdo de uso, nos termos da legislacéo vigente, deverdo ser submetidas ao crivo da

Administracdo Regional competente.
F) DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS PRECOS PUBLICOS E DEMAIS ENCARGOS

Art. 16. A Terracap sera responsavel pelo pagamento de quaisquer
tributos, precos publicos e demais encargos que acompanham o imével (vago ou

obstruido), até a data da assinatura da escritura publica de compra e venda.

Paragrafo Unico: Na hipotese de aquisicdo do imovel pelo proprio
ocupante, correrdo as suas expensas 0s encargos que acompanham o imével descritos no

caput.

Art.. 17. Sao de responsabilidade do licitante comprador todos os
impostos, taxas e tarifas que sejam para a finalidade de transferéncia do imével, tais como
ITBI, ESCRITURA, REGISTRO, TAXAS BANCARIAS e demais despesas cartorarias sio

de responsabilidade do licitante comprador.
G) DOS IMOVEIS OBJETOS DE ACAO JUDICIAL

Art. 18. Os imOlveis sobre o0s quais recaiam acfes judiciais serdo
discriminados no Edital de Licitacdo, havendo indicacdo do nimero da acdo e do objeto

desta.
CAPITULO I
A) DA CAUCAO

Art. 19. Para se habilitarem a participacdo nas licitacfes realizadas pela
Terracap, os interessados deverdo recolher a caucdo no valor estabelecido no Capitulo |
do Edital de Licitacdo, equivalente ao determinado percentual do valor minimo do imével,
em regra, 5% (cinco por cento), até o ultimo dia util anterior a data prevista para a
realizagédo da licitacdo, em qualquer agéncia do Banco de Brasilia S/A - BRB, por meio de

depodsito ou por transferéncia eletronica — TED, para a conta especial (conta-caucéo)
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indicada no Edital, vedados depdsitos em caixas eletrbnicos e em cheques, somente

sendo aceitos depodsitos pelo licitante ou por seu legitimo procurador.

§1°. O valor caucionado pelo licitante vencedor constituir-se-4 em parte da
entrada inicial ou parte do total da operagéo a vista.

82°. Os valores caucionados ndo serdo utilizados ou movimentados e
também néo sofrerdo qualquer atualizagdo monetaria em beneficio do caucionante ou da

Terracap.

Art. 20. A comprovacdo de recolhimento da caucdo sera mediante

anexacao do comprovante da transacéo a proposta de compra, passando a integra-la.

Paragrafo Unico. O comprovante de recolhimento da caucéo sera apto a
integrar somente uma proposta de compra, devendo o licitante, pretendendo concorrer em
mais de um item, recolher as caucdes em transacdes separadas, sob pena de
desclassificacdo de todas as propostas apresentadas, anexando cada comprovante a sua

respectiva proposta.

Art. 21. Caso o participante tenha caucionado valor para item excluido,
podera fazer opcéo para outro item, desde que a caucdo seja igual ou superior ao valor
estabelecido para o novo item pretendido, bastando anexar o comprovante a nova

proposta de compra.

Paragrafo Unico. Na hipotese de ndo pretender fazer opgdo por outro
item, devera depositar sua proposta de compra para o item excluido na urna, para que
tenha sua caucédo liberada no prazo previsto no 82° do art. 22. Ou devera apresentar
requerimento junto a Terracap para devolucdo da caucdo mediante a juntada do
comprovante de caucdo e a indicacdo da agéncia e conta do licitante que realizou o

depasito.
B) DA DEVOLUCAO DA CAUCAO

Art. 22. O licitante ndo vencedor tera sua caucao liberada na agéncia e conta

bancaria informadas na Proposta de Compra, mediante a juntada do comprovante de
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caucado, no prazo de 08 (oito) dias uteis, contados da Publicacdo da Homologacdo do
resultado da Licitacdo pela Diretoria Colegiada no Diario Oficial do Distrito Federal -
DODF.

81°. Incorre na mesma hipotese do item anterior o licitante que caucionar,

mas néo apresentar proposta.

§2°. O licitante que caucionar valor e apresentar proposta para item excluido
terd sua caucdo liberada no prazo de 08 (oito) dias uteis, contados da realizagdo da

Licitacdo, na forma estabelecida no caput.

83°. Na eventualidade de o licitante ndo informar a conta para a qual o valor
caucionado deva ser depositado, ou informar conta diversa de quem efetivamente tenha
efetuado o pagamento da caucédo, o valor permanecera consignado na conta caucdo da
Terracap, observado o disposto no 83° do art. 21.

Art. 23. Decorridos 45 (quarenta e cinco) dias da data da liberacdo do
resgate de caucao e, na eventualidade de néo ter sido resgatada, esta sera consignada

administrativamente em agéncia bancaria.

Art. 24. Nao ocorrera a devolucdo da caucao de licitantes penalizados com a
sua retencao, hipétese em gue os valores correspondentes serdo revertidos aos cofres da

Terracap.

Paragrafo Unico. No caso de desclassificagdo por inadimpléncia perante a
Terracap havera compensacéao do valor retido no débito existente.

CAPITULO 1l
A) DA PROPOSTA DE COMPRA

Art. 25. A primeira via da proposta de compra deverd ser entregue,
obrigatoriamente, a Comissdo Permanente de Licitacdo de Iméveis — COPLI, no dia,

horério e local previamente estabelecidos no respectivo edital, impreterivelmente.
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Art. 26. Cada interessado podera apresentar propostas para 0 numero de
itens que l|he convier, respeitando as disposicbes relativas ao recolhimento das

respectivas caugoes.

Paragrafo Unico. E vedada a apresentacdo de mais de uma Proposta de
Compra para um mesmo item, pela mesma pessoa, fisica ou juridica, associada ou néo,

sob pena de desclassificacdo de todas as propostas apresentadas.

Art. 27. As propostas de compra deverdo ser preenchidas conforme as
orientagfes constantes desta Resolu¢do, de modo claro e legivel (preferencialmente

datilografadas ou em letra de forma) e devidamente assinadas.

Paragrafo Unico. As propostas de compra apdcrifas (sem assinatura) seréo
sumariamente desclassificadas pela Comissdo Permanente de Licitacdo de Imoveis —
COPLLI.

Art. 28. As propostas de compra do licitante deverdo conter:

| - o item pretendido em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o

endereco do imével pretendido no lugar do item por extenso:

a) havendo divergéncia entre a expressdo numérica e por extenso,

prevalecera a por extenso.

b) sendo colocado o endereco no lugar do item em expressao

numeérica, prevalecera a expressao numérica sobre o endereco transcrito.

Il - o valor oferecido (valor nominal), em algarismo e por extenso, que devera

ser igual ou superior ao pre¢co minimo previsto no Capitulo | do Edital de Licitag&o:

a) na hip6tese de discordancia entre a expressao numeérica e por

extenso, prevalecera a por extenso.

b) na hipotese de discordancia, com campos preenchidos de forma
ilegivel, a determinacdo da validade e do campo que sera considerado ficard a cargo da

COPLI, desde que o campo considerado esteja plenamente identificavel.

Péagina 9 de 30

SAM — BLOCO “F” EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 — E-MAIL: sac@terracap.df.gov.br. — Internet: www.terracap.df.gov.br
TELEFONES: (61)3342-2013 — 3342-2014 e 3342-2525 — CNPJ N° 00.359.877/0001-73 — INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20

Resolugdo 240/2016 - Pagina 9 de 30


http://www.terracap.df.gov.br/

"’ TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal
lIl - a condi¢cdo de pagamento, conforme os campos determinados:

a) as propostas que deixarem de mencionar as condi¢cdes de
pagamento ou informarem condi¢des diferentes daquelas previstas no Edital de Licitacao,
serdo desclassificadas.

IV - a identificacdo do(s) proponentes(s) e suas qualificacdes, nos campos

determinados.

a) no caso da participacdo de mais de um licitante na mesma
proposta, devera constar o nome de um deles no campo especifico, acompanhado da
expressao “e outro(s)”, qualificando-se no verso os demais. Todos os licitantes deverao
assinar a proposta de compra, ressaltando-se que, somente serdo considerados, para fins

de homologacéo, aqueles que efetivamente a assinarem.

b) os licitantes poderdo ser representados por procuradores,
mediante a apresentacdo do respectivo instrumento publico original, com poderes

especificos para tal fim e expressos para receber citacao e representar em juizo.

c) o procurador ndo podera representar mais de 1 (um) licitante,
exceto quando se tratar de licitantes em condominio para o mesmo item, ficando expresso
e ajustado que a inobservancia desta exigéncia implicara na desclassificacdo de todas as

propostas porventura apresentadas.

V - endereco do licitante e/ou do procurador que o representar, equivalente

ao comprovante de residéncia que sera posteriormente apresentado;

Art. 29. O preenchimento inadequado da proposta, ndo constando as

informag¢des mencionadas nos topicos anteriores, acarretara desclassificacdo do licitante.

Art. 30. Nao se considerara qualquer oferta de vantagem nao prevista no

Edital, nem preco ou vantagem baseada nas ofertas dos demais licitantes.
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CAPITULO IV
A) DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Art. 31. Os iméveis objetos de Compra e Venda, por Concorréncia

Publica, terdo seu valor nominal pago em reais, das seguintes maneiras:

l. & vista, com prazo de pagamento em até 10 (dez) dias uteis, contados
da Publicacdo da Homologacdo do resultado da Licitacdo pela Diretoria Colegiada no
DODF;

Il. a prazo, dentro das condi¢cOes estabelecidas para o respectivo item no
Capitulo | do Edital de Licitacdo, com prazo de complementacao da entrada inicial, se for o
caso, em até 10 (dez) dias Uuteis, contados da Publicacdo da Homologacao do resultado da
Licitacdo pela Diretoria Colegiada no DODF, desde que preenchidos os requisitos e

apresentados documentos exigidos nesta Resolucao.

Art. 32. As condicbes de pagamento do valor nominal ofertado seréo

aguelas constantes da proposta de compra, ressalvadas as seguintes hipoteses:

|. proposta de alteracao anterior a homologacéo do resultado da Licitacao,
desde que representem vantagem para a Terracap e/ou que as condicdes de pagamento

nao tenham atuado como causa de desempate, observadas as demais normas editalicias;

Il. solicitacdo para quitar ou amortizar o saldo devedor, aplicada a

atualizacdo monetéria prevista nesta Resolucao.
B) DO PAGAMENTO A PRAZO

Art. 33. Para os imoveis financiados, as prestagfes serdo mensais e
sucessivas, com aplicagao do “Sistema SAC de Amortizacdo”, com base na legislagcao
vigente, vencendo-se a primeira parcela em até 30 (trinta) dias apdés a lavratura do

pertinente Instrumento Publico.
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Art. 34. Sera adotado o sistema de alienacao fiduciaria como garantia do
financiamento, de acordo com o disposto na lei n® 9.514/97, podendo ser substituida de

acordo com normas internas da Terracap.

Art. 35. Para todas as modalidades de pagamento a prazo, o licitante
classificado preliminarmente devera, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da
Publicacdo da Classificacdo Preliminar no DODF, protocolar copia dos documentos

listados nas alineas a seguir:

|. pessoas fisicas: Copia de Documento de Identidade oficial com foto;
Copia autenticada de Certiddo de casamento, se for o caso; Cépia de CPF; Comprovante
de residéncia (Agua, Luz ou Telefone fixo) em seu nome ou nome de terceiro
acompanhado, nesta hipotese, de declaracdo de coabitacdo; 3 (Trés) dultimos
Comprovantes de rendimentos (contracheque ou Decore ou declaracdo de imposto de
renda), com margem para suportar o valor da prestacdo (resultado dos 30% calculado
sobre o salario bruto menos os descontos compulsorios), sendo que o valor dos 30%
deverd suportar, no minimo, o valor de 1 (uma) parcela e meia; Certiddo de débitos para
com a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal; Certiddo Conjunta de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido para com a Receita Federal e da Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional -PGFN; Declaracdo de Regularidade de Situacdo do

Contribuinte Individual emitida pelo INSS; Documentacdo relativa a representacado de

incapaz, quando for o caso.

Il. pessoas juridicas: Coépia de Contrato Social (Ultima alteracéo
consolidada) ou Estatuto Social registrados na Junta Comercial ou 6rgdo equivalente;
Certiddo Simplificada emitida pela Junta Comercial; Ultima Ata de eleicdo dos
Administradores registrada na Junta Comercial ou orgdo equivalente, se for o caso;
Certiddo de distribuicdo de faléncias e concordatas emitida pelo TIDFT e pela comarca
onde for a sede do licitante quando diferir; Certiddo de débitos para com a Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal; Certiddo Conjunto de Débitos relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido para com a Receita Federal e a PGFN; Certiddo relativa a

Contribuic6es Previdenciarias emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Copia

Péagina 12 de 30

SAM — BLOCO “F” EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 — E-MAIL: sac@terracap.df.gov.br. — Internet: www.terracap.df.gov.br
TELEFONES: (61)3342-2013 — 3342-2014 e 3342-2525 — CNPJ N° 00.359.877/0001-73 — INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20

Resolugdo 240/2016 - Pagina 12 de 30


http://www.terracap.df.gov.br/

"’ TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

autenticada do Balanco Patrimonial e da Demonstracdo do Resultado do exercicio

registrado na Junta Comercial.

a) os soécios ou dirigentes das pessoas juridicas licitantes deverdo
apresentar: Copia autenticada de Documento de lIdentidade oficial com foto; Copia
autenticada de Certiddo de casamento, se for o caso; Coépia autenticada de CPF;
Comprovante de residéncia (Agua, Luz ou Telefone fixo) em seu nome ou nome de
terceiro acompanhado, nesta hipotese, de declaracdo de coabitacéo; Certiddo de débitos
para com a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, Certiddo Conjunta de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido para com a Receita Federal e a
PGFN; Declaracdo de Regularidade de Situacdo do Contribuinte Individual emitida pelo
INSS.

b) ocorrendo a participacdo de pessoas juridicas associadas, sob a forma
de Consoércio ou Sociedade de Propdésito Especifico — SPE, entre outras, devera constar

do compromisso constitutivo a indicagéo de seu controle.

81°. O licitante devera protocolar a documentacdo integral, ainda que
dentre os documentos haja anotacdo inadequada ou insuficiente para os fins que se
presta, sob pena de desclassificacdo, com aplicacdo da penalidade de reten¢éo da caucao

prevista nesta resolucao.

82°. A Terracap reserva-se o direito de nao efetivar a venda a prazo para
os licitantes quando constarem da documentacéo apresentada anotacdes inadequadas ou
insuficientes. Nesta hipotese, a COPLI deverd convocar o licitante para manifestar
interesse no pagamento a vista ou requerer prazo para apresentacdo de documentacao

satisfatoria, de até 60 (sessenta) dias, sobrestando o item em comento.

83°. Ocorrendo a requisicao de prorrogacao de prazo descrita no 82°, os
procedimentos necessarios para que a documentacdo seja considerada satisfatoria para
efetivagcdo da venda a prazo serdo apontados pela Advocacia e Consultoria - ACJUR

desta empresa.
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84°. Nao concordando o licitante com a condigédo de pagamento a vista ou
requerendo o prazo, sem, contudo, regularizar a documentagcdo exigida, ocorrera a sua
desclassificagcdo com a retencdo da caucao, conforme penalidade prevista na presente
Resolugdo e a Comissdo de Licitacdo chamara dos demais colocados na ordem de

classificacao.
C) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR INICIAL

Art. 36. Considerar-se-a como saldo devedor inicial a parcelar, o valor
ofertado em reais, deduzido o valor da entrada consignado na proposta de compra.

Art. 37 Sobre o saldo devedor incidirao:

81°. Juros, a partir da data da publicacdo da Homologacédo do Resultado

da Licitacao pela Diretoria Colegiada da Terracap, de:
l. 0,5 % ( meio por cento) ao més;

Il. 0,4 % (zero virgula quatro por cento) ao més para aquisicdo de imével
exclusivamente residencial unifamiliar, por pessoa fisica e servidores publicos que
poderdo utilizar o financiamento por meio de consignacdao em folha de pagamento,

conforme convénios previamente firmados.

§ 2°. Observado o disposto no 8§ 1°, a atualizagdo monetaria ocorrera da

seguinte forma:

|. para os financiamentos com periodicidade inferior ou igual a 12 (doze)
meses, contados a partir da data da apresentacdo da proposta, ndo incidir4 atualizacao

monetaria;

Il. para os financiamentos com periodicidade superior a 12 (doze) meses e
inferior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentacéo da proposta,
incidira atualizagcdo monetéaria anual, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizacao
do més vigente sera o de 2 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestacédo, a
partir da data da apresentacdo da proposta, de acordo com a variagéo relativa do indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e
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Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variacdo Pro-Rata Tempore Die. Na
hipétese de extincdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI,
IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE);

lll. para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta
e seis) meses, contados a partir da data da apresentacao da proposta, incidira atualizacéao

monetaria mensal, na forma descrita na alinea anterior.

§ 3° para os contratos anteriores a Decisdao n° 10/2015 CONAD
permanece a regra do direito a aplicacdo da taxa de juros de 0,5 % (meio por cento) ao
més, em se tratando de financiamento por meio de consignacao em folha de pagamento,
conforme convénios previamente firmados, para aquisicdo de imoével residencial unifamiliar
prevista no § 1°, inciso Il, alinea “Il.1”, o licitante devera estar vinculado a entidade com a
qual a Terracap tenha assinado Contrato e/ou Convénio, contendo a definicdo das
condicbes para desconto em folha de pagamento, bem como, a transferéncia dos valores
para que a Terracap faca a compensacdo contabil e a baixa das parcelas do

financiamento.

§ 4° A cada 12 (doze) meses ou sempre que necessario, sera realizada a
avaliacdo entre as taxas de juros de financiamentos imobiliarios praticadas por esta
Companhia e as taxas de juros de financiamentos imobiliarios praticadas pelo mercado,
objetivando a realizacdo dos devidos ajustes, pelo aumento ou reducdo das taxas de

juros, caso se conclua necessario.
D) DO CALCULO DE PRESTACOES, MULTAS E SUSPENSAO.

Art. 38. Calcula-se o valor nominal da prestacdo, de acordo com o
Sistema SAC de Amortizacdo, considerando a taxa de juros, o prazo de financiamento e o

saldo devedor a financiar.

Art. 39. No caso de atraso no pagamento das prestacOes, serdao estas
acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo, bem como a incidéncia de atualizacdo monetaria de acordo com a variagcao

prevista nesta Resolucao.
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Paragrafo Unico. Nesta hipdtese, além dos acréscimos previstos no caput

deste artigo, serdo adotadas as medidas pertinentes a recuperacéo dos valores devidos.

Art. 40. Havendo determinacgéao judicial de suspenséo dos pagamentos, o
saldo devedor do imoOvel sera atualizado monetariamente, na forma prevista nesta

Resolucao.
CAPITULO V
A) DA COMISSAO E SUAS ATRIBUICOES

Art. 41. As licitagcdes realizadas pela Terracap serdo conduzidas pela
Comissédo Permanente de Licitacdo de Imoveis — COPLI, a qual tera o prazo de 2 (dois)
dias uteis, contados a partir da data de realizacdo da licitacdo, para executar a primeira

etapa de seus trabalhos, procedendo a:
|. abertura dos trabalhos, conferéncia e leitura das propostas de compra,

Il. julgamento das propostas de compra quanto a aptiddo, com

desclassificacdo sumaria das inaptas;

lll. elaborag&o da classificacéo preliminar e do aviso desta, a ser publicado
no Diéario Oficial do Distrito Federal - DODF;

IV. encerramento da primeira etapa dos trabalhos.

Art. 42. A Comisséo terd o prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados a partir
da publicacdo do Aviso de Classificacdo Preliminar na licitacdo, para executar a segunda

etapa de seus trabalhos, procedendo a:

l. recebimento e conferéncia dos documentos apresentados, de acordo as

exigéncias desta Resolucéo;

Il. recebimento e deliberacdo acerca das impugnacbes, recursos e

requerimentos apresentados, inclusive os relativos ao exercicio do direito de preferéncia;
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lll. desclassificacdo de licitantes que descumprirem prazos e/ou

obrigacdes e/ou incorrerem em penalizacdes previstas nesta Resolucéo;
IV. eventuais convocagdes de segundos colocados;

V. elaboracdo da classificacdo final e do aviso desta a ser publicado no
Diario Oficial do Distrito Federal — DODF;

VI. encerramento da segunda etapa de seus trabalhos.

Art. 43. A Comisséao terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados a
partir da publicacdo do Aviso de Classificacdo Final na licitagéo, para executar a terceira

etapa de seus trabalhos, procedendo a (ao):

I. recebimento e deliberagcdo acerca dos recursos apresentados pelos

licitantes desclassificados na segunda etapa de seus trabalhos;

Il. elaboracdo de relatdrio detalhado dos seus trabalhos, declarando os
licitantes vencedores, contendo os nomes e enderecos dos licitantes cujas vendas
deverdo ser homologadas, as desclassificacdes devidamente fundamentadas, eventuais
convocacdes de licitantes subsequentes, relacdo dos itens excluidos, dos itens a serem
sobrestados, bem como as razdes de sobrestamento, e quaisquer outras intercorréncias

ocorridas durante o processo licitatorio;

[1l. encaminhamento do relat6rio ao Diretor de Desenvolvimento e

Comercializacdo, com vistas a Diretoria Colegiada, para a competente homologacao.

Paragrafo Unico. Da Decisdo da Diretoria Colegiada que promover a
homologacdo dos imoveis ndo cabera novo recurso administrativo, procedendo-se, em
seguida, a publicacdo desta homologacdo no DODF e sua afixacdo no quadro de avisos

da Terracap.

Art. 44. A COPLI devera prosseguir com seus trabalhos até que todos os

itens tenham direcionamento conclusivo.
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CAPITULO VI
A) DO JULGAMENTO

Art. 45. Constara na Classificagdo Preliminar o licitante que maior preco
oferecer em sua proposta de compra, prevalecendo, em caso de empate, 0s seguintes

critérios, nesta ordem:
|. pagamento a vista;
[I. maior percentual de entrada inicial;
lll. menor prazo de parcelamento.

Paragrafo Unico. Esgotados estes critérios e persistindo ainda o empate,

a classificacdo sera decidida por sorteio, na presenca dos licitantes interessados.

Art. 46. A Classificacdo Preliminar seré afixada no quadro de avisos da

Terracap e o aviso de Classificacao Preliminar sera publicado no DODF.

Art. 47. Desclassificado o primeiro colocado e havendo interesse publico,
podera a Diretoria Colegiada, por proposta da Comissao de Licitagcdo, em data anterior a
homologacédo do resultado da licitagcdo, habilitar o segundo colocado ou os subsequentes,
no respectivo item, desde que este(s) manifeste(m) por escrito, concordancia com o preco
oferecido pelo primeiro colocado e atenda(m) aos demais requisitos contidos nesta

Resolucao.

§1°. Esta manifestacado integrara a Escritura Publica de Compra e Venda a

ser firmada.

§2°. Nao havendo concordancia do segundo colocado, ou subsequentes,

declara-se a revogacao do item em razdo de ser deserto ou fracassado.

Art. 48. A Classificacao Final ajustara o resultado preliminar da licitagdo as
desclassificacbes, convocacdes de subsequentes e deliberacbes de recursos e
requerimentos realizadas pela Comissdo Permanente de Licitacdo de Imoéveis — COPLI na

segunda etapa de seus trabalhos.
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Paragrafo Unico. Também constara da Classificacdo Final o ocupante de
imovel licitado que teve seu direito de preferéncia reconhecido pela Terracap e que,
participando da licitagdo, requereu seu exercicio, igualando o preco apresentado na

melhor oferta.

Art. 49. A Classificacdo Final sera afixada no quadro de avisos da

Terracap e o aviso de Classificacao Final sera publicado no DODF.

Art. 50. A homologacdo pela Diretoria Colegiada contemplara, a cada
licitante, tantos e quantos itens se classificar, incorrendo aquele que desistir da compra,
apos a apresentacdo da proposta de compra, na penalidade prevista nesta Resolucéo de

retencdo da caucao.

81°. Tratando-se de lotes com destinacado unifamiliar (residencial), fica
limitada a homologagcédo de apenas 1 (um) item para cada licitante, de acordo com a
proposta mais vantajosa para a Terracap — inclusive no que toca a existéncia de outras
propostas — desclassificando-se as demais, sem prejuizo dos demais itens com

destinacao diversa em que se consagrar vencedor.

82°. Em caso de licitante casado, em qualquer regime de casamento, ou
gue viva em situacao de unido estavel, ficara limitada a homologacao de um Unico imovel

com destinacdo exclusivamente residencial unifamiliar por casal.

83°. Os imdveis com destinacao exclusivamente residencial unifamiliar
serdo comercializados tdo somente para pessoas fisicas, sendo desclassificadas as

propostas de compra apresentadas por pessoas juridicas.
CAPITULO VI
A) DOS RECURSOS

Art. 51. Os recursos deverdo ser dirigidos a Comissdo Permanente de
Licitacdo de Imoveis — COPLI da Terracap e protocolados diretamente no Nucleo de
Documentagdo — NUDOC, localizado no térreo do Edificio Sede da TERRACAP.

Paragrafo Unico. Os recursos intempestivos n&o ser&o conhecidos.
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Art. 52. Qualquer cidadao pode oferecer impugnacao aos termos do Edital
de Licitacdo, por irregularidade na aplicacdo da Lei n® 8.666/93, devendo protocolar o

pedido em até 05 (cinco) dias Uteis antes da data do recebimento das propostas.

Art. 53. E facultado a qualquer licitante formular impugnacdes ou
protestos, por escrito, relativamente aos termos do Edital de Licitacdo, até o segundo dia

atil que anteceder a data da entrega das propostas de compra.

Art. 54. Da publicagdo no Diéario Oficial do Distrito Federal do aviso da
Classificacdo Preliminar da Licitacdo, cabera recurso por qualquer licitante, acerca da
classificacdo/desclassificacdo, e no que tange ao julgamento das propostas, no prazo de

05 (cinco) dias uteis.

Art. 55. Da publicagdo no Diario Oficial do Distrito Federal da
Classificacdo Final da Licitacdo, cabera recurso por qualquer licitante desclassificado na

segunda etapa dos trabalhos da COPLI, no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

Art. 56. A Comisséo Permanente de Licitacdo de Iméveis — COPLI devera,
motivadamente, negar ou dar provimento ao recurso interposto, no prazo de 05 (cinco)

dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo adotar as seguintes providéncias:

I. submeter o assunto ao Diretor de Comercializacdo e de Novos
Negdcios, com vistas a Diretoria Colegiada, neste caso, a matéria devera compor a pauta

da préxima reunido da Diretoria Colegiada — DIRET;

Il. atribuir ao recurso interposto eficacia suspensiva, presentes razées de
interesse publico, abrindo vistas do processo de licitacdo ao classificado para o item
recorrido, por comunicacgdo oficial, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados

da comunicacéo, apresente impugnacao ao recurso, se assim lhe convier.

Art. 57. A homologacdo correspondente ao(s) item(s) recorrido(s),
somente sera efetivada pela Diretoria Colegiada, apds decisao final sobre o(s) recurso(s)

apresentado(s), devendo o item ficar sobrestado, se houver necessidade.
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Art. 58. Da decisdo homologatoria do resultado da licitacdo, por parte da

Diretoria Colegiada da TERRACAP, ndo cabera novo recurso.
CAPITULO VI
A) DOS PRAZOS

Art. 59. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a o dia do

inicio e incluir-se-a o do vencimento.

Art. 60. SO se iniciam e vencem prazos a serem estabelecidos nesta
Resolucdo, em dia de expediente da Terracap, cujo calendario sera publicado no site

www.terracap.df.gov.br.
Art. 61. O horario de expediente da Terracap € das 7h as 19h.

Art. 62. O interessado devera recolher a caucdo, conforme previsdo em
tépico especifico, até o dia anterior ao da realizacdo da licitacdo, anexando o respectivo

comprovante a proposta de compra, sob pena de desclassificacéo.

Art. 63. O interessado devera obrigatoriamente apresentar a proposta de
compra, impreterivelmente, a Comissao Permanente de Licitacdo de Imoveis — COPLI, em
data, horario e local determinados no Edital de Licitacéo.

Art. 64. Os licitantes deverdo observar 0s prazos recursais dispostos no

Capitulo IX desta Resolucéo, sob pena de ndo conhecimento dos recursos apresentados.

Art. 65. Da publicagdo do Aviso de Classificacdo Preliminar na Licitagédo
no DODF, o licitante devera, impreterivelmente, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, protocolar
cOpia autenticada dos documentos listados no artigo 30, sob pena de desclassificacao,

com aplicagéao da penalidade de retengao de caucéo prevista nesta Resolugéao.

Art. 66. Da data da publicacdo da Homologacéao do Resultado da Licitacédo
pela Diretoria Colegiada no DODF, teréa o licitante o prazo de:

I. 10 (dez) dias uteis para assinar o Controle de Operacdo de Iméveis e

efetuar a complementacdo do pagamento do preco a vista ou da entrada inicial,
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II. 30 (trinta) dias para assinar, no cartorio indicado, o Instrumento Publico
pertinente, correndo todas as despesas por conta do licitante, inclusive as cartorarias e 0s

impostos, precos publicos ou taxas incidentes;

a) ndo sendo cumprido o referido prazo, por culpa do licitante, a
Terracap se reserva o direito de nao efetivar a venda, declarando cancelado o negécio,

aplicando-se ao licitante a penalidade de retencdo de caucédo prevista nesta Resolucéo.

Art. 67. Da lavratura da Escritura Pablica de Compra e Venda, terd o
licitante vencedor o prazo de:

I. 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento da primeira parcela, tratando-
se de imoveis vendido a prazo; apresentar a Terracap o registro da respectiva Escritura

Publica de Compra e Venda;

a) ndo sendo cumprido o referido prazo, por culpa do licitante, a
Terracap se reserva o direito de declarar cancelado o negdcio, aplicando-se ao licitante a

penalidade de retencdo de caucao prevista nesta Resolucao;

lI. 72 (setenta e dois) meses, para promover construgdo em definitivo no
imovel, devendo constar da Escritura Publica de Compra e Venda clausula de obrigacao

de fazer.

Art. 68. Em se tratando de proposta Unica e observadas a conveniéncia
comercial e a busca pela maximizacado do resultado da licitacdo, podera ser autorizada
pela Diretoria de Comercializacdo e de Novos Negdécios a prorrogacao ou a concessao de
novo prazo ao licitante de que deixar de cumprir alguma das obrigacdes previstas na
presente resolucao, ressalvando-se 0s prazos estabelecidos no artigo anterior, desde que

haja a devida fundamentacéo por parte do requerente.

Paragrafo unico. Prorrogado o prazo originario ou concedido novo prazo,
o valor ofertado para o imével pretendido serd atualizado desde a data da realizagdo da

licitacdo, observando-se ainda o disposto no art. 46 da presente resolugao.
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CAPITULO IX
A) DAS PENALIDADES

Art. 69. ApoOs o recolhimento da caugdo, o licitante ficara sujeito a

penalidades, na ocorréncia das seguintes hipéteses:
l. desclassificacdo, sendo efetuado o recolhimento da caucdo em cheque;

Il. desclassificacdo, no caso de apresentacdo de proposta com o valor de
ofertado para o imovel e/ou recolhimento de caucao inferiores ao minimo estabelecido no
Capitulo | do Edital de Licitacdo, carentes de assinatura, ou, ainda, consideradas pela

COPLI como insuficientes para sua identificacao;

lll. desclassificacdo, constatada apresentacdo de mais de 1 (uma)

proposta para um mesmo item;

IV. desclassificacdo, dos licitantes cujos procuradores deixarem de
apresentar mandato contendo os poderes especificos para participar da licitacdo e receber

citacao;

V. desclassificacdo e retencao do valor caucionado se for constatado que
o licitante, ou o representante do incapaz, estiver incurso em qualquer tipo de
inadimpléncia junto a Terracap, até o dia anterior a data da licitacdo, a fim de amortizar o
débito, salvo se tornar-se o licitante adimplente no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados

da data de realizacao da licitagéo;

VI. desclassificacdo e retencdo do valor caucionado, no caso de
descumprimento das obrigacbes previstas nesta Resolugdo, bem como dos prazos
estipulados e, ainda, caso haja desisténcia do negocio pelo licitante, apds a apresentacao

da proposta de compra,

a) havendo desisténcia anterior a homologacédo, ndo sera aplicada
esta penalidade caso seja convocado o licitante subsequente e a
venda for efetivada em nome deste, exceto no casos previstos no

inciso V do art. 69.
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VII. desclassificacdo do incapaz caso a compra ndo seja a vista, ou, se

parcelada, ndo comprovar a autorizagao judicial, conforme paragrafo Unico do artigo 6°.

Art. 70. A ndo inclusdo de penalidade neste capitulo/lista ndo isenta sua
aplicacéo, havendo previséo editalicia esparsa e incidéncia do fato correlacionado.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas

neste capitulo, a COPLI devera adotar as medidas compativeis.
CAPITULO X
A) DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

Art. 71. Serdo partes integrantes da Escritura Publica pertinente, o
presente Edital, a proposta de compra, as leis mencionadas nesses normativos e,
eventualmente, termos e relatérios emitidos pela Comissdo Permanente de Licitacao

relativos a aquisicao do imovel.

Art. 72. Deverdo lavrar a Escritura publica, todos, e somente, os licitantes

que assinarem a proposta de compra.

Paragrafo Unico. No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-
se-a o disposto na Lei Civil quanto a representacao, assisténcia, tutela e curatela,
obrigando-se o representante legal, nos casos em que se fizer necessario, a apresentar o

alvara de suprimento e conhecimento, nos prazos previstos nesta Resolucao.

Art. 73. Constardo da Escritura Publica todas as clausulas referentes aos
direitos e obrigacdes previstos nesta Resolucdo, bem como os inerentes a Alienacdo

Fiduciaria, na forma descrita na Lei 9.514/97.

Art. 74. O licitante vencedor devera efetuar os pagamentos de sua
responsabilidade, constantes da Escritura Publica pertinente, sendo que o preco certo e
ajustado para a venda serd o constante da proposta de compra, salvo ocorréncias das
hipoteses em que for estabelecida pela comissédo de licitagcdo, conforme previsdo em

tépico especifico.
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81°. A posse em que estara investido o licitante vencedor manter-se-a
enquanto este estiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar e guardar o
imovel, a ele incumbindo o pagamento pontual de todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribuicbes, precos publicos ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre

este.

§2°. Constituido em mora o licitante, com atraso nos pagamentos superior
a 90 (noventa) dias, serdo iniciados pela Terracap os procedimentos relacionados a
execucao das garantias, nos termos estabelecidos por legislacdo especifica, em especial
a Lein®9.514/97.

83°. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou para
cumprimento de obrigacdo editalicia ndo isenta o licitante vencedor das penalidades

decorrentes da mora (atraso).

84°, Caso o licitante vencedor ndo tenha condigbes de disponibilizar o

boleto bancario ou equivalente, devera comparecer a Terracap para efetuar o pagamento.

Art. 75. Se, eventualmente, a Terracap pagar algum dos encargos
inerentes ao imoOvel, posteriormente a venda ou a garantia, o licitante vencedor devera
reembolsa-la, imediatamente apds ser-lhe comunicado e apresentado o documento
respectivo, observadas as mesmas penalidades moratérias e consequéncias de eventual

inadimplemento.

Art. 76. Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos e
obrigacBes acessoérias, consolida-se na pessoa do comprador a plena propriedade do

imoével.

Paragrafo Unico. Qualquer quitacdo conferida pela Terracap acha-se
condicionada a apuracao posterior de eventual diferenca, entre os valores efetivamente
pagos e a atualizacdo monetaria a eles correspondentes, ainda que tal ressalva ndo

conste expressamente do respectivo recibo.

Art. 77. As garantias contratadas abrangem os terrenos, as acessoes,

melhoramentos, construcdes e instalacbes que lhe forem acrescidos e vigorardo pelo
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prazo necessario a quitacdo do imdvel e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, assim permanecendo até que o comprador cumpra integralmente todas as

demais obriga¢Bes contratuais e legais vinculadas a compra do imével.

Art. 78. Em caso de rescisdo do Contrato, serdo compensados das
parcelas a serem eventualmente devolvidas pela Terracap, os valores de tributos, taxas,
multas, precos publicos e demais obrigacGes assessorias que incidirem sobre o imével até

a data da efetiva imisséo da Terracap na posse.

Art. 79. Os imdveis objetos de Alienacdo Fiduciaria cuja propriedade se
resolver em favor da TERRACAP serdo alienados em leildo publico especifico, na forma
descrita na Lei n® 9.514/97 e incluidos no débito os tributos, precos publicos, multas, taxas

e todas as despesas legais que acompanham o imovel.

81°. As benfeitorias erigidas sobre o imovel serdo incorporadas ao imovel
e serdo leiloadas nos termos do caput, ou adjudicadas em favor da Terracap, caso néo

sejam arrematadas nos citados leildes.

82°. Na hip6tese do devedor fiduciante (comprador) dar o seu direito
sobre o imével em pagamento da divida, ou seja, abra mao dos valores ja pagos e
benfeitorias realizadas, a TERRACAP podera tomar para si o imovel, dispondo do

mesmo como bem entender.
B) DA OBRIGACAO DE CONSTRUIR

Art. 80. Para os terrenos vendidos em licitacdo, devera constar no
Instrumento Publico pertinente clausula de obrigacdo de fazer, de acordo com o Cédigo
Civil Brasileiro e a conveniéncia e oportunidade da administracdo, no prazo de 72 (setenta
e dois) meses, apos a lavratura da Escritura Publica, que consistira na obrigacdo de

construir em definitivo no imodvel.

8§ 1° O cumprimento da obrigacdo de construir estipulada neste artigo
aperfeicoar-se-a mediante a apresentacéo da Carta de Habite-se.

8§ 2° Havendo qualquer Obice administrativo que impeca a emissao da

referida Carta de Habite-se, a TERRACAP, no desempenho da funcdo de Agéncia de
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Desenvolvimento do Distrito Federal, fomentadora de desenvolvimento econdmico e social
de interesse do Distrito Federal, e em cumprimento ao principio da funcdo social da
propriedade, fard vistoria para a certificacdo do cumprimento da funcdo social da
propriedade, ou seja, a constatagdo da edificagdo, para fins exclusivos de incidéncia ou

nao da multa prevista no paragrafo 4°.

8§ 3° Em se tratando de imovel edificado e/ou obstruido, o licitante
vencedor sera responsavel pela desobstrucdo e edificacdo de acordo com a destinacéo
prevista para o imoével, ou regularizacdo da edificacdo pré-existente, persistindo, em
ambos 0s casos, a obrigacao de apresentar a carta de habite-se, no prazo estipulado.

§ 4° O atraso no cumprimento da obrigacdo de construir acarretara a
cobranca de multa de 2% (dois por cento) do valor do contrato atualizado, corrigindo-se
mensalmente pelos indices utilizados pela Terracap. Posteriormente aos 12 meses, ndo
sendo efetivada a obrigacdo estabelecida, a multa sera acrescida de 0,5% ao més até a

concluséo definitiva da edificagao.

§ 5° A cobranca de multa, descrita no paragrafo 4°, podera ser dispensada
nos casos de constatacdo, mediante vistoria técnica a ser realizada pela DITEC, da
implementacdo de edificacdo no terreno, concluida ou em andamento, em consonancia
com a funcéo social da propriedade. A dispensa sera resolvida por apostilamento do

contrato.

8 6° Poderdo aderir a metodologia de célculo proposta no paragrafo 4°,
mediante requerimento devidamente protocolado pela parte interessada, nos

contratos/escrituras firmados anteriormente a vigéncia desta Resolucdo, ainda que

possuam débitos de multa de habite-se.

§ 7° Os contratos com financiamento ainda ndo quitados sé poderédo fazer
a opcao pela nova metodologia mediante registro de escritura publica com confissdo de

divida e instituicdo de alienacao fiduciaria.

8 8° Nao fardo jus a metodologia de calculo contida no paragrafo 4° os
contratos/escrituras com dividas ja liquidadas e ou objeto de acéo judicial com transito em

julgado.
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§ 9° Decorrido o prazo de 84 (oitenta e quatro) meses da lavratura da
escritura e constatado, por meio de vistoria, que o imovel se encontra vago, devera ser
promovida a rescisdo contratual, com a devolucdo das prestacdes pagas, a excecao do
principio de pagamento, abatidos eventuais débitos de IPTU, TLP e ITBI, custos

cartorarios e/ou judiciais, se compativel com a modalidade de venda/garantia escolhida.

§ 10. A vistoria realizada pela TERRACAP n&o implica no cumprimento da
obrigacdo de fazer, que somente podera ser cancelada apds a apresentacdo da Carta de

Habite-se e a emisséo da Declaragdo de Baixa da Obrigacdo de Fazer.

8 11. Nos casos de contratos vinculados ao Programa de Apoio ao
Empreendimento Produtivo do Distrito Federal (PRO-DF) a vistoria realizada pela
TERRACAP néo suprird a apresentacdo do Atestado de Implantacdo Definitiva, emitido

pelo 6érgdo competente.
C) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

Art. 81. Além das hip6teses de sucessao legitima, o imével podera ser
transferido, sem necessidade de quitacdo do saldo devedor, desde que haja a anuéncia

expressa da Terracap, e que:

I. haja apresentacdo de requerimento das partes envolvidas na
negociacdo, com expressa mencdo da sub-rogacdo de todos os termos da escritura

originariamente formalizada;
Il. seja(m) apresentado(s) documento(s) descritos no art. 35;

lll. o pretenso adquirente ndo esteja inadimplente, em qualquer tipo de
obrigacéo, junto a TERRACAP;

IV. seja paga uma taxa administrativa, estabelecida em normativo interno,

devidamente publicizado.

V. seja aprovada a analise econdmico-financeira do pretenso adquirente,

realizada nos termos de ato normativo proprio da TERRACAP;
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81°. Na hipotese de ser o terceiro adquirente pessoa juridica, sera
obrigatodria a fianca dos socios ou dirigentes, assumindo todas as obrigacfes contraidas

pelo adquirente.

82°. A anuéncia devera ser requerida a Diretoria de Comercializacédo e de
Novos Negodcios — DICOM, que instruird o pedido e o encaminhara a Diretoria Colegiada -
DIRET.

§3°. Constatada pela Terracap que o imével foi cedido informalmente a
terceiros sem a sua anuéncia, sera cobrada uma multa administrativa equivalente a 10%

(dez por cento) do valor do imével atualizado.

Art. 82. Constatado pela Terracap que o imovel foi cedido a terceiros sem
a quitacdo do saldo devedor e sem a sua anuéncia, serd cobrada uma multa
administrativa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do imovel ofertado na proposta

de compra, devidamente atualizado monetariamente.

81°. Nesta hipotese, a Terracap exigira do terceiro adquirente o

cumprimento do exposto nas alineas do art. 80.

82°. Nao sendo cumpridas referidas alineas, ocorrerd o vencimento

antecipado do saldo devedor.
CAPITULO XI
A) DA ELABORACAO DE DEMAIS CLAUSULAS EDITALICIAS

Art. 83. Observada a legislacdo vigente e subsidiada no que for
necessario pela Procuradoria Juridica e pela Diretoria de Recursos Humanos,
Administracdo e Financas, fica a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagao
autorizada a elaborar outras clausulas editalicias, bem como promover adequacdes aos
termos desta Resolugcdo, sempre no intuito de melhor atender aos interesses desta

Empresa.

Paragrafo Unico. Novas clausulas editalicias, bem como qualquer

adequacao as normas desta Resolucéo, deverdo ser submetidas a apreciacao da Diretoria
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Colegiada e, havendo alteracdo substancial de contetdo, deverao ser também submetidas

a este Conselho de Administracao.

CAPITULO XII

A) DAS DISPOSIC}OES FINAIS
Art. 84 Ficam convalidados os atos praticados pela diretoria colegiada,
nos moldes da presente resolucdo, referentes aos pagamentos de IPTU, TLP e CIP,
vencidos, dos imoveis classificados como “vagos”, nos editais de licitacdes que tenham
sido comercializados por esta companhia no exercicio de 2018.

Art. 85 Ficam revogadas todas as disposicbes em contrario,

especialmente a Resolucdo n° 240/2016-CONAD e suas alteragdes.

Art. 86. Esta resolucéo entra em vigor na data de sua publicacao.
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