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(Valores expressos em R$)

1. Contexto Operacional
A TERRACAP & uma empresa publica, criada pela Lei n°® 5.861, de 12 de dezembro de 1972 e tem por objeto a
execu¢do, mediante remuneracdo, das atividades imobiliarias de interesse do Distrito Federal, compreendendo a
utilizagédo, aquisicdo, administragdo, disposicdo, incorporagdo, oneragdo ou alienacdo de bens, assim como
realizar obras e servigos de infraestrutura e obras vidrias no Distrito Federal, vinculadas as suas finalidades
essenciais.
Através da Lei n° 4.586, de 13 de julho de 2011, tornou-se Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal e, sem
prejuizo das demais atribuigdes previstas na Lei de sua criagdo, passa, também, a executar as agdes de:
i. Operacionalizagao das atividades imobilidrias, gerando recursos para o investimento em infraestrutura
econdmica e social, assegurando a sustentabilidade de longo prazo de suas receitas;
ii. Promogéo direta ou indireta de investimentos em parcelamentos de solo, infraestrutura e edificagdes,
com vistas a implantag&o de programas e projetos de:
a. Expanséao urbana e habitacional;
b. Desenvolvimento econémico, social, industrial e agricola;
c. Desenvolvimento do setor de servigos;
d. Desenvolvimento tecnolégico e de estimulo a inovagéo; e
e. Construgdo, manutengdo e adequacédo fisica e operacional de bens imoveis destinados a
prestacao de servigos publicos, tendo a NOVACAP como parceira preferencial.

ili.Estabelecimento de parcerias publico-privadas, constituicdo de Sociedades de Proposito Especifico e
promogdo de operagbes urbanas consorciadas para implantagdo e desenvolvimento de
empreendimentos considerados estratégicos pelo Governo do Distrito Federal,

iv. Promog¢ao de estudos e pesquisas, bem como levantamento, consolidagdo e divulgac&o de dados, com
periodicidade regular, relacionados com o ordenamento urbano, o provimento habitacional e o
mercado imobiliario no Distrito Federal.

O endereco da Companhia € SAM, Bloco F, Edificio Sede da Terracap, Asa Norte, Brasilia/DF.

2. Base de preparagao
a. Declaragao de conformidade
As presentes demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as Normas Brasileiras de
Contabilidade Tecnicas Gerais — NBC TG's, o que requer da Administragdo o uso de julgamento para
determinar os valores estimados a serem registrados, no caso de ativos e passivos sujeitos a essas
estimativas, tais como: provisio para créditos de liquidagdo duvidosa, ativo fiscal diferido, beneficios pos-
emprego, provisdes para contingéncias judicias, dentre outros. Acrescenta-se que a empresa nao possui
ativos em garantia.
A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pelo Conselho de Administrago.

b. Base de mensuragiao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com exce¢@o dos seguintes
itens materiais reconhecidos nos balangos patrimoniais:
- 0s passivos para transagdes de pagamento baseadas em agdes liquidadas em dinheiro sdo
mensurados pelo valor justo;

c. Moeda funcional e moeda de apresentag¢ao
Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real, que € a moeda funcional da Companhia e
moeda oficial do pais.

d. Uso de estimativas e julgamentos
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A preparagio das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC exige que a Administragao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.
Estimativas e premissas s&o revistas de forma continua. Revisdes com relagéo a estimativas contabeis
s30 reconhecidas no exercicio em que as estimativas s3o revisadas e em quaisquer exercicios futuros
afetados.
As informagdes sobre incertezas, sobre premissas e estimativas que possuam um risco significativo de
resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio financeiro estéo incluidas nas seguintes notas
explicativas:
- Notas 3 (b,iv), 3h, 9,16 e 29 — provisdes, depreciagdo do ativo imobilizado, Contingéncias e
proviséo para devedores duvidosos.

3. Principais politicas contabeis

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente, pela Companhia, a todos os

exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

a.Instrumentos Financeiros
i. Ativos financeiros nédo derivativos
A Companhia reconhece os recebiveis inicialmente na data em que foram originados. Todos os
outros ativos financeiros (incluindo os ativos designados pelo valor justo por meio do resultado)
sdo reconhecidos inicialmente na data da negociagao, que € a data na qual a Companhia se torna
uma das partes das disposigdes contratuais do instrumento.
Recebiveis
Recebiveis s3o ativos financeiros com pagamentos fixos ou determinaveis que n&o séo cotados
no mercado ativo. Tais ativos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Ap6s o reconhecimento inicial, os recebiveis s&o
medidos pelo custo amortizado utilizando do método dos juros efetivos, deduzidos de qualquer
perda por redugéo ao valor recuperavel.
Os recebiveis compreendem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes e outros
recebiveis.
Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros, os quais
estdo sujeitos a um risco insignificante de alteragdo no valor justo, e sdo utilizados pela
Companhia na gestéo das obrigagdes de curto prazo.
Ativos financeiros disponiveis para venda
Ativos financeiros disponiveis para venda sfo ativos financeiros ndo derivativos que s&o
designados como disponiveis para venda ou néo sdo classificados em nenhuma das categorias
anteriores de ativos financeiros. Ativos financeiros disponiveis para venda s&o reconhecidos
inicialmente pelo custo. Quando um investimento ndo € reconhecido, os ganhos e perdas
acumulados mantidos em outros resultados abrangentes s#o reclassificados para o resultado.
ii. Passivos financeiros nao derivativos
A Companhia reconhece os passivos financeiros inicialmente na data de negociagéo, que € a data
na qual a Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. A Companhia
n&o reconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada, cancelada ou
expirada.
jii. Capital Social
Ac¢oes Ordinarias
Acdes ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido.
Pertence inteiramente a acionistas domiciliados no pais, sendo 51% do Governo do Distrito
Federal e 49% da Uni&o.
Sao divididas em 500.000.000 (quinhentos milhdes) de ac¢bes ordinarias nominativas, todas da
mesma classe e sem valor nominal.
b. Imobilizado

i. Reconhecimento e mensuragao
Itens do imobilizado sido mensurados pelo custo histérico de aquisigdo ou construgao, deduzido de
depreciagdo acumulada.
O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis & aquisi¢do do ativo. O custo de ativos
construidos pela prépria Companhia inclui:
— custo de materiais e mao-de-obra direta;
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— quaisquer outros custos diretamente atribuiveis para colocar o ativo no local e condig&o
necessarios para que esses sejam capazes de operar da forma pretendida pela Administragéo;

- os custos de desmontagem e de restaurag&o do local onde estes ativos estéo localizados; e
Quando partes de um item do imobilizado tém diferentes vidas uteis, elas s&o registradas como
itens separados (componentes principais) de imobilizado.
Quaisquer ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado (apurados pela diferenga
entre os recursos liquidos advindos da alienag&o e o valor contabil do item), s&o reconhecidos em
outras receitas/ despesas operacionais no resultado.
ii. Reclassificagao para propriedade para investimento
Quando o uso da propriedade muda de ‘ocupada pelc proprietario’ para ‘propriedade para
investimento’, a propriedade é mensurada ao seu valor justo e reclassificada como propriedade
para investimento.
Qualquer ganho resultante dessa mensuragdo é reconhecido no resultado na medida em que o
ganho reverta uma perda anterior por redugdo ao valor recuperavel na propriedade especifica,
sendo que qualquer ganho remanescente é reconhecido como outros resultados abrangentes no
patriménio liquido, e apresentado na conta de ajustes de avaliagdo patrimonial. Quaiquer perda e
reconhecida imediatamente no resultado.
Nas transferéncias de estoque para propriedade para investimento avaliado pelo valor justo, as
diferencas entre o valor justo na data da transferéncia e o valor contabil antes da avaliagéo &
reconhecida no resultado.
iii. Custos subsequentes
Gastos subsequentes sa@o capitalizados apenas quando € provavel que beneficios econdmicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pela Companhia. Gastos de manutengéo e
reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado quando incorridos.
iv. Depreciagdo
Itens do ativo imobilizado s&0 depreciados a partir da data em que estdo disponiveis para uso, ou
no caso de ativos construidos internamente, a partir do dia em que a construgdo & finalizada e o
ativo esta disponivel para uso.
A depreciacdo € calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, sendo utilizado,
ainda, o método de depreciacdo pelo aspecto fiscal e ndo pelo método de vida util do bem,
conforme art. 309 do RIR/1999. A depreciacdo é reconhecida no resultado, a menos que o
montante esteja incluido no valor contabil de outro ativo. Terrenos ndo s&o depreciados.

c. Ativos intangiveis
i. Cessao de Uso de Material de Informatica
Sao adquiridos pela Companhia e tém vidas Gteis finitas. S0 mensurados pelo custo, deduzido da
amortizagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por redug&o ao valor recuperavel.
ii. Gastos subsequentes
Os gastos subsequentes s3o capitalizados somente quando eles aumentam os beneficios
econdmicos futuros incorporados no ativo especifico aos quais se relacionam. Todos o0s outros
gastos s&o reconhecidos no resultado conforme incorridos.
iii. Amortizagao
Os ativos intangiveis sdo amortizados com base no método linear e a amortizagéo € reconhecida
no resultado pela vida util estimada dos ativos, a partir da data em que estes estdo disponiveis
para uso.

d. Propriedade para investimento
Propriedade para investimento ¢ a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para valorizagio
de capital ou para ambos, mas n&o para venda no cursoc normal dos negocios, utilizag&o na produgdo ou
fornecimento de produtos ou servigos ou para propositos administrativos. Quando um bem e adquirido
para investimento, a mensuragao inicial é pelo custo.

O custo inclui as despesas que s&o diretamente atribuiveis a aquisico da propriedade para investimento.
O custo da propriedade para investimento construida internamente inclui os custos de material e m&o-de-
obra direta, qualquer outro custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento
em condi¢do de uso conforme o seu propésito e os juros capitalizados dos empréstimos.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre o
valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) s&o reconhecidos no resultado. Quando uma
propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado € vendida, qualquer
montante reconhecido em ajuste de avaliacdo patrimonial é transferido para lucros acumulados.
e. Estoque
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Os estoques s@o mensurados pelo menor valor entre o custo e o valor realizave! liquido. O custo dos
estoques inclui os valores incorridos no recebimento (ja que foram recebidos em doagso guando da
criagéo da empresa), custos de manutengao e benfeitorias e outros custos incorridos para trazé-los a sua
localizagdo e condigéo atuais.
O valor realizavel liquido & o prego estimado de venda no curso normal dos negécios, deduzido dos custos
estimados de conclus&o e despesas estimadas necessarias para efetuar as vendas.
f. Construgdes em andamento
Construgcdes em andamento representam o valor bruto consumido em obras integradas aos terrenos na
construcao de imoveis destinados @ manutengdo das atividades da Companhia.
g. Beneficios a empregados
i. Beneficios de curto prazo a empregados
Obrigagbes de beneficios de curto prazo a empregados s&4o mensuradas em uma base nao
descontada e sao incorridas como despesas conforme o servigo correspondente seja prestado.
O passivo é reconhecido pelo montante esperado a ser pago para os planos de curto prazo de
bonificagdo em dinheiro ou participagao nos lucros e caso a Companhia tenha alguma obriga¢ao
legal ou colaborativa pendente de pagamento esse montante sera estimado em fungdo de servigo
passado prestado pelo empregado e somente se a obrigacéo for estimada de maneira confiavel.
ii. Planos de contribuigido definida
Um plano de contribuig8o definida é um plano de beneficios pos-emprego sob o qual uma
entidade paga contribuicdes fixas para uma entidade separada (fundo de previdéncia) e ndo tem
nenhuma obrigagdo legal ou construtiva de pagar valores adicionais. As obrigagdes por
contribuigdes aos planos de contribuicdo definida sdo reconhecidas no resultado como despesas
com beneficios a empregados, nos exercicios durante os quais os servios s3o prestados pelos
empregados. As contribuicdes pagas antecipadamente sdo reconhecidas como um ativo na
extensdo em gque um ressarcimento de caixa ou uma redugdc em futuros pagamentos esteja
disponivel.
iii.Planos de beneficio definido
Um plano de beneficio definido € um plano de beneficio p6s-emprego que ndo um plano de
contribui¢ao definida. A obrigagao liquida da Companhia quanto aos planos de beneficio definido &
calculada individualmente para cada plano através da estimativa do valor do beneficio futuro que
os empregados receberam como retorno pelos servigos prestados no periodo atual e em periodos
anteriores. Esse beneficio € descontado para determinar ao seu valor presente. Quaisquer custos
de servigos passados ndo reconhecidos e os valores justos de quaisquer ativos do plano séo
deduzidos.
h. Provisdes
Uma provisao € reconhecida se, em fungao de um evento passado, a Companhia tem uma obrigagio legal
ou construtiva presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um recurso
econdmico seja exigido para liquidar a obrigagao.
i.Receita operacional
i.Venda de iméveis
A receita operacional da venda de bens no curso normal das atividades ¢ medida pelo valor justo
da contraprestagdo recebida ou a receber, liquida de devolugbes e descontos comerciais. A
receita operacional € reconhecida quando (i) os riscos e beneficios mais significativos inerentes a
propriedade dos bens foram transferidos para o comprador, (i) for provavel que os beneficios
econdmicos financeiros fluirdo para a companhia, (iii) os custos associados e a possivel devolugao
de mercadorias puderem ser estimados de maneira confiavel, (iv) ndo haja envolvimento continuo
com os bens vendidos, (v) o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira
confiavel. Caso seja provavel que descontos seréo concedidos e o valor possa ser mensurado de
maneira confiavel, entdo o desconto é reconhecido como uma redugdo da receita operacional
conforme as vendas s&o reconhecidas.
ii.Prestacdo de servigos
A receita com a prestagao de servigos, principalmente composta por cobranga de taxas, passou a
ser reconhecida, em 2017, pelo regime de competéncia. Ajustes referentes aos ultimos cinco anos
foram registrados nas contas de receita.
iii.Receita de aluguel e taxa de concessiao de uso
A receita de aluguel era reconhecida no resultado, até 2016, pelo regime de caixa. Criou-se,
entdo, pela necessidade do registro pelo regime de competéncia, um relatério completo para
embasamento da nova pratica. Ajustes referentes aos Ultimos cinco anos, foram registrados nas
respectivas contas de receita.
j- Receitas financeiras e despesas financeiras .
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As receitas financeiras compreendem receitas de juros previstos nos contratos de venda de imoveis,
receita de atualizag&o/corregao monetaria dos financiamentos, receita de dividendos, ganhos na alienag¢édo
de ativos financeiros disponiveis para venda, variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados
pelo valor justo por meio do resultado, receita de juros e multa recebidos de clientes prestamistas pelo
atraso no pagamento. A receita de juros & reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos.
A receita de dividendos & reconhecida no resultado. As distribui¢gdes recebidas de investidas registradas
por equivaléncia patrimonial reduzem ou aumentam o valor do investimento.
k. Imposto de renda e contribuigao social
O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido s&o calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributéavel excedente, para imposto de
renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram a
compensagcéo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigéo social, limitada a 30% do lucro real.
A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos correntes e diferidos. O
imposto corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no resultado.
i. Imposto corrente
O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel
do exercicio, com base nas taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de elaboragdo das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com
relacdo aos exercicios anteriores. O imposto corrente também inclui qualquer imposto a pagar
decorrente da declarac3o de dividendos.
ii. Imposto diferido
O imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferengas temporarias entre os valores
contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e 0s correspondentes valores usados para fins
de tributagao.
A mensuragdo do imposto diferido reflete as consequéncias tributarias que seguiriam a maneira
sob a qual a Companhia espera, ao final do exercicio de elaboragdo das demonstracdes
financeiras, recuperar ou liquidar o valor contabil de seus ativos e passivos.
O imposto diferido é mensurado com base nas aliquotas que se espera aplicar as diferengas
temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de elaborag&o das demonstragdes financeiras.
Um ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido é reconhecido em relagdc aos
prejuizos fiscais, créditos fiscais e diferengas temporarias dedutiveis ndo utilizados, na extenséo
em que seja provavel que lucros futuros tributaveis estardo disponiveis, contra os quais ser&o
utilizados.
Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo revisados a cada data de
elaboragéo das demonstragdes financeiras e sao reduzidos na medida em que sua realizagdo n&o
seja mais provavel.
iii. Exposigoes fiscais
Na determinag&o do imposto de renda corrente e diferido a Companhia leva em consideragdo o
impacto de incertezas relativas a posigdes fiscais tomadas e se impostos e juros adicionais podem
ser devidos. A Companhia acredita que a provisdo para imposto de renda no passivo esta
adequada com relagéo a todos os periodos fiscais em aberto, baseada em sua avaliagdo de
diversos fatores, incluindo interpretaces das leis fiscais e experiéncia passada. Essa avaliagdo é
baseada em estimativas e premissas e podem envolver uma série de julgamentos sobre eventos
futuros. Novas informagdes podem se tornar disponiveis, o que levaria a Companhia a mudar o
seu julgamento quanto & adequagéo da provisao existente; tais alteragdes da provisdo impactarédo
a despesa com imposto de renda no exercicio em que forem realizadas.
I. Ativos ndo-circulante mantidos para venda
i. Ativos mantidos para venda ou mantidos para distribuigao
Os ativos ndo-circulantes, ou grupos mantidos para venda ou distribuicdo contendo ativos e
passivos sao classificados como mantidos para venda ou mantidos para distribuicdo se for
altamente provavel que ser&o recuperados primariamente por meio de venda ou distribuigdo ao
invés do uso continuo.
Imediatamente antes de serem classificados como ativos mantidos para venda ou mantidos para
distribuicéo, os ativos, ou compaonentes de um grupo mantido para venda ou distribuicdo, sdo
remensurados conforme as politicas contdbeis da Companhia. A partir de entao, os ativos, ou a
Companhia de ativos mantidos para venda ou distribuicdo, sdo mensurados pelo menor valor
entre o seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda.
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Uma vez classificados como mantidos para venda ou mantidos para distribuigdo, ativos intangiveis
e imobilizado ndo s3c mais amortizados ou depreciados, e qualquer investimento avaliado por
equivaléncia patrimonial ndo é mais sujeito a aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial.

4. Determinagao do valor justo
Diversas politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requerem a determinagéo do valor justo, tanto para os
ativos e passivos financeiros como para os n&o financeiros. Os valores justos tém sido determinados para
propositos de mensuragdo e/ou divulgagdo baseados nos métodos abaixo. Quando aplicavel, informagbes
adicionais sobre as premissas utilizadas na apuragéo dos valores justos sd&o divulgadas nas notas explicativas
especificas aquele ativo ou passivo.
a. Imobilizado
O valor justo do imobilizado é reconhecido pelo valor de aquisigéo.
b. Ativos intangiveis
O valor justo do ativo intangivel registrado (Cess&o de Uso de Material de Informatica) nao € aplicavel.
c. Propriedade para investimento
Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser negociada na data da avaliac&o entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagéo
sob condi¢gdes normais de mercado.
Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagbes sdo preparadas através da
considerac&o do valor dos fluxos de caixa agregados estimados do arrendamento da propriedade. A taxa
de desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de caixa entdo é aplicada nos fluxos de
caixa anuais liquidos para chegar a avaliag&o da propriedade.
As avaliagOes refletem, quando apropriado, o tipo de arrendador efetivamente ocupando o imével ou do
responsavel por honrar os compromissos de arrendamento ou do arrendador que provavelmente estara
ocupando o imével apds o periodo em que o imovel ficou vago, a alocagdo das responsabilidades de
manutencao e seguro entre a Companhia e o locatario, e a vida econémica remanescente da propriedade.
Quando revisbes ou renovagdes do arrendamento estdo pendentes e incluem aumentos previstos
referentes a devolugdo da propriedade, assume-se que tais avisos, e quando apropriado contra-avisos,
tenham sido providos de maneira valida e dentro do tempo apropriado.
d. Estoques
Os estoques estdo registrados pelo custo de aquisi¢do (quando recebidos em doagdo no momento da
criagdo da Companhia) mais os custos incorridos antes da venda.
e. Contas a receber de clientes e outros recebiveis
Os valores justos de contas a receber e outros recebiveis, excluindo construgdo em andamento, s&o
estimados como o valor presente de fluxos de caixa futuros, descontado pela taxa de mercado dos juros
apurados na data de mensuragéo. Contas a receber de curto prazo que n&c s8o sujeitos a corregéo de
juros s&o mensurados ao valor original da fatura se o efeito de desconto a valor presente n&o € material. O
valor justo & determinado na data de reconhecimento e, para fins de divulgagdo, na data base das
demonstragdes financeiras.
f. Lucro Diferido
A Companhia mantinha, em seu Patriménio Liquido, na Reserva de Lucros a Realizar, a receita e os
custos diferidos referentes as vendas realizadas ate 31/12/2008, tendo em vista que os registros dessas
vendas foram realizados pelo regime de caixa. Conforme ocorre o recebimento das parcelas, quando
pagas pelos clientes prestamistas, a receita e os custos sdo realizados e reconhecidos na conta lucros
acumulados. Em 2016, essa reserva foi utilizada para absorver ¢ prejuizo contabil do exercicio.

5. Segmentos operacionais
A Companhia possui dois segmentos reportaveis, conforme descrito abaixo:
- Venda de imoveis: alienagéo de terrenos em licitagdo publica.
- Servigos, aluguéis e taxas: inclui taxas administrativas, de demarcagéo, de uso em contrato de concessao
de uso, Pro-DF, entre outras receitas.
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6. Caixa e equivalente de caixa 1° Semestre

2018 2017
Caixa e Equivalentes de Caixa 3.288.311 16.770.152
Caixa 0 0
Bancos 2.650.057 1.187.221
Aplicagdes Financeiras 638.254 15.582.931

Caixa e equivalentes de caixa no primeiro semestre

A Companhia detinha caixa e equivalentes de caixa de R$ 3.288.311 em 30 de junho de 2018 (2017: R$ 16.770.152),
0s quais representam sua maxima exposi¢cao de crédito sobre aqueles ativosO caixa e equivalentes de caixa s&o
mantidos, principalmente, com banco e instituigao financeira controlada pelo Governo do Distrito Federal.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é a possibilidade de ocorrer descasamento entre os fluxos de pagamento e de recebimento, o
que resulta em dificuldade ou incapacidade de cumprir com as obrigagbes associadas aos seus passivos
financeiros, e que sao liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro.

O objetivo da Terracap na administrag@o da liquidez & garantir que os recursos para cumprir com as obrigagbes
sejam suficientes, sem causar perdas inaceitaveis ou prejudicar a reputagéo da Companhia, excluindo-se dessa
conta as situagdes imprevisiveis.

A Empresa monitora o fluxo de caixa esperado e se esforga para manter o nivel de caixa e equivalentes de caixa e
outros investimentos altamente negociaveis a um montante em excesso as saidas de caixa. No entanto, a crise
econ6mica afetou as licitagbes de venda de imoveis e outras atividades da empresa, o que reduziu
significativamente a liquidez da empresa.

Risco de Mercado

Risco de mercado é aquele que alteragbes no mercado imobilidrio do Distritc Federal possam diminuir a procura
de imdveis da Companhia.

Gerenciamento do capital

A politica da Administragdo € manter uma so6lida base de capital para manter a confianga do credor e mercado e
manter o desenvolvimento futuro do negécio.

A Companhia monitora o capital usando um indice representado pela divida liquida ajustada dividida pelo
patriménio liquido ajustado. Para este propédsito, a divida liquida ajustada €& definida como o total dos passivos
(incluindo empréstimos e financiamentos) mais dividendos propostos nao reconhecidos como passivo, menos
caixa e equivalentes de caixa. O patriménio liquido ajustado é composto pelo total do patriménio liquido menos
dividendos propostos ndo reconhecidos como passivo.

Divida Liquida 2018 2017
Total do Passivo 5.044.963.253 4.471.357.429
Menos: caixa e equivalentes de caixa 3.288.311 16.770.152
Divida Liquida 5.041.674.942 4.454.587.277
Total do Patriménio Liquido (PL) 2.384.106.426 2.035.636.353
Patriménio Liquido Ajustado (PLA) 2.384.106.426 2.035.636.353
indice da Divida Liquida pelo PLA 31 de dezembro 2,11 2,18

7. Aplicacao Financeira

A TERRACAP possui aplicado R$ 638.254 ( seiscentos e trinta e oito mil reais e duzentos e cinguenta e quatro
reais). A rentabilidade da aplicagcdo é didria, pois os resgates ocorrerem de acordo com a necessidade da
empresa. Motivo este pelo qual todo o valor aplicado esta registrado no curto prazo.

8. Contas a receber de clientes

2018 2017
Contas a Receber - CURTO PRAZO
Créditos a Receber Venda de Iméveis 683.094.366  431.540.814 R
Clientes Prestamistas 1.111.362.583 1.059.757,331 .
(-) Juros a transcorrer -340.979.103- -328.440.324
(-) Provisdo para Devedores de Liquidagdo Duvidosa -87.289.113  -299.776.192
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Contas a Receber - LONGO PRAZO

Créditos a Receber Venda de Imoéveis 1.739.602.496 1.599.592.894
Clientes Prestamistas 2.281.021.908 2.239.708.123
(-) Juros a transcorrer -541.416.411 -640.115.229

Riscos de crédito

Risco de crédito & o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes dos clientes ndo cumprirem com suas
obrigagbes contratuais. O risco & basicamente proveniente das contas a receber de prestamistas (clientes) para as
quais nao ha garantia. Atualmente os iméveis s&o vendidos na modalidade de Alienac&o Fiduciaria, o que garante
que os contratos inadimplentes serfo rescindidos e o imovel colocado em leildo com o objetivo de recuperar o
valor da divida. Caso ndo se tenha sucesso no leildo, retorna-se o imével para o estoque, ficando este disponivel
para ser objeto de novas licitagdes.

Exposicao a riscos de crédito

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposigdo maxima do crédito.

Contas a receber

O grupo das Contas a Receber da Companhia &€ composto, principalmente, de créditos a receber de clientes,
decorrentes de operagdes comerciais de alienacdes de imdveis, por meio de licitacéo publica:

2018 2017
Mod Descrigao
CP LP cp LP

1 Regularizagéo de Imoveis 2.482 2.482 0
3 Venda direta de condominios 3.706.324 9.732.622 4.583.873 10.603.360
5 Venda iméveis licitagao direta 56.385 56.385 0
25 Venda casas e apartamentos 9.258 9.258 0
30 Venda iméveis corregdo mensal 2.908.546 3.317.774 121.709
31 Venda licitagdes diretas 22.979.483 9.008.205 51.451.647 39.361.609
32 Venda licitagbes garantia fiduciaria 467.147.732 1.132.015.022 465,539,821 1.292.329.031
33/34 Venda imoveis Noroeste 19.368.911 39.142.441 0
51 Venda direta Proin/Prodecon 120.731 120.731 0
52 Cooperativas venda direta 0 o] 0
59 Venda direta Proin/Prodecon 25.154.095 46.017.157 23.214.163 8.454.714

60 Venda imoveis funcionarios 0 0
85 Venda direta corregéo diaria 7.025.324 51.519.042 16.229.535 63.998.893
86 Venda direta corregao diaria 164.375 154.375 0
104 Venda direta Mais Valia 521.783 521.783 0
112 Venda Sistema de Amortizagdo SAC 354.501.564 828.745.101 413.812.318 792.255.086
117 Venda Direta Regular. Condominios 14.444.102 151.629.354 0 0
119 Regularizagio Entidades Religiosas 3.752.197 39.821.839 2.834.258 32.583.721
Divida Alienagéo Fid/Leildao 77.403.186 38.766.486 0
Taxa/Aluguel/Conc.de Uso 109.168.455 0 0

126 Venda direta Pro-DF (SAC) 2.937.650 12.533.566
(-) Juros a Transcorrer -340.979.103,35 -541.419.411  -328.440.325 -640.115.229
Totais 770.383.480 1.739.602.497 731.317.005 1.599.592.894

Taxas de encargos contratados nas operag¢oes de venda.

As taxas médias de encargos nas operag¢des de vendas sdo de 0,5% a.m. (meio por cento ac més) para imoveis
adquiridos por pessoa juridica ou para imoveis comerciais adquiridos por pessoa fisica e de 0,4% a.m. (zero
virgula quatro por cento ao més), para aquisigao de imovel exclusivamente residencial unifamiliar adquirido por
pessoa fisica. Em ambos os casos ha correg8o monetaria incidente sobre o saldo devedor de acordo com a
variagao relativa do indice Nacional de Pregos ac Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Em 2016 houve a insergdo na carteira imobiliaria das operagdes relativas as Entidades Religiosas e Assistenciais.
Para essas operagdes foi pactuada a corregdo monetaria anual pelo IGP-M, sem a incidéncia de juros contratuais.
Garantias Vinculadas

|
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As operacbes de venda, desde o Edital de Licitagdo n® 09/2011, sdo realizadas com a garantia da alienagéo
fiduciaria.

9. Provisado para Créditos de Liquidagdo Duvidosa

A Companhia elaborou um estudo na carteira para definir os critérios para apuragdo da provisdo. Foram
consideradas como base para constituigdo da provisdo as alienagdes de vendas, excluidas aquelas com a
garantia da Alienagédo Fiduciaria. Para as alienagdes que estio judicializadas, considerou-se 100% do valor a
receber, uma vez que se tratam de acgdes de cobranga ou rescisdo contratual. Para as demais situacgdes, foi
utilizada a Resolugao 2.682/1999 do Banco Central para estabelecer os percentuais de provisionamento sobre as
faixas de atraso. Com a metodologia adotada, chegou-se, em 2017, ao valor de R$ 95.681.322 (noventa e cinco
milh&es, seiscentos e oitenta e um mil, trezentos e vinte e dois Reais).

No primeiro semestre de 2018 a provisdo constituida foi de R$ 87.289.113 (oitenta e sete milhdes, duzentos e
oitenta e nove mil, cento e treze reais).

O registro contabil foi realizado com base na composigdo da carteira em atraso, por faixa de dias de atraso e o
critério adotado foi 0 de provisionamento dos titulos com atraso superiores a 720 dias.

10. Estoques de iméveis e almoxarifado

Os Estoques de iméveis representam as dareas, terrenos e chdacaras destinados a venda. Os imoveis estdo
avaliados pelo custo de aquisigdo (quando do recebimento em doagdo na constituicdo da Companhia), agregados
de outros custos necessarios para que sejam colocados a venda, como infraestrutura basica nos loteamentos.

2018 2017

Estoques de Imdveis

Terrenos a comercializar 207.497.506 165.024.784
Areas a lotear 29.971.863 20.974.906
Chacaras 66.639 66.639
Edificios residenciais 227 227
Edificios comerciais 37.301 37.301
Terrenos a incorporar 76.533 76.533
Estoque Indisponivel para Venda 196.250.524 207.616.760
Outros 14.202.200 14.194.924
Almoxarifado 485.283 775.830

Total dos Estoques e Almoxarifado 448.588.076 417.767.904

Estoque Indisponivel para Venda

O estogue de iméveis perfaz o valor de R$ 448.102.793 (quatrocentos e quarenta e oito milhdes, cento e dois mil,
setecentos e noventa e trés Reais), dos quais R$ 196.250.524 (cento e noventa e seis milhdes, duzentos e
cinquenta mil, quinhentos e vinte e quatro Reais) estdo indisponiveis para venda imediata por serem imoveis com
algum tipo de énus real, tais como: imodveis obstruidos com algum tipo de construgdo, imoveis retomados que falta
a reintegragdo de posse, imoveis penhorados, imoveis reservados a programas de governo dentre outros.
Ressalta-se que foi modificado a situagio de 5 imoveis do Joquei os quais passaram a compor a condigéo 204,
que trata-se de iméveis classificados como propriedade para investimento. Neste sentido, tais iméveis ndo fazem
mais parte do saldo dos estoques pois passaram a compor o saldo do grupo de investimentos.

~ ESTOQUE INDISPONIVEL PARA VENDA — ONUS REAL N° DE IMOVEIS TOTAL
Reservados (Governo, Programas de Governo, outros fins especificos) 9.457 38.926.996
Ocupados (Direito Real de uso, Permiss&o de Uso, Locagéo, em regularizagio) 1.208 25.770.326
Penhorados/Judicializados 520 7.108.902
Iméveis cujo loteamento sera alterado e lotes a serem suprimidos 5.532 79.499.189
Venda sustada (obstruidos, retomados pendentes de reintegragao de posse, etc) 337 41.756.623
Imoveis com recursos em licitagio e demais motivos 47 3.044.361
TOTAL 17101 196.250.524
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11. Cobertura de seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos de forma que a
contratagdo seja considerada suficiente para cobrir eventuais sinistros. A analise € feita com base na natureza de
sua atividade e no valor de mercado.

12. Outros Créditos Curto Prazo

152018 182017

Tributos a Recuperar® 65.230.229 10.848.262
Adiantamento a Funcionarios 82.957 99.092
Adiantamento Férias, 13° Salario e PPR 11.792.214 14.891.852
Adiantamento a Convénios e Outros Créditos* 10.397.638 -6.043.179
Contas a Receber 31.304.432 31.481.954
Outros adiantamentos 136.747 189.676

Em 2016, as contas Tributos a Recuperar € Adiantamento a convénios e Outros Créditos foram ajustadas devido
ao reconhecimento de fatos em Ajustes de Exercicios Anteriores. A revisdo da apuragéo dos tributos e do Juros
sobre o Capital Proprio do exercicio de 2011, evidenciou pagamentos de Imposto de Renda e Contribuigcdo Social
a maior a ser recuperado no montante de R$ 1.713.848 e as retengdes de Imposto de Renda sobre os
rendimentos da Conta Poupanga da Caixa Econémica, dos exercicios de 2011 a 2015, totalizam R$ 61.980. A
contrapartida da Conta Poupanga da Caixa, criada em 2005 e reconhecida somente em 2016, foi a crédito na
conta Outros Créditos, no valor de R$ 477.976.

13. Outros investimentos

152018 182017
1.403.293.777 1.395.633.970

Investimentos

1. Para incentivos fiscais 1.505.669 1.505.669
2. De participagdes societérias 106.759.783 106.018.018
3. N&o societarios 1.295.028.325 1.288.110.285

Discrimina¢ao Particbes Societarias

EMPRESA PARTICIPACAO | ACOES | QUANTIDADE |VALOR AGCAO | INVESTIMENTO TOTAL

CIA DE ELETRICIDADE DE BRASILIA 0,23% PNB 30.593 40,69 2.265.090,23

CIA METROPOLITANA DF/METRO 0,00% ON 400 74,29 29.716,00

, " ON 25.000.000 0,27863 7.148.668,17
CORUMBA CONCESSOES S/A 17,66%

PNB 74.999.999 0,27863 21.446.004,24

Os ativos financeiros desta Companhia s&o titulos patrimoniais classificados como mensurados pelo valor justo
por meio do resultado, que de outra maneira seriam classificados como disponiveis para venda. O desempenho
destes instrumentos patrimoniais & ativamente monitorado e estes sdo gerenciadas com base em seu valor justo.

Observagdo: As informagdes Cia de Agua e Esgoto de Brasilia — CAESB nao foram incluidas na discriminagao
por haver divergéncias de contabilizaggo das duas empresas devido & interpretacio de clausulas contratuais entre
as duas companhias. Ao ser retirada dos contratos clausula que previa que os pagamentos realizados a CAESB
peia Terracap seriam transformados em participagéo societaria da CAESB, esta Companhia passou a contabilizar
os contratos como custos, que as obras de infraestrutura contratadas agregam valor aocs iméveis a serem
vendidos. A CAESB, todavia, entende que esses recursos pagos ainda s&o adiantamento para futuro aumento de
capital e ainda os contabiliza como adiantamento para futuro aumento de capital.

14. Investimentos

Nenhuma das investidas contabilizadas pelo método de equivaléncia patrimonial tem suas a¢des negociadas em
bolsa de valores.

O quadro a seguir apresenta um sumario da posi¢cdo contabil dos Investimos da Companhia em outras empresas:

:10
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152018 152017
Investimentos Incentivados 1.505.670 1.505.670
Vicunha Téxtil S.A. 264 264
Metanol S.A. 514.634 514.634
Braskem S.A. 33.544 33.544
FINOR - Vicunha Téxtil S.A. 6.043 6.043
Brasil Telecom S.A. 3.233 3.233
Embratel Participagdes S.A. 1.313 1.313
Telefénica Brasil S.A. 712.623 712.623
Tele Norte Leste Participagbes 0 -
Telebras 289 289
Tim Participag6es 2.245 2.245
Telenorte Leste Participagbes 0 -
Contax Participagdes 146 146
Ritter Hotel 9.719 9.719
Fiser Turismo 2.176 2.176
Florestal Iguagu S.A. 2.245 2.245
FISET Reflorestamento 44 44
Seiva S.A. 116.611 116.611
Embraer 541 541
Lei Audiovisual — Secretaria de Cultura e Esporte 100.00 100.000
Investimentos Nao Incentivados 106.759.783 106.018.017
CAESB 70.181.024 70.181.024
CEB 2.265.090 2.265.090
Metré DF 29.716 29.716
Corumba Concessdes S.A. 28.594.672 27.862.906
Agio por Expectativa de Rentabilidade Corumba 5.590.826 5.590.826
Lei 8200 — CAESB 88.455 88.455

Investimentos Nio Societarios

1.295.028.327

1.070.394.146

Edificio Residencial Granja do Torto 4.743 4.743
Outros Imoveis de Cessio Gratuita 164.314 164.314
Prédios (Edificios Comerciais) 28.280.100 28.293.186
Reforma de Edificios Comerciais 935.915 378.527
GLEBAS 03, 05, 08, 07 E 09 SETOR HABITACIONAL JOQUE! 989.000.000 1.041.300.000
Parte Fazenda Papuda | 217.600.000 0
ST Hab.e Parque de Exp. Granja do Torto 58.800.000 0
Lei 8200 — Edificio Residencial Granja do Torto 4.766 4,766
Lei 8200 - Edificios Comerciais 73.398 83.520
Lei 8200 - _Qutros Imoéveis de Cessdo Gratuita ‘ 1§§.091 165.091

Investimentos ndo societarios — Bens em Propriedade para Investimentos

O grupo Glebas 03, 05 a 07 e 09 do Setor Habitacional Joquei, transferido de estoques para Propriedade para
Investimento em 2016, apds manifestagdo formal da Companhia, por meio aprovacéo formalizada em Decisao de
Diretoria sofreu reavaliagdo em 2017, conforme laudo de avaliagio n° 10314/2017, emitido pela CVI — Camara de
Valores Imobilidrios do Distrito Federal, tendo seu valor reduzido em R$ 52.300.000 (cinquenta e dois milhdes e
trezentos mil Reais).

Os bens avaliados ao valor justos, j& classificados como propriedade para investimento, tiveram o ajuste
decorrente da avaliagdo reconhecido em Ajuste de Avaliagdo Patrimonial, diretamente no Patriménio Liquido.
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Parte da Fazenda Papuda 1 e o Setor Habitacional e Parque de Exposicées da Granja do Torto, foram transferidas
de estogues para Propriedade para Investimento em 2017, apés manifestagdo formal da Companhia, por meio
aprovacao formalizada em Decis&o de Diretoria, informando que estes iméveis deviam ser destinados e mantidos
no ativo com a finalidade de valorizacdo do capital, caracterizando-se, de forma inconteste, como um investimento
de longo prazo, ndo tendo a intengdo de venda desses bens num futuro proximo ou utiliza-los para fins
administrativos. Os bens foram mensurados pelo valor justo e a diferenga entre o valor justo e o contabil foi
registrada diretamente no resultado. Ressalta-se que os bens do estoque s&o subavaliados, por terem sido
adquiridos por meio de doagao, na criagdo da empresa e néo terem sido avaliados na adog&o inicial dos CPC. O
valor da receita reconhecida foi, respectivamente, de R$ 217.594.207,04 e R$ 58.796.957,00.

15. Imobilizado

O imobilizado esta reconhecido pelo valor de aquisi¢éo, apesar de ter havido um trabalho para reconhecimento do
valor justo e estimativa de vida util. Entretanto os dados n&o foram inseridos no sistema de controle patrimonial por
questdes técnicas, e a Geréncia de Patriménio esta trabalhando para acertar o sistema e assim registrar os
ajustes necessarios.

Foi efetuado teste de recuperabilidade da Torre de TV Digital, no modelo atual de gestao, onde verificou-se que o
ativo ndo deve ser registrado contabilmente por um valor positivo, recomendando-se a proviséo de perda integral.
O resultado foi corroborado pelo fato de que a operagdo da Torre de TV Digital, no modo atual, é
substancialmente deficitaria.

Terr:nos Edificangs Mé_quinas e Veiculos Mévefs_ e Obras em Total
Edificios  ESPeciais  Equipamentos Utensilios Construgéo
Custo
Saldo em 30 de junho de 2017 7.822.337 307.567.599 18.216.517 3.002.220 2.731.692 1.517.962 340.858.327
Adicdes 0 0 893.727 1.029.218 24.764 0 1.947.708
Exclusbes 0 0 -1.112 -1.096.994 -5.767 -13.169  -1.117.042
Transferéncias 0 0 0 0 0 0 0
Perda P/ Valor Recup (Impairment) 0 -83.565.199 0 0 0 0 -83.565.199
Saldo em 30 de junho de 2018 7.822.337 224.002.400 19.109.132 2.934.444 2.750.689 1.504.793 258.123.524
Depreciagdo acumulada
Saldo em 30 de junho de 2017 -5.057.599 -54.942.218 -11.759.722 -2.918.804 -1.383.345 0 -76.061.688
Adicbes -157.217  -2.685.737 -4.024.432 -87.828  -219.272 0 -7.174.486
Exclusées 304570  4.124.992 61.937 1.108.386 145.409 0 5.745.294
Saldo em 30 de junho de 2018 -4.910.246 -53.502.963 -16.722.217 -1.898.246 -1.457.208 0 -77.450.880
Valor contabil
Em 30 de junho de 2017 2.764.738 252.625.381 6.456.795 83.416 1.348.347 1.517.962 264.796.639
2.912.091 170.499.437 3.386.915 1.036.198 1.293.481 1.504.793 180.632.644

Em 30 de junho de 2018

16. Taxas de depreciagao utilizadas para cada classe de ativo imobilizado

CLASSE DE ATIVO TAXA ANOS

Terrenos e Edificios 4% 25
Edificagbes Especiais 1% 100
Maquinas e Equipamentos 10% 10
Veiculos 20% 5
Moveis e Utensilios 10% 10

17. Imobilizado em Construgao

S&o registrados como Construgdes em Andamento os gastos com servigos prévios para a construgéo do anexo do
edificio sede da TERRACAP, reformas do edificio sede, da Torre de TV Digital e do Autédromo Internacional de
Brasilia e a construgdo da Usina Solar do Estadio Nacional, despesas com a produgdo prépria de bens moéveis
como estagdes de trabalho e outros mabiliarios da empresa. O saldo em 30/06/2018 para esse grupo de contas &
de R$ 1.504.793,25..

Lo12
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A empresa contrata suas obras por meio de convénios firmados com a NOVACAP. A transferéncia para o
imobilizado ocorre quando a Geréncia de Patriménio recebe as informagbes e documentagio necessarias para tal
procedimento.

Movimentagdo em Construgdes em Andamento

Em relag&o ao Autédromo Internacional de Brasilia, as obras foram suspensas ainda em 2014, por recomendacao
do Ministério Publico acatada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal. Os valores despendidos para a
construgdo do Anexo do Edificio Sede da Companhia dependem da execugdo e conclusdo do projeto para serem
incorporados ao imobilizado.

Movimentacdao em Construgoes em Andamento

c truc Usina
Obras ONStrugao 4 tsdromo Solar
t . Anexo Ed. 3 2 g
Carpintaria Internacional Estadio
Sede .
Nacional
Custo
Saldo em 30 de junho de 2017 46.184 425.376 311.425 734.976
Entrada 0 0 0 0
Saida 13.732,26 0 0 0
Saldo em 30 de junho de 2018 33.016,05 425.376 311.425 734.976

18. Ativo intangivel

O Ativo Intangivel € composto exclusivamente por softwares adquiridos de terceiros e softwares desenvolvidos
internamente.

A composicéo pode ser demonstrada no quadro abaixo:

152018 152017

Cessdo de uso de software 16.435.164 16.268.364
(-) Amortizacdo Acumulada -16.060.165 -15.778.726
Saldo liquido do Intangivel 374.999  489.638

19. Ativos em Garantia
A Companhia ndo possui ativos em Garantia.

20. Fornecedores e outras contas a pagar

Contas a Pagar 152018 182017
Fornecedores 7.522.392 10.107.661
Credores Diversos 96.965.301 2.618.491
Outros Débitos 254.153 254,206

104.741.846 12.980.358

21. Caugdes em espécie e Recebimento antecipado de venda

A Companhia registra na conta Caugdes em espécie os valores das caugdes recebidas nas licitagbes dos editais
de vendas de imoveis.

Os recebimentos das vendas de imdveis ficam registrados na conta de Recebimento Antecipado até que o licitante
apresente a escritura registrada em cartério para cadastro o da alienacéo.

152018 152017
Caugdes em espécie 8.681.035 10.726.905

Recebimento Antecipado Venda Iméveis 24.330.190 11.701.770
33.011.225 22.428.675

22. Valores em Consignacao
S&o valores referentes a vendas de iméveis de outros 6rgdos Administragéo do Distrito Federal — SAB e o proprio
GDF - realizadas por intermédio da TERRACAP.
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152018 152017
Valores em Consignagéo 3.728.152 5.475.093
3.728.152 5.475.093

23. Dividendos Propostos e JCP

Nao houve, em 2017, o calculo de Juros sobre Capital Proprio.

Os dividendos propostos sdo calculados pelo minimo obrigatério, definido do Estatuto Social da Companhia, de
25% do Lucro do Exercicio ajustado.

152018 182017
Dividendos Propostos 1.060.497.559 982.379.655
1.060.497.559 982.379.655

24. Remuneragao da Administracdo

De acordo com a Ata 130® da Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas na TERRACAP, de 01/03/2000, o
salario dos conselheiros de administracdo e fiscal esta fixado em 20% (vinte por cento) da remunerag&o mensal
média da diretoria da empresa. Até a presente data, ndo houve alterag8o desta ata. Conforme Ata 78 da
Assembleia Geral Extraordinaria, de 12/02/1990, o valor da remuneragéoc do presidente € o somatério do salario
mais alto da Companhia mais 20% de 75% (setenta e cinco por cento) do valor do salario do secretéario de Estado
e dos diretores é o saldrio mais alto da Companhia somado a 20% de 90% (noventa por cento) do salario do
presidente da TERRACAP. Também n&o houve alterac8o desta ata. A remunerag&o dos Conselheiros € 20% da
média dos salarios do Presidente e Diretores. Segue quadro de despesa com remuneragdo da administragéo:

HONORARIOS DA ADMINISTRACAO 2018 2017
Honorarios Conselho de Administragao 521.997 557.236
Honorarios Diretoria 1.391.391 2.089.214
Honorarios Conselho Fiscal 321.779 321.355
Honorarios Conselheiros Gratif. Natal 7.830 0
TOTAL 2.242.997 2.967.806

25. Beneficios a empregados
a) Previdéncia privada
A Companhia, na condig&o de patrocinadora, faz pagamentos para a FUNTERRA — Fundag&o de
Previdéncia Privada da Terracap. A FUNTERRA ¢ uma entidade fechada de previdéncia privada,
aprovada pelo Ministério da Previdéncia e Assisténcia Social, nos Termos da Instrugéo Normativa n°
01, de 10 de outubro de 1994, com a finalidade de garantir aos empregados, bem como aos seus
dependentes, inscritos como participantes ou beneficidrios, nos termos do Capitulo Il e Ill do
correspondente regulamento, “peculios, rendas e beneficios complementares ou assemelhados ao da
Previdéncia Social”.
O resultado do estudo atuarial foi que ndo ha riscos, os beneficios estéo totalmente cobertos pelo

plano.
b) Programa de participagao nos resultados
Anualmente, a Companhia promove o PPR - Programa de Participagdo nos Resultados,

estabelecendo metas globais, empresariais, setoriais e individuais aos empregados. O objetivo do
programa é criar uma metodologia que desencadeie um processo continuo de motivag&o nos diversos
setores da empresa, proporcionando o aumento da produtividade e a melhoria do desempenho
organizacional.
Em 2018, a Terracap incluiu a analise dos processos de venda direta dos condominios como uma das
principais metas estabelecidas no PPR 2018.c) Programa de Demisséo Incentivada
Em margo de 2016 foi aprovado, por meio da Decisdo de Diretoria Colegiada 141, sesséo 3066 de
30/03/2016 ¢ Programa de Demisséo Incentivada — PDI. A TERRACAP oferece ao empregado, além
das verbas rescisorias legais de desligamento a pedido, sem cumprimento e indenizagdo do aviso
prévio: 40% (quarenta por cento) do montante de todos os depdésitos efetuados a titulo de FGTS junto a
CEF; 27 (vinte e sete) remuneragdes mensais — baseadas na remuneragdo do ultimo més trabalhado -
pagas em 36 (tinta e seis) parcelas iguais e sucessivas; subsidio de 100% do plano de saude para o
participante e mais um dependente e do seguro de vida contratado pela Associag@o dos Empregados,
ambos por 05 (cinco) anos contados do desligamento; conversdo em pecunia do Saldo da Licenga
Administrativa Remunerada e Licenga Prémio Remunerada se houver.
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No primeiro semestre de 2018 foram homologadas 9 rescisbes, com valor total liquido de R$
1.057.784,45 (um milhado, cinquenta e sete mil, setecentos e oitenta e quatro reais e quarenta e cinco
centavos). Até 30/06/2018 o saldo a pagar é de R$ 65.620.680,13 (sessenta e cinco milhdes,
seiscentos e vinte mil, seiscentos e oitenta reais e treze centavos) no curto prazo e R$ 29.968.265,09
(vinte e nove milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, duzentos e sessenta e cinco reais e nove
centavos) no longo prazo, perfazendo 0 montante total de R$ 95.588.945,22 (noventa e cinco milhdes,
guinhentos e oitenta e oito mil, novecentos e quarenta e cinco reais e vinte e dois centavos).

26. Suspensao do pagamento de Imposto de Renda da Pessoa Juridica

No exercicio de 2015, a Companhia, por meio da Agdo Declaratédria n® 0009858-50.2015.4.01.3400, em tramite na
22 Vara Federal, obteve antecipacao de tutela para suspensao dos recolhimentos do Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ), que prevaleceu no exercicio de 2016. A TERRACAP discute judicialmente a imunidade tributaria.

27. Contingéncias Judiciais

A Companhia reconhece a quantia de R$ 231.432.202,60 (duzentos e trinta e um milhdes, quatrocentos e trinta e
dois mil, duzentos e dois Reais e sessenta centavos), como Provisdo para Perdas Judiciais em 31 de dezembro
de 2017 relativos a processos judicias com avaliagdo de risco “Provavel’. Esse valor é composto por processos
judiciais de natureza trabalhista, civel, fiscal, ambiental e outros.

28.Transagoes com Partes Relacionadas
Nao ha nesta Companhia transagdes contratadas com partes relacionadas.

29. PATRIMONIO LiQUIDO
a) Capital Social
O capital social da Terracap é de R$ 1.848.848.613 (um bilhdo, oitocentos e quarenta e oito milhdes,
oitocentos e quarenta e oito mil seiscentos e treze Reais), pertencendo inteiramente a acionistas
domiciliados no Pais, sendo 51% (cinquenta e um por cento) do Governo do Distrito Federal (GDF) e
49% (quarenta e nove por cento) da Unido, dividido em 500.000.000 (quinhentos milhdes) de a¢des
ordinarias nominativas, todas da mesma classe e sem valor nominal.
b) Reserva Legal
A Reserva Legal tem por finalidade assegurar a integridade do capital social. A protec&o ao capital
feita por meioc da utilizagdo da reserva legal para a compensagéo de eventuais prejuizos, evitando,
assim, que o capital seja atingido.
A legisiac&o societaria determina que, antes de qualquer destinagdo (com exce¢do da compensagao
de prejuizos acumulados), 5% do Lucro Liquido do Exercicio sejam destinados a composigdo da
reserva legal, até o limite de 20% do capital social.
c) Dividendos
Por se tratar de uma demonstragao parcial, ndo ha como estimar se havera distribuicio de dividendos
no exercicio de 2017.
d) Reserva de Lucros a Realizar
Estava classificado nesta conta o valor a receber de clientes prestamistas das vendas realizadas até
2008, descontado dos tributos incidentes sobre estes recebimentos. A reserva tinha saldo no primeiro
semestre de 2016, mas este foi utilizado, conforme prevé a legislagdo, para absorver o prejuizo
contabil do exercicio de 2016.

e) Reserva de Retengao de Lucros

A finalidade da constituicdo das reservas para retencéo de lucros € a manutengdo, no patriménio da
empresa, de parte dos lucros apurados, para que sejam aplicados em projetos de investimentos, para
aumento de capital e na compensagdo de prejuizos contabeis. Neste exercicio, a Reserva de Retengéo
de Lucros foi utilizada na compensagéo do prejuizo contabil do Exercicio.

f) Ajuste de Avaliagao Patrimonial

Esta conta tem por finalidade registrar os ajustes realizados em ativos e passivos pelo valor justo. Foi
registradc nessa conta a avaliagdo dos bens para investimento, para os quais a Geréncia de Pesquisa
e Avaliagdo da empresa realizou a vistoria e a avaliagdo dos bens a valor de mercado.

g) Ajustes de Exercicios Anteriores

Valores de exercicios anteriores sdo controlados nessa conta ate o encerramento do exercicio.

h) Resultado do Exercicio
O resultado do exercicio & controlado nessa conta até o encerramento do exercicio./\P
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30. Receita Diferida

Até o exercicio de 2008 a TERRACAP escriturava sua receita pelo regime de caixa, dentro do grupo Resultado de
Exercicios Futuros. A partir de 2009, com o advento da lei 11.638/2007, que alterou e revogou dispositivos da lei
6.404/1976, a empresa foi obrigada a alterar a escrituragéo da receita para regime de competéncia. Sendo assim
transportou o valor das vendas realizadas até 2008 para o Patrimonio Liquido dentro do grupo Reservas de Lucros
a Realizar. No exercicio de 2016 houve um prejuizo de R$ 254.585.680, que absorveu esta conta de Reservas de
Lucros a Realizar. Sendo assim ndc ha mais saldo das vendas daquele periodo no Patrimdnio Liguido.

31. Receita operacional

A principal receita da Companhia € a proveniente da venda de imoveis. Até o exercicio de 2008 a companhia
efetuava os registros contabeis pelo regime de caixa;, a partir 01 de janeiro de 2009, adotou-se o regime de
competéncia. As receitas de vendas efetuadas até 31 de dezembro de 2008 estio registradas como receitas
diferidas no Patrimonio Liquido e sao langadas contra Lucros Acumulados quando as parcelas s&o recebidas.

A receita de prestagdo de servicos € composta, principalmente, por contraprestagdes referentes a taxas de
contratos de concess3do de direito de uso ou direito real de uso, taxas do programa Pro-DF e taxas de servigos
diversos, tais como demarcacgéo de lotes.

Atendendo orientagdo da Auditoria Independente e do Conselho Federal de Contabilidade, em 2017 a
contabilizac&o dessas taxas passou a ser feita pelo regime de competéncia e inserida na rotina da GECOT por
meio da altera¢do do relatorio GAI99 Taxas.

32. Qutras receitas
A Companhia registra como Outras Receitas, as receitas financeiras referentes a ganhos de aplicagbes
financeiras; juros, corregdes monetéarias e multas sobre financiamentos de clientes prestamistas.

33. Outras despesas
A Companhia registra em Outras Despesas, principalmente, os valores referentes a:

Despesa Valor

Rest Rec Operac do exercicio 0
Doagdes de Terrenos 13.937.944
Doagbes ao Distrito Federal 13.366.313
Doacdes a Unido 571.632
Obras em Loteamentos Implantados 16.273.613
Obras e Servigos em Areas nio loteaveis 0
Restituigdo (Devolugao) de Receitas 14.527.801

34. Despesas por natureza

152018 182017
Custos 2.490.121 3.111.561
Despesas administrativas® 131.783.017 213.464.456
Despesas financeiras 10.243.901 169.969
Provis&o para contingéncias 0 0
Encargos de depreciagdo e amortizagdo 2.081.288 2.784.912
Provisdo Devedores Duvidosos o 36.112.042
Perdas Eventuais 75.544 646 19.162.845
Total de custo de vendas, despesas de venda e distribuigao,
despesas administrativas e despesas de pesquisa e 222:452-973 273.805.785
desenvolvimento
* Exceto tributos diferidos (PIS e COFINS)
35. Despesas de pessoal
182018 182017 3
Honorarios da Administragao (
Conselho de Administragao 621.997 557.236
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Conselho Fiscal 321.779 321.355
Diretoria 1.391.391 2.089.214
Gratificagdo natalina 7.829 0
Total Despesas Administragdo 2.242.996 2.967.805
Ordenados e Salarios 27.194.405 31.574.356
Encargos 10.575.065 24.459.797
Outras despesas 37.222.821 92.729.551
Beneficios 14.0156.370 14.907.368
Total Geral 91.250.657 166.638.877
36. Receitas financeiras e despesas financeiras
- 152018 152017
Despesas financeiras (37.224.274) (10.691.777)
Gastos de natureza financeira (10.243.901) (169.969)
Variagbes monetarias passivas (26.980.373) (10.521.808)
Receitas financeiras 220.498.425 133.636.893
Ganhos de natureza financeira 104.932.714,54 104.653.510
Variagdes monetérias ativas 115.565.710 28.983.383
183.274.151 122.945.116

37. Imposto de Renda e Contribuigao Social reconhecidos no resultado

Despesa de imposto corrente
Tributos reconhecidos no resultado

Despesa corrente
Imposto de Renda
Contribuigado Social

Imposto de Renda Diferido
Originado e revertido de diferengas temporarias
Originado do lucro diferido

Contribuigdao Social Diferida
Originado e revertido de diferengas temporarias

Originado do lucro diferido

Despesas de tributos - Atividades continuadas

152018 152017
18.865.030 0,00
7.100.035 0,00
25.965.065 0,00

0 0
(4.771.047) (6.121.997)
0 0
(1.717.578) (2.203.919)
{6.488.623) (8.325.916)
(6.488.623) (8.325.916)

A Terracap adota o critério de apurag&o com base no Lucro Real Anual, sendo o Imposto de Renda da Pessoa
Juridica calculado & aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) ano e Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido a aliquota de 9%, com
base em balangos/balancetes mensais de suspensao/redugdo do imposto mensal efou Receita Bruta, de acordo
com o Art. 230 do Decreto n® 3.000, de 26 de margo de 1999 (RIR/99) e Art. 35 da Lei 9.430/96.

A Companhia acredita que suas provisdes para passivos tributarios sdo adequadas para todos os anos fiscais
abertos com base em sua avaliagdo de muitos fatores, incluindo interpretagdes da legislagcdo fiscal e sua

experiéncia.
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Ativos e passivos fiscais diferidos reconhecidos
Os tributos diferidos de ativos e passivos foram atribuidos da seguinte forma:

Ativos Passivos Liquido
i
152018 152017 152018 152017 152018 152017
Clientes (Capital a - .| 822257.000 721.651.047 721.651.947 731.148.086
receber)
Provisoes -70.326.245 -70.326.245 -70.326.245 -70.326.245
Reserva de } ) 3 ) } )
Lucros a realizar
, . 1
Imposto liquido -70.326.245 -70.326.245 | 822.257.099  721.651.947 751.930.854 5 651.325.7052
(ativos) passivos

Reconhecimento Ativo Fiscal Diferido.

Esta Companhia ndo reconheceu os valores apurados como ativo fiscal diferido no exercicio corrente, pois
apresentou prejuizo contabil e fiscal em 2016 e apresentou uma trajetéria de redugao de receitas. Diante do
cenario, considerou-se nao haver elementos consistentes que indiguem ou comprovem a ocorréncia de lucro
tributario futuro, o que caracteriza condig&o fundamental para a contabilizagéo desses ativos, conforme preconiza
o CPC 32/2009. A empresa devera elaborar um estudo formal de viabilidade para fundamentar ajustes a serem
realizados no Ativo Fiscal Diferido.

38. Lucro Liquido por agédo
Em 30 de junho de 2018, o lucro liquido por agdo foi de R$ 0,32 (trinta e dois centavos), enquanto em 30 de junho
de 2017 se apurou um lucro liquido por ag&o de 0,26 (vinte e seis centavos).

39. Administragao da TERRACAP
A administragao da TERRACAP no primeiro semestre de 2018 foi exercida apenas pelo Presidente Julio César
Azevedo Reis.

ou2a Oliveira
Gerente d¢ Contabilidade — TERRACAP
RCDF 010133-0/0
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