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Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

TERMO DE REFERENCIA

CONCESSAO DE USO DE IMOVEIS LOCALIZADOS NO COMPLEXO
TURISTICO MIRANTE FLOR DO CERRADO - TORRE DE TV DIGITAL

OBJETO:

Concesséo de Uso dos terrenos localizados no
SHT(q - Setor Habitacional Taquari / Lago Norte
/ DF - Trecho 02, Quadra 200, Conjunto 01:
Lotes 01, 02, 03 e 04, edificado com a Torre de
TV Digital, e Conjunto 02: Lotes 01, 02, 03 e 04,
sem edificacdo, destinados a atividades
turisticas e  culturais, com encargos
operacionais e de suporte.

ESTIMATIVA de
receita:

(esta contratacao ndo
implicara em despesas
ou investimentos da
Terracap)

Receita de R$ 113.700,00 (cento e treze mil e
setecentos reais) mensal, valor minimo a ser
pago pelo Concessionario.

Encargos as expensas do Concessionario.

LEGISLACAO:

LEI n° 13.303 de 30 de junho de 2016.

PRAZO DE VIGENCIA
CONTRATUAL:

15 (quinze) anos.

SHTq — SETOR HABITACIONAL TAQUARI / Lago Norte / Brasilia / DF

Endereco dos imbveis Area do lote

Lote 01 6.041,00m?2
Conjunto 01 ,
(ocupado com Lote 02 6.045,50m

edificio da Torre
Lote 03 6.045,50m?2

SHTq de TV Digital)
Lote 04 6.041,00m?2
Trecho 02

Lote 01 6.200,36m?2
QUERIEI AL Conjunto 02 Lote 02 6.204,85m?

(sem edificacéo /
estacionamento) Lote 03 6.204,85m?2
Lote 04 6.200,36m?2
Area total = 48.983,42m?2

Processo SEI-GDF N° 00111-00006957/2019-76
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CONCESSAO DE USO DOS TERRENOS LOCALIZADOS NO SHTQ - SETOR
HABITACIONAL TAQUARI / LAGO NORTE / DF - TRECHO 02, QUADRA 200,
CONJUNTO 01: -LOTES 01, 02, 03 E 04, EDIFICADO COM ATORRE DE TV DIGITAL,
E CONJUNTO 02: - LOTES 01, 02, 03 E 04, SEM EDIFICACAO, DESTINADOS A
ATIVIDADES TURISTICAS E CULTURAIS, COM ENCARGOS OPERACIONAIS E DE
SUPORTE.

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como propdésito estabelecer as
condicdes basicas com vistas a licitacdo publica, regida pela Lei n° 13.303, de 30 de
junho de 2016, para contratacao de pessoa juridica, objetivando a Concesséo de Uso
dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 01, bem como dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do
Conjunto 02, todos na Quadra 200, Trecho 02, do SHTQ-Setor Habitacional
Taquari/Lago Norte/DF, de propriedade desta Terracap. Os terrenos do Conjunto 01
encontram-se ocupados com o edificio da Torre de TV Digital. Os terrenos do Conjunto
02 encontram-se sem edificacao.

Figura 1: - SHTq, Trecho 02, Quadra 200:
- CONJUNTO 01 Lotes 01, 02, 03 e 04 — edificados com o monumento Torre de TV Digital;
- CONJUNTO 02 Lotes 01, 02, 03 e 04 — sem edifica¢do / atual estacionamento.
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Quadro 01: Metragem dos iméveis dos Conj. 01 e 02 da Q.200 Tr.02, SHTq.

SHTg — SETOR HABITACIONAL TAQUARI / Lago Norte / Brasilia / DF
Endereco Areas (m?2)

Lote 01 6.041,00m?2

Conjunto 01

(ocupado com Lote 02  6.045,50m?

o 24.173,00m?
edificio da Torre ) ’
de TV Digital) Lote 03 6.045,50m
SHTq
Lote 04 6.041,00m?2
Trecho 02
Lote 01 6.200,36m?2
Quadra 200
Conjunto 02 Lote 02 6.204,85m?2
(sem edificacao / 24.810,42m?2
estacionamento) Lote 03 6.204,85m?
Lote 04 6.200,36m?2
Area total = 48.983,42m?2

A Concessao de Uso dos lotes que compdem o complexo turitico Mirante
Flor do Cerrado — Torre de TV Digital refere-se aos terrenos supra citados, ficando
garantido ao Concessionario o direito a exploracdo das areas, conforme o disposto
neste Termo de Referéncia, mediante pagamento mensal de preco publico, cabendo-
Ilhe, ainda, a incumbéncia onerosa dos encargos operacionais e de suporte do
empreendimento, bem como dos equipamentos e sistemas ja instalados. O
Concessionario se obriga a cumprir as normas de postura, saude, seguranca publica,
transito, metrologia, edificacdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinacao
dada a area.Correra as expensas do Concessionario as atribuicées de gerenciamento,
funcionamento, manutencéo, conservacao, e exploracdo do complexo turistico/cultural,
como: visitagao, eventos culturais, shows, exposi¢des, e servigos correlatos de suporte
as atividades desenvolvidas para atendimento das necessidades e conveniéncias de
consumo dos usuarios, em consonancia com as normas e legislagdes concernentes.

Para a fruicdo da referida Concesséo de Uso deverdo ser consideradas
as atividades da Torre de TV Digital em 4 grandes grupos:

l. Atividades relacionadas a Radiodifusdo e Telecomunicacgoes:

I.1. Locacdo dos espacos e gestdo dos contratos de concessao
destinados aos Boxes para Estudios para Emissoras de Radio
e TV, localizados no térreo.
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[.2. Locacéo dos espacos e gestao dos contratos de concesséo dos
espacos destinados para as antenas de trasmissao de sinais

de Radioe TV.

Quadro 02: Demonstrativo de receitas com concessao para transmissoras a serem subrogados

ao Concessionario.

RECEITAS: - VALORES DE CONCESSAO DE USO / EMISSORAS DE TV
. - Valor Mensal
Alienagao
Empresa Processo n® ne do Contrato
(R$)
Cable Link - Operadora de Sinais de TV a Cabo Ltda. | 111.000882/2016 100841 6.000,00
Cable Link - Operadora de Sinais de TV a Cabo Ltda. | 111.000882/2016 99625 12.000,00
TV Studios de Brasilia Ltda. 111.001711/2013 98005 4.800,00
EBC - Empresa Brasil de Comunicagdo 111.001714/2013 98004 4.800,00
EBC - Empresa Brasil de Comunicacao 111.001714/2013 98003 8.482,00
Globo Comunicacédo e Participacdes S.A. 111.001709/2013 98002 8.482,00
Globo Comunicagdo e ParticipagOes S.A. 111.001709/2013 98001 4.800,00
Radio e Televisdo Bandeirantes Ltda. 111.001710/2013 98000 8.482,00
Radio e Televisdo Bandeirantes Ltda. 111.001710/2013 97999 4.800,00
TV Brasilia - Radio e Televisdo CV Ltda. 111.001713/2013 97998 8.482,00
TV Brasilia - Radio e Televisdo CV Ltda. 111.001713/2013 97997 4.800,00
Radio e Televisdo Capital Ltda. 111.001712/2013 97996 8.482,00
Radio e Televisdo Capital Ltda. 111.001712/2013 97995 4.800,00
TV Studios de Brasilia Ltda. 111.001711/2013 97994 8.482,00
Total mensal (RS) 97.692,00
TOTAL ANUAL (RS) 1.172.304,00

II. Atividades relacionadas a exploracédo turistica do monumento da Torre
de TV Digital e outros:

II.1. Exploracdo dos espacos internos a Torre, como o Mirante, e
as Cupulas destinadas ao Café da Torre e Espaco para
exposicoes.

[1.2. Exploracdo dos espacos na area de apoio, como as lojas
existentes, banheiros e demais espacos lindeiros ao espelho
d’'agua.

lll. Atividades relacionadas ao desenvolvimento de turismo e negocios,
utilizando o espaco do estacionamento (Conjunto 02), com a
realizacdo de eventos culturais, shows, exposi¢cdes, competicdes e
outros negdécios associados.




|
" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

IV. Atividades relacionadas ao pleno funcionamento, gerenciamento,
manutencao, bem como, conservacgdo dos espacos que compdem a
Torre de TV Digital, area objeto deste Termo de Referéncia.

Quadro 03: Demonstrativo de despesas com servigos terceirizados a serem subrogados ao
Concessionario.

DESPESAS COM A TORRE DE TV DIGITAL (Contratos de Servigos - NUGER)

SERVICO EMPRESA CONTRATO 2018 (RS) 2019(RS) TOTAL (RS)
Limpeza FLEX - 245.148,85 - 245.148,85
Seguranca / 5 ESTRELAS - 1.112.532,46| 295.880,88| 1.408.413,34
Vigilancia
Seguranca / 5 ESTRELAS - 380.017,79 99.648,84 479.666,63
Brigada
Manutencdo de oTIS - 30.776,11 - 30.776,11
elevadores
Limpeza MG - 251.773,90 124.485,69 376.259,59
Rea‘;’?“ DMG - 1.019.001,80 43.672,20| 1.062.674,00
Reparos e
Manutengdo - Eletrocontrole 24/2018 - 358.315,30 358.315,30
Esgoto a vacuo
Ricardo de Souza
Manutengdo - Lima Caiafa
- 57/2018 40.082,28 55.951,98 96.034,26
Geradores Manutencgdes e
Servigos ME
TOTAL (RS)| 3.079.333,19 977.954,89 4.057.288,08

Quadro 04: Demonstrativo de despesas com consumo de servicos publicos a serem
subrogados ao Concessionario.

DESPESAS TORRE DIGITAL COM CONCESSIONARIAS DE
ENERGIA E AGUA - (abril/2017 a abril/2019)
DISCRIMINACAO VALOR - RS
CEB ALTA TENSAO 2.066.246,30
CEB BAIXA TENSAO 48.614,86
CAESB 5.736,09
TOTAL (RS) 2.120.597,25
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2. A JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO

Considerando que a capacidade de gestdo em uma Empresa Publica é
componente dos mais indispensaveis para que possa efetivamente fazer a diferenca e
entregar a sociedade servigos publicos de qualidade. Considerando que a utilizacao
eficiente dos recursos publicos apresenta-se como um principio basico para que a
gestdo publica alcance seus objetivos. E, considerando, ainda, que a finalidade maior
da administracdo publica é maximizar o bem-estar da sociedade, otimizando o uso dos
recursos publicos, a Concessdo objeto deste Termo de Referéncia encontra-se
claramente alinhada com o conceito contemporaneo de gestédo de politicas publicas.

A concessao de uso, ora em questdo, além de resguardar o patriménio
da Terracap, visa o cumprimento da funcdo social da propriedade. A concessao
proposta, além de gerar novas receitas para a Terracap, propiciara sua desoneracao
com diversas despesas que ora vem arcando, em um momento em que € necessario
racionalizar recursos.

Nesse contexto, a contratagdo de que trata o presente Termo de
Referéncia vai ao encontro do enfrentamento de novas demandas apresentadas e
restricbes financeiras. Assim, visa propiciar o fornecimento de melhor atendimento para
0s usuarios e de melhor aproveitamento do potencial de visitacdo do complexo Mirante
Flor do Cerrado / Torre de TV Digital. Ademais, bem como promover a geracao de
empregos diretos, a reducdo dos gastos publicos, além do aumento de arrecadacao do
Governo do Distrito Federal.

A Concessédo de Uso dos imoveis localizados no SHTQ-Setor Habitacional
Taquari, Trecho 02, Quadra 200, Conjunto 01 - Lotes 01, 02, 03 e 04, e Conjunto 02 —
Lotes 01, 02, 03 e 04, todos de propriedade da TERRACAP, considerando a situacéo
especial dos lotes do Conjunto 01, que estdo ocupados pelo complexo Mirante Flor do
Cerrado / Torre de TV Digital, visa a utilizacdo da area como complexo turistico, com os
encargos de prover seu gerenciamento, manutencao, conservacdo, e exploracédo do
complexo turistico/cultural. Encontram-se, ainda, associadas as atividades de turismo,
visitacdo, eventos culturais, shows, exposi¢cdes, visando o desenvolvimento e a
melhoria da infraestrutura de atendimento ao turismo de contemplacdo da natureza, da
cidade de Brasilia e dos arredores, bem como de servigos correlatos de suporte as
atividades desenvolvidas com a possibilidade de implementacdo de bares e
restaurantes, artesanato, eventos culturais, sociais, gastrondémicos e esportivos,
buscando em paralelo intensificar o aproveitamento do patriménio natural e cultural da
cidade por meio de seu potencial turistico para uso publico.
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3. DA DESCRICAO DO OBJETO

3.1. Contextualizacao

O monumento Torre de TV Digital foi o ultimo projeto arquitetdnico de
Oscar Niemeyer, executado em Brasilia/DF, e calculado pelo engenheiro José Carlos
Sussekind. Marcante pela sua audacia estética e estrutural, o projeto lembra uma “Flor
do Cerrado”, como ficou conhecida. Seu local foi estrategicamente escolhido de
maneira a proporcionar a transmissao do sinal digital de TV para todo o Distrito Federal
e algumas cidades do Entorno, tendo em vista que a migracao do sinal analégico para
o digital tinha prazo para ocorrer até o final de 2016.

Nesse contexto, o Governo do Distrito Federal decidiu edificar um
monumento para possibilitar a instalacdo de antenas de transmisséo das emissoras de
televisdo, ficando a TERRACAP encarregada de promover a edificacdo do monumento.
Foram disponibilizados lotes de sua propriedade, localizados no SHTg-Setor
Habitacional Taquari, Trecho 02, Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 01, da Quadra 200,
perfazendo a area de 24.173,00 m2. Também encontram-se disponibilizados ao
Complexo Torre de TV Digital os Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 02, da Quadra 200,
do SHTq, com area de 24.810,42 m2 sem edificacdo, terrenos estes utilizados para
eventos e estacionamento. Os 8 (0ito) terrenos possuem a area total de 48.983,42 m2.

A construcao da Torre de TV Digital teve inicio em 15 de junho de 2009 e
sua inauguracao em 21 de abril de 2012, juntamente com o aniversario de 52 anos de
Brasilia. A Torre de TV Digital € uma construcao vertical especial, destinada a instalacéo
de antenas de sinal de TV digital, com 182,00 metros de altura (equivalente a um prédio
de 62 andares), sendo: 120,00 metros de concreto armado (Fuste) e 50,00 metros de
estrutura metélica e uma Antena de 12,00 metros. A fundacao tem um bloco de concreto
com 4,50 metros de altura e 25 metros de diametro, que esta a 13,40 metros de
profundidade, apoiado em 246 estacas de 12 metros de profundidade e 2 mil metros
cubicos de concreto. A base cilindrica (Fuste) funciona como um “CAULE”, que exibe
duas “HASTES” - bracos de apoio que abrigam as lajes de sustentacdo das Cupulas de
cobertura de vidro.

- Uma das CUPULAS DE VIDRO, que se enconta a 60,00 metros do chao,
€ destinada a um saldo de exposi¢cdes, onde se encontra uma maquete
da cidade, possuindo uma area de 395,54 mz;

- A outra CUPULA DE VIDRO, que se enconta a 80,00 metros do ch&o, é
destinada a instalacdo de um bar/café, possuindo também uma area de
395,54 mz2.
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Acima das Cupulas de vidro, fica 0 MIRANTE a 110,00 metros de altura
do chéo, destinado a visitacdo contemplativa, com um espaco circular estendendo-se
por uma area de 205,85 m2. Em todo sua volta estéo localizadas 14 janelas circulares,
de 2 metros de diametro, que proporcionam uma visao panoramica de 360° (trezentos
e sessenta graus) para o Lago Paranod, Plano Piloto, Lagos Sul e Norte, regido serrana
de Sobradinho, dentre outras.

O monumento da Torre de TV Digital fica situado a 1.215,00 metros acima
do nivel do mar, em um dos pontos mais altos do Distrito Federal, localizado na Regido
Administrativa do Lago Norte — RA XVIII.

O acesso dos visitantes as duas Cupulas e ao Mirante se d& por meio de
trés elevadores, com capacidade para 12 pessoas cada um.

Ao redor do monumento, existe um espelho d’agua, um complexo de lazer
com dez lojas localizadas no térreo, para prestacdo de servicos as necessidades e
conveniéncias dos usuarios, tais como: comercializacdo de lembrancas, souvenir,
lanches, cafés, sucos, agua, quitutes, dentre outros. Duas lojas estdo ocupadas, sendo
uma pela EMATER/DF - Empresa de Assisténcia Técnica e Extensédo Rural e outra pela
SETUR/DF - Secretaria de Estado de Turismo do Distrito Federal.

Ha ainda no térreo, na parte posterior as lojas, oito salas destinadas aos
boxes para uso das transmissoras de radio e televisdo. Atualmente, sete encontram-se
ocupadas.

O subsolo da Torre de TV Digital é utilizado com a central de maquinas e
de suporte técnico, com instalacéo de racks e eletrodutos, central de ar condicionado,
geradores de energia, equipamentos de atendimento das transmissoras e demais
estruturas de funcionamento da Torre Digital. Devido a sua dimensdo, podera ser
analisada sua exploracdo para oferta de racks no subsolo, desde que observada as
necessidades de area para instalacéo do apoio operacional, bem como seguranca do
espaco e capacidade maxima da torre metalica.

Atualmente, ela transmite o sinal digital das TV’s: GLOBO, TV BRASILIA,
RADIO E TELEVISAO CAPITAL, RADIO E TV BANDEIRANTES, CABLE LINK, TV
STUDIOS DE BRASILIA, EBC - EMPRESA BRASIL DE COMUNICACAO, com seus
respectivos equipamentos/antenas, ocupando os espacos dos boxes destinados a tal
finalidade.
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3.2. Edificacdes e Infraestrutura Existentes na Area Objeto da

Concesséao

3.2.1. Espacos na estrutura da Torre de TV Digital:

Atividades/ Descricio Operacao/
Servigos ¢ Administracéo
Utilizagdo destinada as empresas de
radiodifusdo e de telecomunicagbes. A antena
instalada no topo da Torre é dividida em 3 .
secoes A Conces§|onar|a,
- Secéo 1: - Compartilhada entre empresas de | conforme item 4.1.9.
telecomunicacées e de radiodifusdo, para | deste Termo de
recepcéo ou transmiss&o de sinais. Referéncia, fica
- Sec&o 2: - Uso preferencial para emissoras de | "€SPonsavel por operar
TV com porte nacional. Exclusiva para | &/0U celebrar os
instalacbes de antenas de transmissdo de | contratos comas
radiodifusao. empresas de
ANTENA - Secdo 3: - Uso exclusivo para antena de | radiodifusdo e de
METALICA transmisséo das emissoras filiadas a AVEC. telecomunicacéo e pela

(topo da Torre)

Antena para
transmissdo dos
sinais de TV Digital

- - - - =

manutencgdo preventiva
e corretiva de
equipamentos e

3° segdo ) o
- Pa— sistemas operacionais.
- &=""""" transmissdo de )
2° seg¢do outras emissoras Deve assumir todos os
————— contratos ja existentes e
€ Area para a recepgdo de executa-los até seu
1° segdo sinais término.

O espaco estéa localizado a 110 (cento e dez)

metros de altura, dispondo de janelas fixas Operacdo e
MIRANTE . LA : A administracao pela
com dois metros de diametro, vista panoramica LA
° ; Concessionaria.
de 360°, e capacidade para 74 pessoas.
Administracdo pela
Concessionéria,
Cupulas A funcionar na cupula de vidro existente, com | podendo sua operacao
(espago para | vista panoramica, localizada a 80 (oitenta) | ser outorgada a
CAFE) metros de altura, com capacidade para 59 | terceiros, sob

pessoas.

responsabilidade da
concessionaria.

ESPACO PARA

A funcionar na cupula de vidro existente, com

Administracao pela
Concessionéria, ,
podendo sua operacao

EXPOSICAO E | vista panoramica, localizada a 60 (sessenta) i d
PEQUENOS metros de altura, com capacidade para 59 tsee}::gilioc;rggoga
EVENTOS pessoas. '

responsabilidade da
concessionaria.

A Torre de TV Digital dispde de acessibilidade por trés elevadores, cada um com capacidade
para 12 (doze) pessoas.
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3.2.2. Espacos edificados no térreo da Torre de TV Digital:

EMPRESAS DE
RADIODIFUSAO

pelas emissoras Classe ‘A’ que fazem
parte da AVEC.

Os 2 (dois) boxes restantes devem ser
reservados para outras emissoras de
TV com porte nacional.

Atividades/ . Operacao/
. Descrlgao .. ~
Servigos Administracao
Existem 8 (oito) boxes destinados as | Os contratos existentes
emissoras. serdao administrados em
Séo destinados 6 (seis) boxes para | sua totalidade — pela
BOXES PARA serem ocupados, exclusivamente, | Concessionaria até seu

término, podendo ser
renovados a critério das
partes. Estes espacos sdo
de uso exclusivo para
Emissoras de Radio e TV.

LOJAS

Na edificacdo existem 10 (dez) lojas
destinadas a atendimento das
necessidades e conveniéncias de
consumo dos usuarios, tais como:
comercializagédo de lembrancgas,
souvenir, lanches, cafés, sucos, agua,
quitutes, dentre outros.

Administracdo pela
Concessionaria, podendo
sua operacéao ser
outorgada a terceiros, sob
responsabilidade da
concessionaria.

3.2.3. Espacos no subsolo:

COMPARTILHADO

Atividades/ o Operacéao/
: Descricao L ~
Servigos Administracéo
Area localizada no subsolo da Torre —
Demais espacos com instalagcéo de
ESPACO racks e eletrodutos, central de ar Operacéo e

condicionado, geradores de energia,
equipamentos de atendimento das
transmissoras e demais estruturas de
funcionamento da Torre Digital.

administragdo pela
Concessionéria.

3.2.4. Espacos nos lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 2, Quadra 200,
Trecho 2, do SHTg-Setor Habitacional Taquari:

Atividades/
Servigos

Descricéo

Operacéo/
Administracao

ESPACO PARA
EVENTOS

Localizado no térreo, area externa -
area do estacionamento, para
exploracdo com atividades de turismo,
visitacdo, eventos culturais, shows,
exposicoes, etc...

Administracao pela
Concessionaria, podendo
sua operacéo ser
outorgada a terceiros, sob
responsabilidade da
concessionaria.
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4. DAS CONDICOES DE CONTRATACAO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia procedimentos visando a
realizacdo de licitagdo publica destinada a selecdo de pessoa juridica com vistas a
outorga de Concessédo de Uso dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 01, bem como
dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 02, todos da Quadra 200, Trecho 02, do SHTq-
Setor Habitacional Taquari/Lago Norte/DF.

A Concessédo se dara mediante o pagamento de preco publico mensal
com encargos, conforme especificado neste Termo de Referéncia, considerando seu
gerenciamento, manutencdo, funcionamento, aproveitamento, e exploracdo do
complexo turistico/cultural,

- Licitacdo: regida pela Lei Federal n® 13.303/2016.
- Forma de execucdo da licitacdo: PRESENCIAL.
- Tipo de licitacdo: MAIOR OFERTA DE PRECO.

- Critério de julgamento: MAIOR OFERTA DE PRECO.

5. VALOR MINIMO PARA O INiCIO DA OPERACAO DA CONCESSAO

O valor da outorga da Concessédo de Uso é fixado em, no minimo, R$
113.700,00 (cento e treze mil e setecentos reais), pagos mensalmente,
correspondentes a 0,3 % (zero virgula trés por cento) do valor de mercado dos Lotes
01, 02, 03 e 04 do Conjunto 01 e dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 02, todos na
Quadra 200, Trecho 02, do SHTqg-Setor Habitacional Taquari/Lago Norte/DF, reajustado
anualmente, a partir da data da apresentacdo da proposta, de acordo com a variagao
relativa do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E (IBGE),
calculado de acordo com a variagéo “Pro-Rata Tempore Die”.

O preco publico, relativo a Concesséao de Uso, relativo a proposta da
licitante vencedora do certame serd reajustado anualmente, a partir da data da
apresentacéo da proposta, de acordo com a variagéo relativa do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E (IBGE), calculado de acordo com a
variagdo “Pro-Rata Tempore Die”. Na hipotese de extingdo deste indicador, sera
substituido, na seguinte ordem, por: INPC, IGP-DI, IGPM (FGV) e IPC (FIPE).
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O preco publico pago em atraso sera acrescido de multa de 2,0 % (dois
por cento), juros de mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao més ou fracdo, bem como
sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo com a variacdo relativa do
indice Geral de Preco do Mercado (IGPM), ocorrida entre a data do vencimento da
prestacao e o efetivo pagamento, sem prejuizo das atualiza¢des ordinarias normais das
prestacoes.

Além da atualizacdo monetaria anual na forma prevista neste Termo de
Referéncia, a cada 5 (cinco) anos contados da data da apresentacdo da proposta, sera
feita atualizacdo da avaliacdo dos imdveis, pela Geréncia de Pesquisa e Avaliacdo da
Diretoria de Comercializacdo — GEPEA/DICOM, permanecendo a aplicagdo do mesmo
percentual de 0,3 % (zero virgula trés por cento) do valor de avaliagcdo dos imdveis,
passando a ser o novo valor da Concessédo de Uso, independentemente de aditivo ou
rerratificac@o a escritura publica do valor de retribuicdo pela Concessao de Uso.

6. DA EXPLORAGCAO DE “NAMING RIGTHS”

E permitido a exploracdo de “Naming Rights”, como forma de concess&o
de direitos de nome para o monumento, desde que o mesmo seja convergente e
aderente ao monumento objeto deste contrato, cujo valor correspondera ao percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) do valor anual da concesséao.

7. DAS CONDICOES DA CONCESSAO DE USO

7.1. Do Prazo

7z

7.1.1 O prazo de concessdo € de 15 (quinze) anos, podendo ser
prorrogado por igual periodo.

7.1.2 O Poder Concedente, considerando o0 interesse publico e
conveniéncia administrativa, podera optar pela prorrogacao do prazo
de concesséao pelo mesmo prazo, adicionalmente ao periodo de 15
(quinze) anos, no caso da avaliagéo satisfatoria.

7.1.3 ApOs a assinatura do contrato o Concedente e o Concessionario
formaram Comissédo de Transicdo, para tranferéncia dos contratos
gue serdo sub-rogados ao Concessionario, conforme Item 17.

7.1.4 A transferéncia ao Concessionario sera realizada apdés o
Recebimento Definitivo da construcéo da Torre.
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7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

Do Objetivo da Concesséao

A presente proposta de concessao destina-se fundamentalmente a:

Atividades de gerenciamento, manutencdo e funcionamento de todo o
complexo da Torre de TV Digital, zelando pelo sua integridade estrutural,
sem desvirtuamento de sua volumetria, bem como do Projeto de Arquitetura
original de autoria do arquiteto Oscar Niemeyer, em consonancia com a
legislacdo pertinente ao patrimoénio historico e cultural do Distrito Federal.

Exploracdo do complexo turistico com a implementacdo de lojas de
souvenir e artesanato, gastronomia, bares e restaurantes, eventos culturais,
sociais e esportivos, shows, buscando em paralelo intensificar o
aproveitamento do patriménio natural e cultural da cidade, por meio de seu
potencial turistico.

Atividades de administracdo e gerenciamento de recepcédo e informacoes
de qualidade e compativeis com 0 espac¢o aos visitantes, bem como de
suporte as atividades desenvolvidas para atendimento das necessidades e
conveniéncias de consumo dos usuarios, como limpeza, seguranca e
manutencgao predial.

Qualificagcdo das Empresas Participantes

Poderdo participar da licitacdo pessoas juridicas ou consorcios,
estabelecidos em qualquer parte do territério nacional, desde que
atendam aos termos do Edital e ao Termo de Referéncia.

Estdo impedidos de participar do certame os diretores, membros
efetivos e suplentes da Comissdo Permanente de Licitacdo de Imdveis
— COPLI e dos Conselhos de Administragéo e Fiscal da Terracap, bem
como servidores de todos as unidades da Administracdo Direta e
Indireta envolvidas.

O(A) licitante vencedor(a), se caracterizado(a) como consoércio, ficara
obrigado(a) a constituir sociedade de proposito especifico (SPE), que
sera responsavel pela execucéo dos servicos objeto deste certame.

Deverdo apresentar obrigatoriamente os documentos relativos a
regularidade juridica, regularidade fiscal e trabalhista, a qualificacédo
econdmico-financeira e a qualificagdo técnica.
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7.4 Da Visita Técnica:

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.4.6

1.4.7

As empresas interessados poderao realizar visita técnica na area objeto
da concessao, através de seu representante, tomando conhecimento
de todos os aspectos que possam influir direta ou indiretamente na
execucdo dos mesmos e na apresentacao das propostas.

No ato da visita técnica, o representante devera comprovar que detém
0s poderes necessarios para atuar em nome do licitante, mediante
apresentacdo dos documentos de identificacdo e do estatuto ou
contrato social da licitante ou instrumento publico ou particular de
procuracao.

7

A visita técnica é facultativa e podera ser realizada mediante
agendamento prévio, em horario de expediente normal da Terracap,
pelos telefones (061) 3342-2020 ou 3342-1974, ou do e-mail
gerat@terracap.df.gov.br, e serd acompanhada por profissional
habilitado e designado pela Terracap.

O representante de um licitante ndo podera realizar visita técnica para
outros.

O licitante que realizar a visita técnica receberd, através do seu
representante, Atestado de Comparecimento na Visita Técnica emitido
pela TERRACAP, nao lhe sendo concedido o direito de reclamacdes e
pleitos futuros, alegando desconhecimentos sobre o0 objeto do contrato.

Caso o licitante opte por ndo realizar a visita técnica, o Atestado de
Comparecimento na Visita Técnica devera ser substituido pela
Declaracdo de Conhecimento Pleno do objeto licitado, ndo lhe sendo
concedido o direito de reclamacfGes e pleitos futuros, alegando
desconhecimentos das condi¢cbes da concessao, bem como se eximir
de responsabilidade que deste fato decorra durante a vigéncia do
contrato.

Eventuais duvidas ou problemas observados na fase de vistoria e de
elaboracdo da proposta deverdo ser apontados formalmente até 02
(dois) dias antes da data prevista para a abertura da licitacdo. Apos a
abertura da licitagdo, nenhuma reclamacdo sera aceita, cabendo a
empresa vencedora a execugao do objeto em sua totalidade.
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7.4.8

A Diretoria Técnica - DITEC indicara Comisséo para fornecimento de
informacdes com relacdo as demandas e questionamentos
apresentados pelos participantes.

8. DAS OBRIGACOES

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

Do Concessionario

O Concessionério sera responsavel pela seguranca patrimonial das areas
internas e externas das dependéncias da Torre de TV Digital e da area
objeto da presente concessao, devendo zelar pela seguranca de todos os
espacos, dos frequentadores, bem como por todos o0s servicos de
manutencdo predial, conservacdo, monitoramento da estrutura etc, pelo
prazo minimo de 15 (quinze) anos.

As infraestruturas deverdao ser mantidas adequadamente de forma
preventiva e corretiva, assim como 0s elementos estruturais, urbanizacao e
paisagismo.

As infraestruturas internas e externas deverdo ser mantidas de modo a
evitar incidentes e acidentes e os equipamentos facilitadores de protecao
deverdo estar sempre em perfeito estado de conservacao.

O Concessionario devera notificar a Terracap sempre que precisar realizar
obras de manutencéo e/ou aperfeicoamento do Complexo Mirante Flor do
Cerrado/Torre de TV Digital, observando a legislacéo vigente.

Todas as obras de manutencao, correcao, adequacao dos espacos serao
executadas pela concessionaria, as suas expensas, sob supervisdo da
Terracap.

O Concessionario se obriga a cumprir as normas de postura, saude,
seguranca publica, transito, metrologia, edificacbes, meio ambiente e todas
aquelas inerentes a destinacdo dada a area, bem como reparar, corrigir,
remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte,
0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes da execucao ou de materiais empregados.

O Concessionario se obriga a responder pelos danos causados diretamente
a Terracap ou a terceiros, independentemente de comprovacao de sua
culpa ou dolo na execuc¢ao do contrato.
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8.1.8. Da exploracéo das areas externas:

a)

b)

O Concessionario podera edificar na area referente aos Lotes 01,
02, 03 e 04, do Conjunto 02, Quadra 200, Trecho 2, do SHTq,
visando a exploragdo econdmica, devendo encaminhar a
TERRACAP o0 projeto devidamente aprovado pelos o6rgaos
competentes e demais documentacdes exigiveis, inclusive a Carta
de Habite-se.

Todas as edificagbes deverdo ser incorporadas aos respectivos
terrenos, passando a integrar o patriménio da Terracap.

8.1.9. Da destinacao das lojas:

a)

b)

O concessionario podera explorar comercialmente as lojas
existentes no espaco térreo.

Ficam reservadas uma loja para a SETUR-Secretaria de Turismo
do Distrito Federal e outra para a EMATER- Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensdo Rural, sem 6nus para 0s mesmos,
exceto despesas com agua e energia.

8.1.10. Das despesas:

a)

b)

Arcar com todas as despesas relativas a: ar condicionado, agua,
esgoto/fossa, energia elétrica, telefone, gas, coleta de lixo e outras
relativas ao contrato, bem como a despesa de instalacdo de
medidores de consumo de energia e agua, caso necessario. A
Concedente ird sub-rogar os contratos em curso a Concessionaria
(ver transicao no Item 17)

Arcar com todas as despesas relativas ao gerenciamento,
funcionamento, manutencdo, conservacdo, e exploracdo do
complexo turistico/cultural, como: visitagdo, eventos culturais,
shows, exposicoes, e servicos correlatos de suporte as atividades
desenvolvidas para atendimento das necessidades e
conveniéncias de consumo dos usuarios. A Concedente ira sub-
rogar os contratos em curso a Concessionaria (ver transicdo no
Item 17)
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8.1.11. Da utilizacdo das antenas:

a)

b)

Gerenciar os contratos com as empresas de radiodifusédo e de
telecomunicacdo que tenham interesse de instalacdo nas areas
previstas na edificagdo da Torre de TV Digital.

Responder pelos danos de qualquer natureza causados ao
Concedente e a terceiros, em razdo de acidentes, de acdo ou
omissao dolosa ou culposa de prepostos do concessionario ou de
quem em seu lugar agir.

Ser responsével pelos danos e outros custos que venha a sofrer e
danos a terceiros em decorréncia de culpa ou dolo, bem como
responder por danos e desaparecimento de bens materiais e
avarias causadas por seus empregados ou prepostos do
Concedente, desde que fique comprovada a responsabilidade, ndo
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo 6rgéo interessado.

8.1.12. Do acesso ao Monumento:

a)

b)

O Concessionario devera assegurar acesso gratuito ao
monumento, nos termos de leis distritais e federais afeta a matéria.

Fica assegurada a concessao de descontos no valor da entrada
aos grupos beneficiarios na forma de legislacao distrital especifica.

Fica assegurado o0 acesso gratuito aos visitantes no dia 21 de abiril,
aniversario de Brasilia.

A visitagdo ao monumento pelo publico em geral devera ser
assegurada de terca a domingo durante um periodo minimo de
6 (seis) horas, podendo ser fechada um dia por semana.

O Concessionario podera disponibilizar espacos, sob demanda de
terceiros para evento particular, por tempo determinado, devendo,
caso a programacao necessite interromper ou alterar o
funcionamento das atividades de visitacdo, ter a divulgacao prévia
das areas, data e horario em que estarao indisponiveis, bem como
o planejamento de seguranca especifica.
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

Do Concedente:

Instituir a Comisséo de Fiscalizacdo do Contrato, que sera responsavel por
receber e analisar as demandas e questionamentos apresentados pelo
Concessionario e monitorar permanentemente a qualidade das atividades
e prestacdes de contas apresentadas.

Ficard a critério da Comissdo de Fiscalizacdo do Contrato impugnar
qualquer trabalho executado, que néo satisfagca as condi¢des contratuais.

Receber e analisar todos os relatorios, projetos e documentos
encaminhados pelo concessionario.

Informar o quanto antes, acontecimentos e situacdes que ensejem a
necessidade de interromper ou alterar o funcionamento das atividades de
visitacdo, em casos que comprometam a seguranc¢a do visitante e/ou do
Mirante Flor do Cerrado/TV Digital.

Supervisionar e fiscalizar a execucdo da concessdo e as atividades
previstas no Termo de Contrato, podendo sustar, recusar, mandar fazer ou
desfazer qualquer servigco que néo esteja de acordo com as condicdes e
exigéncias especificadas.

Efetuar, quando julgar necessario, inspecao com a finalidade de verificar o
atendimento das exigéncias contratuais.

Contestar, no todo ou em parte, 0s servicos ou atividades executadas em
desacordo com as disposices do contratado.

9. DO REPASSE:

9.1.

O Concessionario devera:

9.1.1. Recolher mensalmente a TERRACAP o valor relativo ao preco
publico concernente a Concessao de Uso estabelecida neste Termo
de Referéncia.

9.1.2. Todas as guias de recolhimento geradas relativas aos valores
arrecadados deverao ser anexadas ao relatério mensal, bem como
entregues em meio digital, para a prestacao de contas junto ao Poder
Concedente.

9.1.3. O primeiro recolhimento devera ser realizado até o quinto dia util do
més subsequente a data da transferéncia do objeto licitado, data em
que a Comissdo de Transicdo declara apto o inicio da fase de
execucgdao do contrato, conforme Item 17.2.
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9.2.

9.1.4. Nos demais meses o recolhimento devera ocorrer até o quinto dia util
do més subsequente.

Esta contratacgdo ndo comprometera recursos orcamentarios da
Contratante, pois ndo implicard em despesas ou investimentos a serem
custeados pela Terracap.

10. DO MONITORAMENTO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

O Concessionario devera apresentar até o quinto dia Gtil de cada més
relatorios gerenciais de pagamento da despesas referentes ao més anterior
e o valor acumulado no exercicio.

O Concessionario devera comunicar, de imediato, qualquer alteracdo
ocorrida em seu Contrato Social, Estatuto Social ou em seu endereco de
cobranca,

A alteracdo que implique em modificacdo do Contrato Social ou do Estatuto
Social no tocante a: incorporacéo, fusdo ou cisédo do capital ou transferéncia
de cotas, ensejara de imediato, a revisdo das condi¢cbes contratuais.

O Concessionario devera providenciar e manter em vigor, no curso do
contrato, seguros e garantia contratual, Seguro Garantia ou Carta Fianca,
no valor correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor do contrato
concernente a Concesséo de Uso estabelecida neste Termo de Referéncia,
e terd seu valor atualizado nas mesmas condi¢des contratuais.

O Concessionario devera providenciar laudo de vistoria, a cada dois anos,
a ser emitido por profissional devidamente habilitado, com especialidade na
area de engenharia estrutural para que ateste:

a) 0 estado de conservacédo da estrutura, bem como se todas obras
de melhoria e/ou de manutencdo foram ou estdo sendo
executadas;

b) a estabilidade da estrutura e sua integridade; e

0 gque a Torre de TV Digital possui todas as condicbes de

acessibilidade e de seguranga aos usuarios e empregados.

O Concessionario devera prestar todos os esclarecimentos que forem
solicitados pela Comissao de Fiscalizacdo do Contrato da Concedente, se
obrigando a atender prontamente as determinacfes de adequacdes que
estejam previstas neste Termo de Referéncia e no Edital.

O Concessionario devera reportar qualgquer incidente relativos aos danos
ao patrimonio.
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

O Concessionario devera permitir e facilitar o livre acesso dos servidores
indicados pelo Poder Concedente as areas utilizadas pelo mesmo e aos
livros e sistemas contédbeis e de controle utilizados, de modo a permitir o
monitoramento dos servigos e atividades sem causar embaragos.

O Concessionario devera reparar imediatamente, apds o recebimento de
notificacéo, quaisquer danos causados aos bens sob sua responsabilidade.

O Concessionario devera acatar as orientacdes do Executor do Contrato
e/ou Comisséo de Fiscalizagdo do Contrato ou do seu substituto legal,
sujeitando-se a mais ampla e irrestrita supervisao e fiscalizacdo, prestando
os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamac¢des formuladas.

O Concessionario deverd manter, em local acessivel ao publico, livro
destinado ao registro de queixas e reclamacdes dos usuarios e a disposicao
do Poder Concedente.

11. DA RESPONSABILIDADE CIVIL:

11.1.

11.2.

11.3.

A presenca da Fiscalizacdo durante a execucdo do objeto contratado,
quaisquer que sejam o0s atos praticados no desempenho de suas
atribuicées, ndo implicard solidariedade ou co-responsabilidade com o
concessionario, que respondera Unica e integralmente pela execucdo dos
servigos, inclusive pelos servicos executados por suas subcontratadas, na
forma da legislacdo em vigor.

Se 0 concessionario recusar, demorar, negligenciar ou deixar de eliminar
as falhas, vicios, defeitos ou imperfei¢cdes apontadas, podera a TERRACAP
efetuar os reparos e substituicbes necessarias, seja por meios proprios ou
de terceiros, transformando-se os custos decorrentes, independentemente
do seu montante, em divida liquida e certa da Adjudicataria.

O concessionario respondera diretamente por todas e quaisquer perdas e
danos causados em bens ou pessoas, inclusive em propriedades vizinhas,
decorrentes de omissfes e atos praticados por seus funcionarios e
prepostos, fornecedores e subcontratadas, bem como originados de
infragcbes ou inobservancia de leis, decretos, regulamentos, portarias e
posturas oficiais em vigor, devendo indenizar a TERRACAP por quaisquer
pagamentos que seja obrigada a fazer a esse titulo, incluindo multas,
correcdes monetéarias e acréscimos de mora.
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12. DO CONTRATO E SUBCONTRATACAO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

O Concessionario, na execucdo do contrato, sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais, podera subcontratar partes do objeto
concernente a este Termo de Referéncia, na condicdo de consorciado ou
de subcontratado, contudo permanecendo responsavel pela qualidade do
atendimento.

A empresa subcontratada ou consorciada devera atender, em relagdo ao
objeto da subcontratacdo, as exigéncias de qualificacdo técnica impostas
ao Concessionério.

Qualguer subcontratacdo para a instalacao de equipamentos, de estruturas
para cobertura de area, ou edificacbes nas areas objeto da concesséo
regular-se-ao pela forma legal e dentro dos limites definidos no Edital e/ou
contrato.

A subcontratacdo implica em responsabilidade solidaria do Concessionario
e seu(s) subcontratado(s) nas obrigacdes da concessao onde houver sido
feito o pacto.

13. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Modalidade: Licitacédo regida pela Lei n® 13.303/2016.
Tipo: Maior Oferta de Preco.

Outorga: Sera vencedora a Empresa que apresentar a proposta com a
maior oferta de preco.

Legislacdo Aplicavel: Legislacdo Aplicavel: Lei n° 13.303/2016, Lei n°s
8.987/1995 e 9.074/95 legislacdo correlata, bem como pelas condi¢cdes
estabelecidas no Edital e seus Anexos.

Prazo da Concesséo: 15 (quinze) anos.

Valor estimado da concessao de uso: R$ 13.644.000,00 (treze milhdes,
seiscentos e quarenta e quatro mil reais).

13.6.1. Valor minimo para o inicio da operacdo da concessdo: R$
113.700,00 (cento e treze mil e setecentos reais), pagos
mensalmente, correspondentes a 0,3 % (zero virgula trés por cento)
do valor de mercado dos Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 01 e dos
Lotes 01, 02, 03 e 04 do Conjunto 02, todos na Quadra 200, Trecho
02, do SHTQg-Setor Habitacional Taquari/Lago Norte/DF, reajustado
anualmente, a partir da data da apresentacao da proposta, de acordo
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com a variagéo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo Especial — IPCA-E (IBGE), calculado de acordo com a
variagao “Pro-Rata Tempore Die”.

13.6.2. O valor do preco publico concernente a Concessdo de Uso
proposto pelo licitante vencedor sera reajustado anualmente, a partir
da data da apresentacdo da proposta, de acordo com a variacao
relativa do do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
Especial — IPCA-E (IBGE), calculado de acordo com a variagao “Pro-
Rata Tempore Die”.

13.6.3. Na hipotese de extingdo deste indicador, sera substituido, na
seguinte ordem, por: INPC, IGP-DI, IGPM (FGV) e IPC (FIPE).

13.6.4. O preco publico pago com atraso seré acrescido de multa de 2,0 %
(dois por cento), juros de mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao
més ou fracdo, bem como sujeitas a incidéncia de atualizacéo
monetaria de acordo com a variagao relativa do do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E (IBGE), ocorrida
entre a data do vencimento da prestacao e o efetivo pagamento, sem
prejuizo das atualizacdes ordinarias normais das prestacoes.

13.6.5. Além da atualizagdo monetéria anual na forma prevista neste
Termo de Referéncia, sera realizada nova avaliacdo pela Geréncia
de Pesquisa e Avaliacdo da Diretoria de Comercializacdo -
GEPEA/DICOM, a cada 5 (cinco) anos contados da data da
apresentacao da proposta, e aplicado o mesmo percentual de 0,3 %
(zero virgula trés por cento) do valor de avaliacdo do imovel, que
passarA a ser 0 novo Vvalor da Concessdo de Uso,
independentemente de aditivo ou rerratificacao a escritura publica do
valor de retribuicdo pela Concesséo de Uso.

13.7. Receita Estimada: estima-se um faturamento, nos dez anos da Concessao
de Uso dos iméveis de que trata este Termo de Referéncia, na ordem de
R$ 13.644.000,00 (treze milhdes, seiscentos e quarenta e quatro mil reais),
tendo como referéncia o valor atual.
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14. DAS ETAPAS DA LICITACAO

14.1. A selecédo da empresa sera feita mediante licitacdo publica regida pela Lei
n°® 13.303/2016, tendo por critério de julgamento a Maior Oferta de Preco.
14.2. Serdo observadas as seguintes fases:
a) divulgacao;
b) apresentacao de lances ou propostas;
0 julgamento;

d habilitacao;

2) interposicao de recursos;
f) adjudicacéo do objeto;
0 homologacao do resultado ou revogacédo do procedimento.

15. DAS SANCOES

15.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacbes contratuais assumidas
pelo (a) CONCESSIONARIO(A) vencedor(a) do objeto deste Termo de
Referéncia, garantida prévia defesa e resguardados os procedimentos
legais e regulamentares pertinentes, podera acarretar, as seguintes
sancdes, das leis afetas a matéria e regulamentos internos desta Empresa
Publica, naquilo que couber:

15.1.1. adverténcia;

15.1.2. multa, nas condi¢des e percentuais estabelecidos nos termos do
art. 174 do RILC desta Empresa;

15.1.3. suspensao tempordria da participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com a Administracdo, por prazo nao superior a 2 (dois)
anos;

15.1.4. declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da puni¢c&do ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragédo pelos
prejuizos resultantes e apds decorrido 0 prazo da sancao aplicada
com base no subitem anterior;

15.1.5. intervencao; e

15.1.6. caducidade.
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

A inexecucao total ou parcial do contrato, que implicar na rescisdo da
concessao, sujeitara o inadimplente ao pagamento de multa
correspondente a duas vezes o valor da mensalidade estabelecida, sem
prejuizo da cobranca da anualidade do periodo em que se constatar a
inexecucao.

A multa pode ser aplicada cumulativamente com a pena de suspensao do
direito de licitar e o impedimento de contratar com a Administragéo pelo
prazo de 2 (dois) anos.

Considerando a obrigatoriedade de realizar as acfes para a execucao dos
servicos em questao, ndo comprovando o(a) Concessionario(a) a execugao
dos servigos inerentes a concessao — objeto deste edital —, num prazo de
12 (doze) meses, rescindir-se-4 o contrato e a area concedida retornara
para a Terracap, sem que o(a) Concessionario(a) tenha direito a qualquer
indenizacdo ou restituicdo de taxas de concessao porventura pagas ou
qualquer outro custo inerente a execuc¢ao dos servigos, ensejando abertura
de uma nova licitagéo para a concessao de uso da area.

A desisténcia pelo(a) Concessionario(a) de implantar o objeto do certame,
implicara penalidades legais e pecuniarias (multa), conforme previsto em
campo especifico, por inexecucao do contrato.

A aplicacdo das sancbes ora previstas nao exclui a possibilidade de
aplicacao de outras previstas na Lei n°® 13.303/2016, regulamentos internos
e demais Leis afetas a matéria, inclusive, responsabilizacdo da licitante
vencedora por eventuais perdas e danos causados a Terracap e ao Distrito
Federal.

As sancdes previstas neste Termo de Referéncia sdo independentes entre
si, podendo ser aplicadas de forma isolada ou cumulativamente, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis.

A néao inclusdo de eventual penalidade neste Termo de Referéncia nao
isenta a aplicagcédo isolada ou cumulativa da mesma, havendo previsao
esparsa e/ou a incidéncia ao fato correlacionado.

As sancgdes previstas nos subitens anteriores poderao ser aplicadas desde
que garantida prévia defesa e resguardados os procedimentos legais e
regulamentares pertinentes do interessado no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contado a partir da data em que for notificado.
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16. DA VIGENCIA DO CONTRATO

16.1.

16.2.

16.3.

A Companhia Imobiliaria de Brasilia- TERRACAP convocara a Cessionaria
para assinar o contrato, a qual terd o prazo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar do recebimento da notificacdo formalizada, sob pena de decair do
direito a contratacdo, sem prejuizo das penalidades previstas neste Edital.

16.1.1. Para inicio da vigéncia do contrato, observado os itens 7.1.4
e 17, o Concessionario e a Concedente realizardo vistoria da
Torre de TV Digital, areas e espacos concedidos, bem como de
todos equipamentos e instalagbes, mediante termo
circunstanciado informando o inventario dos bens e seu estado
de conservagao.

16.1.2. Os contratos comerciais firmados com a Concedente na
area objeto da concessao serdo sub-rogados ao Concessionario.

O prazo acima estabelecido para assinatura do contrato poderd ser
prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, quando solicitado pela
adjudicataria durante o seu transcurso e desde que fundado em motivo
justificado e aceito pela TERRACAP.

Para o fiel cumprimento das obriga¢des assumidas sera firmado contrato,
com vigéncia de 15 (quinze) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, no caso da avaliacao
satisfatoria do atendimento aos termos do contrato, de acordo com 0s
relatérios de monitoramento efetuados ao longo do prazo do contrato e a
critério da Diretoria de Adminsitragdo Financeira — DIRAF.

17. DA TRANSICAO / DATA DE TRANSFERENCIA

17.1.

17.2.

17.3.

ApOs a assinatura do contrato, o Concedente e o Concessionario dever&ao
indicar representantes, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, para compor a
Comisséo de Transi¢cdo, com a finalidade de providenciar cronograma e
condicdes de tranferéncia dos contratos comerciais firmados com a
Concedente na éarea objeto da concessdo que serdo sub-rogados ao
Concessionario.

A partir do inicio de vigéncia do contrato, o Concessionario pagara a
Concedente o Pre¢co Minimo Mensal, observado o critério a seguir:

17.2.1. Até a Data da Transferéncia: - isento de pagamento.

17.2.2. Data da Transferéncia: - data em que a Comissdo de
Transigdo declara apto o inicio da fase de execucao do contrato.

Ficara a cargo da Comissdo de Transi¢do determinar o inicio e a finalizacéo
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da fase de transigéo.

18. DISPOSICOES FINAIS:

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.
18.10.

18.11.

18.12.

Arcar com despesa decorrente de qualquer infracdo, seja qual for, desde
gue praticada por seus empregados na execucédo do contrato.

Coordenar a execucdo das atividades de comum acordo com o
Concedente, no caso de obras, considerando-se a continuidade
cronoldgica e fisica dos trabalhos, de maneira a evitar interrup¢des ou
paralisacdes.

Observar e cumprir, especialmente, a Lei n® 13.303/2016, a Lei n® 8.987/95,
o Caodigo Civil Brasileiro, as Normas Técnicas da ABNT, a legislacéo
ambiental, as leis e regulamentos pertinentes.

Atender as Normas de Seguranca e Medicina do Trabalho, no que concerne
a execucao do objeto da contratacdo a seu cargo, assumindo todos os 6nus
e responsabilidades decorrentes.

O Concessionario devera cumprir as obrigacfes contratuais assumidas,
zelando pela conservacdo e manutencao periodica (predial, elétrica e
hidraulica).

Receber, conferir, guardar e zelar pelos bens que lhes forem confiados pelo
poder concedente, os quais ficardo sob sua responsabilidade, até o fim da
vigéncia contratual, ou sua devolucéo, em perfeito estado.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes apresentadas
para habilitagcdo nesta licitagcdo exigidas no Edital.

Fornecer anualmente ou sempre que solicitado os balangos patrimoniais do
empreendimento.

Manter uma contabilidade segregada do empreendimento.

Ao final da vigéncia do contrato, o concessionario devera restituir ao
Concedente as areas e espacos concedidos, em perfeitas condigbes de
uso, mediante termo circunstanciado informando o inventario dos bens
imoOveis e seu estado de conservacao.

A area e respectivas edificacbes e benfeitorias serdo consideradas
restituidas ao Concedente somente apds a assinatura, pelas partes, do
competente Termo de Vistoria da Area.

O contratado néo tera direito a indenizacéo pelas benfeitorias, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuarias, realizadas no bem concedido, assim
como pelas acessdes construidas, passando estas a integrar o patrimoénio
da TERRACAP.
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ANEXO UNICO

VALORES DE CONCESSAO DE USO DE EMISSORAS DE TV

Valor da Locagdo Uelre Total
N.2 de Contrato Prazo Inicio  Prazo Término ¢ Condominio
RS RS
RS
284/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
285/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
286/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
287/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
288/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
289/2012 09/08/2012 08/08/2062 8.482,00 4.800,00 13.282,00
289/2017 27/03/2017 26/03/2067 8.482,00 4.800,00 13.282,00
Total = 59.374,00 33.600,00 92.974,00

VALORES DE RECEITAS EVENTUAIS DE EXPLORAGAO DA AREA EXTERNA

- Evento Valor da Locagao
Exercicio L.
Prazo Inicio RS
2018 Festa Federal MUSIC —11/10/2018 80.500,00
Festa SURREAL— 19 e 20/04/2019 429.342,00
2019
Festa PLAYGROUND — 18/05/2019 110.000,00
Total = 19.842,00
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