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RESOLUGAO
N° 248

EMENTA: Dispde sobre os critérios e a uniformizagdo dos

procedimentos legais para Concessdo De Uso oneroso -
CDU e de Concessao de Direito Real de Uso - CDRU de
imoveis rurais de propriedade da Companhia Imobiliria de
Brasilia - TERRACAP, com ou sem opgdo de compra,
diretamente ou por meio de Licitagdo Publica, nos termos
do art. 18 da Lei Federal n° 12.024/2009, Lei Distrital n°
5.803/2017, Decreto Distrital n® 38.125/2017 da Lei Federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei Organica do
Distrito Federal, do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal (Lei Complementar n® 803 de
25 de abril de 2009), do Estatuto Social da Companhia
Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, do Decreto n° 26.196,
de 9 de setembro de 2005 e do Estatuto da Terra (Lei n°
4.504, de 30 de novembro de 1964).

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuigbes estatutarias e
legais, tendo em vista as informagdes contidas no Processo n® 111.000.134/2014; e

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 12.024, de 27 de
agosto de 2009, na Lei Distrital n° 5.803 de 12 de janeiro de 2017;

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a

Administragdo Publica, notadamente os de legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade e eficiéncia;
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CONSIDERANDO o dever do Governo do Distrito Federal de intervir
no regime de utilizagéo da terra, conforme expressa determinagdo contida no art. 349
da Lei Orgénica do Distrito Federal;

CONSIDERANDO que a politica fundiaria e do solo rural do Distrito
Federal deve assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade, nos termos

do art. 346 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e do art. 186 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil;

CONSIDERANDO gue a ocupagéo ordenada do territorio do Distrito
Federal deverad estar em perfeita harmonia com as disposigdes do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT (Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009),
zelando o Estado pelo aproveitamento racional e adequado das propriedades, pelo

incremento da produgéo e pela protegdo do meio ambiente e preservagao das areas;

CONSIDERANDO que € dever do Estado, em decorréncia de lei,
implementar todas as condigdes para fixar o homem no campo, valorizando seu

trabalho como instrumento de promogéo social;

CONSIDERANDO as atribuigbes assumidas pela Companhia
Imobiliaria de Brasilia (TERRACAP) quando da extingdo da Secretaria de Assuntos
Fundiarios, nos termos da Lei n® 3.104/2002;

CONSIDERANDO a competéncia da TERRACAP como Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal na implementagdo de programas e projetos de
fomento e apoio ao desenvolvimento socioeconémico do Distrito Federal;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizacdo dos
procedimentos de regularizagdo de areas rurais, em obediéncia aos novos
dispositivos legais e as politicas publicas sobre a ocupagao do solo e regularizagao de
terras publicas rurais pertencentes a TERRACAP e ao Distrito Federal
CONSIDERANDO as definicdes e conceitos dispostos na Lei 5.803/2017 e em seu
Decreto regulamentador n° 38.125/2017,
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RESOLVE:
TiTULO I -
DAS AREAS RURAIS
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Resolugdo estabelece normas sobre a Concessdo de
Uso Oneroso de Imével Rural - CDU, a Concesséo de Direito Real de Uso - CDRU e
a alienacdo por meio de escritura publica de compra e venda dos iméveis rurais da

TERRACAP, efetuadas diretamente ou por meio de licitagao.

§ 1° - As eventuais dispensas de licitagdo dependerido de decisdo da
Diretoria Colegiada, que observara o estrito atendimento das condigdes

expressamente admitidas em lei e nesta Resolugao.

§ 2° - O valor dos imodveis rurais da TERRACAP, para fins de
alienagdo, sera fixado por meio de decisdo da Diretoria Colegiada, apés a devida
avaliagdo nos moldes da Lei Distrital n°® 5.803/2017 e do Decreto Distrital n°
38.125/2017, ou outra que venha a substitui-la.

§ 3° - O valor do imével para fins de alienagdo sera apurado
mediante avaliagdo da TERRACAP, em conformidade com a metodologia
determinada pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, levando-se e
conta os critérios de dimenséao, localizagdo, capacidade de uso, recursos naturam_%
intrinsecos e prego corrente na localidade, tendo como base o valor minimo por
hectare estabelecido na Planilha de Pregos Referenciais da Superintendéncia
Regional do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA, no Distrito
Federal SR/28 - DFE vigente, atualizada monetariamente nos moldes da Lei
Complementar n° 435, de 27 de dezembro de 2001.

§ 4° - Sobre o valor apurado na avaliagdo de que trata o paragrafo
anterior, serdo aplicados os indices redutores sobre o valor apurado, conforme
determina o Art. 16 da Lei n° 5.803/2017.

§ 5° - Ao valor de referéncia para alienagdo previsto no § 3° serdo

acrescidos os custos relativos a execugao dos servigos topograficos, se executados

pelo poder publico, salvo em areas onde as ocupagbes nio excedam a 4 (quatro)g\x
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modulos fiscais, e os custos cartoriais de abertura de matricula individualizada das
areas publicas rurais da TERRACAP sao de responsabilidade da Companhia.

§ 6° - Compete a Advocacia e Consultoria Juridica — ACJUR
examinar e emitir parecer nos processos que tenham por objeto a celebragéo de
contrato de CDU e escritura de CDRU relativos as ocupacgdes localizadas em iméveis
rurais pertencentes a TERRACAP que ndo se enquadrem em Parecer Normativo
devidamente aprovado pela Diretoria Colegiada da TERRACAP.

§ 7° - Enquanto a gleba ocupada nao estiver individualizada como
unidade imobiliaria devidamente registrada no correspondente cartério, sera firmado
Contrato de Concesséo de Uso Oneroso de Imével Rural - CDU.

§ 8° - Sao nulos de pleno direito os ajustes, contratuais ou nao,
realizados em desacordo com esta Resolugéo.

Art. 2° Para os fins desta Resolugdo considera-se Imével Rural a
gleba rural com matricula prépria, conforme Art. 2°, Inciso 1X, da Lei n® 5.803/2017.

Art. 3° A CDU, a CDRU e a alienagdo por meio de escritura de
compra e venda dos iméveis rurais da TERRACAP, efetuadas diretamente, nos
termos da Lei Federal n° 12.024/2009, ou por meio de licitagado, serdo realizadas com

observancia das seguintes prioridades quanto a sua destinagéo:

I — regularizagdo da ocupagao fundiaria, observado o disposto no
Artigo 7°; da Lei Distrital n® 5.803/2017 e no Decreto n°® 38.125/2017, que a

regulamenta;

ecolégico e cientifico.

Il — manutencdo de atividades rurais nas respectivas areas de
produgao;
lll — protegdo dos ecossistemas naturais e preservagdo de sitios de
valor histdrico, paisagistico, artistico, arqueolégico, espeleoldgico, paleontoldgico,

Art. 4° Para fins de regularizagdo nos moldes da presente
Resolugao, a area da ocupagao rural ndo podera ser inferior a 2 (dois) hectares.

PDOT para fins de regularizagdo de gleba com caracteristicas rurais inserida em zona

urbana sera tratada em resolugéo especifica- // X{
S

§ 1° — O contrato especifico previsto no Art. 278 e seguintes dO\
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§ 2° — Nao é permitido ao Concessionario, em nenhuma hipétese,
subdividir a area objeto do contrato, sob pena de rescisdo contratual e da
incorporagao das benfeitorias ao patrimdnio da TERRACAP, sem que caiba qualquer

tipo de indenizagado ao ocupante.

Art. 5° A ocupacgao do imovel rural e o desenvolvimento de atividade
rural deverdo obedecer a legislagao de uso do solo em vigor, o PDOT e as normas
ambientais.

§ 1° - O licenciamento ambiental necessario a pratica das atividades
rurais previstas no Plano de Utilizagdo sera de inteira responsabilidade do

concessionario.

§ 2° - A falta do necessario licenciamento sera passivel de
penalidades, inclusive, rescisdo contratual, salvo por comprovado impedimento
administrativo.

Art. 6° A exploragdo do imoével rural objeto desta Resolugao
obedecera ao Plano de Utilizagdo (PU) aprovado pela SEAGRI, em conformidade
com as diretrizes da politica fundiaria do Distrito Federal.

§ 1° - E proibida a utilizagdo do imével concedido para finalidade
estranha ou diversa da constante do PU e do respectivo CDU, CDRU ou escritura de
compra e venda, sob pena de rescisdo contratual e da incorporagio das benfeitorias
ao patriménio da TERRACAP, sem que caiba qualquer tipo de indenizagdo ao
ocupante.

§ 2° - A construgdo que o concessionario pretender erigir sobre o
imovel rural que alterar o disposto no PU devera, obrigatoriamente, ter seu projeto
previamente aprovado pela Secretaria de Estado de Agricultura e Desenvolvimento
Rural do Distrito Federal/SEAGRI-DF e anuéncia da TERRACAP, para que a parte

alterada do PU passe a integrar o contrato, mediante termo aditivo.

§ 3° — No caso da Escritura de CDRU, eventuais alteragées no PU
deverdo ser apresentadas; pelo(a) CONCESSIONARIO(A) a SEAGRI-DF, para
aprovagao e posterior anuéncia e concordancia da CONCEDENTE, a fim de que a

parte alterada no PU passe a integrar o Processo Administrativo.
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Art. 7° Fica vedado o contrato de Concessédo de Uso Oneroso de
Imével Rural ou de Concessédo de Direito Real de Uso as pessoas fisicas ou juridicas
em debito com a TERRACAP, que ndo se tornem adimplentes no prazo de 90
(noventa) dias, a partir de sua convocagao para assinatura do contrato ou escritura,
inclusive referente ao Imposto Territorial Rural pago pela Companhia, gerado nos
ultimos 5 (cinco) anos, em conformidade com o Art. 7°, inciso V e VI, da Lei n°
5.803/2017.

§ 1° - A vedagédo de que trata este artigo se estende aos conjuges e
aos companheiros.

§ 2° - S&o nulas de pleno direito a CDU ou CDRU de imoveis rurais

efetivada em desacordo com o disposto neste artigo.

TiTULO II
DA LICITAGAO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 8° A terra publica rural que comprovadamente apresente
atividade rural efetiva e que tenha o pedido de regularizagédo indeferido em razéo de
nao preenchimento do requisito previsto no art. 7°, inciso |l da Lei 5.803/2017 podera

ser licitada para fins de concessao ou alienacéo.

§ 1° - O valor minimo para alienagao do direito real de uso, por prazo
indeterminado, ou por meio de escritura de compra e venda da terra publica rural,

prevista no art. 8° inciso lll, alinea "b" e inciso IV, da Lei n°® 5.803/2017, levada a

licitagdo, sera o da avaliagado prevista no art. 11 da mesma lei, ndo se aplicando
gualquer redutor.

§ 2° - A licitagao para fins de Concessao de Uso Onerosa prevista
no art. 8° inciso Il da Lei n®° 5.803/2017, é condicionada ao pagamento
compensatério, pelo licitante vencedor, sem possibilidade de restituicdo, de valor n&o

inferior a 20% do valor da terra nua estabelecido na Planilha de Pregos Referenciais

el
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da Superintendéncia Regional do Instituto de Colonizagdo e Reforma Agraria -
INCRA, no Distrito Federal - SR/28-DFE vigente, atualizada monetariamente nos
moldes da Lei Complementar n°® 435/2001.

§ 3° - Caso nao haja interessados na licitagéo da terra pablica rural,
o Distrito Federal ou a TERRACAP, conforme o caso, promovera a sua desocupacgéo
administrativa ou judicial, a fim de dar-lhe nova destinacdo nos termos do art. 17,
incisos | a IV do caput, da Lei n°® 5.803/2017.

Art. 9° Poderdo participar das licitagées publicas realizadas pela
TERRACAP, pessoas fisicas ou juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer
parte do territdrio nacional, exceto os diretores, membros efetivos e suplentes da
Comisséo Permanente de Licitagdo de Imoveis e dos Conselhos de Administracdo e
Fiscal da Empresa.

§ 1° - E vedada a participagdo de pessoas fisicas ou juridicas
quando associadas.

§ 2° - Em caso de imével levado a licitagéo, o licitante interessado,
antes de preencher sua proposta devera inspecionar o imével rural de seu interesse
para inteirar-se das condi¢des e do estado em que se encontra, podendo recorrer a
TERRACAP e & SEAGRI para obter maiores informagdes e croqui de localizagéo da
area.

Art. 10 Os ocupantes de imovel rural constante dos editais de
licitagdo publica, que preencham as condigdes do Decreto n® 27.694/2007, da
Resolugédo n°® 220/2007-CONAD, e da Lei Distrital n°® 5.803/2017 participando do
procedimento licitatério, terdo o direito de preferéncia a concessao, nas condigdes da
melhor oferta.

§ 1° - O direito de preferéncia, de que trata este artigo, podera ser
exercido, desde que solicitado por escrito, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados
da data da abertura das propostas de concessdo, sob pena de perda do direito a
concesséo do direito real de uso, sendo declarado vencedor, nesse caso, aquele que
tiver oferecido o melhor valor.

§ 2° - No caso de imével ocupado, se o vencedor do certame nao for

0 ocupante e este ndo exerc¢a o direito de preferéncia ou fique impedido de exercé-lo,

%
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sera de inteira responsabilidade do licitante vencedor a respectiva desocupacao,
arcando o mesmo com todas as despesas, inclusive as judiciais e de indenizagéo por
eventuais benfeitorias, sendo a clausula constando essa obrigagdo imprescindivel

para que seja firmado o instrumento de concessao de direito real de uso.

§ 3° - A TERRACAP se exime de qualquer responsabilidade pelas
negociagbes no tocante a indenizagdo e & desocupacdo dos iméveis rurais nas
condigbes deste artigo.

Art. 11 Fica a Diretoria Colegiada da TERRACAP autorizada a
alterar a data da licitagdo, revoga-la no todo ou em parte, excluir itens em qualquer
fase do procedimento licitatério, desde que em data anterior & homologagdo do
resultado, sem que caiba aos licitantes ressarcimento ou indenizagdo de qualquer
especie.

CAPITULO Il
DA CAUGAO

Art. 12 As pessoas fisicas ou juridicas deverdo comprovar o
recolhimento de caugédo no valor fixado no respectivo edital, que serd equivalente a
5% da contribuigdo anual ali prevista, até o Ultimo dia util anterior ao da licitacdo, em
qualquer agéncia do Banco de Brasilia S/A (BRB).

Paragrafo Unico - A comprovagao de recolhimento da caugéo, em\_/
espécie ou por meio de depédsito ou transferéncia bancaria, serd feita mediante

autenticagdo mecénica por parte do BRB ou por transferéncia/depédsito junto ao

mesmo BRB na conta-caugédo da TERRACAP, até a data prevista no edital.

Art. 13 O formulario préprio para recolhimento da caugdo é parte
integrante da proposta de Concesséo de Direito Real de Uso de imével rural e sera

posto a disposicdo dos interessados nas agéncias do BRB, nas Administracbes

propostas de Concessdao de Direito Real de Uso de imével rural deverao,

obrigatoriamente, constar dos respectivos editais de licitagdo.

Art. 14 Caso o participante tenha caucionado valor para item
excluido, poderé fazer opgao para outro item, desde que o valor depositado seja igual

2.
Regionais e no edificio-sede da TERRACAP. As instrugbes de preenchimento das @

=
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ou superior ao valor da caugdo do novo item pretendido. Nesse caso, devera o
licitante preencher novo formulario de proposta de Concesséo de Direito Real de Uso
e anexa-lo a proposta originaria que contenha o valor caucionado atestado/
autenticado pelo banco.

Art. 15 Os valores caucionados serdo depositados em conta
especial no BRB (conta-caugao), ndo sendo utilizados ou movimentados. Também

ndo sofrerdo qualquer atualizagdo monetaria em beneficio do caucionante ou da
TERRACAP.

Paragrafo Unico - Para os vencedores, o valor da caugao sera
retido pela TERRACAP, para posterior dedugdo na primeira retribuicdo anual,
observado o valor de constante na proposta apresentada a Comissao de Licitagao.

CAPITULO Il
DA DEVOLUGAO DA CAUGAO

Art. 16 O licitante ndo vencedor, inclusive aquele desclassificado,
ou que caucionar, mas nao apresentar proposta, tera a sua caugéo liberada no prazo
de 8 (oito) dias Uteis, contados do primeiro dia Gtil subsequente ao da publicagdo da

homologacao do resultado da licitagdo no DODF.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo ndo se aplicara aqueles
licitantes que forem punidos na forma prevista nas normas editalicias, hipdtese em
que os valores correspondentes serdo revertidos aos cofres da TERRACAP, a titulo

de “Receita de Operagbes Comerciais”.

Art. 17 Decorridos 90 (noventa) dias da data do recolhimento da
caucdo, e na eventualidade de esta nao ter sido resgatada pelo licitante, a
importancia caucionada sera depositada em conta bancaria prépria nos termos do art.

890, §1° do Cébdigo de Processo Civil Brasileiro.

CAPITULO IV
[§
DA COMISSAO E SUAS ATRIBUICOES 4\/‘
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" TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Art. 18 As licitagdes serdo realizadas por Comissao instituida por
ato do Presidente da TERRACAP.

Art. 19 A Comissdo, na data prefixada nos respectivos editais,
executara a primeira etapa de seus trabalhos, procedendo:

| - a abertura dos trabalhos, conferéncia e leitura das propostas de
concessao de direito real de uso;

Il - a desclassificagdo dos licitantes que descumprirem as normas
do edital,

Ill - ao encerramento dos trabalhos.

Art. 20 A Comissédo tera o prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados a partir da data de realizagao da licitagao, para executar a segunda etapa de
seus trabalhos, procedendo:

| - a conferéncia final dos documentos apresentados;

Il - a elaboracdo de relatério detalhado dos seus trabalhos,
contendo os nomes e enderecos dos licitantes classificados e dos vencedores em
fungdo do preco oferecido, assim como daqueles desclassificados em virtude de
descumprimento das normas do edital, encaminhando-o ao Diretor de
Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a Diretoria Colegiada, para que seja

homologado o resultado da licitagao.

CAPITULO V
DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Art. 21 Sera declarado vencedor, em relagdo a cada item, o
licitante que maior preco tiver oferecido, prevalecendo, em caso de empate, o critério

de sorteio, que ocorrera na presenga dos licitantes interessados.

§ 1° - O licitante vencedor, ou, sendo este incapaz, o seu
representante legal, que estiver em atraso de pagamento junto & TERRACAP ou
incurso em qualquer tipo de inadimplemento, sera desclassificado e punido pela

Comisséo de Licitagdo, observadas as condigdes constantes nas normas editalicias.
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§ 2° - No interesse da Administragéo, podera a Diretoria Colegiada,
por proposta da Comissao de Licitagdo, quando desclassificado o vencedor, habilitar
o segundo colocado ou os subsequentes no respectivo item, desde que manifestem,
por escrito, em data anterior a homologagdo do resultado da licitagédo, concordancia
com o prego e condigdes de pagamento oferecidos pelo primeiro colocado e atendam

aos requisitos contidos nas normas editalicias.

§ 3° - Ocorrendo a hipdtese prevista no paragrafo anterior, e
havendo a homologagéo do resultado, o negécio somente sera formalizado depois de
ultrapassado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a interposicdo de eventual recurso
formulado pelo licitante desclassificado, dando-se a devida publicidade aos atos
praticados.

§ 4° - Nao formalizado o negdcio com o licitante classificado em
segundo lugar ou posicdo subsequente, conforme estabelecido nas normas
editalicias, por culpa s6 a ele imputavel, fica automaticamente excluido o item

referente, devendo o imoével rural ser objeto de nova licitagao.

Art. 22 O aviso de resultado parcial da licitagédo, a ser fornecido
pela Comissdo de Licitagdo, sera publicado no DODF e a relagdo dos licitantes
vencedores sera afixada no quadro de avisos da TERRACAP.

Paragrafo Unico - A TERRACAP n3o se obriga a comunicar
individualmente a cada licitante vencedor o resultado da licitacdo, podendo fazé-lo, a

seu critério, se razdes de natureza administrativa assim recomendarem.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES PREVISTAS

Art. 23 O licitante, ap6s o recolhimento da caugéo e apresentagao

da proposta ficara sujeito a penalidades, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

| - desclassificagédo, em caso de apresentar proposta com o valor
inferior ao “prego minimo” estabelecido ou recolher caugdo de valor inferior ao

estipulado no respectivo edital, mesmo depois de proclamado vencedor;

%{D

N
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Il - desclassificagdo e perda de 100% (cem por cento) do valor
caucionado, se ndo cumprir o disposto nos normas editalicias, depois de proclamado
vencedor, seja desistindo do negdcio ou inobservando prazos e obrigagdes;

lll - desclassificagdo, se o concorrente apresentar mais de 1
(uma) proposta para um mesmo item, conforme estabelecido no respectivo edital;

IV - desclassificagdo, se deixar de assinar a proposta, se
preenché-la de forma incorreta ou ilegivel quanto a identificagdo do imdvel rural
(numero do item em algarismo e por extenso e/ou enderego), ou quanto ao preco e
condicdo de pagamento, ou ainda deixar de atender a qualquer exigéncia
estabelecida nas normas editalicias;

V - desclassificagdo e perda de 100% (cem por cento) do valor
caucionado, se for constatado que o licitante vencedor ou o representante do incapaz
estiver com atraso de pagamento ou incurso em qualquer outro tipo de inadimpléncia
junto a TERRACAP, até o dia anterior a data da licitagdo, salvo se se tornar
adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data de realizagdo da
licitagao;

VI - desclassificagdo, se for constatado que o licitante vencedor
ou o representante do incapaz estiver em atraso com tributos junto ao Distrito Federal

ou a Uni&o, até o dia anterior a data da licitagdo, salvo se se tornar adimplente no

prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data de realizagéo da licitagao;
§ 1° - Ficardo igualmente sujeitos as penalidades previstas nest%
!

artigo aqueles que exercerem o direito de preferéncia.

§ 2° - Serdo desclassificados os licitantes cujos procuradores
deixarem de apresentar o mandato contendo poderes especificos para participar da

licitagdo ou formalizar a Concesséo de Direito Real de Uso do imdvel rural.

CAPITULO VII
DOS RECURSOS

Art. 24 Qualquer cidadao pode oferecer impugnacgdo aos termos
dos editais de licitagdo da TERRACAP, por irregularidade na aplicagdo da Lei n°

e
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'i TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

8.666/1993, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data do
recebimento das propostas.

Art. 25 E facultado a qualquer licitante formular impugnagées ou
protestos, por escrito, relativamente aos termos do edital de licitagdo, até o segundo
dia util que anteceder a data da entrega das propostas de concessio de direito real
de uso.

Art. 26 Do resultado da licitagdo a ser fornecido pela Comissdo
designada para tal fim, cabera recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
sua publicagdo, quanto a classificagdo ou desclassificagdo e no que tange ao
julgamento das propostas.

Art. 27 A Comissdo de Licitagdo podera, motivadamente e
presentes razbes de interesse publico, atribuir ao recurso interposto eficacia
suspensiva, somente para o item ou itens objeto de recurso, nos casos previstos no
respectivo edital. Nesta hipotese, os demais procedimentos licitatérios ndo sofrerdo
solugdo de continuidade.

Art. 28 Interposto o recurso, sera comunicado oficialmente o
vencedor do item em questéo, abrindo-se-lhe vista do processo de licitagdo, para que,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento comprovado da

comunicag&o, apresente impugnagado ao recurso, caso lhe convenha.

Art. 29 O recurso seri dirigido & Comissdo Permanente de

Licitagdo de Imoveis da TERRACAP, a qual poderd reconsiderar sua decisdo nol___~

prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, submeter o assunto ao Diretor
de Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a Diretoria Colegiada. Nesse
caso, a decisao devera também ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis,

contados do recebimento do recurso pela Diretoria Colegiada.

§ 1° - Os recursos deverdo ser entregues diretamente & Comissao
Permanente de Licitagdo de Imoveis, em local previamente estabelecido nas normas
editalicias.

§ 2° - Os recursos intempestivos néo serdo conhecidos.

o

~,

-’
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§ 3° - A Comissdo Permanente de Licitagdo de Iméveis
fundamentara a decisdo que negar ou der provimento ao recurso, que sera ratificada,
ou nao, pela Diretoria Colegiada.

Art. 30 Aprovado pela Comissdo de Licitagdo, o resultado sera
encaminhado & Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a
Diretoria Colegiada, que terd o prazo de 3 (trés) dias Uteis para a competente
homologagéo, procedendo-se, em seguida, & publicagdo no DODF e a afixagdo no
quadro de avisos da TERRACAP, de cuja decisdo ndo cabera novo recurso.

Paragrafo Unico - A homologagéo correspondente ao(s) item(ns)
objeto de recurso, conforme previsto no respectivo edital, somente sera efetivada pela

Diretoria Colegiada ap6s a decisao final sobre o(s) recurso(s) apresentado(s).

CAPITULO VIII

APRESENTACAO DA PROPOSTA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
DE IMOVEL RURAL

Art. 31 As propostas relativas aos imdveis rurais da TERRACAP,
com validade de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir da data de sua
abertura, deverdo ser preenchidas total e corretamente, de modo claro e legivel
(preferencialmente datilografadas ou em letra de forma), devidamente assinadas,

observadas, ainda, as instru¢gdes que acompanham o respectivo edital.

Art. 32 A primeira via da proposta sera entregue, obrigatoriamente,

a Comisséo de Licitagdo, devidamente fechada, no dia, horario e local previamente

estabelecidos no respectivo edital.
Art. 33 A proposta devera conter, ainda:
| - valor oferecido, em algarismo e por extenso, que devera ser
igual ou superior a retribuigdo minima constante do edital;

il - item em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o
enderego do imovel rural pretendido no lugar do item por extenso;
lll - caugao, nos termos estabelecidos nas normas editalicias.

s
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"’ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Paragrafo Unico - No caso da participagdo de mais de um
interessado na mesma proposta, devera constar como proponente o nome de um
deles, acrescido da indicagdo “e outro(s)”, qualificando-se no verso os demais. Todos

os participantes deverao assinar a proposta.

Art. 34 O nao preenchimento do valor oferecido, bem como do
item, em algarismo e por extenso, ou do enderego do imédvel rural pretendido no lugar
do item por extenso, implicara a desclassificacdo da proposta.

Art. 35 Na hipétese de discordancia entre a expressao numérica e
por extenso do valor oferecido, prevalecera este ultimo, ocorrendo o mesmo quando
se tratar de discordancia entre o nimero do item em algarismo e o por extenso. Se o
valor por extenso ou o item por extenso forem considerados incorretos pela Comisséo

de Licitagdo, havera desclassificagido da proposta.

Art. 36 Nado se considerard qualquer oferta de vantagem néo
prevista no edital, nem prego ou vantagem baseados nas ofertas dos demais

licitantes.

Art. 37 Na licitagao, os proponentes poderao ser representados por
procuradores e, no caso de se tornarem vencedores, deverdo apresentar o respectivo
instrumento, publico ou particular, contendo poderes gerais para tal fim, sob pena de

desclassificagdo e perda do valor caucionado.

Paragrafo Unico - O procurador ndo podera representar mais de 1
(um) licitante, ficando expresso e ajustado que a inobservancia desta exigéncia
implicara a desclassificacdo automatica de todas as propostas porventura
apresentadas.

Art. 38 E vedada a apresentacao de mais de uma proposta para

um mesmo item pela mesma pessoa fisica ou juridica, associada ou néo.

Art. 39 Serd declarado vencedor, em relagdo a cada item, o
licitante que oferecer o maior valor de retribuicdo anual, o qual podera ser igual ou

superior aquele estabelecido no respectivo edital, observados os demais termos das

o o

normas editalicias.
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CAPITULO IX
DA ASSINATURA DO CONTRATO OU ESCRITURA

Art. 40 Da data da publicagao da homologacdo do resultado da
licitagdo pela Diretoria Colegiada, conforme estabelecido nas normas editalicias,
comegara a ser contado o prazo de 30 (trinta) dias corridos, para que os licitantes

vencedores tomem as seguintes providéncias:

I - nos 5 (cinco) primeiros dias Uteis do prazo estipulado neste
artigo, devera o licitante assinar o controle de pagamento e apresentar copia

autenticada ou acompanhada do original dos seguintes documentos se pessoa fisica:
a) Comprovante de residéncia;
b) Documento de identificacdo com foto;
c) CPF; e
d) Comprovante de estado civil.

Il - as pessoas juridica, no mesmo prazo previsto no inciso
anterior, além de assinar o controle de pagamento deverdo apresentar copia

autenticada ou acompanhada do original dos seguintes documentos:

a) Certidao simplificada da Junta Comercial emitida pelo prazo de
60 dias;

b) Contrato Social; e

c) CPF, comprovante de residéncia e documento de identificagio

com foto do representante legal e dos sécios.

lll — assinar a escritura publica de Concessdo de Direito Real de
Uso do imodvel rural ou Contrato de Concesséo de Uso Oneroso de Imével Rural.

Art. 41 Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a o dia

do inicio e incluir-se-a o do vencimento.

Art. 42 S se iniciam e vencem prazos a serem estabelecidos em
editais em dia de expediente da TERRACAP.

Art. 43 Nao se admitird prorrogagédo dos prazos estabelecidos no

respectivo edital, salvo em casos nele previstos e quando os vencimentos ocorrerem

S
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nos sabados, domingos e feriados, hipdtese em que ficardo prorrogados,
automaticamente, para o primeiro dia Gtil subsequente.

Art. 44 Os prazos de pagamento deverdo ser estipulados nos
respectivos editais, bem como os prazos para apresentagdo de recursos
administrativos.

Art. 45 No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a
o disposto na Lei Civil quanto a representagdo, assisténcia, tutela e curatela,
obrigando-se o representante legal, nos casos em que se fizer necessario o alvara de
suprimento de consentimento, a apresenté-lo nos prazos previstos no respectivo
edital.

TiTULO NI
SECAO|

CAPITULO I

DA CONCESSAO DE USO ONEROSO DE IMOVEL RURAL E DA CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 46 A ocupagdo de gleba rural pertencente ao patriménio do
Distrito Federal ou da TERRACAP, com matricula individualizada, é regularizada\_/

mediante: o
I - celebragdo de escritura de CDRU; ou
Il - alienagéo, por meio de escritura de compra e venda.

A

§ 1° O concessiondrio de gleba rural com matricula

individualizada podera exercer o direito de aquisigdo a qualquer tempo, subordinado o

exercicio a prévia anuéncia da CONCEDENTE, mediante a apresentagdo de
requerimento a este, e desde que atendidos os requisitos estabelecidos no art. 14 da
Lei n® 5.803/2017, cujo requerimento serd submetido a deliberagéo, nos termos do
Estatuto Social da TERRACAP.
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'i TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

§ 2° A escritura de CDRU do imével rural podera ser lavrada com

opgao de compra a ser exercida pelo Concessionario.

§ 3° A alienagao por meio de escritura pUblica de compra e venda
pode ocorrer sem a prévia contratagdo de CDRU.

§ 4° O prazo do paragrafo anterior € contado a partir da data:
| - em que o beneficiario receber pessoalmente a convocacao; ou

Il - da publicagdo no DODF do ato de convocagéo, nos casos em

nao for localizado o beneficiario para convocagao na forma do inciso anterior.

CAPITULO Il

DOS CONTRATOS DE CDU, CDRU E DA ALIENAGAO POR MEIO DE ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA

Art. 47 O contrato de Concessao de Uso Oneroso de Imével Rural,
a escritura de Concesséao de Direito Real de Uso de imovel e a escritura de compra e

venda rural deverdo conter todas as obrigagdes do concessionario, em especial as
de:

| — Manter sob sua guarda o imével rural objeto da concessao,
devendo adotar todas as medidas necessérias, inclusive judiciais, em caso de
turbag&o ou esbulho , comunicando tal fato a TERRACAP;

Il - garantir a indivisibilidade, 0 uso racional e o cumprimento da

fungao social da terra rural;

Il - ndo transferir ou substabelecer a terceiros os direitos e as

obrigagdes decorrentes da concessao outorgada sem a anuéncia do CONCEDENTE; j

IV — manter as atividades previstas no Plano de Utilizagao das
Unidades de Produgéo - PU de forma continua, ressalvadas as situagdes formalmente
justificadas e aceitas pela SEAGRI-DF,;

V - cumprir com as obrigagdes pecuniarias e demais

responsabilidades decorrentes dos instrumentos juridicos firmados, mantendo a

SAM - BLOCO “F” EDIFICIO SEDE — BRASIIA — DF — CEP 70620-000 ~ E-MAIL: terracap@terracap.df:govibr. — Inteme tefracap.df.gov.br
TELEFONE: (61) 3342-2020 — FAX: (61) 3344-1725 — CGC N° 00.359.877/0001-73 — INSCRIGAO ESTADUAL K° 07.312.572/001-20

Pagina 18 de 28






»
" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

pontualidade no pagamento da taxa de ocupagao, vedado o acumulo de 2 (duas)
anuidades em atraso, sob pena de rescisao;

VI - efetuar o reembolso ao CONCEDENTE do Imposto Territorial
Rural (ITR) atinente a gleba ocupada, referente aos valores recolhidos no periodo dos
ultimos 5 anos e dos anos vincendos na vigéncia contratual, contados da data de
notificagdo pelo CONCEDENTE;

VIl — garantir o livre acesso para fins de vistoria e fiscalizagdo do
imovel por agentes publicos (TERRACAP, SEAGRI, AGEFIS, IBRAM, DEMA);

VIl — ndo transferir ou substabelecer a terceiros os direitos e
obrigagOes contraidas pela concessao outorgada, salvo na hipétese de parceria rural
nos moldes do Artigo 14 do Decreto Distrital n® 38.125/2017 e no caso da Concesséo

de Direito Real de Uso, autorizada nos termos do Artigo 55 da presente Resolugéo.

Art. 48 A CDU e a CDRU terdo o prazo de vigéncia fixado em 30
(trinta) anos, renovaveis, por iguais periodos, admitindo-se, inclusive sua alteragao,
aditamento ou rescisdo, mediante instrumento préprio, na forma prevista no edital e

na respectiva escritura.

Art. 49 Os encargos civis, administrativos e tributarios, que incidam
ou venham a incidir sobre o imével rural objeto de CDU ou CDRU serao devidos pelo
concessionario.

Paragrafo Unico - Nos casos em que se refiram a periodos
anteriores ao contrato, o pagamento de débitos em atraso competira aos respectivos

ocupantes.

CAPITULO IIi
DA RETRIBUICAO ANUAL
Art. 50 O valor da retribuigcdo anual da CDU ou da CDRU citadas,

respectivamente, no art. 8°, |, e no art. 8° |l, a, da Lei n° 5.803/2017, corresponde a
0,5% sobre o valor da terra nua e sera pago anualmente pelo concessionario, com

vencimento na data de aniversario do contrato.
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§ 1° - Para fins de aferi¢do do valor de retribuigdo anual da CDU, é
considerado o valor da terra nua por hectare estabelecido na Planilha de Pregos
Referenciais da Superintendéncia Regional do INCRA, no Distrito Federal SR/28 -

DFE vigente, atualizada monetariamente nos moldes da Lei Complementar n°® 435, de
2001.

§ 2° - Para fins de aferigdo do valor de retribuigdo anual da CDRU,
mediante retribuicdo anual, é considerado o valor minimo da terra nua por hectare
estabelecido mediante avaliagdo procedida pela Terracap ou pelo Distrito Federal,
conforme o caso, em conformidade com a metodologia determinada pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, levando-se em conta os critérios de
dimenséao, localizagdo, capacidade de uso, recursos naturais intrinsecos e prego
corrente na localidade, deduzindo-se os valores das benfeitorias e acessbes
correspondentes a abertura de area, conservagdo e melhoria do solo, tendo como
base o valor minimo por hectare estabelecido na Planilha de Pregos Referenciais da
Superintendéncia Regional do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria -
INCRA, no Distrito Federal SR/28 - DFE vigente, atualizada monetariamente nos
moldes da Lei Complementar n° 435, de 27 de dezembro de 2001.

§ 3° Nao sera cobrada retribuigdo anual da CDU e da CDRU sobre
as areas de Reserva Legal e de Preservagao Permanente definidas na forma da lei e

declaradas no Cadastro Ambiental Rural - CAR, sendo consideradas para abatimento.

§ 4° A concedente podera realizar vistoria na area concedida a fi
de averiguar a consisténcia das informagdes ambientais constantes no CAR.
§ 5° Fica o concessionario obrigado ao pagamento de eventual

area ndo homologada pelo 6rgdo ambiental competente, bem como por verificagdo

nos termos da alinea anterior.

§ 6° - O valor da retribuigdo anual da CDU e CDRU sera reajustada
no primeiro dia de janeiro de cada ano de acordo com a variagdo do indice Geral de
Precgos do Mercado (IGPM). Na hipotese de extingdo deste indicador, sera substituido

na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) E IPC (FIPE). W&Q

§ 7°- O atraso no pagamento da retribuigdo anual fixada no artigo
14 desta Resolugdo acarretara a aplicagdo de multa de 2% (dois por cento),

acrescidos de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ac més de atraso ou pro
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rata tempore, bem como a incidéncia de corregdo monetaria de acordo com a
variagado do indice Geral de Precos do Mercado (IGPM), ocorrida entre o inicio do
atraso até a data do efetivo pagamento, independente da ocorréncia de rescisio
contratual, decorrente da inadimpléncia remunerativa. Na hipétese de extingdo deste
indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC
(FIPE).

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA

Art. 51 A CDU e a CDRU sio transferiveis inter vivos e causa
mortis, condicionada & anuéncia do CONCEDENTE, e ndo podem ser objeto de
penhora ou de arresto, salvo se resultar de garantia de operacdo de crédito rural
tomado em instituigéo financeira com atuagdo no Distrito Federal, desde que mantidas

as condigbes expressas no contrato original.

§ 1° - O adquirente ou o herdeiro fica obrigado a requerer a
anuéncia do CONCEDENTE para a transferéncia junto & SEAGRI-DF, no prazo de 90
dias corridos, contados da efetiva transferéncia ou partilha de bens.

§ 2° - Em caso de inadimplemento, as terras vinculadas & operagao
de crédito rural podem ser levadas a leildo publico a ser realizado pela instituiga
financeira credora, para se constituir nova CDU ou CDRU a novo concessionario.

§ 3° - Em caso de resciséo do contrato de CDU ou CDRU que sej Q

objeto de garantia em operagdes de crédito rural, as terras vinculadas a esses
contratos podem ser levadas a leildo pdblico a ser realizado pela instituicio financeira

credora, para se constituir nova CDU ou CDRU a novo concessionario.

CAPITULO V
DA RESCISAO

Art. 52 A CDU ou a CDRU poderdo ser rescindidas
unilateralmente, independentemente de aviso, interpelagéo judicial ou extrajudicial,

quando ocorrer qualquer uma das seguintes hipoteses:

/
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I - impontualidade, nos limites fixados no Artigo 50, ndo pagamento
da anuidade ou n&o recolhimento dos tributos e encargos relativos ao imovel;

Il — impedimento de acesso da CONCEDENTE para fins de vistoria
e fiscalizagéo;

HI - utilizagdo do imével com finalidade diversa daquela prevista no
Plano de Utilizagéo;

IV — transferéncia do imdvel ou dos direitos contratuais para
terceiro(s) em desacordo com o disposto no Artigo 51;

V —inadimplemento de qualquer clausula contratual;
VI — abandono do imével rural:

VIl - paralisagéo das atividades previstas no Plano de Utilizagdo
(PU), pelo periodo de 6 (seis) meses consecutivos, sem justificativa formalmente

prestada e aceita;

VIl - edificagdo no imovel, que altere o disposto no Plano de
Utilizag&o, sem prévia e expressa autorizagéo e/ou licenciamento do orgao proprio;
IX - insolvéncia ou faléncia do concessionario:

X - desrespeito a legislagdo ambiental, inclusive quanto a

inobservancia do disposto nesta Resolugao;

X1 - alterar a destinagao rural do imével, nos termos do que dispée{;{
0 § 4° do Artigo 18 da Lei n° 12.024/2009. ’

Paragrafo Unico. Findo o contrato a termo, cabera indenizagao
tdo-somente pelas benfeitorias necessarias e (teis. ﬂ

Art. 53 Na vigéncia do contrato de CDU ou CDRU de Imével Rural
ou da escritura de direito real de uso, as partes poderso rescindi-los, de comum

acordo ou quando houver interesse formalmente justificado do CONCEDENTE. /

§ 1° - Configura interesse justificado do CONCEDENTE a decisio
administrativa fundamentada no sentido da realizagdo de projetos de urbanizagao ou

de implantagdo de equipamentos ou instalages necessarias a prestacido direta ou

Y
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§ 2° - Na hipotese do § 1°, sujeita-se 0 CONCEDENTE a indenizar
0 concessionario relativamente as benfeitorias por ele realizadas em atendimento aos
termos do instrumento de concessdo aprovado pela SEAGRI e anuido pela

TERRACAP, como parte integrante do contrato.

Art. 54 A ulterior transformagéo da zona rural em zona urbana,
pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, que vier a interferir, total ou
parcialmente, na poligonal da area do imoével objeto desta escritura, permitira a
TERRACAP proceder a resolugdo ou a repactuacdo; do contrato de Concessdo de
Uso Oneroso de Imdvel Rural ou da escritura de concessdo de direito real de uso,
mediante indenizagdo das benfeitorias Uteis e necessérias, sem direito a retencéo por
parte do(a) CONCESSIONARIO(A), que ndo sejam estranhas ou previstas na
atividade fixada no PU, aprovado pela SEAGRI e anuido pela TERRACAP, como
parte integrante do contrato.

CAPITULO VI
DA OPCAO DE COMPRA

Art. 55 A CDRU do imével rural podera ser lavrada com opgao de
compra, cujo exercicio pelo Concessionario estara subordinado a anuéncia da
TERRACAP.

§ 1° - A TERRACARP estabelecera os prazos e as condigbes para Q__/
exercicio de opgéo de compra. 2 /

§ 2° - A aquisigdo é viabilizada por meio de escritura publica de
compra e venda e pagamento do valor de avaliagido da terra nua, conforme
estabelecido no § 6°.

§ 3° - A alienagéo esta sujeita, como condigao resolutiva, ao 6nus

previsto no Art. 18 da Lei Federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, a ser gravado/

no registro imobiliario.

§ 4° - Perde o titulo da terra, com a consequente reversio da area
em favor do Poder Publico, o proprietario ou o terceiro adquirente que parcele ou

altere a destinagdo do imével rural.

=~
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§ 5° - No caso previsto no § 3°, em que haja gravame pendente de
garantia de crédito rural, a reversdo ndo afeta o direito da instituicdo financeira
credora com atuag&o no Distrito Federal, de levar a leildo ptblico seu crédito, para se

constituir nova CDRU do imdvel rural a novo concessionario.

§ 6° - O valor do imével para fins de alienagdo sera apurado
mediante avaliagdo procedida pela Terracap, em conformidade com a metodologia
determinada pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —~ ABNT, levando-se em
conta os critéerios de dimenséo, localizagao, capacidade de uso, recursos naturais
intrinsecos e prego corrente na localidade, deduzindo-se os valores das benfeitorias e
acessoes correspondentes a abertura de area, conservacao e melhoria do solo, tendo
como base o valor minimo por hectare estabelecido na Planilha de Pregos
Referenciais da Superintendéncia Regional do Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria — INCRA, no Distrito Federal SR/28 - DFE vigente, atualizada
monetariamente nos moldes da Lei Complementar n° 435, de 27 de dezembro de
2001.

§ 7° - O imoével rural passivel de venda na modalidade prevista
neste artigo sujeita-se, como obrigagdo acessoéria ao énus previsto no art. 18, § 4° da
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, e terd gravado na escritura publica de
compra e venda, na sua matricula no registro imobiliario respectivo, que perdera o
titulo da terra, com a consequente reversdo da area em favor do poder publico, o
proprietario/concessionario, ou mesmo o terceiro adquirente, que parcele ou altere a

destinagao rural da area.

§ 8° - O direito de compra do imével concessionado apenas podera

ser exercido se comprovadamente adimplente, ao(a) CONCESSIONARIO(A), com as

condigdes do contrato.
§ 9° - A alienagdo do direito real de uso mediante opgdo do
(

beneficidrio/concessionario efetivada por meio da CDRU, tem seu prego definido no
intervalo entre 40% e 60% do valor da terra nua.

§ 10 - O concessionario de imdvel rural que opte pela aquisigdo da
terra pode efetuar o pagamento nas seguintes modalidades:

| — pagamento a vista, com desconto de 10% sobre o valor da

avaliagao da terra nua;
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Il - pagamento parcelado nas seguintes condigdes:

a) prazo maximo de 30 anos, com pagamentos anuais, semestrais

ou mensais;

b) incidéncia de encargos financeiros na mesma base adotados
para o crédito rural oficial;

¢) bénus de adimplemento aplicados sobre o valor da parcela,
exclusivamente quando da prestagdo paga até a data de vencimento, no percentual
10% aos agricultores familiares, conforme sdo definidos no Art. 3° da Lei Federal n°
11.326, de 2006, e de 5% aos demais beneficiarios.

§ 11 - Aos agricultores familiares, conforme defini¢cdo do art. 3° da
Lei federal n® 11.326, de 2006, o pagamento parcelado tem a incidéncia de encargos
financeiros na mesma base adotada para o crédito rural oficial para essa categoria de
produtor.

§ 12 - Aos beneficiarios integrantes do Plano de Desenvolvimento
Rural do Distrito Federal - PRO-RURAL/DF-RIDE que se enquadrem na concess&o
de incentivo econdémico, conforme definido na Lei n° 2.499, de 7 de dezembro de
1999, as condigbes para a aquisicdo sido previstas nas normas regulamentares

especificas desse programa.

§ 13 - Aos beneficiarios do Programa de Assentamento de
Trabalhadores Rurais - PRAT, instituido pela Lei n® 1.572, de 22 de julho de 1997, as\\{
condigbes para a opgdo de aquisigdo, quando parcelada, seguem o regulamento

estabelecido para os agricultores familiares, conforme § 12 deste artigo.

§ 14 - A alienagédo por meio de escritura publica de compra e venda
pode ocorrer sem a prévia contratagdo de CDRU.

Art. 56 Nos casos de alienagdo do imovel rural por meio de

escritura de compra e venda e de alienagdo do direito real de uso por meio de CDR

i
serdo executadas as seguintes etapas, na ordem que se apresenta: J
| — avaliagdo da terra nua pelo CONCEDENTE na forma do Art. 11

da Lei n° 5.803/2017;

Il - aplicagéo do indice redutor de ancianidade previsto no Art. 16,

Inciso |, da Lei n°® 5.803/2017, sobre o valor obtido no inciso anterior; /27
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Ill — aplicacdo do indice redutor de preservacdo ambiental previsto
no Art. 16, Inciso I, da Lei n° 5.803/2017, sobre o valor obtido no inciso anterior;

IV — abatimento dos valores relativos a execugdo dos servigos
topograficos, quando este tiver sido realizado por beneficiario ocupante de &rea
inferior a 4 modulos fiscais, na forma do Art. 18, § 2°, da Lei Federal n® 12.024, de 27
de agosto de 2009;

V — formalizagdo da opgdo pelo adquirente quanto a forma de
pagamento, em conformidade com o Art. 15 da Lei n® 5.803/2017;

VI - formalizagdo de opgao pelo adquirente, da periodicidade e da
quantidade de parcelas, quando se tratar de pagamento parcelado, na forma do Art.
15, Inciso Il, da Lei n°® 5.803/2017;

VIl — aplicagdo do desconto de 10%, para pagamento a vista, na
forma do Art. 15, Inciso Il, da Lei n® 5.803/2017.

§ 1° - No pagamento parcelado incidira o bénus de adimplemento
sobre o valor da parcela previsto no Art. 15, Inciso Il, "c" da Lei 5.803/2017.

§ 2° - Os encargos financeiros de que trata o Art. 15, Inciso I,
alinea "b", e § 1° da Lei n° 5.803/2017 corresponderdo a menor taxa de juros
estabelecida para o Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar
(PRONAF) para agricultores familiares e a taxa de juros estabelecida para os
Programas de Investimentos com Recursos Obrigatérios (RO) para os dema

produtores, vigentes na data do pagamento.

§ 3° - No pagamento parcelado incidira o bénus de ad|mplemento

sobre o valor da parcela previsto no Art. 15, li, "¢", da Lei n°® 5.803/2017.

§ 4° - Em havendo manifestagdo do(a) concessionario(a) pelo
exercicio do direito de compra, fica o(a) mesmo(a) obrigado(a) a assinar a Escritura
Publica de Compra e Venda do imével, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da notificagdo para tal fim, sob pena de caractenzar
desisténcia do negdcio, respondendo pelo ressarcimento das despesas realizadas

pelo CONCEDENTE em face da instrugédo do procedimento de venda.
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DISPOSIGOES FINAIS

Art. 57 A TERRACAP podera firmar convénios com os 6rgdos
fiscalizadores ambientais do Distrito Federal e da Unido visando ao cumprimento do

disposto no caput deste artigo.

Art. 58 Os atuais ocupantes dos iméveis rurais objeto do respectivo
edital, que preencham as condigdes do Decreto n°® 27.694, 7/2/2007, caso se
encontrem em atraso com o pagamento relativo & retribuicdo pela ocupagao do
terreno utilizado, deverao, obrigatoriamente, recolher 3 TERRACAP o valor total do
débito ou negocia-lo de acordo com a norma de Parcelamento/ Refinanciamento de
Débito em vigor na Companhia, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias
uteis, contados da publicagdo do resultado da licitagdo ou da convocagao para a
assinatura do termo contratual, de conformidade com o contido nas normas

editalicias, sob pena de nédo ser formalizado o negécio.

Art. 59 Observada a legislagdo vigente e subsidiada no que for
necessario pela Diretoria de Regularizagdo de Iméveis Rurais, pela Advocacia e
Consultoria Juridica e pela Diretoria Financeira, fica a Diretoria de Desenvolvimento e
Comercializagéo autorizada a elaborar e propor a Diretoria Colegiada outras clausulas
editalicias, bem como a promover adequagdes necessarias 3 implementagdo desta

Resolugéo, sempre no intuito de melhor atender aos interesses da Companhia.

Art. 60 Em se tratando de rescisdo da concess&o e/ou devolugao
da area por meios acordados ou por vias judiciais, mediante vistoria da TERRACAP e
dos 6rgdos ambientais, caberd ao concessionario a responsabilidade de recuperagao
da area, caso haja degradagao em decorréncia do uso, sem prejuizo das sangoes

civis e criminais cabiveis.

Art. 61 Né&o podera o concessionario impedir ou dificultar o acesso
da TERRACAP, SEAGRI e demais 6rgios fiscalizadores, bem como livre passagem
no imovel rural concedido de instalagdo de canais de agua, rede elétrica, de telefone

pena de rescisao unilateral do contrato pela CONCEDENTE.

Art. 62 A TERRACAP fara publicar anualmente, no Diario Oficial do
Distrito Federal, relagéo atualizada das escrituras vigentes, firmadas nos termos dest}/

o

ou qualquer outro servigo que tenha por objetivo a melhoria do setor ou regido, sob i
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Resolugdo, com a devida indicagdo dos iméveis rurais e dos respectivos
concessionarios.

Art. 63 A ocupagao de gleba rural em processo de desapropriagéo,
com imiss&o na posse, ou de doagéo, na qual a Terracap seja parte beneficiada, sera
reconhecida, por meio de processo administrativo, mediante a formalizagdo de

instrumento de legitimagéo de posse, a ser disciplinado em regulamento préprio.

Art. 64 Os casos omissos serio resolvidos pela Diretoria Colegiada
da TERRACAP, ouvidos os érgéos governamentais envolvidos, quando for o caso.

Art. 65 Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Resolugdo 244/2017-CONAD,

de 04 de maio de 2017.
Julio EZ{ALA/DE REIS

Presidente
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