VETERRACAP __ ~ Companhia Imobiliaria de Brasilia

AgERsia de Besenvshitnente do Bistrito Federst

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
SESSAO 1838 - REALIZADA EM: 25/10/2016

RESOLUCAO

/;g ” % \ N°: 241

EMENTA: Dispde sobre procedimentos tendo por objeto
a alienagdo ou a concessédo de direito real de
uso com op¢do de compra de terreno por
pessoa juridica incentivada no ambito do
Programa de Apoic ao Empreendimento
Produtivo do Distrito Federal - PRO/DF-I| ou
Programas anteriores, e da outras
providéncias.

htips:/imww terracap.df.gov.briindex.phpf/orgao-celegiado/contextos-resolucoes-conad

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuigbes estatutarias
e legais, tendo em vista o contido no Processo Administrativo n® 111.000.135/2014,

RUERICA

no art. 174 da Constitui¢do Federal, no art. 172 da Lei Orgéanica do Distrito Federal,
na Lei n® 3.196, de 29/09/2003, na Lei n°® 3.266, de 30/12/2003, na Lei n® 4.169, de
08/07/2008, na Lei n° 4.269, de 15/12/2008, e nas demais normas legais vigentes e jl/
aplicaveis a espécie e; }

CONSIDERANDO que, no éambito do Programa de Apoio ao
Empreendimento Produtivo no Distrito Federal — PRO/DF-II, compete & TERRACAP

disponibilizar os imoveis destinados ao Programa PRO/DF-Il e programas ﬂ J\
anteriores; celebrar Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso com Opcéo de
2,

Compra, apos publicacdo da aprovagdo do projeto pelo COPEP/DF; e celebrar
Instrumento Plblico de Compra e Venda, nos termos do competente atestado de

implantacéo pela SEDES / COPEP/DF; i
p gaop o

VY
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’i TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

iade D to do Distrito Federal

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizagéo dos procedimentos
internos relacionados as atribuigbes desta Companhia no ambito do Programa de
Apoio ao Empreendimento Produtivo no Distrito Federal — PRO/DF-II e programas

anteriores; e

CONSIDERANDO, ainda, a necessidade de adequar referidos

procedimentos a legislagio distrital que trata da matéria;

RESOLVE:
CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Estabelecer os procedimentos relativos a operacionalizagdo do
incentivo econdmico de que trata o Programa de Apoic ao Empreendimento
Produtivo do Distrito Federal — PRO/DF-Il e programas anteriores, mediante a
outorga do instrumento de Concessdo de Direito Real de Uso com Opgéo de
Compra, de Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda e de Escritura

Publica Definitiva de Compra e Venda.

§ 1°. O incentivo econdmico dar-se-a sob a forma de Concesséo de
Direito Real de Uso com Opgdo de Compra, de unidades imobiligrias de
propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, a ser celebrada
com empresas autorizadas pela SEDES e pelo Conselho de Gestdo do Programa
de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal — COPEP/DF.

§ 2° Atendidas as clausulas previstas no contrato de Concessdo de
Direito Real de Uso com Opgéo de Compra do terreno destinado a implantagéo do A
projeto, o interessado podera requerer & Secretaria de Estado de Economia e
Desenvolvimento Sustentavel do Distrito Federal — SEDES a emissdo do
ATESTADO DE IMPLANTACAO DEFINITIVO, que o habilitara a assinar com a

TERRACAP a escritura publica de promessa de compra e venda ou escritura

publica de compra e venda, de acordo com o consignado pela SEDES. /‘“ |
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‘ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvalvimento do Distrito Federal

Art. 2° O Programa PRO/DF-Il e programas anteriores tem por objetivo
ampliar a capacidade da economia local na produgdo de bens e servigos e na
efetiva geracdo de emprego, renda, receita tributaria e promover o desenvolvimento
econdmico e social, sustentavel e integrado do Distrito Federal, em compatibilidade
com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

§ 1° A selegdo e habilitacdo de empreendimentos a serem

beneficiados com o incentivo econdmico do Programa € de competéncia da SEDES.

§ 2° O gerenciamento técnico, administrativo e operacional do
Programa sera prestado pela SEDES, com o apoio dos érgdos da administragdo
publica e das entidades representativas do setor produtivo local, respeitadas as

suas atribuigtes especificas.

§ 3°. A TERRACAP compete disciplinar a tramitacdo processual para a
outorga do instrumento de concessao de direito real de uso com opgdo de compra,
expedir escrituras referentes aos imoveis objeto de confratos, bem como
estabelecer as clausulas que constardo dos mesmos, de acordo com as normas de

regéncia dos programas.

§ 4°. Os atos de carater normativo quanto a aspectos operacionais
desta Resolugao, serdo expedidos pela Diretoria Colegiada - DIRET.

Art. 3° Nenhum beneficio de que tratam as leis que regem o
Programa sera concedido a empreendimentos localizados em area publica ou

objeto de invasao.

CAPITULO Il N g)
DA DISPONIBILIZAGAO DE TERRENOS W
AO PROGRAMA, DA APROVAGAO DO VALOR DE o
MERCADO E DO CALCULO DA TARIFA DE OCUPAGAO .

Art. 4°. A TERRACAP, por ato da sua Diretoria Colegiada — DIRET e
por solicitagdo da Secretaria de Estado de Economia e Desenvolvimento {/

Pagina 3 de 19 7
SAM — BLOCO “F" EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 — E-MAIL: terracap@terracap.df.gov.br. — Internet: werracap df.gov.br f"/
TELEFONES: (81)3342-1650/0800-612007 — FAX: (61) 33421790 — CNPJ N° 00.359.877/0001-73 — INSCRIGAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20 )<\,




Companhia Imobilidria de Brasilia

T C.

Agéncia de Desenvolvimento do Distrite Federal

V.
Sustentavel do Distrito Federal — SEDES, dentro de suas possibilidades e sem
comprometer a sustentabilidade econdmica dos parcelamentos urbanos e rurais,
disponibilizara terrenos de sua propriedade, com vistas & concesséo de incentivo
econdmico a empresas selecionadas e habilitadas pela SEDES ou pelo Conselho
de Gestao do Programa de Apoio do Empreendimento Produtivo do Distrito Federal
— COPEP/DF.

§ 1° Nos casos em que devidamente reconhecido, mediante
manifestac@o favoravel da area técnica da SEDES, que o empreendimento é de
relevante interesse econdmico para o Distrito Federal ou de recuperagio ambiental,
ou, ainda, que se situem em area de dinamizagdo ou recuperagido econdmica, a
DIRET/TERRACAP, atendidos os principios da Administracdo Publica,
disponibilizara o imével ao estoque de lotes do Programa PRO/DF-I| para a

concessao do incentivo econdmico.

§ 2° Estando o imovel na condigdo “RESERVADO PRO-DF”, fica
delegado ao Diretor de Comercializagdo e Desenvolvimento a possibilidade de
alteragdo desta condicdo visando atender procedimentos administrativos e

conveniéncia comercial, apds manifestacdo da SEDES.

Art. 5°. Os terrenos disponibilizados ao Programa PRO/DF-Il e acs
programas anteriores serdo avaliados pela Geréncia de Pesquisa e Avaliagéo -
GEPEA da Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagéo - DICOM, tendo como
escopo a obtengdo do valor de mercado do imével no momento da avaliagéo,
obedecendo, para a consecucdo deste objetivo, as regras constantes das Normas
Brasileiras referente ao campo da Engenharia de Avaliagdes. Os valores assim

estabelecidos serdo objeto de aprovacgédo pela DIRET para os fins pretendidos.

§ 1° As avaliagbes mencionadas no caput terdo validade de 120

(cento e vinte) dias corridos e serdo atualizadas monetariamente com base nos

indices praticados pela TERRACAP e fixados no Capitulo 1V desta Resolugéo.

§ 2° Nos casos em que o contrato de concessédo ndo for assinado™
dentro do prazo de validade da avaliag8o, ou quando for constatada alteragéo >
substancial no comportamento do mercado imobiliario pelos técnicos responsaveis

pela avaliacdo do terreno, sera realizada nova avaliagdo, nesse caso fica delegada

o
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gj TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

iade D te do Distrito Federal

ao Diretor de Desenvolvimento e Comercializacdo a aprovagdo dos valores

decorrentes da nova avaliagéo.

Art. 6°. A celebragdo do Contrato de Concesséo de Direito Real de
Uso com Opgdo de Compra implica no pagamento mensal, por parte do
concessionario, respeitada a caréncia estabelecida, da tarifa de ocupagéo de 0,5%
(cinco décimos por cento), calculada sobre o valor de avaliagdo do imével expresso

no contrato.

CAPITULO lll
DA INSTRUCAO PARA CONTRATO DE CONCESSAO

Art. 7°. Concedido o incentivo econdmico, a SEDES encaminhara o
processo devidamente instruido 8 TERRACAP, contendo a caracterizagdo do
terreno destinado a empresa incentivada, bem como os documentos previstos na

legislacéo, devidamente atualizados.

Art. 8°. Na instrugdo dos procedimentos com vistas a celebragdo do
Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso com Opgéo de Compra, observar-

se-a necessariamente o seguinte:

| — nédo sera celebrado contrato com empreendimento localizado em

area publica ou ocupada irregularmente;

Il — o imoével objeto de concesséo devera estar constituido como
unidade imobilidria, sem quaisquer restricoes de ordem ambiental e/ou judicial e
provido de infraestrutura minima considerada necessaria pela Camara Setorial do
COPEP/DF.

Art. 9°. Instruido na forma da legislagéo vigente, aplicavel a espécie, o
processo sera submetido pela DICOM a DIRET, visando sua autorizagé@o para finsc__\_ "5

de celebragao do contrato de concesséo.

Art. 10°. Autorizada a celebragdo de Contrato de Concesséo de Direito
Real de Uso com Opgédo de Compra pela DIRET, a GEDES/DICOM providzlciaré a 6
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’j TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

ia de I Ivi to do Distrita Federal

publicagdo de AVISO DE CONCESSAO DE INCENTIVO ECONOMICO no Diario
Oficial do Distrito Federal-DODF, contendo a razido social da empresa incentivada,
nimero do CNPJ, enderego do imével, nimero do processo administrativo e
nimero da Decis&o da DIRET, com base na legislagdo vigente aplicavel & espéecie
€, em seguida, encaminhard o processo a GECOV/DIGAP para elaboracgdo e
concretizacdo do instrumento contratual, caracterizado o procedimento de
inexigibilidade de licitagdo e gestbes necessarias até a publicagdo do extrato do
contrato no DODF.

CAPITULO IV

DO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL
DE USO COM OPCAO DE COMPRA

Art. 11. O incentivo econdmico concedido pelo Programa PRO/DF-Il e
programas anteriores sera formalizado por meio de Contrato Concessio de Direito

Real de Uso com Opgéo de Compra a ser celebrado com a TERRACAP.

§ 1°. A empresa incentivada terd o prazo de até 60 (sessenta) dias

corridos, contado da data da notificagdo, para assinar o contrato de concesséo.

§ 2°. Mediante requerimento apresentado pela empresa incentivada, a
GECOV/DIGAP, dentro dos 60 (sessenta) dias estabelecidos no § 1° podera

prorrogar tal prazo uma Unica vez e por igual periodo.

§ 3°. A TERRACAP n&o celebrara o Contrato de Concesséo de Direito
Real de Uso com Opcéo de Compra quando descumpridos os prazos fixados nos
8§ 1° e 2°, devolvendo o processo & SEDES, somente se o atraso néo for causado
por esta TERRACAP.

Art. 12. Do Contrato de Concess&o de Direito Real de Uso com Opgéo

de Compra, constardo as cldusulas de estilo e mais as seguintes, enfatizando-se:

h-\-‘_\_""--.._.\

{
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'i TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

imento do Distrite Federal

| - prazo de vigéncia de até 100 (cem) meses, contados da data de
assinatura do instrumento contratual, para as empresas enquadradas em uma das

seguintes situagtes:
a) relevante interesse econdmico para o Distrito Federal,
b) recuperagdo ambiental;
c¢) instaladas em drea de dinamizag&o ou recuperagéo econdmica.

Il - prazo de vigéncia de até 60 (sessenta) meses, contados da data de

assinatura do instrumento contratual, para as demais empresas;

lll - sera assegurado as empresas enquadradas no inciso | a caréncia
de 24 (vinte e quatro) meses para inicio de pagamento da tarifa de ocupagéo e, de

até 12 (doze) meses, as empresas enquadradas no inciso |l;

IV - o prego do imovel, objeto do contrato de concessdo, desde que
atendidas as exigéncias do Programa, podera ter dedugdo no seu valor, conforme

expresso no Atestado de Implantagdo Definitivo,
a) - microempresas e empresas de pequeno porte:

a.1) desconto de até 90% (noventa por cento) do valor de aquisi¢éo do
terreno, quando a implantacéo for efetivada no prazo de até vinte e quatro meses,

contado da data de assinatura do respectivo instrumento;

a.2) desconto de até 70% (setenta por cento) do valor de aquisi¢&o do \j/' |
terreno, quando a implantagdo for efetivada no praze de até trinta e seis meses,

contado da data de assinatura do respectivo instrumento.

b) - médias e grandes empresas, assim entendidas as néo 74 |
/
enquadradas na forma do inciso anterior: _/

=

b.1) desconto de até 80% (oitenta por cento) do valor de aquisigéo do 4

terreno, quando a implantagéo for efetivada no prazo de até vinte e quatro meses,

contado da data de assinatura do respectivo instrumento; j
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’j TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

iade D do Distrite Federal

b.2) desconto de até 60% (sessenta por cento) do valor de aquisicéo
do terreno, quando a implantagao for efetivada no prazo de até trinta e seis meses,

contado da data de assinatura do respectivo instrumento,

¢) - empreendimentos que forem enquadrados como de relevante
interesse econdmico para o Distrito Federal ou de recuperagdo ambiental ou, ainda,

que se situem em &rea de dinamizacgéo ou recuperacdo econdmica:

c.1) desconto de até 95% (noventa e cinco por cento) do valor de
aquisicdo do terreno, quando a implantacéo for efetivada no prazo de até trinta e

seis meses, contado da data de assinatura do respectivo instrumento;

c.2) desconto de até 75% (setenta e cinco por cento) do valor de
aquisicéo do terreno, quando a implantacdo for efetivada no prazo de até sessenta

meses, contado da data de assinatura do respectivo instrumento,

V - 0 prego do imdvel, objeto do contrato de concessdo, sera
estabelecido em moeda corrente do pals, nos termos do art. 5°, e servira como base

para o calculo do valor da tarifa de ocupagao descrita no inciso Vi

VI - o valor mensal da tarifa de ocupagao & de 0,5% (cinco décimos
por cento) do valor do terreno estipulado no contrato, devendo ser pago até o Gltimo
dia Util de cada periodo de 30 (trinta) dias corridos, contados da assinatura do

ajuste, respeitadas as caréncias previstas nos incisos lll:

VII - sobre o preco do terreno e do valor da tarifa de ocupacdo incidira
atualizacdo monetaria a cada 12 (doze) meses, a partir da assinatura do contrato,
calculada de acordo com a variagdo da média aritmética simples do INPC e IGP -
DI. Na hipétese de extingéio de um ou de ambos os indicadores (INPC e |IGP — DI,
serdo estes substituidos na seguinte ordem: IPCA - E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM
(FGV);

T

VIl - com a emissdo do Atestado de Implantagéo Provisério, expedido
pela SEDES, a TERRACAP devera suspender a obrigagdo do pagamento da tarifa

de ocupagéo pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, quando devera apresentar o /
Atestado de Implantagdo Definitivo e exercer a opgdo de compra, caso tais
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": TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

iade D i ito do Distrito Federal

condi¢bes ndo sejam preenchidas sera restabelecida a cobranca da tarifa de

oCuUpacao;

IX - 0 ndo atendimento das condicdes do contrato, no periodo entre a
data do Atestado de Implantagdo Provisorio e a do Atestado de Implantagéo
Definitivo, implica a perda parcial ou total dos beneficios, conforme regulamentado
pela SEDES;

X - quando do exercicio da opgéo de compra, havera a subtragédo das
parcelas pagas a titulo de tarifa de ocupacgdo, como adiantamento de pagamento do
imovel, as quais serfo deduzidas do valor liquido da aplicagdo do percentual de

reducado sobre o valor contratual.

§ 1° Os socios da empresa incentivada e respectivos cdnjuges
figurardo no contrato como fiadores, obrigando-se, como tal, a assinarem o Contrato
de Concessdo de Direito Real de Uso com Opgdo de Compra, bem como a
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda, quando da alienagdo do

terreno.

§ 2°. O instrumento contratual podera ser firmado por procurador, com
poderes especiais para receber citagdo, em processo administrativo ou judicial, bem

como prestar fianga em nome do outorgante.

§ 3° A assinatura do Contrato de Concessédo de Direito Real de Uso
com Opgao de Compra significa que a concessionaria tem pleno conhecimento das
condigbes do terreno, das normas de edificagdo e gabarito, das referentes as

concessionarias de servigo publico, e das normas ambientais, quando couber.

§ 4°. A TERRACAP somente firmara novo Contrato de Concessio de

Direito Real de Uso com Opgdo de Compra para um segundo imovel,

caracterizando-se a concesséo de 2° INCENTIVO econbémico, com empresas que ja
tenham sido contempladas com incentivo econdmico no PRO/DF-Il ou e

Programas anteriores (PROIN, PRODECON, PADES ou PRO/DF), ou com aquelas
em que os controladores aciondrios sejam os mesmos de empresas anteriormente

beneficiadas em tais Programas, cbservado o que se segue:
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‘ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desaenvolvimento do Distrite Federal

| - sera assegurado as empresas enquadradas neste paragrafo a
caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para inicio de pagamento da tarifa de

ocupacgao;

Il - sera limitado a 50% (cinquenta por cento) o percentual de desconto
sobre o prego do terreno, calculado nos termos do art. 5° desta Resolugéo, caso a
empresa incentivada conclua a implantacdo do empreendimento no prazo de até 24

(vinte e quatro) meses.

§ 5° Aos empreendimentos beneficiados com aprovacéo de projetos
de viabilidade econdmico-financeira para TRANSFERENCIA de incentivo
econdémico para o Programa PRO/DF-II, estabelecidos na Lei n° 4.269/2008, aplicar-
se-d0 as seguintes condigbes para a formalizacdo da nova concessio de direito real

de uso com opgdo de compra:
| - prazo contratual de 36 (trinta e seis) meses;

Il - desconto de até 80% (oitenta por cento) sobre o prego do terreno,
calculado nos termos do art. 5° desta Resolugdo, quando a implantacdo do

empreendimento for efetivada no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 13. Celebrado o Contrato de Concessio de Direito Real de Uso
com Opgdo de Compra com Opgédo de Compra com a empresa incentivada pelo
Programa, serda o processo encaminhado a SEDES para acompanhamento da

implantacdo do projeto aprovado.

I - 0 ndo cumprimento dos prazos e das clausulas contratuais ou a
inscrigdo da empresa incentivada na Divida Ativa do Distritc Federal implicara
imediata suspensio do incentivo e do beneficio concedido, que poderdo ser

restabelecidos com a quitag@o do débito;

Il - o ndo pagamento da tarifa de ocupagdo por 3 (trés) meses
consecutivos, ou por 6 (seis) meses alternados, podera ensejar a rescisdo unilateralt_#‘_
do contrato, independente de qualquer noftificacdo, interpelagdo judicial ou 4/
extrajudicial, sem prejuizo da cobranca do débito. Nessa hipdtese, a TERRACAP

cientificarda a SEDES do ocorrido, para conhecimento e aplicacdo das penalldades é/
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‘ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Ageéncia de Desenvelvimento do Distrite Federal

previstas na legislagdo vigente, bem como instrugéo do respectivo processo para

apreciagdo pela DIRET, com vistas a rescis&o unilateral e devida publicagéo do ato;

Ill - havendo atraso no pagamento da tarifa de ocupacéo, o valor sera
acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora a taxa de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo de atraso, bem como incidéncia de atualizagdo monetaria,
calculada de acordo com a variagdo da média aritmética simples do INPC e IGP -
DI, ocorrida entre a data do vencimento da prestacio e o efetivo pagamento. Na
hipotese de extingdo de um ou ambos indicadores, serdo estes substituidos na
seguinte ordem: IPCA - E (IBGE), IPC (FIPE) € IGPM (FGV);

IV - na hipdtese de o concessionario encontrar-se impedido de iniciar
ou dar continuidade a implantagdo do projeto por motivos decorrentes de auséncia
de infraestrutura minima necessaria, por restricbes ambientais relativamente a area
destinada para o Programa ou outros motivos causados por terceiros, inclusive
entes publicos, as obrigagtes do Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso
poderdo ser sobrestadas a pedido do interessado e por deliberacdo do COPEP/DF
e decisdo da DIRET, inclusive quanto ao pagamento da tarifa de ocupagao, que
devera ser elaborado no prazo de 60 (sessenta) dias, autorizado o sobrestamento

sera providenciada a alteragdo do contrato por termo aditivo.

a) - o reinicio dos prazos suspensos sera feito a partir da data em que
forem supridas as condi¢des consideradas pelo COPEP/DF como necessarias ao

empreendimento;

b) - a tarifa de ocupacdo sera cobrada durante a vigéncia contratual,
podendo ser interrompida durante o eventual sobrestamento do contrato,
determinado por Resolucdo do COPEP e decisdo da DIRET, sendo reiniciada a

cobranga da tarifa de ocupagdo quando do restabelecimento dos prazos

2

L

sobrestados.

Ay ?&Q—/
c) - os aditamentos a que se refere este artigo deveréo ser e aboradosj la —
‘/

TERRACAP no prazo maximo de 90 (noventa) dias. !

! ' 'I.
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V - havendo inadimplemento que enseje a rescisdo contratual, perdera
a concessionaria em favor da TERRACAP todos os valores pagos a titulo de tarifa
de ocupagio, sem direito a indenizacdo ou reembolso das benfeitorias e acessbes

apostas ao terreno;

VI - havendo rescis@o contratual durante o prazo de caréncia, seréo

devidas as tarifas de ocupacéo do periodo da efetiva ocupacio;

VII - o imdvel objeto do incentivo econémico permanecera a disposi¢do
do Programa PRO/DF-Il ainda que tenha sido objeto de rescisdo, distrato, bem
como desfazimento amigavel, desde que ndo tenham sido edificadas benfeitorias,
em caso contrario, retornara ao estoque imobiliario da TERRACAP para venda em

licitag&o publica, ainda que gravado com débitos tributérios ou tarifa de ocupagao;

VIl - Havende o cancelamento do incentivo econémico por Resolugéo
do COPEP, a GEDES/DICOM instruirda o autuado para encaminhamento do
respectivo processo a DIRET com vistas a rescisdo unilateral do Contrato de
Concessao de Direito Real de Uso com Opgdo de Compra e publicidade do ato no
DODF.

Art. 14. A instalagcdo de mais de um empreendimento produtivo no
imovel incentivado prescindira de auforizagdo expressa da SEDES, que devera
informar a DIRET.

Art. 15. Mediante aprovacdo da SEDES as empresas poderdo ceder
os direitos e obrigacbes decorrentes dos Contratos de Concessio de Direito Real
de Uso com Opcgdo de Compra para terceiros em uma Unica oportunidade, nos ‘
termos do art. 28, inciso VII, da Portaria n°® 162/2016-SEDES, devendo a empresa “P
sucessora requerer junto a TERRACAP, no prazo de 30 (trinta) dias, o aditamento

de contrato.
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CAPITULO V

DA ESCRITURA PUBLICA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
E
DA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

Art. 16. Emitido o Atestado de Implantagdo Definitivo pela SEDES, a
concessionaria estara habilitada a exercer a opgéo de compra do imovel e a assinar
com a TERRACAP a Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda ou a
Escritura Publica de Compra e Venda (definitiva), conforme a vinculag@o indicada
pela SEDES correspondente ao respectivo Programa, instituida a Alienagao

Fiduciaria como garantia do financiamento no instrumento de venda a ser firmado.

§ 1°. Para os fins do disposto no caput, a concessionaria devera, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da emissdo do Atestado de Implantagéo
Definitivo, exercer junto a TERRACAP a opcéo de compra do imovel e a outorga da
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda ou da Escritura Publica de

Compra e Venda (definitiva), instruindo o pedido com a copia do referido Atestado.

§ 2°. Para os imoveis financiados, as prestagdes serdo mensais e
sucessivas, com aplicagéo do “Sistema SAC de Amortizagdo™ ou do “Sistema Price”,
com base na legislacdo vigente, vencendo-se a primeira parcela em até 30 (irinta)

dias ap6s a lavratura do pertinente Instrumento Publico.

§ 3°. Sera adotado o sistema de alienagéo fiduciaria como garantia do
financiamento, de acordo com o disposto na Lei n° 9.514/97, podendo ser \

i\
substituida de acordo com normas internas da Terracap. \3}*

§ 4° A partir do recebimento da notificagdo para assinatura, o
adquirente tera o prazo de 30 (trinta) dias consecutivos para assinar, em cartorio, a |
Escritura Pablica de Promessa de Compra e Venda ou a Escritura de Publica de /
Compra e Venda, conforme o caso, sob pena de caracterizar desisténcia tég-ité?‘”? )
perdendo, em favor da TERRACAP, as tarifas de ocupagéo pagas, além de e%s

sujeito a adogdo das medidas judiciais cabiveis, visando a retomada do terreno. !
|

¥
~F
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§ 5° Por ocasifo da lavratura da Escritura Plblica de Promessa de
Compra ¢ Venda ou da Escritura Publica de Compra e Venda (definitiva), a
concessionaria devera estar adimplente com a tarifa de ocupacgéo; admitindo-se, no
caso de existéncia de débitos, que a empresa incentivada opte por quitar os débitos

ou incorpora-los ao valor estabelecido para a venda do imovel.

§ 6°. Lavrada a Escritura Plblica de Promessa de Compra e Venda,
em que fica concretizada a promessa de venda do terreno, ou a Escritura Publica de
Compra e Venda (definitiva), passa o adquirente, a partir de entdo, a pagar as

prestacdes para quitagdo do valor do imovel.

§ 7° Por ocasido da venda do terreno, seréo deduzidos os valores
pagos a titulo de tarifa de ocupagio, seguido da aplicagdo do percentual de

deducéo a que fizer jus o incentivado, obedecendo a seguinte férmula de calculo:
VL-T=X
X-D=Y

Onde:
VL = Valor do lote atualizado

T = Tarifa de ocupacéo atualizada

X = Resultado parcial

D = Desconto descrito no atestado de implantagéo definitivo
Y = Valor devido a titulo de quitag&o do imovel

§ 8°. Apos as dedugdes referidas no § 7°, o saldo devedor existente

podera ser quitado a vista ou a prazo, podendo a compra do imével ser financiada

4
em até 240 (duzentos e quarenta) meses. \/
A

§ 9°. Poderdo aderir ao prazo de financiamento disposto no parégraf;""
anterior, mediante requerimentc devidamente protocolado pela empres

incentivada, as escrituras firmadas anteriormente a vigéncia desta Resolugdo.

P
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Art. 17. O prego do terreno para compra é o de mercado, devidamente
stualizado de acordo com a variacdo da média aritmética simples do INPC e IGP -
DI, deduzidos os valores pagos a titulo de tarifa de ocupagéo, corrigidos dessa
forma. Na hipétese de extingdo de um ou de ambos indicadores, serdo substituidos
de acordo com a seguinte ordem: IPC - E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM (FGV).

Art. 18. Nao haverd qualquer deducdo no prego do terreno para
projetos implantados apos 36 (trinta e seis) meses da assinatura do Contrato de
Concessdo de Direito Real de Uso com Opgdo de Compra, exceto para os
empreendimentos implantados em até 60 (sessenta) meses enquadrados como de
relevante interesse econdmico para o Distrito Federal ou de recuperagao ambiental

ou situados em area de dinamizag&o ou recuperagéo economica.

Art. 19. Da Escritura Pdblica de Promessa de Compra e Venda ou da
Escritura Publica de Compra e Venda (definitiva) constarao as clausulas essenciais,

além das estabelecidas nesta Resolugdo, ressaltando-se que:

I - a Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda indicara que 0
imével foi adquirido via Programa PRO/DFE-Il e contera clausula resolutiva que
condicione sua eficacia plena somente depois de transcorrido o prazo de 5 (cinco)
anos da emissdo do Atestado de Implantagao Definitivo e desde que mantidas pela
empresa beneficidria todas as metas constantes do projeto de viabilidade técnica e

econdmica-financeira — PVTEF.

Il - a Escritura Publica de Compra e Venda (definitiva) indicara que o
imovel foi adquirido via programa de desenvolvimento econdmico do Distrito Federal
- PROIN, PRODECON, PADES ou PRO/DF.

b
S

————

Il - sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 12% (doze por(

]
H

cento) ao ano e atualizagéo monetaria a cada 12 (doze) meses, a partir da lavratura W
da Escritura, calculada de acordo com a variagdo da média simples aritmética do i |
INPC e IGP - DI. Na hipétese de extingdo de um ou de ambos indicadores, seré
eles substituidos na seguinte ordem: IPCA - E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM (FGV);

(seis) alternadas na aquisigéo do terreno implicard a imediata adogéo de medidas
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judiciais visando ao recebimento do debito ou agéo de cobranga e de resciséo da

escritura, cumulado com reintegragdo de posse do imével.

V - havendo atraso no pagamento da prestacio, o valor sera acrescido
de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao
més ou fracdo de atraso, bem como incidéncia de atualizag&o monetaria, calculada
de acordo com a variacdo da média aritmética simples do INPC e IGP - DI, ocorrida
entre a data de vencimento da prestacdo e o efetivo pagamento. Na hipdtese de
extingdo de um ou ambos indicadores, serdo substituidos na seguinte ordem: |IPCA
- E (IBGE), IPC (FIPE} e IGPM (FGV).

VI - as despesas oriundas da formalizagdo das Escrituras, inclusive as
tributarias e as que visem a obtencao de certiddo de Onus reais, serdo custeadas

pelo adquirente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES TRANSITORIAS

Art. 20. Tendo a SEDES emitido, para imdveis reservados aos
Programas de Desenvolvimento Econémico do Distrito Federal, que disponham de
regularidade fundiaria, e que tenham sido destinados a reassentamento econdmico
de empreendimentos produtivos, o respectivo Atestado de I[mplantagdo ou
Escrituragdo, a empresa incentivada podera habilitar-se a exercer a opgdo de
compra do imével e assinar com a TERRACAP a Escritura Publica de Promessa de

Compra e Venda ou a Escritura Publica de Compra e Venda (definitiva), conforme a /

-Iét.;;_?,»

vinculacgdo indicada pela SEDES correspondente ao respectivo Programa, instituida
a alienacgéo fiduciaria como garantia do financiamento no instrumento de venda alj.

ser firmado.

Art. 21. Aos empreendimentos que tiveram seu incentivo econdmico 2
cancelado, que estejam exercendo atividade produtiva no enderego incentivado e
que foram beneficiados pela SEDES com autorizag8o para firmar novo Contrato de
Concessdo de Direito Real de Uso com Opcdo de Compra, junto a TERRACAP, f“/

poderdo habilitar-se para a formalizagdo de nova concesséo de direito real }de uso

v

Pagina 16 de 19

SAM — BLOCO *F” EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 - E-MAIL: terracap@terracap.df.gov.br. — Intemet: www.tepricap.df.gov.br ~
TELEFONES: {61)3342-16500800-612007 — FAX: (61) 3342-1790 — CNP.J N® 00,359.877/0001-73 INSCRIGAQ ESTADUAL N° 12.572/001-20 /<

~



'i TE RACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

iadeD i to do Distrito Federal

com opgdo de compra, sem aplicagdo de qualquer desconto sobre o prego do

terreno, calculado nos termos do art. 5° desta Resolugao.

Art. 22. Os valores decorrentes dos Contratos de Concesséo de
Direito Real de Uso com Opcdo de Compra vinculados aos Programas de
Desenvolvimento  Econdémicos geridos  pela Secretaria de Economia e
Desenvolvimento Sustentavel- SEDES, firmados até a data da edigdo deste

normativo, poderdo ser quitados em até 72 (setenta e duas) parcelas mensais.

§1° Serdo aplicados o0s percentuais de juros e corregoes monetarias

fixados no Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso;

§2° As empresas deverdo apresentar requerimento  junto a

TERRACAP até 31.03.2017;

§3° A primeira parcela sera equivalente a 5% (cinco por cento) do

montante total devido;

§4° As empresas com incentivo econdmico cancelado poderdo ter
reduzidos em até 90% (noventa por cento) os juros de mora € correcdo monetaria
decorrentes das tarifas de ocupacgbes devidas a TERRACAP, atendidas as

condicdes abaixo:

a) tenham desocupado o imovel e comunicado @ TERRACAP, que

promovera a devida vistoria do imével;

b) que néo haja embarago decorrente de atos da empresa incentivada

para a posse do imovel pela TERRACAP;

c) apresente requerimento de parcelamento junto a TERRACAP até 60

(sessenta) dias contados da aprovagio desta Resolugéo;

d) o desconto sera concedido de acorde com 0s prazos € percentuais

abaixo descritos:
I - 90% do seu valor, para pagamento a vista;

Il - 80% do seu valor, para pagamento em até 2 parcelas;

S\ \j\

Pagina 17 de 19 / /<
SAM — BLOCO “F” EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 — E-MAIL: terracap@terracap.df.gov.br. - Internet: Macap.df,gov.br S

TELEFONES: {61)3342-1650/0800-612007 — FAX: (61) 3342-1720 — CNPJN® 00.359.877/0001-72 — INSCRIGAC ESTADUA 07.312.5721001-20

L



’j TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrita Federal

lil - 70% do seu valor, para pagamento em até 12 parcelas;
IV - 60% do seu valor, para pagamento em até 24 parcelas.

§5° As disposigGes deste artigo serdo aplicadas a todos os Contratos
de Concessfo de Direito Real de Uso com Opcéo de Compra vinculados aos
Programas de Desenvolvimento Econdmico, inclusive aos que se encontram em

fase de cobranga administrativa ou judicial.

§6° Nos casos em que ja exista procedimento administrativo, acdo
judicial em curso ou sentenca judicial com transito em julgado, o montante devido
podera ser refinanciar em até 60 (sessenta) parcelas mensais, sendo a primeira

com valor equivalente a 5% (cinco por cento) do total devido.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Por ocasido da assinhatura do Contrato de Concessdoc de
Direito Real de Uso com Opgéo de Compra, a empresa incentivada devera recolher

4 TERRACAP o valor da taxa vigente, a titulo de custos administrativos.

Art. 24. Os contratos e seus termos aditivos deverao ser mantidos em
arquivo cronolégico dos seus autégrafos, com o registro sistematico do seu exirato,
e de tudo juntando-se copia no processo que lhe deu origem, observando-se o
disposto na Lei n° 8.666/1993.

§ 1° A publicacdo resumida do instrumento de contrato ou de seus
aditamentos na imprensa oficial € condicdo indispensavel para sua eficacia e sera

providenciada até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura.

K

§ 2°. O termo aditivo ao contrato € instrumento necessario naslf
situacBes previstas na Lei n® 8.666/1993, como: qualquer alteragdo em suas
clausulas ou prorrogacdo de prazos, devendo ser utilizado, ainda, em casos como: )
alteracdo do nome ou denominacdo empresarial da concessionaria, retificagdo de //,/

(g
o

clausula contratual e retificacdo de dados da empresa concessionaria. //

~
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Art. 25. Nos casos de parcelamentos ou trechos de parcelamentos
destinados ao Programa PRO/DF-Il, devera ser preservada a condicdo de que as
receitas advindas com as alienagdes efou concessOes de uso de unidades
imobiliarias, assegurem, pelo menos, a cobertura dos custos técnicos,
administrativos, operacionais e financeiros em que a TERRACAP tenha incorrido ou
venha a incorrer, bem como o provimento da infraestrutura basica de

responsabilidade da Companhia, na condi¢do de loteadora.

Art. 26. Esta Resolugao entrard em vigor na data de sua publicacgéo,
revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Resolugdo n° 219/2007 —
CONAD, de 18 de outubro de 2007.
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