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CONSELHO DE ADMINISTRAQI\O

SESSAO N°: 1635° - REALIZADA EM: 12/12/2005

94742 2005 RESOLU Q."-i. O

EMENTA: Dispoe sobre clausulas que devem integrar os
instrumentos plblicos e/ou particulares de
Compra e Venda e/ou de Concessao de Direito
Real de Uso de iméveis em Licitacdo Publica, e
da outras providéncias.
https.//www terracap.df. gov.br/index.php/orgao-colegiado/contextos-resolucoes-conad
REVOGADA PELA RESOLUCAO 220/2007

) C CONSELHO DE ADMINISTRAGCAC DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuiges estatutarias e legais, tendo em vista
as informacgbes contidas no Processo n° 111.000.924/2003 e,

CONSIDERANDO a necessidade de aprimoramenio das diretrizes
administrativas da Terracap, particularmente no que se refere as operagbes de
comercializacdo de imdveis, atividade precipua desta Empresa,

CONSIDERANDO a necessidade de melhor adequar as normas vigentes a
atual situag@o do mercado imobiliario;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004,

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a
Administracdo Publica, notadamente legalidade, celeridade, moralidadﬁ\yub[icidade.
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eficacia e economicidade;
1 - /
25 f?**/‘\bé(

—

a—

7 =
SAM-BLCCO "F" EDIFICIO SEDE-BRASIIA-DF-CEP 7C620-000-E-MML terracap@terracap.df. gov brichiermet: wm_terracap_df.gou_br s
TELEFONE: 080D-612007 — FAX: (61) 344-1725 = CGC N° 00.359.877/C001-73 — INSCRICAO ESTADUAL N° 145073 }(4



COMPANHIA
IMOBILIARIADE BRASILIA

AGENCIADE
DESENVOLVIMENTODCDISTRITO FEDERAL

CONSIDERANDQO a premente necessidade do Poder Publico atuar
efetivamente na regularizacéo de ocupagdes de areas e/ou iméveis publicos;

CONSIDERANDOQ a consolidagdo de Brasilia e do mercado imobiliario no
Distrito Federal,

CONSIDERANDO a estabilidade econtmica do pais, que torna expressiva
as aliquotas do IPTU para terrenos ociosos, diferentemente do que ocorria em periodo
inflacionario; e,

CONSIDERANDO que a existéncia da Clausula de Obrigacdo de Fazer
(construir), nas Escrituras Plblicas de Compra e Venda, vem se mostrando prejudicial aos
contratantes,

RESOLVE:
CAPITULO |
DA PARTICIPAGAO ENi CONCORRENCIAS PUBLICAS

Art. 1° - Poderdo participar das Licitagdes Publicas realizadas pela Terracap,
pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou ndo, domiciliadas ou estabelecidas em
qualquer parte do territério nacional, exceto os diretores, membros efetivos e suplentes da
Comissdo Permanente de Licitacdo de imdéveis e dos Conselhos de Administragdo e
Fiscal desta Empresa.

Paragrafo Unico - Fica a Diretoria Colegiada da Terracap autorizada a
alterar a data da licitagdo, revogéa-la no todo ou em parte, excluir itens em qualquer fase
do procedimento licitatéric - em data anterior & homologagéo do resultado - sem que caiba
ao(s) licitante(s) ressarcimento ou indenizagéo de qualquer especie.

Art. 2° - O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de Compra
elou Concessdo de Uso, devera inspecionar o(s) lote(s) de seu interesse para inteirar-se
das condicdes e do estado em que se encontra(m), podendo recorrer a Terracap,
Geréncia de Comercializacdo, para obter maiores informagdes e croqui de localizagéo do
imovel.

Art. 3° - Em se tratando de participacdo em Licitagéo Publica para aquisicéo
de imavel unifamiliar (lote com destinacéo residencial), ou Concesséo de Direito Real de
Uso, o(a) licitante devera comprovar no ato da assinatura da Escritura Publica de Compra
e Venda, que nédo possui e nem possuiu, nos Ultimos 12 (doze) meses, imével de uso
residencial no Distrito Federal.

)

Paragrafo Unico — Os casos omissos serdo Jesolvidos
Colegiada da Terracap. o
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Art. 4° - O(s) ocupante(s), a qualquer titulo, de imével(is) constante(s) do(s)
Editais de Licitacdo Publica da Terracap, participando do procedimento licitatorio, tera(ao)
o direito de preferéncia a aquisigéo do(s) mesmo(s), nas condigdes da melhor oferta. Nao
sendo o ocupante o vencedor, o direito de preferéncia podera ser exercido desde que
feito por escrito no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da abertura das
propostas de compra, sob pena da perda do direito de aquisicdo e/ou a Concessao de
Direito Real de Uso, sendo declarado vencedor aquele que ofereceu maior valor.

Paragrafo 1° - Em se tratando de imoveis com destinagéo unifamiliar
(residencial), o direito de preferéncia ficara condicionado aos requisitos do art. 3°.

Paragrafo 2° - Fica sob a responsabilidade do licitante vencedor, quando se
tratar de imével (is) ocupado(s), arcar com a desocupagéo do(s) mesmo(s), bem como
indenizar o legitimo proprietario das benfeitorias.

Paragrafo 3° - A Terracap se exime de qualquer responsabilidade pelas
negociagdes no tocante & indenizagdo e a desocupagac de imovel(is), nas cendicbes
deste artigo.

CAPITULO I

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Art. 5° - Os imoveis objeto de Compra e Venda, por Concorréncia Publica,
terdo seus precos pagos da seguinte forma:

Paragrafo 1° - A vista, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
publicagdo da homologagdo do resultado da licitagao;

Paragrafo 2° - A prazo, nas seguintes condigdes:

| - minimo de 5% (cinco por cento) como sinal e principio de pagamento do
valor ofertado, a ser pago nas condicbes estabelecidas nas normas
editalicias;

Il - o saldo devedor podera ser financiado nos termos da Lei n.® 10.931 de
02 de agosto de 2004, em até 240 (duzentos e quarenta) meses, de
acordo com a conveniéncia administrativa e comercial da Diretoria
Colegiada da Terracap.

Art. 6° - Para Concessdo de Direito Real de Uso, por meio de Licitagdo
Publica, com base na Lei n® 8.666/1993 e suas alteragdes, o pagamento sera efetuado na
forma de retribuicdo mensal de uso, com taxa minima de 0,2% (zero virgula dois por
cento), calculada sobre o valor de avaliagéo constante do edital.

y /”/ A\ V\Q | {\/

‘«/" | T

oy -
SAM-BLOCO "F" EDIFICIO SEDE-BRASIA-DF-CEP mezoqwf: MAIL: lerracap@terracap.df.gov.br 1 .mmterracap.‘d{gou_br j K(

TELEFONE: 0800-612007 — FAX: (61) 344-1725 — CGC NU 00.359.877/0001-73 — INSCRI ESTADUAL N® 1450789



COMPANHIA
IMOBILIARIADE BRASILIA

AGENCIADE
DESENVOLVIMENTODODISTRITO FEDERAL
Art. 7° - Para cs vencedores, em se tratando Concessio de Direitc Real de
Uso, o valor depesitado a titulo de caugdo sera retido pela Terracap, para posterior
dedugéo na(s) parcela(s) vincenda(s), observado o valor de retribuigdo mensal constante
na proposta apresentada a Comisséo de Licitagéo;

Art. 8° - Para todas as modalidades de financiamento as prestagdes serao
mensais e sucessivas, cujo financiamento sera através do ‘Sistema Price de
Amortizagdo”, com base na legislagdo vigente, vencendo a primeira em até 30 (trinta)
dias, contados da data do vencimento para pagamento da entrada inicial.

Art. 9° - Na hipotese de a Terracap ficar impedida de lavrar a escritura
publica de compra e venda efou de Concesséo de Direito Real de Uso do imdvel, no
prazo estabelecido neste edital, por culpa somente a ela imputada, o pagamento da
primeira prestacdo elou taxa de Concessdo de Direito Real de Uso vencera dentro do
prazo de até 30 (trinta) dias apds a lavratura do instrumento publico, mantendo-se as
atualizagGes monetarias previstas no respectivo edital.

CAPITULO llI

METODOLOGIA DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR INICIAL

Art. 10 - Em se tratando de venda, considerar-se-a como saldo devedor
inicial a financiar o valor ofertado em real, deduzido o valor da entrada consignado na
proposta de compra.

Art. 11 = Sobre o saldo devedor/valor da operagao, incidirdo juros nominais
de 12% (doze por cento) ao ano, e atualizagdo monetaria mensal, corrigindo-se,
conseglentemente, o valor da prestagéo a partir da data da apresentacao da proposta, de
acordo com a variacdo relativa do indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM) da
Fundagao Getulio Vargas (FGV), calculado de acordo com a variagdo “Pro-Rata Tempore
Die”. Na hipotese de extingdo deste indicador, serd substituido na seguinte ordem: INPC,
IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

Paragrafo Unico - Em se tratando de pagamento por meio de consignagéo
em folha de pagamento, sobre o saldo devedor incidir&o juros nominais de 6% (seis por
cento) ao ano, mantendo-se a atualizagéo monetaria nos termos deste artigo

CAPITULO IV

CALCULO DE PRESTAGOES, TAXAS, RETRIBUIGOES, MULTAS E
ATUALIZAGOES

Art. 12 - Calcula-se o valor nominal da prestacao de acordo com o "Sistema
Price de Amortizac&o”, considerando a taxa de juros equivalente prevista no frespectivo
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edital, o prazo de financiamento e o saldo devedor a financiar, nos termos constantes nas

normas editalicias.

Art. 13 - No caso de atraso no pagamento das prestagdes e/ou retribuigbes
pela Concessdo de Direito Real de Uso, serdo elas acrescidas de muita de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracéo, bem como a incidéncia de
atualizagdo monetéria de acordo com a variagéo relativa do indice Geral de Pregos do
Mercado (IGPM), ocorrida entre o inicio do atraso até a data do efetivo pagamento. Na
hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI,
IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

Art. 14 — O atraso no pagamento das prestacOes elou retribuicdo pela
Concessdo de Direito Real de Uso, faculta a Terracap rescindir e/ou executar o contrato
de compra e venda efou Concessdo de Direito Real de Uso, independentemente de
interpelacéo judicial ou extrajudicial.

Art. 15 - Na hipotese de a Terracap ficar impedida de proceder o
recebimento do pagamento do prego ofertado ou da entrada inicial e/ou de lavrar a
Escritura Publica de Compra e Venda ef/ou de Concessdo de Direito Real de Uso,
decorrente de deciséo judicial, no prazo estabelecido nas normas editalicias, o valor do
imavel constante da proposta de compra efou Concesséo de Direito Real de Uso ofertado
pelo licitante vencedor sera atualizado monetariamente, na forma prevista nas normas
editalicias.

Art. 16 - Decorridos seis () meses de atraso no pagamento das prestagbes
efou retribuicbes pela Concesséo de Direito Reai de Uso, far-se-a nova avaliagéo do
imével ou a atualizagdo monetaria do valor ofertado e adotar-se-a, para efeito de
alienacdo/Concesséo de Direito Real de Uso, o maior dentre os valores encontrados.

Art. 17 - As condicdes de pagamento do valor nominal ofertado serao
aquelas constantes da proposta de compra efou Concess@o de Direito Real de Uso
apresentada a Comissdo de Licitacdo, ficando vedada qualquer alteracdo no seu
contelido, ressalvado o disposto nos Artigos 18 e 19.

Art. 18 - Caso as condicdes de pagamento ofertadas sejam alteradas pelo
licitante vencedor de forma vantajosa a Terracap, excetuando-se as retribuicbes pela
Concessdo de Direito Real de Uso, poderd a Comissdo de Licitagdo, anteriormente a
homologacdo do Resultado da Licitacéo por parte da Diretoria Colegiada, aceitar as novas
condicbes propostas, mediante requerimento, observadas as demais normas editalicias.

Art. 19 — Em se tratando de venda, o outorgado(a) comprador(a) podera

quitar ou amortizar o saldo devedor, mediante a atualizagdo monetaria, de acordo com a
variagdo “Pré-Rata Tempore Die” do indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM),
calculado entre a data base da apresentacéo da proposta ou da Ultima atualizagéo até o
dia da efetiva quitacéo ou amortizagdo acrescida dos juros equivalentes ao financiamento,
embutido na prestagéo referente ao més-em que estiver sendo ﬁetuada a e}ntecipagéio,
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Na hipotese de extingéo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-
DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

r

CAPITULO V

DA CAUGAO

Art. 20 - As pessoas fisicas ou juridicas interessadas, deverdo comprovar o
recolhimento do percentual de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagao do terreno,
expresso no respectivo edital, até o Ultimo dia Gtil anterior ao da licitagdo, em qualguer
agéncia do BRB - Banco de Brasilia S/A, em moeda carrente do Pais.

Paragrafo 1° = Em se tratando de proposta para a obtengéo de Concesséo
de Direito Real de Uso, o valor da caugdo serd de 1% (um por cento) do vaior da
avaliagdo do terreno, expresso no edital, a ser depositado ate o ultimo dia util anterior ao
da licitacgo, em qualquer agéncia do BRB, em moeda corrente do Pais.

Paragrafo 2° - A comprovagéo de recolhimento da caucdo em espécie ou
em chegque, sera mediante autenticagdo mecanica por parte do BRB - Banco de Brasilia
S/A, ou por transferéncia/depdsito junto ao BRB na conta caucéo da Terracap, até a data
prevista em edital, e devera ser feita em dia, hora e no local indicado no respectivo edital.

Art. 21 — Em se tratando de venda, na oportunidade em que for formalizada
a transagdo, o valor caucionado pelo licitante vencedor constituir-se-4 em parte da
entrada inicial ou como parte do total da operacéo a vista. No caso de retribuigao pela
Concessgo de Direitc Real de Uso, o valor caucionado sera considerado crédito e
principio de negocio, devendo ser deduzido nas retribuigdes a vencer.

Art. 22 - O formulario préprio para recolhimente da caucdo é parte integrante
da proposta de compra e/ou Concessdo de Direito Real de Uso, e encontra-se a
disposicdo dos interessados em qualquer agéncia do BRB - Banco de Brasilia S/A, nas
Administracdes Regionais e no Edificio Sede da Terracap. As instrugbes de
preenchimento das propostas de compra e ou Concessdo de Direito Real de Uso,
deverao, obrigatoriamente, constar dos respectivos editais de licitag&o.

Art. 23 - Caso o participante tenha caucionado valor para item excluido,
podera o mesmo fazer opgdo para um outro item, desde que o valor depositado seja igual
ou superior ao valor da caugéo do novo item pretendido. Neste caso, devera o licitante
preencher novo formulério de proposta de compra e/ou Concesséo de Direito Real de Uso
e anexa-lo a proposta originaria gue contém o valor caucionado atestado/autenticado pelo
banco.

Art. 24 - Os valores caucionados serdo depositados em conta especial no
BRB - Banco de Brasilia S/A (conta caucéo), naoc sendo utilizados ou moviment_%dos.
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Também, n&o sofrerdc qualquer atualizagdo monetaria em beneficio do caucionante ou

da Terracap.

CAPITULO Vi

DA DEVOLUCAO DA CAUCAO

Art. 25 - O licitante ndo vencedor, inclusive aquele desclassificado, ou que
caucionar, mas ndo apresentar proposta, tera a sua caucgao liberada no prazo de 8 (0ito)
dias uteis, contados do primeiro dia Util subseqliente ao da publicagéo da homologagao
do resultado da licitagdo no DODF, prevista nas normas editalicias, na agéncia constante
da proposta de compra/Concessdo de Direito Real de Uso ou na agéncia 121 - BRB -
Terracap, caso néo seja informado o campo mencionado, mediante a apresentagao da 42
via da proposta de compra/Concesséo de Direito Real de Uso.

Paragrafo Unico - O disposto no artigo 27 néo se aplicara aqueles licitantes
que forem penalizados, na forma prevista nas normas editalicias, hipotese em que os
valores correspondentes serdo revertidos aos cofres da Terracap, a titulo de “Receita de
Operacbes Comerciais’.

Art. 26 - Sera devolvida, mediante requerimento da parte interessada, sem
juros ou gualquer reajuste, a caugdo que deixar de ser resgatada no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias corridos, contados do 8° (oitavo) dia Util subsequente ao da
realizacdo da licitac@o pUblica, observando-se o disposto no respectivo edital.

Art. 27 — Apods, decorridos 90 (noventa) dias da data do recolhimento da
caucdo, na eventualidade de ndo ter sido resgatada pelo licitante a importancia
caucionada sera destinada aos cofres da Terracap a titulo de “Receita de Operagdes
Comerciais”.

CAPITULO VII
DA PROPOSTA DE COMPRA E/OU

CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 28 - As propostas de compra efou Concesséo de Direito Real de Uso,
com validade de 60 {sessenta) dias corrides, contados 2 partir da data de sua abertura,
deverdo ser preenchidas totalmente e corretamente de modo claro e legivel
(preferencialmente datilografadas ou em letra de forma), devidamente assinadas,

observadas, ainda, as instrugdes que acompanham o respectivo edital.
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Art. 29 - A primeira via da proposta de compra e/ou Concessao de Direito
Real de Uso, sera entregue, obrigatoriamente, a Comissdo de Licitacdo, devidamente
fechada, no dia, horario e local previamente estabelecidos no respectivo edital.

Art. 30 - A proposta de compra/Concessao de Direito Real de Uso do
licitante devera conter ainda:

| - valor oferecido em algarisme e por extenso, que devera ser igual ou
superior ao prego minimo constante do edital;

Il - item em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o endereco do
imével pretendido no lugar do item por extenso;

Il - caugdo, nos termos estabelecidos nas normas editalicias;

Paragrafo Unico - No caso da participagéo de mais de um interessado na
mesma proposta de compra/Concessdo de Direito Real de Uso, devera constar no
campo 16 do formulario “proposta de compra”, o nome de um deles com a indicagao “e
outro(s)”, qualificando no verso os demais. Todos os participantes deverdo assinar a
proposta de compra/Concesséo de Direito Real de Uso.

Art. 31 - As propostas que deixarem de mencionar as condigbes de
pagamento ou informar condigdes diferentes daquelas estabelecidas nas respectivas
normas editalicias, seréo consideradas pela comissao de Licitagdo como “a prazo’, nas
condigées mencionadas no edital e conforme o item concorrido.

Art. 32 - O néo preenchimento do valor oferecido, bem como do item em
algarismo e por extenso ou ¢ endereco do imavel pretendido no lugar do item por extenso,
implicara a desclassificagéo da proposta de compra/Concessé&o de Direito Real de Uso.

Art. 33 - Na hipStese de discordéancia entre a expresséo numérica € por
extenso do valor oferecido, prevalecera este ultimo, 0 mesmo ocorrendo quando se tratar
de discordancia entre o nimero do item em algarismo e o por extenso. Se o valor por
extenso ou o item forem considerados pela Comissdo de Licitagdo como incorretos,
havera desclassificagao da proposta de compra.

Art. 36 - N&o se considerara qualquer oferta de vantagem n&o prevista no
edital, nem preco ou vantagem baseados nas ofertas dos demais licitantes.

Art. 37 - Na licitacdo os proponentes poderdo ser representados por
procuradores e, no caso de ser vencedor, devera apresentar o respectivo instrumento
publico ou particular, contendo poderes gerais para tal fim, ate o pagamento da entrada
inicial, sob pena de desclassificagdo e perda do valor caucionado.

Paragrafo Unico - O procurador nédo podera representar mais de 1 (um)
licitante, ficando expresso e ajustado que a inobservancia desta exigépcia/jimplicara a _
desclassificagdo automatica de todas as propostas porventura apresentadas! AN
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Art. 38 - E vedada a apresentagdo de mais de uma proposta para um
mesmo item pela mesma pessoa fisica ou juridica, associada ou néo.

Art. 39 - Cada interessado podera apresentar o ndmero de propostas que
lhe convier, devendo recolher o valor total das caugbes correspondentes aos itens
pretendidos, sob pena de desclassificagdo da proposta de compra/Concess&o de Direito
Real de Uso.

Paragrafo 1° - Tratande-se de lotes de destinacie unifamiliar (residencial), a
Diretoria Colegiada da Terracap podera limitar a homologagao de itens para cada licitante;

Paragrafo 2° - A cada licitante, excetc para os casos previamente
estipulados pela Diretoria Colegiada e devidamente informados nas normas editalicias,
seraoc homologados tantos e quantos os itens em que se consagrar vencedor, sendo
obrigatéria a formalizagdo do negécio, sob pena de perda das caugdes, conforme
estabelecido no respectivo edital.

CAPITULO VI

DOS PRAZOS

Art. 40 - O licitante vencedor tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
aptés a publicacdo do resultado da Licitaggdo, conforme estabelecido nas normas
editalicias, para assinar no Cartorio indicado a escritura publica de compra € venda efou
de Concesséo de Direito Real de Uso.

Art. 41 - Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a o dia do inicio
e incluir-se-a o do vencimento.

Art. 42 - SO se iniciam e vencem prazos estabelecidos em editais, em dia de
expediente da Terracap.

Art. 43 - O horario de expediente da Terracap é das 8 horas as 19 horas.

Art. 44 - Nao se admitird prorrogacdo dos prazos estabelecidos no
respectivo edital, salvo em casos nele previstos, ou quando os vencimentos ocorrerem
nos sabados, domingos e feriados, hipotese em que ficardo prorrogados,
automaticamente, para o primeiro dia Gtil subsequente.

Art. 45 - Os prazos de pagamento deverdo ser estipulados nos respectivos
editais, bem como os prazos para apresentac@o de recursos adm[nlstratwos

- {5\? f\
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CAPITULO IX

DA COMISSAO E SUAS ATRIBUIGOES

Art. 46 - As licitagbes da Terracap serfio realizadas por Comissé&o instituida
por ato do seu Presidente.

Art. 47 - A Comissao, na data prefixada nos respectivos editais, executara a
primeira etapa de seus trabalhos, procedendo:

| - abertura dos trabalhos, conferéncia e leitura das propostas de
compra/Concesséo de Direito Real de Uso;

Il - desclassificac@o dos licitantes que descumprirem as normas do edital;
Il - encerramento dos trabalhos.

Art. 48 - A Comisséo tera prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
da data de realizacdo da licitagdo, para executar a segunda etapa de seus lrabaihos,
procedendo:

| - conferéncia final dos documentos apresentados;

I! - desclassificacdo dos licitante, objetc de penalizagGes, bem como
daqueles que, apesar de descumprirem as demais normas do edital
ndo tenham sido desclassificados pela Comisséo, quando da primeira
etapa dos seus trabalhos;

Il - elaboracéo de relatdrio detalhado dos seus trabalhos, contendo 0s
nomes e enderegos dos licitantes classificados vencedores e os
desclassificados em fungdo do prego oferecido, ou daqueles
desclassificados em virtude de descumprimento das normas do edital,
encaminhando-o0 ao Diretor de Desenvolvimento e Comercializag&o,
com vistas & Diretoria Colegiada, para que seja homologado o
resultado da licitacao.

CAPITULO X
DO JULGAMENTO

Art. 49 - Sera declarado vencedor, em relacdo a cada item, o licitante que
maior preco oferecer, prevalecendo, em caso de empate, a oferta para pagamento a vista.
Sendo todas as propostas a prazo, prevalecera a de maior percentual de entrada inicial.
Esgotados esses critérios e persistindo ainda o empate, sera decidi!o }%pr sorteio, na s
presenca dos licitantes interessados;ﬂ i — k A )5\{
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Paragrafo 1° - O licitante vencedor, ou sendo este incapaz, o seu
representante legal, que estiver em atrasc de pagamento junto & Terracap ou incurso em
qualguer tipo de inadimplemento junto & Terracap, sera desclassificado e penalizado pela
Comissao de Licitag8o, observadas as condi¢bes constantes nas normas editalicias:

| - No interesse da Administragcdo, podera a Diretoria Colegiada, por
proposta da Comissdc de Licitagdo, gquando desclassificado o
vencedor, habilitar o segundo colocado ou 08 subseqlentes no
respectivo item, desde que este(s) manifeste(m) por escrito, em data
anterior a homologagéo do resultado da licitagao, concordancia com o
preco e condigdes de pagamento oferecidos pelo primeiro colocado e
atenda aos requisitos contidos nas normas editalicias. Estes pregos e
condicdes de pagamente deverZo constar no contrato a ser firmado
entre a Terracap e o licitante habilitado, bem como os demais
requisitos do respectivo edital.

Paragrafo 2° - Ocorrendo a hipdtese prevista no Inciso |, Paragrafo 1° deste
artigo, e havendo a homologagao do resultado, o negécio somente sera formalizado apos
ultrapassade o prazo de 5 (cinco) dias (teis para a interposicdo de eventual recurso
formulado pelo licitante desclassificado;

Paragrafo 3° - Nac formalizado o negocio com o licitante classificado em
segundo lugar, conforme estabelecido nas normas editalicias, por culpa so6 a ele
imputavel, fica automaticamente excluido o item referente, devendo o imével ser vendido
e/ou concedide em nova licitagéo.

Art. 50 - O aviso de resuitado parciai da licitagdo, a ser fornecido peia
Comissdo de Licitacdo, sera publicado no DODF e a relagio dos licitantes vencedores
sera afixada no quadro de avisos da Terracap.

Paragrafo Unico - A Terracap ndo se obriga a comunicar individualmente a
cada licitante vencedor o resultado da licitagdo objeto do presente edital, podendo fazé-lo,
a seu critério, se razdes de natureza administrativa exigirem.

Art. 51 - Aprovado pela Comissdo de Licitagdo, o resultado sera
encaminhado a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a Diretoria
Colegiada, que terda o prazo de 3 (irés) dias Uteis para a competente homolagagéo,
procedendo-se, em seguida, a publicagdo no DODF e & afixacdo no quadro de avisos da

Terracap, cuja deciséo néo cabera novo recurso. NN
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CAPITULO XI

DAS PENALIDADES

Art. 52 - O licitante, apés o recolhimento da caugdo e apresentacao da
proposta de compra/Concessdo de Direito Real de Uso, ficara sujeito a penalidades, na
ocorréncia das seguintes hipdteses:

| — desclassificacéio, em casc de apresentar proposta com o valor
inferior ao “preco minimo” estabelecido ou recolher caugée de valor
inferior ao estipulado no respectivo edital, mesmoc apés proclamado
vencedor,

li - desciassificagdo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se ndo cumprir o disposto nas normas editalicias, apds proclamado
vencedor, seja desistindo do negodcio ou inobservando prazos e
obrigagdes;

Il - desclassificagdo, se © concorrente apresentar mais de 01 (uma)
proposta para um mesmao item, conforme estabelecido no respectivo
edital;

IV - desclassificagdo do licitante, nos itens em que concorrer, se deixar de
assinar a proposta de compra, se preenché-la de forma incorreta ou
ilegivel, quanto a identificagéo do imével (nimero do item em algarismo
e por extenso e/ou enderece do imovel pretendido), ou quanto ao prego
e condicdo de pagamento, bem como deixar de atender a gualquer
exigéncia estabelecida nas normas editalicias;

V - desclassificacdo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se for constatado que o licitante vencedor ou ¢ representante do incapaz
estiver com atraso de pagamento ou incurso em qualquer outro tipo de
inadimpléncia junto a Terracap, até o dia anterior a data da licitagio,
salvo se tornar-se adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data de realizag@o da licitagao;

VI - desclassificacdo do licitante cujo cheque para pagamento da caugéo for
devolvido por qualquer motivo.

Paragrafo 1.° - Se a desisténcia ocorrer apés o pagamento da entrada
inicial, por culpa exclusiva do licitante proclamado vencedor, perdera este o valor
correspondente ao sinal e principio de pagamento, conforme estabelecido no respectivo

edital; \ P4
\_
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Paragrafo 2° - serdo desclassificados os licitantes cujos procuradores
deixarem de apresentar ¢ mandato contendo poderes especificos para participar da
licitagdo ou formalizar a compra do imével;

Art. 53 - Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas no Artigo
52, a Comissdo de Licitagdo devera adotar as medidas compativeis, conforme preconiza
o Capitulo XII - Do Julgamento.

CAPITULO XlI
DOS RECURSOS

Art. 54 - Qualquer cidaddo pode oferecer impugnacéo aos termos dos
editais de licitacdo da Terracap, por irregularidade na aplicacédo da Lei n® 8.666/1993,
devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data do recebimento das
propostas.

Art. 55 - E facultado a qualquer licitante formular impugnacdes ou protestos,
por escrito, relativamente aos termos do edital de licitagdo, até o segundo dia util que
anteceder a data da entrega das propostas de compra/Concessao de Direito Real de Uso.

Art. 56 - Do resultado da licitagdo a ser fornecido pela Comissaoc designada
para tal fim, cabera recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da sua publicacao,
quanto a classificagio ou a desclassificagdo e no que tange ao julgamento das propostas.

Art. 57 - A Comisséo de Licitagdo podera, motivadamente e por razdes de
interesse publico, atribuir ac recurso interposto eficacia suspensiva, somente para o item
ou itens recorridos, nos casos previstos no respectivo edital. Nesta hipdtese, os demais
procedimentos licitatérios nao sofreréo solugdo de continuidade.

Art. 58 - Interposto o recurso, sera comunicado oficialmente ao vencedor do
item recorrido, abrindo-se-lhe vista do processo de licitagdo para que, no prazo de 5
(cinco) dias (teis, contados a partir do recebimento comprovado da comunicagao,
apresente impugnacao ao recurso, caso lhe convenha.

Art. 59 - O recurso sera dirigido & Comissdo Permanente de Licitagéo de
Iméveis da Terracap, a qual podera reconsiderar sua decisao no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, ou, nesse mesmo prazo, submeter o assunto ao Diretor de Desenvolvimento e
Comercializagcdo, com vistas a Diretoria Colegiada. Nesse caso, a decisdo devera
também ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento
do recurso pela Diretoria Colegiada.

Paragrafo 1° - Os recursos deverao ser entregues diretamente & Comissao
Permanente de Licitagdo de Iméveis, em local previamente estabelecidoj nas normas
editalicias. = \ [N\ /

/ Ul
\/ (™

/ F g a—" A A ra .
/% | \! v \M 1)

—f

SAM--BLOCD "F" EDIFICIO SEDE-BRASIIA-DF-CEP 70620-000-E-MAIL: terracap@terracap.df.§av.br. —nt‘s}?al. www terracap.df.gov.br ]5
TELEFONE: 0800-612007 — FAX: (51) 344-1725 — CGC N° 00.358.677/0001-73 AYWWSCRIGAC ESTADUAL N° 145079



COMPANHIA
IMOBILIARIADEBRASILIA

AGENCIADE
DESENVOLVIMENTODODISTRITOFEDERAL

Paragrafo 2° - Os recursos intempestivos ndo serdo conhecidos.

Paragrafo 3° - A Comissdc Permanente de Licitacdo de Imdveis
fundamentaréd a decisdo que negar ou der provimento ao recurso, que serd ratificada, ou
nao, pela Diretoria Colegiada.

Art. 60 - Da decisdo homologatéria do resultado da licitacdo por parte da
Diretoria Colegiada da Terracap, conforme estabelecido nas normas editalicias, nao
cabera novo recurso.

Paragrafo Unico - A homologacdo correspondente ao(s) item(ns)
recorrido(s), conforme previsto no respectivo edital, somente sera efetivada pela Diretoria
Colegiada apds a decisdo final sobre o(s) recurso(s) apresentado(s).

CAPITULO Xl

DO CONTRATOQO

Art. 61 - Da data da publicacdo da homologacdo do resultado da licitagéo
pela Diretoria Colegiada, conforme estabelecido nas normas editalicias, comecara a ser
contado o prazo de 30 (trinta) dias corridos, para que os licitantes vencedores tomem as
sequintes providéncias:

I - nos 5 (cinco) primeiros dias Gteis do prazo estipulado neste artigo,
devera o licitante apresentar copia de documento comprobatério de sua
residéncia e assinar o controle de pagamento a vista ou equivalente a
entrada inicial e efetuar o recolhimento do prego ajustado, na agéncia
do BRB/Terracap;

Il - assinar, no Cartorio indicado, a escritura publica de compra e venda e/ou
Concessdo de Direito Real de Uso do imével, que contera
especificamente o disposto nas condicbes de pagamento da norma
editalicia, e, no caso de Concessdo, as condigdes a ela inerentes,
contidas no Capitulo XVI, correndo todas as despesas por conta do
adquirente, inclusive as cartorarias e os impostos ou taxas incidentes.

Paragrafo Unico - Se o licitante vencedor ndo recolher o pagamento do
imével, no prazo estipuladc na ncrma editalicia, a Terracap podera convocar o segundo
colocado, ou os subseqilentes, no respectivo item, desde gque haja manifestagéo por
escrito concordando com o pre¢o e condicbes de pagamento oferecido pelo pnme!ro

colocado, bem como atenda aos requisitos do Edital; r\,
l -
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Art. 62 - Se o comprador pretender transferir o imdvel a terceiros, devera
quitar antes o saldc devedor, salvo nos casos de sucessédo legitima. Se assim nao
proceder, perderda o adquirente o direito de parcelamento do pagamento do saldo
devedor, independentemente de interpeiagdo judiciai ou extrajudicial. No entanto,
havendo conveniéncia da Terracap, esta podera anuir na transferéncia sem necessidade
de quitagao do saldo devedor.

Paragrafo 1° - Para deferimento quanto ao contido na parte final deste
paragrafo, cabera & Diretoria de Desenvelvimento e Comercializagdo instruir ¢ pedido &
encaminha-lo a Diretoria Colegiada, para autorizagdo, desde que:

| - seja paga taxa administrativa correspondente a 10% (dez por cento) do
preco do imodvel, devidamente atualizado por nova avaliagdo de
mercado, ou por atualizacdo monetéria, devendo ser acatada aguela
que melhor preco alcangar,

Il - seja(m) apresentado(s) documento(s) probatorio(s) de capacidade
econdémico-financeira, capaz(es) de suportar o debito a ser contraido,

Nl - o pretenso adquirente ndo esteja incluso em qualgquer tipo de
inadimpléncia junto a Terracap;

IV -haja apresentagdo de requerimento das partes envolvidas na
negociagcdo, com expressa mengdo do futuro adguirente na sub-
rogacdo de todos os termos da escritura originariamente formalizada.

Art. 83 - Na hipdtese de ser o licitante vencedor pessoa juridica, sera
obrigatdria a fianca dos sécios ou dirigentes, assumindo todas as obrigagdes contraidas
pelo mesme licitante.

Art. 64 - Havendo divergéncia na destinagdo ou no gabarito resumido,
constante nas normas editalicias e o aprovado pelo COMPLAM/SO, através da NGB,
prevalecera este tltimo.

Art. 65 - Na assinatura da escritura publica, deverd o licitante vencedor,
quando pessoa juridica, apresentar no Cartério cdpia do Contrato Social ou do Estatuto
Social, devidamente autenticado e com a ltima alteragdo, se for o caso, o qual devera
ser encaminhado & Terracap por intermedio do Cartdrio.

Art. 66 - No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a o\
disposto na Lei Civil quanto a representacéo, assisténcia, tutela e curatela, obrigandp-se o
representante legal, nos casos em que se fizer necessario o alvara de snr\pnm
consentimento, a apresenta-lo nos prazos previstos no respectivo edital. \ /
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CAPITULO XIV

DAS CONDICOES ESPECIAIS COM RELACAO AOS IMOVEIS

OBSTRUIDOS E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS

Art. 67 ~ Nas normas editalicias devera ficar clarc gque a Terracap somente
alienard imoéveis obstruidos efou ocupados elou edificados, sem considerar as
benfeitorias efou acessdes porventura existentes, pelas quais se exime de qualquer
responsabilidade.

Paragrafo 1° - Cabera ao licitante vencedor a responsabilidade pela
negociagéo com o terceiro e atual ocupante ou proprietéario de edificagéc efou obstrugao
do imovel arrematado, no que concerne ao valor das benfeitorias, edificacbes ou
obstrucdes, a desocupacdo e outras medidas necessarias ao desembaraco do terreno
licitado;

Paragrafo 2° - Também devera ficar patente que o(s) mencionado(s)
imovel(is) sera(@o) alienado(s) efou concedido(s) na(s) condicdo(des) em que se
encontra(m), cabendo ao(s) interessado(s) realizar(em) inspecao no local para avaliar as
condigdes de aproveitamento das obras, demolicdo, remogéo e/ou depdsito em bota-fora,
ficando claro que esta Empresa se exime de qualquer responsabilidade pela
regularizacdo da obra junto acs orgédos administrativos do GDF, cabendo ac adquirente
adotar as medidas exigiveis. Igualmente, competira ao licitante vencedor o
remanejamento das redes de esgoto, aguas pluviais, redes de alta tenséo, etc., caso
existentes nos terrenos.

Art. 68 - O licitante vencedor € regponsavel pelo pagamento de possiveis
débitos em atraso junto a Secretaria da Fazenda (IPTU/TLP) Caesb e CEB, quando se
tratar de terrenos obstruidos e/ou ocupados e/ou edificados.

Art. 69 - Da escritura de compra e venda devera constar o contido neste
Capitulo, e que a TERRACAP transfere ao adquirente todo direito, dominio e ag&o que
detém sobre os imoveis vendidos, ficando a questdo da posse a ser resolvida entre as
partes, (licitante e ocupante), especialmente com relagéo as benfeitorias e/ou acessdes.

Paragrafo Unico - Caso o adquirente do lote seja ol
benfeitorias/acessoes, da escritura constara, tambem, a transferéncia da

hS
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CAPITULO XV

ARRAS

Art. 70 - O(a) comprador(a) perdera a entrada inicial em favor da
TERRACAP, a titulo de arras, conforme previsto no Codigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406,
de 10.1.2002), nas seguintes hipoteses:

I - caso de rescisao contratual por falta de pagamento, conforme previsto
no respectivo edital;

Il - na aquisicdo a vista, o valor de arras correspondera ao percentual
minimo estipulado na licitagao, como entrada inicial efou principio de
pagamento, de acordo com o item concorrido;

Il - ndo cumprimento das obrigacbes previstas no Capitulo Xl - Do
Contrato, que deverdo, cbrigatoriamente, constar nos respectivos
editais.

CAPITULO XVI

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 71 - Os iicitantes deverdo comprovar o recolhimento da caugao fixada
nas normas editalicias, a qual devera corresponder a 1% (um por cento) do valor minimo
de avaliagdo do imével, na condigdo de Concesséo de Direito Real de Uso, observado no
que couber, o Capitulo V — Da Caugao, desta Resolugao.

Art. 72 - Caso o licitante seja considerado vencedor, 0 valor da caugao sera
retido pela Terracap para posterior deducéo na(s) parcela(s) vincenda(s), observado o
valor de Taxa Mensal constante na proposta apresentada a Comissao de Licitag&o.

Art. 73 - Sera declarado vencedor, em relagdo a cada item referente a
Concesséo de Direito Real de Uso do terreno, o licitante que aferecer o maior valor de
retribuicdo mensal, o qual podera ser igual ou superior aquele estabelecido no respectivo
edital, observados os demais termos das normas editalicias.

Art. 74 - Os atuais ocupantes a titulo precaric dos imdveis objeto do
respectivo edital, se declarados vencedores para fim de Concesséo de Direito Real de
Uso, caso se encontrem em atraso com o pagamento relativo a retribuicdo pela ocupagao
do terreno utilizado, deverdo, obrigatoriamente, recclher a Terracap o valor total do débito
ou negacia-lo de acordo com a norma de Parcelamento/Refinanciamento de Débito em
vigor nesta Companhia, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) djas uteis,
contados da publicago do resultado da licitagdo, de conformidad® com o coftigo nas'.
normas editalicias, sob pena de néo ser formalizado o negocio. ‘ )
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Art. 76 - Cada licitante podera apresentar o numero de propostas que lhe
convier, independentemente da destinagdo do imovel pretendido, devendo, para tanto,
recolher o valor da caugdo correspondente a cada item, na forma prevista no respectivo
edital, sendo obrigatéria a formalizacdo do negécio para todos os itens em que for
considerado vencedor, sob pena de perda total dos valores depositados a titulo de
caucao, para os itens nao formalizados.

Art. 76 - A Concesséo de Direito Real de Uso tera o seu prazo de vigéncia
fixado em 20 (vinte) anos, admitindo-se sua alteracio, aditamento ou rescisdo, mediante
instrumento préprio, na forma do edital.

Art. 77 — O valor da retribuicdo pela Concessao de Direito Real de Uso
proposto pelo licitante vencedor serd reajustado anualmente, a partir da data da
apresentacdo da proposta, de acordo com a variacdo relativa do indice Geral de Pregos
do Mercado (IGPM) da Fundacdo Getulio Vargas (FGV), calculado de acordo com a
variagdo "Pro-Rata Tempore Die”. Na hipdtese de extincdo deste indicador, sera
substituido na seguinte ardem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

Art. 78 - O atraso no pagamentc acarretard multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor de cada mensalidade, acrescida do valor correspondente aos indices de
correcéo legal.

Art. 79 - Além da atualizag&o monetaria anual na forma prevista nas normas
editalicias, sera feita avaliacdo pela Geréncia de Pesquisa e Avaliagéo da Diretoria de
Desenvolvimento e Comercializagéo, a cada 3 (trés) anos, contados da data da
apresentacédo da proposta, que passara a ser o novo valor da Concesséo de Direito Real
de Uso, independentemente de aditivoc ou rerratificagéo a escritura publica do valor de
retribuicdo pela Concessédo de Direito Real de Uso.

Art. 80 - O concessionario fica obrigado a instalar-se no imével e a construir
em carater definitivo, comprovando-se a construcéo da obra e funcionamento com a
apresentacdo da Carta de Habite-se e Alvara de Funcionamento, dentro do prazo maximo
de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da assinatura do contrato.

Art. 81 - Na vigéncia da Concesséao de Direito Real de Uso, poderdo as
partes rescindi-la, quando houver interesse da Concessionaria, para que o(s) imdvel(is)
seja(m) colocado(s) & venda em licitagéo pulblica, de conformidade com a Lei n° 8.666, de
21.6.93.

Art. 82 - Os encargos civis, administrativos e tributarios, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel objeto de Concessédo de Direitc Real de<hlgo;/ seréo.
devidos pela cessionaria. . R
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Art. 83 - A Concesséc de Direito Real de Uso sera passivel de transferéncia
a terceiros, desde que as atividades desenvolvidas pelos contratantes sejam correlatas
entre si, mediante anuéncia prévia da Terracap e o pagamentc de taxa administrativa
correspondente a 2% (dois por cento) do pregco do imoével, devidamente atualizado €, apos
instrugcdo e exame pela Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagdo, o assunto sera
submetido a Diretoria Colegiada, que decidira, observadas as seguintes condigbes:

| - apresentagZo de requerimento das partes envolvidas na negociacao,
com expressa sub-rogacdo de todos os termos da escritura
originalmente firmada, inclusive no que se refere a destinagéo do
imovel;

Il - deverdo ser apresentados documentos que comprovem capacidade
econdmico-financeira capaz de suportar o pagamento do valor de taxa
mensal pela Concess@o de Direito Real de Uso, por parte da
pretendente;

Il - que o pretenso(a) concessionario(a) nac seja inadimplente junto a
Terracap.

Art. 84 - A Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Uso sera
rescindida quando ocorrer gqualquer uma das seguintes hipoteses:

| - 0 ndo pagamento de 3 (irés) mensalidades consecutivas ou 5 (¢inco)
alternadas;

II - impedimento de acesso da concedente para fins de vistoria e
fiscalizacéo;

Il — utilizacdo do terreno com finalidade diversa daquele objeto da
Concessao de Direito Real de Uso;

IV — transferéncia do o(s) imovel(is) a terceiro(s) sem anuéncia ou
interveniéncia da Terracap; e

V - ndo apresentagdo, no prazo maximo de 48 (gquarenta e oito) meses,
contados a partir da data da assinatura da Escritura de Concessé&o de
Direito Real de Uso, a Carta de Habite-se e o Alvara de
Funcionamento, na forma preconizada no art. 80 desta Resolugao.

Art. 85 - As benfeitorias e acessdes que forem erigidas no imovel, serao
incorporadas ao valor do terreno e passaréo, automaticamente, ac dominio e posse da

Terracap.
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Art. 86 - O concessionario se obriga a apresentar, no prazo de 90 (noventa)
dias, contados da data da lavratura da escritura publica de Concessao de Direito Real de
Uso, uma via do ajuste devidamente registrado em Cartdrio Imobiliario, sob pena de
notificaggo judicial ou extrajudicial.

Art. 87 - As normas gerais para venda aplicam-se a Concess&o de Direito
Real de Uso, exceto no que conflitarem com o normatizado neste Capitulo.

CAPITULO XV

DA ELABORAGAO DE DEMAIS CLAUSULAS EDITALICIAS

Art. 88 - Observada a legislacéo vigente e subsidiada no gue for necessario
pela Procuradoria Juridica e pela Diretoria de Recursos Humancs, Administragéo e
Financas, fica a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagao autorizada a elaborar
outras clausulas editalicias, bem como a promover adequacdes aos termos desta
Resolucao, sempre no intuito de melhor atender aos interesses desta Empresa.

Paragrafo Unico - Novas clausulas editalicias, bem como qualguer
adequacéo as normas desta Resolugdo, deverdo ser submetidas a apreciagdo da
Diretoria Colegiada e deste Conselho de Administracéo.

CAPITULO XVl

DA EXCLUSAO DA CLAUSULA DE OBRIGAGCAO DE FAZER -
(CONSTRUIR)

Art. 89 - Fica excluida das Escrituras Plblicas de Compra e Venda e/ou de
Concesséo de Direito Real de Uso, emitidas ou que venham a ser emitidas pela Terracap,
a clausula de obrigacio de fazer (construir), desde que o vencimentc da medida n&o
tenha sido implementado, competindc ac adquirente arcar com as despesas decorrentes
da alteracdo do instrumento contratual, sendo o caso.
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CAPITULO XIX

DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 90 - Esta resolucao entra em vigor na data de sua publicagdo, nos
termos da Norma aprovada pela Decis@o n © 361 — CONAD, de 04/09/1991, Processo n°

111.002.824/1991, revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Resolugéo n°
214 - CONAD de 03/05/2005.

Relator — Conselheiro: NELSON LUIZ DE ANDRADE CORREA
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