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Companhia Imobiliaria de Brasilia

{ TERRACAP _

0 Agéncia de Desenvolvimentn da Distrito Federal

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
SESSAO 16752 - REALIZADA EM: 21/11/2007

RESOLUGAO g

NO: 221 j"/‘ g9 QT 77 /q A

EMENTA: Dispse sobre os critérios e a uniformizagdo dos
procedimentos legais para concessao de direito real de uso
de imoveis rurais de propriedade da Companhia Imobiliaria

R 9 D e,

d“ o i'r“'D o de Brasilia — Terracap, por meio de Licitacdo Publica, nos
Ay "v termos da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, da
£op BRI Lei Organica do Distrito Federal, do Plano Diretor de

e iprraoni Ordenamento  Territorial do  Distrito  Federal (Lei

A’ Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997), do

,_’7’5' 2R Estatuto Social da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
o Terracap, do Decreto n° 26.196, de 9 de setembro de 2005
N ,rz{f/’?i/, e do Estatuto da Terra (Lei n° 4.504, de 30 de novembro de

1964.
L https.//ww:terracap.df.gov.brflndex.php/orgao—coIegiado/contextos—resolucoes—conad

ettt O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuicées estatutarias e legais, tendo em vista
as informacoes contidas no Processo n° 111.001.564/2005 e;
REVOGADA PELA RESOLUGAQ 222/2009

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 8,666, de 21 de junho de
1993, no Decreto n° 26.196, de 9 de setembro de 2005, e no Estatuto da Terra (Lei n°
4.504, de 30 de novembro de 1964);

CONSIDERANDO que a ocupagido ordenada do territorio do Distrito Federal
devera estar em perfeita harmonia com as disposig¢des do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial (PDOT), zelando o Estado pelo cumprimento da fungao social da propriedade e
pela protegao do meio ambiente;

CONSIDERANDO que é dever do Estado, em decorréncia de lei, implementar
todas as condicbes para fixar o homem no campo, valorizando seu trabalho como
instrumento de promogao sacial,

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizagdo dos procedimentos de
ocupacdo de areas rurais, em obediéncia a legislagdo que trata da administragao e
utilizagao das terras publicas rurais no ambito do Distrito Federal;

CONSIDERANDO que a politica fundiaria e do solo rural do Distrito Federal
deve assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade, nos termos do art. 346 da
Lei Organica do Distrito Federal e do art. 186 da Constituicdo da Republica Federativa @
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TERRACAP ~ Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvelvimenta do Distrito Federal

CONSIDERANDO o dever do Governo do Distrito Federal de intervir no
regime de utilizagdo da terra, conforme expressa determinagao contida no art. 349 da Lei
Organica do Distrito Federal,

CONSIDERANDO a necessidade de se oportunizar a todos o0 acesso a terra,
condicionada pela fungdo social da propriedade, nos termos do art. 2° do Estatuto da Terra
(Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964);

CONSIDERANDO as atribuigtes assumidas pela Companhia Imobiliaria de
Brasilia (Terracap) quando da extingao da Secretaria de Assuntos Fundiarios, nos termos
da Lei n® 3.104/2002;

CONSIDERANDO a competéncia da Terracap como Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal na implementagcdo de programas e projetos de
fomento e apoio ao desenvolvimento sécio-econémica do Distrito Federal;

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a Administracao
Plblica, notadamente os de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia,

CONSIDERANDO a necessidade de revisao da Resolugdo n° 216/2006-
CONAD, a fim de melhor adequa-la as exigéncias de Tribunal de Contas do Distrito Federal
e das politicas publicas sobre a ocupagéo do solo no Distrito Federal e incentivo a
produg¢do no campo,

RESOLYVE:
TITULO | — DAS AREAS RURAIS

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta Resolugdo estabelece normas sobre licitagbes e contratos
administrativos relativos a concessdo de direito real de uso de iméveis rurais da
Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap no Distrito Federal.

§ 1° As concessoes de direito real de uso de imoéveis rurais deverao ser
precedidas de avaliagdo e de licitagdo, na modalidade de concorréncia, nos termos da
legislacéo aplicavel e da presente Resolugao.

§ 2° Sao nulos de pleno direito os ajustes, contratuais ou nao, realizados em
desacordo com esta Resolugdo.

Art. 2° Para os fins desta Resolugéo, considera-se:

I — Imével Rural: o imével rastico, de area continua, situado nas zonas rurais
estabelecidas no Plano Diretar de Ordenamento Territorial (PDOT), que
se destina a exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou agro- lndustrlal } /
quer por meio de planos publicos, quer por meio da mlmatwa prl /’
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TERRACAP Comgenitla moblllaria de Braslliz

Agéncia de Pesenvolvimento do Distrito Federal

I —Concessao Real de Direito de Uso: confrato por meio do qual a
Administracdo transfere a particular, mediante remuneragdo, imovel
segundo sua destinagdo especifica.

Art. 3% A concessao de direito real de uso dos imoveis rurais sera realizada
com observancia das seguintes prioridades quanto a sua destinagao:

I - assentamento de trabalhadores rurais;

Il —regularizacao de ocupacao fundiaria;

lll — protecdo dos ecossistemas naturais e preservagao de sitios de valor
historico, paisagistica,  artistico, arqueoldgico,  espeleoldgico,
paleontol6gica, ecoldgico e cientifico.

Art. 4° A dimenséao/superficie das parcelas de imdveis rurais, para concessao
de direito real de uso, sera de no minimo 2 (dois) hectares, sendo definida levando-se em
conta suas condigcdes geograficas e hidricas, combinadas com as atividades a serem
desenvolvidas, observando-se ainda a legislagdo especifica para cada situagdo de
ocupacao, bem como as restricbes ambientais.

§ 1° Em nenhuma hipétese serd permitida a subdivisdo da area concedida,
sob pena de rescisdo do contrato de concessdo e incorporagéo das benfeitorias ao
patriménio da Terracap, sem que caiba ao cancessionario qualquer tipo de indenizacao.

§ 2° Toda e qualquer construgdo que o concessionario pretender erigir sobre
o imével rural deverd, obrigatoriamente, ter seu projeto previamente aprovado pela
Secretaria de Estado de Agricultura, Pecudria e Abastecimento (SEAPA), que, para tanto e
quando couber, o submetera aos demais 6rgdos competentes.

Art. 5° A ocupacgdo do imovel rural e o desenvolvimento de afividade rural
deverao obedecer a legislagao de uso do solo em vigor, em especial o PDOT e as normas
ambientais.

Paragrafo unico. O licenciamento ambiental necessario sera de infeira
responsabilidade do concessionario.

Art. 6° A exploracao do imével rural objeto de licitagdo obedecera ao Plano de
Utilizacao (PU) aprovado pela Secretaria de Estado de Agncultura, Pecuaria e
Abastecimento - SEAPA, com adequacao a realidade da area e a fungao social, com total
obediéncia as diretrizes da politica fundiaria e agricola do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. E proibida a utilizagio do imdvel concedido para finalidade
estranha ou diversa da constante do Plano de Utilizacdo e da escritura de concesséao de
direito real de uso de imavel rural.

Art. 7° Nos instrumentos de concessé@o de direito real de uso devera conter
clausula constando que, no caso da obtengdo de empréstimos junto a estabelecimentos
crediticios, mediante penhor agricola ou quaisquer benfeitorias erigidas ou mantidas no
imoével concedido, a Terracap nao se responsabilizara, solidariamente, pelo pagamerﬁs
nao cabendo penhor sobre o imovel explorado. 1.:;/
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Companhiz Imobilidria de Brasilia

v TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento da Distrite Fedaral

CAPITULO II

DA PARTICIPAGAO EM CONCORRENCIA PUBLICA

Art. 8° Poderdo participar das licitagbes publicas realizadas pela Terracap,
pessoas fisicas ou juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer parte do territorio
nacional, exceto os diretores, membros efetivos e suplentes da Comissdo Permanente de
Licitacao de Imoveis e dos Conselhos de Administracao e Fiscal desta Empresa.

§ 1° E vedada a participagao de pessoas fisicas ou juridicas guando
associadas.

§ 2° Nao poderao, ainda, participar da licitacdo para a concesséo de direito
real de uso sobre bens imdveis rurais pertencentes a Terracap as pessoas previstas no
artigo 347 da Lei Organica do Distrito Federal.

Art. 9° E vedada a concessao de direito real de uso de imovel rural:

| — a quem seja proprietaric ou concessionario de imoével rural no Distrito
Federal;

Il — as pessoas fisicas ou juridicas em débito com a Terracap.
§1° A vedacéo de que trata este artigo se estende aos conjuges.

§ 2° E nula de pleno direito a concessao de direito real de uso de imoéveis
rurais efetivada em desacordo com o disposto neste artigo.

Art. 10. O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de
concessao de direito real de uso de imoveis rurais, devera inspecionar o imével rural de
seu interesse para inteirar-se das condigdes e do estado em que se encontra, podendo
recorrer a Terracap e a SEAPA para obter maiores informagées e croqui de localizagao da
area.

Art. 11. Os ocupantes de imovel rural constante dos editais de licitagao
publica, que preencham as condigdes do Decreto n° 27.694, de 7.2.2007 e Resolugao n°
220/2007-CONAD, de 18/10/2007, participando do procedimento licitatorio, terdo o direito
de preferéncia a concessao, nas condi¢des da melhor oferta.

§ 1° O direito de preferéncia, de que trata este artigo, podera ser exercido,
desde que solicitado por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
abertura das propostas de concesséo, sob pena de perda do direito @ concessao do direito
real de uso, sendo declarado vencedor, nesse caso, aquele que tiver oferecido o melhor
valor.

§ 2° No caso de imovel ocupado, se o vencedor do certame nao for o
ocupante e este ndo exerca o direito de preferéncia ou fique impedido de exerce-lo, a
Terracap tomara as providéncias cabiveis para a sua desocupagao, caso o licitante
vencedor ndo queira toma-las. Nesse caso o contrato ndo sera assinado e, desocupado o
imovel, a Terracap devera ser ressarcida, pelo vencedor, de todas as despesas, inclusive

as judiciais e de indenizagdo por eventuais benfeitorias, co 0 condlgao para que sga f}

firmada a concessao de direito real de uso. \
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§ 3° A Terracap se exime de qualquer responsabilidade pelas negociagdes no
tocante a indenizacao e a desocupagido dos imdveis rurais nas condigoes deste artigo.

§ 4° A TERRACAP devera notificar os ocupantes dos imoveis publicos que ira
licitar, a fim de que os mesmos indiquem o valor pretendido para as benfeitorias neles
existentes. a fim de que seus valores constem do edital de licitagao”.

Art. 12. Fica a Diretoria Colegiada da Terracap autorizada a alterar a data da
licitagao, revoga-la no todo ou em parte, excluir itens em qualquer fase do procedimento
licitatério, desde que em data anterior a homologagéo do resultado, sem que caiba aos
licitantes ressarcimento ou indenizagéo de qualquer especie.

CAPITULO Il

DA RETRIBUICAO ANUAL

Art. 13. O pagamento pela concessdo de direito real de uso de imdvel rural
sera efetuado na forma de retribuicdo anual equivalente a 1% (um por cento) do valor da
ferra nua.

§ 1° Nos casos de isengdo do ITR, os valores relativos a retribuicdo anual,
devidamente aprovados pela Diretaria Colegiada, serao estabelecidos no respectivo edital.

§ 2° Ndo sera cobrada taxa de retribuigdo sobre a reserva legal, quando
registrada, e sobre area de preservacao permanente, desde que recuperadas, ambas, pelo
concessionario e comprovada a recuperagéo por certiddo ou atestado do érgao ambiental,
e nio sejam objeto de aproveitamento por Plano de Utilizacao.

Art. 14. Na hipétese de a Terracap ficar impedida de lavrar a escritura publica
de concessio de direito real de uso no prazo estabelecido no edital, por culpa somente a
ela imputavel, o pagamento da primeira retribuicao vencera no prazo de 12 (doze) meses
apos a lavratura do instrumento publico, mantendo-se as atualizagdes monetarias previstas
no respectivo edital. i
CAPITULO IV

DA CAUCAO

Art. 15. As pessoas fisicas ou juridicas deverao comprovar o recolhimento de
caucao no valor fixado no respectivo edital, que sera equivalente a 5% da contribuicao
anual ali prevista, até o Ultimo dia dtil anterior ao da licitagao, em qualquer agéncia do
Banco de Brasilia S/A (BRB).

Paragrafo Unico - A comprovagao de recolhimento da caugdo, em espécie
ou em cheque, sera feita mediante autenticagdo mecanica por parte do BRB ou por
transferéncia/depésito junto ao mesmo BRB na conta-caugao da Terracap, ate a data

7

prevista no edital. W/
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Agéncia de Desenvolvimenta de Distrito Federal

Art. 16. O formulario proprio para recolhimento da caugéo € parte integrante
da proposta de concessao de direito real de uso de imével rural e sera posto a disposicao
dos interessados nas agéncias do BRB, nas Administragbes Regionais e no edificio-sede
da Terracap. As instrugdes de preenchimento das propostas de concesséo de direito real
de uso de imével rural deverdo, obrigatoriamente, constar dos respectivos editais de
licitagao.

Art. 17. Caso o participante tenha caucionado valor para item excluido,
podera fazer opgédo para um outro item, desde que o valor depositado seja igual ou superior
ao valor da caucao do novo item pretendido. Nesse caso, devera o licitante preencher novo
formulario de proposta de concessao de direito real de uso e anexa-lo a proposta originaria
que contenha o valor caucionado atestado/autenticado pelo banco.

Art. 18. Os valores caucionados serdo depositados em conta especial no
BRB (conta-caugdo), ndo sendo utilizados ou movimentados. Também nao sofrerao
qualquer atualizagdo monetaria em beneficio do caucionante ou da Terracap.

Paragrafo Gnico. Para os vencedores, o valor da caugao sera refido pela
Terracap, para posterior deducdo na primeira retribuicao anual, observado o valor de
constante na proposta apresentada a Comissé&o de Licitacao.

CAPITULO V

DA DEVOLUGAQ DA CAUGAO

Art. 19. O licitante ndo vencedor, inclusive aquele desclassificado, ou gue
caucionar, mas nao apresentar proposta, tera a sua caugao liberada no prazo de 8 (oito)
dias (teis, contados do primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo da homologagao do
resultado da licitagdo no DODF.

Paragrafo (inico. O disposto neste artigo n@o se aplicara aqueles licitantes
que forem punidos na forma prevista nas normas editalicias, hipdtese em que os valores
correspondentes serao revertidos aos cofres da Terracap, a titulo de “Receita de
Operacoes Comerciais”.

Art. 20. Decorridos 90 (noventa) dias da data do recolhimento da caucao, e
na eventualidade de esta n&o ter sido resgatada pelo licitante, a importancia caucionada
sera destinada aos cofres da Terracap, a titulo de “Receita de Operagtes Comerciais”.

CAPITULO VI

APRESENTACAO DA PROPOSTA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL
DE USO DE IMOVEL RURAL

Art. 21. As propostas de concesséo de direito real de uso de imoével rural,
com validade de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir da data de sua abertura,
deverdo ser preenchidas total e corretamente, de modo claro e legivel (preferencialmente
datilografadas ou em letra de forma), devidamente assinadas, observadas, ainda, as
instrugbes que acompanham o respectivo edital. ,_/,5} _
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Art. 22. A primeira via da proposta de concessao de direito real de uso de
imovel rural sera entregue, obrigatoriamente, a Comissdo de Licitagao, devidamente
fechada, no dia, horario e local previamente estabelecidaes no respectivo edital.

Art. 23. A proposta de concesséo de direito real de uso do licitante, devera
conter, ainda:

I — valor oferecido, em algarismo e por extenso, que devera ser igual ou
superior a retribuigado minima constante do edital;

Il — item em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o enderego do
imovel rural pretendido no lugar do item por extenso;

Il —caucag, nos termos estabelecidos nas normas editalicias.

Paragrafo Onico. No caso da participagdo de mais de um interessado na
mesma proposta de concessédo de direito real de uso, devera constar como proponente o
nome de um deles, acrescido da indicagdo “e outro(s)”, qualificandc-se no verso os demais.
Todos os participantes deverac assinar a proposta.

Art. 24. O nao preenchimento do valor oferecido, bem como do item, em
algarismo e por extenso, ou do enderego do imdével rural pretendido no lugar do item por
extenso, implicara a desclassificagdo da proposta de concessao de direito real de uso.

Art. 25. Na hipétese de discordancia entre a expressdao numérica e por
extenso do valor oferecido, prevalecera este ultimo, ocorrendo o mesmo quando se tratar
de discordancia entre o nimero do item em algarismo e o por extenso. Se o valor por
extenso ou o item por extenso forem considerados incorretos pela Comisséo de Licitagao,
havera desclassificacdo da praposta.

Art. 26. Nao se considerara qualquer oferta de vantagem nao prevista no
edital, nem prego ou vantagem baseados nas ofertas dos demais licitantes.

Art. 27. Na licitagdo, os proponentes poderdo ser representados por
procuradores e, no caso de se tornarem vencedores, deverdo apresentar o respectivo
instrumento, publico ou particular, contendo poderes gerais para tal fim, sob pena de
desclassificagao e perda do valor caucionado.

Paragrafo Gnico. O procurador nao podera representar mais de 1 (um)
licitante, ficando expresso e ajustado que a inobservancia desta exigéncia implicara a
desclassificac&c automatica de todas as propostas porventura apresentadas.

Art. 28. E vedada a apresentacdc de mais de uma proposta para um mesmo
item pela mesma pessoa fisica ou juridica, associada ou nao.

Art. 29. Sera declarado vencedor, em relacdo a cada item referente a
concessao de direito real de uso do terreno, o licitante que oferecer o maior valor de
retribuicdo anual, o qual podera ser igual ou superiar aquele estabelecido no respectivo
edital, observados os demais termos das normas editalicias. )
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Agéncia de Desanvalvimento dao Distrita Fedaral

TITULO Il — DA LICITAGAO
CAPITULO |

DA COMISSAO E SUAS ATRIBUICOES

Art. 30. As licitagbes serdo realizadas por Comissao instituida por ato do
Presidente da Terracap.

Art. 31. A Comisséo, na data prefixada nos respectivos editais, executara a
primeira etapa de seus trabalhos, procedendo:

| —a abertura dos trabalhas, conferéncia e leitura das propostas de concesséo
de direito real de uso;

Il — a desclassificagio dos licitantes que descumprirem as normas do edital;

Il — ao encerramento dos trabalhos.

Art. 32. A Comisséao tera o prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados a partir
da data de realizagéo da licitagdo, para executar a segunda etapa de seus trabalhos,
procedendo:

| - & conferéncia final dos documentos apresentados;

Il — & elaboragdo de relatdrio detalhado dos seus trabalhos, contendo os
nomes e enderecos dos licitantes classificados e dos vencedores em
funcdo do preco aoferecido, assim como daqueles desclassificados em
virtude de descumprimento das normas do edital, encaminhando-o ao
Diretor de Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a Diretoria
Colegiada, para que seja homologado o resultado da licitagao.

CAPITULO I

DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Art. 33. Sera declarado vencedor, em relagao a cada item, o licitante que
maior preco tiver oferecido. Em caso de empate, a deciséo ocorrera por sorteio, na
presenca dos licitantes interessados.

§ 1° O licitante vencedor, ou, senda este incapaz, o seu representante legal,
que estiver em atraso de pagamento junto & Terracap ou incurso em qualquer tipo de
inadimplemento, sera desclassificado e punido pela Comissao de Licitagao, observadas as
condigOes constantes nas normas editalicias.

§ 2° No interesse da Administracdo, podera a Diretoria Colegiada, por
proposta da Comissdo de Licitagdo, quando desclassificado o vencedor, habilitar o
segundo colocado ou os subseqilentes no respectivo item, desde que manifestem, por
escrito, em data anterior a homologagao do resultado da licitagao, concordancia com o
preco e condigbes de pagamento oferecidos pelo primeiro colocado e atendam aos
requisitos contidos nas normas editalicias. oo
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§ 3° Ocorrendo a hipotese prevista no paragrafo anterior, e havendo a
homologacdo do resultado, 6 negécio somente sera formalizado depois de ultrapassado o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a interposicdo de eventual recurso formulado pelo
licitante desclassificado, dando-se a devida publicidade acs atos praticados.

§ 4° Nao formalizado o negocio com o licitante classificado em segundo lugar
ou posigao subsequente, conforme estabelecido nas normas editalicias, por culpa so6 a ele
imputavel, fica automaticamente excluido o item referente, devendo o imaével rural ser
objeto de nova licitagao.

Art. 34. O aviso de resultado parcial da licitagao, a ser fornecido pela
Comissao de Licitacao, sera publicado no DODF e a relagdo dos licitantes vencedores sera
afixada no quadro de avisos da Terracap.

Paragrafo Gnico. A Terracap ndo se obriga a comunicar individualmente a
cada licitante vencedor o resultado da licitagido, podendo fazé-lo, a seu critério, se razoes
de natureza administrativa assim recomendarem.

CAPITULO 1l

DAS PENALIDADES PREVISTAS

Art. 35. O licitante, apds o recolhimento da caugdo e apresentacdo da
proposta de concessao de direito real de uso, ficara sujeito a penalidades, na ocorréncia
das seguintes hipéteses:

| — desclassificagdo, em caso de apresentar proposta com o valor inferior ao
“prego minimo” estabelecido ou recolher caugdo de valor inferior ao
estipulado no respectivo edital, mesmo depois de proclamado vencedor,

Il - desclassificacao e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se nao cumprir o disposto nos normas editalicias, depois de proclamado
vencedor, seja desistindo do negdcic cou inobservando prazos e
obrigagoes;

Ill — desclassificagdo, se o concorrente apresentar mais de 1 (uma) proposta
para um mesmo item, conforme estabelecido no respectivo edital,

IV — desclassificagéio, se deixar de assinar a proposta, se preenché-la de
forma incorreta ou ilegivel quanto a identificacdo do imével rural (numero
do item em algarismo e por extenso e/ou enderego), ou quanto ao prego
e condicdo de pagamento, ou ainda deixar de atender a qualquer
exigéncia estabelecida nas normas editalicias,

V - desclassificacdo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se for constatado que o licitante vencedor ou o representante do incapaz
estiver com atraso de pagamento ou incurso em qualquer outro tipo de
inadimpléncia junto a Terracap, até o dia anterior a data da licitacao,
salvo se se tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias carridos,
contados da data de realizagao da licitagao;

VI — desclassificacdo, caso o respectivo cheque para pagamento da caugao
seja devolvido por gualquer motivo.

VIl - desclassificagdo, se for constatado que o licitante vencedor ou o

representante do incapaz estiver em atraso com tributos junto’a
LSS
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Federal ou a Unido, até o dia anterior a data da licitacao, salvo se se
tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data
de realizacao da licitagao,

§ 1° Ficardo igualmente sujeitos as penalidades previstas neste artigo
aqueles gue exercerem o direito de preferéncia.

§ 2° Serdo desclassificados os licitantes cujos procuradores deixarem de
apresentar o mandato contendo poderes especificos para participar da licitagao ou
formalizar a concesséao de direito real de uso do imével rural.

CAPITULO IV

DOS RECURSOS

Art. 36. Qualquer cidadao pode oferecer impugnacao aos termos dos editais
de licitacdo da Terracap, por irregularidade na aplicagdo da Lei n® 8.666/1993, devendo
protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data do recebimento das propostas.

Art. 37. E facultado a qualquer licitante formular impugnacoes ou protestos,
por escrito, relativamente aos termos do edital de licitagao, até o segunda dia util que
anteceder a data da entrega das propostas de concessao de direito real de uso.

Art. 38. Do resultado da licitagao a ser fornecido pela Comissao designada
para tal fim, cabera recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da sua publicacao,
quanto a classificagao ou desclassificagéo e no que tange ao julgamento das propostas.

Art. 39. A Comisséo de Licitagdo podera, motivadamente e presentes razdes
de interesse publico, atribuir ao recurso interposto eficacia suspensiva, somente para o
item ou itens objeto de recurso, nos casos previstos no respectivo edital. Nesta hipdtese, os
demais procedimentos licitatorios ndo saofrerdo solugéo de continuidade.

Art. 40. Interposto o recurso, sera comunicado oficialmente o vencedor do
item em gquestao, abrindo-se-lhe vista do processo de licitagao, para que, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento comprovado da comunicagao,
apresente impugnacgao aa recurso, caso lhe convenha.

Art. 41. O recurso sera dirigido 2 Comissdo Permanente de Licitagao de
Iméveis da Terracap, a qual podera reconsiderar sua deciséc no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, ou, nesse mesmo prazo, submeter o assunto ao Diretor de Desenvolvimento e
Comercializacdo, com vistas a Diretoria Colegiada. Nesse caso, a decisao devera tambem
ser proferida dentra do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do recurso
pela Diretoria Colegiada.

§ 1° Os recursos deverdo ser entregues diretamente a Comissao Permanente
de Licitacao de Imdveis, em local previamente estabelecido nas normas editalicias. r’f?

§ 2° Os recursos intempestivos nédo serdo conhecidos.
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§ 3° A Comissdao Permanente de Licitagdo de Imdveis fundamentara a
decisdo que negar ou der provimento ao recurso, que sera ratificada, ou nado, pela Diretoria
Colegiada.

Art. 42. Aprovado pela Comissao de Licitagdo, o resultado sera encaminhado
a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagdo, com vistas a Diretaria Colegiada, que
tera o prazo de 3 (irés) dias Uteis para a competente homologacao, procedendo-se, em
seguida, a publicacdo no DODF e a afixagdo no quadro de avisos da Terracap, de cuja
decisdo nao cabera novo recurso.

Paragrafo Unico. A homologacdo correspondente ao(s) item(ns) objeto de
recurso, conforme previsto no respectivo edital, somente sera efetivada pela Diretoria
Colegiada ap6s a decisao final sobre o(s) recurso(s) apresentado(s).

TITULO 1l
DAS CONDICOES DA CONcgssﬁo DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL RURAL

CAPITULO |
DA ASSINATURA DA ESCRITURA

Art. 43. Da data da publicagédo da homologagao do resultado da licitagao pela
Diretoria Colegiada, conforme estabelecido nas normas editalicias, comecara a ser contado
o prazo de 30 (trinta) dias corridos, para que os licitantes vencedores tomem as seguintes
providéncias:

I — nos 5 (cinca) primeiras dias uteis do prazo estipulado neste artigo,
devera o licitante apresentar copia de documento comprobatdorio de sua
residéncia e assinar o controle de pagamento,

Il — assinar, no Cartoric indicado, a escritura publica de concesséo de direito
real de uso do imovel rural.

Art. 44. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a a dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento.

Art. 45. S6 se iniciam e vencem prazos a serem estabelecidos em editais em
dia de expediente da Terracap.

Art. 46. Nao se admitira prorrogacao dos prazas estabelecidos no respectivo
edital, salvo em casos nele previstos e quando os vencimentos ocorrerem nos sabados,
domingos e feriadas, hipétese em que ficardo prorrogados, automaticamente, para o
primeiro dia util subseqiente.

Art. 47. Os prazos de pagamento deverao ser estipulados nos respectivos
editais, bem como os prazos para apresentacdao de recursos administrativos.

Art. 48. No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a o disposto
na Lei Civil quanto a representacao, assisténcia, tutela e curatela, obrigando-se o
representante legal, nos casos em que se fizer necessario o alvara de sgprlmento de
consen’nmento a apresenta -lo nos prazes previstos no respectivo edital. (/ if -
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CAPITULO Il

DAS ESCRITURAS DE GONC,ESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL RURAL

Secio | — Clausulas Indispensaveis

Art. 49. As escrituras de concesséo de direito real de uso de imovel rural
conterdo, necessariamente, clausula que obrigue ao concessiondrio a obter as devidas
licencas ambientais e cumprir as exigéncias nelas contidas, sob pena de rescisao
contratual e ressarcimento integral no caso de degradagao do imével.

§ 1°. A Terracap firmara convénios com os orgéos fiscalizadores ambientais
do Distrito Federal e da Unido visando o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

§ 2°. Apés a assinatura do contrato, caso venha a se verificar
comprovadamente que o Plano de Utilizagao & inexequivel ou de dificil execucao, onerosa
e ndo compensadora, podera o concessionario propor a SEAPA, e se conveniente a esta,
apresentar no prazo de trinta dias, a contar da data da comunicagao, fazer novo plano, o
qual se aprovado, passara a fazer parte do instrumento pactuado.

Secdo Il — Da Vigéncia

Art. 50. A concessao de direito real de uso tera o seu prazo de vigéncia fixado
em até 30 (trinta) anos, admitindo-se, a critério da concedente, sua alteragdo, aditamento
ou rescisdo, mediante instrumento proprio, na forma prevista no edital e na respectiva
escritura.

Art. 51. Na vigéncia da concessdo de direito real de uso poderao as partes
rescindi-la, quando houver interesse formalmente justificado do concedente, para que o
imovel rural seja colocado a venda mediante licitacao publica especifica, de conformidade
com a Lei n® 8.666, de 1993.

Secio lll - Do Reajustamento

Art. 52. O valor da retribuigdo anual pela concessao de direito real de uso de
imdvel rural sera reajustado anualmente, utilizando-se o indice adotado pela Receita
Federal para a correcao monetaria do Imposto Territorial Rural (ITR) que for fixado para o
respectivo exercicio fiscal.

Secéao V- Da Multa por Atraso

Art. 53. O atraso no pagamento acarretara multa de 2% (dois por cento) e
mais juros de mora de 1% (um por cento) por més de atrasado, bem como a incidéncia de
correcao monetaria de acorde com a variagao do indice Geral de Preco de Mercado (IGP-
M), ocorrida entre o inicic do atraso até a data do efetivo pagamento, independente de
haver ou nao rescisdo contratual decorrente da inadimpléncia remunerativa. , Ve @
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Paragrafo Unico. No caso de extingdo do IGP-M, sera aplicado o indice
adotado pelo Governo Federal em sua substituigao.

Secao V — Das Obrigagdes da Concessionaria

Art. 54. A escritura de concesséo de direito real de uso de imovel rural devera
conter, além das disposicbes dos artigos 43 e 49, todas as obrigacbes dos
concessionarios, em especial as de:

| — Manter sob sua guarda o imdvel rural objeto da concess&o, devendo

adotar todas as medidas necessarias, inclusive judiciais, em caso de
esbulho e turbacao, comunicando tal fato a Terracap;

Il — Manter a pontualidade no pagamento, vedado o acimulo de 2 (duas)

anualidades em atraso, sob pena de resciséo;

Il — Nao impedir o livre acesso da concedente para fins de vistoria e

fiscalizagao;
IV — Utilizar o imével com a finalidade especifica prevista no Plano de
Utilizacao;

V — Nao transferir a posse do imdvel rural para terceiro(s), a nenhum titulo;

VI — Atender as prescricdes da legislagdo ambiental, em especial quanto a
exigéncia de prévio licenciamento ambiental, bem como cumprimento
das exigéncias e disposic¢oes.

Art. 55. Os encargos civis, administrativos e tributarios, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével rural objeto de concessao de direito real de uso de imovel
rural, serdo devidos pelo concessionario.

Paragrafo unico. Nos casos em que se refiram a periodos anteriores ao
contrato, o pagamento de débitos em atraso, inclusive os de natureza tributaria, competira
aos respectivos ocupantes.

Secédo VI — Da Transferéncia

Art. 56. A concessao de direito real de uso nao sera passivel de transferéncia
inter vivus, em nenhuma hipotese.

Art. 57. No caso de sucessdo legitima, a fransferéncia do contrato de
concessao de direito real de uso ocorrera nos termos da legislacao civil.

Art. 58. Em caso de morte do concessionario, a escritura de concessao de
direito real de uso de imével rural prosseguira em nome do espdlio; findo o inventario, o
direito a concessao prosseguira em relagao ao herdeiro ou herdeiros a quem for adjudicado
o direito, vedada a subdivisao.

Art. 59. Ficam os sucessores ou herdeiros obrigados a comunicar a Terracap
a ocorréncia de que trata o capuf do artigo anterior.
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Secao Vil — Da Rescisao
Art. 60. A escritura pUblica de concesséo de direito real de uso de imovel rural
sera rescindida unilateralmente, independentemente de aviso, interpelagao judicial ou
extra-judicial, quando ocorrer qualquer uma das seguintes hipéteses:

| — impontualidade, nos limites fixados no artigo 59, item Il, ndo pagamento da
anualidade ou nao recolhimento dos tributos e encargos relativos ao
imovel,

Il - impedimento de acesso da concedente para fins de vistoria e fiscalizagéo;

i -utilizaggo do terreno com finalidade diversa daquela prevista no
procedimento licitatorio;

IV — transferéncia do imavel ou dos direitos contratuais para terceiro(s) em
desacordo com o disposto nao art. 61,

V — inadimplemento de qualquer clausula contratual;

VI — abandono do imével rural;

VIl —paralisagdo das atividades previstas no Plano de Utilizagao (PU), pelo
periodo de 6 (seis) meses consecutivos, sem justificativa formalmente
prestada e aceita;

VIl — edificacdo no imovel sem prévia e expressa autorizagao efou
licenciamento dos 6rgaos proprios;

IX — insolvéncia ou faléncia do concessionario;

X — desrespeito a legislagao ambiental, inclusive quanto a inobservancia do
disposto no art. 49 desta Resolugéo.

Paragrafo nico. Findo o contrato a termo, caberd indenizacéo pelas
benfeitorias necesséarias e Uteis. Para quaisquer indenizagGes, ndo serdo levadas em
consideragdo as acessdes ou benfeitorias estranhas ou nao previstas na atividade fixada
no Plano de Utilizagao (PU).

Art. 61. A ulterior transformacéo, pelo PDOT, das zonas rurais em que se
encontram os imaveis objeto desta Resolugdo em zonas urbanas, ou de expansao urbana,
permitira & concedente rescindir a escritura de concessao de direito real de uso de imével
rural, mediante a indenizagao das benfeitorias e acessoes Uteis e necessarias acrescida do
pagamento ao concessionario, dos lucros cessantes.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 62. Os atuais ocupantes dos iméveis rurais objeto do respectivo edital,
que preencham as condigdes do Decreto n® 27.694, 07/02/2007, se declarados vencedaores
para fim de concessao de direito real de uso de imével rural, caso se encontrem em atraso
com o pagamento relativo a retribuido pela ocupagao do terreno utilizado, deverao,
obrigatoriamente, recolher a Terracap o valor total do débito ou negocia-lo de acordo com a
norma de Parcelamento/Refinanciamento de Débito em vigor na Companhia, no prazo
maxima e improrrogavel de 5 (cinco) dias Gteis, contados da publicagao do resultado da
licitacdo, de conformidade com o contido nas normas editalicias, sob pena de nao ser
formalizado o negocio.

Art. 63. Observada a legislacdo vigente e subsidiada no que for necessario

pela Procuradoria Juridica e pela Diretoria de Recursos Humanos, Administracao e

Financas, fica a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializacao autorizada a eiaP@rar e
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propor outras clausulas editalicias, bem como a promover adequagbes necessarias a
implementacédo desta Resolugao, sempre no intuito de melhor atender aos interesses da
Companhia.

Paragrafo tnico. Novas clausulas editalicias, bem como qualquer adequagao
das normas desta Resolucado, deverao ser submetidas & apreciacéo da Diretoria Colegiada
da Terracap.

Art. 64. Em se tratando de rescisdo da concessao efou devolucao da area
por meios acordados ou por vias judiciais, mediante vistoria da Terracap e dos drgaos
ambientais, cabera ao concessionario a responsabilidade de recuperagéo da area, caso
haja degradacdo em decorréncia do uso, sem prejuizo das sangdes civis e criminais
cabiveis.

Art. 65. Nao poderd o concessionario impedir ou dificultar o acesso da
Terracap, SEAPA e demais 6rgaos fiscalizadores, bem como livre passagem no imovel
rural concedido de instalagdo de canais de agua, rede elétrica, de telefone ou qualquer
outro servigo que tenha por objetivo a melharia do setor ou regiao.”

Art. 66. A Terracap fara publicar anualmente, no Diario Oficial do Distrito
Federal, relagdo atualizada das escrituras vigentes, firmadas nos termos desta Resolucao,
com a devida indicagdo dos iméveis rurais e dos respectivos concessionarios.

Art. 67. Qs casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria Colegiada da
Terracap, ouvidos os 6rg&os governamentais envolvidos, quando for o caso.

Art. 68. Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposigdes em contran,e espemalmente a Resolur;.ao n°® 216- CONAD de 01/02/2006.
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