Companhia Imobilidria de Brasilis

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

SESSAO 1703% - REALIZADA EM: 06/04/2009

RESOLUCAO
N°: 222

EMENTA: Dispde sobre os critérios e a uniformizacido dos
) DIA. procedimentos legais para concesséo de direito real de uso
o de iméveis rurais de propriedade da Companhia Imobiliaria
de Brasilia -~ Terracap, por meio de Licitagdo Publica, nos
termos da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, da
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Ordenamento  Territorial  do  Distrito  Federal (Lei

0% 1 O4§ 200G Complementar n°® 17, de 28 de janeiro de 1997), do
ol Estatuto Social da Companhia Imobiliaria de Brasilia -

Terracap, do Decreto n® 26.196, de 9 de setembro de 2005
e do Estatuto da Terra (Lei n® 4.504, de 30 de novembro de
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i O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuicGes estatutarias e legais, tendo em vista
as informagdes contidas no Processo n° 111.001.564/2005 e;

REVOGADA PELA 224/2011
CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de

1993, no Decreto n® 26.196, de 9 de setembro de 2005, e no Estatulo da Terra (Lei n®
4.504, de 30 de novembro de 1964);

CONSIDERANDO que a ocupagéo ordenada do territério do Distrito Federal
devera estar em perfeita harmonia com as disposicoes do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial (PDOT), zelando o Estado pelo cumprimento da fung&o social da propriedade e
pela protec@c do meic ambiente;

CONSIDERANDO que & dever do Estado, em decorréncia de lei, implementar
todas as condicdes para fixar o homem no campo, valorizando seu trabalha como
instrumento de promogao social,

CONSIDERANDG a necessidade de uniformizacd&o dos procedimentos de J‘|
ocupacao de areas rurais, em obediéncia a legislacdo que trata da administracéo e '
utilizagéo das terras publicas rurais no ambito do Distrito Federal; ‘S

4 CONSIDERANDQ que a politica fundiaria e do solo rural do Distrito Federal /
- deve assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade, nos termos do art. 346 da
Y Lei Orgénica do Distrito Federal e do art. 186 da Consﬁtuigéo da Republica/Federativa do,
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avelvimento do Ristrifo Federal

CONSIDERANDO o dever do Governo do Distrito Federal de intervir 0
regime de utilizagédo da terra, conforme expressa determinacéo contida no art. 349 da Lei
Organica do Distrito Federal;

CONSIDERANDQ a necessidade de se oportunizar a todos o acesso a terra,
condicionada pela fungéo social da propriedade, nos termos do art. 2° do Estatuto da Terra
(Lei n® 4. 504, de 30 de novembro de 1964);

CONSIDERANDO as atribuicbes assumidas pela Companhia Imaobiliaria de
Brasilia (Terracap) quando da extingdo da Secretaria de Assuntos Fundiarios, nos termos
da Lei n° 3.104/2002;

CONSIDERANDO a compeléncia da Terracap como Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal na implementagdo de programas e projetos de
fomenteo e apoic ao desenvolvimento sdcio-econdmico do Distrito Federal;

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a Administracéo
Publica, notadamente os de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia;

CONSIDERANDO a necessidade de revisdo da Resclugdo n® 216/2006-
CONAD, a fim de melhor adequa-ia as exigéncias do Tribunal de Contas do Distrito Federal
e das politicas publicas sobre a ocupac2o do solo no Distrito Federal e incentivo a
produgao no campo,

RESOLYVE:
TITULO | - DAS AREAS RURAIS

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta Resolugdo estabelece normas sobre licitagbes e contratos
aaministrativos relatives a concessdo de direito real de usc de imbdveis rurais da
Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap no Distrito Federal.

§ 1° As concessbes de direito real de uso de imdveis rurais deveréo ser
precedidas de avaliagdo e de licitagdo, na modalidade de concorréncia, nos termos da
legislac@o aplicavel e da presente Resolugéo.

§ 2° S&o nulos de pleno direito os ajustes, contratuais ou n&o, realizados em
desacordo com esta Resolugéo.

Art., 2° Para os fins desta Resolugdo, considera-se:

I — Imovel Rural: o imdvel ristico, de drea continua, situado nas zonas rurais A
estabelecidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), que ‘-@
se destina a exploracéo extrativa agricola, pecuaria ou agro-ind
quer por meio de planos publicos, guer por meio da El iati i

b
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25 Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

# — Concessi@o Real de Direito de Uso: contrato por meio do qual a
Administracéo fransfere a particular, mediante remuneracgdo, imoével
segundo sua destinacao especifica.

Art. 3° A concessdo de direito real de uso dos imoveis rurais sera realizada
com observancia das seguintes prioridades quanto a sua destinagao:

1 — assentamento de trabalhadores rurais;

Il —regularizacdo de ocupacao fundiaria;

Il — protecdo dos ecossistemas naturais e preservag@o de sitios de valor
historico,  paisagistico,  artistico, arquecldgico, espeleologico,
paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Art. 4° A dimens&o/superficie das parcelas de imdveis rurais, para concessdo
de direito real de uso, serd de no minimo 2 (dois) hectares, sendo definida levando-se em
conta suas condices geogréficas e hidricas, combinadas com as atividades a serem
desenvolvidas, observando-se ainda a legislacdo especifica para cada situagdo de
ocupacéo, bem como as restricdes ambientais.

§ 1° Em nenhuma hipotese sera permitida a subdiviséo da area concedida,
sob pena de rescisdo do contrato de concessdo e incorporagdo das benfeitorias ao
patriménio da Terracap, sem que caiba ao concessionério qualquer tipo de indenizago.

§ 2° Toda e qualquer conslrugdo que o concessionario pretender erigir sobre
o imovel rural devera, obrigatoriamente, ter seu projeto previamente aprovado pela
Secretaria de Fstado de Agriculiura, Pacudria e Abastecimento (SEAPA), que, para tantc e
quando couber, o submetera aocs demais orgaos competentes.

Art. 5° A ocupacio do imdvel rural e o desenvolvimento de atividade rural
deverdo obedecer & legistacédo de uso do solo em vigor, em especial o PDOT e as normas
ambientais.

Paragrafo unico. O licenciamento ambiental necessario sera de inteira
responsabilidade do concessicnario.

Art. 6° A exploragdo do imavel rural objeto de licitacdo obedecera ao Plano de
Utilizacdo (PU) aprovado pela Secretaria de Estade de Agricultura, Pecuaria e
Abastecimento - SEAPA, com adequacéo a realidade da 4rea e a funcdo social, com total
obediéncia as diretrizes da politica fundiaria e agricola do Distritc Federal.

Paragrafo Gnico. E proibida a utilizagéo do imdvel concedido para finalidade
estranha ou diversa da constante do Plano de Utilizac&o e da escritura de concesséo de
direito real de uso de imoével rural.

Art. 7° Nos instrumentos de concesséo de direito real de uso devera conter
clausula constando que, no caso da obtengéo de empréstimos junto a estabelecimentos
crediticios, mediante penhor agricola ou quaisguer benfeitorias erigidas ou mantidas no
imovel concedido, a Terracap ndo se responsabilizara, solidariameyites pelo pa

to,
néo cabendo penhor sobre o imavel explorado.g)() oy }
, ) . N r‘lﬂ_.x./’
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CAPITULO i

DA PARTICIPACAD EM CONCORRENCIA PUBLICA

Art. 8° Poderdo participar das licitagBes publicas realizadas pela Terracap,
pessoas fisicas ou juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em quaiquer parte do territorio
nacional, exceto os diretores, membros efetivos e suplentes da Comissao Permanente de
Licitagdo de Imdveis e dos Conselhos de Administragéo e Fiscal desta Empresa.

§ 1° E vedada a participagdo de pessoas fisicas ou juridicas quando
associadas.

§ 2° Nao poderao, ainda, participar da licitacéo para a concessdo de direito
real de uso sobre bensg imdveis rurais pertencentes a Terracap as pessoas previstas no
artigo 347 da Lei Organica de Distrito Federal.

Art. 9° F vedada a concessado de direito real de uso de imovel rural:

| — a quem seja proprietdrio ou concessionario de imoével rural no Distrito
Federal;
Il — as pessoas fisicas ou juridicas em débito com a Terracap.

§1° A vedagéo de que trata este artigo se estende aos conjuges.

§ 2° E nula de pleno direito a concessio de direito real de uso de imoveis
rurais efetivada em desacordo com o disposto neste artigo.

Art. 10. O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de
concessac de direito real de uso de imdveis rurais, devera inspecionar o imovel rural de
seu interesse para inteirar-se das condigbes e do estado em que se encontra, podendo
recorrer a Terracap e & SEAPA para obter maiores informacdes e croqui de localizag&o da
area.

Art. 11. Os ccupantes de imovel rural constante dos editais de licitagéo
publica, que preencham as condigdes do Decreto n® 27.694, de 7.2.2007 e Resolugdo n°
220/2007-CONAD, de 18/10/2007, participando do procedimento licitatorio, terdo o direito
de preferéncia a concesséo, nas condi¢bes da melhor oferta.

§ 1° C direito de preferéncia, de que trata este artigo, podera ser exercido,
desde que solicitado por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
abertura das propostas de concessio, sob pena de perda do direito 8 concessao do direito
real de uso, sendo declarado vencedor, nesse caso, aquele gue tiver oferecido o melhor
valor.

§ 2° No caso de imdvel ocupado, se o vencedor do certame ndo for o
ocupante € este nac exerca o direito de preferéncia ou figue impedido de exerce-lo, a
Terracap tomara as providéncias cabiveis para a sua desocupagdo, caso o licitante
vencedor ndo queira toma-las. Nesse caso o contrato ndo sera assinado e, desocupadg o
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as judiciais e de indenizacdo por eventuais benfeitorias, como condicdo para que seja
firmada a concessao de direito real de uso.

§ 3° A Terracap se exime de qualquer responsabilidade pelas negociacdes no
tocante a indenizacéo e a desccupacado dos imoveis rurais nas condigdes deste artigo.

§ 4° A TERRACAP devera notificar os ocupantes dos iméveis publicos que ira
licitar, a fim de gue os mesmos indiquem o valor pretendido para as benfeitorias neles
existentes, a fim de que seus valores constem do edital de licitagéo”.

Art. 12. Fica a Diretoria Colegiada da Terracap aulorizada a alterar a data da
licitagdo, revoga-la no todo ou em parte, excluir itens em qualquer fase do procedimento
licitatorio, desde que em data anterior 8 homologacéo do resultado, sem gue caiba aos
licitantes ressarcimento ou indenizacéo de qualquer espécie.

CAPITULO il

DA RETRIBUIGAO ANUAL

Art. 13. O pagamento pela concessae de direito real de uso de imavel rural
sera efetuado na forma de retribui¢do anual equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor
da terra, pelo periodo de 03 (trés) anos a contar da data da publicagdo da presente
Resclucdo, findo qual o valor da retribuicio anual voltara ao patamar de 1% (por centa).

Paragrafo Unico - Ndo sera cobrada taxa de retribuicdo sobre a reserva
legal, quando registrada, e sobre drea de preservacédo permanente, desde que
recuperadas, ambas, pelo concessionario e comprovada a recuperagédo por certiddo ou
atestado do orgdo ambiental, e ndo sejam objeto de aproveitamenio por Plano de
Utilizacao.

Art. 14. Na hipdtese de a Terracap ficar impedida de lavrar a escritura publica
de concesséo de direito real de uso no prazo estabelecido no edital, por culpa somente a
ela imputavel, o pagamento da primeira refribuicdc vencera no prazo de 12 (doze) meses
apoés a lavratura do instrumento publico, mantendo-se as atualizacfes monetarias previstas
no respectivo edital.

CAPITULO IV

DA CAUGCAO

Art. 15. As pessoas fisicas ou juridicas deverao comprovar o recolhimento de
caucdo no valor fixado no respectivo edital, que serd equivalente a 5% da contribuicio
anual ali prevista, até o dltimo dia util anterior ao da licitagao, em qualquer agéncia do
Banco de Brasilia S/A (BRB).

Paragrafo Unico - A comprovagdo de recolhimento da caucdo, em espécie

ou em cheque, sera feita medianie auilenticacdo mecanica por parte do BRB ou por
transferéncia/deposito junio ao mesmo BRB na conta-caugéo da Terracap, até

SAM — ELocr:: F“EDIF]CIUSJ:DE BRASM EJF CEP?OBEO—UOD E-MAIL.: tprracap@terracap
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Art. 16. O formulario proprio para recolhimento da caugdo € parte integrante
da proposta de concessdo de direito real de uso de imével rural e sera posto a disposicéo
dos interessados nas agéncias do BRE, nas Administragdes Regionais e no edificio-sede
da Terracap. As instrugdes de preenchimento das propostas de concessao de direito real
de uso de imovel rural deverdo, obrigatoriamente, constar dos respectivos editais de
licitagao.

Art. 17. Caso o participante tenha caucionado valor para item excluido,
podera fazer opcéo para um outro item, desde que o valor depositado seja igual ou superior
ao valor da caucao do novo item pretendido. Nesse caso, devera o licitante preencher novo
formulério de proposta de concesséo de direito real de uso e anexa-lo a proposta originaria
que contenha o valor caucionado atestado/autenticado pelo banco.

Art. 18, Os valores caucionados serdo depositados em conta especial no
BRB (conta-caucdo), ndo sendo utilizados ou movimentados. Também nao sofrerdo
qualquer atualizacdo monetaria em beneficio do caucionante ou da Terracap.

Paragrafo Gnico. Para os vencedores, o valor da caugdo sera retido pela
Terracap, para posterior deducédc na primeira retribuicdo anual, chservado o valor de
constante na proposta apreseniada a Comisséo de Licitaggo.

CAPITULO V

DA DEVOLUGAQ DA CAUGAQ

Art. 19. O licitante ndo vencedor, inclusive aquele desclassificado, ou que
caucionar, mas nao apresentar proposta, tera a sua caugao liberada no prazo de 8 (oito)
dias Uteis, contados do primeiro dia dtil subseqUente ao da publicagéo da homologacéao do
resultado da licitagéo no DODF.

Paragrafo anico. Q disposto neste artigo néo se aplicara aqueles licitantes
que forem punidos na forma prevista nas normas editalicias, hipdtese em gue os valores
correspondentes serdo revertidos aos cofres da Terracap, a lilulo de "Receita de
Operacdes Comerciais”.

Art. 20. Decorridos 90 (noventa) dias da data do recolhimento da caugéo, e
na eventualidade de esta né&o ter sido resgatada pelo licitante, a importancia caucionada
sera destinada aocs cofres da Terracap, a titulo de "Receita de Operagdes Comerciais”.

CAPITULO VI

APRESENTACAQ DA PROPOSTA DE CONCESSAQ DE DIREITO REAL
DE USO DE IMOVEL RURAL

Art. 21. As propostas de concessdo de direito real de uso de imbvel rural,
com validade de 60 (sessenta) dias corridos, contados a parlir da data de sua abertura,
deverao ser preenchidas iotal e corretamente, de modo clare e legivel (preferencialmente
datilografadas ou em letra de forma), devidamente assinadas, observadas, ainda, as

instrucdes que acompanham o respeclivo edital. 520 .
A1 | Z.
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Art. 22. A primeira via da proposta de concessao de direito real de uso de
imovel rural sera entregue, obrigatoriamente, a Comiss&o de Licitagdo, devidamente
fechada, no dia, horario e local previamente estabelecidos no respectivo edital.

Art. 23. A proposta de concessao de direito real de uso do licitante, devera
conter, ainda:

| — valor oferecido, em algarismo e por extenso, que devera ser igual ou
superior a retribuigdo minima constante do edital,

I — item em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o endereco do
imovel rural pretendido no lugar do item por extensa;

1 —caucédo, nos termos estabelecidos nas normas editalicias.

‘Paragrafo anico. No caso da participacé&o de mais de um interessado na
mesma proposta de concesséo de direito real de uso, devera constar como proponente o
nome de um deles, acrescido da indicagéo "e oulro(s)”, qualificando-se no verso os demais.
Todos os participantes deverao assinar a proposta.

Art. 24. O ndo preenchimento do valor oferecido, bem como do item, em
algarismo e por extenso, ou do enderecgo do imavel rural pretendido no lugar do item por
extenso, implicara a desclassificacéo da proposta de concesséo de direito real de uso.

Art. 25. Na hipdtese de discordancia entre a expressao numeérica e por
extenso do valor oferecido, prevalecerd este Ultimo, ocorrendo o mesmo quando se tratar
de discordancia entre o nimero do item em algarismo e o por extenso. Se o valor por
extenso ou o item por extenso forem considerados incorretos pela Comiss&o de Licitagao,
havera desclassificacéo da proposta.

Art. 26. Néo se considerara qualquer oferta de vantagem n&o prevista no
edital, nem preco cu vantagem baseados nas ofertas dos demais licitantes.

Art. 27. Na licitaggo, o0s proponentes poderado ser representados por
procuradores e, no caso de se tornarem vencedores, deverao apresentar o respectivo
instrumento, publico ou particular, contendo poderes gerais para tal fim, sob pena de
desclassificacdo e perda do valor caucionado.

Paragrafo Gmico. O procurador nédo podera representar mais de 1 (um)
licitante, ficando expresso e ajustado que a inobservancia desta exigéncia implicara a
desclassificacdo automéatica de todas as propostas porventura apresentadas.

Art. 28. £ vedada a apresentacdo de mais de uma proposta para um mesmo
itemn pela mesma pessoa fisica ou juridica, associada ou nao.

Art. 29. Sera declarado vencedor, em relacdc a cada item referente a
concessao de direito real de uso do terreno, ¢ licilante que oferecer o maior valor de
retribuicdo anua!, o qual poderéd ser igual ou superior aquele estabelecido no respectivo
edital, observados 0s demais termos das normas editalicias. 070 ’

<
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TITULO Il - DA LICITACAO
CAPITULO |

DA COMISSAQ E SUAS ATRIBUICOES

Art. 30. As licitacGes serdo realizadas por Comissdo instituida por ato do
Presidente da Terracap.

Art. 31. A Comisséo, na dala prefixada nos respectivos editais, executara a
primeira etapa de seus trabalhos, procedendo:

| — a abertura dos trabalhos, conferéncia e leitura das propostas de concessao
de direito real de uso;

Il — & desclassificacéo dos licitantes que descumprirem as normas do edital;

Il — ao encerramento dos trabalhos.

Art. 32. A Comissao tera o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir
da data de realizaggo da licitacdo, para executar a segunda etapa de seus trabalhos,
procedendo:

I — a conferéncia final dos documentos apresentados;

Il — a elaboracéo de relatério detalhado dos seus trabalhos, contendo os
nomes e enderecos dos licitantes classificados e dos vencedores em
funcdo do preco oferecido, assim como daqueles desclassificados em
virtude de descumprimento das normas do edital, encaminhando-o ao
Diretor de Desenvolvimento e Comercializacdo, com vistas a Diretoria
Colegiada, para que seja homologado o resultado da licitag&o.

CAPITULO Il
DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Art. 33. Sera declarado vencedor, em relagcdo a cada item, o licitante que
maior prego tiver oferecido. Em caso de empate, a deciséo ocorrera por sorteio, na
presenga dos licitantes interessados.

§ 1? O licitante vencedor, ou, sendo este incapaz, 0 seu representante legal,
que estiver em atraso de pagamento junto a Terracap ou incurso em qualquer tipo de
inadimplemento, sera desclassificado e punido pela Comigséo de Licitacdo, observadas as
condicdes constantes nas normas editalicias.

§ 2° No infteresse da Administracdo, poderéd a Diretoria Colegiada, por

propesta da Comissgo de Llicitaggo, quando desclassificado o vencedor, habilitar o
segundo colocado ou 0s subseqientes no respectivo item, desde que manifestem, por
escrito, em data anterior a homologacdo do resultado da licitagdo, concordancia com o
preco e condi¢gdes de pagamento oferecidos pelo prtmelro colocado e aten aos

: requisitos contidos nas normas editalicias. 0p ) .
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§ 3° Ocorrendo a hipotese prevista no paragrafo anterior, e havendo a
homologacéo do resultado, o negdcio somente sera formalizado depois de ultrapassado o
prazo de 5 (cinco) dias uteis para a interposicdo de eventual recurso formulado pelo
licitante desclassificado, dando-se a devida publicidade aos atos praticados.

§ 4° Nao formalizado o negdcio com o licitante classificado em segundo lugar
ou posicao subsequente, conforme estabelecido nas normas editalicias, por culpa sé a ele
imputavel, fica automaticamente excluido o item referente, devendo o imovel rural ser
objeto de nova licitagéo.

Art. 34. O aviso de resultado parcial da licitacgéo, a ser fornecido pela
Comisséo de Licitagdo, sera publicado no DODF e a relacgao dos licitantes vencedores serd
afixada no quadro de avisos da Terracap.

Paragrafo Gnico. A Terracap néac se obriga a comunicar individualmente a
cada licitante vencedor o resultado da licitag@o, podendo fazé-lo, a seu critério, se razoes
de natureza administrativa assim recomendarem.,

CAPITULO 1l

DAS PENALIDADES PREVISTAS

Art. 35. O licitante, apds o recolhimento da caucdo e apresentacdo da
proposta de concessao de dirgito real de uso, ficara sujeito a penalidades, na ocarréncia
das seguintes hipoteses:

| - desclassificacéo, em caso de apresentar proposta com o valor inferior ao
‘preco minimo” estabelecido ou recolher caugéo de valor inferior ao
estipulado no respectivo edital, mesmo depois de proclamado vencedor;

Il - desclassificagéo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se ndo cumprir o disposto nos normas editalicias, depois de proclamado
vencedor, seja desistindo do negdcio ou inobservando prazos e
obrigagbes;

Il — desclassificacéo, se o concorrente apresentar mais de 1 (uma) proposta
para um mesmo item, conforme estabelecido no respectivo edital;

IV — desclassificagao, se deixar de assinar a proposta, se preenché-la de
forma incorreta ou ilegivel quanto a identificacdo do imdvel rural (namero
do item em algarismo e por extenso efcu enderege), ou quanto ao preco
e condicdo de pagamento, ou ainda deixar de atender a qualquer
exigéncia estabelecida nas normas editalicias;

V — desclassificacéo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado,
se for constatade que o licitante vencedor ou o representante do incapaz
estiver com atraso de pagamento ou incurso em qualquer cutro tipo de
inadimpléncia junto a Terracap, até ¢ dia anterior a data da licitagao,
salvo se se tormar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data de realizag&ao da licitagéo;

VI — desclassificacéo, caso ¢ respeclive cheque para pagamento da caugido
seja devolvido por qualquer mativo.

Vii - desclassificagéo, se for constatade que o licitante vencedor

|
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Federal ou a Unido, até o dia anterior a data da licitagao, salvo se se
tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data
de realizagao da licitagao,

§ 1° Ficaréo igualmenle sujeitos as penalidades previstas neste artigo
aqueles que exercerem o direito de preferéncia.

§ 2° Serdo desclassificados os licitantes cujos procuradores deixarem de
apresentar 0 mandato contendo poderes especificos para participar da licitagdo ou
formalizar a concessao de direito real de uso do imdvel rural.

CAPITULO IV

0S8 RECURSOS

Art. 36. Qualguer cidadao pode oferecer impugnacéo aos termos dos editais
de licitagcdo da Terracap, por irregularidade na aplicacéo da Lei n® 8.666/1993, devendo
protocolar o pedido até 5 (cinco) dias uteis antes da data do recebimento das propostas.

Art. 37. E faculiado a qualquer licitante formular impugnagdes ou protestos,
por escrito, relativamente aos termos do edital de licitacéo, até o segundo dia util que
anteceder a data da entrega das propostas de concesséo de direito real de uso.

Art. 38. Do resullado da licitagdo a ser fornecido pela Comiss&o designada
para tal fim, cabera recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da sua publicacéo,
quanto a classificacao ou desclassificacgo e no que tange ao julgamento das propostas.

Art. 39. A Comisséo de Licitagdo podera, motivadamernie e presentes razbes
de interesse publico, atribuir ao recurso interposto eficacia suspensiva, somente para o
item ou itens abjeto de recurso, nos casos previstos no respectivo edital. Nesta hipotese, os
demais procedimentos licitatérios nédo sofrerao solucio de continuidade.

Art, 40, Interposto o recurso, sera comunicado oficialmente o vencedor do
item em questéo, abrindo-se-lhe vista do processo de licitagédo, para que, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento comprovado da comunicacéo,
apresente impugnacéo ao recurso, caso lhe convenha.

Art. 41. O recurso sera dirigido a Comissao Permanente de Licitagcgdo de

Imbveis da Terracap, a qual poderé reconsiderar sua decisao no praze de 5 (cinco) dias
Uteis, ou, nesse mesmo prazo, submeter o assunto ac Dirstor de Desenvolvimento e

Comercializacdo, com vistas a Diretoria Colegiada. Nesse caso, a decisdo devera também
ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do recurso

pela Diretoria Colegiada.

§ 1° Os recursos deverdo ser entregues diretamente & Comissao Permanente
de Licitac&o de Imoveis, em local previamente estabelecido nas normas editalicias.

/
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§ 3° A ComissZo Permanente de Licitacdo de Imoveis fundamentara a
decisao que negar ou der provimento ao recurso, gue sera ratificada, ou nao, pela Diretaria
Colegiada.

Art. 42. Aprovado pela Comissdo de Licitagao, o resuliado sera encaminhado
a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagéo, com vistas a Diretoria Colegiada, que
tera o prazo de 3 (trés) dias uteis para a competente homologacgao, procedendo-se, em
seguida, a publicagdo no DODF e a afixagéo no quadro de avisos da Terracap, de cuja
decisdo ndo cabera novo recurso.

Paragrafo dnico. A homologagéo correspondente ao(s) item(ns) objeto de
recurso, conforme previsio no respectivo edital, somente sera efelivada pela Direforia
Colegiada apos a decisdo final sobre o(s) recurso(s) apresentado(s).

TITULO 1l
DAS CONDICOES DA CONCESSAOQ DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL RURAL

CAPITULO |
DA ASSINATURA DA ESCRITURA

Art, 43. Da data da publicacéo da homologacao do resultado da Jicitagéo pela
Diretoria Colegiada, conforme estabelecido nas normas editalicias, comegara a ser contado
o prazo de 30 (irinta) dias corridos, para que os licitantes vencedores tomem as seguintes
providéncias:

I —nos 5 (cinco) primeiros dias uteis do prazo estipulado neste artigo,
devera o licitante apresentar copia de documento comprobatério de sua
residéncia e assinar o conirole de pagamento;

Il — assinar, na Cartdrio indicado, a escritura publica de concesséo de direito
real de uso do imovel rural.

Art. 44. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento.

Art. 45. Sé se iniciam e vencem prazos a serem estabelecidos em editais em
dia de expediente da Terracap.

Art. 46. Nao se admitira prorrogacao dos prazos estabelecidos no respectivo
edital, salvo em casos nele previstos e quando os vencimentos ocorrerem nos sabados,
domingos e feriados, hipdlese em que ficardo prorrogados, automaticamente, para o \

primeiro dia util subseqiiente. \
I

Art. 47. Os prazos de pagamento deverdo ser estipulados nos respectivos
editais, bem como 0s prazos para apresentacao de recursos administrativos. \\ﬁ?

Art. 48. No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a o disposto
na Lei Civil quantc a representacdo, assisténcia, tutela e curatela, obrigando- -
representante legal, nos casos em que se fizer necessario o alvara de supri |
consentlmento a apresema 0 nos prazos prewstos noj respectwc edital. a / Ve\
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CAPITULO i

DAS ESCRITURAS DE CONCESSAQ DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL RURAL

Segao | = Clausulas Indispensaveis

Art. 49. As escritluras de concessdo de direito real de uso de imovel rural
conterdo, necessariamente, clausula que obrigue ao concessionario a obter as devidas
licencas ambientais e cumprir as exigéncias nelas conlidas, sob pena de rescisdo
contratual e ressarcimenta integral no caso de degradagao do imavel.

§ 1°. A Terracap firmara convénios com os orgaos fiscalizadores ambientais
do Distrite Federal e da Uni&o visando o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

§ 2° Apos a assinatura do contrato, caso venha a se verificar
comprovadamente que o Plano de Utilizac&o & inexeqlivel ou de dificl execugao, onerosa
e ndo compensadora, podera o concessionario propor @ SEAPA, e se conveniente a esta,
apresentar no prazo de trinta dias, a contar da data da comunicacao, fazer novo plang, o
gual se aprovado, passara a fazer parte do instrumento pactuado.

Sec¢éo ll - Da Vigéncia

Art. 50. A concesséo de direito real de uso tera o seu prazo de vigencia fixado
em até 30 (trinta) anos, admitindo-se, a critério da concedente, sua alteracdo, aditamento
ou rescisao, mediante instrumento proprio, na forma prevista no edital e na respectiva
escritura.

Art. 51. Na vigéncia da concessao de direito real de uso poderéo as partes
rescindi-la, quando houver interesse formalmente jusiificado do concedente, para que o
imovel rural seja colocado 2 venda mediante licitag@o publica especifica, de conformidade
com a Lei n° 8.666, de 1993.

Secéo (It - Do Reajustamento

Art. 52. O valor da retribuicéo anual pela concessao de direito real de uso de
imovel rural sera reajustado anualmente, utilizando-se o indice adotado pela Receita
Federal para a corregdo monetéaria do Imposto Territorial Rural (ITR) que for fixado para o
respectivo exercicio fiscal.

Segdo IV~ Da Multa por Atraso

Art. 83, O atrasc no pagamento acarretard multa de 2% (dois por cento) e
mais juras de mora de 1% (um por cento) por més de atrasado, bem como a incidéncia de
corregao monetaria de acordo com a variagdo do indice Geral de Prego de Mercado (IGP-
M), ocarrida entre o iniclo do atraso até a data do efetivo pagamento, independenis, de
haver ou ndo rescisdo contratual decorrente da inadimpléncia remunerativa. [\/ ) » /ﬁ
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Paragrafo Unico. No caso de extingdo do IGP-M, sera aplicado o indice
adotado pelo Governo Federal em sua substituicio.

Segao V — Das Obrigagdes da Concessionaria

Art. B4. A escritura de concessao de direito real de uso de imével rural devera
conter, além das disposicbes dos arligos 43 e 49, todas as obrigacbes dos
concessionarios, em especial as de:

| — Manter sob sua guarda o imdvel rural objeto da concesséo, devendo

adotar todas as medidas necessarias, inclusive judiciais, em caso de
esbulho e turbagdo, comunicando tal fato a Terracap,

ll - Manter a pontualidade no pagamento, vedado o acumulo de 2 (duas)

anualidades em atraso, sob pena de resciséo;

Il — Nao impedir o livre acesso da concedente para fins de vistoria e
fiscaiizagao;

IV — Utilizar o imovel com a finalidade especifica prevista no Plano de
Utilizacao;

V — Néo transferir a posse do imdével rural para terceiro(s), a nenhum titulo;

VI — Atender as prescrigbes da legislagdo ambiental, em especial quanto a
exigéncia de prévio licenciamento ambiental, bem como cumprimento
das exigéncias e disposicoes.

Art. 55. Os encargos civis, administrativos e tributarios, que incidam ou
venham a incidir scbre o imével rural cbjeto de concesséao de direito real de uso de imovel
rural, serao devidos pelo concessionario.

Paragrafo Onico. Nos casos em que se refiram a pericdos anteriores ao

contrato, o pagamento de débitos em atraso, inclusive os de natureza tributaria, competira
aos respeclivos ocupantes.

Sec¢édo VI - Da Transferéncia

Art. 56. A concesséo de direito real de uso ndo sera passivel de transferéncia
infer vivus, em nenhuma hipotese.

Art. 57. No caso de sucessdo legitima, a transferéncia do contrato de
cancessao de direito real de uso ocorrera nos termos da legislagéo civil.

Art. 88. Em caso de morie do concessionario, @ escritura de concessao de
direito real de uso de imovel rural prosseguira em nome do espolio; findo o inventario, o
direito a concessdo prosseguird em relacdo ao herdeiro ou herdeiros a quem for adjudicado l
o direito, vedada a subdiviséo.

Art. 59. Ficam os sucessores ou herdeiros obrigados a comunicar a Terracap
a ocorréncia de que trata o caput do artigo anterior.

Y
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Sec¢do VIl - Da Resciséo

Art. 80. A escritura publica de concessaa de direito real de uso de imével rural
sera rescindida unilateralmente, independentemente de aviso, interpelacdo judicial ou
extra-judicial, quando ocorrer qualquer uma das seguintes hipoteses:

I — impontualidade, nos limites fixados no artigo 59, item |l, ndo pagamento da
anualidade ou nao recolhimento dos tributos e encargos relativos ao
imovel,

Il — impedimento de acesso da concedente para fins de vistoria e fiscalizagéo;

Il — utilizagdo do terreno com finalidade diversa daquela prevista no
procedimento licitatorio;

IV — transferéncia do imdvel ou dos direitos contratuais para terceiro(s) em
desacordo com o disposto no art. 61;

V — inadimplemento de qualguer clausula contratual;

VI — abandono do imovel rural;

VIl — paralisag&o das atividades previstas no Plano de Utilizagdo (PU), pelo
periodo de 6 (seis) meses consecutivas, sem justificativa formalmente
prestada e aceitg;

VIl — edificacéo no imovel sem prévia e expressa autorizacdo efou
licenciamento dos 6rg2os proprics;

IX — insolvéncia ou faléncia do concessionario;

X — desrespeito a legislacéo ambiental, inclusive quanto a inobservancia do
disposto no art. 49 desta Resclugéo.

Paragrafo dnico. Findo o contrato a termo, cabera indenizacdo pelas
benfeitorias necessarias e uteis. Para quaisquer indenizagbes, nao serdo levadas em
consideracao as acessoes ou benfeitorias estranhas ou ndo previstas na atividade fixada
no Plano de Utilizacao (PU).

Art. 61. A ulterior transformacéo, pelo PDOT, das zonas rurais em que se
encontram os imoveis objeto desta Resolugio em zonas urbanas, ou de expanséo urbana,
permitird & concedente rescindir a escritura de concessdo de direito real de uso de imovel
rural, mediante a indenizacao das benfeitorias e acessdes Uteis e necessarias acrescida do
pagamento ac concessionario, dos lucros cessantes.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 62. Os atuais ocupantes dos imoveis rurais objeto do respectivo edital,
que preencham as condi¢des do Decreto n® 27.694, 07/02/2007, se declarados vencedores
para fim de concesséo de direito real de uso de imével rural, caso se encontrem em atraso
com o pagamento relativo a retribuicdo pela ocupacdo do terreno ulilizado, deverao,
obrigatoriamente, recoiner a Terracap o vaior ioial do dépiio ou negocia-io de acordo com a
norma de Parcelamento/Refinanciamento de Débito em vigor na Companhia, no prazo
maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis, contados da publicagdo do resultado da

licitacao, de confarmidade com o contido nas normas editalicias, sob pena de néc ser \M

formalizado ¢ negécio.

Art, 63. Observada a legislacéo vigente e subsidiada no que for nec
pela Procuradoria Juridica e pela Diretoria de Recursos
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Finangas, fica a Diretoria de Desenvolvimento e Comercializagio autorizada a elaborar e
propor outras clausulas editalicias, bem como a promover adequacdes necessarias a
implementacé@ce desta Resolugdo, sempre no intuito de melhor atender aos interesses da
Companhia.

Paragrafo dnico. Novas clausulas editalicias, bem como qualquer adequacéo
das normas desta Resclugdo, deverdo ser submetidas a apreciagéo da Diretoria Colegiada
da Terracap.

Art. 64. Em se tratando de resciséo da concess&o e/ou devolugéo da drea
por meios acordados ou por vias judiciais, mediante vistoria da Terracap e dos 6rgdos
ambientais, caberd ao concessionario & responsabilidade de recuperacéo da area, caso
haja degradacdo em decorréncia do uso, sem prejuizo das sangdes civis e criminais
cabiveis.

Art. 65. Né&oc podera o concessiondrio impedir ou dificultar o acesso da
Terracap, SEAPA e demais orgéaos fiscalizadores, bem como livre passagem no imovel
rural concedido de instalagéio de canais de agua, rede elétrica, de telefone ou qualquer
outro servigo que tenha por objetivo a melhoria do setor ou regido.”

Art. 86. A Terracap fara publicar anualmente, no Didrio Oficial do Distrito
Federal, relagéo atualizada das escrituras vigentes, firmadas nos termos desta Resolucio,
com a devida indicagdo dos imoveis rurais e dos respectivos concessionarios.

Art. 87. Os casocs omissos serdo resolvidos pela Diretoria Colegiada da
Terracap, ouvidos 0s 0rgdos governamentais envolvidos, quando for o caso.

Art. 68. Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas
as disposicdes em contrario, especialmente a Resolugao n°® 221-CONAD de 21/11/2007.
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