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TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia fa

Agéncia de Desenvelvimenia do Distrito Faderal

CONSELHO DE ADMINlSTRA(}AO

SESSAO 17462 - REALIZADA EM: 07/09/2011

RESOLUCAO
Ne: 229

Aprovada pela Decisdo n2 43/2011-CONAD

EMENTA: Dispde sobre critérios de negociacéo de debitos
vencidos efou vincendos, em fase de cobranca
administrativa“ efou judicial, referentes. a todas
modalidades de operagdes de imoveis e outros
valores delas decorrentes, € da outras

https://Awww.terracap.df.gov.br/index. _providéncias.
php/orgao-colegiado/ 3
REVOGADA PELA RESOLUCAO 239 giado/contextos-resolucoes-conad

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas
atribuicoes estatutarias e legais, tendo em vista as informagoes contidas no Processo n®

111.000.842/2011,

_ _ - (
RESOLVE: { ¢

CAPITULO ;
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - A Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP fica autorizada 2
apreciar as propostas de negociagio oferecidas por seus clientes referentes aos débitos

vencidos efou vincendos, em fase de cobranca administrativa e/ou judicial, adstrita acs _

critérios de conveniéncia e oportunidade que lhe sdo proprios Wragao
X0
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Paragrafo Unico - Todo requerimento para fins de negociacéo devera
conter além do numero do processo administrativo, 0 nome do proprietario ou procurador
legalmente constituido, acompanhado do devido instrumento publico de mandato, o nimero
do telefone, endereco para correspondéncia atualizado e documento de identificagdao com

foto ou que comprove a existéncia legal (pessoa juridica).

Art. 22 - A presente Resolugao & de observacao geral na TERRACAP,
cabendo sua execucdo direta essencialmente as unidades organicas com competéncia

regimental para tanto.

Art. 32 - Para a obtencéo de informagdes quaisquer relacionadas a situacao
financeira de imdveis havera identificacéo prévia do interessado, ocasido na qual lhe sera
exigido docurmento comprabatério de identificagdo. Somente apos a verificagéo de
compatibilidade entre 0 interessado e o devedor, ainda que por meio de procuragac,

proceder-se-a & informacao e/ou a entrega dos relatorios financeiros requeridos.

CAPITULO I
A - DAS MODALIDADES DE NEGOCIAGAO DE DEBITOS VENCIDOS

Art. 42 - Sdo modalidades de negociagdo de debitos vencidos 0
parcelamento, 0O refinanciamento e & incorporagdo, detalhados respectivamente em

Capitulos especificos desta Resolugao.

Art. 52 - Em qualquer das modalidades, o devedor devera recolher o valor
referente & entrada do acordo no ato da assinatura do respectivo termo de negociagao, cujo

percentual devera ser fixado em normativo internc de cobranga.

Art. 62 - Em nenhuma das mocialidades serdo descontados do valor total do
débito os encargos moratorios constantes dos respectivos instrumentos publicos,

particulares e dos editais de licitagélo publica. r\
: : : W

Art. 72 - A negociagao configura confissdo extrajudicial da divida, de carater

irretratavel e devera constar do respectivo termo de negociagao. / e
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Art. 82 - A negociac;éo ndo gera direito adquirido e sera revogada de oficio,
sempre que se apure que o beneficiado ndo satisfazia ou deixou de satisfazer as condicoes,

ou ndo cumprira ou deixou de cumprir 0s requisitos para a sua concessao.

Art. 92 - A celebragdo do Acordo e o pagamento da entrada ensejam a

exclusio do devedor dos servigos de prote¢ao ao crédito.

Art. 10 - Apos 30 (trinta) dias corridos da celebragdo do Acordo
Administrativo, se verificado pela unidade competente o seu cumprimento, € na hipétese de
descumprimento, passados 30 (trinta) ) dias do vencimento da parcela acordada, proceder-se-
4 3 reinclusdo do nome do cliente nos Servicos de protegao ao crédito e, se for o caso,
- encaminhar a PROJU, para que sejam a_dotadas as medidas judiciais para o fiel

cumprimento do acordo.

DO PARCELAMENTO

Art. 11 - O parcelamento &€ o acordo celebrado entre a Terraciap e o
devedor. que tem por objeto a dilagao do prazo para pagamento das importancias devidas,

em parcela Unica ou mediante ordenamento/agendamento de certo numero de parcelas.

Paragrafo Unico - Nao serdo objeto de negociagao nesta modalidade as
parcelas vincendas, caso existam, ficando seus respectivos vencimentos mantidos nas datas

e valores originalmente previstos.

Art. 12-0 pfazo maximo de parcelamento podera se dar em até 36 (trinta e
seis) meses, observadas as peculiaridades da patureza do débito descritas nesta: Resolugéo

e demais regras entabuladas em normativo interno de cobranga.
§ 12 - Os débitos decorrentes de taxa de ocupacdo nao poderdo ter seu ?(\
prazo de parcelamento concedido para além da vigéncia do contrato, salvo se houver 'H_'

mencéao expressa a novagao da divida no Termo de Parcelamento - TP. Dl

§ 22 - Os débitos decorrentes de mulias pelo descumprimento da obrigacao f \‘\

- de apresentagdo da carta de habite-sefobrigacdo de construir poderao t?v 0 prazo maximo '
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de pagamento estendido para 60 (sessenta) meses, nos termos expendidos em normativo

interno de cobranca.

§ 3° — Os débitos decorrentes de prestagbes de contratos de Compra e

Venda somente poderdo ser parcelados nas seguintes condicdes:

a) nao sejam fracionadas as parcelas em atraso, vez que 0S encargos
moratorios e atualizagdes monetarias constantes dos respectivos
instrumentos publicos, particulares e dos editais de licitagdo publica

deverédo incidir até a data do efetivo pagamento;

b) seja inserida clausula especifica que institua a - Alienagdo Fiduciaria
como garantia do financiamento no instrumento que reger a venda,
-correndo as custas da adequagdo do documento pelo interessado ou

acordo administrativo homologado judicialmente, exceto quanda o

parcelamento ndo ultrapassar 3 (trés) parcelas e o imdvel ndo possua

acao ajuizada;

c) ndo tenha exaurido o prazo de financiamento méximo estabelecido no
respectivo Edital, ressaltando que a concessao do parcelamento -né@o
implica a substituigdo da relagdo juridica priméﬁa, nem promove

alteracdes no plano original de financiamento.

Art. 13 - Os débitos objeto de parcelamento em andamento poderdo ser

reparcelados, desde que o somatorio dos prazos concedidos ndo ultrapasse o limite de 36

(trinta e seis) meses. i | /\ 9
: /

§ 12 - Na negociagao de reparcelamento poderéo ser incluidos novos debitos

de mesma natureza que pertencam a mesma alienagao.

=

§ 22 - Quando a negociagdo envolver débitos com histdrico de parcelamento—

anterior, o percentual para o célculo da entrada dever4 ser aplicado sobre todos os débitos

objetc daquela negaciagdo, inclusive sobre 0s débitos que ndo possuem historico de A A
arcelamento anterior. / /,’// ' | B8 b
o p oy «/—4 C'——'}{'\/; ok f'/
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Art. 14 - O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento de prestacado
acordada importa a rescisdo unilateral do acordo, independente de notificagéo
judicial/extrajudicial, operando-se, consequentemente, o vencimento antecipado das

parcelas remanescentes, salvo hipdtese de reparcelamento.
DO REFINANCIAMENTO

Art. 15 - O refinanciamento é o acordo celebrado entre a Terracap e 0
devedor, que tem por objeto a composigao do saldo devedor remanescente do plano de

financiamento originalmente contratado.

Paragrafo unico — Os encargos moratérios e atualizagbes monetarias
constantes dos instrumentos publicos, particulares e dos editais de licitagdo publica
incidentes sobre parcelas em atraso incorporam o saldo devedor e serdo consolidades na

data da celebrag@o do Termo de Refinanciamento - TR.

Art. 16 - O prazo maximo para refinanciamento do saldo devedor n&ao
podera ultrapassar o limite estabelecido para aquisigdo do imdvel no respectivo Edital de
Licitagdo ou no normativo especifico que rege a venda na auséncia do procedlmento

- licitatério.

Paragrafo tnico - O refinanciamento podera ser-concedido por mais de 1
(uma) vez, desde que 0O somatério dos respectivos prazos néo ultrapasse aquele previsto no
caput deste artigo e que seja requerido o refinanciamento antes de operar-se a hipétesi/\ )ZX

prevista no artigo 14.

Art. 17 - O deferimento das éolicitacﬁes de refinanciamento do saldo
devedor sera condicionado 2 insergdo de clausula especifica que institua a Alienagao
Fiduciaria como garantia do financiamento, de acordo com o disposto na Lei n°® 9.514/97,
podendo esta ser substituida nos termos da Resolugdo n? 227/2011-CONAD, ou acordo

administrativo homaologado judicialmente. c/{ﬂ( ' / ,,%///
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Art. 18 — O interessado devera arcar com 0s custos relativos a necessaria
re-ratificagao da Escritura Publica de Compra e Venda, a contemplar os termos do Termo de

Refinanciamento — TR celebrado.

DA INCORPORACAO

Art. 19 - Constitui-se a incorporacéo o acordo celebrado entre a Terracap e
o devedor, por meio do qual o interessado podera incorporar débitos com natureza de taxa

de ocupacéo ao valor estabelecido para a venda do imovel.

§ 12 — Os encargos moratorios € atualizacbes monetérias constantes dos
instrumentos publicos, particulares e dos editais de licitacdo publica incidentes serao
consolidados na data da celebracéo do Termo de Incorporacdo de Débitos - TID e passam a

incorporar o saldo devedor do imével.

§ 2° - A negociagdo prevista no caput deste artigo somente podera ser
deferida nos contratos de Concesséo de Uso/Direito Real de Uso com Opgdo de Compra, no
momento do exercicio desta opg&o e desde que seja instituida a Alienagao Fiduciaria como

garantia do financiamento no instrumento de venda a ser firmado.

Art. 20 — Nao havera extensdo do prazo maximo de pagamento da

alienacdo do imovel em fungéo da incorporagéo de importancias devidas ao saldo devedor.

5 - DAS MODALIDADES DE NEGOCIAGAO DE DEBITOS VINCENDOS

DA REDUCAO DE PLANO VM

P

Art. 21 - Podera ser concedida a redugdo do plano de pagamento ao0s—+
clientes adimplentes, mediante requerimento formulado pelo interessado ou seu

comparecimento pessoal a unidade organica com competéncia regimental para tanto, desde
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que ndo afronte 0s dispositivos do edital de licitagao cjuanto a metodologia de

atualizacdo/corregéo monetaria (anual, mensal).
DA AMORTIZACAO/ QUITAGAO ANTECIPADA DO SALDO DEVEDOR

Art. 22 - Podera ser concedida a amortizacao ou quitacdo antecipada do
saldo devedor do plano original de financiamento mediante requerimento formulado pelo
interessado ou seu comparecimento pessoal 4 unidade organica com competéncia

regimental para tanto.

DA REDUCAO DE JUROS PARA 6% AO ANO (OU PERCENTUAL
EDITALICIO) E DA CONSIGNAGAO EM FOLHA DE PAGAMENTO

~ Art. 23 - A incidéncia de juros nominais de 6% (seis por cento) a0 ano, ou
percentual previsto em Edital de Licitacdo para a hipotese, mediante a consignagdo em folha
de pagamento para imoveis residenciais (unifamiliares) sera condicionada a existéncia
prévia de convénio entre a entidade convenente e a Terracap, concedida cumpridos os
critérios editalicios e os estabelecidos pelo Decreto Distrital n2 26.367/2005, cuja solicitagao

sera analisada no processo administrativo que reger a alienacdo do imovel.

DA POSSIBILIDADE DE MIGRAGAO DOS CONTRATOS ANTERIORES
A RESOLUGAO Ne¢ 225/2011-CONAD

Art. 24 - Os contratos assinados na vigéncia de Resolucdes anteriores a n®
225/2011-CONAD poderéo migrér para o novo modelo, desde que O cliente esteja
adimplente com suas 6brigagées perante a Terraéap e que seja assinado termo
contemplando o reconhecimento do saldo devedor remanescente e o aceite e cumprimento

4

de todas as condicoes a seguir discriminadas:

a) instituicdo da Alienacao Fiduciaria como garantia do financiamento; gl
/J‘ - ‘_______;:E-E‘;
. | \
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b) modificagdo das regras para transferéncia do imoével, nos moldes
 estabelecidos na Resolugdo n® 225/201 1-CONAD;

¢) Redugao da taxa de juros de 1% (um por cento) para 0,8% (zero virgula

oito por cento),
C - DOS IMOVEIS OBJETO DE ACOES JUDICIAIS

Art. 25 — A proposta de negociagao que versar sobre imoéveis na condicao
de “subjudice’ ou alienagdes na situacdo “Blogueado pelo Juridico” sera analisada sob os
aspectos de conveniéncia e oportunidade comercial, devendo ser encaminhado o Termo de

Acordo & PROJU para referendd-lo sobre os aspectos juridicos.

§ 12 — Nos casos em que realmente houver acdo judicial em curso, o Acordo
Administrativo devera ser homologado judicialmente, devendo constar que O atrasc no

pagamento de qualquer parcela antecipara o vencimento das demais.

§ 2° — Havendo agéo de rescisdo contratual, a Diretoria de Desenvolvimento
Comercializagdo — DICOM deveré proceder a avaliagao do imével para subsidiar a analise
da conveniéncia e oportunidade comercial na aceitacao do Acordo Administrativo.

Art. 26 - Nas solicitagdes de negociagdo de iméveis cujas fichas financeiras
apresentam a situagdo — 13 (treze) “cobranca judicial’, poderd prosseguir a negociagao

administrativa, tendo em vista que ainda ndo ha agdo em andamento.

CAPITULO VI _
; - \ 1)
DAS DISPOSICOES FINAIS |

Art. 27 - A Diretoria Colegiada - DIRET, deverd normatizar a

operacionalizag&o da presente Resolucgao.

b
. - Internetl: www.tarracap.di.gov.br
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Art. 28 — Todas as unidades orgénicas da Terracap dever&o colaborar com
o processo de recuperacao de receita, no que se refere a disponibilizar e encaminhar os

processos que estejam sobre sua responsabilidade e que possuam débitos em atraso.

Art. 29 - Os casos omissos serdo deliberados pela Diretoria Colegiada da .
TERRACAP.

: Art. 30 - Ficam revogadas todas as disposi¢oes em contrario, especialmente
a Norma Organizacional de Negociagao e Cobranca de Débitos, instituida pela Decisdo n2
248/2010- DIRET: a Decisdo n? 023/2001-CONAD, a Resolucdo n? 212/2003-CONAD em
sua integra e o artigo 82 da Resolugao n? 225/2011-CONAD.

Art. 31 - Esta resolugéo entra em vigor na data de sua publicacao. -

I
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Diério Oficial do Distrito Federal

PAGINA 21

Presidente Substituto eolocou em volayio a aprovagio do Projeto de Revisde de Regulan-
zagdo Fundidria da Vila Estrutural, sendo aprovade por unanimidude. Ndo bavendo mais
ninguém para se prenunciar, a Presidente Substituto agradecs a presengz de todos. E nada
mais hayendo a ser tratado, foi encerrada a reunifio, dn qual, eu, Murgareth Coutinbo Ruas,
Secretaria ad hoe, Javeei a presente ata, gue apos lida e aprovada, segue assinada por mim,
e todos os conselhsiros presenies. ;

GERALDO MAGELA, Presidente Substituro; MOTSES JOSE MARQUES, Censelheiro; JOSE
DELVINEI LUIZ DOS SANTOS, Conselheira; SERGIO MAXIMILIANO TALAMONTE,
Caonzelheiro; WELLINGTON MIRANDA FRANCA, Conselhsito, GUSTAVO PONCE DE
LEON § LAGO, Conselheiro; DANILO PEREIRA AUCELIO, Consellziro; EDSON RO-
NALDD DO NASCIMENTO, Conselhcira; LAMARTINE BRITO SANTOS, Conselheiro;
LUIS ANTONIO ALMEIDA REIS, Conselbeiro; EMILIO RIBEIRQ, Cornselhsira, MARIA
SiLYVEA ROSSI, Conselkzira; JULIO FLAVIO GAMEIRD MIRAGAYA, Conselheiro; BENNY
SCHVARSBERG, Conselheiro; JOSE DE FATIMA DA SILVA, Conselheiro; T TICTAHELENA
DE CARVALHO, Conselheirs, \’A\M APARECIDA COELHD, Conselheira; ADALBERTO
CLERER VALADAOQ, Cousclbeiro; ADALTO ELIAS SERRA, Censelheiri, ANTONIO JOSE
FERREIRA, Consslheiro; ELSOM RIBEIRO E POVOA, GILMA RODRIGUES FERREIRA,
Crnzelheins: JUNIA MARLA BITTENCOURT, Censelhzirn; MAZAREMO STANISLAUAFON-
50, Consclheire: BAULO HENRIQUE PARANHOS, Conselheiro; MARGARETH COUTINHO

LAS, Secretaria Ad Hoe. ;

COMPANHIA IMORILIARIA DE BRASILIA

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL
CONSELEO DE ADMINISTRACAD

ATA DA 1743* (MILESIMA SETINGENTESIMA QUADRAGESIMA QUINTA) REUNIAO
ENTRAORDINARLA DO CONSELIIO DE ADMINISTRACAQ DA COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP,
Aos vinte e oito iias do més de setembro ¢o ano de dois mil £ onze, &5 nove huras, na Sede da
Companhia Imobiliaria de Brasflia - TERRACAP, situada o Setor de Administragio Muniei-
pal - SAM, Blacu “F", reuniu-s¢ o Conselho de Administragfio da Frpresa, sob a Presidéncia
de MARCELC MIANCASTELLI DE SIQUEIRA. Presentes, inicialmentz, 03 Conaclheiros:
ADALBERTO MONTEIRD, GUSTAVO PONCE DF LECHN SORIAMO LAGO, MARCOS
DE ALENCAR DANTAS, SANDRO GADELHA MIRANDA, SWEDENBERGER DO NAS-
CIMENTO BARDOSA ¢ FERNANDO MEIRELLES AZEVEDC PIMENTEL, tende sido
verificado pelo Presidente do Conselho ¢ quérum minimo, declaran abertos os trabalhos desta
Sessio, convidando Eunice de Oliveira Fereira Santas — Chefe da Asscssoria da Presidéncia,
para sccretariar os trabalhos da Sessio, Em continuidade, passaram ag Item [da Pauta - Nome-
apflo e um membro para conipor o Conszlbe de Administragfio coma reprasentunte da Unido.
O Presidente upreschton n0s demais Carselheiros o Oficio n® 538/DEST-MF, de 02 de setembro
de 2011, o qual informa ao Presidente écsta Empresn que a Senhora Paula Maria Motta Lara
substituird o Senhor José Robero Bassul Campos, indicada pelo Ministério do Planejamento,
Orgamento e Gestdo, como representante da Unidio. B seguida, ¢ Conselhe de Administragto,
na forma do art. 150, Lei n° 6.404/1976, nomzou para o cargn de Membro do Consellio de Ac-
ministragiio da TERRACAF, na qualidade de representante da Unifio - Senhora PAULA MARIA
MOTTA LARA, brasileira, Casada, Arguitets, [ill:a de Faulo Mesquita Lara ¢ do Eunice Motta
Lura. natural de Rio de Janeiro - 7, naseids em 18/05/1932, perfadota.do RG n® 5395681 e do
CTF n® 667048 50820, residente e domiziliada no Hetel Biaritz - unidade 1703 - SHN Quadra
01 - Brasilia/DF, para completar o mantlata de 02 (dois) anos, cujo prazo se encemrard em 29 de
setemibro de 2012, pa vaga de José Rebeno Bassul Campaos. Tende em seguida a Conselheita
rectm nomeada assinado o Termo de Posse ¢ a Declaragdo de isenefio des rigores nos lenos da
Lei 6,404/1976, art, 147 ¢ seus parigrafas, bemn como gue a nomeagso obedece restritamente o5
termos da '§|1rnu].1 Vinculante o° 13, do 5TF, no que coticerne 4 vedagio de nepulismo na Admi-
nistragio Plblica, fazendo uso da palava para 1amifestar a sua satisfagio cm compor o Canselha
e Administragio de um 6rgio estratégico para o desenvalvimenta do Dislrilo Federal, tenda
o5 demais Consclheiros desejnndo-Thes su
trahaihos, passaram ao item 11 da Pauta — Destituiclio e eleigfo do Diretor de Desenvelvinisnte
¢ Comereinlizngfiio nos termos de art, 21, inciso 11, do Estatuto Secial da TERRACAP. Neste
arabito, ¢ Presidente apresentou aos demais pares o Oficio n® 1.333/2011-GAD/SEG, assinade
nclo Seerctirio de Governo — Paulo Tadev, e cirigido ao Presidente desta Empresa, pot meic
do qual o Governo ¢o Distrito Federal solicita a substituigdo do Senhor Jose Raimunde Santos
[ima, do Carzo do Diretor de Desgovelvimento o Comereializagfio éa Companhia hriobilias
de Brasiiia, pelo Scnbhor Amonio Cnrlos Rebougas Lins, O Oficia em questao informa também
que, interinarmente ¢ cumulativamente, assumird a referida Diretarin, o Sentor lsmael Marcos
da Costa Brandiio — Diretor dz Recursos Hurnanos, Administragdo ¢ Finangas. Em seguida, o
Presidente esclarecea aos demais Conselheiros que o referido Oficio fol autwaio nesta Empresa,
sob o 0° 111.001.787/2011, eportunidade em que apreseriou seu voto favordvel a subsiituigho
& indizagto conloime proposta do Acionista Majoritdrio do Distrito Federal. E ndo havendo ne-
nhuma objeqAa quanto io volo, este Colegiado 4 unanimicads, cmitiu pars o presente processo, i
Decisio n® 41 com o seguinte teor: “0 Conselho, acalhendo o voto do relulor, e na fonma ¢ art.
21, Incise I do Fstaruta Sacial, RESOLVE: ) destituir o Senhor José Raimundo Santos Lima
do Cargo de Diretor de Desenvolvimenta e Comercializigdu, b) eleger o Senhor Antonio Carlos
changas Lins, brasileiro, Casado, filho de Augusto de Abreu Ling ¢ de Bunice Rebougas Lins,
nascide em 04 de mareo de 1656, narural do Rio de Janeiro - RJ, Engenlicire Florestal ¢ Adve-

0 na sua nova crapreitada. Em continuidade ooz

gado, portador do CAB/DT n® 18930 ¢ do CPF n® 511.447.437-53, residente ¢ doriciliado no
SIITN-QI 08, Cenjunta 01, Casa 10 — Lage Nowts — Brasilia/DF, para exercer o Cargo de Dirctor
(i Desenvelvimento ¢ Comercializag2o, ficende a sua Posse condicionuda a comprovagdo dz
que ndo existem Shices legaik e/ou judiciais para o exercicio do mandata; ¢} designar o Senhor
Tsrael Marces da Costa Brandao ~ Diretor de Reeursos Humanos, Administragio ¢ Finaugas
para responcer, curnulativamente, pela Diretoria de Desenvelvimente ¢ Comzreializagio pelo
perfedn de atg 30 (uritia) dias a partir desta data™, Dando prosscguimento fos rrabalhos, pass
ac Item II1 da Pawta - leiturn e discussio e votagdo de processos ¢ documenios, Neste dmbito,

.0 Presidente apreseniou sua manifestagdo preliminar sobre o Proeessa HHLO01.73602011, que

trata da celebragao de convénio com n MOVACAP abjetivando financiar a cedertura do Estadio
Nrcionnl de Brsilia, aberto o debate sobre a matéria o Conselhziro SWEDENBERGER DU
NASCIMENTO BARBOSA cxpos f i tada acs micmbros do Conselho
de Adminismagiio, como condigdo sing qua nom, para deliberacio da matéria em pauls, wona
planilha com o custa cstimado d= todos os ilens relssionacos 3 reforma e ampliagao do Estddio
Nazional de Bras(lia, encaminhamento que fei acatado pelos demnis membras do CONAD, tendo
sido proferiés a Deeisfio n° 40 de seguinte izor, U Consclho, examirande a presente matérin,
RESOLVE: a) suspender a apreciagio da matériag b) determiner & TERRACAP, po’ meio da
NOVACAF, que apresente uma estinaliva total a ser investido na obra do Estidio, contemplanda
{odes 05 itens que nio foram conternplados no Ambite do Cenvénio n” 323/2009, apravade per
e3¢ CONAD,; ¢} vincular & apreciagio ¢ deliberagio do Convénio relative 4 eahertura do Bstadio
20 atendimento dz alinea “b". Ficor do sobrestados para apreciagdo poststior os demais processos
constantes do item 11T da Pauta, Passzram-sc ao Item W da Pauta com o distnibuigdo, na forma
de sorteio, a0 Conselhzirs SWENENBERGEK DO NASCIMENTO BARBOSA, do Precessn
111.001.608/2011 de interesse ¢a PRESLTERRACAP, que trata da proposta Orgamentdria para |
o exercicio fiscalf2012. Finalizando, o Presidente ¢ncsrron a Sessio, agradecendo 2 sresenca de
todos, ressaltando a necessidade de realizar reumifo extruordingria no més de outubro, frente ao
quantitativo ds matérius relevanles para apreciacio deste Colegiado, do que para eonstar, fo lavru-
da a presente Ata, que depois de lida e aprovarlz, vai pur mim assinada ¢ pelos dernais presenics.

clacle de serapr

CONSELHO DE ADMINISTRACAD
SESSAO 1746° - REALIZADA EM: 07/02/2011
RESQLUCAO N” 229
Aprovada pela Decisio n° 43/2011-CONAD
EMENTA: Dispde sobre eritérios de negeciagiv de débitos vencidos ¢/ouvincendos, em faze de
cobmnga administativa efou judicial, referentes & todas modalidades de operagdes de inoveis
e autros valores delas decorrentes, v di oulias providénsias,
O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
- TERRACAP, no uso de suss slribuigfesTestatutarias ¢ legais, tendo em vista a3 informagfes
cor:lidas no Processo 111.000.842/2011; RESOLVE: 5 ’
CAPITULO ! :
DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° A Companhia Imobiliaia de Brasilia— TERRACAD fica autorizndn a npreciar as projioslas
de negociagio oferecidas por seus elientes referentes aos débilos vencidos efou vincendos, em
fase de eohrunga administrativa e/ou judicial, 2dstrita ags eritérios de conveniénela e vpurlumcads
qus lhe sio préprios paradelibergio.
Paragrafu wiise - Tode requerimento para fins de nepociagio deverd- conter, além ¢o nimero
do processo administrative, o neme do pr::pru:tarm ou procurador legalmente constituide,
acemnpanhiado do devido instrumento piiblico dz manduto, o nimero de telefone, enderego para
correspondéncin atuzlizdo ¢ documento de identificagio com fote 0i que comprave a existéneia
legal {pessea juridica).
AT 3° A presente Resolugdo € de observagio neral na TERRACAP, cabendu sus execupdo dircta
essencialmente 3 unidades orginicus coin competéncia regimental para tanto.
ATl 3 Para a oblenciio de informagdes quaisquer relacionadas & siusgio foanceira de imdveis
haverd identificapio prévia du interessado, ocasido na qual the serd exigide documenta com-
prehalorio de identificagio. Somente apds a verifieagfio de compalibilidace eitre o interessado
e o devedor, ninda que per meio de procuragdo, proceder-se-d & informaclio o/ou a eatrega dns
relatdrios financeires requeridos.
CAPITULO I
A - DAS MODALIDADES IR ‘NEGOCIA‘,L&O DE DEBITOS VENCIDOS .
Art, 4 38a modalidades de negociagdo o débitos veneidos o parcelumento, o refinanciamerto
& a incorporacio, detalhacos Tespectivainente em Capitulos especificos desta esolughio
Art. 5 Em gualquer das mocalidades, o devedor deverd rezolher o valor referente & eatrada do
4z0rdo no ato da assinanira do respective lemmo de negociagac, cujo percentual deverd ser fixadn
am normabivo interne ds cobranga.
Art. 6° Em nerihuma das modahidades serdo descontadas de valor total do d¢bito os en-
cargns muratorios constantes dos respectivos instrumentos piblicas, patticulares e dos
editais de licitagdic pliblica.
A T A negociaga configura corfissdo cxtrajudicial da dividn, de cardter irretratavel ¢ covera
constar do respectivo lenno de negociagdo,
Arl. 8° A negociaga0o nao gera direito adquirido e serfi revaguda de ulicio, sempre que s¢ apure
que o beneficindo nflo satisfazia vu deixou de satisfazer as condighes, ou ndio cumprira ou deixon
de cumprir 05 Tequisitos para & SUA concessio.
Art. 9° A celebracio do Acardo ¢ o pagamento da entrad: coscjam a exeluzfo do devedar des
serviges de protecdo ao crédito. t
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Ars, 10 Apés 30 (trimz) dias corridos da celebruglo do Acerde Adminisoativo, se verificado pela
unidade competer e o seu cumprimento, e na hipdtese de descumprimenta, passalos 30 (trinta)
dias do vencimento da parcela ncoridada, proceder-se-a & rein¢luszo do nome do clicate nos
servigos de protegdo 20 crédite ¢, se for o caso, encaminhar 3 PROJU, puma que sejan adotadas
as medidas judiciais pira« fiel cumprimento do acorde.

DO PARCELAMENTO

Art. 11 O parcelamerlo é ¢ acordo celebrado entre 2 TERRACAP e o devedor, que tem pur ol- -

jeto a dilagdo do prazo para pagamente das importincias devicas, em parcela unica ou mediante
ordenamunto/spendamento de certo ndmero de parcelas.

Parigrafe unico - Mip serfin abjeto de negociagio nesta modalidade as parcelas vincen-
das. caso existam, ficando seus respectivos vencimentos manlidos nas datas ¢ valores
originalments previstos.

Art, 120 prazo mixime de parcelamento poerd se dar en: até 36 (trinta e s¢is) meses, observadas
as peenlinridades da naty do débito descritas nests Resoluclio & demais regras enfabuladas
em normative interno de cohranga. , :
§ 1" Os débitos decorrentes de taxa de ocupagin nio poderdo ter seu prazo de parcslamento
concedida para além da vigéncia do contrato, salvo se houver menefio expressa & novagdo da
divida no Termo de Pareelamento - TP, ) !

§ 2 Os débitas decorrentes de multas pelo descumpriments ca obrigagdc de apresentagic da
" carta de habite-sefabrigagdo de coustruir podsrdo ter o prazo mximo de pngamento estendido
para 60 [sessenta) meses, nos termos expendidos em nonnative inferna de cobranga.

£ 37 05 déhitas decomentes de prestagdes de contratos de Compra e Vends sumente poderdo ser
parcelados nas scouintes condigies: | :

a) ndo scjam fracionadas as pareclas em afmsn, vez gque 0s SHCagos moratérios e atualizagdcs
monetdrias constnkes dos respectivos instrumentos pablicos, prrticulnres  dos edilais de licitagdo
piblica deverfio incidir até u data do efetive pagamento;

1) seja inserida clausula espeeifica que instinm a Aliznagio Fiducidra come parartia do finan-
ciamenty oo insliumento que regsr a venda, correndo a5 custns da adequzgdo do docuiento pelo
interz3sada ou ncordo admimistrative hoinologade judicialmerite, cxecte cuando o parcelamento
7o ultrapassar 3 (teés) parcelas ¢ o imdvel ndo possua agdo ajuizada;

¢) niw tenlia exaurido o prazo de financiamento miximo estahslecido no respectivo Tdital,
ressaltando que a concessiin o parcelamento nao implica a substitigdo da relagho juridica
rimaria, nem promove alteragdes no plano criginal de financiamento. :
Art. 13 Os débitos ohjeto de parcelamenito ¢m andamento podorda ser repareeladns, desile que
o somatorio dos prazes concedidos ndo ulirupasss o limite de 36 {trinta ¢ seis) meses.

§ 1" Ma negociacia de reparcelamento pederio ser incluidos novas débitcs de nesma naturcza
que pertengam a mesma alienacio, 3

% 2° Quando a negociagdo cnvolver déhitas com histinco de parcelamenta antzrior, o percentual
parn o céleulo da entrada everd ser aplicado sobre todos o3 débitos objeto daguela e gociagio,
inclusive sobre os déhites e nin pussuem listérico ds parcelamento antericr.

Art. 14 D atraso superior a 30 (trinta) diss no papnmento de prestagdo acordada importa a rescisio
unilsteral do acorda, independente de notificacio judicial I da-se, conseyuen-
temenie, o veneimento antecipadu das parcelas rernanescantes, salvo hipdtese de reparce lament.
DO REFINAWCIAMENTO

Art. 15 O refinanciamento ¢ o acordo celebmdo enire 2 TERRACAP ¢ o devedor, que
tem por abjeto a composicio do salda devedor reianescente do plano de financiamento
originalmente contratado. '
Parigralo dnico - Os ¢ncargos moratorios ¢ atualizagies monetirias constanies dos instru-
mentos pithlicos, particulares e dos cditais de beitagio publics incidentas sabre parcelas em
atrase inzprporam o saldo devedor & serdlo cousolicados na data da celebragio do Terma de
Refinanciamente - TR. -

Art. 16 O prazo maximu para relinanciamento do saldo devedor no poderf ultrapassar o limile
estabelecido para aguisicdo do imadve! no respectivo Edital de Licitagdo ou no normativo cape-
cifico que rege & venda na auséncia do procedimente licitardrio.

Pasdgrafo ‘mieo - O refinanciamento poderd ser concedido por mais de 1 (uma) vez, desde que o
somatorio des respectivos prazos nio ultrapasse aguele previsio no caput deste artigo = que scja
requeridn o refinanciamento antss de operar-se a hipdtese pravista no artigo 14

Art. 17 0 delerimento das solicitagoes de refiranciamenta do salda devedor serd condicionado
ainserviio de clausula especifica gue institua a Alicnachio Fiducidria coma garantia do financia-
menta, de acordo com o disposto na Lei n° 9.514/97, podendn esta ser subist:luida nos termos da
Resolugio n® 227/2011-CONAD, ou acordo administralivo homolagado judiciaiments,

Art, 150 inferessado deverd arcar com os custos relarivos i necessdria re-ralilivagdo da Escritura
Publica de Comprae Venda, & contemplar os teemos do Termo de Refinanciamento - TR eelebrado.
DA INCORPORACAO .

Art. 19 Constitui-se a incorporag&o o acordo celebrado entre 1 TERRACAF ¢ 0 devedor, por
meio do qual o interessado poderi incorperar cébilos com natureza de taxa de ccupagiioao valor
estabglecido para a venda do imével.

& 1® Os enenrens momatinios e alualizagdes monetdrias constantes dos instrumentos piblicos,
particulares e das editais de licitaglo piblica inciduntes serio consolidados na data da eelebragio
do Termu de Incorporagio de Débitos - TID ¢ passam 4 ineorporar o saldo devedor do imovel.
§ 2°°A nepevingilo previsia no caput deste artigo somente podeed ser deferidn nos contrzlos de
Concessdn de Usa/Dircito Tteal de Usa com Opglin dé Cemnpra, no momento do sxercicio desta
o & desde que ssja instituida a Alienagio Fidueidria como garantia de financiamento no
mstrumentn de venda a ser firmado., : -

Art, 20 Niio haverd extensiio do prazo nax e de pagamento da alienagio do imével om funefio

judicizl

Diério Oficial do Distrito Federal

R - DAS MODALIDADES DE NEGOCIACAO DE DEBITOS VINCENDOS
DAREDUCAO DE PLAND !

Art. 21 Poderd ser concedida aredugio do plano dc pagemento 105 elientes mbiimplenles, mediante
requerimente formulado pelo interessado ou seu comparecimento pessoal & unidade arginica com
conpeténcia regimental para tanto, desde que nfio afrante as dispositivos du edital de licitagdo
quante i metadologia de aluali corregdo monetdria (anaal, mensal).
DAAMORTIZACAD! QUITACAO ANTECIPADA DO SALDO DEVEDOR

" Art. 22 Poderd ser concedida a amortizagio cu guitapfio antecipada do salde devedor do plano

original da financinmentn mediante requerimento formulado pelo interessado au seu compare-
cimento pessoal a unidade organica com eompeténzia regimental para tanto.

DA REDUCAQ DE JUROS PARA 6% AD ANO (OU PERCENTUAL EDITALICIO) E DA

CONSIGNACAC EM FOLHA DE PAGAMENTO

ATt 23 A incidéncia de juros nominais de 6% (seis por cemto) ac ano, ou pereentual previsto em

Edital de Lizitachio para = hipotese, mediante a consignag 20 em folba de papamento pam iméveis

residenciais (umifamiliares) serd condicionada 4 existéncia prévia de convenio entre a entidads

cenvenents e a TERRACAP, concedida curnpridos os critérios editalicics e os esridelecidos pelo

Decrete Distrital n° 26.367/2005, cuja solicilagdo serd analisada no processo administrative ¢ ue

reger 2 alienagdo do imével.

DA POSSIBILIDADE DE MIGRAGAO DOS CONTRATOS ANTERIORES

A RESOLUGAO N°225/2011-CONAD

Ant. 24 Os contratos assinados na vigéneia de Resclugdes anteriores 4 n° 2232011-CONAD

poderdo migrar para o nove modelo, desde que e cliente esteju adimplente com suas obrigagoes

perante a TERRACAP ¢ gue seja assinado termo contemplando o reconhecimento.do saldo

devedar remanescente ¢ o azzite ¢ cumprimento de todas as condigdes a scguir discriminadas:

instituicia ds Alienagde Fiduciaria como garantia do financiamento; :

bimodificacio das regras pam trnsferércia do imdvel, nos moldes estabelozides na Resolugio

n? 225/2011-CONAD;

) Redugfo da taxa de juros de 1% (un: por cento) para 0,8% (zoro virgula oito por centa);

C - DOS IMOVEIS OBJETO DE ACOES TUDICIATS :

Art. 25 A proposta ds negociagio que versar sobre imdveis na eondiclio de “subjudice” ou alie-

nagoes na siniagao “Bloqueado pelo Juridico™ serd analisada sob os aspectos de conveniincia e

aparturidade cariercial, devendo ser encaminhzdo o Terme de Acerdn d PROIU parareferencd-

-l sobre os aspectos juridicos. ; §

& 1°— Mos casos em gue tealmente howver agao judicial em eurso, 0 Acordo Admitisicativo

devers ser hemologada judicinimente, devendo constar que e atraso no pagamenta de qualquer

parcels anfecipara o vencimento das demais.

§ 2°~ [Tavendo aciio dz rescisfio contratual, a Dirstoria de Desenvolvimento Comercizlizagio
DICOM devera proceder 4 avaliagic do imdvel para subsidinor 2 analise da conveniéreia e

oportuaidade comercial na uceilagio do Acordo Administrative.

ATt 26 Mas solicitages de negociagio de imdveis cujns fichas financeiras apresentam a situacao

- 13 {treze) “cobranga judicial”, pudera prosseguir 3 negaciaglo administrativa, tendo em vista

que ainda ndo ha acio em andamento. 3

CAPITULO VI T

DAS DISPOSICOES FINAIS

Arl. 27 A Dirctoria Colegiada - DIRET, deverd normalizar a cperacionalizagio da

presente Resolugio.

Art. 28 Todas as unidadss orminicas da TERRACAP ceverdo celaborar com ¢ proeesse de

recuperapdo de receita, no gus se refers a disponibilizar e encanmbiar s processos gue csrzjam

sohre sun respunsabilidade e que possuam débitos em atraso.

Art. 29 Os casos pmissos serdn dehiberadus pela Dirstoria Colegiada da TERRACAP.

Arl. 30 Fizam revogadas todas as disposigies em conlririu, gspecialmente a Norma Organiza-

cional dz Negociagio € Cobranga de Débitos, instituica pela Decisfio n® 248/2010- DIRET; a

Decisao n° 23/2001-CONAD, a Resolugio n® 212/2003-CONAD em sua integra ¢ o artigo 82

da Resolugio 1" 223/2011-CONAD. i 3

Art. 31 Estn resoluglo enira em vigor na data de sua publicagho.

CONSELHO DE ADMINISTRACAD
SESSAQ 1746 - REALIZADA EM 10/10/2011.
DECISAC MY 43 - O Consclho, acolhendo o vore do relator, RESOIVE revogar o artigo 82 e
sua Resoluefio n® 223/2011 : :
£ £ ErasflinDF, 10 de cutubro de 2011,
MARCELO FIANCASTELLI DDF SIQUEIRA
Presidente da TERRACAF

FUNDAGAO JARDIM ZOOLOGICO DE BRASILIA

RETIFICACAQ .
Na Resolugiio n? 30, de 4 de outure de 2011, publicado no DODF n® 197, de 10 de outubro de
2011, pigina 13, ONDE SE LE:* . processo den” 196,000,292201 1., LEIA-SE: . processo

da incorpbracdo de importineias devidas oo saldo devedor.

196.000.392/2011...7%



