Companhia Imobilidria de Brasilia

-='-5-”:'-" Agéncia de Desenvoivimenta do Distrite Federal

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
SESSAO 1809° - REALIZADA EM: 12/12/2014
RESOLUCAO

N°: 236

B

; i 7 by ; g A /
./ 4 / , i x'/- A / { . £— Vs

EMENTA: Dispde sobre os procedimentos para venda
ou concessdo de direito real de uso com
opgdo de compra de imoveis de propriedade
da Companhia Imobilidria de Brasilia -
TERRACAP, nos termos do Art. 8° da Lei
Federal n° 12.996, de 18 de junho de 2014;
da Lei Complementar n® 806, de 12 de junho

de 2009, e suas alteragbes pela Lei
Complementar n°® 816, de 07 de outubro de
) 2009, Lei Complementar n° 834, de 06 de
9 2 : 0&}/‘5 julho de 2011, e Lei Complementar n°® 873,
N de 02 de dezembro de 2013; do Decreto
Moo L Distrital n° 35.738, de 18 de agosto de 2014;
e Portaria SEDHAB n° 069, de 03 de outubro

de 2014.
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https://www terracap.df.gov.br/index.php/orgao-colegiado/contextos-resolucoes-conad "
Revogada pela Resolugéo 238/2016

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuicbes estatutarias

e legais, tendo em vista o contido no Processo Administrativo n° 111.001.897/2014;

e

CONSIDERANDO que o Distrito Federal instituiu a Politica Plblica
de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria das unidades imobiliarias e demais areas
pUblicas ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes

publicas e por entidades de assisténcia social, conforme dispde a Lei Complementar
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Companhia Imobiliaria de Brasilia

géncia de I‘Jesenvo vimento do Distrito Federal

n® 806/2009, com as alteragdes introduzidas pela Lei Complementar n® 816/2009,
Lei Complementar n° 834/2011 e Lei Complementar n® 873/2013, no intuito de
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade

urbana;

CONSIDERANDO que a Constituigdo Federal erigiu como direito
fundamental a garantia do direito de propriedade (art. 5° XXII), seguida
imediatamente pela determinag@o de que a propriedade deve cumprir sua fungéo
social (art. 5° XXIl), transformando, assim, o elemento fungéo social em

componente inerente ao exercicio da propriedade;,

CONSIDERANDO que, nos termos do Art. 8° da Lei Federal n°
12.996, de 18 de junho de 2014, encontram-se dispensadas dos procedimentos
exigidos pela Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, as areas ocupadas por
entidades religiosas de qualquer culto e por entidades de assisténcia social que
tenham se instalado até 31 de dezembro de 2006 nos limites do Distrito Federal e
estejam efetivamente realizando suas atividades no local poderéo ser regularizadas,
no todo ou em parte, mediante venda ou concesséo de direito real de uso com

opcado de compra, objeto desta Resolugéo;

CONSIDERANDO a edicdo do Decreto Distrital n°® 35.738, de 18 de
agosto de 2014, bem como da Portaria/SEDHAB n° 069, de 03 de outubro de 2014,
que tratam da regulamentagéo da Lei Complementar n® 806/2009 e suas alteragoes;

CONSIDERANDO que a regularizagéo dos imaveis pertencentes ao J/
patriménio desta Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP tem carater de /
interesse da Administragdo Publica, para organizacdo dos bens sob o seu dominio, (‘P\
com o objetivo de contribuir para o bem estar da coletividade e fazer cumprir as

i
fungdes sociais dos imoveis sob a sua responsabilidade; 3\

CONSIDERANDO a competéncia da TERRACAP, como Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal, em observincia as normas vigentes, em

promover a regularizacéo de iméveis de sua propriedade; N

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a

Administracdo Publica, notadamente legalidade, celeridade, moralidade, publicidade,
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Companhia Imobiliaria de Brasilia

§ Agéncia de De%envolmmenm do Distrito Federal

CONSIDERANDO, ainda, a necessidade de uniformizagdo dos
procedimentos operacionais e de gestdo para venda ou concesséo de direito real de
uso, com op¢do de compra, de imoveis de propriedade da Companhia Imobiliaria de
Brasilia — TERRACAP, em obediéncia aos novos dispositivos legais referenciados,
que amparam a Politica Publica de Regularizagdo Urbanistica e Fundidria das
unidades imobilidrias e demais areas piblicas ocupadas por entidades religiosas de
qualquer culto para celebragdes pUblicas e por entidades de assisténcia social, R E
SOLVE:

CAPITULO |
A) DISPOSIGOES BASICAS

Art. 1° A presente Resolugdo, de deliberacdo deste Orgao
Colegiado, estabelece normas e procedimentos a serem adotados por esta
Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, por ato da Diretoria Colegiada e
por solicitacdo da Secretaria de Estado de Habitagdo Regularizagao e
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - SEDHAB, com vistas a regularizagéo
urbanistica e fundidria das unidades imobiliarias ocupadas por entidades religiosas
de qualquer culto para celebragdes publicas, entidades de assisténcia social, que
tenham se instalado até 31 de dezembro de 2006 nos limites do Distrito Federal e
estejam efetivamente realizando suas atividades no local, mediante venda ou
concessdo de direito real de uso com opgdo de compra, dispensados o0s
procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, nos termos do } !
disposto no art. 8° da Lei Federal n° 12.996 de 18 de junho de 2014. J

Paragrafo Unico. A regularizagdo urbanistica e fundiaria das f:‘
unidades imobilidrias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para
celebragdes pulblicas ou entidades de assisténcia social sera implementada de  §
acordo com o disposto na Lei Complementar n® 806, de 12 de junho de 2008, com \)%
as alteracdes introduzidas pela Lei Complementar n° 816/2009, Lei Complementar
n® 834/2011 e Lei Complementar n°® 873/2013; na regulamentagdo dada pelo J&
Decreto Distrital n® 35.738, de 18 de agosto de 2014, e pela Portaria/SEDHAB n°
069, de 03 de outubro de 2014; combinado com o que estabelece o art. 8° da Lei
Federal n® 12.996, de 18 de junho de 2014, e nesta Reso[ugéo.
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Companhia Imobiliaria de Brasilia

TERRACA

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

B) DA CONVOCAGAO PARA REGULARIZAGAO

Art. 2°. A TERRACAP promovera a convocacdo das entidades que
atendam as disposicbes e requisitos estabelecidos na Lei Complementar n°
806/2009, e suas alteragbes, cujos processos devidamente instruidos e com
manifestacdo favoravel da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagéo e
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — SEDHAB forem encaminhados a esta
Companhia, com vistas a execucdo dos procedimentos referentes a celebragao de
Contrato de Compra e Venda ou Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso com
Opcdo de Compra, conforme o caso, contendo a caracterizagdo da unidade

imobiliaria ocupada.

§ 1°. Para fins dessa Resolugdo, a TERRACAP devera proceder a
tramitagdio dos processos, referenciados no caput, somente apds a manifestacio
favoravel da SEDHAB, contendo certificagdo nos autos pela Secretaria de que foram

atendidos os dispositivos legais, tais como:

I.  Certificagdo, nos autos, se no local vistoriado se encontra
instalada até 31 de dezembro de 2006 a requerente, e que nele permanece

instalada e em funcionamento.

. As entidades religiosas de qualquer cultc para celebractes
publicas consistem nas que apresentem, no todo ou em parte, em razéo de suas

especificidades teologicas, étnicas ou culturais, as seguintes caracteristicas:
a) - desenvolvem atividades de organizagdes religiosas;
b) - funcionam como igreja, mosteiro, convento ocu similar; SV

c) - realizam catequese, celebragdes ou organizagbes de cultos,
neste caso deverdo ser consideradas no todo ou em parte, em razdo das

especificidades teoldgicas, étnicas ou culturais das entidades religiosas.

Ill.  As entidades de assisténcia social consistem naquelas que:

a) desenvolvem atividades de assisténcia social gratuita de atencéo \ﬁ;
a crianca, ao adolescente, ao idoso, a pessoa com deficiéncia, ac dependente

quimico ou as pessoas que comprovadamente vivam em situagdes de risco;
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Companhia Imobilidria de Brasilia

géncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

b) preencham os requisitos estabelecidos na Lei Federal n° 8.742,
de 7 de dezembro de 1993, quanto ao seu funcionamento e na Lei federal n°® 12.101,
de 27 de novembro de 2009.

§ 2° As entidades que tiverem apresentado requerimento de
regularizagdo junto a esta TERRACAP terdo seus processos redirecionados a
SEDHAB para a realizagédo da prévia instrugdo de que trata este artigo, conforme
estabelecido no Decreto n® 35.738, de 18 de agosto de 2014.

§ 3°. A convocacgdo de que frata o capuf deste artigo sera promovida
pela Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social — DEHAB,

por meio de carta registrada (AR) pelos Correios.

Art. 3°. A entidade convocada pela DEHAB, nos termos do art. 2°
desta Resolugéo, sera dado conhecimento do Laudo de Avaliagéo, elaborado pela
GEPEA/DICOM, quando seré aberto prazo de 30 (trinta) dias, no maximo, para que
faga opgéo entre a celebragéo de contrato de compra e venda ou contrato de

concessdo de direito real de uso, com opcéo de compra.

§ 1°. Nos termos do art. 23 da Lei Complementar n® 806/2009 a
Concessdo de Direito Real de Uso pode ser gratuita, neste caso a entidade devera

atender ao que dispéem os art. 11 e 12 desta Resolugao.

§ 2°. No momento em que for requerida a gratuidade da Concesséo
de Direito Real de Uso, a DEHAB procedera ao encaminhamento do Plano de Agdo
apresentado, juntamente com o respectivo autuado, para apreciagéo pela Secretaria

de Estado que tenha atribuigdo na area de sua atuagao.

CAPITULO I
A) DO MODO DE AQUISIGAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Art. 4°. As unidades imobiliarias pertencentes a Companhia
Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, nas quais sejam admitidos os usos para
atividades religiosas ou de assisténcia social, sero transferidas as legitimas
ocupantes por meio de Contrato de Compra e Venda ou Contrato de Concesséo de
Direito Real de Uso com Opgéo de Compra, apdés o devido reconhecimento e
certificacdo, pela Secretaria de Estado de Habitagdo Regularizagao e

Desenvolvimento Urbano — SED%de que a entidade tenha se instalado no-
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Companhia Imobilidria de Brasilia

imével até 31 de dezembro de 2006 e esteja efetivamente realizando suas

atividades no local.

B) DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM OPCAO DE
COMPRA

Art. 5°. Optando a legitima ocupante pela celebragéo de Contrato de
Concessdo de Direito Real de Uso com Opgéo de Compra, o prazo contratual sera
de até 30 (trinta) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo desde que sejam
cumpridas todas as exigéncias previstas na Lei Complementar n® 806/2009 e
Decreto n° 35.738/2014.

Art. 6°. O valor das unidades imobiliarias ocupadas por entidades
religiosas de qualquer culto para celebragBes publicas, entidades de assisténcia
social, de que ftrata esta Resolugdo, sera fixado por meio de decisdo da Diretoria
Colegiada tanto para Compra e Venda ou Concesséo de Direito Real de Uso com
Opgao de Compra, devendo observar critérios especificos que levardo em conta,
prioritariamente, a restricdo de uso de que trata o § 2°, do art. 2°, do Decreto Distrital
n° 35.738/2014; o alcance social das atividades mencionadas e o valor da terra nua

apurado em 31 de dezembro de 2006.

§ 1° O valor de venda, e a correspondente taxa mensal de
concessdo, serdo atualizados no dia 1° de janeiro de cada ano, tomando-se por
base a variagdo acumulada do indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, da

Fundacéo Getulio Vargas (FGV), até 31 de dezembro do ano anterior.

§ 2°. Na hipttese de extingéo do Indice Geral de Pregos do Mercado
(IGPM) da Fundag&o Getllio Vargas (FGV), o mesmo sera substituido na seguinte
ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

§ 3° A titulo de concessdo, é fixada a taxa de 0,6% (zero virgula

seis por cento) mensal, calculada sobre o valor fixado nos termos deste artigo.
C) DA OPGAO DE COMPRA

Art. 7°. Sera facultada a legitima ocupante a opgio de compra do
imovel, cujo direito devera ser exercido a qualquer tempo, no prazo de vigéncia do

Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso com Opgéo de Compra.
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Companhia Imobilidria de Brasilia

§ TERRACA.

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Faderal

Art. 8°. Sera considerado como valor de venda aquele estabelecido
nos termos do art. 6° desta Resolugdo, o qual podera ser parcelado em até 240

(duzentos e quarenta) meses.

D) DAS CONDICOES GERAIS DE PAGAMENTO

Art. 9°. Os imodveis objeto da Politica Publica de Regularizacdao
Urbanistica e Fundiaria das unidades imobilidrias ocupadas por entidades religiosas e
por entidades de assisténcia social, instituida pela Lei Complementar n® 806/2009,

terdo seu valor nominal pago em reais, das seguintes maneiras:

. & vista, com prazo de pagamento em até 30 (frinta) dias —
contados da publicagé&o no Diario Oficial do Distrito Federal da homologagéo pela
Diretoria Colegiada — tanto da taxa de concessdo de uso quanto do preco total, no

caso de concessédo de uso com opgao pela compra e venda; e

ll. a4 prazo, em até 240 (duzentos e quarenta) meses, com prazo
para entrada inicial em até 30 (trinta) dias — contados da publicagdo no Diario Oficial

do Distrito Federal da homologacao pela Diretoria Colegiada.

Paragrafo Unico. A legitima ocupante do imével objeto de
regularizacéo, nos termos desta Resolugéo, podera exercer seu direito de compra do
imovel, a qualquer tempo, inclusive de forma parcelada em até 240 (duzentos e
quarenta) meses.

"\

Art. 10. As condigbes de pagamento do valor nominal calculado nos [ \

H

termos do art. 6° desta Resolugio, ressalvadas a hipotese de solicitagéo para quitar f
J

\

ou amottizar o saldo devedor, devera ser aplicada a atualizagdo monetaria prevista {X

nesta Resolugéo %/
Art. 11. A Concessédo de Direito Real de Uso pode ser gratuita ~
desde que a entidade religiosa e a entidade de assisténcia social comprove que no

imével concedido, presta ou prestara servigos, execute programas ou projetos de

atengdo, de forma gratuita, continuada, permanente e planejada, as criancas, aos \[9\/‘
. . . e . o W
adolescentes, aos idosos, as pessoas com deficiéncia, aos dependentes quimicos J

ou as pessoas gue comprovadamente vivam em situagdes de risco.

Paragrafo Unico. O pedido de Concessédo de Direito Real de Uso

gratuito deve ser apresentado ?acompanhado de Plano de Ag¢do, que sera L0

~7 ". ‘f-~5
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Companhia Imobilidria de Brasilia

TERRACARF

Agéncia de Desanvolvimento do Distrito Federal

encaminhado pela DEHAB & Secretaria de Estado que tenha atribuicdo na area de
sua atuacgdo, que apreciara o Plano de Acgdo proposto no qual indique e descreva os
servicos, programas ou projetos que serdo desenvolvidos como contrapartida pela

gratuidade financeira da concesséo de direito real de uso;

Art. 12. A Secretaria de Estado que apreciard o Plano de Agéo

proposto, cabera emitir parecer para a TERRACAP, opinando:
| . pelo seu acolhimento;
Il . por diligéncia destinada ao aprimoramento do Plano de Trabalho;
lll — por sua rejeigéo.

Paragrafo Unico. Acolhido o Plano de Agdo pela Secretaria de
Estado que tenha atribuicdo na area de sua atuacéo, o autuado sera encaminhado a
DICOM para manifestagéo com relagéo ao cumprimento do que estabelece o art. 12,
caput e § 1°, do Decrsto n® 35.738/2013.

Art. 13. Constatado, a qualquer tempo, que a entidade religiosa ou a
entidade de assisténcia social ndo faz jus a concessdo de direito real de uso
gratuito, a Secretaria de Estado que tenha atribuigo de acompanhamento do Plano
de Acdo, na area de sua atuagio, comunicara o fato 8 TERRACAP. Nesta hipdtese,
cabera & DEHAB adotar as providéncias administrativas, promovendo articulagéo
com a Diretoria pertinente com vistas a cobranga do valor devido referente ao }/
periodo em que n&o houve a realizagédo das atividades previstas no Plano de Agdo /
aprovado e acolhido, restando frustradas as medidas administrativas mencionadas, !

devera ser provocada a ACJUR para adogéo das medidas judiciais pertinentes. v

Paragrafo Unico. A entidade religiosa ou entidade de assisténcia {
social devera apresentar anualmente a TERRACAP parecer, expedido pela \f
Secretaria de Estado competente atestando a continuidade da execugéo das

atividades propostas no respectivo Plano de Agéo.

E) DO PAGAMENTO DA TAXA DE CONCESSAOQO DE USO E DO \\l
PAGAMENTO A PRAZO NO CASO DE COMPRA E VENDA ":

Art. 14. Para os iméveis financiados, as prestagdes serdo mensais e

sucessivas, com aplicagdo do “Sistema SAC de Amortizag&o®, com base na
&
77 /A s
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Companhia Imobiliaria de Brasilia

TEI

2 Agéncia de Desenvaolvimento do Distrito Federal

*‘ Q-

legislacéo vigente, vencendo-se a primeira parcela em até 30 (trinta) dias apés a

lavratura do pertinente Instrumento Pablico.

Art. 15. No caso de compra e venda, sera adotado o sistema de
alienacdo fiduciaria como garantia do financiamento, de acordo com o disposto na
Lei n® 9.514/97.

Art. 16. Para todas as modalidades de pagamento a prazo, o
PROMITENTE COMPRADOR ou o CONCESSIONARIO devera apresentar na
TERRACAP, no prazo de 30 (trinta) dias, dias — contados da publicagdo no Diario
Oficial do Distrito Federal da homologacéo pela Diretoria Colegiada —, via protocolo,

copia autenticada em cartério dos documentos listados nos incisos a seguir:

.  documentacdo oficial que comprove sua existéncia legal,
acompanhada de certiddes comprobatorias de eleicho dos Administradores

registradas no(s) 6rgéo(s) competente(s);

II. certiddo de distribuigdo de faléncias e concordatas do TJDFT e

da comarca onde for a sede do licitante, quando diferir;

ll. certiddo conjunta de débitos relativos a Tributos Federais e a

Divida Ativa da Unido para com a Receita Federal e com a Procuradoria Geral da

Fazenda Nacional — PGFN;
IV. certiddo de regularidade fiscal perante a Secretaria de Fazenda /p
-

do Distrito Federal;

V. certiddo relativa a Contribuicbes Previdencidrias emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil;
VI. certiddo negativa de débitos trabalhistas; AN

VIl. reconhecimento e certificagdo de sua condigdo de entidade de

assisténcia social — § 2°, artigo 1°, da Lei Complementar n® 806/2009;

VIIl.  alteragbes societarias realizadas na vigéncia do financiamento \hl
deverdo ser comunicadas @ TERRACAP no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da respectiva alteragéo, mediante entrega de toda a documentagéo acima

devidamente atualizada.

g
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Companhia Imohiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

§ 1°. O PROMITENTE COMPRADOR ou o CONCESSIONARIO
devera protocolizar a documentacgéo integral, ainda que dentre os documentos haja

anotacdo inadequada ou insuficiente para os fins a que se destina.

§ 2° Na hipotese de apresentagdo de documento com anotagio
inadequada ou insuficiente, a GERAC/DICOM em articulagdo com a DEHAB
promoverdo a convocagdo do PROMITENTE COMPRADOR ou o
CONCESSIONARIO para manifestar seu interesse no pagamento a vista, ou
requerer prazo para apresentagao de documentagéo satisfatoria, de até 30 (trinta)

dias.

§ 3°. O representante legal da entidade legitima ocupante podera ser
representado por procurador, mediante apresentagéo do respectivo instrumento
publico ORIGINAL, com poderes expressos e especificos para tal fim, inclusive para
receber citacdo e representar a entidade legitima ocupante em juizo, sendo ao
procurador vedado representar mais de uma entidade legitima ocupante, em

processo de regularizagdo junto a8 TERRACAP.
F) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR INICIAL

Art. 17. Considerar-se-a4 como saldo devedor inicial a parcelar, o
valor fixado a titulo de venda, nos termos do art. 6° desta Resolucdo, observado os
critérios especificos que levardo em conta, prioritariamente, a restrigdo de uso de
que trata o § 2°, do art. 2°, do Decreto Distrital n® 35.738/2014, o alcance social das
atividades mencionadas e o valor da terra nua apurado em 31 de dezembro de 2006

em reais, deduzido o valor da entrada consignado na proposta.
Art. 18. Sobre o saldo devedor incidira atualizagdo monetaria:

. Para os financiamentos com periodicidade inferior a 01 (um)
ano, contados a partir da data da apresentagdo da proposta, no incidira atualizagao
monetdria, nos termos na Lei n® 10.192, de 14/02/2001;

1. Para os financiamentos com periodicidade superior a 12 (doze)
meses e inferior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
apresentacdo da proposta, incidira atualizagdo monetaria anual, sendo que o indice
a ser utilizado para a atualizagdo do més vigente serd o de 02 (dois) meses

anteriores, corrigindo-se o valor da prestagdo a partir da data da apresentagao da

/A / —*
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proposta, de acordo com a variagao relativa do indice Geral de Precos do Mercado
(IGPM) da Fundacdo Getulio Vargas (FGV), calculado de acordo com a variagio
Pro-Rata Tempore Die; e, na hipotese de extingdo deste indicador, 6 mesmo sera
substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE),

lll. Para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentago da proposta, incidira

atualizagdo monetaria mensal, na forma descrita no item anterior;

v. Os financiamentos ndo poderdo ultrapassar o prazo de 240
(duzentos e quarenta) meses, conforme previsto na Lei Complementar n° 806/2009,
contados a partir da data de publicagdo do contrato no Diario Oficial do Distrito

Federal.
G) DO CALCULO DAS PRESTAGOES, MULTAS E SUSPENSAO.

Art. 19. Calcula-se o valor nominal da prestagéo de acordo com o
Sistema SAC de Amortizagdo, considerando a taxa de juros, o prazo de

financiamento e o saldo devedor a financiar.

Art. 20. No caso de atraso no pagamento das prestagdes, seréo

estas acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragéo, bem como a incidéncia de atualizagio monetaria de acordo

com a variagéo prevista nesta Resolugéo. !.

Paragrafo Unico. Nesta hipotese, além dos acréscimos previstosno /|
caput deste artigo, serdo adotadas as medidas pertinentes a recuperagdo dos f\

valores devidos. Al

Art. 21. Havendo determinagdo judicial de suspensdo dos {\r
pagamentos, o saldo devedor do imovel serd atualizado monetariamente na forma

prevista nesta Resolugao.

CAPITULO Il
DOS PRAZOS

Art. 22. Na contagem dos prazos estabelecidos, serd excluido o dia

do inicio e incluido o do vencimento. £
270 4K
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} ngéncla de Dasenvoivimento do Distrito Federai

Art. 23. Os prazos estabelecidos nesta Resolugdo somente terdo
inicio e vencimento em dia de expediente na TERRACAP, cujo calendario podera

ser obtido no site www.terracap.df.gov.br.

Art. 24. O horario de atendimento presencial da TERRACAP é das
08h00min as 19h00min, ininterruptamente, de segunda a sexta-feira no SAM-Setor
de Areas Municipais, Bloco-F, Edificio Sede TERRACAP.

Art. 25, Os recursos interpostos fora dos prazos recursais dispostos

nesta Resolucdo ndo serdo conhecidos, por intempestividade.

Art. 26. Da data da publicagdo da Homologagéo pela Diretoria

Colegiada no DODF, terd o Promitente Comprador ou o Concessionario o prazo de:

I. 30 (trinta) dias para assinar o Controle de Operagéo de Imoveis e

efetuar o pagamento do prego a vista ou da entrada inicial;

. 60 (sessenta) dias para assinar, no cartério indicado, o
Instrumento Pablico pertinente, correndo todas as despesas por conta do Promitente
Comprador ou o Concessionario, inclusive as cartordrias e os impostos, precos

publicos ou taxas incidentes.

Art. 27. Da lavratura da Escritura Pablica correspondente tera a ]
entidade prazo de: ) }/

. 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento da primeira parcela, |

tratando-se de imdveis vendido a prazo; e

. 60 (sessenta) dias para apresentar a TERRACAP o
comprovante de registro da Escritura Plblica correspondente no Cartério de Registro ’}‘

de Imdveis competente. K~
CAPITULO IV

A) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ,
COM OPGAO DE COMPRA E DA ESCRITURA PUBLICA DE *ﬁg
COMPRA E VENDA

Art. 28. A Escritura Pulblica sera lavrada em nome da entidade

ocupante do imével a ser regularizado, sendo vedada a inclusao de qualquer outra L
_. =R

pessoa. 7y /.

]
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Agéncia de Dasenvolvimento do Distrito Federal

Art. 29. Constardo da Escritura Publica todas as clausulas
referentes aos direitos e obrigacdes previstos nesta Resolugdo, bem como os
inerentes & Alienacgdo Fiducidaria, na forma prevista na Lei n° 9.514/97 e na
Resolugéo n® 229/2011 — CONAD.

Paragrafo Unico. A proibigdo da alteracdo de uso da unidade
imobiliaria alienada ou concedida na forma da Lei Complementar n° 806, de 12 de
junho de 2009, de deve constar, obrigatoriamente, como clausula resolutiva, da

escritura de transferéncia ou do confrato de concessao.

Art. 30. A entidade legitima ocupante do imével a ser regularizado
devera efetuar os pagamentos de sua responsabilidade constantes da Escritura
Publica, salvo necessidade eventual de sua atualizagdo, em caso de atraso na

lavratura da escritura.

§ 1°. A posse em que estard investida a entidade legitima ocupante
do imével a ser regularizado se manterda enquanto estiver adimplente, pelo que se
obriga a manter, conservar e guardar o imével, a ele incumbindo o pagamento
pontual de todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes, pregos

publicos ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

§ 2°. Constituido em mora a entidade legitima ocupante do imovel a
ser regularizado, com atraso nos pagamentos superior a 90 (noventa) dias, seréo
iniciados pela GERAC/DICOM, em articulagdo com a DEHAB, os procedimentos
relacionados & execugdo das garantias, nos termos estabelecidos por legislagéo
especifica, em especial na Lei n°® 9.514/97, bem como o disposto na Resolugéo n°
229/2011 — CONAD.

§ 4°. A falta de recebimento de aviso para pagamento efou para
cumprimento de obrigagdo prevista no contrato ndo isenta a entidade legitima

ocupante do imével a ser regularizado das penalidades decorrentes da mora.

§ 5°. Caso a entidade legitima ocupante do imével a ser regularizado
ndo tenha condigBes de disponibilizar o boleto bancario ou equivalente, devera

comparecer ao NUGIV/GERAC para efetuar o pagamento.

Art. 31. Se, eventualmente, a TERRACAP pagar algum dos

encargos inerentes ao imoével ou a garantia, a entidade ocupante do imével a ser

45
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Agéncia de Desenvolvimenio do Distrito Federal

regularizado deverda reembolsa-la, imediatamente apds ser-lhe comunicado e
apresentado o documento respectivo, observadas as mesmas penalidades

moratorias e consequéncias de eventual inadimplemento.

Art. 32. Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos e
obrigagbes assessorias, consolida-se na pessoa do comprador a plena propriedade

do imovel.

Paragrafo Unico. Qualquer quitagdo conferida pela TERRACAP
acha-se condicionada a apuracgéo posterior de eventual diferenga, entre os valores
efetivamente pagos e a atualizagdo monetéria a eles correspondente, ainda que tal

ressalva ndo conste expressamente do respectivo recibo.

Art. 33. As garantias contratadas abrangem os terrenos, as
acessdes, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidos e
vigorardo pelo prazo necessario & quitagdo do imével e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario, assim permanecendo até que a entidade ocupante do
imovel a ser regularizado cumpra integralmente todas as demais obrigagbes

contratuais e legais vinculadas ao imovel.

Art. 34. Em caso de rescisdo do Contrato, serdo compensados, das
parcelas a serem eventualmente devolvidas pela TERRACAP, os valores de tributos,
taxas, multas, pregos publicos e demais obrigagdes assessdrias que incidirem sobre /

o imével até a data da efetiva imissdo da TERRACAP na posse. £

Art. 35. Os imoveis objeto de Alienagéo Fiduciaria cuja propriedade
se resolver em favor da TERRACAP seréo alienados em leildo publico especifico, na

forma descrita na Lei n® 9.514/97, e incluidos no débifo os tributos, pregos publicos,

multas, taxas e todas as despesas legais que acompanham o imével.
B) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

Art. 36. Excetuadas as hipoteses de sucessdo legitima, o imovel @
somente podera ser transferido, mediante quitagdo do saldo devedor, a ouiras )
pessoas juridicas que preencham os mesmos requisitos estabelecidos na Lei
Complementar n° 806/2009, no Decreto n° 35.192/2014 e na presente Resolugao, e
desde que haja prévia, escrita e expressa anuéncia da TERRACAP.
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§ 1° Constatado pela TERRACAP que o imodvel foi cedido ou
transferido a terceiros, a qualquer titulo, sem atendimento ao previsto no caput deste
artigo, ocorrera o vencimento antecipado do saldo devedor, quando os interessados

tiverem optado pelo parcelamento.

§ 2° Na hipdtese de terceiros ndo preencherem os requisitos
previstos no caput deste artigo, devera ser cobrada, ainda, a diferenga entre o valor
de venda e o valor venal de mercado na data da constatagdo, sem prejuizo das

demais medidas administrativas e judiciais cabiveis.

§ 3°. Os contratos devem conter clausula resolutiva expressa com a
previsdo de reversdo do imoével ao patrimbnio da TERRACAP, na hipotese de
descumprimento do disposto na Lei Complementar n° 806/2009, no Decreto n°
35.192/2014 e na presente Resolugdo, ndo cabendo qualquer indenizagdo contra a
TERRACAP.

§ 4°. Caso ndo haja a quitagdo, em 90 (noventa) dias, serdo
iniciados pela TERRACAP os procedimentos relacionados a execugdo das
garantias, nos termos estabelecidos por legislagéo especifica, em especial na Lei n®
9.514/97 - Alienagéo Fiduciaria.

CAPITULO V }
DAS DISPOSICOES FINAIS ,

Art. 37. De acordo com a LAl - Lei de Acesso a Informacgbes, Lei | |1
Federal n°® 12.527/2011, com vistas ao cumprimento do Paragrafo Unico, do art. 21,
da Lei Complementar n® 806/2009, a TERRACAP disponibilizara no site

www.terracap.df.gov.br. para conhecimento, a listagem das unidades imobiliarias

ocupadas por entidades religiosas e por entidades de assisténcia social de que trata \ Jd
a Lei Complementar n°® 806/2009, e suas alteragdes, c/c a Lei Federal n° )
12.996/2014, regulamentada pelo Decreto n° 35.738/2014 e nos termos da presente ‘ﬂ)

Resolugéo, na medida em que forem devidamente regularizadas.

Art. 38. Ndo sendo cumpridos os procedimentos para regularizagéo
da ocupagao da unidade imobiliaria, conforme estabelecido na Lei Complementar n°

806/2009, e suas alteragdes, em virtude da entidade convocada néo preencher os

£

requisitos estabelecidos no art. 2° paragrafo Unico, da Lei Complementar n°® .
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Agéneia de Desenvolvimento do Distrito Federal

806/2009, a TERRACAP fica impedida de efetuar a transferéncia do imdvel com
fundamento na mencionada lei complementar e na Lei Federal n® 12.996/2014, que
seja por venda ou por concessdo do direito real de uso com opgdo de compra,
acarretando a reversdo do imével & TERRACAP, incumbindc-lhe promover a

licitag&o publica do imével nos termos da Lei Federal n® 8.666/1993.

Art. 39. Esta resolugdo revoga a Resolugdo n® 228, de 08 de julho
de 2011, e a Resolugdo n°® 230, de 23 de abril de 2012, entrando em vigor na data
de sua aprovagio, sendo inaplicaveis as normas existentes que ndo estejam de
acordo com seus termos e com a Lei Complementar n° 806/2009, e suas alteragdes,
bem como a Lei Federal n°® 12.996/2014.
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