PROCESSOS: 390.000.712/2016

DECISOES: N° 19/2017 do Conselho de Planejamento Territorial @ Urbano do Distrito Federal - CONPLAN

DECRETOS: N°39.119, DE 13 DE JUNHO DE 2018

PUBLICACAQ: DODF N° 112 DE 14 DE JUNHO DE 2018

REGISTRO N° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, EM

1 - LOCALIZACAO

Regiac Administrativa do Recanto das Emas — RA XV, Subcentro Urbano 400-
600

2 - PLANTAS DE PARCELAMENTO

URB 059/2016 — Folha 01/06 — PLANTA GERAL

URB 059/2016 — Folha 02/06 — SICAD 167-11l-4-A

URB 059/2016 — Folha 03/06 — SICAD 167-11-4-B

URB 059/2016 — Folha 04/06 — SICAD 167-111-4-C

URB 059/2016 — Folha 05/06 — SICAD 167-I1-4-D

URB 059/2016 — Folha 06/06 - Plantas de Detalhe de Urbanizagao

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAQ - SEGETH RT:Anamaria de Aragao C. {
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN Martins CAU/DF: A23937-

NORMAS DE EDIFICACAO, USO E GABARITO

RECANTO DAS EMAS - RA XV
NGB 059/201 6 SUBCENTRO URBANO 400-600
Folha: 01/12 PROJETD: REVISAD: - VISTEL _,mﬁ;wo::']
Inicio: Margo / 2016 ver EQUIPE Diretor DISOLC Coordéngdora —  Subsetretario -
Término: Julho/2017 COPROY) SUPLAN
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3 - TIPOLOGIAS DE LOTES

Séo definidas tipologias de lotes 4s quais se associam determinados parametros
de uso e ocupacgéao do solo, conforme Anexo Il de tipologia por enderegamento:

4 - USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS

Tipo 1:

Térreo: Uso industrial, comercial, prestacdo de servigos e institucional
Obrigatério conforme Anexo 1

Pavimentos superiores: Uso residencial, industrial, comercial, prestacao de
servigos e institucional conforme Anexo 1

Tipo 2:

Uso residencial obrigatorio, na modalidade unifamiliar ou de habitagéo coletiva
com no maximo 2 unidades por lote e uso industrial, comercial, prestagao de
servigos e institucional, optativo, conforme Anexo 1

Tipo 3: Equipamento Publico

Uso institucional conforme Anexo 2 g

Tipo 4: /
1 & " ™ . q . . L
Uso industrial, comercial, prestagéo de servigos e institucional conforme Anexo 2
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5 — Afastamentos Minimos Obrigatorios
5.a — Nao sera exigido afastamento minimo obrigatério

5.b - Alinhamento e galeria de circulagao de pedestre para Lotes tipo 1: Alinhamento
Obrigatorio no embasamento até pelo menos 6,00 (seis) metros de altura com as
divisas dos lotes voltadas para logradouro publico.

6 — Taxa Maxima de Ocupacgao

a)Lotestipo1,3e4
Tmax O = 70% (setenta por cento) da area do lote.

b) Lotes tipo 2
Tmax O = 80% (oitenta por cento) da area do lote.

7 — Coeficientes de Aproveitamento Maximo e Basico (CAmaximo € CAbasico)

Os coeficientes foram definidos conforme © disposto no Anexo V da Lei
complementar n°® 803/2009 — PDOT.

7. a) Lotes tipo 1:
CAmaxime = 4
CAgpasico= 1,8

7. b) Lotes tipo 2:
CAnmaximo = 2
CApasico= 1,8

7. ¢) Lotes tipo 3 e tipo 4:
CAméximu = 3
CApssico= 1,8

7.d) As areas do (s) subsolo(s) destinadas a garagem nao serdao computadas na
area maxima de construgdo permitida (coeficiente de aproveitamento).

8 — Altura Maxima da Edificacao

Lotes tipo 1: 22,50 m, contados a partir da cota de soleira.

Lotes tipo 2: 10,00 m, contados a partir da cota de soleira.

Lotes tipo 3 e tipo 4: 15,50 m, contados a partir da cota dg soleira.

g
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8.a — A cota de soleira sera definida pelo ponto médio da testada frontal do lote, tendo
como referéncia o greide da rua de acesso e a calgada, de modo a evitar a
descontinuidade da mesma e representar obstaculo a circulagdo de pessoas com
deficiéncia fisica e/ou dificuldade de locomogéao.

8.c — Estdo excluidos da altura maxima: caixas d'agua; castelos d’agua; casas de
maquinas; antenas para televisdo; para-raios; infraestruturas para redes de
telecomunicagdes; chaminés; campanarios; silos; exaustores e placas solares.

9 — Galeria para Circulacao de Pedestres

a) Lotes tipo 1: E obrigatério o afastamento de 3,00 m (trés metros) no pavimento
térreo nestas divisas, configurando galeria de circulagao.

P S ]
| i
| i
| |
I |
I T o |
| GALERIA ‘ PATIO_INTERNO_|
| @
R e

GALERIA DE PEDESTRES

CORTE ESQUEMATICO
sem escala

10 — Acessos

10.a — As calgadas frontais aos lotes deverdo ser construidas e tratadas de modo a
garantir o passeio continuado e a plena acessibilidade, acompanhando a declividade
da via. Deveréao estar implantadas por ocasiéo da expedi¢cao da Carta de Habite-se.

10.b - O acesso de veiculos ao subsolo, quando houver, devera ser feito dentro dos
limites dos lotes.

11 -~ TAXA DE PERMEABILIDADE
a) Lotes tipo 1: 10 % de taxa de permeabilidade

b) Lotes tipo 2: 5% de taxa de permeabilidade

c) Lotes tipo 3 e 4: 20% de taxa de permeabilidade.

12 — Disposicdes Gerais

12.a — Os usos e atividades citados nesta NGB foram estabelecidos com base na
nova Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades.

12.b — Os lotes com area maior que 600 m? deverdo apresentar reservatorios para
captagdo de agua pluvial nos termos da Resolugdo ADASA n° 9, de 8 de abril de
2011, que estabelece os procedimentos gerais para requerimento e obtengdo de
outorga de langamento de aguas pluviais em corpos hidricos de dominio do Distrito
Federal e naqueles delegados pela Uniédo e Estados. -Qgﬂ’
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12.c - E permitido o remembramento dos lotes Tipo 2, seguindo os seguintes
parametros:

- as edificagdes devem apresentar afastamento de fundos para configurar area
comum a ser compartilhada;

- € permitido o acesso a cada unidade habitacional pelo logradouro publico, bem
como acesso Unico a area comum, desde que nao se configurem fachadas
cegas voltadas para logradouros puablicos;

-0 enderegamento predial de cada unidade habitacional devera seguir o
enderegamento dos lotes preexistentes — rua, lote — acrescido da indicagao
alfabética e/ou em ordem numérica da unidade habitacional correspondente

- 0 6rgao de planejamento e gestao do territdrio devera ser consultado quando o
remembramento dos lotes resultar em:

¢ drea superior a 2.500 m2

» as testadas estiverem voltadas para mais de uma via ou logradouro
publico.

12.d — Os parametros estabelecidos nesta NGB, relativos aos Equipamentos
Publicos (lotes tipo 3) poderao ser ajustados para atender as particularidades
inerentes a cada orgdo setorial, mediante justificativa, sendo obrigatéria a
anuéncia do 6rgdo gestor de plangjamento urbano e territorial do Distrito
Federal.

13. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB, MDE, NGB

i Categoria ;

Nome/ Forma e participa¢ao Profissional CREA ou matricula
Supervisao: . : ; 1
Visenis Cormela Lime Neto Arquiteto e Urbanista | CAU/DF: A163250-7
Subsecretario de Politicas e Planejamento
Coordenacao:
Anamaria de Aragdo Costa Martins Arquiteta e Urbanista CAU/DF: A23937-2
Coordenadora de Projetos
Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro Arquiteta e Urbanista CAU/DF: A23568-7
Diretora de Parcelamento do Solo
Projeto:
Hadalia Katarini de Oliveira e Sousa Arquiteta e Urbanista | CAU/DF: A119127-6
Anamaria de Aragao Costa Martins Arquiteta e Urbanista CAU/DF: A23937-2
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ANEXO | - ATIVIDADES PARA LOTES TIPO 1e 2

USO: RESIDENCIAL
Habitacao multifamiliar

USO: COMERCIAL

451
45.3
454
46.1
47 1
47.2
47.3

47.4
47.5

47.6
47.7

47.8

Comércio de veiculos automotores

Comércio de pegas e acessorios para veiculos automotores
Comércio, manutengédo e reparacdo de motocicletas, pegas e
acessorios

Representantes comerciais e agentes do comercio, exceto de
veiculos automotores e motocicletas

Comeércio varejista ndo-especializado

Comeércio varejista de produtos alimenticios, bebidas e fumo
Comércio varejista de combustiveis para veiculos
automotores

Comeércio varejista de material de construgdo

Comeércio varejista de equipamentos de informatica e
comunicac¢ao; equipamentos e artigos de uso doméstico
Comeércio varejista de artigos culturais, recreativos e
esportivos

Comércio varejista de produtos farmacéuticos, perfumaria e
cosmeéticos e artigos médicos, Opticos e ortopédicos
Comeércio varejista de produtos novos nao especificados
anteriormente e de produtos usados

USO: PRESTACAO DE SERVIGOS

01.6

02.3
33.1
41.1
412
421

42.2

42.9
431
43.2

43.3
43.9
49.23

Atividades de apoio a agricultura e a pecuaria; atividades de
pos-colheita

Atividades de apoio a produgao florestal

Manutenc¢do e reparagéo de maquinas e equipamentos
Incorporagéo de empreendimentos imobiliarios
Construgao de edificios

Construgao de rodovias, ferrovias, obras urbanas e cbras-
de-arte especiais

Obras de infraestrutura para energia elétrica,
telecomunicagdes, agua, esgoto e transporte por dutos
Construgéo de outras obras de infra-estrutura

Demolicdo e preparagao do terreno

InstalagOes elétricas, hidraulicas e outras instalagbes em
construgdes

Obras de acabamento

Outros servigos especializados para construcéo
Transporte rodoviario de taxi

49.24-8  Transporte escolar
49.29-9  Transporte rodoviario coletivo de passageiros, sob regime

52.2

51.12-9  Transporte aéreo de passageiros nao-regular g

de fretamento, e outros transportes rodoviarios nao %)
especificados anteriormente %”

Y

Atividades auxiliares dos transportes terrestres
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52.3
52.4
52.5

53.1
93.2
55.1
55.9
56.1
56.2

58.1

58.2

61.1
61.2
61.3
61.4
61.9
62.0
63.1

63.9
64.2
64.3

64.4
64.5
64.6
64.7
64.9

65.1
65.2
65.3
65.4
65.5
66.1
66.2

66.3
68.1
68.2
69.1
69.2

70.2
71.1

71.2

Atividades auxiliares dos transportes aquaviarios
Atividades auxiliares dos transportes aéreos

Atividades relacionadas a organizag¢ao do transporte de
carga

Atividades de Correio

Atividades de malote e de entrega

Hotéis e similares

Outros tipos de alojamento ndo especificados anteriormente
Restaurantes e outros servigos de alimentagao e bebidas
Servicos de catering, bufé e outros servigos de comida
preparada

Edicao de livros, jornais, revistas e outras atividades de
edicdo

Edicdo integrada a impressao de livros, josnais, revistas e
outras publicagoes

Telecomunicagdes por fio

Telecomunicagbes sem fio

Telecomunicagdes por satélite

Operadoras de televisdo por assinatura

Outras atividades de telecomunicagdes

Atividades dos Servigos de Tecnologia da Informagao
Tratamento de dados, hospedagem na internet e outras
atividades relacionadas

Outras atividades de prestagdo de servigos de informacgao
intermediagdo monetaria - depdsitos a vista
Intermediagdo nao-monetaria - outros instrumentos de
captagao

Arrendamento mercantil

Sociedades de capitalizagdo

Atividades de sociedades de participagao

Fundos de investimento

Atividades de servigos financeiros nao especificadas
anteriormente

Seguros de vida € n&o-vida

Seguros-saude

Resseguros

Previdéncia complementar

Planos de saude

Atividades auxiliares dos servigos financeiros

Atividades auxiliares dos seguros, da previdéncia
complementar e dos planos de saude

Atividades de administragdo de fundos por contrato ou
COMisSsao

Atividades imobiliarias de imodveis proprios

Atividades imobiliarias por contrato ou comissao
Atividades juridicas

Atividades de contabilidade, consultoria e auditoria contabil '}
e tributaria

Atividades de empresas e unidades administrativas locais m
Servigos de arquitetura e engenharia e atividades técnicas //ﬁ

relacionadas ;
Testes a analises técnicas ‘%- ’\}/
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72.1

72.2

73.1
73.2
74.1
74.2
74.9

75.0
77.1
7.2
77.3
77.4
78.1
78.2
78.3
79.1
79.9

80.1

80.2
80.3
81.1
81.2
81.3
82.1
82.2
82.3

82.9
92.0
93.2
95.1
95.2

96.0

USO: INDUSTRIAL

10.3
10.5
10.9
11.2
13.4
13.5
141
14.2
15.2

Pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias
fisicas e naturais
Pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias
sociais € humanas
Publicidade
Pesquisas de mercado e de opinido pablica
Design e decoragdo de interiores
Atividades fotograficas e similares
Atividades profissionais, cientificas e técnicas nao
especificadas anteriormente
Atividades veterinarias
Locagdo de meios de transporte sem condutor
Aluguel de objetos pessoais e domésticos
Aluguel de maquinas e equipamentos sem operador
Gestao de ativos intangiveis ndo-financeiros
Selegdo e agenciamento de mao-de-obra
Locagédo de mao-de-obra temporaria
Fornecimento e gestao de recursos humanos para terceiros
Agéncias de viagens e operadores turisticos
Servigos de reservas e outros servicos de turismo nao
especificados anteriormente
Atividades de vigilancia, segurancga privada e transporte de
valores
Atividades de monitoramento de sistemas de seguranga
Atividades de investigacao particular
Servigos combinados para apoio a edificios
Atividades de limpeza
Atividades paisagisticas
Servigos de escritorio e apoio administrativo

- Atividades de teleatendimento
Atividades de organizagao de eventos, exceto culturais e
esportivos
QOutras atividades de servigos prestados principalmente as
empresas
Atividades de exploragao de jogos de azar e apostas
Atividades de recreagao e lazer
Reparagao e manutengao de equipamentos de informatica e
comunicacgao
Reparacgao e manutengao de objetos e equipamentos
pessoais e domésticos
Outras atividades de servigos pessoais

Fabricagao de conservas de frutas, legumes e outros vegetais
Laticinios

Fabricagdo de outros produtos alimenticios

Fabricagao de bebidas ndo-alcodlicas

Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis

Fabricagdo de artefatos téxteis, exceto vestuario K
Confeccao de artigos do vestuario e acessorios }5 i
Fabricagdo de artigos de malharia e tricotagem e X
Fabricagdo de artigos para viagem e de artefatos diversos de f‘\f
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15.3
15.4
16.2

17.3

17.4

18.1
18.2
18.3
21.2
23.4
23.9

27.4
31.0
32.1
32.2
32.3
32.4
325

32.9

couro
Fabricagdo de cal¢ados

Fabricagao de partes para calgados, de qualquer material
Fabricagdo de produtos de madeira, cortica e material trangado,
exceto moveis

Fabricacao de embalagens de papel, cartolina, papel-cartdo e
papelao ondulado

Fabricacao de produtos diversos de papel, cartolina, papel-
cartao e papelao ondulado

Atividade de impresséo

Servigos de pré-impressao e acabamentos gréaficos
Reprodugao de materiais gravados em qualguer suporte
Fabricagao de produtos farmacéuticos

Fabricagéo de produtos cerdmicos

Aparelhamento de pedras e fabricagdo de outros produtos de
minerais nao-metalicos

Fabricagdo de lampadas e outros equipamentos de iluminagao
Fabricacdo de moveis

Fabricagdo de artigos de joalheria, bijuteria € semelhantes
Fabricagdo de instrumentos musicais

Fabricacdo de artefatos para pesca e esporte

Fabricagao de brinquedos e jogos recreativos

Fabricagao de instrumentos € materiais para uso médico e
odontolégico e de artigos 6pticos

Fabricacdo de produtos diversos

USO: INSTITUCIONAL

35.1
ST.D
38.1
59.1

59.2
60.1
60.2
84.1
84.2
84.3
85.1
85.2
85.3
85.4
85.5
85.9
86.1
86.2

86.3

86.4

Geragao, transmisséao e distribuicdo de energia elétrica
Esgoto e atividades relacionadas

Coleta de residuos

Atividades cinematograficas, produgao de videos e de
programas de televisao

Atividades de gravagao de som e de edigao de musica
Atividades de radio

Atividades de televisao

Administragao do estado e da politica econdmica e social
Servigos coletivos prestados pela administrag@o publica
Seguridade social obrigatoria

Educagao infantil e ensino fundamental

Ensino médio

Educagao superior

Educacao profissional de nivel técnico e tecnolédgico
Atividades de apoio a educagao

QOutras atividades de ensino

Atividades de atendimento hospitalar

Servigos moveis de atendimento a urgéncias e de remogao de
pacientes

Atividades de atencdo ambulatorial executadas por meédicos e
odontdlogos '
Atividades de servigos de complementagao diagnostica e

terapéutica ,(—j% Q/
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86.5

86.6
86.9

87.1

87.3

88.0
90.0
91.0
93.1
94.1

942
94.3
94.9

Atividades de profissionais da area de salde, exceto médicos e
odontologos

Atividades de apoio a gestdo de salde

Atividades de atengéo a saude humana nao especificadas
anteriormente

Atividades de assisténcia a idosos, deficientes fisicos,
imunodeprimidos e convalescentes, e de infra-estrutura e apoio
a pacientes prestadas em residéncias coletivas e particulares
Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias
coletivas e particulares

Servigos de assisténcia social sem alojamento

Atividades artisticas, criativas e de espetaculos

Atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental
Atividades esportivas

Atividades de organiza¢des associativas patronais, empresariais
e profissionais

Atividades de organizagbes sindicais

Atividades de associagbes de defesa de direitos sociais
Atividades de organizac¢des associativas ndo especificadas
anteriormente

OUTRAS ATIVIDADES

35.1
36.0
37.0
38.1
39.0
822
52.3
59.1

§0.2
60.1
60.2
64.1
84.1
84.2
84.3
85.1
85.2
85.3
85.4

Escritorios de empresas industriais, comerciais e de servigos,
quando situados em area diferente da atividade principal

Centros Comerciais e Shopping Centers

Centros Comerciais Populares (feira permanente, shopping popular,
mercado)

Garagens de empresas industriais, comerciais e de servigos,
quando situadas em area diferente da atividade principal

ANEXO II- ATIVIDADES PARA LOTES TIPO 3 e TIPO 4

Geracao, transmissao e distribuicdo de energia elétrica
Captacgao, tratamento e distribuicao de agua

Esgoto e atividades relacionadas

Coleta de residuos

Descontaminagéo e outros servigos de gestao de residuos
Atividades auxiliares dos transportes terrestres

Atividades auxiliares dos transportes aquaviarios
Atividades cinematograficas, produgdo de videos e de programas de
televisédo

Atividades de gravacgédo de som e de edigdo de musica
Atividades de radio

Atividades de televisao

Banco Central

Administragéo do estado e da politica econémica e social
Servigos coletivos prestados pela administragdo publica

Seguridade social obrigatoria _
Educacao infantil € ensino fundamental N @?ﬁ/
Ensino médio “

Educagao superior y; » ’y
Educacéo profissional de nivel técnico e tecnolégico v \y
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85.5 Atividades de apoio & educagéo

85.9 Outras atividades de ensino

86.1  Atividades de atendimento hospitalar

86.2 Servigos moveis de atendimento a urgéncias € de remogéo de
pacientes

86.3 Atividades de atencdo ambulatorial executadas por médicos e
odontélogos

86.4  Atividades de servigos de complementacao diagnostica e
terapéutica

86.5 Atividades de profissionais da area de saude, exceto médicos e
odontélogos

86.6 Atividades de apoio a gestao de saude

86.9 Atividades de atencdo a saude humana ndo especificadas
anteriormente

87.1  Atividades de assisténcia a idosos, deficientes fisicos,
imunodeprimidos e convalescentes, e de infra-estrutura e apoio a
pacientes prestadas em residéncias coletivas e particulares

87.2 Atividades de assisténcia psicossocial e a saude a portadores de
disturbios psiquicos, deficiéncia mental e dependéncia quimica

87.3 Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas
e particulares

88.0 Servigos de assisténcia social sem alojamento

90.0 Atividades artisticas, criativas e de espetaculos

91.0 Atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental

93.1 Atividades esportivas

94.9 Atividades de organizagdes associativas ndo especificadas
anteriormente

USO: PRESTACAO DE SERVICOS

56.1 Restaurantes e outros servigos de alimentagéo e bebidas

56.2  Servigos de catering, bufé e outros servigos de comida preparada
93.2 Atividades de recreagao e lazer

OUTRAS ATIVIDADES
Centros Comerciais Populares (feira permanente, shopping popular,
mercado) Cadeia e albergue para educandos
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ANEXO il - TIPOLOGIA DE LOTES POR ENDERECO

TIPOLOGIA DOS LOTES RUAS LOTES
Avenida Copaiba Lotes 13 e 14
TIPO 1 Avenida Buritis | Lotes 1,3,4,5,6e7
Rua 6 Lotes 1e 2
Avenida Ponte lotes2a9
Alta Lotes 10a 15
Avenida Copaiba Lotes 2a 12
Rua 1 Lotes 1a20e 22
Rua 2 Lotes 2 a 11
TIPO 2
Rua 3 Lotes 1 a 31
Rua 4 Lotes1a7
Rua 5 Lotes 1a21e?23
Rua 7 Lotes 1 a 42
Rua 2 Lote 1
TIPO 3
Avenida Buritis Lote 2
Avenida Ponte
Alta Lote 1
TIPO 4 Avenida Copaiba Lote 1
Avenida Buritis Lote 8

1
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