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PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE
PMI 01/2016 — TERRACAP

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. PREAMBULO

A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, empresa publica vinculada a Secretaria
de Economia e Desenvolvimento Sustentavel do Distrito Federal:

CONVIDA OS EVENTUAIS INTERESSADOS A APRESENTAR MANIFESTACAO DE
INTERESSE PARA A REALIZACAO DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE TECNICA, ECONOMICO-
FINANCEIRA, JURIDICO-INSTITUCIONAL E PROJETO DE NEGOCIO PARA A
ESTRUTURACAO DE PARCERIA QUE TERA COMO OBJETO A MODERNIZACAO, GESTAO,
OPERACAO E MANUTENCAO DO CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA, ABRAGENDO AS
SEGUINTES UNIDADES FISICO-FUNCIONAIS: O ESTADIO NACIONAL DE BRASILIA — MANE
GARRINCHA, O GINASIO DE ESPORTES NILSON NELSON, O GINASIO E COMPLEXO
AQUATICO CLAUDIO COUTINHO E AS QUADRAS POLIESPORTIVAS, CONSIDERANDO OS
ASPECTOS URBANISTICOS, AMBIENTAIS E O TOMBAMENTO DE BRASILIA, NA FORMA E
CONDICOES A SEGUIR APRESENTADAS:

2. PREMISSAS

Os estudos deverdo considerar as seguintes premissas para a adequada modernizacao,
gestdo, operacdo e manutencado de unidades fisico-funcionais do Centro Esportivo de Brasilia:

a) Garantir a sustentabilidade da operacéao;

b) Definir a modelagem técnica mais adequada para a operacao;

c¢) Criar as bases econdmicas e de legado;

d) Prover a adequada modernizagdo e manutencgéo das unidades fisico-funcionais;

e) Garantir a adequada governanca e gestao.
3. OBJETO

3.1. Pelo presente Edital de Chamamento a TERRACAP divulga sua intencdo de receber
estudos de viabilidade técnica, econémico-financeira, juridico-institucional e projeto de
negdécio para a estruturagdo de parceria visando a modernizagdo, gestdo, operacao e
manutencdo do Centro Esportivo de Brasilia, abrangendo as seguintes unidades fisico-
funcionais: o Estadio Nacional de Brasilia — Mané Garricha, o Ginasio de Esportes
Nilson Nelson, o Ginasio e Complexo Aquatico Claudio Coutinho e as Quadras
Poliesportivas, considerando os aspectos urbanisticos, ambientais e o tombamento de

Brasilia.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

A TERRACAP admite que os estudos a serem desenvolvidos devam indicar a
modelagem de parceria mais adequada ao empreendimento, considerando a
possibilidade do ressarcimento dos dispéndios correspondentes pelo vencedor da futura
licitacdo, nos termos do Art. 30 do Decreto Distrital n° 36.554, de 17 de junho de 2015.

Por meio dos requerimentos de autorizagcdo encaminhados, a TERRACAP espera
receber estudos que atendam as disposicBes deste instrumento e seus anexos, em

especial ao Anexo 1 — Termo de Referéncia.

Os estudos apresentados & TERRACAP por meio deste Procedimento de Manifestacao
de Interesse contribuirdo para a consolidacdo dos editais e contratos referentes a
parceria para modernizacdo, gestdo, operacdo e manutencdo do Centro Esportivo de
Brasilia.

A modelagem final da parceria a ser adotada sera explicitada nas minutas dos editais e
contratos constantes dos estudos a serem elaborados.

Nos estudos a serem desenvolvidos, devera ser observado o seguinte:

3.6.1. Na hipotese de vir a ser promovida a parceria de que trata o presente Edital de
Chamamento, permanecera o Poder Publico como autoridade fiscalizadora dos
servicos prestados, nos termos do contrato a ser celebrado e da legislacdo
vigente;

3.6.2. Por ocasido da extingdo da parceria, toda a infraestrutura envolvida, incluidas as
novas construgdes, edificagbes, equipamentos e outras melhorias executadas

pelo parceiro privado, seréa revertida a Terracap.

4. DIRETRIZES PARA A PARTICIPACAO

4.1.

4.2.

4.3.

Podera participar deste Edital de Chamamento, pessoa juridica de direito privado,
individualmente ou em grupo. Os patrticipantes serdo denominados REQUERENTES,

para fins deste Edital de Chamamento.

Os interessados deverdo entregar REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA
APRESENTACAO DE ESTUDOS, ora denominado REQUERIMENTO, contendo 0s
DOCUMENTOS DE HABILITACAO descritos no item 5.1, bem como o0s
FORMULARIOS-PADRAO (FORM), descritos no item 5.2.1 e Anexo 4 deste Edital de

Chamamento.

No caso de pessoas de direito privado associarem-se para a apresentacdo do
REQUERIMENTO, deverédo ser indicadas as empresas responsaveis pela interlocucao
com a TERRACAP e as cotas proporcionais para a reparticdo do valor de possivel

ressarcimento, na forma do Art. 14 do Decreto Distrital n° 36.554/2015.
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4.4. Poderdo participar deste PMI interessados de origem estrangeira, desde que tenham
representantes no Brasil, que ficam obrigados a apresentar a documentacao constante

nos itens 5.1 e 5.2.1.

4.5. Estdo impedidos de participar deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse o0s
agentes do Governo do Distrito Federal, servidores publicos e ocupantes de cargos

comissionados.

4.6. Caso seja necesséario, a TERRACAP podera solicitar, via e-mail, esclarecimentos
acerca dos REQUERIMENTOS apresentados, sendo permitida a corre¢do de vicios

formais.

4.7. Caso seja solicitado expressamente pelo REQUERENTE, serd assegurado o sigilo das
informacdes e dados cadastrais, conforme o FORM 2.

5. REQUERIMENTO E AUTORIZACAO
5.1. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1.1. A empresa ou entidade devera enviar os seguintes DOCUMENTOS DE
HABILITACAO, em conjunto com os FORMULARIOS-PADRAO (FORM):
I. Quanto a habilitag&o juridica:
a) Estatuto ou Contrato Social;
b) Ata de Eleicdo de Posse da Diretoria;
c) CNPJ e Inscri¢do Estadual;
d) Documento de identidade do dirigente;
e) Inscricdo do CPF do Administrador;
f) Comprovante de endereco da empresa.
[I. Quanto a qualificagdo econébmico-financeira:
a) Balanco patrimonial e demonstragdes contabeis da empresa referente ao
ultimo exercicio;
b) Certidao de negativa de faléncia e concordata.
[ll. Quanto a regularidade fiscal:

a) Certiddes de triplice regularidade fiscal.
5.2. FORMULARIOS-PADRAO (FORM)

5.2.1. Os REQUERENTES deverao enviar os formularios-padrédo em anexo (FORM 1 a
FORM 6) preenchidos, os quais visam orientar o fornecimento pelos
REQUERENTES das informagdes indicadas no Art. 11 do Decreto Distrital n°
36.554/2015. S&o eles:
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5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

I.FORM 1 — Termo de Cadastramento
II.FORM 2 — Solicitacdo de Autorizacao para Apresentacao de Estudos
IIl.FORM 3 — Informacbes Essenciais ao Requerimento de Autorizacao,
contendo:

a) Demonstracdo de experiéncia na elaboracdo de estudos
similares aos solicitados.

b) As linhas béasicas do projeto, com a descricdo do objeto, sua
relevancia e os beneficios econémicos e sociais dele advindos;

c) Visdo do projeto e sistemética de elaboracdo dos estudos;

d) Caracteristicas gerais do modelo de neg6cio considerado mais
apropriado, a previsdo das receitas esperadas e dos custos
operacionais envolvidos, além dos riscos compartilhados;

e) Detalhamento das atividades que pretende realizar,
considerando o escopo dos estudos definidos no Anexo 1 —
Termo de Referéncia.

f) Indicacdo do valor do ressarcimento pretendido para cada
estudo e do valor global resultante, acompanhado das
informag0des e dos parametros utilizados para tal definigéo.

g) Outros elementos que permitam avaliar a conveniéncia, a
eficiéncia e o interesse publico envolvidos no projeto.

IV.FORM 4 — Curriculos dos Profissionais Propostos

V.FORM 5 — Declaragéo de visita ao local

VI.FORM 6 — Termo de Cesséo de Propriedade e Direitos Autorais
O Termo de Referéncia, constante do Anexo 1 ao presente Edital de
Chamamento, também devera servir como base para o preenchimento dos
formularios-padrao.
A visita as unidades fisico-funcionais do Centro Esportivo consideradas na
proposta (FORM 5), devera ser monitorada pela TERRACAP, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uuteis antes do prazo para apresentacdo do
REQUERIMENTO. As visitas deverdo ser agendadas previamente através do
correio eletronico pmicentroesportivo@terracap.df.gov.br.
O REQUERENTE devera manifestar seu interesse por apresentar os estudos
para o conjunto formado pelo Estadio Nacional de Brasilia, o Ginasio de Esportes
Nilson Nelson, o Ginasio e Complexo Aquatico Claudio Coutinho e as Quadras

Poliesportivas (Anexo 3, Mapa C).
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5.2.5.

5.2.6.

Ao longo dos estudos podera ser sugerida a utilizacdo de areas adjacentes aos
equipamentos objeto deste PMI para fins de complementacdo do modelo de
exploracao proposto.

Os comentérios grafados entre colchetes e em itdlico que aparecem nos
formularios fornecem orientacdo aos REQUERENTES para seu preenchimento e

nao deverao constar da versao final.

5.3. APRESENTAGAO DO REQUERIMENTO

5.4.

5.5.

5.3.1.

5.3.2.

Os interessados em realizar os estudos deverdao apresentar REQUERIMENTO
DE AUTORIZACAO PARA APRESENTACAO DE ESTUDOS, protocolando-o &
Diretoria de Prospeccdo e Formatacdo de Novos Empreendimentos -—
DIPRE/TERRACAP, localizada no Setor de Administracdo Municipal — SAM,
Bloco “F”, Brasilia, Distrito Federal, CEP: 70.620-000, salas 108/109, 60
(sessenta) dias corridos a partir da publicacdo do Edital de Chamamento,
conforme as indicacdes contidas nos itens 5.1 e 5.2.

A SOLICITACAO DE AUTORIZACAO PARA APRESENTACAO DE ESTUDOS
(FORM 2) devera ser subscrita pelo representante legal da pessoa juridica

interessada, ou do conjunto de pessoas juridicas interessadas.

SOLICITACAO DE INFORMACOES

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Até o 15° (décimo quinto) dia util anterior a data final do recebimento dos
REQUERIMENTOS, as REQUERENTES poderdo solicitar informacdes a
TERRACAP, as quais deverao ser repassadas, sempre que disponiveis, a todas
as REQUERENTES.

As solicitacdes de informagbes deverdo ocorrer pelo correio eletronico
pmicentroesportivo@terracap.df.gov.br.

A qualquer momento, a TERRACAP podera, a seu critério, por sua iniciativa ou
em decorréncia de pedidos de informacdes, solicitar dos REQUERENTES
informagdes ou dados adicionais relacionados aos REQUERIMENTOS.

RECEBIMENTO E ABERTURA DOS REQUERIMENTOS

5.5.1.

5.5.2.

Os REQUERIMENTOS que nédo atenderem ao disposto nos itens 5.1.1 e 5.2.1.
deste Edital de Chamamento ser&o considerados desclassificados do processo.
Qualquer REQUERIMENTO recebido depois de vencido o prazo para a

apresentacao sera devolvido sem abrir.
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5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.5.7.

5.5.8.

5.5.9.

O REQUERIMENTO, com todos os documentos que o compdem, devera ser
consolidado em um documento encadernado, acompanhado de copia em versao
digital (CD ou DVD), com os arquivos editaveis.

Em caso de divergéncias entre a documentacao prevalecera aquela apresentada
na forma impressa.

O REQUERIMENTO néo devera conter nada escrito entre linhas nem sobre o
texto.

Todos os documentos apresentados pelo REQUERENTE deverao ser rubricados
previamente por seus representantes ou procuradores especialmente
constituidos.

O representante autorizado do REQUERENTE devera assinar todos os
formularios-padrdo do REQUERIMENTO, e rubricar todas as péaginas. A
autorizacdo do representante deve estar respaldada mediante procuragcao
outorgada por escrito incluida no REQUERIMENTO ou em qualquer outra forma
que demonstre que o representante foi devidamente autorizado para assinar.

O REQUERIMENTO, constituido dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e dos
FORMULARIOS-PADRAO (FORM 1 ao FORM 6), devera ser colocado em um
envelope fechado, marcado claramente como “‘REQUERIMENTO DE
AUTORIZACAO PARA APRESENTACAO DE ESTUDOS”. O envelope deve ser
identificado com o endereco onde se deve apresentar o requerimento, titulo do
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE n° 01/2016 -
TERRACAP. A TERRACAP nao assumira responsabilidade alguma pelo extravio,
perda ou abertura prematura do REQUERIMENTO se o envelope ndo estiver
fechado e/ou marcado como determinado. Esta circunstancia pode ser causa de
rejeicdo do REQUERIMENTO.

A COMISSAO DE ANALISE abrirda os REQUERIMENTOS as 09h e 00 min do
dia seguinte ao da data para sua apresentacao.

5.6. QUALIFICACAO, ANALISE E APROVACAO DOS REQUERIMENTOS

5.6.1.

5.6.2.

Caberad a TERRACAP, mediante a adocao dos critérios dispostos no “Quadro de
Andlise dos Requerimentos” (Anexo 5), verificar as REQUERENTES aptas a
receberem a autorizacdo para a elaboracao dos estudos.

Serdo consideradas aptas somente aquelas empresas que receberem a
qualificacdo de “Atendeu satisfatoriamente” ou “Superou as expectativas”
constantes do “Quadro de Analise dos Requerimentos” (Anexo 5). Caso a
requerente receba a classificagdo de “N&o atendeu” ou “Atendeu parcialmente”,

ndo sera considerada apta a elaborar os estudos.
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5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.

5.6.8.

Serd constituida uma COMISSAO DE ANALISE para a apreciacdo dos
REQUERIMENTOS, formada por técnicos da Diretoria de Prospeccdo e
Formatacdo de Novos Empreendimentos da Terracap.

A COMISSAO DE ANALISE podera requerer a participacdo de técnicos

especializados de outras unidades da Terracap ou do GDF, bem como

contratados da iniciativa privada, para auxilid-la na andlise dos

REQUERIMENTOS apresentados.

Os membros da COMISSAO DE ANALISE, visando assegurar o principio da

unidade nos procedimentos metodoldgicos, cumprirdo as seguintes instrucoes:

a) A andlise dos REQUERIMENTOS sera realizada utilizando-se o “Quadro de
Andlise dos Requerimentos” (Anexo 5), onde sera verificado o atendimento as
expectativas da Terracap nos critérios pré-estabelecidos;

b) Para analisar o atendimento aos critérios, serdo consideradas,
exclusivamente, as informacdes claramente especificadas nos
REQUERIMENTOS. Nao havendo clareza nas informacdes, estas ndo serédo
consideradas;

¢) Considera-se inadequado o REQUERIMENTO que néo atender aos aspectos
solicitados sendo, por consequéncia, rejeitado.

Caso for verificada alguma deficiéncia no REQUERIMENTO, a COMISSAO DE

ANALISE podera abrir prazo para reapresentacio, a seu critério.

ApOs proceder a analise da documentacdo, a Diretoria de Prospeccdo e

Formatagdo de Novos Empreendimentos da Terracap — DIPRE expedira o

respectivo TERMO DE AUTORIZACAO DOS ESTUDOS, a ser publicado no

DODF e no portal da Terracap, indicando as REQUERENTES autorizadas a

iniciar os estudos.

A autorizacdo podera ser cassada, revogada, anulada ou tornada sem efeito nos

casos explicitados no Art. 16 do Decreto Distrital n°® 36.554/2015.

6. ELABORACAO DOS ESTUDOS

6.1. Os estudos objetivando a modernizacéo, gestdo, operacdo e manutencdo do Centro

Esportivo de Brasilia deverdo ser elaborados e entregues em fases, que deverao

apresentar:
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a) Fase 1 — Estudos de viabilidade técnica;

b) Fase 2 — Estudos de viabilidade econdmico-financeira e juridico-institucional,

c) Fase 3 — Relatorio do Projeto de Negécio, consolidando os estudos de viabilidade
técnica, econbmico-financeira, juridico-institucional e Relatério do Projeto de
Negécio, contendo Teste de Recuperabilidade — Impairment — para o Estadio

Nacional de Brasilia.

6.2. Deverdo ser apresentados a TERRACAP todos os documentos contendo parametros da
modelagem e avaliagdo técnica, econémico-financeira e juridico-institucional (minutas
de decretos, atos regulamentares, edital e contrato, etc.), cronograma de implantacao,
levantamentos, dados e projetos auxiliares para a modernizacdo, gestédo, operacdo e
manutencédo do Centro Esportivo de Brasilia.

6.3. Até o 15° (décimo quinto) dia util anterior a data final do recebimento dos estudos, as
AUTORIZADAS poderdo solicitar informacbes a TERRACAP, as quais deverdo ser
repassadas, sempre que disponiveis, a todas as AUTORIZADAS.

6.4. Com o0 objetivo de discutir e deliberar sobre assuntos gerais, prestar informacdes
complementares, e alinhar o conhecimento das AUTORIZADAS com as orientagfes da
Terracap sobre as solugfes técnicas e modelos de negdécio a serem desenvolvidos, sdo
previstas reunides a serem realizadas entre a TERRACAP e todas as AUTORIZADAS.
A primeira delas, denominada “Reunido de Abertura”, se dar4 em até 05 (cinco) dias
Uteis ap0Os a publicacdo do TERMO DE AUTORIZAGCAO DOS ESTUDOS e as datas das

demais, denominadas “Reunifes de Acompanhamento”, serdo definidas nesta ocasiao.

6.5. Até o 15° (décimo quinto) dia util anterior a data final do recebimento dos estudos, as
AUTORIZADAS poderdao solicitar a realizagcdo de reunides adicionais, além da “Reunido

de Abertura e Reunides de Acompanhamento”.

6.6. Na elaboracdo dos estudos, as AUTORIZADAS poderdo contratar terceiros, sem
prejuizo das responsabilidades previstas neste Edital de Chamamento, na forma do Art.
15 do Decreto Distrital n°® 36.554/2015.

6.7. Toda a comunicacao entre as AUTORIZADAS e a TERRACAP, inclusive as solicitagdes
de informac@es ou reunides de que tratam os itens 6.3 e 6.5, devera ocorrer pelo correio

eletrénico pmicentroesportivo@terracap.df.gov.br.
7. AVALIACAO E SELECAO DOS ESTUDOS

7.1. O prazo total para a realizacdo dos estudos é de 120 (cento e vinte) dias corridos a
partir da publicacdo do TERMO DE AUTORIZACAO DOS ESTUDOS, no Diéario Oficial
do Distrito Federal- DODF.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

O prazo para a entrega dos estudos referentes a cada uma das fases descritas no item
6.1 devera ser proposto pelas REQUERENTES em seu Plano de Trabalho (constante
do FORM - 3), devendo posteriormente ser definidos prazos comuns para todas as
AUTORIZADAS na ocasido da “Reunido de Abertura”.

Seréa constituida uma COMISSAO DE AVALIACAO para a avaliacdo e selecdo dos
estudos, formada por técnicos da Diretoria de Prospeccdo e Formatacdo de Novos

Empreendimentos da Terracap.

A COMISSAO DE AVALIACAO podera requerer a participacdo de técnicos
especializados de outras unidades da Terracap ou do GDF, bem como contratados da
iniciativa privada, para auxilia-la na avaliagdo dos estudos apresentados.

A avaliacdo e selecédo dos estudos a serem utilizados, parcial ou integralmente, para a
estruturacao da licitacdo da parceria, somente se dara apés a entrega dos estudos da
dltima fase (Relatério do Projeto de Negécio), e sera realizada segundo critérios
especificos para cada tipo de estudo, com base no Art. 19 do Decreto Distrital n°
36.554/2015. Deveré ser avaliado o nivel de atendimento do estudo as expectativas da

Terracap no que se refere aos seguintes critérios:

7.5.1. Critérios para avaliagdo dos Estudos de Viabilidade Técnica:
a) Modelo operacional apresentado para 0s equipamentos;
b) Prazos de disponibilizagdo dos servigos;
¢) Plano de manuteng&o dos equipamentos;
d) Identificacdo e andlise dos impactos urbanisticos e ambientais;
e) Preservacao do patrimonio;
f) Custo de mitigagbes ambientais;
g) Estudo de mercado.
7.5.2. Critérios para avaliagdo dos Estudos de viabilidade econémico-financeira e
juridico-institucional:
Viabilidade econdomico-financeira
a) Relacdo entre custo e beneficio da alternativa de gestdo, operacédo e
manutencao;
b) Geracédo de valor agregado para a sociedade, inclusive no que se refere a
oferta de empregos;
¢) ldentificac@o das cadeias econdmicas impactadas pelo empreendimento;
d) Identificagdo das eventuais externalidades, tanto positivas quanto
negativas, do projeto;
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e) Custos de implantacdo, manutencao e operacao;

f) Resultado econémico — Valor Presente Liquido (VPL);

g) Rentabilidade do projeto — Taxa Interna de Retorno (TIR);

h) Periodo de recuperacéo do investimento — PayBack;

i) Demonstracao do real interesse e capacidade do parceiro(s) privado(s) em
participar de uma concorréncia para a futura parceria nos moldes
apresentados por aquele estudo.

Viabilidade juridico-institucional

a) Definicdo do ambiente regulatério;

b) Seguranca para os investimentos;

c) Controle dos riscos, com diretrizes de alocacdo e gestdo nas clausulas
contratuais;

d) Controle e acompanhamento da execucéo da parceria.

7.5.3. Critérios para avaliagdo do Relatério do Projeto de Negécio:

a) Apresentacdo do formato do empreendimento;

b) Viabilidade e estratégias, do ponto de vista estrutural, administrativo,
estratégico, mercadoldgico, técnico, operacional e financeiro;

c) Capacidade de sintese dos estudos de viabilidade técnica, econdmico-
financeira e juridico-institucional,

d) Apresentacédo de informacdes conclusivas no Relatorio;

e) Compreensao do modelo de negdcio permitida pelo Relatério;

f) Capacidade de sintese do projeto de negdécio permitida pelo Sumario
Executivo;

g) Definicdo e especificagbes dos produtos e servicos no modelo de negdécio
proposto;

h) Apresentacao da misséo e visao do negécio, dos stakeholders, da matriz
de reponsabilidades, dos riscos e planos de resposta, bem como da
analise de SWOT (FOCA) no Planejamento Estratégico do Negdcio;

i) Apresentacdo da segmentagdo, caracteristicas do consumidor,
concorrentes e riscos do negécio para os equipamentos na Andlise de
Mercado;

j) Apresentacao das estratégias de divulgacao, comercializacdo e promogao
dos produtos e servigos do projeto no Plano de Marketing;

k) Detalhamento do Modelo Juridico-Institucional;

[) Detalhamento do Modelo de Governanca;

m) Definicdo da alocacéo e gestéo dos riscos e modelo de garantias;
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n) Apresentacdo das minutas dos instrumentos licitatérios e demais
documentos necessarios a implementacéo do projeto;

0) Apresentacdo do Plano Financeiro do projeto;

p) Construcao de cenarios;

g) Teste de Recuperabilidade — Impairment — do Estadio Nacional de Brasilia.

r) Informacdes e dados relevantes ndo previstos no Edital.

7.6. A Pontuacao Final dos estudos apresentados por cada AUTORIZADA sera atribuida
pela COMISSAO DE AVALIACAO. A pontuagdo maxima atribuida para cada critério
avaliado tera como referéncia os valores apresentados nos “Quadros de Avaliacdo dos
Estudos” (Anexo 7).

7.7. Os membros da COMISSAO DE AVALIACAO, visando assegurar o principio da unidade

nos procedimentos metodolégicos, cumprirdo as seguintes instrucdes:

a) A avaliacdo dos estudos sera realizada utilizando-se os “Quadros de Avaliacdo dos
Estudos” (Anexo 7) com os respectivos critérios aplicaveis a cada tipo de estudo,
para os quais serdo atribuidos pontuacdo de O (zero) a 3 (trés) pontos pelos
membros da COMISSAO DE AVALIACAO.

b) Para avaliar os estudos apresentados pelas AUTORIZADAS, serdo consideradas,
exclusivamente, as informacdes claramente especificadas nos mesmos. Nao
havendo clareza nas especificagbes das informacdes, estas ndo serdo

consideradas.

7.8. A COMISSAO DE AVALIACAO realizara a analise e se manifestara sobre os estudos

apresentados em prazo a ser estipulado, considerando a complexidade dos mesmos.

7.9. Os membros da COMISSAO DE AVALIACAO preencherdo os “Quadros de Avaliagéo
dos Estudos” (Anexo 7), em que registrardo a pontuacéo atribuida para cada critério e a
pontuacdo final obtida por cada estudo. Finalmente, serd preenchido o “Quadro de
Selecdo dos Estudos” (Anexo 8), indicando os estudos que receberam a melhor
pontuacdo e indicando se a comissao considera o estudo passivel de utilizagdo no

processo licitatério.

7.10. A definicdo sobre o aproveitamento ou ndo dos estudos melhor pontuados se dara com
base na compatibilidade e coeréncia de conteddo entre os estudos de viabilidade
técnica, econdmico-financeira, juridico-institucional e projeto de negécio e na
conveniéncia da Terracap. Desta forma, € admitida a possibilidade de que o estudo

melhor pontuado néo seja selecionado, de que ndo haja estudo selecionado, bem como
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a possibilidade de que sejam selecionados estudos elaborados por diferentes
AUTORIZADAS.

8. PROPRIEDADE INTELECTUAL

8.1.

Os direitos autorais sobre os estudos, quando selecionados e passiveis de utilizacdo no
processo licitatorio de selecdo de parceria para a modernizacdo, gestdo, operacao e
manutencdo do Centro Esportivo de Brasilia serdo cedidos a TERRACAP (FORM 6)
podendo ser utilizados incondicionalmente de acordo com a oportunidade e
conveniéncia, para a formulagéo de termos de referéncia, editais, contratos e demais

documentos relacionados ao objeto do presente PMI.

9. INEXISTENCIA DE CONTRATO OU DE COMPROMISSO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

O Procedimento de Manifestacdo de Interesse nao resulta em nenhuma garantia de
contratacdo futura, nem podera ser interpretado como um inicio de processo de
contratagéo pela TERRACAP referente aos estudos que tenham sido apresentados no
ambito deste Edital de Chamamento.

O recebimento dos estudos ndo representa a abertura de procedimento licitatorio, o

qual podera ser oportunamente realizado, com base na legislacdo vigente.

A futura realizagéo de procedimento licitatorio ndo ficara condicionada a utilizacdo dos
estudos obtidos por meio deste Procedimento de Manifestagdo de Interesse. Os
resultados obtidos por meio deste procedimento poderdo, a critério exclusivo da
TERRACAP, ser utilizados na elaboracdo de eventuais editais e contratos referentes a
parcerias com a iniciativa privada, os quais serdo desenvolvidos e divulgados

oportunamente.

A TERRACAP se exime de qualquer responsabilidade pela ndo realizacdo de
procedimento licitatério ou contratagdo a que se procura subsidiar com os estudos
autorizados em consequéncia deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse e,

tampouco, no caso de inabilitacdo ou desclassificacdo do REQUERENTE.

10. CUSTOS DE PARTICIPACAO NO PMI E VALOR MAXIMO DOS ESTUDOS

10.1. Os custos incorridos por quaisquer das REQUERENTES na apresentacdo do

REQUERIMENTO DE AUTORIZA(;AO PARA APRESENTAQAO DE ESTUDOS ou na
elaboracdo dos estudos serdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade, ndo fazendo
jus a qualquer espécie de remuneracao, ressarcimento, indenizacdo ou reembolso por
parte da TERRACAP em decorréncia de sua participacao (Art. 12, item Il do Decreto
Distrital n°® 36.554/15).
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10.2. Os estudos que venham a ser utilizados como subsidios para a definicdo e estruturacéo

do certame licitatério da parceria terdo seus custos reembolsados pelo licitante

vencedor, nos termos do Art. 30, do Decreto n° 36.554/2015, no limite dos valores

estimados pelo estudo selecionado no PMI e apurados pela TERRACAP.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Caso a TERRACAP conclua pela incompatibilidade dos valores apresentados
pela AUTORIZADA, para cada estudo selecionado, com aqueles usualmente
praticados na elaboracdo de estudos ou projetos similares, devera arbitrar o
montante nominal para o eventual ressarcimento.

O valor arbitrado podera ser rejeitado pela AUTORIZADA, hip6tese em que nao
serdo utilizadas as informacdes contidas nos estudos por ela elaborados, os
guais poderdo ser destruidos se ndo forem retirados em 30 (trinta) dias a contar
da data da rejeicéo.

O valor maximo para ressarcimento do conjunto de estudos passiveis de
utilizacdo no processo licitatério ndo podera ultrapassar 2,5% (dois inteiros e
cinco décimos por cento) do valor total estimado para os investimentos
necessarios a implementagdo ou para 0s gastos necessarios a operacao e a
manutencdo do empreendimento durante o periodo de vigéncia do contrato, o
que for maior, nos termos do art. 10, § 5°, item Il, do Decreto n° 36.554/2015.

No caso do somatério do valor para ressarcimento dos estudos ultrapassar a
porcentagem prevista no item 10.2.3, a Terracap devera arbitrar 0 montante
nominal para o eventual ressarcimento.

O Edital para a contratacdo de parceria para a modernizacdo, gestdo, operacao
e manutencao do Centro Esportivo de Brasilia contera obrigatoriamente clausula
gue condicione a assinatura do contrato, pelo vencedor da licitagdo ao

ressarcimento dos valores relativos a elaboracao dos estudos.

11. DIREITOS DA ADMINISTRACAO PUBLICA

11.1. ATERRACAP, a qualquer tempo e independentemente de aviso prévio, podera:

a) alterar, suspender ou revogar este Edital de Chamamento;

b) solicitar informacdes adicionais dos interessados quanto aos REQUERIMENTOS

encaminhados;

c) definir sistematica para acompanhamento do desenvolvimento dos estudos. A

sistematica a que se refere este item sera definida por ocasido do TERMO DE
AUTORIZACAO;

d) contratar estudos alternativos ou complementares;
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e) iniciar o processo licitatorio de parceria relativo a modernizacao, gestdo, operacao e
manutencéao do Centro Esportivo de Brasilia, independente da entrega dos estudos;

f) divulgar os nomes dos participantes interessados, ressalvada solicitacdo expressa
de sigilo, nos REQUERIMENTOS encaminhados;

g) no intuito de estruturar o projeto submetido a processo licitatério, solicitar a
AUTORIZADA correcoes e alteracdes dos estudos sempre que tais correcbes e
alteracdes forem necessarias para atender a demandas de 6rgaos de controle ou
para aprimorar o empreendimento, na forma do Art. 29°, 8 5 do Decreto n°
36.554/2015.

12. RESPONSABILIDADE

12.1. Os 6nus e demais custos financeiros incorridos por quaisquer dos participantes no
Procedimento de Manifestacdo de Interesse ndo serdo de responsabilidade da
Terracap.

12.2. A AUTORIZADA é responsavel civil e criminalmente pela consisténcia dos estudos que
apresentar, responsabilizando-se por eventuais perdas e danos, a TERRACAP ou a
terceiros, direta ou indiretamente provocados pela insuficiéncia de tais estudos, salvo
se, de forma explicita, especifica e fundamentada, forem apontados os riscos que
poderdo incorrer aqueles que adotarem as recomendacdes ou elementos técnicos que

constituem os estudos.
13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. A autorizagdo para apresentacdo dos estudos: (i) serd conferida as REQUERENTES

autorizadas; e (ii) sera pessoal e intransferivel.

13.2. A autorizagdo para apresentacdo dos estudos ndo implica, em hipotese alguma,
corresponsabilidade do Estado perante terceiros pelos atos praticados pela
REQUERENTE AUTORIZADA.

13.3. A AUTORIZADA podera desistir a qualquer tempo de apresentar ou concluir os estudos,
mediante comunicacao por escrito a Diretoria de Prospeccdo e Formatacdo de Novos
Empreendimentos — DIPRE/TERRACAP.

14. ANEXOS

ANEXO 1 — Termo de Referéncia

ANEXO 2 — Termo de Referéncia visando a Contratacdo de Servicos especializados em
Impairment — Teste de Recuperabilidade para o Estadio Nacional de Brasilia.
GECOT/DIFIN/Terracap, 11 de janeiro de 2016

ANEXO 3—-Mapas A, B,C,D,E,FeG
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ANEXO 4 — Modelos dos Formularios-Padrdo — FORM 1 A 6
ANEXO 5 — Quadro de Analise dos Requerimentos

ANEXO 6 — Termo de Autorizacdo dos Estudos

ANEXO 7 — Quadros de Avaliacdo dos Estudos

ANEXO 8 — Quadros de Selecao dos Estudos

Brasilia, 09 de marco de 2016

Alexandre Navarro Garcia
Presidente da TERRACAP
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