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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

=
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
e

o Assessoria dos Orgdos Colegiados

Resolucdo SEI-GDF n.2 261/2019
Brasilia-DF, 05 de setembro de 2019

DispGe sobre procedimentos para avaliacdo
de imdveis no ambito da Terracap e define
parametros para cdlculo de preco publico em
razdo de sua utilizacdo.

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, no uso da
competéncia que lhe confere o artigo 22, Inciso VIII, do ESTATUTO SOCIAL da TERRACAP, tendo em vista as
informacdes contidas no processo n? 111.002.016/2016,

Considerando que a Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP, criada pela Lei n? 5.861, de 12 de
dezembro de 1972, é Empresa Publica do Governo do Distrito Federal que tem por objetivo a execucao,
mediante remuneragao, das atividades imobilidrias de interesse do Distrito Federal, compreendendo a
utilizacdo, aquisicao, administracdo, disposicao, incorporac¢ado, oneracao ou alienacao de bens, bem como
passou a exercer, de acordo com a Lei Distrital n2 4.586, de 13 de julho de 2011, a fungdo de Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal na operacionalizacao e implementacdo de programas e projetos de
fomento e apoio ao desenvolvimento econémico e social do Distrito Federal;

Considerando a necessidade de aprimoramento das diretrizes administrativas da Terracap,
particularmente no que se refere as opera¢des de comercializacdo de imdveis, atividade precipua desta
Empresa;

Considerando a necessidade de melhor adequar as normas vigentes, compatibilizando-as com a nova
dimensdo dada ao seu negdcio organizacional, deixando a Terracap institucionalmente apta a satisfacao
de suas novas demandas como Agéncia responsavel pelo desenvolvimento da Capital da Republica;

Considerando que os valores de Concessao de Direito Real de Uso aplicados no ambito da politica publica
de regulariza¢do urbanistica e fundiaria das unidades imobilidrias e demais areas publicas ocupadas por
entidades religiosas de qualquer culto para celebra¢des publicas e por entidades de assisténcia social
encontram-se definidos em Resolugdes especificas do Conselho de Administragao - CONAD;

Considerando o disposto na Lei Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993, Lei Federal n2 10.931 de 02 de
agosto de 2004 e o Cdédigo Civil Brasileiro, Lei Federal n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, e na Lei Federal
n2 13.303 de 30 de junho de 2016;

Considerando os principios constitucionais que norteiam a Administracdo Publica, notadamente
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, RESOLVE:

CAPITULO |
VENDA DE IMOVEIS
SECAO |
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VENDA EM GERAL

Art. 12. O prego minimo para venda de iméveis urbanos sera fixado pelo valor de mercado, obtido através
da metodologia preconizada pela NBR 5676/89 - Avaliacdo de imdveis Urbanos, e no que couber, da NBR
8951/85 - Avaliacdo de Glebas Urbanizaveis e NBR 8976/85 - Avaliacdo de Unidades Padronizadas.

SECAO I
VENDA DE ACRESCIMO DE AREA DE TERRENO

Art. 22, O preco a ser fixado para as vendas referentes a possiveis acréscimos em dareas de terrenos pré
existentes, tomard por base o valor do metro quadrado calculado para fins de venda, considerando as
diretrizes urbanisticas do terreno existente.

Paragrafo Unico. Quando houver necessidade de remanejamento de servicos publicos ou obras de
urbanizacdo, estes servigos correrdo a conta do proprietario do terreno existente.

CAPITULO Il
PRECO PUBLICO PARA CONCESSAO DE USO DE AREAS URBANAS

Art. 32, O preco publico mensal da Concessao a ser estabelecida para efeito de remuneracdo pelo uso de
areas urbanas, ressalvados os casos especificos previstos em Resolu¢gao CONAD diversa, bem como de
outros encargos, serd obtido a partir do valor de mercado do imével em questdo, observado o que se
segue:

| - Para Concessdo de Uso e para Concessao de Direito Real de Uso de areas urbanas sera aplicado,
como valor minimo, percentuais definidos a partir de 0,3% a.m. (zero virgula trés por cento ao més) do
valor de mercado do imdvel a ser disponibilizado em licitagao publica;

Il - Fica vedada a previsdo de clausula de op¢ao de compra pelo concessiondrio;

I - Podera ser concedida caréncia de até 24 (vinte e quatro) meses, para inicio do pagamento da
taxa de concessao, cujo valor sera recalculado pela equacdo a seguir:

VCC=(KxTCxVMIxC)/(C-Ca),

Onde,

VCC = valor da taxa mensal de concessdo com caréncia, em reais.
K = fator de ajuste, em fung¢do do periodo de caréncia.

TC = percentual para cdlculo do valor da taxa de concessao.

VMI = valor de mercado do imdvel, em reais.

C = periodo de concessdao, em meses.
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Ca = periodo de caréncia, em meses.

O fator de ajuste a ser adotado na equag¢ao depende do periodo de caréncia, conforme
indicado na tabela a seguir:

Periodo de Caréncia, em K
meses
6 meses 1,0173
12 meses 1,0348
18 meses 1,0525
24 meses 1,0705

IV - O preco publico da concessdo sera atualizado anualmente, com base na variacdo do IPCA - indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do IBGE, calculado de acordo com a variagao "Pro-Rata
Tempore Die". Na hipdtese de extingdo deste indicador, 0 mesmo sera substituido, nesta ordem, pelo
INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE);

V - A cada 3 (trés) anos, a Terracap promoverd a atualizacdo do valor do preco publico da concessdo com
base na reavaliacdo do Valor de Mercado do Imével;

VI - A transferéncia da condicdo de concessiondria ou a alteragdo de uso fica condicionada a prévia
anuéncia da Terracap, podendo gerar alteracdo do percentual do preco publico para concessdo na forma
desta Resolugdo, a ser deliberado pela DIRET;

VIl - Fica vedado o parcelamento irregular do solo;

VIl - Devera haver previsdo expressa nos contratos de Concessao de Uso e de Concessdo de Direito Real
de Uso de que todas as benfeitorias executadas pelo concessiondrio incorporar-se-dao ao imoével, sem
direito a indenizacdo quando do término do contrato e restituicido a Terracap, bem como de que o
concessiondrio é responsavel por suportar de forma Unica e exclusiva todas as taxas, impostos e tributos
gue incidirem sobre o objeto da concessao, tais como IPTU, TLP, ITBI (neste caso apenas para CDRU), e
outros pertinentes.

CAPITULO IlI
CONCESSAO DE USO E CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 42. O pre¢o minimo do imdvel para a licitagdo destinada a Concessdao de Uso ou a Concessao de
Direito Real de Uso serd fixado pelo valor de mercado especifico, obtido através de metodologia
preconizada pela NBR 5676/89 - Avaliacdo de Imdveis Urbanos, e no que couber, pela NBR 8976/85 -
Avalia¢do de Unidades Padronizadas.
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Art. 52. Os contratos de Concessao de Uso e de Concessdo de Direito Real de Uso terdo duragao de até 15
(quinze) anos, renovaveis por mais 15 (quinze), a critério da Diretoria Colegiada.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 62. O prazo de validade dos Laudos de Avaliacdo sera de, no maximo, 90 (noventa) dias.

Art. 72. Para todos os efeitos, as referéncias normativas de que trata esta Resolu¢do estender-se-do as
atualizacdes ou alteragbes das normas e procedimentos mencionados, sempre que ndo contrariarem a
legislagao patrimonial vigente.

Art. 82. Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario,
especialmente a Resolugdo n? 242/2016 deste Conselho de Administracdo.

PAULO HENRIQUE BEZERRA RODRIGUES COSTA GILBERTO MAGALHAES OCCHI
Presidente - Representante do Acionista Distrito Federal Representante do Acionista Distrito Federal
FABIANA DI LUCIA DA SILVA PEIXOTO RAPHAEL VIANNA DE MENEZES
Representante do Acionista Distrito Federal Representante do Acionista Distrito Federal
ARTHUR CEZAR DA SILVA JUNIOR ALIENDRES SOUTO SOUSA
Representante do Acionista Distrito Federal Representante dos Empregados
ANTONIO JOSE BARRETO DE ARAUJO FABRICIO MOURA MOREIRA
Representante da Acionista Unido Representante da Acionista Unido
MAURO BENEDITO DE SANTANA FILHO FRANCISCO BRUNO NETO
Representante da Acionista Unido Representante da Acionista Unido
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' o Documento assinado eletronicamente por GILBERTO MAGALHAES OCCHI Matr. 2795-2,
3E|! Ij Conselheiro(a) de Administragdo, em 11/09/2019, as 11:47, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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