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Ass.: EMENTA. Dispbe sobre critérios de negociagido de débitos vencidos
Mat.: 2155-5 e/ou vincendos, em fase de cobranga administrativa e/ou
judicial, referentes a todas modalidades de operagbes de
iméveis e outros valores delas decorrentes, e da outras
providéncias.

Revogada pela
249/2018

O CONSELHO DE ADMINISTRA(;AO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuigdes estatutarias e legais, tendo em vista

as informagdes contidas no Processo n° 111.000.705/2017,

RESOLVE: QK

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° - A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP fica autorizada
apreciar as propostas de negociagao oferecidas por seus clientes referentes aos débitos

vencidos e/ou vincendos, em fase de cobranga administrativa e/ou judicial, adstrita aos
critérios de conveniéncia e oportunidade que lhe s&o préprios para deliberagio.

Paragrafo unico - Todo requerimento para fins de negociagdo devera

conter, além do numero do processo administrativo, o nome do proprietario ou procurador |

legalmente constituido, acompanhado do devido instrumento publico de mandato, o
namero do telefone, enderego para correspondéncia atualizado e documento de
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia
Agéncia de D i

to do Distrito Federal

Art. 2° - A presente Resolugdo é de observagdo geral na TERRACAP,
cabendo sua execucdo direta essencialmente as unidades organicas com competéncia
regimental para tanto.

Art. 3° - Para a obtengao de informagdes quaisquer relacionadas a situagdo
financeira de iméveis havera identificagéo prévia do interessado, ocasido na qual lhe sera
exigido documento comprobatério de identificagdo. Somente apds a verificagdo de
compatibilidade entre o interessado e o devedor, ainda que por meio de procuragao,

proceder-se-a a informagao e/ou a entrega dos relatérios financeiros requeridos.

CAPITULO I
A - DAS MODALIDADES DE NEGOCIAGAO DE DEBITOS VENCIDOS

Art. 4° - S3o modalidades de negociagdo de débitos vencidos o
parcelamento, o refinanciamento e a incorporagdo, detalhados respectivamente em
Capitulos especificos desta Resolugio.

Art. 5° - Em qualquer das modalidades, o devedor devera recolher o valor
referente & entrada do acordo no ato da assinatura do respectivo termo de negociagéo,
cujo percentual devera ser fixado em normativo interno de cobranga.

Art. 6° - Em nenhuma das modalidades serdao descontados do valor total do
débito os encargos moratorios constantes dos respectivos instrumentos publicos,
particulares e dos editais de licitagao publica.

!

Art. 7° - A negociagao configura confissdo extrajudicial da divida, de carater
irretratavel e devera constar do respectivo termo de negociagio.

Art. 8° - A negociagdo nao gera direito adquirido e sera revogada de oficio, @
sempre que se apure que o beneficiado ndo satisfazia ou deixou de satisfazer as ‘2\

condigdes, ou ndo cumprira ou deixou de cumprir os requisitos para a sua concessao.

Art. 9° - A celebragdo do Acordo e o pagamento da entrada ensejam a
exclusdo do devedor dos servigos de protegdo ao crédito.

Y
p
4 2
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Art. 10 - Apdés 30 (trinta) dias corridos da celebracdo do Acordo
Administrativo, se verificado pela unidade competente o seu descumprimento, proceder-
se-a a reinclusdo do nome do cliente nos servigos de protegdo ao crédito e, se for o caso,
encaminhar @ ACJUR, para que sejam adotadas as medidas judiciais para o fiel
cumprimento do acordo.

DO PARCELAMENTO

Art. 11 - O parcelamento é o acordo celebrado entre a Terracap e o
devedor, que tem por objeto a dilagdo do prazo para pagamento das importancias
devidas, em parcela Unica ou mediante ordenamento/agendamento de certo nimero de
parcelas, sem prejuizo do pagamento das parcelas vincendas do contrato, caso hajam.

Paragrafo Gnico - Ndo serdo objeto de negociagdo nesta modalidade as
parcelas vincendas, caso existam, ficando seus respectivos vencimentos mantidos nas
datas e valores originalmente previstos.

Art. 12 - O prazo maximo de parcelamento podera se dar em até 60
(sessenta) meses, observadas as peculiaridades da natureza do débito descritas nesta
Resolugéo e demais regras entabuladas em normativo interno de cobranga.

kf‘

§ 1° - Os débitos decorrentes de taxa de ocupagédo nio poderdo ter seu

prazo de parcelamento concedido para além da vigéncia do contrato, salvo se houver
mengao expressa a novagdo da divida no Termo de Parcelamento - TP. g
§ 2° - Os débitos decorrentes de prestagbes de contratos de Compra e
Venda somente poderéo ser parcelados nas seguintes condigbes: @
s

a) ndo sejam fracionadas as parcelas em atraso, vez que os encargo
moratdrios e atualizagdes monetarias constantes dos respectivos instrumentos publicos,
particulares e dos editais de licitagdo publica deverdo incidir até a data do efetivo
pagamento;

9,\

b) seja inserida clausula especifica que institua a Alienagdo Fiduciaria
como garantia do financiamento no instrumento que reger a venda, correndo as custas da
adequagdo do documento pelo interessado ou acordo administrativo homologad
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

judicialmente, exceto quando o parcelamento for de curto prazo, ou seja, pago em no
maximo 6 (seis) parcelas e o imével ndo possua agdo ajuizada;

¢) nao tenha exaurido o prazo de financiamento maximo estabelecido no
respectivo Edital, ressaltando que a concessdo do parcelamento ndo implica a
substitui¢do da relagéo juridica priméria, nem promove alteragdes no plano original de
financiamento.

Art. 13 - Os débitos objeto de parcelamento em andamento poderdo ser
reparcelados, nos termos e condigdes de normativo aprovado pela DIRET.

§ 1° - Na negociacgao de reparcelamento poderéo ser incluidos novos débitos
de mesma natureza que pertengam a mesma alienagéo.

§ 2° - Quando a negociagao envolver débitos com histérico de parcelamento
anterior, o percentual para o célculo da entrada devera ser aplicado sobre todos os
débitos objeto daquela negociagdo, inclusive sobre os débitos que ndo possuem histdrico
de parcelamento anterior.

Art. 14 - O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento de prestagdo
acordada importa a rescisdo unilateral do acordo, independente de notificagio
judicial/extrajudicial, operando-se, consequentemente, o vencimento antecipado dzs/
parcelas remanescentes, salvo hipotese de reparcelamento. L‘j

DO REFINANCIAMENTO

Art. 15 - O refinanciamento é o acordo celebrado entre a Terracap € o
devedor, que tem por objeto a composi¢do do saldo devedor remanescente do plano de
financiamento originalmente contratado.

Paragrafo unico — Os encargos moratérios e atualizagbes monetarias
constantes dos instrumentos publicos, particulares e dos editais de licitagdo publica
incidentes sobre parcelas em atraso incorporam o saldo devedor e seréo consolidados na |

data da celebragdo do Termo de Refinanciamento - TR. 1

2

y
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

to do Distrito Federal

Art. 16 - O prazo maximo para refinanciamento do saldo devedor nao
podera ultrapassar o limite estabelecido para aquisigdo do imével no respectivo Edital de
Licitagdo ou no normativo especifico que rege a venda na auséncia do procedimento
licitatério.

§ 1° - O refinanciamento podera ser concedido por mais de 1 (uma) vez,
desde que o somatdrio dos respectivos prazos ndo ultrapasse aquele previsto no caput
deste artigo.

§ 2° - Caso o contrato esteja com menos de 24 (vinte e quatro) meses para
atingir o prazo previsto no Edital, podera ser oferecido o refinanciamento em até 24 (vinte
e quatro) meses.

§ 3° - Para os contratos com prazo de financiamento exaurido, poderdo ser
fornecido, uma Unica vez, o refinanciamento em até 48 (sessenta) meses, desde que 0 |
cliente ja tenha liquidado 55% do valor do contrato (valor pago + saldo devedor).

Art. 17 - O deferimento das solicitagbes de refinanciamento do saldo

by

devedor sera condicionado a insergdo de clausula especifica que institua a Alienagéo
Fiduciaria como garantia do financiamento, de acordo com o disposto na Lei n°® 9.514/97,

podendo esta ser substituida nos termos da Resolugéo n°® 227/2011-CONAD, e/ou acordo

administrativo homologado judicialmente. g

Art. 18 — O interessado devera arcar com os custos relativos a necessaria

re-ratificagéo da Escritura Pudblica de Compra e Venda, a contemplar os termos do Termo

DA INCORPORAGAO g@

Art. 19 - Constitui-se a incorporagao o acordo celebrado entre a Terracap e

de Refinanciamento — TR celebrado.

o devedor, por meio do qual o interessado podera incorporar débitos com natureza de
taxa de ocupagao ao valor estabelecido para a venda do imével.

§ 1° — Os encargos moratérios e atualizagdes monetarias constantes dos
instrumentos publicos, particulares e dos editais de licitagdo publica incidentes seréo

f&“}@

/
i
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

ja de D. Ivi to do Distrito Federal

consolidados na data da celebragdo do Termo de Incorporagdo de Débitos - TID e
passam a incorporar o saldo devedor do imével.

§ 2° - A negociagdo prevista no caput deste artigo somente podera ser
deferida nos contratos de Concesséo de Uso/Direito Real de Uso com Opgao de Compra,
no momento do exercicio desta opgdo e desde que seja instituida a Alienagao Fiduciaria
como garantia do financiamento no instrumento de venda a ser firmado.

Art. 20 - Nao haverd extensdo do prazo maximo de pagamento da
alienacdo do imével em fungdo da incorporagdo de importancias devidas ao saldo
devedor.

B - DAS MODALIDADES DE NEGOCIAGAO DE DEBITOS VINCENDOS

DA INTERMEDIARIA
Art. 21 - Constitui-se a Intermediarias o acordo celebrado entre a Terracap e
o devedor, por meio do qual estabelece o pagamento reduzido das parcelas vincendas,
para composigédo do valor da intermediaria que corresponderd ao acimulo dos valores

nao pagos em cada parcela, devidamente atualizado pelo indice do contrato, nas
periodicidades: trimestral, semestral e/ou anual. (1__7/

§ 1° - A redugdo das parcelas mencionadas no caput podera ser nos
seguintes percentuais:
. redugcdo de 40% das parcelas vincendas com pagamento de
intermediarias trimestrais;
1. redugdo de 30% das parcelas vincendas com pagamento de
intermediarias semestrais;
.  redugdo de 20% das parcelas vincendas com pagamento de
intermediarias anuais;

Art. 22 - sera permitida somente 1 (uma) concessdo dessa modalidade, por

contrato, que podera estender-se até o final do financiamento, desde que nao haja atraso
no pagamento das parcelas intermediarias.

for

4
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Art. 23 - O atraso de qualquer intermediaria ensejara no cancelamento da
negociagao, retornando o contrato ao pagamento de 100% da parcela vincenda.

Paragrafo Gnico — o valor da intermediaria ndo paga sera diluido no saldo
devedor do contrato.

DA REDUGAO DE PLANO

Art. 24 - Podera ser concedida a redugédo do plano de pagamento aos
clientes adimplentes, mediante requerimento formulado pelo interessado ou seu
comparecimento pessoal & unidade organica com competéncia regimental para tanto,
desde que ndo afronte os dispositivos do edital de licitagdo quanto & metodologia de
atualizagdo/corre¢gao monetaria (anual, mensal).

DA AMORTIZAGCAO/ QUITACAO ANTECIPADA DO SALDO DEVEDOR

Art. 25 - Podera ser concedida a amortizagdo ou quitagdo antecipada do
saldo devedor do plano original de financiamento mediante requerimento formulado pelo
interessado ou seu comparecimento pessoal a unidade organica com competéncia
regimental para tanto, bem como por outros meios disponiveis que objetivem
recebimento do valor no menor prazo possivel. 8{

§1°. Podera ser promovida campanha que incentive a quitagdo mediante
concessao de incentivos, por justificativa financeira ou comercial, com montante global

maximo de R$ 70 milhdes (setenta milhdes de reais).

§2°. Os incentivos concedidos, nos termos do Paragrafo Primeiro devem ser
temporarios, de, no maximo 20% (vinte pontos percentuais) do saldo devedor do contrato,
e devem preservar, pelo menos, o valor homologado do imével, por ocasido da licitagdo
originaria, corrigido monetariamente.

§3°. Os incentivos concedidos conforme disposto no Paragrafo Primeiro sédo b
exclusivos para imoveis vendidos em licitagbes ordinarias da Terracap ou quitagdo de
débitos deles decorrentes, ndo sendo acumulaveis com outros de natureza econdmica ou
social decorrentes de normas vigentes onde se faga redugdo do valor do principal do
imovel ou se conceda subsidio ou subvengao. )

e
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P
" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

§4°. Os incentivos serdo concedidos por meio de emissdo de Cartas de
Crédito.

§5. Fardo jus ao incentivo apenas aqueles clientes que estiverem
adimplentes na data da apresentagdo da proposta dentro do prazo previsto em edital.

DA REDUGAO DE JUROS MEDIANTE CONSIGNAGAO EM FOLHA DE
PAGAMENTO

Art. 26 - A incidéncia de juros nominais de 0,5 (meio por cento) ao més, ou
percentual previsto em Edital de Licitagdo para a hipétese, mediante a consignagdo em
folha de pagamento para iméveis residenciais (unifamiliares) seré condicionada a
existéncia prévia de convénio entre a entidade convenente e a Terracap, concedida
cumpridos os critérios editalicios e os estabelecidos pelo Decreto Distrital n° 26.367/2005,
cuja solicitagdo sera analisada no processo administrativo que reger a alienagdo do
imovel.

DA POSSIBILIDADE DE MIGRAGAO DOS CONTRATOS ANTERIORES
A RESOLUGAO N° 240/2016-CONAD

Art. 27 - Os contratos assinados na vigéncia de Resolugdes anteriores a n°

contemplando o reconhecimento do saldo devedor remanescente e o aceite e cumprimento

240/2016-CONAD poderdo migrar para o novo modelo, desde que seja assinado termo
de todas as condigbes a seguir discriminadas: g

a) instituicdo da Alienacao Fiduciaria como garantia do financiamento; [&

b) modificagdo das regras para transferéncia do imovel, nos moldes
estabelecidos na Resolugdo n° 240/2016-CONAD;

c) pagamento de, no minimo, 10% de adiantamento do saldo devedor. 97
Paragrafo unico. No caso de processos judicializados essa norma podera
ser usada em conjunto com outras que regulem a conciliagao judicial. /

-

N

A
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" TERRACAP Companhia Imobilidria de Brasilia
Agéncia de D i

to do Distrito Federal

C —~ DOS IMOVEIS OBJETO DE AGOES JUDICIAIS

Art. 28 - As negociagbes que versarem sobre iméveis que estejam nas
situagdes “SUBJUDICE” ou “BLOQUEADO PELO JURIDICO”, deverao ser encaminhadas
ao JURIDICO, para que informem o andamento atualizado do feito, fazendo juntar, se
possivel, copia das principais decisdes judiciais, bem como se manifestem quanto &
existéncia de Obice para a efetivagdo dos acordos supramencionados. A manifestagao
preliminar dos Advogados responsaveis pela condugdo dos processos devera ser
chancelada pelo Advogado-Geral.

§ 1° — Nos casos em que houver agdo judicial em curso, o Acordo
Administrativo sera assinado pelo(a) proprietario(a) e por todos os fiadores, caso houver,
e apos, sera homologado judicialmente e contera a procuragdo com poderes para transigir
judicialmente, se for o caso, e a previsdo de que o atraso no pagamento de qualquer
parcela antecipara o vencimento das demais. Se houver recusa dos fiadores, a parte

contratante podera apresentar novos fiadores idéneos.
§ 2° — as negociagdes que envolvam Agdes de Rescisdo Contratual com

sentengas favoraveis a TERRACAP, ndo transitada em julgado, deverdo ser
encaminhadas a deliberagdo da DIRET, pela DIRAF.

§ 3° ~ Nas negociagbes que ndo envolvam Agdes de Rescisdo Contratual
com sentencas favoraveis a TERRACAP, deverdo ser encaminhadas a deliberagéo da
DIRAF, quanto a conveniéncia financeira da negociagéo.

Art. 29 - Nas solicitagdes de negociagao de imoveis cujas fichas financeiras
apresentam a situagdo — 13 (treze) “cobranga judicial”’, podera prosseguir a negociagao
administrativa, tendo em vista que ainda ndo ha agdo em andamento.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS i

Art. 30 - A Diretoria Colegiada - DIRET, devera readequar a norma de
operacionalizagao da presente Resolugéo.

i
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" TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

to do Distrito Federal

Art. 31 — Todas as unidades orgéanicas da Terracap deverdo colaborar com
0 processo de recuperagdo de receita, no que se refere a disponibilizar e encaminhar os
processos que estejam sobre sua responsabilidade e que possuam débitos em atraso.

Art. 32 - Os casos omissos serdo deliberados pela Diretoria Colegiada da
TERRACAP.

Art. 33 - Ficam revogadas todas as disposigdes em contrario, especialmente
a Resolugdo n° 245/2017-CONAD.

Art. 34 - Esta resolugéo entra em vigor na data de sua publicagao.

JULIO CESAng QZ/O REIS

Presidente
e _ M [
=
RTHUR BERNARDES DE MIRANDA MARCOS DE ALENCAR DANTAS
Coriselheiro - Representante do Distrito Federal Conselheiro - Represéntante d\o istrito Federal
W o\/\ D/wabw D A
THIAGO TEIXEIRA DE ANDR SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Conselheiro - Representante istrito Federal Conselheiro - Representante do Distrito Federal

RANCISCO BRUNO NETO
Conselheird.- Representante da Uni

A ;iincosnﬂ%éégg;ZAR;::

Conselheiro - Refirésentante da Unido

};j'% Whpaan T inn
FABRICIO MOURA MOREIRA
Conselheiro - Representante da Uniédo
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