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EMENTA: Disciplina os procedimentos de concesséo e alienacdo de
terreno as empresas incentivadas pelo Programa de Apaio
ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal — PRO-

DF-IL.

https://www terracap.df.gov.br/index. php/ocrgao-colegiado/contextos-resolucoes-conad
REVOGADA PELA RESOLUCAO 219/2007

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA — TERRACAP, usando de suas atribuigtes estatutarias e legais, a vista do
disposto no Art. 174 da Constituigdo Federal, no Art. 161 da Lei Orgénica do Distrito
Federal e nas demais normas legais vigentes e aplicaveis a espécie e em face do contido
no processo administrativa n® 111.001.171/1899,

RESOLVE:

o\ -
Disciplinar os procedimentos de concessdo e alienacdo de terreno a §\\
empresas incentivadas pelo Programa de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito \
Federal mediante Contrato de Concess&o de Direito Real de Uso com Opgéo de Compra

e Escritura Publica de Compra e Venda, na forma a seguir estabelecida:
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CONPANHIA
IMOEBILIARIADEBRASIL!IA

AGEMNCIALDE
DESENVOLVIMENTODODISTRITC FEDERAL
CAPITULO |
DA RESERVA E FIXAGAO DO PREGO DO TERRENO

Art. 1° - A TERRACAP, por ato da Diretoria Colegiada e por solicitagao da
Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SDE, dentro de suas possibilidades e sem
comprometer a sustentabilidade econdmica dos parcelamentos urbanos e rurais,
disponibilizara terrenos de sua propriedade, com vistas & concessao de incentivo
econdmico a empresas selecionadas e habilitadas pelo Conselho de Gestéo do Programa
de Apoio do Empreendimento Produtivo do Distrito Federal — COPEP.

§ 1° - Os imoveis disponibilizados &0 Programa de Apoio ao Empreendimento
Produtivo do Distrito Federal seréo avaliados previamente pela Geréncia de Pesquisa e
Avaliagdc — GEPEA/DICOM. Os valores apresentados pela GEPEA ndo serao
considerados como pregos finais desses imoveis e sim como referencial minimeo, cabendo
a Diretoria Colegiada — DIRET estabelecer os precos em que 0S mesmos seréao
contratados, levando-se em consideragdo 0s valores de mercado alcangados nas
licitagbes publicas efetuadas pela Companhia.

§ 2° - As avaliagbes mencionadas no § 1° terdo validade de 120 (cento e
vinte) dias corridos e serao atualizadas monetariamente com base nos indices praticados
pela Companhia e fixados no Capitulo [l desta Resolugéo.

§ 3° - Nos casos em que o contrato de concessao nao for assinado dentro do
prazo de validade da avaliagao, ou quando for constatada alteracdo substancial no
comportamento do mercado imobiliario pelos técnicos responsaveis pela avaliagédo do
terreno, sera realizada nova avaliagao.

§ 4° - No caso de terrenos localizados nas zonas urbanas de consolidagéo.
assim consideradas nos termos do PDOT, Lei Complementar n® 17, de 28/01/1997, a
indicacéc do imével para o Programa de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito
Federal dependera de aquiescéncia do CONAD.

Art. 2° - Nos casos de parcelamentos ou trechos de parcelamentos destinados
ao Programa, sera preservada a condicéo de que as receitas advindas com as alienacbes
elou concessées de uso de unidades imobiliarias, inclusive em procedimentos de licitagao
plblica, assegurem, pelo menos, a cobertura dos custos técnicos, administrativos.
operacionais e financeiros em que a TERRACAP tenha incorrido ou venha a incorrer, bem
como o provimento da infra-estrutura basica de responsabilidade da Companhia, na
condigdo de loteadora.
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IMOBILIARIADEBRASILIA

AGEMNCIADE
CESENVOLVYIMENTODODISTRITOFEDERAL

CAPITULO I
DA HABILITAGAO DA EMPRESA

Art. 3° - Concedido o incentive econémico, a Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico — SDE encaminharé o processo devidamente instruido & TERRACAP,
contendo a caracterizacdo do terreno destinado a empresa incentivada, bem como o0s
documentos previstos na legislagdo, devidamente atualizados.

Art. 4° - A TERRACAP somente firmara Contrato de Concessao de Direito
Real de Uso com Opcdo de Compra nos casos em gue © lote esteja devidamente
constituido como unidade imobilidria e provido de infra-estrutura minima necessaria, bem
como sem quaisquer restricdes de ordem ambiental e ou judicial.

Art. 5° - Instruido na forma da legislagdo vigente, aplicdvel a especie, o
processo sera submetido pela Diretoria de Desenvolvimento € Comercializagdo — DICOM
a Diretoria Colegiada — DIRET, para autorizar a celebragéo do contrato de concessao.

Paragrafo Unico — O terreno objeto de rescis&o de Contrato de Concessao de
Direito Real de Uso, bem como de desfazimento amigavel, retornara a disponibilidade da
TERRACAP para colocagdo em licitagdo publica ou, no caso de conveniéncia
administrativa, retornara a reserva destinada ac Programa.

Art 6° - Autorizada a concessao do terreno pela DIRET, a DICOM
providenciara a publicagéo de AVISO DE CONCESSAQ DE INCENTIVO ECONOMICO
no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF, contendo a raz&o social da empresa
incentivada, n° do CNPJ, endereco do terreno, n°® do processo administrativo e n° da
Decisdo da Diretoria Colegiada — DIRET, com base na legislacéo vigente aplicavel a
espécie e, em seguida, encaminhara o processo ac NUTRA/PROJU para elaboragao e
concretizacdo do instrumento contratual, enfatizando-se a inexigibilidade de licitagéo;

Art. 7° - Os socios da empresa incentivada e respectivos conjuges figuraréo
no contrato como fiadores, obrigando-se, como tal, a assinarem o contrato de concessao,
bem como a Escritura Publica de Compra e Venda, quando da alienag&o do terreno.

§ 1° - A empresa incentivada tera o prazo de até 60 (sessenta) dias corridos,
contados da data da notificacdo do NUTRA/PROJU, para assinar o contrato de
concessao.

§ 2° - A Procuradoria Juridica — PROJU, mediante requerimento apresentado
pela empresa incentivada, dentro dos 60 (sessenta) dias estabelecidos no paragrafo
anterior, podera prorrogar tal prazo uma Unica vez e por igual periodo.

§ 3° - A TERRACAP néo firmaréa contrato de concessao quando descumpridos
os prazos fixados nos paragrafos anteriores deste artigo, devolvendo o processo a
Secretaria de Desenvelvimento Econémico — SDE.
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§ 4° - A TERRACAP ndo firmara contrato com empresa que ja tenha sido
contemplada no mesmo Programa e/ou em programas anteriores (PROIN, PRODECON,
PADES, OU PRO-DF) com a concessdo de incentivo econdmico ou empresa cujos
controladores acionarios sejam os mesmos de empresas anteriormente beneficiadas nos
respectivos programas.

CAPITULO HIl

DO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM OPGAO DE
COMPRA

Art. 8° - Do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso com Opgéo de
Compra constardo as clausulas de estilo e mais as seguintes, enfatizando-se que:

a) o prazc maximo de vigéncia € de 60 (sessenta) meses, para micro e empresa de
pequeno porte, bem como para media e grande empresa, e de 100 (cem) meses
para os empreendimentos que forem enquadrados como de relevante interesse
econdmico para o Distrito Federal ou de recuperacéo ambiental ou situados em
area de dinamizagdo ou recuperagao econdémica, contados tais prazos a partir da
data da assinatura do contrato;

b) sera assegurado as micros e empresas de pequeno porte e também as medias e
grandes empresas a caréncia de 12 (doze) meses para inicio de pagamento da
taxa de concessao e de até 24 (vinte quatrc) meses para os empreendimentos que
forem enquadrados como de relevante interesse econdmico para o Distrito Federal
ou recuperagéo ambiental ou situados em area de dinamizag@o ou recuperagao
econémica;

c) o preco do imdvel sera estabelecido em moeda corrente no Pais, em conformidade
com o que dispde o Art. 1° desta Resolucéo e integrara o contrato de concesséo,

d) sobre o prego do terreno incidira atualizac&o monetéria a cada 12 (doze) meses, a
partir da assinatura do contrato de concesséao, calculada de acordo com a variagéo
da média aritmética simples do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) e
indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP — DI). Na hipdtese de
extingdo de um ou de ambos os indicadores, seréo eles substituidos na seguinte
ordem: IPCA — E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM (FGV);

e) para micro e empresa de pequeno porte, bem como para média e grande empresa
e para os empreendimentos que forem enquadrados como relevante interesse
econémico para o Distrito Federal ou de recuperacdo ambiental ou situados em
area de dinamizacdo ou recuperagdo econémica, o valor mensal da taxa de
concessao é de 0,5% (cincoe décimos por cento) sobre o valor do terreno estipulado
no contrato, devendo ser pago até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta)
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DESENVOLVIMENTZC DOLCISTRITOFEDERAL
dias corridos, contados da assinatura do ajuste, respeitada a caréncia prevista na
alinea “b” deste artigo;

f) o valor da taxa mensal de concesséo sera atualizado monetariamente a cada 12
(doze) meses, a partir da assinatura do contrato, de acordo com os indices
previstos na alinea "d” deste artigo;

g) a assinatura do contrato de concess&o significa gque a concessionaria tem pleno
conhecimento das condigbes do terrenc, das normas de edificagao e gabarito e das
referentes &s concessiondrias de servigo publico;

h) a concessionaria, respeitadas as isengbes, estd obrigada ao pagamento de todas
as taxas e impostos incidentes sobre o terreno efou ao seu ressarcimento a
TERRACAP, a partir da assinatura do contrato;

i) o0 nao pagamento da taxa de concessao por 3 (frés) meses consecutivos, ou por 6
(seis) meses alternados, podera ensejar a rescisdo contratual, independente de
qualquer notificagdo ou interpelagdo judicial ou extra judicial. Nesta hipotese, a
TERRACAP cientificard a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SDE do
ocorrido;

i) havendo atraso no pagamento da taxa de concesséo, o valor sera acrescido de
multa de 2% (dois por cento) e juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo de atraso, bem como incidéncia de atualizago monetéria, calculada de
acordo com a variagdo de média aritmética simples do indice Nacional de Precos
ao Consumidor (INPC) e Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP —
DI), ocorrida entre a data do vencimento da prestagéo e o efetivo pagamento. Na
hipdtese de extingdo de um ou ambos indicadores, serdo eles substituidos na
seguinte ordem: IPCA - E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM (FGV),

k) o nao cumprimento dos prazos e das cldusulas contratuais ou a inscricao da
empresa incentivada na Divida Ativa do Distrito Federal implicaré na imediata
suspenséo dos incentivos e beneficios concedidos, que poderéo ser restabelecidos
com a quitagdo do débito;

) havendo inadimplemento gue enseje a resciséo contratual e propositura de
procedimento judicial, perdera a concessionaria em favor da TERRACAP todos os
valores pagos como taxa de concess&o, sem direito a indeniza¢éo ou reembolso
das benfeitorias e acessdes apostas ao terreno;

. . . . N\
m) é proibida a locacdo, a doagdo e o empréstimo, no todo ou em parte, bem como a -‘:g
cesséo do terreno a qualquer titulo, sob pena de rescis&o contratual e remessa do k
processo a Secretaria de Desenvolvimento Econdémico — SDE;
5 /]
- __-.\ \'r N

SN — BLOCO “F EDIFICIO SEDE - BRASIIA - DF — CEP 70520-000 - "’MAIL terracap@terracap.df.gov.br. — Internet: 4 \ ! ’24.)7 .
waww terracap.df.gov.br \ ‘%

TELEFONE: 0800-612007 — FAX: (81) 344-1725 - CGC N" 00.353.877/0001-72 - INSCRICAQ ESTADUAL N° 145079 y \
P ri r

- '/

= -
,PI

[

F,- o



COMFARNHIA
IMOBILIARIADEBRASILIA

AGENCIADE
DESEMVOLVIMENTC DODISTRITOFEDERAL

Art. 9° - Celebrado o contrato de concess&o com a empresa incentivada pelo
Programa, sera o processo encaminhado a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico —
SDE para acompanhamento da implantagéo do projeto aprovado.

CAPITULO IV

DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

Art. 10 - Implantado o projeto, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico —
SDE encaminhara o processo & TERRACAP, instruido com o respectivo Atestado de
Implantagéo Definitivo, fazendo constar o percentual de deducao a ser aplicado ao prego
do terreno para venda a concessionéria, assim como a data da vigéncia do atestado.

Art. 11 - A disponibilizacéo de terreno de propriedade da TERRACAP para
atendimento ao Programa devera ser feita mediante autorizag&o da Diretoria Colegiada —
DIRET.

Art. 12 - A TERRACAP, por ato de sua Diretoria Colegiada, autorizara a
venda do terreno, mediante Escritura Publica de Compra e Venda, com posterior envio do
processo ao NUTRA/PROJU, para convocacao da concessionaria a fim de assinar a
Escritura Plblica de Compra e Venda, suspendendo o pagamento da taxa de ocupacéo
apos a formalizagé&o do negocio.

§ 1° - Na hipétese de a concessionaria encontrar-se em situacéo de
inadimpléncia referente ao pagamento das taxas de ocupacéo podera a TERRACAP
incluir as respectivas taxas, devidamente corrigidas, ao valor da venda do imovel quando
da firmatura da Escritura Publica de Compra e Venda, nos moldes da Deciséo n® 555/04 —
DIRET. de 26/10/2004, que passa a integrar a presente Resoluggo. Essa medida aplica-
se também aos processos aprovados no ambito do PROIN, PRODECON, PADES E PRO-
DF I.

§ 2° - A partir do recebimento da notificagéo enviada pelo NUTRA/PROJU, a
concessiondria teré o prazo de 30 (trinta) dias consecutivos para assinar, em cartério, a
escritura publica de compra € venda do terreno, sob pena de se caracterizar desisténcia
tacita, perdendo, em favor da TERRACAP, as taxas de concessdo pagas e a consequente
adocéo das medidas judiciais cabiveis, visando a retomada do terreno.
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§ 3° - O nao cumprimento do prazo a que se refere o Paragrafo anterior por

motivos alheios a vontade da concessionaria ensejaré a suspensao do pagamento das
taxas de ocupacdc vincendas e a restituicdo dos valores pagos a partir da data
estabelecida para assinatura da respectiva escritura, corrigidos monetariamente,
mediante a solicitacdo da concessionaria, apos exame e deliberacdo, pela DICOM,
quanto ao cabimento do pedido.

Art. 13 - A concessionaria podera exercer a opgdo de compra ateé o limite da
vigéncia do respectivo contrato, desde que tenha implantado o empreendimento na forma
do projeto aprovado pelo COPEP.

§ 1° - Por ocasiéo da venda do terreno, condicionada ao ATESTADO DE
IMPLANTACAQ DEFINITIVO, serdo deduzidos os valores pagos a titulo de taxa de
ocupacao, seguido da aplicacéo do percentual de deducéo a que fizer jus o incentivada,
obedecendo a seguinte férmula de calculo:

VL-TX=X
X- D =Y
Onde:

VL = Valor do lote
TX = Taxa de ocupacéa

X = Resultado parcial
D = Descontoc
Y = Resultado final

§ 2° - Na hipdtese prevista no paragrafo anterior, ¢ saldo devedor existente
podera ser parcelado pelo restante do prazo de vigéncia do contrato, acrescido de ate
50% (cinquenta por cento) do respectivo prazo.

§ 3° - Nos casos em que o beneficio concedido no paragrafo anterior n&o
atender ao interesse da concessiondria o saldo remanescente podera ser parcelado em
até 36 (trinta e seis) meses.

Art. 14 - O preco do terreno para compra € o de mercado, fixado conforme
esta Resolucdo, devidamente atualizado de acordo com a variacdo da meédia aritmética
simples do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) e Indice Geral de Precos —
Disponibilidade Interna (IGP — DI), deduzidos os valores pagos a titulo de taxa de
concessaco de uso, corrigidos desta forma. Na hipotese de extinggo de um ou de ambos
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indicadores, serdo eles substituidos na seguinte ordem: IPC — E (IBGE), IPC (FIPE) e
IGPM (FGV).

Art. 15 - Nao haverd qualquer deducéo no prego do terreno para projetos
implantados apés 36 (trinta e seis) meses para micro e empresa de pequeno porte, bem
como para média e grande empresa e 60 (sessenta) meses para os empreendimentos
que forem enquadrados como de relevante interesse econdmico para o Distrito federal ou
de recuperacdo ambiental ou situados em érea de dinamizagdo ou recuperagao
econdmica, contados tais prazos da data de assinatura do contrato de concesséo.

Art. 16 — Da Escritura Publica de Compra e Venda, constardo as clausulas de
estilo mais as estabelecidas nesta Resolugao, enfatizando-se que:

a) para micro empresas e de pequeno porte, assim definidas pela legislagao em vigor,
sera concedido desconto de até 90% (noventa por cento) do valor de aquisicéo do
terreno, apds a dedugéo dos valores pagos a titulo de taxa de concess&o de uso,
guando a implantagdo do projeto for efetivada no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses e de até 70% (setenta por cento), quando a implantagéo ocorrer em 36
(trinta seis) meses, prazos estes contados da data de assinatura do contrato de
CONCessao;

b) para médias e grandes empresas, assim definidas, pela legislacéo em vigor, sera
concedido, desconto de até 80% (oitenta por cento) do valor de aquisicao do
terreno. apds a dedugdo dos valores pagos a titulo de taxa concess&o de uso,
quando a implantacéo for efetivada em 24 ( vinte quatro) meses e de até 60%
(sessenta por cento) quando a implantagéo ocorrer em 36 (trinta seis) meses,
prazos estes contados da data de assinatura do contrato de concesséo;

c) para os empreendimentos que forem enquadrados como de relevante interesse
econdmico para o Distrito Federal ou de recuperagdo ambiental ou situados em
drea de desenvolvimento ou recuperagéo econdmica sera concedido desconto de
até 95% (noventa cinco por cento) do valor de aquisicdo do terreno, apés a
deducdo dos valores pagos a titulo de taxa de concessdo de uso, quando a
implantacéo for efetivada em 36 (trinta e seis) meses e de até 75% (setenta e cinco
por cento) quando a implantagdo ocorrer em 60 (sessenta) meses, prazos estes
contados da data de assinatura do contrato de concessao;

d) sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 12% (doze por cento) ao ano e
atualizacdo monetaria a cada 12 (doze) meses, a partir da escritura, calculada de
acordo com a variacdo da média simples aritmética do indice Nacional de Pregos
ao Consumidor (INPC) e Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP —
DI). Na hipotese de extingdo de um ou de ambos indicadores, seréo eles
substituidos na seguinte ordem: IPCA — E (IBGE), IPC (FIPE) e IGP (FGV),
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e) a falta de pagamento de 3 (irés) prestagoes consecutivas ou 6 (seis) alternadas na
aquisigo do terreno implicaré a imediata adogao de medidas judiciais visando ac
recebimento do débito ou a rescisao da escritura,;

f) havendo atraso no pagamento da prestac&o, o valor sera acrescido de multa de
2% (dois por cento) e juros de mora & taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragao
de atraso, bem como incidéncia de atualizagdo monetaria, calculada de acordo
com a variagdo da média aritmética simples do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC) e indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (IGP - DI),
ocorrida entre a data de vencimento da prestagdo e o efetivo pagamento. Na
hipotese de exting&o de um ou ambos indicadores, serao substituidos na seguinte
ordem: IPCA — E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM (FGV);

g) todas as despesas oriundas da formalizagéo da Escritura Publica de compra e
Venda correrdo por conta do adquirente, notadamente as tributarias e as que visem
a obtencéo de certidao de 6nus reais.

CAPITULO V

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 17 - Por ocasido da assinatura do contrato de concessao, a empresa
incentivada devera recolher 2 TERRACAP o valor de R$ 300,00 (trezentos reais) a titulo
de custos administrativos.

Paragrafo Unico — A cada exercicio fiscal. a TERRACAP promovera &
atualizacdo monetaria do valor estipulado no caput do Art. 17, com base nos indices
fixados na alinea “d” do Art. 8°.

Art. 18 - Os contratos formalizados pela TERRACAP, tendo por fundamento
os incentivos do PROIN, PRODECON, PADES E PRO-DF, cujos procedimentos de
concessdo e alienacdo foram autorizados pela Resolucac 209/99 deste Conselho,
permanecerio com as mesmas condicoes pactuadas nos respectivos contratos em vigor.

Art. 19 - Os processos porveniura em andamento e que Nnao tenham sido
submetidos & Diretoria Colegiada, serdo regidos por esta Resolugio desde que jé
aprovados pelo Conselhe de Gestdo do Programa de Apoio ao Empree!"ldimento
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CONFANHIA
IMOBILIARIADEBRASILIA

AGENCIADE
JESENVOLVIMENTO DO DISTRITOFEDERAL
Art. 20 - Esta Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢bes em contrario.

RELATOR - Conselheirc — AMARO CARLOS DA ROCHA SENNA

M/ARmﬁuuA MONTEIRO DA/S/ ILVA

7" Presidente A7

‘.'..“

AN
NELSON LUuiz DE ANDRADE C\ORREA

LOS JORBAO MACHADO
\\ Consetheiro

JOSE’ﬁbBERﬁ) EASSUE&:A&POS
/Coréelhelro /

TANIA BATTELLA DE SIQUEIRA
Conselheira
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