Companhia Imobilidria de Brasilia

to do Distrita Federal

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
SESSAO 18322 - REALIZADA EM: 20/05/2016

RESOLUCAO

Ne°: 238
https://iwww.terracap.df. gov.br/index.php/crgac-colegiado/contextos-resolucoes-conad

EMENTA: Dispde sobre os procedimentos para venda ou
concessdo de direito real de uso com opcado de

) fb{gs! 704( compra de imoéveis de propriedade da Companhia
o0 U secAD O Tiy Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, nos termos do
ML ﬁ/j/ S Artigo 8° da Lei Federal n® 12.996, de 18 de junho de

2014; da Lei Complementar n°® 806, de 12 de junho
de 2009, e suas alteragbes e suas alteragdes por
intermédio  dos  seguintes  dispositivos: Lei
Complementar n° 816, de 7 de outubro de 2009, Lei
Complementar n® 834, de 6 de julhc de 2011, Lei
Complementar n° 873, de 2 de dezembro de 2013, e
da Lei Complementar n® 905, de 28 de dezembro de
2015; do Decreto Distrital n°® 35.738, de 18 de agosto
de 2014; e da Portaria SEDHAB n°® 69, de 3 de
outubro de 2014, \\

\

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribuicbes estatutarias e legais, tendo em vista o /
contido no Processo Administrativo n® 111.001.897/2014; (

CONSIDERANDO que o Distrito Federal instituiu a Politica Publica de &
Regularizagéo Urbanistica e Fundiéria das unidades imobiliarias e demais areas publicas, N\
ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebrages publicas e porﬁ\

entidades de assisténcii;%‘yonforme dispde a Lei Complementar n® 806/2009 e suas

alteragdes, no intuito de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana;
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CONSIDERANDO que a Constituigdo Federal erigiu como direito
fundamental a garantia do direito de propriedade (Artigo 5°, XXIl), seguida imediatamente
pela determinacdo de que a propriedade deve cumprir sua fungdo social (Artigo 5°, XXIII),
transformando, assim, o elemento funcdo social em componente inerente ao exercicio da
propriedade;

CONSIDERANDO que, nos termos do Artigo 8° da Lei Federal n°® 12.996, de
18 de junho de 2014, enconfram-se dispensadas dos procedimentos exigidos pela Lei
Federal no 8.666, de 21 de junho de 1993, as areas ccupadas por entidades religiosas de
qualguer culfo e por entidades de assisténcia social que tenham se instalado até 31 de
dezembro de 2006, nos limites do Distrito Federal, e estejam efetivamente realizando suas
atividades no local, podendo, portanto, ser regularizadas, no todo ou em parte, mediante
venda ou concessédo de direito real de uso com opgao de compra, objeto desta Resolugéo;

CONSIDERANDOQO a edicdo do Decreto Distrital n® 35.738, de 18 de agosto
de 2014, bem como da Portaria/SEDHAB n® 69, de 3 de outubro de 2014, em que ambos
tratam da regulamentacéo da Lei Complementar n® 806/2009 e fodas as suas alteracgGes,
notadamente a Lei Complementar 905, de 28 de dezembro de 2015, que estabelece que
sobre os financiamentos dos imoveis, objeto desta Lei, ndo ha incidéncia de juros
remuneratérios ou compensatorics;

CONSIDERANDO que a regularizagdo dos imdveis pertencenies ao
patrimdnio desta Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP tem carater de interesse
da Administracdo Publica, tanto para a organizagdo dos bens sob o seu dominio, com o

objetivo de contribuir para o bem estar da coletividade, quanto para fazer cumprir as funcdes\ jn\‘)(”i-\_

sociais dos iméveis sob a sua responsabilidade;

CONSIDERANDO a competéncia da TERRACAP, como Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal, em observancia as normas vigentes, de promover a
regularizacdo de imdveis de sua propriedade, ndo sendo aceitavel a ocupacio sem a devida
contraprestagéo;

CONSIDERANDO os principios constitucionais que norteiam a
Administragdo Puablica, notadamente legalidade, celeridade, moralidade, publicidade,
eficacia e economicidade; e

CONSIDERANDO, ainda, a necessidade de revisdo e ajustes quanto a
procedimentos administrativos a adotar e de uniformizagéo dos procedimentos operacionais

e de gestdo para venda ou concessao de direito real de uso, com opg¢do de compra, de’\@

iméveis de propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, em obediénci ‘.\
aos dispositivos legais vigentes, que amparam a Politica Publica de Regularizagéo
Urbanistica e Fundidria das Jdnidades imobiliarias e demais areas pulblicas ocupadas por |
entidades religiosarg de

assisténcia social, ' - A |
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RESOLVE:
CAPITULO I

A) DISPOSIGOES BASICAS

Art. 1°. A presente Resolucgdo, de deliberagdo deste Orgdo Colegiado, estabelece normas e
procedimentos a serem adotados por esta Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP,
por ato da Diretoria Colegiada e por solicitagdo da Secretaria de Estado de Gestio do
Territério e Habitagdo — SEGETH, com vistas a regularizagéo urbanistica e fundiaria das
unidades imobiliarias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragtes
publicas, entidades de assisténcia social, que tenham se instalado até 31 de dezembro de
2006 nos limites do Distrito Federal e estejam efetivamente realizando suas atividades no
local, mediante venda ou concessdo de direito real de uso, com opgdo de compra,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, nos
termos do disposto no Artigo 8° da Lei Federal n® 12.996, de 18 de junho de 2014.

Paragrafo Unico: A regularizagido urbanistica e fundiaria das unidades imobiliarias
ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebracgdes publicas ou entidades
de assisténcia social serd implementada de acordo com o disposto na Lei Complementar n°
806, de 12 de junho de 2009 e suas alteragbes, com a regulamentacdo dada pelo Decreto
Distrital n® 35.738, de 18 de agosto de 2014, combinado com o que estabelece o Artigo 8° da
Lei Federal n® 12.996, de 18 de junho de 2014, e com o teor do constante desta Resolugéo.

B) DA CONVOCAGAO PARA REGULARIZAGAO

Art. 2°. A TERRACAP promovera a convocacéo das entidades que atendam as disposicies
e requisitos estabelecidos na Lei Complementar n°® 806/2009, e suas alteracbes, cujos
processos devidamente instruidos e com manifestagio favoravel da Secretaria de Estado de
Gestao do Territério e Habitagdo — SEGETH forem encaminhados a esta Companhia, com
vistas a adogéo dos procedimentos referentes a celebracéo de Contrato de Compra e Venda
ou de Contrato de Concessio de Direito Real de Uso com Opcdo de Compra, conforme o
caso, contendo a caracterizacdo da unidade imobiliaria ocupada.

§ 1° Para fins desta Resolugdo, a TERRACAP devera proceder a tramitagdo dos
processos de regularizagdo somente apés a manifestagdo favoravel da SEGETH,
contendo certificagcdo nos autos, emitida pela citada Secretaria, de que foram atendidos
os dispositivos legais, tais como: 1y

I — Certificagdo, nos autos, se no local vistoriado a entidade requerente ja se|
encontrava instalada em 31 de dezembro de 2006, e que permanece no local instaladalf
e em funcionamento. '

Il - As entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas consistem nas
que apresentem, no todo ou em parte, em razdo de suas especificidades teoldgicas, /J
" étnicas ou culturais, as seguintes caracteristicas: A
. 0
W\

)

a) desenvolvam atividades de organizagdes religiosas;

b} funcionem como igreja, mosteiro, convento ou similar; o
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c) realizem catequese, celebracdes ou organizagdes de cultos, neste caso, deverdo ser
consideradas no todo ou em parte, em razdo das especificidades teoldgicas, étnicas ou
culturais das entidades religiosas.

[l — As entidades de assisténcia social consistem naquelas que:

a) desenvolvem atividades de assisténcia social gratuita de atengdo a crianga, ao
adolescente, ao idoso, a pessoa com deficiéncia, ao dependente quimico ou as
pessoas que comprovadamente vivam em situagdes de risco;

b) preencham os requisitos estabelecidos na Lei Federal n® 8.742, de 7 de dezembro
de 1993, quanto ao seu funcionamento e na Lei Federal n® 12.101, de 27 de novembro
de 2009.

§ 2° As entidades que tiverem apresentado requerimento de regularizagéo junto a
TERRACAP terdo seus processos redirecionados a SEGETH para a realizag@o da
prévia instrucido de que trata este artigo, conforme estabelecido no Decreto n® 35.738,
de 18 de agosto de 2014.

§ 3° A convocacdo de que trata o caput deste artigo sera promovida pela Diretoria de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria — DEHAB, por meio de carta registrada (AR) junto
aos Correios.

Art. 3°. A entidade convocada pela DEHAB, nos termos do Artigo 2° desta Resolucéo, sera
dado conhecimento do Laudo de Avaliagdo, elaborado pela GEPEA/DICOM, bem como do
valor do imével atualizado monetariamente, oportunidade em que se iniciara prazo de 90
(noventa) dias para que faga opgéo entre a celebragédo de contrato de compra e venda ou
contrato de concessdo de direito real de uso, com opgéo de compra. Havendo necessidade,
o referido prazo podera ser prorrogado, por igual periodo, desde que requerido
tempestivamente deniro desses 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico: Os imdveis contemplados na Lei Complementar n° 806/2009, cujos
interessados ndo atenderem a convocagdo da DEHAB no prazo acima, para dar
continuidade a regularizagdo, serdo incluidos em Licitagdo Publica a ser realizada pela
TERRACAP, resguardado o exercicio do direito de preferéncia. Neste caso, ndo serdo
consideradas as condigbes especiais de avaliagdo, constantes da referida Lei
Complementar. v

CAPITULO i

A) DO MODO DE AQUISICAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Art. 4°. As unidades imobilidarias pertencentes a Companhia Imobiliaria de Brasilia : &

TERRACAP, nas quais sejam admitidos os usos para atividades religiosas ou de assisténcia -
social, ser@o transferidas as legitimas ocupantes por meio de Contrato de Compra e Venda

ou Contrato de Concessédo de Direito Real de Uso, com opc¢éo de compra, apds o devido i
reconhecimento e certificagéo pela Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagéo "/

- SEGETH de que a entidade tenha se instalado no imével até 31 de dezembro de 2006 e

jteja efetivamente realizando suas atividades no local.
LU
v

r -.\ /
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B) DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM OPCAO DE COMPRA

Art. 5°. Optando a legitima ocupante pela celebragédo de Contrato de Concesséo de Direito
Real de Uso, com opgdo de compra, o prazo contratual sera de até 30 (trinta) anos, podendo
ser prorrogado por igual periodo desde que sejam cumpridas todas as exigéncias previstas
na Lei Complementar n°® 806/2009 e suas alteracdes e no Decreto n® 35.738/2014.

§ 1°. O valor das unidades imobiliarias ocupadas por entidades religiosas de qualquer
culto para celebracbes publicas, entidades de assisténcia social, estabelecido nos
termos do Artigo 3° desta Resolugdo e com observancia aos critérios especificos que
levardo em conta, prioritariamente, a restricdo de uso de que trata o § 2°, do art. 2°, do
Decreto Distrital n°® 35.738/2014, o alcance social das atividades mencionadas e o valor
da terra nua, apurado em 31 de dezembro de 2006, sera aprovado por Diretoria
competente e chancelado por meio de decisdo da Diretoria Colegiada, considerando o
inteiro teor de cada processo de regularizagéo.

§ 2°. Fica vedada a transferéncia dos direitos sobre a concesséo de direito real de uso
por ato inter-vivos, devendo tal restricdo constar da escritura e do registro do imével.

§ 3°. Fica estabelecido o percentual de 0,3% (zero virgula trés por cento) mensal, a
incidir sobre o valor do imével, a titulo de concessio de direito real de uso.

Art. 6°. A Concessdo de Direito Real de Uso podera ser gratuita desde que a entidade
religiosa ou a entidade de assisténcia social comprove que, no imdvel concedido, presta ou
prestara servicos, execute programas ou projetos de atencao, de forma gratuita, continuada,
permanente e planejada, a criangas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia,
dependentes quimicos ou pessoas que comprovadamente vivam em situagbes de risco,
além de comprovar o cumprimento das exigéncias legais.

Art. 7°. O pedido de concessio de direito real de uso gratuito deve ser apresentado e
acompanhado de Plano de Agéo que sera encaminhado pela DEHAB a Secretaria de Estado
que tenha atribuicdo na area de atuagéo do Interessado.

Paragrafo Unico: A Secretaria de Estado pertinente apreciara o Plano de Acdo proposto

gue devera indicar e descrever os servigos, programas ou projetos que serdo desenvolvidos

como contrapartida pela gratuidade financeira da concessdo de direito real de uso, desde -'sf\".l.l

que sejam atendidas todas as exigéncias legais de certificacdo, cuja analise dos / J
/

documentos necessarios € de responsabilidade da Secretaria de Estado de Gestdo do
Territério e Habitagdo — SEGETH, conforme estabelecido no Artigo 4°.

Art. 8°. A Secretaria de Estado que apreciara o Plano de Agao proposto, nos casos d

concessdo de direito real de usc gratuito, cabera emitir parecer para a TERRACAP; 3\
opinando: ’
| — pelo seu acolhimento; A (3/
Il — por diligéncia destinada aco aprimoramento do Plano de Trabalho; e \!\/-f’" N /'
lll — por sua rejeigéo. A

L
Paragrafo Unico: Acolhido o Plano de Acdo pela Secretaria de Estado que tenha atribuigéd !
< na area de atuagdo da entidade interessada, o autuado sera encaminhado a DEHAB para

N - 5 . _
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manifestacdo com relagdo ao cumprimento do que estabelece o Artigo 12, caput, e
paragrafos do Decrefo n° 35.738/2014.

Art. 9°. Constatado, a qualquer tempo, que a entidade religiosa ou a entidade de assisténcia
social ndo faz jus & concessdo de direito real de uso gratuito, a Secretaria de Estado que
tenha atribuicdo de acompanhar o Plano de Agdo, na area de atuacdo do Interessado,
comunicara o fato a TERRACAP.

§1°. Na hipotese de ocorrer o estabelecido no caput, cabera a DEHAB adotar as
providéncias administrativas, promovendo articulagdo com a Diretoria da TERRACAP
pertinente com vistas a cobranca do valor devido referente ao periodo em que néo
houve a realizag@o das atividades previstas no Plano de Agéo aprovado e acolhido.

§2°. Restando frustradas as medidas administrativas, devera ser provocada a ACJUR
para adog¢do de medidas judiciais pertinentes.

§3°. A entidade religiosa ou entidade de assisténcia social, anualmente, devera
apresentar parecer a TERRACAP, expedido pela Secretaria de Estado competente,
que ateste a continuidade da execucédo das atividades propostas no respectivo Plano
de Acéo.

C) DA OPCAO DE COMPRA

Art. 10°. Sera facultada a legitima ocupante a opgdo de compra do imdvel, cujo direiio
devera ser exercido a qualquer tempo, no prazo de vigéncia do Conirato de Concesséo de
Direito Real de Uso com Opgédo de Compra, inclusive de forma parcelada em até 240
(duzentos e quarenta) meses.

Paragrafo Unico: O concessiondrio ndo fara jus ao abatimento das parcelas pagas a titulo
de contraprestagao pela concessdo de direito real de uso do montante estipulado no Artigo
3° desta Resolugao.

Art. 11°. Sera considerado como valor de venda aquele estabelecido nos termos do Artigo 3°

desta Resolugdo combinado com o § 1° do Artigo 5° o qual podera ser parcelado em ate

240 (duzentos e quarenta) meses, ndo se exigindo entrada inicial, nos termos da Lei 71-""

Complementar n® 905, de 28 de dezembro de 2015. ;/
f

§ 1°. O valor do imdvel, tanto na concessdo de direito real quanto na compra, sera
atualizado no dia 1° de janeiro de cada ano, tomando-se por base a variagio J/\
acumulada do [ndice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, da Fundagéo Getliof
Vargas (FGV), até 31 de dezembro do ano anterior. __f

. |
§ 2° Na hipétese de extingdo do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM) da -
Fundacdo Getulio Vargas (FGV), o mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC,
IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

D) DAS CONDICOES GERAIS DE PAGAMENTO /“/ J\@/\x

Art. 12. Os imoveis, objetos da Politica Plblica de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria .
Q _ das unidades imobiliarias ocupadas por entidades religiosas e por entidades de asl_§isténcia
'_,./} /-. ) ﬂ:\ 'IQ/ K\/
4 [N . 17 —

Pagina 6 de\(3] J
SAM — BLOCO “F” EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF - CEP 70620-000 — E-MAIL: terracap@terracap.df.gov. bréZ ]memet www.terracap.df.gov.br
TELEFONES: (61)3342-1650/0800-812007 — FAX: (61) 3342-1790 — CNPJ N° 00.359.877/0001-73 — INSCRIGAQ ESTADUAL N° 07.312.572/001-20




-/

Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de D

ito do Distrita Federal

social, instituida pela Lei Complementar n° 806/2009, terdo seu valor nominal pago em reais,
das seguintes maneiras:

| — & vista, com prazo de pagamento em até 30 (frinta) dias, contados da publicagéo no
Diario Oficial do Distrito Federal da homologac&o pela Diretoria Colegiada;

Il — a prazo, em até 240 (duzentos e quarenta) meses, com prazo para a primeira
parcela em até 30 (irinta) dias — contados da publicag@o no Diario Oficial do Distrito
Federal da homologacéo pela Diretoria Colegiada; e

Il - o Interessado podera realizar aportes de valor para pagamento a qualquer tempo,
0 que reduzira o saldo devedor, ndo caracterizando novacéo.

Art. 13. Sobre o valor nominal do imodvel, calculado nos termos do Artigo 3° desta
Resolucgéo, salvo a hipétese de solicitagdo para quitar ou amortizar o saldo devedor, incidira
a atualizacdo monetaria prevista no artigo 11 §1.

Art. 14. Sobre o saldo devedor incidira atualizagdo monetaria nos seguintes termos;

| — Para os financiamentos com periodicidade inferior a 1 (um) ano, contados a partir da
assinatura do confrato, ndo incidira atualizacdo monetaria, nos termos na Lei n® 10.192,
de 14 de fevereiro de 2001;

Il = Para os financiamentos com periodicidade superior a 12 (doze) meses, contados a
partir da assinatura do contrato, incidira atualizagio monetéria anual, nos termos da Lei
Complementar n°® 905, de 28 de dezembro de 2015, sendo que o indice a ser utilizado
para a atualizac@o sera o do dia 31 de dezembro do ano anterior; corrigindo-se o valor
da prestacdo a partir da data de assinatura do contrato, de acordo com a variagdo
relativa do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM) da Fundagdo Getllio Vargas
(FGV), calculado de acordo com a variacdo pro-rata tempore die; e, na hipotese de
extingdo deste indicador, 0 mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI,
IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE);

I - Os financiamentos ndo poderdo ultrapassar o prazo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, conforme previsto na Lei Complementar n® 806/2009, contados a partir da data
de publicagdo do contrato no Diaric Oficial do Distrito Federal; e

IV — Ndc havera a incidéncia de juros remuneratorios ou compensatorios rﬁps
financiamentos dos iméveis regularizados com base nesfa resolucido, nos termao:
Lei Complementar n® 806/2009 e suas alteracdes.

E) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR INICIAL

Art. 15. Considerar-se-a como saldo devedor inicial a parcelar, o valor fixado, a titulo de
venda, nos fermos do Ariigo 3° desta Resolugdo, observados os critérios especificos que

levaréio em conta, prioritariamente, a restrigdo de uso de que trata o § 2° do Artigo 2° do
Decreto Distrital n® 35.738/2014, o alcance social das atividades mencionadas e o valor da [/
erra nua apurado em 31 de dezembro de 2006, em reais, deduzido eventual valor da

S

ntrada, caso haja.
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F) DO CALCULO DAS PRESTACOES, MULTAS E SUSPENSAO

Art. 16. Calcula-se o valor nominal da prestagdo dividindo-se o valor do saldo devedor
devidamente atualizado, nos termos do Artigo 15 desta Resolucdo pela quantidade de
parcelas vincendas.

Art. 17. No caso de atraso no pagamento, serdo acrescidos a prestagdo multa de 2% (dois
por cento), juros de mora de 1% (um por cento) aoc més ou fragéo, bem como a incidéncia de
atualizacdo monetaria de acordo com a variagdo prevista nesta Resolugéo.

Paragrafo Unico: Nesta hipdtese, além dos acréscimos previstos no capuf deste artigo,
serdo adotadas pela TERRACAP as medidas pertinentes a recuperacdo dos valores
devidos.

Art. 18. Havendo determinacéo judicial de suspensdo dos pagamentos, o saldo devedor do
imével sera atualizado monetariamente na forma prevista nesta Resolugéo.

G) DO PAGAMENTO A PRAZO NO CASO DE COMPRA E VENDA

Art. 19. Para os imodveis financiados, as prestagdes serdo mensais e sucessivas, com base
na legislagdo vigente, vencendo-se a primeira parcela em até 30 (irinta) dias apéds a
lavratura do pertinente Instrumento Publico.

Art. 20. No caso de compra e venda, sera adotado o sistema de alienagao fiduciaria como
garantia do financiamento, de acordo com o disposto na Lei n® 9.514/97.

CAPITULO Il

DOS PRAZOS

Art. 21. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluido sera o dia do inicio e incluido o do
vencimento.

Art. 22. O horario de atendimento presencial da TERRACAP & das 8h as 19h,
ininterruptamente, de segunda a sexta-feira, no SAM — Setor de Areas Municipais, Bloco-F,
Edificio Sede TERRACAP.

Art. 23. Os recursos interpostos fora dos prazos recursais dispostos nesta Resolugido nao/
serdo conhecidos. /

Art. 24. Da data de publicagéo da homologacédo pela Dirstoria Colegiada no DODF, tera o
Promitente Comprador ou o Concessionario o prazo de 30 (irinta) dias para assinar o .
contrato e efetuar o pagamento do prego a vista, da primeira parcela ou, caso haja, da\ /| )\

entrada inicial. ‘ %/

|
i i
| o=

Art. 25. Da lavratura da Escritura Publica correspondente tera a entidade prazo de: \

| = 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento da primeira parcela, tratando-se de imovel %

g vendido a prazo; e .
/
e XY

7 O a <
v v

4 -] i -
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Il — 60 (sessenta) dias para apresentar & TERRACAP o comprovante de registro da
Escritura Publica correspondente no Cartério de Registro de Iméveis competente,
devendo constar, obrigatoriamente, o estabelecido no paragrafo Unico do Artigo 22
desta Resolucdo no caso de venda e o contido no §2° do Artigo 5° no caso de
concessdo de direito real de uso, sob pena de pagamento de multa de 10% a incidir
sobre o valor nominal da parcela até a efetiva regularizagéo, salvo justo motivo a ser
apreciado pela TERRACAP.

Paragrafo Unico: N3o havendo cumprimento do previsto no Inciso |l deste Artigo, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, a TERRACAP providenciara o necessario registro na escritura
publica, sendo que todo o custo administrativo para tal servigo sera langado na primeira
parcela vincenda.

CAPITULO IV

A) DA POSSE, DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, DO CONTRATO DE
CONCESSAQO DE DIREITO REAL DE USO COM OPCAO DE COMPRA E VENDA E DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES

Art. 26. A posse em que estara investida a entidade legitima ocupante do imovel a ser
regularizado se manterd enquanto estiver adimplente, pelo que se obriga a manter,
conservar e guardar o imovel; a ela incumbindo o pagamento pontual de todos os impostos,
taxas e quaisquer outras coniribuigdes, precos publicos ou encargos que incidam ou venham
a incidir sobre o imdvel.

§ 1°. O inadimplemento das obrigagbes contratadas constituira o devedor em mora,
independentemente de notifica¢éo extrajudicial ou judicial.

§ 2°. Constituido em mora a entidade legitima ocupante do imdvel a ser regularizado,
com atraso nos pagamentos superior a 90 (noventa) dias, serdo iniciados pela
GERAC/DICOM, em articulagdo com a DEHAB, os procedimentos relacionados a
execugdo da garantia, nos termos estabelecidos por legislagdo especifica, em especial /)
na Lei n® 9.514/97, bem como o disposto na Resolugéo n® 229/2011 — CONAD.

prevista no contrato néo isenta o Interessado das penalidades decorrentes da mora.

/)
[t
§ 3°. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou cumprimento de obrigagéoy/j_\'

§ 4°. Caso a entidade legitima ocupante do imdvel a ser regularizado n&o tenha acesso
ao boleto bancario ou equivalente, devera comparecer a TERRACAP para efetuar o

pagamento. \“_/\?;’l‘:,

| !

[

I3 r - r - - r | II
Art. 27. A Escritura Pablica sera lavrada em nome da entidade ocupante do imével a ser ‘{X
regularizado, sendo vedada a inclusdo de qualquer outra pessoa fisica ou juridica. P

,
Art. 28. ConstarGo da Escritura Publica todas as clausulas referenfes aos direitos e /w’
obrigacbes previstos nesta Resolugdo, bem como os inerentes a Alienagdo Fiduciaria, na -~ ~

forma prevista na Lei n® 9.514/97 e na Resolugdo n°® 229/2011 — CONAD. \<\J;

§ 1°: A proibigéo da alteracdo de uso da unidade imobiliaria alienada ou concedida na /
> forma da Lei Complementar n® 806, de 12 de junho de 2009, deve constar, U

~ obrigatoriamente, como clausula resolutiva, da escritura de transferéngia, bem como do
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registro do imdvel, ou do contrato de concessao, sendo que o descumprimento das
condigbes avengadas dara ensejo a reversdo do imovel a propriedade da TERRACAP,
nao cabendo qualquer indenizacgio contra esta Companhia Imobiliaria.

§ 2% No caso de aplicacdo da alienacgdo fiducidria, a diferenga entre o valor da
avaliacao em condigGes especiais e o valor venal de mercado atualizado sera
acrescida ao valor da divida a titulo de encargo contratual.

Art. 29. A entidade legitima ocupante do imével a ser regularizado devera efetuar os
pagamentos de sua responsabilidade constantes da Escritura Pablica.

Art. 30. Para todas as modalidades de pagamento a prazo, o PROMITENTE COMPRADOR
ou o CONCESSIONARIO devera apresentar 8 TERRACAP, no prazo de 30 (trinta) dias -
contados da publicacdo no Diario Oficial do Distrito Federal da homologag&o pela Diretoria
Colegiada -, via protocolo, cépia autenticada em cartério dos documentos listados nos
incisos a seguir:

I - documentacdo oficial que comprove sua existéncia legal, acompanhada de
certiddes comprobatorias de eleicdo dos administradores registradas no(s) orgéo(s)
competente(s);

Il — certiddo de distribuigdo de faléncias e concordatas do TJDFT e da comarca onde
for a sede do licitante, quando diferir;

Il - certiddo conjunta de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
para com a Receita Federal e com a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional — PGFN;

IV — certiddo de regularidade fiscal perante a Secretaria de Fazenda do Distrito
Federal;

V — certidao relativa a Contribuigbes Previdenciarias emitida pela Secretaria da Recsita
Federal do Brasil;

VI - certiddo negativa de débitos trabalhistas;

VIl — reconhecimento e certificagdo da condigdo de entidade de assisténcia social — §
2° do Artigo 1° da Lei Complementar n°® 806/2009; e

VIl - alteracbes societarias realizadas na vigéncia do financiamento deverdo ser
comunicadas @ TERRACAP no prazo maximo de 30 (frinta) dias, contados da
respectiva alteragdo, mediante entrega de toda a documentagio acima dewdamente
atualizada.

X

j

§ 1°. O PROMITENTE COMPRADOR ou o CONCESSIONARIO devera protocolizar a | _

documentacao integral, ainda que dentre os documentos haja anotagéo inadequada ou’
insuficiente para os fins a que se destina.

§ 2° Na hipétese de apresentacdo de documento com anotagdo inadequada ou
insuficiente, a GERAC/DICOM, em articulagdo com a DEHAB, promovera a
convocacgdo do PROMITENTE COMPRADOR ou do CONCESSIONARIO para que

{\\x/\\ > Pl
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manifeste o interesse no pagamento a vista ou requerer prazo para apresentagdo de
documentagéao satisfatoria de até 30 (trinta) dias.

§ 3° O representante legal da entidade legitima ocupante podera ser representado por
procurador, mediante apresentacdo do respectivo instrumento publico original, com
poderes expressos e especificos para tal fim, inclusive para receber citagcdo e
representar a entidade legitima ocupante em juizo, sendo ao procurador vedado
representar mais de uma entidade legitima ocupante, em processo de regularizagio
junto a TERRACAP.

Art. 31. Se, eventualmente, a TERRACAP pagar algum dos encargos inerentes ao imovel, a
entidade ocupante do imovel a ser regularizado devera reembolsa-la, imediatamente apos
ser-lhe comunicado e apresentado o documento respectivo, observadas as mesmas
penalidades moratorias e consequéncias de eventual inadimplemento.

Art. 32. Com o pagamento do saldo devedor, seus encargos e obrigacbes acessérias,
consolida-se na pessoa do comprador a propriedade do imével, devendo constar clausula
resolutiva que explicite que o pagamento do saldo devedor ndo afasta o poder de
fiscalizacdo e o compromisso do adquirente em manter o uso do imével na forma da Lei
Complementar n® 806/2009 e suas alteragdes.

Paragrafo Unico: Qualquer quitaggo conferida pela TERRACAP acha-se esta condicionada
a apuragdo posterior de eventual diferenca enfre os valores efetivamente pagos e a
atualizacdo monetaria a eles correspondente, ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente do respectivo recibo.

Art. 33. Em caso de rescisdo do contrato, serdo deduzidos, das parcelas a serem
eventualmente devolvidas pela TERRACAP, os valores de tributos, taxas, multas, pregos
publicos e demais obrigagtes acessoérias que incidirem sobre o imdvel até a data da efetiva
imissdo da TERRACAP na posse.

Art. 34. Os imébveis objetos de Alienag&o Fiduciaria cuja propriedade se resolver em favor da
TERRACAP serio alienados em leildo publico, na forma descrita na Lei n°® 9.514/97; e serdo
incluidos, no débito a ser executado, os tributos, pregos publicos, multas, taxas € todas as
despesas legais que acompanham o imovel. \

B) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

Art. 35. O imdvel somente podera ser transferido, mediante quitagdo do saldo devedor, a
outras pessoas juridicas que desenvolvam as mesmas atividades e possuam as mesmas
caracteristicas da entidade originaria e desde que haja prévia, escrita e expressa anuéncia
da TERRACAP, e que:

) as partes envolvidas na negociagdo formalizem o requerimento de transferéncia,
assumindo o pretenso Adquirente a responsabilidade de pagar a TERRACAP al
diferenga entre o valor de venda fixado nos termos da lei especifica e o valor venal|
atualizado ou de mercado com a inclusdo do maximo potencial construtivo, cujal

avaliacado sera realizada pela TERRACAP;

I1) seja(m) apresentado(s) documento(s) descritos no Art. 31 desta Resolugéo;

o
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Ill} o contrato envolvido na negociagdo deve estar adimplente, bem como deve estar
adimplente, em qualquer tipo de obrigagdo, junto @8 TERRACAP, o pretenso Adquirente;
e

IV) pague taxa administrativa relativa a transferéncia efou alteragdo contratual,
estabelecida em normativo interno.

§ 1°. Constatado pela TERRACAP que o imével foi cedido ou transferido a outra
pessoa juridica que desenvolva as mesmas atividades e possua as mesmas
caracteristicas da entidade originaria, sem atendimento ao previsto no caput deste
artigo, ocorrera o vencimento antecipado do saldo devedor, quando o Interessado tiver
optado pelo parcelamento.

§ 2° Na hipdtese de terceiros ndo preencherem os requisitos previstos no caput deste
artigo, devera ser cobrada a diferenga entre o valor de venda e o valor venal de
mercado na data da constatag&o, sem prejuizo das demais medidas administrativas e
judiciais cabiveis.

§ 3° Os contratos devem conter clausula resolutiva expressa com a previsdo de
reversdo do imével ao patriménio da TERRACAP, na hipdtese de descumprimento do
disposto na Lei Complementar n® 806/2009, no Decreto n® 35.738/2014 e na presente
Resolugdo, ndo cabendo qualquer indenizagdo contra a TERRACAP, mesmo apds
quitacdo integral do imdvel ou aquisicdo do mesmo por intermédio de hasta publica ou
leildo, devendo tal clausula constar obrigatoriamente do registro do imével.

§ 4°. Caso nado haja a quitagio estabelecida no caput, em 90 (noventa) dias, serdo
iniciados pela TERRACAP os procedimentos relacionados & execugédo da Alienagéo
Fiduciaria (Lei n® 9.514/97).

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Fica sob a responsabilidade da Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria /
(DEHAB) a notificagdo para regularizag@o dos imoveis de propriedade da TERRACAP, ( p—
contemplados pela Lei n® 806/2009, mas cujos procedimentos de regularizagdo ndo foram U™
adotados. A\ oAl
\’._/I./Lf'“",l
Art. 37. Os interessados em regularizar os iméveis contemplados pela Lei Complementar n? L
806/2009 e que possuam dividas decorrentes de multa pela ndo apresentagéo de carta
habite-se, com relagdo a contratos de concessdo ja extintos, poderdo aderir a férmula

calculo prevista no § 4°do Artigo 77 da Resolugdo-CONAD n® 235/2014.

e —

Paragrafo Unico: Quanto & adesdo tratada no caput, aos imdveis objeto de regularizai o

fundidria, nos termos da Lei Complementar n° 806/2009, ndo se aplica o previsto no § 8°do

Art. 77 da Resolugdo-CONAD n® 235/2014, tendo em vista as condigdes especiais de -

regularizagao tratadas na Lei Complementar n® 806/2009. \Wﬁ
£

" Art. 38. De acordo com a LAl — Lei de Acesso a Informagdes, Lei Federal n° 12.527/2011,
com vistas ao cumprimento do Paragrafo Unico, do Artigo 21 da Lei Complementar n° ( ’
806/2009, a TERRACAP dlspontblllzara no site www. terracap df.gov.br, para cpnheclmento

Pagina 12 de 13 / ) ;
SAM — BLOCO “F* EDIFICIO SEDE — BRASILIA — DF — CEP 70620-000 — E-MAIL: terracap@iqrr&cap df.gov.br. — Intemet;: terracap.df.gov.br
TELEFONES: (81)3342-1650/0800-6812007 — FAX: {51) 3342-1790 — CNPJ N° 00.359.877/0001-73 — INSCRICAD ESTAD}JAL N° 07.312.572/001-20



Companhia Imobiliaria de Brasilia

to do Distrito Federal

a listagem das unidades imobiliarias ocupadas por entidades religiosas e por entidades de
assisténcia social de que trata a Lei Complementar n° 806/2009, e suas alteragdes,
combinado com a Lei Federal n°® 12.996/2014, regulamentada pelo Decreto n°® 35.738/2014 e
nos termos da presente Resolugéo, na medida em que forem devidamente regularizadas.

Art. 39. A TERRACAP providenciara a realizagdo de vistorias ordinarias periédicas e de
regulares consultas a matricula dos imoveis regularizados nos termos da Lei Complementar
n°® 806/2009, com vistas a assegurar o cumprimento dos requisitos elencados na legislagéo

especifica, apresentando relatério circunstanciado sobre o tema aos érgdos superiores da
TERRACAP.

Paragrafo Unico: A realizagido das vistorias ordinarias previstas no capuf deste artigo ndo
impede a realizagéo de vistorias extraordinarias, a qualquer tempo, pela TERRACAP, para
verificacdo dos requisitos legais de utilizacdo da area.

Art. 40. Esta resolugdo revoga a Resolugéo n° 236, de 12 de dezembro de 2014, entrando
em vigor na data de sua aprovacgio, sendo inaplicaveis as normas existentes que nao
estejam de acordo com seus term?s e com a Lei Complementar n° 806/2009, e suas
alteracdes, bem como a Lei Feder | nP 1% 996/2014.

e e /’/_. ™

~_ARTHUR BERNARDES DE MIRANDA
— Conselheiro - Representante do Distrito Federal

!
THIAGO IXE]J@‘ DI ANDRADE SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA

N | oy
Conselheiro - Representant /do Distrito Pederal Conselheiro - Representante do Distrito Federal
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CLAUDIO ALBERTO CASTELO BRANCO PUTY
Conselheiro - Representante da Uni&o
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“CASSANDRA MARONI NUNES FABRICIO MOURA MOREIRA
Conselheira - Representante da Uni&o Conselheiro - Representante da Unido

MAGALHAES
sentante da Unido
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