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| GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Diretoria de Comercializagdo
TERRACAP

Disita Feural Comissdo Permanente de Licitagdo de Venda de Iméveis

Relatdrio SEI-GDF n.2 208/2020 - TERRACAP/PRESI/DICOM/COPLI Brasilia-DF, 13 de outubro de 2020

PROCESSO N2: 00111-00004233/2020-21

REFERENCIA: EDITAL N.2 11/2020-IMOVEIS

ASSUNTO: IMPUGNAGAO AO ITEM 50 DO EDITAL, IMOVEL DENOMINADO TRECHO 01, QD-02, CONJ 06, LT 08 - TAQUARI
IMPUGNANTE: GERSINA FERREIRA COSTA

I- DAS PRELIMINARES

Impugnagdo apresentada tempestivamente, com fundamento no artigo 60 do Edital n2 11/2020, CAPiTULO VIII - DOS RECURSOS E SEUS
PRAZOS, em face da oferta em licitacdo publica do imdvel objeto do Item 50 do CAPITULO | - DOS LOTES, SUAS CARACTERISTICAS, PRECOS E CAUCOES,
denominado TRECHO 01, QD-02, CONJ 06, LT 08 - TAQUARI.

- DAS ALEGAGOES DO IMPUGNANTE

Insurge a impugnante acerca da unidade imobilidria supracitada, alegando residir no imdvel, adquirido em 1994, regido entdo
conhecida como Condominio Hollywood.

Além de questdes pessoais, aduz que sua condi¢do financeira a impossibilitou de solicitar a inclusdo do imdvel em licitagdo
anteriormente visando a sua regularizagdo.

Adicionalmente, alega também que a descricdo do imdvel no edital de licitagdo encontra-se em desacordo com a Lei n? 8.666/93 —
artigo 40-1 e 55-1, porquanto ndo conter descrigdo clara acerca do imével licitado, omitindo que existe residéncia no local, diferentemente da descrigdo
dos demais lotes ocupados do Taquari, situagdo essa que, em seu entendimento, gerara conflito entre possivel comprador, o morador e também junto
a TERRACAP.

Com esforco apto a tentar justificar sua pretensdo, a impugnante apresenta registros fotograficos do imdvel, bem como
documento intitulado de "CERTIFICADO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA", firmado pelo Governo do Distrito Federal por meio da entdo Secretaria
de Estado de Assuntos Fundiarios.

Diante dessas circunstancias, requer a retirada do imével em comento do certame, comprometendo-se a solicitar sua inclusdo em
licitagdo, tdo logo disponha de condi¢des financeiras.

I - DA ANALISE DA IMPUGNAGCAO

Embora legitima a pretensdo almejada e a Comissdo de Licitagdo se mostre sensivel as razbes alegadas pela impugnante, impende
salientar que a analise do pedido deve se ater exclusivamente as questdes técnicas e legais da pega impugnatdria, bem como sobre a documentagdo
apresentada com o fito de amparar a pretensdo almejada.

Nesse contexto, vale trazer a colacdo excerto extraido da prdpria Lei 8.666/93, acerca do tema destacado pela impugnante,
especificamente no que diz respeito a necessidade de clara e sucinta descri¢do do objeto licitado, verbis:

Art. 40. O edital conterd no predmbulo o nimero de ordem em série anual, o nome da reparticdo interessada e de seu setor, a modalidade, o regime de
execugdo e o tipo da licitagdo, a mengdo de que serd regida por esta Lei, o local, dia e hora para recebimento da documentagéo e proposta, bem como para
inicio da abertura dos envelopes, e indicard, obrigatoriamente, o seguinte:

I - objeto da licitagdo, em descrig¢do sucinta e clara;

()

Art. 55. Sdo cldusulas necessdrias em todo contrato as que estabelecam:

| - 0 objeto e seus elementos caracteristicos;

E nesse contexto que, em atendimento as disposicdes legais, os editais de licitagio para venda de iméveis da Terracap trazem em seu
CAPITULO | as informag@es relativas aos imdveis objeto do certame, destacando a destinagdo permitida, as areas (do lote, de construgdo basica e
construgdo maxima), além dos valores (minimo e de caugdo) e as condigdes de pagamento.

Especificamente em relagdo ao imével em comento, assim definiu o Edital n® 11/2020:
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AQUARI
ITEM 5 AREA (m AREA (m?)DE | AREA (m?)DE | VALOR (R$) CONDIGOES DE
: ENDERECO DO IMOVEL CONSTRUCAO | CONSTRUCAO | (MiNIMOE

DESTINAGAO: 6021l - UOS RE | - RESIDENCIAL EXCLUSIVO, NA CATEGORIA HABITACAO UNIFAMILIAR (VIDE ANEXO | - TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM.
REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS).

SHTQ/RA-XVII TRECHO 01, QD-02, CONJ 01, LT 06 * TG ploriolaiolinsis

(509941 ) TAQUARI 2065000 180 meses
I i 5% de entrada e
SHTQ/RA-XVII TRECHO 01, QD-02, CONJ 08, LT 02* 5w 596,34 396.000,00 il

(smmﬁl TAQUAR! 19.800,00 A eeer

Naquela ocasido, além de suas caracteristicas, o imdvel restou devidamente identificado com (*), indicando se tratar de imdvel com
obstrucdo e/ou ocupados e/ou edificados, conforme descrigio contida CAPITULO Il - C) DAS CONDICOES ESPECIAIS DE IMOVEIS OBSTRUIDOS E/OU
OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. Embora o edital tenha se limitado a informar que o ITEM 50 do certame encontra-se "...OCUPADO, COM MURO DE
ALVENARIA E PORTAO DE FERRO", o préprio tépico 8 do instrumento convocatdrio assim define, verbis:

8. O(s) imdvel(is) abaixo discriminado(s) encontra(m)-se obstruido(s), ocupado(s) e/ou edificado(s), podendo existir sobre ofs)
mesmo(s) benfeitoria(s) e/ou acessdes feita(s) por terceiros, devendo o interessado recorrer a Terracap para obter maiores
informagées, bem como vistas ao Laudo de Vistoria do(s) item(ns) pretendido(s), a seguir resumido(s):

(...)

8.1. Estes imdveis serdo alienados nas condi¢ées em que se encontram, cabendo aos interessados realizar inspegéo no local
para avaliar as condigées de ocupagdo, de aproveitamento das obras, demoli¢do, remogéo e/ou depdsito em bota-fora. (grifo
acrescido)

Ainda sobre esse tema, cumpre registrar o contido no quadro ATENCAO do edital, o qual reforca a responsabilidade do licitante
interessado em tomar pleno conhecimento das normas regentes, bem como de inspecionar o imével pretendido, verificando as condi¢Ges e estado
em que se encontra, conforme transcrito a seguir:

* O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que: INSPECIONOU O(S) LOTE(S) DE SEU
INTERESSE, verificando as condi¢bes e o estado em que se encontra(m); SIMULOU, PARA O CASO DE PAGAMENTO A PRAZO, O
VALOR DAS PRESTACOES no sitio eletrénico da Terracap (terracap.df.gov.br/
terracapweb/simulacao_internet/Implementacao/form/FrmSimulacao.php), ou no Nucleo de Negociagdo — NUNEG, térreo;
esclareceu todas as suas duvidas a respeito deste Edital e buscou todas as informagbes necessdrias, podendo recorrer a Terracap,
Diviséo de Atendimento — térreo do Edificio-Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informagées do(s)
imdvel(is) e da licitagbo, ou ainda pelos telefones: (61) 3342-2525, 3342-1103 ou 3342-2978, e consultou as Normas de Gabaritos
nas Administragcdes Regionais.

J& no que diz respeito a documentagdo juntada, suscitaram duvidas em relagdo a sua legitimidade, tendo a Comissdo de Licitagdo, em
diligéncia, recorrido a drea técnica competente, ocasido em que a Geréncia de Regularizagdo de Iméveis Rurais - GERUR/DIRES proferiu manifestagdo
contida no Despacho n2 48507996, cujo inteiro teor se apde a seguir:

Em atengéo a solicitagdo contida no Despacho - TERRACAP/PRESI/DICOM/COPLI 48201776, que solicita esclarecimentos
quanto ao documento apresentado pela Sra. Gersina Ferreira Costa "CERTIFICADO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA", firmado
pelo Governo do Distrito Federal por meio da entdo Secretaria de Estado de Assuntos Fundidrios, temos a informar que:

1. De acordo com a Decisdo n® 6779/2007 do Tribunal de Contas do Distrito Federal:

" os contratos de terras publicas rurais celebrados sem licitacdo, apds a edi¢éo dos Decretos n% 12.337/1990 e
12.338/1990 e da Lei n® 8.666/1993, sdo ilegais (§§ 17 a 37.a e 158); b.2) as renovagbes dos contratos de terras
rurais publicas, celebradas sem licitagéo, apds a edi¢do dos Decretos n9 12.337/1990 e 12.338/1990 e da Lei n®
8.666/1993, sdo ilegais."

2. Para fazer jus a contrato de concessdo de uso ou de direito real de uso, faz-se necessdrio que o ocupante ingresse com
requerimento junto @ SEAGRI/DF;

3. A regularizagdo de ocupagdes rurais ou urbanas com caracteristicas rurais se concretiza apés o cumprimento dos requisitos
exigidos pela Lei Distrital n® 5.803/2017;

4. Com base nas informacgées disponibilizadas pela SEAGRI/DF, néo foi identificado processo de regularizacéo para ocupagéo rural
ou urbana com caracteristicas rurais em nome da Gersina Ferreira Costa, na citada drea;

5. Verifica-se, conforme Relatdrio n® 3765/2020 - Nuvis - imével 510142-5 (48477997), que a drea em questdo possui 800m? cujo
uso é prioritariamente habitacional, descaracterizando, a priori, o uso para fins rurais.

Pelo exposto, ainda que o documento tenha sido emitido por érgdo do Governo do Distrito Federal, s.m.j., de per se, 0 mesmo
ndo garante a assinatura de instrumento juridico junto a administragdo publica.

Para ser beneficidrio da lei de regularizagdo de glebas e imdveis rurais, faz-se necessdrio que o ocupante cumpra todo o rito
procedimental estabelecido e comprove perante a SEAGRI/DF que ocupa gleba rural ou urbana com caracteristicas rurais com
atividade rural efetiva exercida no lapso temporal exigido, com a devida aprovagéo de Plano de Utilizagdo - PU, Parecer Técnico
(para dreas urbanas), pagamento de valor indenizatdrio e finalmente seja provado pelo Conselho de Regularizagio das Areas
Publicas Rurais do Distrito Federal - COREG , para que, s entdo, possa efetivamente ser certificado como legitimo ocupante de
determinada drea.
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Ante o exposto, resta evidenciado que a descrigdo da vistoria realizada no imdvel, tal como descrito no edital de licitagdo, ndo configura
infragdo a legislagdo vigente, tampouco enseja o acolhimento do presente pedido de impugnagdo com vistas a excluir do certame o Item 50. Conforme
citado no presente relatdrio, as informagdes constantes do edital ndo dispensam o licitante interessado de sua responsabilidade, ao qual compete,
solidariamente, inspecionar e verificar o estado em que se encontra o imdvel pretendido.

Adicionalmente, considerando a andlise pela Geréncia de Regularizagdo de Iméveis Rurais - GERUR/DIRES, detentora do conhecimento
técnico necessario para elucidagdo da duvida suscitada, verifica-se que a documentagdo juntada pela impugnante tampouco se apresenta como Obice
para prosseguimento do certame, restando prejudicado o atendimento a reivindicagdo apresentada com base nos fundamentos apresentados.

IV - DA DECISAO

De tudo quanto dito, a Comissdo de Licitagdo de Venda de Imdveis, com base no CAPITULO VI - DA COMISSAO E DE SUAS ATRIBUICOES e
CAPITULO VIII - DOS RECURSOS E SEUS PRAZOS, conhece da presente impugnacdo, para no mérito, julga-la IMPROCEDENTE, mantendo-se
inalterados os termos do Edital n2 11/2020-Iméveis.

Brasilia, 13 de outubro de 2020.

BRUNO CESAR SANTANA DE MENESES
Presidente

Documento assinado eletronicamente por BRUNO CESAR SANTANA DE MENESES -
Matr.0002487-2, Presidente de Comissdo de Licitagdo de Venda de Iméveis, em 13/10/2020,
as 15:03, conforme art. 62 do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no
Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 48868431 cddigo CRC= 848DEF56.
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