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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
LICITACAO PUBLICA PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO - CDRU, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NA MODALIDADE DO
PROGRAMA DE APOIO AO DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL - DESENVOLVE-DF

EDITAL N° 04/2022 - CDRU/DESENVOLVE-DF

A Companhia Imobiligria de Brasilia - Terracap, empresa pablica, CNPJ n© 00.359.877/0001-73, Inscricdo Estadual n® 07312572/0001-20,
torna publico que entre 9h e 10h do dia 06 de maio de 2022 (sexta-feira), no Auditorio de seu Edificio-Sede, localizado no Bloco “F", Setor
de Areas Municipais - SAM, a Comiss@o Permanente de Licitacdo de Iméveis - COPLI receberd propostas para concessao de iméveis,
observadas as disposictes contidas nas Resolugoes n® 225/2011, 231/2012, 267/2020 - Regulamento Interno de Licitactes e Contratagdes
da Terracap, expedidas do Conselho de Administracdo - CONAD da Terracap: Portaria n® 001/2019 - DICOM, que nomeou o0s atudis
membros da Comissdio Permanente de Licitagdo de Imoveis (COPLI): Lei Federal n® 13.303/2016: Lei Federal n© 10.931/2004: Lei Distrital
n° 6.468/2019 e Decreto Distrital n® 41.015/2020: e Parecer Normativo n° 359/2020 - DIJUR/COJUR outorgado pela Decistio DIRET n°©
570/2020, no ponto em que determina a subsuncdo das licitagdes plblicas & Lei Federal n® 13.303/2016 e possibilita a utilizagdo direta do
Regulamento Interno de Licitacdes e Contratagoes da Terracap: e neste Edital, objeto do processo administrativo 00NI-00000I11/2022-28.

P\ wrencio:

NAO PREENCHA A PROPOSTA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, SEM OPCAO DE COMPRA, DO PROGRAMA
DESENVOLVE-DF ANTES DE LER INTEGRALMENTE ESTE EDITAL, ESPECIALMENTE AS INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO.

NAO PREENCHA A PROPOSTA SEM O CONHECIMENTO PLENO DESTE EDITAL E SEU ANEXO, EM ESPECIAL A MINUTA DA
ESCRITURA PUBLICA DE CDRU/DESENVOLVE-DF.

ATERRACAP FAZ SABER AS LICITANTES QUE A PARTICIPAGCAO NA LICITACAO, DESDE A EFETIVAGAO DA CAU(;AO IMPLICA
PLENO CONHECIMENTO E CONCORDANCIA COM OS TERMOS DESTE EDITAL, SEU ANEXO E INSTRUCOES, BEM COMO A
OBSERVANCIA DOS REGULAMENTOS ADMINISTRATIVOS E DAS NORMAS TECNICAS GERAIS - ABNT - OU ESPECIAIS
APLICAVEIS.

A licitante interessada, antes de preencher sua proposta de concessdo de direito real de uso. declara que: INSPECIONOU O(S)
IMOVEL(IS) DE SEU INTERESSE verificando as condicoes e o estado em que se encontra(m): esclareceu todas as suas davidas a
respeito deste Edital e buscou todas as informagdes necessdrias, podendo recorrer a Terracap, Divisdo de Atendimento - Térreo do
Edificio-Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informacdes adicionais do(s) imévellis) e da licitagdo, ou ainda pelo
telefone: (61) 3350-2222, ou perante a Geréncia de Desenvolvimento Econémico - GEDES, para obter informagdes, mediante envio de
correspondéncia eletrénica para o e-mail gedes@terracap.df.gov.br: e consultou a legislag@o que versa sobre as concessoes de direito
real de uso (CDRU) do Programa de Apoio ao Desenvolvimento do Distrito Federal - Desenvolve-DF, em especial a Lei Distrital n®
6.468/2019 e o Decreto Distrital n® 41.015/2020.

* Alicitante vencedora serd responsdvel pelo pagamento do IPTU/TLP, se houver, referente ao ano da assinatura da escritura
publica de CDRU.

A caucdio deve ser recolhida em qualquer agéncia do Banco de Brasilia S/A - BRB, por meio de dinheiro, depésito identificado ou
transferéncia eletrdnica - TED, exclusivamente para a conta-caucéo da Terracap de n® 900.102-0, Agéncia 121, Banco BRB(070),
CNPJ n.° 00.359.877/0001-73, ou pagamento de boleto emitido pelo site da Terracap, apés o cadastramento da proposta on-line
- sendo vedados depésitos em caixa eletrénico ou em cheque.

* A devolucdo da caucéio, nos casos previstos neste Edital, ocorrera apenas para a agéncia e conta bancéria que tiverem sido
informadas na proposta de concesséo, devendo a proponente informar corretamente tais dados.

o A Terracap faz saber s licitantes que os lotes presentes neste edital estdo localizados no Setor de Desenvolvimento Econémico Centro
Norte - Ceildndia, Setor de Mdltiplas Atividades - Gama, Setor Residencial de Industria e Abastecimento - Guard, Setor Complementar
de Indstria e Abastecimento - Guard. Area de Desenvolvimento Econémico - Recanto das Emas, Polo de Desenvolvimento Econdmico
Juscelino Kubitschek Indstria e Comércio de Apoio - Santa Maria, Area Complementar 106 - Santa Maria, Setor de Expansdo Econdmica
- Sobradinho, Setor de Desenvolvimento Econdmico M Norte - Taguatinga, sendo necessdrio as licitantes vencedoras, ingressarem no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da publicacdo no Didrio Oficial do Distrito Federal - DODF da classificagdo preliminar
da licitagdo, com processo administrativo perante a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico do Distrito Federal - SDE-
DF para apresentacdo de Projeto de Viabilidade Simplificado - PVS e outros documentos necessdrios, nos termos da Lei Distrital n®
6.468/2019 e Decreto Distrital n® 41.015/2020.

* A participagdo na licitagdo publica de CDRU exige que a pessoa juridica participante, ou a sua matriz, tenha sido formalmente
constituida héa pelo menos um ano antes da data da realiza¢Go da licitagdo.

e £ vedada a participagdo: a) de pessoa fisica: b) de duas ou mais pessoas juridicas associadas: ¢) de pessoa juridica associada com
pessoa fisica.

o E VEDADA A PARTICIPACAO DE COPARTICIPANTE NA PROPOSTA.
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) CAPiTU}O I )
DOS IMOVEIS, SUAS CARACTERISTICAS, VALORES MINIMOS
DE TAXA DE RETRIBUICAO E CAUGCAO

CEILANDIA

VALOR MIiNIMO
AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
CONSTRUCAO | CONSTRUCAO | RETRIBUICAO MENSAL
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre
80% da avaliagdo)

Destinagdo: 60224 - UOS CSIIND | - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO,
0S USOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, SENDO PROIBIDO O USO
RESIDENCIAL.

AREA (m2)
DO LOTE

VALOR DA
CAUCGAO (RS)

ENDERECO DO IMOVEL

( 493I182-3) ADE QD 04 CONJGLTO09* 300,00 600,00 600,00 RS 296,00 RS 888,00

Destinaggo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAGQ, 0S USOS COMERCIAL, PRESTAGCAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, EM LOTES DE MENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

( 49322 42-0) ADEQD 03 CONJDLTI5* 150,00 300,00 300,00 R$ 216,00 R$ 648,00

GAMA

VALOR MINIMO
. AREA (m2) DE AREA (m2) DE DE PROPOSTA DE
ITEM A AREA (m2) = = A VALOR DA
[MOVEL ENDERECO DO IMOVEL DOLOTE | CONSTRUGAO | CONSTRUCAO | RETRIBUICAOMENSAL | . AUCAO (RS)

(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre
80% da avaliacdo)

Destinagdo: 60224 - UOS CSIIND | - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO,
OS USOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, SENDO PROIBIDO O USO

RESIDENCIAL.
(507355_7) SMA CONJELTI2 312,58 312,58 500,13 RS 369,60 RS 1108,80
(507;69-7) SMACONJF LT 360,00 360,00 576,00 R$ 372,80 R$ 118,40
(5072';0_8) SMA CONJGLT 05 390,00 390,00 624,00 RS 384,00 RS 1152,00
(5072688-3) SMA CONJHLT 07* 390,00 390,00 624,00 R$ 384,00 RS 1152,00
(5073702_2) SMA CONJHLT 2I 390,00 390,00 624,00 R$ 384,00 RS 1152,00
(507;2_0) SMA CONJ I LT 08* 250,00 375,00 375,00 R$ 321,60 R$ 964,80
(507; 1g) SMACONJILTIO 299,40 299,40 479,04 R$ 348,80 R$1.046,40
(50713%2-4) LN AOD IR 300,00 300,00 480,00 RS 348,80 R$1.046,40
(507;'36_7) SMA CONJJLT16* 236,80 236,80 378,88 R$ 321,60 R$ 964,80
(50713259-3) SMA CONJK LT 37 220,00 220,00 352,00 R$ 313,60 R$ 940,80
(507I3375-8) AP EE L LoD 25858 258,58 4373 R$33120 R 993,60
(507;‘;0_ ;) SMACONJLLTIO 220,00 220,00 352,00 R$ 313,60 R$940,80

1. O valor da caugdo serd compensado nas primeiras taxas de retribui¢do no respectivo contrato a ser assinado, a serem pagas ap6s o periodo de caréncia.
2. Seré considerada licitante vencedora aquela que ofertar o maior valor, em reais, a ser pago pela retribuicdo mensal, desde que tenha o PVS aprovado pelo COPEP.

3. Iméveis com asterisco (*) apresentam obstrugdo e/ou ocupacdo e/ou edificacdo e/ou intercorréncias diversas, com ou sem atividade atual - vide Capitulo II, letra ‘C’ deste Edital.
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VALOR MiNIMO
AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
CONSTRUCAO | CONSTRUCAO | RETRIBUICAO MENSAL
(BASICA) (MAXIMA) (= 0,20% sobre
80% da avaliagéo)

ITEM - AREA (m2)

VALOR DA
ENDEREGO DO IMOVEL CAUGAO (RS)

IMOVEL DO LOTE

(507'3%2_0) SMA CONJL LT I6* 220,00 220,00 352,00 RS 313,60 RS 940,80
(50713684_7) SMA CONJLLTI8 260,56 260,56 416,90 RS 332,80 RS$ 998,40
(507(1'1]4-8) SMA CONJLLT 22 260,00 260,00 416,00 RS 331,20 RS$ 993,60
(507'?77_1) SMA CONJ W LT 02 13290 13290 22,64 R$ 270,40 R$ 81,20
(5071515-5) S ORI s 21820 21820 3492 R$ 313,60 R$ 940,80

Destinagdo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGCAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAO, OSUSOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL EINDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAISE DE OFICINAS, EM LOTES DE MENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

20

(507311-) SMA CONJILT 07 250,00 375,00 375,00 R$ 553,60 RS$1.660,80

GUARA

VALOR MiNIMO
AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
CONSTRUCAO | CONSTRUGAO | RETRIBUIGAO MENSAL
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre
80% da avaliacdo)

Destinagdo: 60217 - UOS CSIIR 2 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS USOS COMERCIAL,

PRESTAGCAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE ESTE NAO OCORRA VOLTADO
PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NIVEL DE CIRCULACAO DO PEDESTRE.

ITEM - AREA (m2)

VALOR DA
ENDEREGO DO IMOVEL CAUCAO (RS)

IMOVEL DO LOTE

21
(594197-0) SRIA QE 48 CL-ILT 02 625,00 1.875,00 2.500,00 R$3.152,00 R$ 9.456,00
Destinagdo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAO, 0SUSOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADANAS AREAS INDUSTRIAIS EDEOFICINAS,EMLOTES DEMENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

(50523?358) SCIAQD Il CONJO2LT A 225,00 47250 540,00 R$ 852,80 RS 2.558,40

RECANTO DAS EMAS

VALOR MIiNIMO
AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
CONSTRUCAO | CONSTRUCAO | RETRIBUICAO MENSAL
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre
80% da avaliagdo)

Destinacdo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAO, 0SUSOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS EDEOFICINAS,EMLOTES DEMENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

ITEM 2 AREA (m2)

VALOR DA
ENDEREGO DO IMOVEL CAUCAO (RS)

IMOVEL DO LOTE

( 472!255_2) AREA DES/ECONOMICO QD 400 CONJ 05 LT 08* 122,10 488,40 488,40 RS 230,40 RS 691,20
( 4723;5—8) AREA DES/ECONOMICO QD 600 CONJ 07 LT 14 115,84 463,36 463,36 RS 219,20 RS 657,60
( 47229581-1) AREA DES/ECONOMICO QD 600 CONJ 08 LT 26* 115,84 463,36 463,36 RS 219,20 RS 657,60

/////////////"”////////////l‘///////l"///”’////////////l‘//////w///"w//////l‘////////"// ”’////////////l‘l///W// 1 L.
S IS TN T I TSI T NI It

1. O valor da caugéo serd compensado nas primeiras taxas de retribuigdo no respectivo contrato a ser assinado, a serem pagas apos o periodo de caréncia.
2. Serd considerada licitante vencedora aquela que ofertar o maior valor, em reais, a ser pago pela retribuicdo mensal, desde que tenha o PVS aprovado pelo COPEP.

3. Imoveis com asterisco (*) apresentam obstrucdo e/ou ocupagdo e/ou edificagdo e/ou intercorréncias diversas, com ou sem atividade atual - vide Capitulo II, letra ‘C’ deste Edital.
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SANTA MARIA

VALOR MiNIMO
: AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
oL ENDERECO DO IMOVEL A:gtg}‘é) CONSTRUGAO | CONSTRUGAO | RETRIBUIGAO MENSAL | \LO% ?&)
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre ¢
80% da avaliagéo)

Destinacdo: 60224 - UOS CSIIND | - COMERCIAL, PRESTAGCAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO,
0S USOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, SENDO PROIBIDO O USO

RESIDENCIAL.
( 491327_ 4) POLO JK TRECHO 01 CONJ 06 LT 02 350,14 350,14 630,25 RS 595,20 R$1.785,60
2 462574—0) SANTA MARIA AREA COMPLEMENTAR 106 CONJ C LT 02* 1.484,44 2.078,22 2.968,88 RS 822,40 RS 2.467,20

VALOR MiNIMO
< AREA (m2)DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
: ALE,MEL ENDERECO DO IMOVEL A:gtg}‘é) CONSTRUGAO | CONSTRUGAO | RETRIBUIGAO MENSAL CXGL% ?RA$)
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre S
80% da avaliacdo)

Destinacdo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGCAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAO, 0SUSOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL EINDUSTRIAL, LOCALIZADANAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, EM LOTES DE MENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

2 402636—8) EXP/ECONOMICA QD 02 LT 28* 210,00 420,00 588,00 RS 433,60 R$1.300,80
2 40127_2) EXP/ECONOMICA QD I3LT 17 260,00 520,00 728,00 RS 480,00 R$1.440,00

VALOR MINIMO
: AREA (m2) DE | AREA (m2)DE DE PROPOSTA DE
I ALEV";L ENDERECO DO IMOVEL A:gtc(;}‘é) CONSTRUGAO | CONSTRUCAO | RETRIBUICAO MENSAL cmgg ?RA$)
(BASICA) (MAXIMA) (=0,20% sobre
80% da avaliagdo)

Destinagdo: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGCAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OUNAO, OSUSOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL EINDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, EM LOTES DE MENOR
PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL.

2 45'7;(;2_0) DES/ECON/M/NORTE QD 02 CONJ C LT 05* 150,00 300,00 450,00 RS 318,40 R$ 955,20
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1. O valor da caugdo serd compensado nas primeiras taxas de retribui¢do no respectivo contrato a ser assinado, a serem pagas ap6s o periodo de caréncia.
2. Seré considerada licitante vencedora aquela que ofertar o maior valor, em reais, a ser pago pela retribuicdo mensal, desde que tenha o PVS aprovado pelo COPEP.

3. Iméveis com asterisco (*) apresentam obstrugdo e/ou ocupacdo e/ou edificacdo e/ou intercorréncias diversas, com ou sem atividade atual - vide Capitulo II, letra ‘C’ deste Edital.
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CAPIiTULOII
A) DISPOSIGOES BASICAS

1. A presente Licitagdo Publica tem por
objeto a Concesséao de Direito Real de Uso
— CDRU dos imoveis de propriedade da
Terracap, descritos no Capitulo I.

1.1. Apds a classificagdo preliminar da
licitagao, a licitante que tiver sido classificada
em primeirolugardeve, em até 60 (sessenta)
dias corridos, contados da publicagado da
classificagdo preliminar no Diario Oficial
do Distrito Federal - DODF, apresentar
um Projeto de Viabilidade Simplificado
(PVS) perante a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdmico do Distrito
Federal - SDE-DF, para o fim de deliberagao
e aprovagao pelo Conselho de Gestdo do
Programa de Apoio ao Empreendimento
Produtivo — COPEP.

1.1.1. O prazo previsto no item 1.1. pode
ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
pela SDE-DF, mediante requerimento
fundamentado da parte interessada
protocolado na SDE-DF dentro do prazo
previsto no item 1.1.

1.2. No PVS a empresa assume O
compromisso de geracdo e manutencéo
de numero viavel de empregos vinculados
ao imovel individualmente, apresentando
as informagdes e documentos do Decreto
Distrital n® 41.015/2020.

1.3. A licitante enquadrada como micro ou
pequena empresa, na forma do Capitulo Il
da Lei Complementar Federal n° 123/2006,
deve comprovar tal situagcdo na fase de
aprovacao do PVS e anualmente a SDE-
DF, para fins de obtengcdo do desconto
previsto no art. 54 do Decreto Distrital n°
41.015/2020.

1.4. No caso de concessdao de mais de
um lote para o mesmo CNPJ, a empresa
devera justificar a necessidade quando da
aprovacgao do PVS, se forem contiguos.
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1.5. Caso o PVS nao seja apresentado
a SDE-DF no prazo acima, ou se o PVS
apresentado for rejeitado por decisao
definitiva do COPEP, a licitante sera
desclassificada, com retencao da caucgao, e
sera convocada a 22 colocada na licitacao.
A 22 colocada deve apresentar o PVS a
SDE-DF no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos contados de sua convocagao
pelo DODF, podendo ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, pela SDE-DF,
mediante requerimento fundamentado da
parte interessada protocolado na SDE-DF
dentro do prazo inicial de 60 (sessenta) dias
corridos.

1.6. Aprovado o PVS pelo COPEP, a
Terracap promovera a homologacéo final do
item editalicio, com declaracdo da licitante
vencedora, o que a habilitara a assinar a
escritura publica de Concessao de Direito
Real de Uso — CDRU com a Terracap, na
forma da minuta em anexo, e observados os
termos da Lei Distrital n°® 6.468/2019 e do
Decreto Distrital n°® 41.015/2020.

2. A escritura publica de CDRU tem prazo
de vigéncia de 05 (cinco) a 30 (trinta) anos,
prorrogavel sucessivamente em multiplos
de 05 (cinco) por opgao irrevogavel da
concessionaria, com homologagdo do
COPEP, observado o art. 12 da Lei Distrital
n°® 6.468/2019, devendo o prazo inicial ser
langado pela licitante vencedora no PVS.

21. A obrigacdo da concessionaria de
pagamento da taxa de retribuigdo mensal a
Terracap pelo uso do imdvel, correspondera
ao valor ofertado na licitacédo, e somente tera
inicio apds transcorrido o prazo de caréncia
que tiver sido estabelecido pelo COPEP,
quando da aprovacéao do PVS.

2.2. O valor da retribuicao mensal sera
atualizado anualmente, na forma da
legislagao.

2.3. O valor da retribuicdo mensal podera
ser reduzido pelo COPEP durante a vigéncia
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da concessdo, em forma de desconto,
conforme previsto no art. 52 do Decreto
Distrital n°® 41.015/2020.

24. A CDRU, considerando o sistema
instituido pelo Desenvolve-DF, ndo implica
ou da direito a exercicio de op¢ao de compra
direta do imovel.

2.5. O objeto da CDRU nesta licitacdo é
o imovel em si, independentemente da
existéncia ou ndo de benfeitorias e/ou
acessoes.

2.6. A concessionaria devera observar a
destinagdo legal do imdvel, bem como
as respectivas normas de edificacéo,
urbanisticas e de uso.

2.7. As licencas necessarias a atividade
a ser desenvolvida no imodvel, inclusive
ambientais, devem ser obtidas pela
concessionaria, as suas expensas, sem
qualquer tipo de responsabilidade ou
obrigagao por parte da Terracap.

3. Os casos omissos neste Edital serdo
decididos pela Diretoria Colegiada da
Terracap.

4. A Diretoria Colegiada ou a Diretoria de
Regularizacdo Social e Desenvolvimento
Econdmico — DIRES podem excluir itens,
alterar a data da licitagdo, e/ou revoga-la
no todo ou em parte, antes da realizagao da
licitacdo, por conveniéncia administrativa,
mediante decisdo fundamentada.

4.1. Fica a Diretoria Colegiada da Terracap
autorizada a alterar a data da licitacao, e/
ou revoga-la no todo ou em parte, apds
a realizagdo da licitacdo e antes da
homologacao final do resultado, sem que
caiba a(s) licitante(s) ressarcimento ou
indenizacao de qualquer espécie, ressalvada
a devolugao da caugao, se houver.

4.2. Ap6s a homologacéo final do resultado,
e antes da assinatura da escritura publica
de CDRU, a Diretoria Colegiada da Terracap
pode revogar a licitagdo por razdes de
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interesse publico decorrentes de fato
superveniente que constitua dbice relevante,
manifesto e incontornavel; ou anula-la por
ilegalidade, de oficio ou por provocagcao
de terceiros, salvo quando for viavel a
convalidagdo do ato ou do procedimento
viciado, conforme art. 62 da Lei Federal n°
13.303/2016.

4.2.1. Arevogacéao ou anulagao da licitagao
nao gera obrigagdo da Terracap de
indenizagdo, ressalvada a devolugcéo da
caucao, se houver.

5. A licitacdo objeto do presente Edital sera
conduzida por Comissao instituida por ato
do Presidente da Terracap, denominada
doravante Comissdao Permanente de
Licitagdo de Imoveis — COPLI, cujas
atribuicées estdo discriminadas em topico
especifico.

B) DA PARTICIPAGAO
NA LICITAGAO PUBLICA

6. Na forma da legislacédo, a participacao
na licitacdo publica de CDRU exige que
a pessoa juridica participante, ou a sua
matriz, tenha sido formalmente constituida
ha pelo menos 01 (um) ano antes da data
da realizagao da licitagao.

7. E vedada a participagdo, sob pena de
desclassificagdo sumaria: a) de pessoa
fisica; b) de duas ou mais pessoas juridicas
associadas; c) de pessoa juridica associada
com pessoa fisica; d) pessoa juridica que
tenha em seu quadro societario, ou seja
administrada, pordiretor(a) ou conselheiro(a)
de administragao ou fiscal da Terracap, ou
membro titular ou suplente da COPLI.

8. Em caso de imével levado a licitacao, a
licitante interessada, antes de preencher sua
proposta, devera inspecionar o imovel de
seu interesse para inteirar-se das condigdes
e do estado em que se encontra.

9. A interessada, antes de preencher sua
proposta de participacao, declara que:
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9.1. Inspecionou o(s) imovel(is) de seu
interesse, verificando as condigcbes e o
estado em que se encontra(m);

9.2. Conferiu o valor da concessao e da
retribuicdo mensal, verificando possuir
margem financeira compativel para suporta-
lo, de acordo com os critérios do Edital e
os definidos nos normativos internos da
Terracap;

9.3. Esclareceu todas as suas duvidas a
respeito deste Edital e dos iméveis ofertados,
e buscou todas as informacgdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Divisdao de
Atendimento — Térreo do Edificio-Sede, de
segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para
obter informacgdes adicionais do(s) imoével(is)
e da licitacado, ou ainda pelo telefone: (61)
3350-2222, ou perante a Geréncia de
Desenvolvimento Econdémico — GEDES,
para obter informacdes adicionais, mediante
envio de correspondéncia eletrénica para o
e-mail gedes@terracap.df.gov.br;

9.4. Consultou a legislagdo sobre as
concessdes de direito real de uso (CDRU)
do Programa de Apoio ao Desenvolvimento
do Distrito Federal - Desenvolve-DF, em
especial a Lei Distrital n°® 6.468/2019 e o
Decreto Distrital n® 41.015/2020;

9.5. Consultou a legislagdo sobre uso
e ocupagao do solo, inclusive a Lei
Complementar n° 948/2019 (LUOS), tendo
ciéncia das atividades permitidas no imovel
objeto de seu interesse.

10. A efetivacdo do depdsito da caucgao
implica pleno conhecimento e integral
concordancia com os termos deste
Edital, seu anexo e instrugdes, bem como
observancia as Resolugdes da Terracap,
outros regulamentos administrativos e
normas técnicas gerais — ABNT - ou
especiais aplicaveis.

11. No procedimento licitatério, as micro e
pequenas empresas tém garantidos todos os
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direitos previstos nas leis regentes, inclusive
o constante do art. 44 da Lei Complementar
Federal n°® 123/2006 e do art. 21 da Lei
Distrital n° 4.611/2011.

C) DAS CONDIGCOES ESPECIAIS
DE IMOVEIS OBSTRUIDOS E/OU
OCUPADOS E/OU EDIFICADOS

12. O(s) imovel(is) cujo(s) item(ns) segue(m)
abaixo discriminado(s) encontra(m)-se
obstruido(s), ocupado(s) e/ou edificado(s)
e/ou com intercorréncia diversas, podendo
existir sobre o(s) mesmo(s) benfeitoria(s)
e/ou acessdes feita(s) por terceiros, bem
como atividades em execugdo (moradia,
empresa), podendo a interessada consultar
no site da Terracap copia do Relatério de
Vistoria do(s) item(ns) de seu interesse(s):

ITEM 1: O lote encontra-se ocupado por
edificagdo em alvenaria.

ITEM 2: O lote esta cercado por portdao
metalico e arame.

ITEM 6: O lote encontra-se vago, nao
edificado, porém com uma grande depressao
em seu interior.

ITEM 8: O lote encontra-se vago, nao
edificado, porém possivelmente obstruido
por caixa de inspegao em concreto.

ITEM 11: O lote encontra-se obstruido por
piso cimentado.

ITEM 15: O lote encontra-se parcialmente
obstruido por caixas de inspegcdo em
concreto.

ITEM 23: O lote encontra-se ocupado por
edificagdo em alvenaria e cobertura de
zinco.

ITEM 25: O lote sem edificacdo, ocupado
por dois containers.

ITEM 27: O lote encontra-se nao edificado,
porém possui interferéncia de via
pavimentada.
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ITEM 28: O imovel esta cercado com muro
de alvenaria frontal e portdo de ferro. No
seu interior ha uma um pequena estrutura
de ferro coberta com telhas de amianto e
alguns veiculos.

ITEM 30: O lote estda cercado por muro e
portao metalico. Ha indicios de obras no local.

12.1. Tais imoOveis sao concedidos nas
condi¢cbes em que se encontram, cabendo
a interessada realizar inspegao prévia
e presencial no local, para avaliar as
condicées de ocupagao, aproveitamento
ou nao de obras e edificagdes, necessidade
de demolicdo, remocdo de materiais,
necessidade de aprovacao de o6rgaos e
entidades competentes etc., ciente de que
todo o custo devera ser arcado pela licitante
que for vencedora.

12.1.1. A Terracap nao se responsabiliza
civil, penal ou administrativamente por
obras e edificacbes porventura existentes
no imovel, nem por sua estrutura, solidez,
risco de desmoronamento e nem pela
regularizacdo fatica ou documental das
obras e edificagdes.

12.2. Caso a inspegao do imovel ndo possa
ser realizada por causa do isolamento social
ou por eventual lockdown que venha a ser
mantido ou instituido, respectivamente,
no Distrito Federal, a licitante podera
consultar no site da Terracap o Laudo
de Vistoria e mediante solicitagcdo pelo
endereco de correspondéncia eletronica:
gedes@terracap.df.gov.br, podendo ainda
obter cépia da certidao de 6nus do imével.

12.3. Nos casos de imovel ocupado, a
responsabilidade de negociagdo com
ocupantes e custeio de quaisquer eventuais
indenizagbes e medidas de remocgédo e
imissdo na posse porventura existentes
sdo exclusivas da licitante vencedora, néo
cabendo a Terracap nenhuma forma de
intermediacao, facilitagdo ou 6nus.

12.4. A licitante vencedora nao podera
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alegar desconhecimento das condi¢cdes da
CDRU ou das caracteristicas do imovel.

D) DO DIREITO DE PREFERENCIA

13. O eventual direito de preferéncia de
ocupante do(s) imovel(is) é regulado pelo
art. 35 da Lei Distrital n°® 6.468/2019 e art.
93 do Decreto Distrital n° 41.015/2020,
bem como pela Resolugao n° 231/2012 do
CONAD/Terracap.

13.1. De acordo com enunciados normativos
internos desta Companhia (Resolugao
n°® 231/2012-CONAD/Terracap), todo e
qualquer pedido de Concessao de Direito
de Preferéncia estara vinculado a efetiva
participacdo da ocupante requerente no
respectivo certame licitatorio, cujo imodvel
estiver incluso para concessido, devendo
esta submeter-se a todos aos demais
critérios da legislagao vigente, do Edital que
reger o certame e ofertar lance.

13.2. O direito de preferéncia podera ser
exercido, desde que solicitado por escrito a
COPLI, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis,
contados da data da abertura das propostas
de concesséo, sob pena de perda do direito
de preferéncia.

13.3. Nao sera reconhecido o direito de
preferéncia quando a ocupante o requerer
de forma associada com terceiros nao
ocupantes.

13.4. Na hipotese de ser requerido o
reconhecimento do direito de preferéncia
de dois ou mais ocupantes de um mesmo
imovel, com apresentagcdo de solicitacbes
em separado, o julgamento sera feito pela
COPLI, de acordo com os seguintes critérios
de precedéncia, nesta ordem:

a) a detentora de documento mais antigo
emitido por o6rgdo ou entidade estatal
competente, que tenha autorizado ou
reconhecido a ocupacdo, admitida a
sucessao comprovada, que detenha poder
de fato sobre o imével;
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b) a ocupante com poder de fato sobre
a maior parte do imovel, em se tratando
do mesmo documento ou de documentos
expedidos na mesma data.

13.5. Todos os requerimentos de direitos
de preferéncia serdo analisados e julgados
pela COPLI.

E) DO PAGAMENTO DOS
TRIBUTOS, PREGOS PUBLICOS
E DEMAIS ENCARGOS

14. A Terracap sera responsavel pelo
pagamento de quaisquer tributos,
precos publicos e demais encargos que
acompanham o imével (vago ou ocupado/
obstruido), somente até a data da assinatura
da escritura publica de CDRU com a
imissao da licitante vencedora na posse do
imovel, sendo a partir de entdo imputavel a
concessionaria.

14.1. Alicitante vencedora sera responsavel
pelo pagamento do IPTU/TLP, se houver,
referente ao ano da assinatura da escritura
publica de CDRU.

CAPITULO llI
A) DA CAUGCAO

15. Como condigdo para participagcao na
licitacdo a interessada deve, até o ultimo
dia util anterior a data prevista para a
realizacdo da licitagdo, recolher a caugao
para o(s) respectivo(s) item(s) no valor
estabelecido neste Edital de Licitacdo, em
qualquer agéncia do Banco de Brasilia
S/A - BRB, por meio de dinheiro, depdsito
identificado ou transferéncia eletrénica —
TED, exclusivamente para a conta-caugao
da Terracap de n° 900.102-0, Agéncia 121,
BancoBRB (070), CNPJn°00.359.877/0001-
73, ou pagamento de boleto emitido pelo
site da Terracap apos o cadastramento da
proposta on-line — sendo vedados depdsitos
em caixa eletrénico ou em cheque.

15.1. Acaucao a ser depositada pela licitante
equivalente ao valor de 3 (trés) retribui¢cdes
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mensais minimas indicadas em cada item,
e sera compensada nas primeiras taxas de
retribuicdo da CDRU, a serem pagas apos o
periodo de caréncia.

15.2. Os valores caucionados nao serao
utilizados ou movimentados, e também nao
sofrerdo qualquer atualizacdo monetaria em
beneficio da caucionante ou da Terracap.

16. A comprovacao de recolhimento da
caugcdo se dara mediante anexacdo do
comprovante da transacdo a proposta de
concessao, passando a integra-la.

16.1. Cada comprovante de recolhimento
de caugédo sera apto a integrar somente
uma proposta de concessdo, devendo a
licitante, pretendendo concorrer em mais de
um item, recolher as caucdes em operacoes
bancarias separadas, e anexar cada
comprovante a sua respectiva proposta,
sob pena de desclassificacdo de todas as
propostas apresentadas.

17. Caso a licitante tenha caucionado valor
para item que venha a ser excluido antes
da realizacdo da licitagdo, podera fazer
opg¢ao para outro item, desde que a caugao
depositada seja igual ou superior ao valor
estabelecido para a caugdo do novo item
pretendido, bastando anexar o comprovante
a nova proposta de concessao.

17.1. Na hipétese de nado pretender fazer
opg¢ao por outro item, a licitante devera
depositar na urna fisica ou eletrbnica a sua
proposta de concessao para o item excluido,
para que tenha a caucgao liberada no prazo
de até 30 (trinta) dias uteis, contados
da realizacdo da licitacdo. Ou devera
apresentar requerimento junto a Terracap
para devolugdo da caugéo, mediante juntada
do comprovante de cauc¢ao e a indicagao da
agéncia e conta da licitante que realizou o
depdsito.

B) DA DEVOLUCAO DA CAUCAO

18. As licitantes que nado tiverem sido
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classificadas em primeiro lugar terdo sua
caucao liberada na agéncia e conta bancaria
informadas na Proposta de Concesséao, no
prazo de até 30 (trinta) dias uteis, contados
da publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal — DODF da classificagao preliminar
do resultado da licitagao.

18.1. Decorridos 90 (noventa) dias da
data da liberagdo do resgate de caucédo
e na eventualidade de esta n&o ter sido
resgatada, a mesma sera consignada
administrativamente em agéncia bancaria.

19. Nao ocorrera a devolugao da caucéao de
licitantes penalizados com a sua retengao,
hip6tese em que os valores correspondentes
serao revertidos aos cofres da Terracap.

20. No caso de desclassificacdo por
inadimpléncia, decorrente de qualquer
relagdo juridica com a Terracap, ndo se
tornando a licitante adimplente no prazo
de 10 (dez) dias uteis, contados da data
de realizagdo da licitagdo, a caucgao
sera revertida para a Terracap e havera
compensagao do valor retido no débito
existente.

C) DO LANCE

21. Alicitagdo de CDRU do imével tem como
lance minimo o valor em reais da retribuicao
mensal, previsto na penultima coluna da
tabela constante do Capitulo | deste Edital.

22. O modo de disputa sera fechado, as
propostas apresentadas pelas licitantes
seraosigilosas até adataeahoradesignadas
para que sejam divulgadas, conforme art. 52
da Lei Federal n°® 13.303/2016.

23. Sera declarada classificada em primeiro
lugar, em relacdo a cada item deste Edital,
e assim apta a apresentar o respectivo PVS
a SDE-DF, a licitante que oferecer o maior
valor em reais como taxa de retribuicdo
mensal pela CDRU.
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CAPITULO IV

DA PROPOSTA DE CONCESSAO
DE DIREITO REAL DE USO

24. A primeira via da proposta de taxa de
retribuicdo pela CDRU sera entregue,
obrigatoriamente, a Comissdo Permanente
de Licitacdo de Imoveis — COPLI, entre
09h00 e 10h00, impreterivelmente, no dia
06 de maio de 2022, no local referido no
preambulo deste Edital ou pelo meio virtual
indicado no site da Terracap.

25. Cada interessada podera apresentar
propostas para o numero de itens que lhe
convier, devendo recolher o valor individual
das caucgdes, respeitando as disposicoes
atinentes ao recolhimento das respectivas
caucdes, sob pena de desclassificacao.

25.1. E vedada a apresentacéo de mais de
uma proposta para um mesmo item, ainda
que pela mesma licitante, associada ou nao
com outra, sob pena de desclassificagcao de
todas as propostas apresentadas.

26. As propostas deverdo ser preenchidas
conforme as orientagdes constantes deste
Edital, de modo claro, legivel e devidamente
assinadas.

26.1.Aspropostasapdcrifas (semassinatura)
serdo sumariamente desclassificadas pela
Comissao Permanente de Licitacdo de
Iméveis — COPLI.

26.2. As propostas que apresentem valor de
taxa de retribuicdo mensal manifestamente
inexequivel serao sumariamente
desclassificadas pela Comissao Permanente
de Licitacdo de Iméveis — COPLI, conforme
o art. 56 da Lei Federal n°® 13.303/2016.

27. A proposta da licitante devera conter:

27.1. O numero do item pretendido, em
algarismo e por extenso;

27.1.1. A licitante pode também colocar o
enderecgo do imovel pretendido, no lugar do
numero por extenso do respectivo item;
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27.1.2. Havendo divergéncia entre a
expressao numeérica do item e a parte por
extenso, prevalece a parte por extenso.

27.2. O valor de retribuicdo proposto em
reais, em algarismo e por extenso, devera
serigual ou superior ao valor minimo previsto
na penultima coluna da tabela constante do
Capitulo | deste Edital;

27.2.1. Na hipotese de discordancia entre a
expressao numeérica e por extenso do valor
oferecido, prevalecera o valor por extenso;

27.2.2. Na hipotese de discordancia, com
campos preenchidos de forma ilegivel, a
determinacao da validade e do campo que
sera considerado ficara a cargo da COPLI,
desde que isso seja possivel.

27.3. A identificacdo da proponente e suas
qualificagdes, nos campos determinados.

27.3.1. A licitante podera ser representada
por procurador, mediante apresentagcao
da respectiva procuragado por instrumento
publico, que deve conter poderes especificos
para participar da licitacdo e fazer proposta
perante a Terracap, bem como para receber
citacdo inicial e representar a proponente
em juizo.

28. O preenchimento inadequado da
proposta, ndo constando as informagdes
mencionadas nos topicos anteriores,
bem como se contiver vicios insanaveis,
acarretara desclassificacado da licitante.

29. Nao se considerara qualquer oferta de
vantagem a Terracap né&o prevista no Edital,
e nem proposta, taxa ou vantagem baseada
nas ofertas das demais licitantes.

CAPITULO V
DA COMISSAO E SUAS ATRIBUIGOES

30. As licitagdes realizadas pela Terracap
sao conduzidas pela Comissao Permanente
de Licitagdo de Imoveis — COPLI, a qual tera
o prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados a
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partir da data de realizag¢ao da licitagcao, para
executar a primeira etapa de seus trabalhos,
procedendo a:

30.1. Abertura dos trabalhos, conferéncia e
leitura das propostas de concesséo;

30.2. Julgamento das propostas de
concessao quanto a aptiddo, com
desclassificacdo sumaria das inaptas face
as disposicoes editalicias;

30.3. Elaboragao da classificagao preliminar
e do aviso desta, e encaminhamento para
publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal - DODF;

30.4. Elaborar relatério detalhado dos seus
trabalhos, contendo os nomes e enderegos
das licitantes classificadas por imoével,
assim como daquelas desclassificadas em
virtude de descumprimento dos enunciados
normativos do edital, encaminhando-o para
ciéncia do Diretor de Regularizagao Social
e Desenvolvimento Econdmico e ao Diretor
de Comercializagao; e

30.5. Encerramento da primeira etapa dos
trabalhos.

31. Se houver apresentagado de recurso ou
qualquer outra intercorréncia, a Comisséao
tem o prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados a partir da publicacdo do Aviso
de Classificagdo Preliminar no DODF, para
executar a segunda etapa de seus trabalhos,
procedendo a(o):

31.1. Recebimento recursos
apresentados pelas licitantes
desclassificadas na primeira etapa de
seus trabalhos, eventual sobrestamento
fundamentado de itens, e deliberacao
sobre ©0s recursos e sobre quaisquer
outras intercorréncias  surgidas, com
encaminhamento de proposta de decisao a
Diretoria Colegiada; e

31.2. Convocacoes das
subsequentes, quando for o caso.

dos

licitantes
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32. Ap6s a aprovacao pelo COPEP do PVS
apresentado pela licitante, preliminarmente
classificada em cada item, cabera a COPLI
propor a Diretoria Colegiada a homologacao
do resultado final da licitagdo em cada item,
com a publicagao no DODF.

33. A COPLI pode desclassificar, até a fase
de homologacédo final, as licitantes que
descumprirem prazos, obrigagdes e/ou
incorrerem em penalizagdes previstas neste
Edital.

34. No caso do item 33, a cima, a COPLI
fara a convocacao dos demais licitantes que
ofertaram lance para o imével, conforme
previsto na Lei Federal n°® 13.303/2016.

CAPIiTULO VI
DO JULGAMENTO

35. Sera declarada preliminarmente
classificada em primeiro lugar, em relagcéo
a cada item licitado, a licitante que tiver
apresentado proposta contendo a maior
oferta de preco, em reais, pela taxa de
retribuicdo mensal objeto da CDRU.

36. Em caso de empate entre 2 (duas)
propostas, a classificacdo sera decidida
por sorteio, na presenca das licitantes
interessadas.

37. O Aviso de Classificacdo Preliminar sera
afixada no quadro préprio da Terracap e
publicado no site da empresa publica e no
DODF.

38. Desclassificada a primeira colocada e
permanecendo o interesse publico, podera
a DIRET, por proposta da COPLI, desde
que em data anterior a homologagado do
resultado final da licitagdo, habilitar a
segunda classificada ou as subsequentes
no respectivo item, e nesta ordem, desde
que esta(s) manifeste(m), por escrito,
concordancia com o valor de retribuicao
oferecido pela primeira classificada, e
atenda(m) aos demais requisitos contidos
neste Edital.
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38.1. Esta manifestacdo de concordéancia
integrara o processo administrativo objeto
do contrato de CDRU a ser firmado.

38.2. Nao havendo, no prazo estipulado,
concordancia da segunda classificada, ou
das subsequentes, fica automaticamente
excluido o respectivo item do Edital.

39. A homologacédo ajustara o resultado
preliminar da licitagao as desclassificacoes,
convocagoes de subsequentes e
deliberagcbes de recursos e requerimentos
realizados ou deliberados pela COPLI.

39.1. O Aviso de Homologacéo Final
do resultado da licitagcdo pela Diretoria
Colegiada sera afixada no quadro proprio
da Terracap e publicado no site da empresa
publica e no DODF.

CAPITULO VII

DAS IMPUGNAGOES, RECURSOS
E SEUS PRAZOS

40. O instrumento convocatério podera ser
impugnado motivadamente por qualquer
pessoa fisica ou juridica, até o 5° (quinto)
dia util anterior a data fixada para a abertura
do certame, devendo a entidade julgar e
responder a impugnagao até 3 (trés) dias
uteis, conforme previsto na Lei Federal n°
13.303/2016.

40.1. A impugnagdo, nas licitagcbes
eletrénicas, podera ser encaminhada por
e-mail, desde que seja apresentada por:

a) Sociedade econbmica, desde que
assinada por sécio, por pessoa designada
para a administracdo da sociedade, ou
procurador, e vir acompanhada, conforme
o caso, de estatuto ou contrato social e
suas posteriores alteragbes, se houver,
do ato de designagcdo do administrador,
ou de procuragdo publica ou particular
(instrumento de mandato com poderes para
impugnar o edital).

b)Pessoahumana, incluindonome completo,
CPF, endereco e telefones atualizados.
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40.2. A Comissao Permanente de Licitagao
de Imoveis — COPLI devera, motivadamente,
processar e julgar a impugnacao interposta,
dando publicidade a sua decisao.

40.3. Se a impugnacdo for
procedente, a Terracap devera:

julgada

a) na hipotese de ilegalidade insanavel,
anular a licitagao total ou parcialmente;

b) na hipotese de defeitos ou ilegalidades
sanaveis, corrigir o ato, devendo republicar
0 aviso da licitagao pela mesma forma que
se deu o texto original, devolvendo o prazo
de publicidade inicialmente definido, exceto
se a alteracdo no instrumento convocatorio
nao afetar a participacao de interessados no
certame,

40.4. Se a impugnacao for julgada
improcedente, a Terracap pormeioda COPLI,
devera comunicar a deciséo diretamente ao
Impugnante, dando seguimento a licitagao.

41. Da publicagdo no Diario Oficial do
Distrito Federal do aviso da classificagao
preliminar da licitagdo cabera recurso por
qualquer licitante, acerca da classificagao/
desclassificacdo e do julgamento das
propostas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

41.1. O recurso deve ser dirigido a COPLI,
e protocolizado diretamente no térreo do
Edificio Sede da Terracap, ou no campo
proéprio no site da Terracap.

41.2. Os recursos intempestivos nédo serao
conhecidos.

41.3. A Comissao Permanente de Licitacao
de Imoéveis — COPLI deve, motivadamente,
negar ou dar provimento ao recurso
interposto, no prazo de 30(trinta) dias
uteis, comunicar a decisdo diretamente a
impugnante e dando seguimento a licitagao.

42. Nao cabe recurso contra a homologacéao
final da licitagdo pela Diretoria Colegiada
da Terracap, porquanto atrelada a decisao
do COPEP sobre o PVS apresentado pela
licitante preliminarmente classificada.
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43. Até o 5° (quinto) dia util anterior a data
fixada para abertura do certame, qualquer
pessoa fisica ou juridica podera solicitar
esclarecimentos acerca da licitacdo, que
deverao ser respondidos pela autoridade
signataria do instrumento convocatorio
em até 03 (trés) dias uteis, contados da
interposicao.

43.1. As respostas dadas aos
esclarecimentos serdo publicadas no sitio
eletrénico da Terracap, e passam a integrar
o instrumento convocatorio na condigao de
anexos.

43.2. Na hipétese de a Terracap nao
responder o pedido até a data fixada para
a abertura, a licitacdo devera ser adiada,
convocando-se nova data com antecedéncia
minima de 02 (dois) dias uteis.

CAPITULO VIII
DOS DEMAIS PRAZOS

44. Na contagem dos prazos estabelecidos
exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do
vencimento.

45. SO se iniciam e vencem 0Ss prazos
estabelecidos neste Edital em dia
de expediente regular da Terracap,
cujo calendario sera publicado no site
www.terracap.df.gov.br.

46. O horario de expediente da Terracap é
das 7h as 19h.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

47.Apos orecolhimento da caugéo, alicitante
fica sujeita a penalidades na ocorréncia das
seguintes hipdteses:

47 .1. Desclassificagao, no caso de:

a) apresentagao de proposta de valor de taxa
de retribuicdo da CDRU e/ou recolhimento
de caucéo inferiores ao minimo estabelecido
no Capitulo | deste Edital de Licitagao;
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b) apresentagcdo de proposta sem
assinatura, ou com dados de preenchimento
insuficientes em relacdo ao que consta
deste Edital;

c) apresentacao de mais de 1 (uma) proposta
para um mesmo item;

d) procuracado sem observancia do disposto
no item 27.3.1.

47.2. Desclassificacao,
caugao, no caso de:

com perda da

a) se for constatado que a licitante esta
incursa em qualquer tipo de inadimpléncia
junto a Terracap, salvo se alicitante se tornar
adimplente no prazo de 10 (dez) dias uteis
subsequentes a realizagao da licitacao;

b) desisténcia pela licitante,
apresentacao da proposta;

apés a

c) se nao for apresentado o PVS a SDE-
DF no prazo previsto neste edital, ou se for
rejeitado o PVS por decisdo definitiva do
COPEP;

d) se nao for apresentada a Terracap, no
prazo concedido, a documentacéo solicitada
para fins de escritura publica de CDRU;

e) se ndo comparecer no cartério de notas
designado pela Terracap, no prazo de 20
(vinte) dias uteis contados da notificacéo
pela Terracap, para assinatura da escritura
publica de CDRU.

47.3. Nos casos de retengdo da caucéo,
esta é perdida definitivamente em favor da
Terracap.

47.4. A nao inclusdo de penalidade neste
Capitulo ndo isenta sua aplicagao, havendo
previsdo editalicia esparsa e/ou a incidéncia
do fato correlacionado.

CAPITULO X
DA ASSINATURA DA CDRU

48. Aprovado o PVS, a Terracap tem o
prazo de até 90 (noventa) dias, contados da
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determinacao do COPEP, para elaborar e
enviar a cartério de notas do Distrito Federal
a minuta da escritura publica de CDRU, a
qual observara o modelo-padrdo em anexo.

48.1. O modelo de escritura publicade CDRU
anexo pode receber eventuais ajustes por
solicitacdo do cartério de notas, ou para
retificacdo pontual pela Terracap, desde
que coerentes com a legislagao vigente do
Programa Desenvolve-DF.

CAPITULO XI
AVALIACAO DOS IMOVEIS
49. Valores de avaliacdo dos imoveis
ofertados:

ITEM 1-R$ 185.000,00
ITEM 2-R$ 135.000,00
ITEM 3-R$ 231.000,00
ITEM 4-R$ 233.000,00
ITEM 5-R$ 240.000,00
ITEM 6-R$ 240.000,00
ITEM 7-R$ 240.000,00
ITEM 8-R$ 201.000,00
ITEM 9-R$ 218.000,00
ITEM 10-R$ 218.000,00
ITEM 11-R$ 201.000,00
ITEM 12-R$ 196.000,00
ITEM 13-R$ 207.000,00
ITEM 14-R$ 196.000,00
ITEM 15-R$ 196.000,00
ITEM 16-R$ 208.000,00
ITEM 17-R$ 207.000,00
ITEM 18-R$ 169.000,00
ITEM 19-R$ 196.000,00
ITEM 20-R$ 346.000,00
ITEM 21-R$ 1.970.000,00
ITEM 22-R$ 533.000,00
ITEM 23-R$ 144.000,00
ITEM 24-R$ 137.000,00
ITEM 25-R$ 137.000,00
ITEM 26-R$ 372.000,00
ITEM 27-R$ 514.000,00
ITEM 28-R$ 271.000,00
ITEM 29-R$ 300.000,00
ITEM 30-R$ 199.000,00

Brasilia/DF, 29 de margo de 2022
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ANEXO |
MINUTA de ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - CDRU,
que entre si fazem a Companhia Imobilidaria de Brasilia — TERRACAP e

XXX XX XXX XXX XXXXXXXXX, na forma abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES

A COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, integrante
da Administracao indireta do Distrito Federal, vinculada a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdmico do Distrito Federal, autorizada a sua constituicdo pela
Lei federal n°® 5.861, de 12 de dezembro de 1972, acrescida a fungdo de Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal pela Lei distrital n® 4.586, de 13 de julho de 2011,
e regida pela Lei federal n° 13.303, de 30 de junho de 2016, inscrita na Junta Comercial,
Industrial e Servigos do Distrito Federal sob o n® 5350000034-8, e no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ) sob 0 n°00.359.877/0001-73, com sede no Setor de Administracao
Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, Brasilia, Distrito Federal, doravante com a
denominacdo de CONCEDENTE, neste ato presentada, nos termos do seu Estatuto Social,
por seu Presidente, no uso das atribuigdes que lhe confere o art. 34, inciso V, (qualificagéo
completa do Presidente), e por seu Diretor de Regularizagao Social e Desenvolvimento
Econdémico, no uso das atribuigdes que Ihe confere o art. 41, inciso VI, (qualificagéo
completa do Diretor); e a empresa “NOME EMPRESARIAL”, pessoa juridica de direito
privado, inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal sob 0 n° “n”,
e no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o n° “n”, com sede no (endereco),
doravante com a denominacdo de CONCESSIONARIA, neste ato presentada por seu(ua)
(s) socio(a)(s), designado(a)(s) no respectivo Ato Constitutivo, (nome), (nacionalidade),
(estado civil), (profissado), portador(a) da Carteira de Identidade n° “n”, emitida por (sigla do
orgao de Identificacao)/(sigla da Unidade da Federagéao), e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) sob o n° “n”, residente e domiciliado(a) no Distrito Federal.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PROGRAMA DE APOIO
AO DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL - DESENVOLVE-DF

Esta Concessao de Direito Real de Uso - CDRU, doravante com a denominacao de CDRU,
que se formaliza entre a CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, é o instrumento de que
trata o Programa de Apoio ao Desenvolvimento do Distrito Federal - Desenvolve-DF,
instituido pela Lei distrital n° 6.468, de 27 de dezembro de 2019, e regulamentado pelo
Decreto distrital n°® 41.015, de 22 de julho de 2020, com operacionalizagao na forma dos
normativos internos da TERRACAP e do Conselho de Gestao do Programa de Apoio ao
Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

Apresente CDRU tem por objeto a Concessao de Direito Real de Uso de unidade imobiliaria
de propriedade da CONCEDENTE, com a identificacao (identificagdo na matricula), e
com as caracteristicas e as confrontagdes (caracteristicas e confrontagbes na matricula),
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conforme a matricula n® “n”, de “n™ Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal, e
inscrita no Cadastro Imobiliario do Distrito Federal sob o n° “n”, para a CONCESSIONARIA,
com o objetivo de implantagao do Projeto de Viabilidade Simplificado (PVS) aprovado
pelo COPEP, mediante pagamento mensal da taxa de retribui¢ao disposta na clausula
sétima da presente CDRU.

Paragrafo Gnico. Além do que consta desta CDRU, a CONCESSIONARIA deve cumprir o
disposto no PVS aprovado pelo COPEP, integrante do processo SEI/GDF n°® “n”.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

A presente CDRU tem a vigéncia de “n” (“extenso”) anos , contada a partir da data de sua
assinatura, e a CONCESSIONARIA responsabiliza-se pelo pagamento do valor da taxa de
retribuicdo da unidade imobiliaria concedida na presente CDRU durante todo o periodo de
ocupacao, contado a partir de assinatura da presente CDRU — observado o prazo de caréncia,
se houver — até a data da efetiva desocupacgao da unidade imobiliaria concedida na presente
CDRU e devolugao a Terracap, ainda que posterior ao fim da vigéncia contratual ordinaria.

Paragrafo Primeiro. A vigéncia pode ser sobrestada, a pedido da CONCESSIONARIA, apds
analise técnica pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico do Distrito
Federal — SDE-DF e analise e aprovagao pelo Conselho de Gestdao do Programa de Apoio
ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF, com a publicacdo no
Diario Oficial do Distrito Federal da respectiva Resolugao.

Paragrafo Segundo. O sobrestamento da vigéncia deve ser formalizado entre a
CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA por intermédio de termo aditivo por instrumento
particular, apés a analise e autorizacao de formalizagao de termo aditivo a presente CDRU
pela CONCEDENTE, mediante Decisao expedida por sua Diretoria Colegiada - DIRET, com
a publicacao no Diario Oficial do Distrito Federal do extrato do sobredito termo aditivo.

Paragrafo Terceiro. Podem ser feitas sucessivas renovacgdes de prazo desta CDRU a pedido
da CONCESSIONARIA, mediante homologacao do COPEP e assinatura de termo aditivo por
escritura publica, observado o art. 12 da Lei distrital n® 6.468/2019.

Paragrafo Quarto. A renovacao de prazo que trata o paragrafo anterior deve ser sempre
fixada em multiplo de cinco anos e nao pode ser obstada, salvo se tiver havido cancelamento
definitivo da CDRU pelo COPEP, conforme o art. 48 do Decreto distrital n® 41.015/2020.

CLAUSULA QUINTA - DA IMISSAO NA POSSE E DOS ENCARGOS

A CONCESSIONARIA ¢ imitida na posse da unidade imobiliaria concedida na presente
CDRU, a partir da data de assinatura da presente CDRU, para ter o exercicio do poder de
usa-la para implantacdo do Projeto de Viabilidade Simplificado (PVS), e responsabiliza-se
pela sua protegao juridica, inclusive mediante a tutela jurisdicional adequada para as
lesbes possessorias: esbulho, turbacdo e ameaga, com a comunicagdo imediata do fato
a CONCEDENTE, sob pena de incorrer em descumprimento de clausulas e condigbes
da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que ndo sejam imputaveis
& CONCESSIONARIA.
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Paragrafo Primeiro. A partir da data de assinatura da presente CDRU, a CONCESSIONARIA
deve responsabilizar-se pelo pagamento relativo aos encargos civis, administrativos e
tributarios, que incidam, ou que venham a incidir, sobre a unidade imobiliaria concedida na
presente CDRU, especialmente as prestagdes de servigo publico de fornecimento de energia
elétrica e de servigo publico de saneamento basico, constituido pelo abastecimento de agua
e pelo esgotamento sanitario, e, ainda, o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU e a Taxa de Limpeza Publica - TLP, e pela apresentacéo, quando requisitada
pela CONCEDENTE, do respectivo comprovante de pagamento, sob pena de incorrer em
descumprimento de clausulas e condi¢cbes da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias
impeditivas que ndo sejam imputaveis 8 CONCESSIONARIA.

Paragrafo Segundo. A CONCESSIONARIA responsabiliza-se pelo requerimento relativo ao
registro da presente CDRU no Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal, disposto na
clausula terceira da presente CDRU, a atender ao disposto no art. 1.227, da Lei federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e ao disposto no art. 167, inciso |, item 40, e no art. 169, da
Lei federal n® 6.015, de 30 de dezembro de 1973, sob pena de incorrer em descumprimento
de clausulas e condi¢des da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que
ndo sejam imputaveis 8 CONCESSIONARIA.

Paragrafo Terceiro. A CONCESSIONARIA deve apresentar & CONCEDENTE, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de assinatura da presente
CDRU, o sobredito registro da presente escritura publica de CDRU no Oficio de Registro
Imobiliario do Distrito Federal, sob pena de incorrer em descumprimento de clausulas e
condi¢cdes da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que nao sejam
imputaveis 8 CONCESSIONARIA, e o estabelecimento de novo periodo.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DA UNIDADE IMOBILIARIA
E DO CRITERIO DE CORREGAO

O valor da unidade imobiliaria concedida, para fins de presente CDRU, é de R$ “n” (por
extenso), considerando o Laudo de Avaliagdo n° “n”/’aaaa”, de “dd” de “mm” de “aaaa”,
produzido pela GEPEA/DICOM/TERRACAP, bem como a aplicagdo do redutor de 20%
previsto no art. 12, §4° da Lei distrital n°® 6.468/2019.

Paragrafo Primeiro. O valor da unidade imobiliaria concedida na presente CDRU deve ser
corrigido monetariamente, a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da data de
assinatura da presente CDRU, por percentual calculado de acordo com a variagdo da média
aritmética simples do indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC (IBGE) e do indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI e, na hipétese de extingdo de um ou de
ambos indices, eles serao substituidos na ordem seguinte: IPCA-E (IBGE), IPC (FIPE) e
IGP-M (FGV).

Paragrafo Segundo. A cada 3 (trés) anos € permitida revisdo mercadoldgica do valor-base
a pedido da CONCESSIONARIA ou da CONCEDENTE, mediante nova avaliagdo do imével
pela Terracap, observado o disposto na Lei distrital n® 6.468, de 27 de dezembro de 2019, e
no Decreto distrital n® 41.015, de 22 de julho de 2020.

Paragrafo Terceiro. Constatada na revisao a alteracdo da equivaléncia entre o valor atual
e o percentual mencionado na Clausula Sétima, caput, sera feita pela CONCEDENTE a
adequacao do valor da taxa, mediante termo aditivo por instrumento particular.
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CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DA TAXA DE RETRIBUIGAO
E DO CRITERIO DE CORRECAO

O valor da taxa de retribuicdo da unidade imobiliaria concedida na presente CDRU ¢, nesta
data, de R$ “n” (por extenso), o qual equivale a “n” % (por extenso) da avaliagdo da unidade
imobiliaria concedida na presente CDRU, conforme disposto na Clausula Sexta, caput, da
presente CDRU.

Paragrafo Primeiro. O valor da taxa de retribuicdo da unidade imobiliaria concedida na
presente CDRU deve ser corrigido monetariamente, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contado a partir de a data de assinatura na presente CDRU, calculado de acordo com a
variacdo da média aritmética simples do indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC
(IBGE) e do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI e, na hipétese de
extingdo de um ou de ambos indices, eles serdao substituidos na ordem seguinte: IPCA-E
(IBGE), IPC (FIPE) e IGP-M (FGV).

Paragrafo Segundo. Apés transcorrido o periodo de caréncia estipulado na Clausula Oitava
da presente CDRU, se houver, serdo mensalmente enviados via Correios os boletos de
cobranca da taxa de retribuicao da unidade imobiliaria concedida na presente CDRU ao
endereco da CONCESSIONARIA e eletronicamente ao seu respectivo e-mail cadastrado
na base de dados da CONCEDENTE. O ndo recebimento do boleto, por um dos meios
ja descritos, ndo exime a CONCESSIONARIA da obrigacdo de pontualmente efetuar o
pagamento da taxa de retribuigdo no vencimento, devendo ela emitir o respectivo titulo em
tempo habil pelo site da Terracap, ou por solicitagdo ao Nucleo de Negociagao da Terracap
(NUNEG/GEARI), sob pena de incidéncia dos consectarios contratuais e legais.

Paragrafo Terceiro. A taxa de retribuicao, citada no caput deste artigo, também pod’e ser
paga em parcela anual Unica e integralmente antecipada, por op¢ao da CONCESSIONARIA,
caso em que ha desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor total a ser pago no ano.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO DO VALOR DA TAXA DE RETRIBUIGAO,
DA POSSIBILIDADE DE REDUGAO E DAS PENALIDADES

A CONCESSIONARIA deve efetuar o pagamento do valor da taxa de retribuicdo da unidade
imobiliaria concedida na presente CDRU até o dia 30 de cada més, contado a partir da data
de assinatura da presente CDRU, respeitadas a caréncia disposta no paragrafo primeiro
desta clausula, se houver, e a proporcionalidade na primeira taxa, se for o caso.

Paragrafo Primeiro. ACONCESSIONARIA tem assegurada a caréncia de “n” (por extenso)
meses, fixada pelo COPEP, para inicio de pagamento do valor da taxa de retribuicdo da
unidade imobiliaria concedida na presente CDRU, contada a partir da data de assinatura da
presente CDRU.

Paragrafo Segundo. A CONCESSIONARIA pode ter sua taxa de retribuicio mensal
temporariamente reduzida por deliberacdo do COPEP-DF, apds manifestagado técnica da
SDE-DF, nos casos previstos nos incisos |, Il e lll, do art. 52, do Decreto distrital n°41.015/2020,
de 22 de julho de 2020, observados as condigdes, prazos e limites de piso estabelecidos pela
Lei distrital n® 6.468/2019, de 27 de dezembro de 2019.
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Paragrafo Terceiro. O pagamento do valor da taxa de retribuicdo da unidade imobiliaria
concedida na presente CDRU pode ser sobrestado a pedido da CONCESSIONARIA e
apos analise técnica pela SDE-DF e analise e aprovagao pelo Conselho de Gestao do
Programa de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF,
com a publicacao no Diario Oficial do Distrito Federal da respectiva Resolucéo.

Paragrafo Quarto. O sobrestamento do pagamento do valor da taxa de retribuicdo da unidade
imobiliaria concedida na presente CDRU deve ser formalizado entre a CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA por intermédio de termo aditivo por instrumento particular, apés a analise
e autorizacdo de formalizagcdo do termo aditivo a presente CDRU pela CONCEDENTE,
mediante Decisdo expedida por sua Diretoria Colegiada - DIRET, com a publicagdo no Diario
Oficial do Distrito Federal do extrato do sobredito termo aditivo.

Paragrafo Quintg. Na ocorréncia de atraso no pagamento, a CONCEDENTE deve notificar
a CONCESSIONARIA para implemento do pagamento.

Paragrafo Sexto. Na ocorréncia de atraso no pagamento, a CONCESSIONARIA deve efetuar
0 pagamento do valor da taxa de retribuigdo da unidade imobiliaria concedida na presente
CDRU acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora a taxa de 1% (um por cento)
ao més ou fragao de atraso, bem como corrigido monetariamente, no periodo de atraso, contado
a partir de a data de vencimento, disposta no caput desta clausula, até a data de implemento
do pagamento, calculado de acordo com a variagdo da média aritmética simples do indice
Nacional de Precos ao Consumidor - INPC (IBGE) e do indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI e, na hipdtese de extingdo de um ou de ambos indices, eles serdo substituidos
na ordem seguinte: IPCA-E (IBGE), IPC (FIPE) e IGP-M (FGV).

Paragrafo Sétimo. Na ocorréncia de falta de pagamento de 3 (trés) taxas mensais,
consecutivas ou ndo, a CONCEDENTE deve comunicar a ocorréncia a Secretaria de Estado
do Desenvolvimento Econdmico do Distrito Federal - SDE-DF, para analise e deliberagao
sobre o descumprimento de clausulas e condigdes da presente CDRU, bem como abertura
de procedimento de cancelamento da CDRU previsto no Capitulo XV da Lei distrital n°
6.468/2019, no Capitulo XIlIl, do Decreto distrital n°® 41.015/2020, e demais disposigbes
aplicaveis.

Paragrafo Oitavo. Na ocorréncia de cancelamento da CDRU, a CONCESSIONARIA
deve efetuar o pagamento em dobro do valor da taxa de retribuicdo da unidade imobiliaria
concedida na presente CDRU, durante todo o periodo de ocupacéao, contado a partir da data
do cancelamento da presente CDRU pelo COPEP-DF até a data de efetiva desocupagao
da unidade imobiliaria concedida na presente CDRU e devolugcdo a Terracap ou com a
efetiva transferéncia do imével a terceiro, na forma do art. 67, caput do Decreto distrital n°
41.015/2020.

Paragrafo Nono. Na ocorréncia de desisténcia da CDRU, a CONCESSIONARIA deve
efetuar o pagamento do valor da taxa de retribuicdo da unidade imobiliaria concedida
na presente CDRU, a titulo indenizatério, até a data de efetiva desocupacao da unidade
imobiliaria concedida na presente CDRU e devolugao a Terracap, ou da alienacgao a terceiro
ou & CONCESSIONARIA, na forma do Paragrafo tGnico do art. 67, do Decreto distrital
n° 41.015/2020, de 22 de julho de 2020.
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CLAUSULA NONA - DA IMPLANTAGAO, DAS OBRAS
E DAS NORMAS DE EDIFICAGCAO

A CONCESSIONARIA deve responsabilizar-se pela implantacdo do Projeto de Viabilidade
Simplificado (PVS), no prazo do art. 15, inc. Il da Lei distrital n°® 6.468/2019, sob pena de
incorrer em descumprimento de clausulas e condi¢cdes da presente CDRU, ressalvadas as
circunstancias impeditivas que néo sejam imputaveis 8 CONCESSIONARIA.

Paragrafo Primeiro. O prazo de implantacdo do Projeto de Viabilidade Simplificado (PVS)
pode ser sobrestado a pedido da CONCESSIONARIA e ap6s analise técnica pela SDE-DF e
analise e aprovacgao pelo Conselho de Gestao do Programa de Apoio ao Empreendimento
Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF com a publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal da respectiva Resolugio.

Paragrafo Segundo. ACONCESSIONARIA responsabiliza-se pelo cumprimento das normas
urbanisticas e ambientais, bem como pelas normas de edificagdo e uso na unidade imobiliaria
concedida na presente CDRU.

Paragrafo Terceiro. A CONCESSIONARIA responsabiliza-se pela fixagcdo, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados desta escritura publica e em lugar visivel na unidade
imobiliaria concedida na presente CDRU, de placa alusiva ao Programa Desenvolve-DF,
em conformidade com modelo estabelecido pela SDE- DF, a qual devera ser mantida e
conservada ou reposta enquanto viger esta CDRU.

Paragrafo Quarto. A CONCESSIONARIA deve solicitar o alvara de construgéo aos érgéos
competentes, com a documentagao completa, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contado
da assinatura desta CDRU, e dar inicio as obras civis no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados da emissao do alvara, sob pena de incorrer em descumprimento de clausulas e
condi¢des desta CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que ndo sejam imputaveis
4 CONCESSIONARIA.

Paragrafo Quinto. A CONCESSIONARIA responsabiliza-se pela ndo interrupcdo das
sobreditas obras civis, sob pena de incorrer em descumprimento  de clausulas e condi¢des
da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que ndo sejam imputaveis a
CONCESSIONARIA.

Paragrafo Sexto. A implantagdo é comprovada por meio de Atestado de Implantagao
Desenvolve-DF - AIDDF, emitido pela SDE-DF.

Paragrafo Sétimo. A partir da emissdo do AIDDF, a CONCESSIONARIA responsabiliza-se
pela manutengdo e comprovagao, perante a SDE-DF, da meta de geracdo de empregos
prevista no PVS, considerada a média dos empregos gerados a cada periodo de doze meses,
durante toda a vigéncia desta CDRU, ressalvada a possibilidade de redugao temporaria na
forma da legislacao.

Paragrafo Oitavo. O nao cumprimento do paragrafo anterior pode levar ao cancelamento da
CDRU—DesenvoIv’e/DF ressalvadas as circunstancias impeditivas que nao sejam imputaveis
a CONCESSIONARIA, e observadas as hipoteses legais de redugao do prazo.
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CLAUSULA DECIMA —-DA TRANSFERENCIA DA CDRU

Apds 5 (cinco) anos da assinatura desta CDRU, a CONCESSIONARIA pode, mediante
autorizacdo do COPEP, realizar a transferéncia desta concessdo CDRU para outra empresa,
desde que atendidos as condicdes e requisitos da Lei distrital n® 6.468/2019, de 27 de dezembro
de 2019, regulamentada pelo Decreto distrital n°® 41.015/2020, de 22 de julho de 2020.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -DAS DESPESAS CONTRATUAIS

A CONCESSIONARIA responsabiliza-se pelo pagamento das despesas para a formalizacéo
da presente CDRU, incluindo o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis —
ITBI, bem como pelas despesas cartoriais de lavratura e de registro desta escritura publica no
Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal, sob pena de incorrer em descumprimento de
clausulas e condi¢des da presente CDRU.

Paragrafo Unico. Por ocasido da formalizagdo da presente CDRU, a CONCESSIONARIA
deve efetuar o pagamento do valor de R$ “n” (por extenso), fixado pela CONCEDENTE, a titulo
de custos administrativos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GARANTIA FIDEJUSSORIA

Instituem neste ato, CONCEDENTE e CONCESSIONARIA, garantia fidejusséria (FIANCA),
que sera prestada por Xxxxxxxxx, (nacionalidade), (estado civil), (profissdo), portador(a) da
Carteira de Identidade n° “n” e do CPF n°® “n”, e seu cbnjuge, que assina como coobrigado(a) e
em consentimento conjugal, Xxxxxxxxx, (nacionalidade), (estado civil), (profissédo), portador(a)
da Carteira de Identidade n° “n” e do CPF n° “n”, residente(s) e domiciliado(a)(s) nesta Capital; e
XXXXXXXXX, (nacionalidade), (estado civil), (profisséo), portador(a) da Carteira de I[dentidade n®“n”
e do CPF n°“n”, e seu cOnjuge XxxxxxxxXx, (hacionalidade), (estado civil), (profisséo), portador(a)
da Carteira de Identidade n°® “n” e do CPF n° “n”, residente(s) e domiciliado(a)(s) nesta Capital,
que assina(m) e assume(m) solidariamente como devedor(a)(s)(es) e principal(is) pagador(a)
(s)(es) entre si e com a CONCESSIONARIA, o compromisso de bem e fielmente cumprir(em)
o presente contrato em todas as suas clausulas e condi¢des, até a efetiva desocupacéao e
devolugao do imovel concedido, por meio de assinatura, no préprio ato, do Termo de Devolugao
de Posse pela Terracap.

Paragrafo Primeiro. A garantia fidejussoéria compreendera quaisquer acréscimos, reajustes ou
acessorios da divida principal, inclusive despesas judiciais, ai incluidos honorarios advocaticios
e demais cominacdes, sendo estendida até final da liquidacdo de quaisquer agbes movidas
contra a CONCESSIONARIA em decorréncia da presente escritura publica de CDRU.

Paragrafo Segundo. O(A)(s) fiador(a)(es) desobriga(m) expressamente a CONCEDENTE de
notifica-lo(a)(s) previamente, judicial ou extrajudicialmente, de quaisquer procedimentos contra
a CONCESSIONARIA.

Paragrafo Terceiro. O(A)(s) fiador(a)(es) renuncia(m) expressamente ao beneficio de ordem
aludido nos artigos 827, paragrafo unico e 828, inciso | do Codigo Civil. Declara(m), ainda,
ciéncia de que nao podera(ao), sob qualquer pretexto, exonerar(em)-se desta fianca, que é
prestada sem limitagéo de tempo, até definitiva devolugéo do imével na forma do caput, mesmo
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gue o instrumento ou sua vigéncia se prorroguem por forca de legislacao pertinente ou qualquer
outro motivo.

Paragrafo Quarto. Em caso de morte, incapacidade civil, faléncia, insolvéncia ou idoneidade
moral ou financeira de algum(a)fiador(a), podera a CONCEDENTE exigir sua substituicdo, que
devera ocorrer no prazo de 15 (quinze) dias a contar da comunicacdo 8 CONCESSIONARIA.
A falta de cumprimento desta exigéncia, cuja satisfagdo ficara subordinada ao crivo da
CONCEDENTE , que julgara a idoneidade do(a)(s) novo(a)(s) fiador(a)(es) apresentado(a)(s),
constituira justa causa para a rescisdo do contrato.

Paragrafo Quinto. As obrigagbes fidejussorias correrdo sob a responsabilidade do(a)
(s) herdeiro(a)(s) ou sucessor(a)(es) do(a)(s) fiador(a)(es) falecido(a)(s), no limite do tempo
decorrido até a morte do fiador, a qual deve ser comunicada a CONCEDENTE no prazo maximo
de 30 (trinta) dias apds o obito.

Paragrafo Sexto. Emcasodemorte, insolvénciaouinidoneidade defiador,a CONCESSIONARIA
deve realizar a substituicdo por outro garante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
Obito ou da notificagdo da CONCEDENTE.

Paragrafo Sétimo. ACONCESSIONARIA e seu(ua)(s) fiador(a)(es) outorgam-se, mutuamente,
poderes de representacao (mandato) um(a)(ns) ao(a)(s) outro(a)(s) para efeito de recebimento
de cobrancas, intimagdes e citacoes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO CANCELAMENTO E DA DESISTENCIA

O descumprimento de clausulas e condigbes da presente CDRU, ou do PVS a ela vinculado, da
ensejo ao cancelamento da CDRU ap6s analise técnica pela SDE- DF e analise e aprovagao
pelo Conselho de Gestao do Programa de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito
Federal - COPEP-DF, com a publicagcdo no Diario Oficial do Distrito Federal da respectiva
Resolucéo.

Paragrafo Primeiro. ASDE-DF deve notificar a CONCESSIONARIA para sanar irregularidades
ou pendéncias, no periodo de 60 (sessenta) dias corridos, contado a partir da data de notificagao,
ressalvadas as circunstancias impeditivas que néo sejam imputaveis 8 CONCESSIONARIA, e
o estabelecimento de novo periodo.

Paragrafo Segundo. O procedimento destinado ao cancelamento da CDRU deve observar a
ampla defesa e o contraditorio, sob pena de nulidade a ser decretada pelo COPEP, e obedece
ao disposto na Lei federal n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999, aplicavel conforme a Lei distrital
n°® 2.834, de 7 de dezembro de 2001, bem como ao disposto no Decreto-Lei federal n® 271, de
28 de fevereiro de 1967, na Lei distrital n® 6.468/2019, de 27 de dezembro de 2019, no Decreto
distrital n® 41.015/2020, de 22 de julho de 2020, e no Regimento Interno do COPEP-DF.

Paragrafo Terceiro. A CDRU pode ser desistida a pedido da CONCESSIONARIA e apods
analise técnica pela SDE-DF e anadlise e aprovagao pelo Conselho de Gestao do Programa
de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF, com a publicagao
no Diario Oficial do Distrito Federal da respectiva Resolugao.

Paragrafo Quarto. Na oqorréncia de cancelamento, bem como em caso de desisténcia da
CDRU, a CONCESSIONARIA nao tem direito a qualquer indenizacao por qualquer tipo de
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benfeitorias e acessdes realizadas na unidade imobiliaria concedida na presente CDRU e,
ainda, nao tem direito ao reembolso de taxas de retribuicdo mensal pagas, sendo todos aquelas
e estas perdidos em favor da CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E INDENIZAGOES

Encerrado regularmente o prazo da CDRU, a CONCESSIONARIA tem direito a indenizacéo
pelas construcdes e pelas benfeitorias Uteis e necessarias feitas no imével, observado o disposto
nesta Clausula e da legislagéo vigente.

Paragrafo Primeiro. As benfeitorias Uteis e necessarias feitas no imovel sdo aquelas que foram
aplicadas ao lote objeto desta CDRU considerado em si mesmo, em especial o seu cercamento
regular, e ndo se referem a eventuais benfeitorias realizadas nas construgdes erigidas.

Paragrafo Segundo. E condic&o para a indenizagao a integral regularidade edilicia, urbanistica
e de uso das construcdes existentes no imovel, inclusive com Carta de Habite-se valida e
averbada na respectiva matricula imobiliaria.

Paragrafo Terceiro. Aindenizagao por construgdes e benfeitorias é calculada mediante avaliagéo
da area técnica da Terracap, cujo objeto € a definigdo do valor de mercado das benfeitorias,
por meio do custo de reedicao, considerando a qualidade dos materiais empregados, a idade
das construcdes e demais fatores previstos nas normas técnicas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Paragrafo Quarto. A avaliagdo, para o fim de indenizagdo, somente é realizada apods a
devolucao da posse do imével a CONCEDENTE, mediante obediéncia aos seguintes critérios:
a) deve ter sido encerrado normalmente o prazo contratual da presente CDRU; b) o lote deve
estar livre e desembaracado, inclusive sem ocupantes; e c) a devolugdo somente sera eficaz
se realizada por meio de assinatura, no préprio ato, do Termo de Devolugdo de Posse pela
Terracap.

Paragrafo Quinto. Enquanto ndo concluida a devolugdo da posse a CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA continua obrigada, em carater indenizatério, ao pagamento da taxa de
retribuicdo mensal, bem como de eventuais taxas condominiais e tributos incidentes sobre o
imovel, salvo se o atraso ndo for de qualquer modo imputavel 8 CONCESSIONARIA.

Paragrafo Sexto. Quando da indenizagédo, a CONCEDENTE devera realizar o abatimento de
eventuais taxas de retribuicdo em atraso, de eventuais taxas condominiais e tributos incidentes
sobre o imoével imputaveis &8 CONCESSIONARIA, bem como de eventuais danos causados
por descumprimentos legais ou contratuais apontados pelo COPEP-DF, inclusive os que
nao tenham ensejado cancelamento da concesséao, e dos custos pela reparacao de danos,
inclusive ambientais, em todos os casos mediante avaliagao e quantificagéo pela area técnica
da Terracap.

Paragrafo Sétimo. O saldo final a ser indenizado é pago pela CONCEDENTE mediante
certiddo de crédito, expedida na forma do normativo interno da Terracap.

Paragrafo Oitavo. Caso a CONCESSIONARIA venha adquirir o terreno com direito de
preferéncia em licitagao publica da Terracap, ndo havera indenizagao das benfeitorias existentes.
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Paragrafo Nono. N3o ha direito de indenizacdo da CONCESSIONARIA nos casos de
encerramentoda CDRU porcancelamento oudesisténcia, nos quais as construgdes e benfeitorias
de qualquer natureza, incorporadas ao imoével, sdo perdidas em favor da CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS VEDAGOES E INFRAGOES CONTRATUAIS

E vedado &8 CONCESSIONARIA a locacio, cessdo, doagdo e/ou empréstimo, no todo ou em
parte e a qualquer titulo, do imovel objeto da presente CDRU, sob pena de cancelamento da
CDRU e resolucao deste contrato, exceto para admissdo de novas empresas na forma e sob
as condicdes do art. 25 da Lei distrital n® 6.468/2019.

Paragrafo Primeiro. O encerramento das atividades da CONCESSIONARIA no territério do
Distrito Federal durante o periodo de vigéncia desta CDRU ensejara cancelamento da CDRU.

Paragrafo Segundo. O ndo cumprimento dos prazos e demais obrigagdes contratuais ou
da legislacao pode ensejar cancelamento da CDRU pelo COPEP-DF, na forma prevista na
legislagéo vigente.

Paragrafo terceiro. O inadimplemento pecuniario podera também ser objeto de inscricdo da
devedora em cadastros de protecao ao crédito e na Divida Ativa do Distrito Federal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

As clausulas e condi¢des da presente CDRU podem ser alteradas, nas hipoteses legais, apds
analise técnica pela SDE-DF e anadlise e aprovacao pelo Conselho de Gestao do Programa
de Apoio ao Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - COPEP-DF, com a publicagao
no Diario Oficial do Distrito Federal da respectiva Resolugao.

Paragrafo Unico. As alteragdes das clausulas e condicbes da presente CDRU devem ser
formalizadas entre a CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, apds andlise e autorizagdo
de formalizagcdo de termo aditivo por instrumento particular ou publico a presente CDRU
pela CONCEDENTE, mediante Decisdo expedida por sua Diretoria Colegiada - DIRET, com
publicacao no Diario Oficial do Distrito Federal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS OBRIGAGOES SUCESSORIAS
E MANUTENGAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO

A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA obrigam-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores,
ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento das clausulas e condigbes da presente
CDRU.

Paragrafo Unico. A CONCESSIONARIA responsabiliza-se pela manutencdo das condigdes
de habilitacdo durante a vigéncia da presente CDRU, sob pena de incorrer em descumprimento
de clausulas e condigbes da presente CDRU, ressalvadas as circunstancias impeditivas que
ndo sejam imputaveis 8 CONCESSIONARIA.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICAGAO E DO FORO

A CONCEDENTE fara publicar, as suas expensas, o extrato da presente CDRU no Diario Oficial
do Distrito Federal. Fica eleito o foro de Brasilia/DF para dirimir qualquer duvida que possa
surgir na execucgao da presente CDRU.

E por estarem justos e de acordo, a CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA assinam a
presente escritura publica de CDRU.

Brasilia, de de

Pela Concedente — TERRACAP:

Izidio Santos Junior Leonardo Henrique Mundim Moraes Oliveira

Presidente Diretor de Regularizagédo Social e Desenvolvimento Econdmico

Pela Concessionaria — XXXOXOOXXXXXXXX :

Fiador(a)(s)(es): Cdnjuge, na condigcao de coobrigado(a)
e em consentimento conjugal:

XXXKXXXXXXX XXXKXXXXKXXXXKXXX
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