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Informacoes uteis

PERIODO DE PROPOSTA
Entre os dias 07 de Dezembro de
2022 e 06 de Fevereiro de 2023

QUEM PODE PARTICIPAR
DE VENDA DIRETA?

Poderao participar da venda direta ou concesséo
regulada por este Edital pessoas fisicas
- maiores de 18 (dezoito) anos ou emancipados e
pessoas juridicas, que sejam ocupantes

dos respectivos imoveis.

ENTREGA DA PROPOSTA

A proposta de compra ou concessao devera ser
entregue com toda documentagdo exigida nos itens
17 a 21, correspondente ao interesse do adquirente,
via online no enderego https://servicosonline.terracap.
df.gov.br/ ou presencialmente na TERRACAP junto a

Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE.

IMOVEIS RELACIONADOS

NESTE EDITAL
Imodveis localizados em ARNIQUEIRA - URB 05/17,

COM USO DIVERSO DE RESIDENCIAL

PESSOA FISICA

Apresentar proposta com a documentagao constante
no item 17 e seus subitens.

O prazo maximo de financiamento é de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica.

SOCIEDADES EMPRESARIAIS
Apresentar a documentagéo constante no item 20 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento é de até 240
(duzentos e quarenta) meses para

sociedades empresariais e Sociedade de Propdsito
Especifico — SPE

AS ASSOCIAGOES E COOPERATIVAS

Apresentar a documentagéo constante no item 21 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento é de até 36
(trinta e seis meses) para associacgdes e
cooperativas

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 06/2022

Observacoes Importantes

A Terracap podera disponibilizar os imoveis por
até 3 (trés) editais de chamamento, observando-
se o seguinte:

Os iméveis que forem adquiridos por ocasiao
do primeiro edital de chamamento farao jus
ao desconto de 25% para pagamento a vista;

Il. Os iméveis que forem adquiridos por ocasiao
do segundo edital de chamamento nao farao
jus ao desconto de 25% para pagamento a
vista;

lll. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasiao
do terceiro edital de chamamento serao
disponibilizados com o valor de mercado.

A nao adesao ao processo de regularizagdao por
venda direta, acarretara a perda de beneficios
previstos no art. 16 da lei 13.465/2017, com
a adocido das medidas administrativas
regulamentadas pela Resolucido 269/2022 -
CONAD, visando a disponibilizagdao do imével
para alienagdao em processo especifico de
licitagao.

Em caso de divergéncia de enderegcamento
predial — existente in loco, os interessados
no processo deverdao apresentar proposta
de compra ou concessdao e a divergéncia de
endereg¢o sera tratada dentro do processo de
compra ou concessao do imével.

ALEITURADAS “INFORMAGOES UTEIS”
NAO SUBSTITUI A LEITURA DO INTEIRO
TEOR DO EDITAL



Ui Terracap EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
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TERRACAP — COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
VENDA DIRETA DE IMOVEIS - SH ARNIQUEIRA URB 005/17 - COMERCIAIS
EDITAL DE CONVOCAGAO PARA VENDA DIRETA N° 06/2022
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO — REURB-E

A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, empresa publica integrante do Complexo Administrativo do
Governo do Distrito Federal, (CNPJ n.° 00.359.877/0001-73, inscrigdo estadual n.° 07312572/0001-20), torna publico
o presente edital e que a Divisdo de Atendimento ao Cliente no Edificio Sede, localizado no Bloco “F”, térreo, Setor
de Administragdo Municipais - SAM, recebera propostas para aquisicdo direta de imoéveis localizados em Arniqueira,
denominado “EDITAL 6/2022 - SH ARNIQUEIRA URB 005/17 - COMERCIAIS”, derivados da regularizagao fundiaria
em areas de regularizagdo de interesse especifico, observadas as disposi¢gdes contidas na Resolugdo n°® 269 do
Conselho de Administragao da Terracap — CONAD; na Lei Federal n® 13.465/2017; no Decreto Distrital n°® 38.179/2017;
no Decreto Distrital n® 38.333/2017; e neste Edital, objeto do Processo Administrativo n® 00111-00007971/2022-92.

/AN AVISO IMPORTANTE

Nos termos da Lei n° 13.465/2017 e do Decreto n° 9.310/2018, informa-se que as areas de propriedade do poder
publico registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre sua titularidade, poderéao
ser objeto de Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei, homologado pelo juiz.

A\ ATENGhO

» NAO PREENCHA A PROPOSTA DE COMPRA SEM ANTES LER INTEGRALMENTE ESTE EDITAL.

« TAO SOMENTE serio recebidas online as propostas de compra apresentadas com toda documentagio
exigida nos itens 17 a 21 deste Edital de forma completa.

* A TERRACAP FAZ SABER AOS INTERESSADOS QUE A PARTICIPAGAO NA VENDA DIRETA, DESDE
A APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE COMPRA, IMPLICA PLENO CONHECIMENTO DOS TERMOS
DESTE EDITAL, SEUS ANEXOS E INSTRUGOES, BEM COMO A OBSERVANCIA DOS REGULAMENTOS
ADMINISTRATIVOS E DAS NORMAS TECNICAS GERAIS — ABNT — OU ESPECIAIS APLICAVEIS.

¢ O interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que: SIMULOU, PARA O CASO DE
PAGAMENTO A PRAZO, O VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletronico da Terracap <http://www.
terracap.df.gov.br/servico/simulacao-de-parcelas>, ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE;
Esclareceu todas as suas duvidas a respeito deste Edital e buscou todas as informacdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE - localizada no térreo do Edificio
Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informacoes do imével, ou ainda pelos telefones:
(61) 3350-2222.




CAPITULO I
DOS LOTES, SUAS CARACTERISTICAS, PREGOS PARA VENDA DIRETA

Area de Regularizagado: EDITAL /2022 - SH ARNIQUEIRA URB 005/17 - COMERCIAL
Uso: Mista

Coeficiente: 2

B

4*

6*

&
g*
10

1
12*

13

14

15

16

N ° Imével

838368-5

838447-9

838450-9

838553-0

838574-2
838608-0
838637-4

838666-8

838726-5
838749-4
838784-2
838785-0

838824-5

838930-6

838931-4

838932-2

Endereco de projeto

QD 07 CJ01LT 01

QD 07 CJ 08 LT 02

QD 07 CJ 08 LT 05

QD 07 CJ 12 LT 01

QD 07 CJ 15 LT 04
QD 08 CJ 01 LT 01
QD 08 CJ 05 LT 01

QD 08 CJ 07 LT 03

QD 08 CJ 09 LT 01
QD 08 CJ 10 LT 01
QD 08 CJ 10 LT 43
QD 08 CJ 10 LT 45

QD 08 CJ 13 LT 12

QD 08 CJ 22 LT 02

QD 08 CJ 22 LT 04

QD 08 CJ 22 LT 06

Endereco Predial

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 30 S/N

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS COND RESID DO IPE
CHAC 23ALT 3

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS COND RESID DO IPE
CHAC 23ALT1

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS RESID BRASILIAQ 5
CHAC 21 LT 1

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS S/N
SMPW Q5 CJ 2 S/N
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 19 CJ 5 LT 08

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS RECANTO DAS PALMEI-
RAS RUA2 CHAC 18 CJ 5 LT 43

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS RUA2 CHAC 18 CJ5LT 5
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 5 CJ5LT 5
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 16 CJ 5 S/N
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 16 CJ 5 S/N

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS COND RESID PALMEI-
RAS CHAC 15 LT 4

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS PARQUE DAS AGUAS
CHAC 11 LT 2

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS PARQUE DAS AGUAS
CHAC 11 LT 1

SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 13ACONJ 5 LT 1

3016.83

869.93

72518

470.22

1835.41
4469.73
796.48

398.68

398.22
1306.58
2007.52

1857

189.56

2025.53

1964.98

1265.81

Area Max.
Const.

(m?)
6033.66

1739.86

1450.36

940.44

3670.82
8939.46
1592.96

797.36

796.44
2613.16
4015.04

3714

379.12

4051.06

3929.96

2531.62

Valor de
mercado

(R$)
1.670.000,00

558.000,00
472.000,00

316.000,00

1.090.000,00
2.310.000,00
515.000,00

270.000,00

270.000,00
807.000,00
1.180.000,00
1.100.000,00

133.000,00
1.190.000,00

1.160.000,00

784.000,00

Desconto
Legais
(R$)
685.867,19

239.843,99
205.349,39

142.777,79

453.229,19
942.571,19
222.596,69

124.327,19

124.327,19
339.717,89
489.328,19
457.240,19

69.376,49
493.339,19

481.306,19

330.492,59

Valor final de

venda (R$)

984.132,81

318.156,01
266.650,61

173.222,21

636.770,81
1.367.428,81
292.403,31

145.672,81

145.672,81
467.282,11
690.671,81
642.759,81

63.623,51
696.660,81

678.693,81

453.507,41

Condicao
para
Pagamento

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A
Tabela A
Tabela A

Tabela A

Tabela A
Tabela A
Tabela A
Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A
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Uso: Mista

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Coeficiente: 2

17*
18*
19

20

21*

22

23

24*

25*

26

27

28

29

30

31

32

N ° Imovel

839007-0
839017-7
839033-9

839034-7

839053-3

839216-1

839221-8

839243-9

839245-5

839343-5

839344-3

839473-3

839475-0

839477-6

839479-2

839497-0

Endereco de projeto

QD 08 CJ 31 LT 05
QD 08 CJ 38 LT 01
QD 08 CJ 38 LT 35

QD 08 CJ 38 LT 41

QD 09 CJ 01 LT 06

QD 09 CJ 07 LT 01

QD 09 CJ 07 LT 06

QD 09 CJ 09 LT 07

QD 09 CJ 09 LT 09

QD 09 CJ 14 LT 02

QD 09 CJ 14 LT 03

QD 09 CJ 27 LT 01

QD 09 CJ 27 LT 03

QD 09 CJ 27 LT 05

QD 09 CJ 27 LT 07

QD 09 CJ 28 LT 03

Endereco Predial

SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS LT 1
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 19 S/N
SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 19ALT 2

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS RESID MONET Q 5 CHAC

16ACJ 2 LT 22

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ RESID VEREDA
PARKQ5CHAC 1/2CJ6 LT 7

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ RESID VELUCCI Q 5
CHAC6CJ4LT6B

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ RESID VELUCCI Q 5
CHAC6CJ4LT 16

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ CHAC 8 COND TOM
JOBIM LT A5

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ CHAC 8 COND TOM
JOBIM LT A3

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ RESID VITORIA
CHAC 12 LT 30

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ RESID VITORIA
CHAC 12 LT 32A

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1
LT 28B/1

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1
LT 28B/1

SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1
LT 28B

SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1 CJ B
LT 26

SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1 LT
3A

1050.55
796.09
1043.2

993.9

799.08

411.25

381.88

383.21

417.16

761.89

390.69

193.96

156.48

743.2

841.92

1091.39

Area Max.
Const.
(m?)

21011
1592.18
2086.4

1987.8

1598.16

822.5

763.76

766.42

834.32

1523.78

781.38

387.92

312.96

1486.4

1683.84

2182.78

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 06/2022

Valor de
mercado

(R$)

663.000,00
515.000,00
659.000,00

631.000,00
517.000,00
278.000,00
260.000,00
261.000,00
282.000,00
494.000,00
265.000,00
136.000,00
111.000,00
483.000,00
542.000,00

686.000,00

Dizgg?sto Valor final de
(R$) venda (R$)

281.959,49 381.040,51
222.596,69 292.403,31
280.355,09 378.644,91
269.124,29 361.875,71
223.398,89 293.601,11
127.535,99 150.464,01
120.316,19 139.683,81
120.717,29 140.282,71
129.140,39 152.859,61
214.173,59 279.826,41
122.321,69 142.678,31
70.579,79 65.420,21
60.552,29 50.447,71
209.761,49 273.238,51
233.426,39 308.573,61
291.184,79 394.815,21

Condigao
para
Pagamento

Tabela A
Tabela A
Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A
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Uso: Mista

Coeficiente: 2

N ° Imovel

Endereco de projeto

Endereco Predial

SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ COND JK CHAC 15/1 LT

Area Max.
Const.
(m?)

Valor de
mercado

(R$)

Desconto
Legais

(R$)

Valor final de
venda (R$)

Condicao
para
Pagamento

33 8395039 QDO9CJ2BLTIS > 317.04  634.08 218.000,00 10346999  114.530,01  TabelaA
34 8395063 QD09CJ29LT02  SHARMAUEIRASICOLONIAAGRICOLAVEREDADACRUZCOND JKCRACHSITLT 75169 1563.38  506.000,00 21898679  287.01321  TabelaA
35 8395080 QD09CJ29LT04  oHSRNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAVEREDADA CRUZ COND JKCRACTSIT 15508 25016  776.000,00 32728379 44871621 TabelaA
36 8395101 QD09CJ29LT0s  oH ARNIQUEIRASICOLONIAAGRICOLAVEREDADA CRUZ COND JK CRAC 1501 1031 2062 65200000 277.547,39 37445261 TabelaA
37 839517-9 QDO9CJ31LTO1  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ CHAC 406ACJ6 S/N 10131 20262  642.000,00 27353639 36846361 TabelaA
38 8395187 QDO9CJ31LTO3  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ CHAC 406ACJ 6 SN 1009.14  2018.28  639.000,00 272.33309  366.666,91  Tabela A
39  838097-0 QDO6CJO5LT02  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS Q 4 CHAC 121ACJ5S/N 20021 40042  140.00000 72.18419  67.81581 TabelaA
40 8381135 QDO6CJO6LT02  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 121 CJ5LT 9 24523 49046  171.000,00 84.61829  86.381,71  TabelaA
41 8381143 QDOG6CJO6LT03  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 121B LT 3 20082  509.64 207.000,00 99.057,89  107.942,11  Tabela A
42 8381283 QDO6CJOTLTO1  SHARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 123 CJ 5 LT 1 433.45 8669 203.000,00 13355249 15044751 TabelaA
43 838130-5 QDO6CJO7LTO3  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 123 CJ5LT 2 43014 86028  290.000,00 13234919  157.650,81  Tabela A
44 8381313 QDOG6CJOTLT04  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 123 CJ 5 SN 132.85 2657 9460000 5397425 4062575 TabelaA
45 838133-0 QDOGCJO7LT06  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 123 CJ 5 LT 22 20678 41356 14500000 7418969  70.810,31  TabelaA
46 8381615 QDOGCJO8LT03  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 124 CJ 5 LT 1 45543 91086  307.000,00 139.167,89  167.832,11  Tabela A
47 838245-0 QDO6CJ19LTO03  SHARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 128 CJ 5 LT 3 803.03  1606.06 519.000,00 22420109 29479891  Tabela A
48" 838251-4 QDO6CJ19LT15  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 128 CJ 5 LT 7A 40247 80494 27300000 12553049 14746951  Tabela A
49 8382956 QDO6CJ22LT02  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 129 CJ 5 SN 218.9 4378 15300000 77.39849 7560151 TabelaA
50 838296-4 QDO6CJ22LTO04  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 129 CJ 5LT 1 581.83  1163.66 385.000,00 170453690 21454631 TabelaA
51 8385807 QDO7CJ17LTO02  SHARNIQUEIRASICOLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 131 LT 19 793.97  1587.94 51400000 22219559  201.804,41 Tabela A
52 838581-5 QDO7CJ17LT03  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 131 SIN 807.08 161416  521.000,00 22500329 29599671  TabelaA
53 838502-0 QDO7CJ18LTO1  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 131 SN 79575 15915 515.000,00 222.596,69 29240331 TabelaA
54 839527-6 QDO9CJ32LT13  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA VEREDA DA CRUZ CHAC 417 CJ6S/N 20026 40052  141.000,00 72.58529 6841471 TabelaA
55 839536-5 QDO9CJ32LT31  SHARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAVEREDA DA CRUZ CHAC 429AB CJ 6 18368  367.36  129.00000 6777209  61227,91 TabelaA



: " Terracap EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
Ve ot VENDA DIRETA N° 06/2022

Tabela A
Pessoa Fisica Méaximo de 360 meses
Empresa Maximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Propésito Especifico Maximo de 240 meses
Associagao/Cooperativa Maximo de 36 meses

Uso: Mista
Coeficiente: 4

N ° Imé- : ; Valor de Descopto Valor final Condicao
vel Endereco de projeto Endereco Predial mercado Legais de venda para
(R$) (R$) (R$) Pagamento

56  838088-0 QD 06 CJ02LTO02 SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 119 S/N 241593 9663.72 1.780.000,00 729.988,19 1.050.011,81 Tabela B
57 838089-9 QD06 CJO3LTO1 AREAL CHAC 119 S/IN 2130.46 8521.84 1.600.000,00 657.790,19 942.209,81 Tabela B
58  838092-9 QD 06 CJ03LTO07 SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLAARNIQUEIRAS CHAC 120 LT 1 1897.27 7589.08 1.450.000,00 597.625,19 852.374,81 Tabela B
59* 838094-5 QD 06 CJ 04 LT 02 AREAL CHAC 120 S/N 1389.85 5559.4 1.100.000,00 457.240,19 642.759,81 Tabela B
60 838112-7 QD 06 CJ 06 LT 01 SH ARNIQUEIRAS/COLONIAAGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 121 CJ5LT 2 1497.27 5989.08 1.170.000,00 485.317,19 684.682,81 Tabela B
61 838160-7 QD 06 CJ 08 LT 02 SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 124 CJ 5 S/N 1524.24 6096.96 1.190.000,00 493.339,19 696.660,81 Tabela B
62  838332-4 QD06 CJ24LT 22 SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 130 LT 15 1638.98 6555.92 1.270.000,00 525.427,19 744.572,81 Tabela B
63* 838576-9 QD07 CJ16LTO01 SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 131 1352.62 5410.48 1.070.000,00 445.207,19 624.792,81 Tabela B

64  838579-3 QD 07 CJ 17 LT 01 SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA ARNIQUEIRAS CHAC 131 LT 22/23 1599.66 6398.64 1.240.000,00 513.394,19 726.605,81 Tabela B

Tabela B
Pessoa Fisica Maximo de 360 meses
Empresa Maximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Propésito Especifico Maximo de 240 meses

Associagao/Cooperativa Maximo de 36 meses




Ui Terracap EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
vh .00 E VENDA DIRETA N° 06/2022

Uso: Mista
Coeficiente: 3
. . . Area total Area Max. Valor de Desconto Valor final de | Condicao para
o
m Enderego de projeto Enderego Predlal conSt. (mZ) mercado (R$) Legais (R$) Venda (R$)
SH ARNIQUEIRAS/COLONIA AGRICOLA

65  839522-5 QDO09CJ32LTO03 VEREDA DA CRUZ COND RECANTO DAS 580.89 1742.67 455.000,00 198.530,69 256.469,31 Tabela C
AGUAS CHAC 400 CJ 6 S/N

Tabela C

Pessoa Fisica Maximo de 360 meses
Empresa Maximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Propésito Especifico Maximo de 240 meses
Associacao/Cooperativa Maximo de 36 meses

*Para itens nao edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 19.6.1, 21.8.1
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CAPITULO Il
A) DISPOSIGOES BASICAS

1. O presente edital de chamamento tem por objeto a
venda diretaou concessao das unidades imobiliarias, com uso
diverso de residencial, derivadas da regularizagdo fundiaria
em areas de interesse especifico de propriedade da Terracap
descritas no Capitulo |, constantes do Programa de Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E do Distrito
Federal, aos interessados que satisfacam as condi¢des deste
edital.

1.1. Neste chamamento seréo titulados os terrenos de
uso diverso do residencial, sendo que o valor do imoével sera
definido utilizando-se como referéncia o valor de mercado, e
abatendo-se deste o valor da infraestrutura basica implantada
pelos moradores bem como a valorizagdo decorrente desta
implantacéo, sem se considerar para efeitos de avaliagdo as
benfeitorias e/ou acessdes porventura erigidas sobre os iméveis.

2. O ocupante ndo podera alegar desconhecimento das
condi¢des de alienagao, das caracteristicas do imoével adquirido,
bem como de eventual auséncia de averbacdo de benfeitorias
existentes, junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente,
sendo de sua responsabilidade a regularizagdo dessas
averbacgdes junto ao Cartério de Registro de Imdveis, ao INSS,
as Administracdes Regionais e demais 6rgaos publicos.

3. O presente chamamento é estritamente vinculado
aos termos deste Edital, sendo tanto a Terracap quanto os
interessados que atenderem as condi¢gdes para compra dos
imoéveis obrigados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos.

3.1. Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria
Colegiada da Terracap.

3.2 Fica a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET
autorizada a retificar e/ou revogar o edital de venda direta no
todo ou em parte, caso se constate alguma inconsisténcia
ou necessidade de ajuste, antes da divulgagdo do resultado
da analise do processo, sem que caiba ao(s) interessado(s)
ressarcimento ou indenizagéo de qualquer espécie.

3.3. A Diretoria de Comercializagédo, por ato do Diretor
de Comercializagdo, pode excluir itens especificos do Edital
de Chamamento, caso se constate alguma inconsisténcia ou
necessidade de ajuste.

4. A venda direta objeto do presente Edital sera
conduzida por comissédo instituida por ato do Presidente da
Terracap, denominada Comissao de Venda Direta de Imoéveis —
COVED.

B) DA PARTICIPACAO

5. Poderao participar da venda direta ou concessao
regulada por este Edital pessoas fisicas - maiores de 18 (dezoito)
anos ou emancipados e pessoas juridicas, que sejam ocupantes
dos respectivos iméveis.

5.1. Os lotes de uso comercial, misto, industrial e coletivo
que possuirem apenas um detentor dos alegados direitos,
poderédo ser comercializados para pessoas fisicas ou pessoas
juridicas;

5.2 Os lotes de uso comercial, misto, industrial e coletivo
que possuirem mais de um detentor dos alegados direitos,
poderao ser comercializados apenas para pessoas juridicas.

5.3. Quando se tratar de imével com mais de um ocupante,
compete ao adquirente a realizagéo de incorporagéo para criagao
de unidades auténomas.

5.4. As Associagdes, Cooperativas ou Sociedade de
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Propésito Especifico — SPE devem possuir em seus atos
constitutivos a previsao para aquisicdo de imovel.

6. A venda direta ou concesséao podera ser concedida
para, no maximo, dois imoveis, um residencial e um n&o
residencial por pessoa fisica ou juridica.

6.1. Em caso de interessado casado, em regime de unido
total ou parcial de bens, ou quando declarar situagdo de unido
estavel, ficara limitada a homologagdo de um unico terreno de
uso residencial, e outro n&o residencial.

7. Nao serado titulados por meio da venda direta ou
concessao de uso os lotes em que houver litigio judicial entre
particulares sobre a ocupagéo do terreno, ou se houver mais
de uma proposta tempestiva para o mesmo item, configurando
conflito entre particulares.

71. Em caso de litigio, apods decisao judicial definitiva ou
celebrado acordo judicial ou extrajudicial ou extinto o processo,
por desisténcia, homologado pelo juiz, o lote podera ser titulado
por meio de venda direta, nos termos do regulamento de venda
da TERRACAP.

7.2 Em caso de conflito entre particulares, se ndo houver
acordo entre as partes para que somente uma das propostas
tempestiva seja valida, apos tentativa administrativa ou judicial,
as propostas serdo indeferidas.

8. O interessado, antes de preencher sua proposta de
compra, declara que:
8.1. SIMULOU, PARA O CASO DE PAGAMENTO A

PRAZO, O VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletronico
da Terracap <http://www.terracap.df.gov.br/servico/simulacao-
de-parcelas>, ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-
GEATE; e

8.2. ESCLARECEU TODAS AS SUAS DUVIDAS a
respeito deste Edital e buscou todas as informagdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao
Cliente-GEATE para obter informagdes do imével pelo telefone:
(61) 3350-2222.

9. A apresentagao da proposta de compra ou concessao
implica pleno conhecimento e integral concordancia com
os termos deste Edital, seus anexos e instrugées, bem como
observancia as Resolugdes, outros regulamentos administrativos
e normas técnicas gerais — ABNT — ou especiais aplicaveis.

CAPITULO lll
A) DAS POSSIBILIDADES DA CONCESSAO DE USO

10. Nos casos em que for necessario implementar
adequagdes no lote, individualmente considerado, ou
adequacgdes no projeto que impactem diretamente no lote, a
Terracap podera:

10.1. Celebrar com o ocupante/detentor de direito de fato
Instrumento Publico de Concessdo de Uso com Opgao de
Compra;

10.2. O Excluir o item do Edital de Chamamento por meio
de deciséo da Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET.

10.3. O instrumento publico de concessdo de uso com
opcao de compra tera o prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel
por igual periodo;

10.4. Na hipétese do item 10, o instrumento publico de
concessao de uso com opgéo de compra contera clausula de
obrigacdo de assinar a escritura publica de compra e venda,
assim que o impedimento para sua lavratura seja sanado.

10.5. Havendo resolugéo da relagdo contratual, as taxas
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de ocupagdo pagas nao serdo ressarcidas, perdendo o (a)
CONCESSIONARIO (A) em favor da CONCEDENTE todos os
valores pagos como taxa de concesséo, sem direito a indenizacao
ou reembolso das benfeitorias e acessdes realizadas no imével.

10.6. Afastado o impedimento para lavratura da escritura
plblica de compra e venda, o(a) CONCESSIONARIO(A)
devera ser comunicado e tera o prazo de até 90 dias corridos
para assinar a Escritura Publica de Compra e Venda. O valor
da transacdo, na compra e venda, sera aquele constante
no Contrato de Concessdo de Uso, devidamente atualizado
monetariamente, pelo indice de corregéo indicado no item 36
deste Edital de Chamamento, devendo ser deduzido do saldo
devedor, os valores pagos a titulo de concessdo, também
atualizados da mesma forma.

10.6.1. Caso haja alteragdo na area do imovel objeto do
contrato de concesséo, o processo devera ser enviado a GEPEA/
DICOM, para que seja informado o valor do imével, com a area
correta, considerando-se a data da avaliagao realizada quando
da disponibilizagdo do imoével em edital, aplicando-se sobre o
valor da nova area os procedimentos descritos no item 10.6.

10.6.2. Caso haja alteragéo de uso do imodvel, deverdo ser
aplicados os mesmos procedimentos descritos no item 10.6,
considerando-se a alteragéo de uso.

1. Nos casos em que o imovel estiver devidamente
registrado, possuindo matricula propria, e estiver apto para
venda, havera a possibilidade de ser realizada a sua concessao
de uso, observando-se:

11.1. Sera celebrado instrumento Publico de Concesséo
de Uso com Opgao de Compra, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
renovaveis por igual periodo.

11.2. Quando o concessionario manifestar sua opgao pela
aquisicdo, sera realizada nova avaliagdo do imoével, a valor
de mercado, e sera feita a dedugdo do mesmo percentual de
deducdes legais (infraestrutura e valorizagdo), que tenham
embasado o edital de chamamento.

11.3. Nesta modalidade, os valores pagos a titulo de
concessao de uso nao serdo deduzidos do valor do imével no
momento da aquisigao.

11.4. Caso o concessionario apresente sua opgdo de
compra, em até 36 meses contados da data da publicagéo da
habilitagdo no programa, apresentando a carta de habite-se do
imovel, o valor de venda sera calculado mediante a atualizagéo
monetaria do contrato, e sobre este, incidirda o desconto de
25% para pagamento imediato, ou por intermédio de instituicdo
financeira.

11.5. Para o concessionario que apresentar sua opgéo de
compra, apods 36 meses, contados da data da publicagdo da
habilitacdo no programa, independente da apresentacdo da
carta de habite-se, o valor da venda sera aquele obtido por meio
de nova avaliacao de lote, aplicando-se sobre este os mesmos
percentuais de dedugbes legais que tenham embasado o edital,
e nao havera o desconto de 25% para pagamento imediato.

11.6. A concessdo de uso de que trata o item 11 é
transferivel apenas por motivo de falecimento do titular;

1.7. A Terracap podera anuir com a venda do imovel, pelo
concessionario a terceiros, desde que o adquirente assuma
junto a empresa, conforme seus regramentos proprios, o valor
da divida apurado na data da operagéo por meio de avaliagdo de
mercado feita pela GEPEA/DICOM, deduzindo-se do valor obtido
o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado (infraestrutura
e valorizagéo) quando da publicagéo do edital de chamamento.

11.8. Nas datas de renovagao, sera realizada nova avaliagdo
de valor de mercado, pela GEPEA/DICOM, e sobre o valor obtido
serd aplicado o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado
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(infraestrutura e valorizagéo) quando da publicacdo do edital de
chamamento.

CAPITULO IV
B) DA PROPOSTA DE COMPRA OU CONCESSAO

12. A proposta de compra ou concessao sera
entregue com toda documentagao exigida nos itens 17 a
21, correspondente ao interesse do adquirente, via online
no enderego https://servicosonline.terracap.df.gov.br/
ou presencialmente na TERRACAP junto a Geréncia de
Atendimento ao cliente — GEATE.

13. A venda direta ou concessao podera ser concedida
seguindo o estabelecido no item 6 e seu subitem.

14. Os formularios de proposta de compra e concessao
estdo disponiveis nos sitios eletronicos da Terracap www.
terracap.df.gov.br e deverdo ser preenchidas de modo claro,
legivel (preferencialmente digitadas ou em letra de forma) e
instruidas com a documentagéo descrita nos itens 17 a 21 de
forma completa.

15. A proposta de compra ou concessao do interessado
devera conter:

15.1. O ENDEREGO DO IMOVEL PRETENDIDO;

15.2. Nas propostas de compra, A CONDICAO DE
PAGAMENTO, conforme os campos determinados;

15.2.1. As propostas que deixarem de mencionar as
condigbes de pagamento, ou informarem condigbes diferentes
daquelas previstas neste Edital, serdo considerados o prazo
maximo de financiamento e a amortizagao prevista neste Edital;

15.3. A IDENTIFICACAO DO (A) PROPONENTE e suas
qualificagdes, nos campos determinados, incluindo o cénjuge;

15.4. ENDERECO do interessado
comprovante de residéncia apresentado;

equivalente ao

15.5. Caso o participante se faga representar por procurador,
este devera juntar a respectiva procuracdo por instrumento
publico, copia do documento de identidade, comprovante de
residéncia e informagdes para contato (telefone e e-mail);

15.6. A DOCUMENTACAO DESCRITA NO TOPICO B DO
CAPITULO IIl.

16. O preenchimento inadequado da proposta, néo
constando as informagdes mencionadas nos itens anteriores,
acarretara em comunicacao de exigéncias a ser cumpridas pelo
ocupante do imével para enquadramento no Programa Venda
Direta.

B) DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA A VENDA
DIRETA OU CONCESSAO DE USO

17. A pessoa fisica devera apresentar juntamente com
a proposta de compra a copia dos seguintes documentos para
qualquer modalidade de pagamento:

17.1. Documento de identidade oficial com foto que devera
comprovar a maioridade, exceto se acompanhada de documento
de emancipagéo (original e copia);

17.2. CPF (original e cépia) ou comprovante de situagao
cadastral no CPF (www.receita.fazenda.gov.br);

17.3. Documento comprobatdério da aquisigéo dos alegados
direitos do imével de terceiro (contrato de compra e venda,
cesséao de direitos, dentre outros) (original e copia)
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17.31. Para os lotes ndo edificados, o documento
comprobatério constante no item acima devera ter data anterior
a 22.12.2016 ou com lastro a tal data.

17.4. Comprovante atual de residéncia (conta de agua,
energia ou telefone, ou outros comprovantes, desde que
devidamente justificado) com enderego do imével, demonstrando
que ocupa o imével objeto de compra;

17.4.1. Na auséncia de comprovante de residéncia, sera
realizada vistoria no imével objeto de venda direta ou concesséo,
a fim de caracterizagdo do ocupante.

17.5. Certidao negativa de débito junto a TERRACAP;
17.6. Certidao de IPTU/TLP do imoével pretendido;

17.7. Termo de Adeséo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO V, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a
TERRACAP referente ao imovel pretendido, devera firmar
compromisso de suspensao, rendncia, transagao ou desisténcia
do feito judicial até a ultimacéo da venda direta, como condicédo
para participagéo no programa

18. Em caso de interessado (a) casado (a), em regime de
comunhao parcial ou total de bens, ou que declare situagao de
unido estavel, devera ser apresentada também a documentagéo
exigida no item 17, exceto o 17.3, do cdnjuge/companheiro (a)
e também a certiddo de casamento, ou declaragdo de unido
estavel, reconhecida em cartoério ou de préprio punho.

19. As sociedades empresariais deverdo apresentar
juntamente com a proposta de compra a copia dos seguintes
documentos para qualquer modalidade de pagamento:

19.1. Comprovante de inscri¢cdo e de situagdo cadastral na
Receita Federal do Brasil (receita.fazenda.gov.br);

19.2. Copia autenticada na forma da Lei do Contrato
Social (Ultima alteragdo, se consolidada; do contrario, todas as
alteragdes) ou do Estatuto Social registrado na Junta Comercial
ou em orgéo equivalente;

19.3. Certidao simplificada emitida pela Junta Comercial ou
6rgéo equivalente;

19.4. Ultima ata de eleicdo dos administradores registrada
na Junta Comercial ou em érgdo equivalente;

19.5. Comprovante de ocupagao atual (contas de agua,
energia, ou telefone, ou outros comprovantes, desde que
devidamente justificado), demostrando que ocupa o imdvel
objeto da compra;

19.5.1. Na auséncia de comprovante de ocupagdo, sera
realizada vistoria no imével objeto de venda direta ou concesséo,
a fim de caracterizagao do ocupante.

19.6. Documento que comprove a aquisicao dos alegados
direitos do imovel de terceiro (contrato de compra e venda,
cessdo de direitos, dentre outros);

19.6.1. Para os lotes ndo edificados, o documento
comprobatdrio constante no item acima devera ter data anterior
a 22.12.2016 ou com lastro a tal data.

19.7. Certiddo de IPTU / TLP do imével pretendido;

19.8. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO V, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a
TERRACAP referente ao imovel pretendido, devera firmar
compromisso de suspenséo, rendncia, transagao ou desisténcia
do feito judicial até a ultimagdo da venda direta, como condic¢édo
para participagéo no programa;
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20. Ocorrendo a participagdo de pessoas juridicas
associadas, sob aforma de Sociedade de Propésito Especifico
— SPE, devera constar do compromisso constitutivo a indicagao
do seu controlador.

21. As associagoes e cooperativas deveréo apresentar
juntamente com a proposta de compra a copia dos seguintes
documentos para qualquer modalidade de pagamento:

21.1. Nome Completo da Associagdo/Cooperativa;

21.2. Ata de fundacgao registrada em cartério competente;
21.3. Estatuto registrado em cartério competente;

21.4. Relagdo dos associados e dos membros da diretoria
eleita;

21.5. Numero do CNPJ;

21.6. Enderego Completo e atualizado, devendo constar a
indicacdo do CEP especifico do endereco;

21.7. Comprovante atual de residéncia (conta de agua,
energia ou telefone, ou outros comprovantes, desde que
devidamente justificado) com enderego do imével, demonstrando
que ocupa o imoével objeto de compra;

21.7.1. Na auséncia de comprovante de ocupagdo, sera
realizada vistoria no imovel objeto de venda direta ou concesséo,
a fim de caracterizagdo do ocupante.

21.8. Documento que comprove a aquisigdo dos alegados
direitos do imével de terceiro (contrato de compra e venda,
cesséo de direitos, dentre outros), de cada um dos associados/
cooperados ou em nome do CNPJ;

21.8.1. Para os lotes ndo edificados, o documento
comprobatdrio constante no item acima devera ter data anterior
a 22.12.2016 ou com lastro a tal data.

21.9. Certiddo de IPTU / TLP do imével pretendido;

21.10. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO V, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a
TERRACAP referente ao imovel pretendido, devera firmar
compromisso de suspensao, renuncia, transagao ou desisténcia
do feito judicial até a ultimagéo da venda direta, como condigéo
para participagdo no programa;

22. Os documentos  necessarios
apresentados em original e copia.

poderdo  ser

23. ATerracap reserva-se o direito de nao efetivar a venda
direta para o(s) interessado(s) quando na documentacdo por
este apresentada constar anotagdes inadequadas, incompletas,
ou, quando constar débitos do interessado junto a TERRACAP.

23.1. Em quaisquer destas hipéteses, a COVED emitira
carta de notificagdo de exigéncia para a venda direta ao(s)
interessado(s), o qual terd prazo maximo de até 60 (sessenta)
dias da notificagcao para apresentar a documentagéo satisfatoria.

23.2. Né&o apresentando adocumentacao ouapresentando-a
sem, contudo, regularizar tempestivamente a documentagéo
exigida, a COVED emitird parecer pelo indeferimento da
proposta.

23.3. Em casos excepcionais, em que a resolugcdo de
pendéncias por parte do interessado demande periodo superior
a 60 (sessenta) dias corridos, esse prazo podera ser ampliado,
por ato da COVED, em até 120 (cento e vinte) dias corridos.

23.4. No caso da ndo apresentagdo ou indeferimento
da proposta de compra realizado pela COVED, o imével sera
relacionado em novo Edital de Venda Direta, seguindo os
regramentos do item 61.
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CAPITULO IV
A) DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

24. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara das seguintes maneiras
para venda direta:

24.1. A vista, com prazo do encaminhamento do Controle
de Operacédo conforme estabelecido no item 53.1, contado da
publicacdo no DODF do resultado da venda direta pela Comisséo
de Venda Direta de Iméveis — COVED;

24.1.1. No caso de optar pela compra com pagamento a vista,
devera recolher o valor da compra no prazo de até 20 (vinte) dias
corridos a contar da data da habilitagdo no DODF.

24.2. A prazo, por financiamento junto a Terracap, dentro
das condi¢cdes estabelecidas para o respectivo terreno no
Capitulo | deste Edital, com prazo do encaminhamento do
Controle de Operagdo conforme estabelecido no item 53.1,
contado da publicagdo no DODF da homologacéo do resultado
da venda direta pela Comissdo de Venda Direta de Imoveis —
COVED, desde que preenchidos os requisitos e apresentados
os documentos exigidos neste Edital;

24.21. No caso de optar pela compra com pagamento
a prazo sem entrada, tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos
para recolher o valor da primeira parcela, a contar da lavratura
da escritura.

24.2.2. No caso de optar pela compra com entrada, devera
recolhé-la no prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar da
publicacdo da habilitagdo no DODF, vencendo-se a primeira
parcela do financiamento, 30 (trinta) dias corridos apés a
lavratura da escritura.

24.3. Financiado por qualquer entidade integrante do
Sistema Financeiro de Habitagdo e de outras Instituigdes,
inclusive Entidades Abertas ou Fechadas de Previdéncia Privada,
com prazo de até 90 (noventa) dias corridos, para a entrega
da escritura devidamente assinada, contados da publicacédo
no DODF do resultado da venda direta pela Comissdo de
Venda Direta de Iméveis — COVED, desde que preenchidos os
requisitos e apresentados os documentos exigidos neste Edital.
O Controle de Operagéo sera emitido e encaminhado apos o
registro ou deposito para registro da escritura.

24.4. No caso de optar pela compra com pagamento via
instituicéo financeira, devera recolher o valor da compra no
prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de registro
da escritura em cartorio de registro de imdéveis.

24.41. No caso da opgdo do item anterior, o interessado no
processo de compra, apos entrega da proposta, devera contatar
diretamente a Instituicdo financeira escolhida e, em até 45
(quarenta e cinco) dias corridos, encaminhar a aprovagéo do
financiamento para a Comissao de Venda Direta — COVED.

24.4.2. No caso de descumprimento do disposto no item
anterior, a habilitacdo se dara com a forma de pagamento a
prazo sem entrada, com o maior prazo de financiamento na
tabela de amortizacdo SAC.

24.4.3. No caso de o interessado optar pela compra com
pagamento via instituicdo financeira, a COVED podera informar
as entidades aptas ao financiamento de lotes oriundos de
REURB-E, que mantém Acordos de Cooperagdo Técnica
firmado com TERRACAP, sobre os referidos financiamentos.

24.5. O pagamento dos tributos relacionados ao imovel,
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de lavratura
da escritura e de seu registro, assim como do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoéveis — ITBI, sera de responsabilidade
do ocupante/interessado.
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24.6. A Terracap podera promover a quitagao dos tributos,
taxas e impostos exigiveis a escrituragdo, nos casos em que o
ocupante/interessado declarar interesse desse pagamento pela
Companhia, por meio do anexo VI, autorizando que os valores
sejam agregados ao saldo devedor.

24.7. O Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU devera
estar adimplente no ato da escrituragéo, nao sendo impedimento
para a analise e habilitagéo da proposta de compra.

25. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara da seguinte maneira para
concessdo de uso:

251 Pagamento a CONCEDENTE, pelo uso do imovel,
uma taxa mensal de concessdo estabelecida em normativo
especifico, conforme avaliagdo feita pela Terracap, com
pagamento até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da data da assinatura do instrumento
de concesséo;

26. Na hipétese de a Terracap ficar impedida de receber
pagamento inicial e/ou de lavrar a escritura publica de compra e
venda no prazo estabelecido neste Edital, o valor do imével sera
atualizado monetariamente na forma prevista neste Edital.

26.1. Decorridos 60 dias da publicacdo do aviso de
habilitagdo no DODF e nao tendo sido identificado o pagamento,
o interessado sera notificado para que quite seu débito junto a
Terracap.

26.2. Independentemente do recebimento ou n&o da
notificagdo mencionada no subitem anterior, caso a quitagdo
do débito ndo ocorra em até 90 dias da publicacdo do aviso de
habilitagdo no DODF, a venda objeto do presente edital sera
cancelada e o imovel sera disponibilizado para comercializagao
mediante licitagdo publica promovida por esta Companhia.

27. As condigbes de pagamento do valor nominal ofertado
serdo aquelas constantes da proposta de compra, ressalvadas
as seguintes hipéteses:

27.1. Proposta de alteragéo anterior ao resultado da venda
direta pela COVED;

27.2. Solicitagdo de alteragdo da forma de pagamento em
até 10 (dez) dias Uteis, contados da publicagdo no DODF da
homologacédo do resultado da venda direta pela Comisséo de
Venda Direta de Iméveis — COVED

27.3. Solicitagaéo para quitar ou amortizar o saldo devedor.

28. Em caso de contratagdo direta com a Terracap e
financiamento do saldo devedor, deverdo ser observadas as
seguintes condig¢des:

28.1. As Escrituras Publicas de Compra e Venda terado
clausulas de alienagéo fiduciaria em garantia na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997;

28.2. O valor nominal da prestagéo sera calculado de
acordo com o Sistema de Amortizagédo Constante — SAC ou
Sistema PRICE de Amortizagao, considerando a taxa de juros, o
prazo de financiamento e o saldo devedor a financiar;

28.3. A taxa de juros bem como a metodologia de
atualizacdo monetaria serao os descritos nos itens 32 a 38 deste
edital;

28.4. Na hipétese de atraso no pagamento, as prestacdes
serdo acrescidas das penalidades previstas no item 40 deste
edital;

28.5. O prazo maximo de financiamento é de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica;

28.6. O prazo maximo de financiamento é de até 240
(duzentos e quarenta) meses para sociedades empresariais
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e Sociedade de Propoésito Especifico — SPE;

28.7. O prazo maximo de financiamento é de até 36
(trinta e seis meses) para associagdes e cooperativas.

28.8. O prazo maximo de financiamento do imével para
pessoas fisicas, em meses, sera estabelecido de modo que
o prazo de parcelamento somado a idade do adquirente nao
ultrapasse 1080 (mil e oitenta) meses, levando-se em conta
a data da publicagdao no DODF do resultado da venda direta
pela COVED.

28.9. O adquirente nao pode possuir débitos junto a
Empresa.
28.9.1. Na&o se enquadram nos casos de inadimpléncia

junto a TERRACAP, referente a certiddo citada no subitem
17.5 as multas em atraso pela ndo apresentacdo da carta de
habite-se originadas pelos contratos celebrados anteriormente
a Resolugdo n° 220/2007 do Conselho de Administragdo da
TERRACAP, na forma da Decis&o n° 1409/2013-DIRET.

29. A Terracap concedera descontos somente ao
interessado participante que tiver realizado seu cadastramento.

29.1. O interessado que optar pelo pagamento a vista fara
jus a um desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
de venda do imovel somente se aderir ao primeiro Edital de
Chamamento.

29.2. Fara jus ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre o saldo devedor o adquirente do imovel objeto deste Edital
que, no prazo de até 1 (um) ano contado da data da publicagéo
da homologacéo da proposta de compra, optar pela quitagéo
antecipada do imovel, desde que tenha aderido ao primeiro
Edital de Chamamento.

30. Para os imdveis financiados com a Terracap as
prestacbes serdo mensais e sucessivas, com aplicagédo do
“Sistema SAC” de Amortizagdo ou do “Sistema Price”, a ser
escolhido a critério do interessado em sua proposta de compra,
com supedaneo na legislagéo vigente.

30.1. Em caso de o interessado nao optar pelo sistema de
financiamento de sua preferéncia prevalecera o “Sistema SAC”
de Amortizagéo, assim como o prazo maximo de financiamento
estabelecido neste edital.

31. SERA ADOTADO O SISTEMA DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA COMO GARANTIA DO FINANCIAMENTO,
de acordo com o disposto na Lei n° 9.514/97, podendo ser
substituida de acordo com normas internas da Terracap.

B) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR
INICIAL

32. Considerar-se-a como saldo devedor inicial a parcelar,
o valor ofertado em reais deduzido o valor da entrada, quando
houver.

33. Sobre o saldo devedor incidirdao JUROS, a partir da
data da habilitagdo da proposta de compra no DODF, de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) ao més para os imoéveis com uso
diverso de residencial unifamiliar.

34. Para os financiamentos com periodicidade inferior a
12 (doze) meses, contados a partir da data da apresentagao da
proposta, néo incidira atualizagdo monetaria.

35. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 12 (doze) meses e inferior a 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data da apresentagao da proposta, incidira
atualizagdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado
para a atualizagdo do més vigente sera o de 02 (dois) meses
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anteriores, corrigindo-se o valor da prestagdo a partir da data
da apresentagéo da proposta, de acordo com a variagéo relativa
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado
de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipotese
de extingéo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem:
INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

36. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data
da apresentagdo da proposta, incidira atualizagdo monetaria
mensal, na forma descrita no item anterior.

37. Para os imoveis objeto de concessdo devido a
alteragéo de projeto, o valor da taxa de concesséo tera como
referéncia 0,3% do valor de venda do imdvel, apurado por meio
de avaliagao feita pela GEPEA/DICOM e devera ser corrigido
monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir
da assinatura do instrumento, conforme atualizagéo prevista no
item 35.

38. Para os iméveis objeto de concesséo por opgéo dos
ocupantes, o valor da taxa de concessao tera como referéncia
0,3% do valor de venda do imével, apurado por meio de avaliagao
feita pela GEPEA/DICOM e os contratos de concessao de uso
serdo corrigidos mensalmente pelo indice de corregado indicado
no item 35.

C) DO CALCULO DE PRESTAGOES, MULTAS E
SUSPENSAO.

39. Calcula-se o valor nominal da prestacdo de acordo
com ou o “Sistema SAC” de Amortizagdo ou o “Sistema Price”,
considerando a taxa de juros, o prazo de financiamento e o saldo
devedor a financiar.

39.1. Serda cobrada, em cada prestacdo, taxa de
administragdo de contratos no valor de R$ 25,00 (vinte e cinco),
na qual incidira tdo somente corre¢do monetaria anual conforme
os indices do contrato.

40. No caso de atraso no pagamento das prestagoes,
serdo estas acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de atraso e de
corre¢cdo monetaria ocorrida entre a data de seu vencimento e
o efetivo pagamento, de acordo com a variagao prevista neste
Edital.

40.1. Nesta hipotese, além dos acréscimos previstos
no item anterior, serdo adotadas as medidas pertinentes a
recuperagao dos valores devidos.

41. Havendo determinagdo judicial de suspenséo
dos pagamentos, o saldo devedor do imovel sera atualizado
monetariamente na forma prevista no item 35.

CAPITULO V
DA COMISSAO E SUAS ATRIBUIGOES

42. A Comissédo de Venda Direta - COVED, vinculada
a DICOM, devera conduzir os procedimentos decorrentes dos
Editais de Chamamento, pautando-se pelos normativos internos
da empresa e pela legislagdo de regéncia do tema, e devera
proceder ao (a):

42.1. Recebimento, conferéncia e analise da proposta de
compra ou concessao de uso e da documentagéo apresentadas;

42.2. Emissdo de parecer conclusivo pela habilitagdo do
ocupante do imével para enquadramento no Programa Venda
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Direta;

42.3. Emissao de notificacdo de exigéncias a ser cumpridas
pelo ocupante do imével para enquadramento no Programa
Venda Direta, conforme estabelecido nos itens 23.1 e 23.3;

42.4. Emissao de parecer pelo indeferimento da proposta,
que ocorre quando o interessado n&o cumpriu os requisitos
previstos neste Edital de Venda Direta por néo ter sanado as
pendéncias de documentacédo. O Indeferimento de proposta
possibilita a incluséo do imoével em novo edital de chamamento,
respeitando-se a reducdo gradual dos descontos e beneficios
previstos na Resolugdo 269/2022 — CONAD/TERRACAP e
neste Edital.

42.5. Encaminhamento da lista dos ocupantes habilitados
e das propostas indeferidas para publicagdo no DODF e a
Geréncia de Atendimento ao Cliente — GEATE para convocagao
dos habilitados; e

42.6. Encaminhamento dos processos dos ocupantes
habilitados para emissao do Controle de Operagéo e das Guias
para pagamento.

CAPITULO VI
DO JULGAMENTO

43. A COVED emitira parecer conclusivo e elaborara lista
dos ocupantes habilitados que sera publicada no DODF.

44, A COVED indeferira a proposta quando o interessado
ndo cumprir os requisitos previstos neste Edital por nio ter
sanado as pendéncias de documentagao.

CAPITULO VII
DOS RECURSOS E SEUS PRAZOS

45. Os recursos deverdo ser dirigidos a COVED
da Terracap e protocolizados diretamente no Nucleo de
Documentagdo — NUDOC, localizado no térreo do Edificio Sede
da TERRACAP.

45.1. Os recursos intempestivos ndo serdo conhecidos.

46. Qualquer cidaddo pode oferecer impugnagdo aos
termos do Edital, devendo protocolizar o pedido em até 5 (cinco)
dias uteis apds a publicagdo do aviso de abertura da venda
direta no DODF.

47. Da publicagdo no DODF do resultado da venda direta
correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis a partir da publicagdo no
Diario Oficial do Distrito Federal — DODF para apresentagao de
recurso junto a Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED.

48. A Comisséo de Venda Direta de Iméveis — COVED
devera, motivadamente, negar ou dar provimento ao recurso
interposto, no prazo de 10 (dez) dias uteis, ou, nesse mesmo
prazo, adotar as seguintes providéncias:

48.1. Submeter o assunto ao Diretor de Comercializagao,
com vistas a Diretoria Colegiada — DIRET, no que couber, que
encaminhara a matéria para compor a pauta de reunido da
DIRET;

48.2. Atribuir ao recurso interposto, tratado no item 47,
efeito suspensivo, presentes as razdes de interesse publico,
abrindo vistas do recurso a parte interessada do imovel,
eventualmente prejudicado, por comunicagao oficial, para que,
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da comunicagéo,
apresente impugnagéo ao recurso, se assim lhe convier.
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CAPITULO VIII
DOS DEMAIS PRAZOS

49. Na contagem dos prazos estabelecidos exclui-se o
dia do inicio e inclui-se o do vencimento.

50. SO se iniciam e vencem os prazos estabelecidos
neste Edital em dia de expediente regular da Terracap.

51. O horério de expediente da Terracap € das 7h as
19h, podendo acontecer plantdes com dilacdo do horario de
funcionamento, a fim de receber propostas de compra.

51.1. Aapresentacéo de proposta de compra ou concessao,
tanto presencialmente quanto online, devera obedecer ao
horario de funcionamento da Terracap.

52. Os participantes da venda direta ou da concessao
de uso dever&do observar os prazos recursais dispostos neste
instrumento, sob pena de nado conhecimento dos recursos
apresentados.

53. O interessado devera obrigatoriamente apresentar a
proposta de compra, na forma do item 12, no periodo e local
determinados neste Edital e com todos os documentos exigidos
nos itens 17 a 21, de acordo com o interessado, sob pena de nao
conhecimento da proposta.

53.1. Da data da publicagdo no DODF do resultado para
a venda direta ou concess@o de uso sera encaminhada pela
Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE ao habilitado no
prazo de 10 (dez) dias o Controle de Operagao de Imodveis e guia
de pagamento, se for o caso. Caso o cliente ndo tenha e-mail
cadastrado ou ndo o receba, devera comparecer a TERRACAP
para assinar o Controle de Operagédo de Imdveis e receber a
guia para pagamento do prego a vista ou da entrada inicial, se
for o caso.

53.2. O interessado no processo de Venda Direta ou
concessao de uso serda responsavel por acompanhar a
habilitagdo ou inabilitacao no DODF, nao podendo alegar
o seu desconhecimento para descumprimento de prazos
estabelecidos no presente instrumento.

53.3. Gozara do mesmo prazo estabelecido no subitem
53.1, o adquirente que desejar alterar as condi¢cdes da proposta
de compra. Apds esse prazo, o adquirente s6 podera requerer a
quitacdo do imével ou a amortizagao do saldo devedor.

53.4. O adquirente habilitado podera, dentro do prazo
especificado no subitem 53.1, solicitar o envio do boleto de
pagamento por meio eletrénico pelo canal de atendimento
GEATE/GAC.

54. O adquirente é o Unico responsavel pelo pagamento
de quaisquer tributos, precos publicos e demais encargos que
acompanhem o imovel, ainda que vencidos e/ou a vencer,
inclusive aqueles anteriores a aquisigcdo do imovel objeto deste
Edital.

55. O ocupante que cumprir os requisitos deste Edital tera
o prazo de 30 (trinta) dias para assinatura da escritura a partir
da notificagdo ao adquirente do cartério de que fez a remessa
da minuta ao Cartério de Notas, correndo todas as despesas por
conta do comprador, inclusive os emolumentos para escrituragao
e registro junto ao cartério de registro de iméveis competente, os
impostos, os pregos publicos e/ou as taxas incidentes.

55.1. O ocupante que cumprir os requisitos para aquisicao
do imovel, podera solicitar prorrogagao do prazo de 30 (trinta)
dias para assinatura da escritura, devidamente motivada, nos
termos de norma especifica da Terracap.

56. Nos casos de pedido de parcelamento do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBl, o prazo para
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assinatura da escritura, podera ser prorrogado pelo prazo
do parcelamento concedido pela Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal — SEE/DF, desde que devidamente
comprovado.

56.1. Apés comprovacao do pagamento integral do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Imdéveis — ITBI o adquirente tera,
obrigatoriamente, que assinar a escritura no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do vencimento da ultima parcela do referido
imposto.

57. Nao cumprido qualquer um dos prazos estabelecidos
no presente capitulo, por culpa do adquirente, a Terracap se
reserva o direito de ndo efetivar a venda, declarando cancelado
o negécio, aplicando-se ao interessado a penalidade de retengéo
dos valores pagos e a inclusdo do imével em futuros editais de
licitagdo publica.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

58. A venda ou concessdo de uso sera cancelada nos
casos em que nao houver o pagamento no prazo estabelecido
para a opgao apresentada na proposta.

59. Caso ndo sejam cumpridos os termos e prazos
previstos no Edital, a TERRACAP declarara cancelado o
negocio, aplicando ao adquirente:

59.1. Para imoével ndo escriturado - a penalidade de
retencdo dos pagamentos efetuados;

59.2. Para imdvel escriturado:

59.2.1.  Escritura de compra e venda: as regras da alienagao
fiduciaria.

59.2.2.  Escritura de concesséo de uso: resolugédo da relagao
contratual.

59.3. Nas hipoteses dos subitens 59.1 e 59.2 o imével sera

incluido em futura licitagao.

59.4. Na hipétese do item 59.1, antes do cancelamento, a
Terracap devera:

59.4.1. Notificar o cliente sobre as pendéncias financeiras
existentes e conceder o prazo de 30 (trinta) dias corridos para a
regularizagéo da situacéo financeira;

59.4.2. Caso o cliente também apresente pendéncia no
processo de escrituragdo, sera acrescido ao prazo especificado
na letra a 15 (quinze) dias corridos para o cliente comparecer
ao cartdério para regularizagdo da lavratura e, apdés o
recebimento da escritura lavrada, mais 30 (trinta) dias corridos
para apresentar o registro da escritura a Terracap.

60. A nao adesdo ao processo de regularizagao por
venda direta, acarretara a perda de beneficios previstos
no art. 16 da lei 13.465/2017, com a adogdo das medidas
administrativas regulamentadas pela Resolugdo 269/2022
- CONAD, visando a disponibilizacdo do imédvel para
alienacado em processo especifico de licitagao.

61. A Terracap podera disponibilizar os imoveis
por até 3 (trés) editais de chamamento, observando-se o
seguinte:

I. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasiao do primeiro
edital de chamamento fardo jus ao desconto de 25% para
pagamento a vista;

1. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasido do segundo
edital de chamamento nao farado jus ao desconto de 25%
para pagamento a vista;
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lll. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasido do terceiro
edital de chamamento serao disponibilizados com o valor
de mercado.

62. A nado inclusdo de penalidade neste Capitulo ndo
isenta sua aplicagao, havendo previsao editalicia esparsa e/ou a
incidéncia do fato correlacionado.

CAPITULO X
A) DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

63. Sao partes integrantes da Escritura Publica: o
presente Edital, a proposta de compra, as leis mencionadas
nesses normativos e, eventualmente, os termos e os relatérios
emitidos pela Comisséo de Venda Direta de Imoveis — COVED
relativos a aquisi¢cdo do imovel.

64. Deverao lavrar a Escritura Publica de Compra e
Venda para os imoéveis constantes do Capitulo | deste Edital, e
somente, os adquirentes que assinaram a proposta de compra.

64.1. No caso de ser o adquirente incapaz, observar-se-a o
disposto na Lei Civil quanto a representacao, assisténcia, tutela
e curatela, obrigando-se o representante legal, nos casos em
que se fizer necessario, a apresentar o alvara de suprimento e
conhecimento, nos mesmos prazos previstos neste Edital.

65. Constarao da Escritura Publica de Compra e Venda
todas as clausulas referentes aos direitos e obrigagdes previstos
neste Edital, bem como os inerentes a Alienagéo Fiduciaria, na
forma descrita na Lei 9.514/97.

65.1. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/
ou para cumprimento de obrigacédo editalicia ndo isenta o
adquirente das penalidades decorrentes da mora (atraso).

65.2. Caso o adquirente ndo receba, ou ndo se lhe tenha
sido disponibilizado o boleto bancario ou equivalente antes do
vencimento, devera tempestivamente comparecer a Terracap
para efetuar o pagamento.

66. Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos
e obrigacdes acessorias, consolida-se na pessoa do comprador
a plena propriedade do imoével.

66.1. Qualquer quitacdo conferida pela Terracap acha-
se condicionada a apuracdo posterior de eventual diferenca
entre os valores efetivamente pagos e a atualizagdo monetaria
a eles correspondente, ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente do respectivo recibo.

67. As garantias contratadas abrangem os terrenos, as
acessdes, melhoramentos, construgdes e instalacdes que lhe
forem acrescidos e vigorardo pelo prazo necessario a quitagéo
do imovel e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, assim permanecendo até que o comprador cumpra
integralmente todas as demais obrigagdes contratuais e legais
vinculadas a compra do imoével.

68. A escritura publica de compra e venda contera as
clausulas conforme ANEXOS lll e IV.

B) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPCAO
DE COMPRA ORIUNDO DE ALTERAGAO DE PROJETO

69. No instrumento publico de concessdo de uso com
opcao de compra serdo aplicadas todas as clausulas e regras
referentes a escritura publica de compra e venda, inclusive
quanto ao saldo devedor e sua atualizagédo, conforme ANEXO I.

70. Para a lavratura da escritura definitiva o adquirente
devera estar em dia com as obrigagdes contratuais.
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C) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPCAO
DE COMPRA POR OPGAO DO OCUPANTE

71. Nos casos em que o imoével estiver devidamente
registrado e o ocupante optar pelo contrato de concessao de
uso, sera firmado o instrumento publico de concessdo de uso
com opgao de compra com prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel
por igual periodo.

72. No instrumento publico de concessdo de uso com
opcao de compra serdo aplicadas todas as clausulas e regras
referentes a escritura publica de compra e venda, inclusive
quanto ao saldo devedor e sua atualizagdo, conforme ANEXO II.

C) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

73. Além das hipoteses de sucesséo legitima, o imovel
sé podera ser transferido, sem necessidade de quitagdo do
saldo devedor, desde que haja a anuéncia prévia e expressa da
Terracap, e que também:

73.1. Haja apresentagédo de requerimento das partes
envolvidas na negociagcdo, com expressa mencédo da sub-
rogacdo de todos os termos da escritura originariamente
formalizada;

73.2. Sejam apresentados todos os documentos descritos
nos subitens dos itens 17 a 21 deste Edital do pretenso
adquirente;

73.3. O pretenso adquirente ndo esteja inadimplente, em
qualquer tipo de obrigacéo, junto a TERRACAP; e

73.4. Seja paga uma taxa administrativa, estabelecida em
normativo interno, devidamente publicada.

74. A anuéncia devera ser requerida a Diretoria
de Comercializagdo — DICOM, que instruird o pedido e o
encaminhara a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET — para
deliberagéo.

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 06/2022

75. No caso do imével cedido informalmente a terceiros
sem a devida anuéncia da TERRACAP, serd cobrada do
adquirente uma multa administrativa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do imével atualizado pela TERRACAP de acordo
com o valor de mercado, que sera incorporado ao saldo devedor
para quitagao.

75.1. Nesta hipétese, a Terracap exigira do terceiro
adquirente o cumprimento do exposto no subitem 73.2 deste
Edital.

75.2. N&o cumpridos os ditames dos subitens do item 73
deste Edital, dar-se-a o vencimento antecipado do saldo devedor
e as consequéncias decorrentes.

Brasilia, 07 de dezembro de 2022.

1ZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente

FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico

EDWARD JOHNSON GONCALVES DE ABRANTES
Diretor de Administragéo e Finangas

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Diretor de Comercializagao

HAMILTON LOURENGCO FILHO
Diretor Técnico

KALINE GONZAGA COSTA
Diretor de Novos Negécios

LEONARDO HENRIQUE MUNDIM MORAES OLIVEIRA
Diretor de Regularizagédo Social e Desenvolvimento Econdmico
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ANEXO |

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE CONCESSAO DE USO COM OPGAO DE COMPRA ORIUNDO DE PROJETO

SAIBAM, quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO virem que, aos  dias do més de do ano de dois mil e vinte e dois ( /
/ 2022) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, na sede da TERRACAP, compareceram partes entre si, justas e contratadas
a saber: de um lado, como CONCEDENTE, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de
Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF
00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil e por seu Diretor de
Comercializagéo, Julio César de Azevedo Reis, casado, engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n os 3.077.282
- SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo
diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bomtempo, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade no 20.896-OAB/DF e do
CPF no 874.409.541-49, residente e domiciliado também nesta Capitall, que examinou e conferiu todos os dados e elementos da presente ESCRITURA
PUBLICA DE CONCESSAO DE USO COM OPCAO DE COMPRA sob os aspectos da forma e do contetido juridico, considerando-os corretos, conforme
0 Processo n° xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao Programa de Regularizacdo Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n° 13.465, de
11.07.2017, Lei n° 14.133, de 01.04.2021 e suas alteracdes posteriores Decreto Distrital n°® 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n° 38.333, de
13.07.2017, Decisdo n° 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessdo 31662, RESOLUGCAO N° 268/2021-CONAD-TERRACAP, de 18.03.2021,
devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP, em sua 19172 Sesséo, realizada em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DE
MARCO DE 2021, e de outro lado como CONCESSIONARIO(A), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (qualificar), efetivo(a) ocupante do imével objeto deste contrato.
E, pela CONCEDENTE foi dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possuidora da area estimada em XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX m2, localizada
N0 enderego XXXXXXXXXXXXXXXXxxxX, ocupada pelo(a) CONCESSIONARIO(A), de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA— TERRACAP;
I1) - - Que sendo proprietaria da area acima descrita, concede, ao(a) CONCESSIONARIO(A), efetivo(a) ocupante do imével, com dispensa de licitagéo,
pelo prazo de 3 (trés) anos, podendo ser prorrogado, caso haja necessidade devidamente justificada, no estado em que se encontra, para regularizagao
objeto de REURB-E, como adiante mencionado por este instrumento publico e na melhor forma de direito, no valor de R$ XXXXX (Valor Final da Venda/
Edital), apurado da seguinte forma: a) o valor de mercado acolhido pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) em sua proposta de compra, no
importe de R$ XXXXX (Valor de Mercado), apurado por laudo de avaliagdo da GEPEA/DICOM/TERRACAP; b) a importancia de R$ XXXXX (Descontos
Legais), referente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada pelo(a)(s) comprador(a)(es) e a valorizagdo decorrente desta implantagéo, é
deduzida do valor de mercado descrito na alinea anterior; c) apds a dedugéo do valor contido na alinea “b” sobre o valor de mercado descrito na alinea
“a”, encontra-se o saldo devedor, valor liquido da venda acima indicado de R$ XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), sobre o qual incidira corregéo
monetaria com periodicidade de 12 (doze) meses, A partir da data da publicagdo da habilitagdo no DODF, o indice de correcao no edital é: de acordo com
a variagao relativa do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de
acordo com a variagao Pro-Rata Tempore Die. Na hipdtese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE)
e IPC (FIPE). Il) (O)A CONCESSIONARIO(A) pagara & CONCEDENTE, pelo uso do imével, nas Agéncias do Banco de Brasilia S.A. — BRB, uma taxa
mensal de concessdo de R$ xxxxxx (XXXXXXXXXXXX reais), que equivale a 0,3% (zero virgula trés por cento) do valor do imével, fixado na alinea “b” da
clausula anterior, conforme avaliagao feita pela Terracap, devendo ser paga até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias corridos, contados a
partir da data de assinatura do presente instrumento, vencendo-se a primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
conforme a criagdo da alienagao do imdvel 1V) O valor da taxa de concesséo sera corrigido monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a
partir da assinatura deste instrumento, conforme atualizagado prevista na Clausula Segunda e na Resolugdo CONAD no 268/2021. Ocorrendo atraso no
pagamento da taxa de concesséo, sera seu valor acrescido de multa de 2% (dois por cento), de juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fragéo de atraso e de correcdo monetaria ocorrida entre a data de seu vencimento e o efetivo pagamento, calculada na forma da Clausula Segunda. V) O
ndo pagamento da taxa de concessao por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) alternados, podera ensejar a rescisao unilateral, sem prejuizo das
medidas judiciais cabiveis para a cobrancga do débito, nos moldes do artigo 475 do Cédigo Civil. VI) Havendo Rescisdo Contratual as taxas de ocupagao
pagas ndo serdo ressarcidas, perdendo o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como taxa de concessdo, sem
direito a indenizagdo ou reembolso das benfeitorias e acessdes apostas no imével. VII) Incumbe ao (4) CONCESSIONARIO(A) o pagamento de todas as
taxas e impostos, inclusive a de iluminagéo publica, que incidam ou venham a incidir sobre o imével e/ou o seu ressarcimento a CONCEDENTE, a partir
do exercicio financeiro dentro do qual foi firmado o presente, respeitados os casos de isengdes concedidas por lei. Para cumprimento do disposto nesta
clausula, a CONCEDENTE constitui, neste ato, o(a) CONCESSIONARIO(A) como seu(ua) bastante procurador(a), a quem confere poderes especificos
para negociar e/ou parcelar dividas perante a Secretaria de Fazenda e Planejamento do Distrito Federal, relativas ao IPTU e TLP, podendo para tanto,
transigir, efetuar pagamentos de taxas, emolumentos e quaisquer outros, bem como requerer e obter Certiddes Negativas. VIII) Afastado o impedimento
para lavratura da escritura, 0o CONCESSIONARIO(A) sera comunicado deste fato e devera, em xx dias, sob pena de xxxx, exercer a opgdo pela compra
do imdvel cujo preco serd o de mercado, na forma pactuada na Clausula Segunda, nos termos da Resolugdo CONAD n° 268/2021, devidamente
atualizado de acordo com a variagdo da média aritmética simples do indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) e indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna (IGP-DI), deduzindo-se os valores pagos a titulo de taxa de concesséo e o valor das benfeitorias e infraestruturas, que também
serado atualizados da mesma forma, nos termos da Resolugéo n° 268/2021. . Na hipétese de extingéo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem:
INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE) ou outros indices que vierem a ser criados em substituicdo dos aqui mencionados; IX) O(A) CONCESSIONARIO(A)
fica obrigado(a) a assinar a Escritura Publica de Compra e Venda do imével, com inclusdo de clausula de alienagao fiduciaria, caso haja saldo a liquidar
a qualquer titulo, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da notificagéo para tal fim, sob pena de caracterizar desisténcia do
negocio, perdendo, em favor da TERRACAP, as taxas de concessao pagas, além da devolugdo do terreno, sem direito a indenizagéo pelas benfeitorias
e sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis; X) O(A) CONCESSIONARIO(A) se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver necessidade
em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragéo; Xl) Na hipétese de o registro ndo se concretizar, em face
de restricdes administrativas, ambientais ou legais, as partes cumprirdo as determinagdes exigidas pela Legislacédo aplicavel; Xll) Na impossibilidade de
regularizagdo, ndo cabera qualquer responsabilidade por parte da CONCEDENTE, néo respondendo ela por quaisquer perdas e danos; Xlll) Pelo(a)
CONCESSIONARIO(A) foi dito ainda que aceita todas as condigées constantes desta Concesséo de Uso com Opgdo de Compra, em todos os seus
termos, tal como se encontra redigido, por assim ter ajustado com a CONCEDENTE, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo
cumprimento das obrigacdes pactuadas, assim também das normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela Terracap; XIV) As partes desde ja se
obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas
e condigdes; XV) As partes convencionaram que por conta do(a) CONCESSIONARIO(A) correra o pagamento de todas as despesas futuramente
ocasionadas pela lavratura e registro da Escritura de Compra e Venda, quando da opgao de compra pelo(a) CONCESSIONARIO(A), impostos, taxas e
quaisquer outras que forem necessarias; XVI) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga ao pagamento de todas as despesas com a formalizagéo do
presente contrato e demais despesas dele oriundos, inclusive as de escrituragdo. XVII) E vedado ao(a) CONCESSIONARIO(A) a locagéo, doagao e/ou o
empréstimo, no todo ou em parte, bem como a subconcessao a qualquer titulo do imével objeto do presente, sob pena de resciséo deste instrumento;
exceto, quando obtiver autorizacdo expressa da TERRACAP; XVIIl) Havendo inadimplemento contratual que enseje a rescisdo do presente ajuste e a
propositura de procedimento administrativo e/ou judicial, perdera o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como
taxa de concesséo, sem direito a indenizagao ou reembolso das benfeitorias e acessdes apostas no imével. XIX) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga
a manter, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes da Resolugéo n°® 246/2017 exigidas para a firmatura do presente
instrumento. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes,
e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO I

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE CONCESSAO DE USO POR OPGAO DO OCUPANTE

SAIBAM, quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO virem que, aos  dias do més de do ano de dois mil & XXXXXXXXXXXXX (

/ / 20xx) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, na sede da TERRACAP, compareceram partes entre si, justas e
contratadas a saber: de um lado, como CONCEDENTE, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor
de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF
00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, XXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, estado civil, profissdo e por seu Diretor de Comercializagao,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n 0s XXXXXXXXXXX- SSP/DF & XXXXXXXXXXX—
SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos XXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXX, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, portador da Carteira de Identidade no xxxxxxxxxxx -OAB/DF e do CPF no xxxxxxxxxxx, residente e
domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos da presente ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO
COM OPCAO DE COMPRA sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme 0 Processo N® XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- TERRACAP, referente ao Programa de Regularizagdo Fundiaria - REURB-E/TERRACAP, Lei n°® 13.465, de 11.07.2017, Lei n°® 8.666, de 21.06.1993 e
suas alteragdes posteriores Decreto Distrital n® 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n°® 38.333, de 13.07.2017, Decisdo n° 442-DIRET/TERRACAP, de
14.07.2017,Sess&0 31662, RESOLUCAO No 269/2022-CONAD-TERRACAP, de 24.05.2022, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da
TERRACAP, em sua 1935a Sess&o, realizada em 20.05.2022, publicada no DODF de 24 DE MAIO DE 2022, e de outro lado como OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A, e de outro lado como CONCESSIONARIO(A), XxXxxxxxxxxxxxxxxxxxx (qualificar), efetivo(a) ocupante do imével objeto deste contrato.
E, pela CONCEDENTE foi dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possuidora do imével de propriedade da CONCEDENTE denominado por:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, conforme memorial e planta, inscritos no Cartério do X° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal, sob a Matricula n°
XXXXXX, ocupada pelo(a) CONCESSIONARIO(A), de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP; II) - - Que sendo
proprietaria do imével acima descrita, concede, ao(a) CONCESSIONARIO(A), efetivo(a) ocupante do imével, com dispensa de licitagéo, pelo prazo de 5
(cinco) anos, renovaveis por igual periodo, para regularizagédo objeto de REURB-E, como adiante mencionado por este instrumento publico e na melhor
forma de direito, no valor de R$ XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), apurado da seguinte forma: a) o valor de mercado acolhido pelo(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) em sua proposta de compra, no importe de R$ XXXXX (Valor de Mercado), apurado por laudo de avaliagdo
da GEPEA/DICOM/TERRACAP; b) a importancia de R$ XXXXX (Descontos Legais), referente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada pelo(a)
(s) comprador(a)(es) e a valorizagéo decorrente desta implantagéo, é deduzida do valor de mercado descrito na alinea anterior; c) apds a dedugdo do
valor contido na alinea “b” sobre o valor de mercado descrito na alinea “a”, encontra-se o saldo devedor, valor liquido da venda acima indicado de R$
XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), sobre o qual incidira corregdo monetaria com periodicidade de 12 (doze) meses, A partir da data da publicagéo da
habilitagdo no DODF, o indice de corregdo no edital é: de acordo com a variago relativa do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese de extingdo deste indicador,
sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Il) (O)A CONCESSIONARIO(A) pagara & CONCEDENTE, pelo uso do
imovel, nas Agéncias do Banco de Brasilia S.A. — BRB, uma taxa mensal de concessdo de R$ xxxxxx (XXXXXXXXXXXX reais), que equivale a 0,3% (zero
virgula trés por cento) do valor do imével, fixado na alinea “C” da clausula anterior, conforme avaliagéo feita pela Terracap, devendo ser paga até o ultimo
dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de assinatura do presente instrumento, vencendo-se a primeira em XX/XX/
XX e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, conforme a criagao da alienagdo do imével IV) O valor da taxa de concessao sera corrigido
monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir da data da apresentagdo da proposta, sendo que o indice a ser utilizado para a
atualizagao do més vigente sera o de 02 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestacéo a partir da data da apresentagéo da proposta, de
acordo com a variagao relativa do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI,
IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Ocorrendo atraso no pagamento da taxa de concesséo, sera seu valor acrescido de multa de 2% (dois por cento), de juros
de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de atraso e de corre¢do monetaria ocorrida entre a data de seu vencimento e o efetivo
pagamento, calculada na forma da Clausula Segunda. V) O ndo pagamento da taxa de concessao por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) alternados,
podera ensejar a resciséo unilateral, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis para a cobranga do débito, nos moldes do artigo 475 do Cédigo Civil. VI)
Havendo Rescisdo Contratual as taxas de ocupagéo pagas nao serdo ressarcidas, perdendo o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE
todos os valores pagos como taxa de concesséo, sem direito a indenizagdo ou reembolso das benfeitorias e acessdes apostas no imdvel. VIl) Incumbe ao
(&) CONCESSIONARIO(A) o pagamento de todas as taxas e impostos, inclusive a de iluminagao publica, que incidam ou venham a incidir sobre o imével
e/ou o seu ressarcimento a CONCEDENTE, a partir do exercicio financeiro dentro do qual foi firmado o presente, respeitados os casos de isencdes
concedidas por lei. Para cumprimento do disposto nesta clausula, a CONCEDENTE constitui, neste ato, o(a) CONCESSIONARIO(A) como seu(ua)
bastante procurador(a), a quem confere poderes especificos para negociar e/ou parcelar dividas perante a Secretaria de Fazenda e Planejamento do
Distrito Federal, relativas ao IPTU e TLP, podendo para tanto, transigir, efetuar pagamentos de taxas, emolumentos e quaisquer outros, bem como
requerer e obter Certiddes Negativas. VIII) findado o prazo da concessao, o CONCESSIONARIO(A) sera comunicado deste fato e devera, em xx dias,
exercer a opgao pela compra do imdvel cujo preco sera o de mercado, na forma pactuada na Clausula Segunda, nos termos da Resolugdo CONAD n°
269/2022, devidamente atualizado de acordo com a variagdo da média aritmética simples do indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) e indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), deduzindo-se os valores pagos a titulo de taxa de concessao e o valor das benfeitorias e
infraestruturas, que também serdo atualizados da mesma forma, nos termos da Resolugéo n°® 269/2022. . Na hipétese de extincdo deste indicador, sera
substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE) ou outros indices que vierem a ser criados em substituicdo dos aqui
mencionados; 1X) O(A) CONCESSIONARIO(A) fica obrigado(a) a assinar a Escritura Publica de Compra e Venda do imével, com inclusdo de clausula de
alienacao fiduciaria, caso haja saldo a liquidar a qualquer titulo, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da notificagéo para
tal fim, sob pena de caracterizar desisténcia do negécio, perdendo, em favor da TERRACAP, as taxas de concessao pagas, além da devolugdo do terreno,
sem direito a indenizagéo pelas benfeitorias e sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis; X) O(A) CONCESSIONARIO(A) se compromete a conceder
anuéncia nos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragédo; XI) Na
hipétese de o registro ndo se concretizar, em face de restricdes administrativas, ambientais ou legais, as partes cumprirdo as determinagdes exigidas pela
Legislagao aplicavel; XIl) Na impossibilidade de regularizagdo, ndo cabera qualquer responsabilidade por parte da CONCEDENTE, n&o respondendo ela
por quaisquer perdas e danos; XlIl) Pelo(a) CONCESSIONARIO(A) foi dito ainda que aceita todas as condigdes constantes desta Concessao de Uso com
Opgao de Compra, em todos os seus termos, tal como se encontra redigido, por assim ter ajustado com a CONCEDENTE, declarando expressamente
que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obriga¢des pactuadas, assim também das normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela
Terracap; XIV) As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do
presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes; XV) As partes convencionaram que por conta do(a) CONCESSIONARIO(A) correra o
pagamento de todas as despesas futuramente ocasionadas pela lavratura e registro da Escritura de Compra e Venda, quando da opgéo de compra
pelo(a) CONCESSIONARIO(A), impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias; XVI) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga ao pagamento de
todas as despesas com a formalizagéo do presente contrato e demais despesas dele oriundos, inclusive as de escrituragdo. XVIl) E vedado ao(a)
CONCESSIONARIO(A) a locagao, doagdo e/ou o empréstimo, no todo ou em parte, bem como a subconcess&o a qualquer titulo do imével objeto do
presente, sob pena de rescisdo deste instrumento; exceto, quando obtiver autorizacdo expressa da TERRACAP; XVIII) Havendo inadimplemento
contratual que enseje a rescisao do presente ajuste e a propositura de procedimento administrativo e/ou judicial, perdera o(a) CONCESSIONARIO(A) em
favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como taxa de concessao, sem direito a indenizagao ou reembolso das benfeitorias e acessdes apostas
no imével. XIX) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga a manter, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes da
Resolugdo n° 269/2022 exigidas para a firmatura do presente instrumento. XX) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga a apresentar, sob pena de rescisdo
deste ajuste, uma via da presente escritura devidamente registrada no Cartério Imobilidrio competente, no prazo de 30 (trinta) dias, contados desta data;
E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em
tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO Il

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — FINANCIAMENTO COM A TERRACAP

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos  dias do més de do ano de dois mil e vinte e dois ( / /

2022) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital,
compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e ao mesmo tempo credora fiduciaria

a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio
TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada
por seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil e por seu Diretor de Comercializagéo, Julio César de Azevedo Reis,
casado, engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n os 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP/
DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, Fernando
de Assis Bomtempo, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-49, residente
e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do
conteudo juridico, considerando-os corretos, conforme o0 Processo n® xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao Programa de Regularizagdo
Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n°® 13.465, de 11.07.2017, Lei n°® 14.133, de 01.04.2021 e suas altera¢des posteriores Decreto Distrital n°
38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n° 38.333, de 13.07.2017, Decisao n° 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessé0 31662, RESOLUCAO
N° 268/2021-CONAD-TERRACAP, de 18.03.2021, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP, em sua 19172 Sesséo,
realizada em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DE MARCO DE 2021,, e de outro lado como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) e devedor
fiduciante, doravante denominado DEVEDOR, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (qualificar), efetivo(a) ocupante do imével objeto desta escritura. E, pela
OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possuidora, do imével caracterizado por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXX, ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), com as seguintes caracteristicas:

AREA........... XXX.XX M?
MEDINDO AO:
LIMITANDO-SE AO
FR FR
FD. FD-....
LD LD-.....
LE LE-.....
de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forga da matricula n° .............. (vide 6nus), do Cartério do ..... (vide

6nus), do(e). Registro de iméveis desta Capital; Il) - Que sendo proprietaria do imével acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como de
fato e na verdade vendido o tem, ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imdvel, no estado em que se encontra, com
dispensa de licitagdo, como adiante mencionado por esta escritura e na melhor forma de direito, pelo prego certo e ajustado de R$ XXXXXXXXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), de acordo com o valor de mercado apurado, acolhido pelo(a) COMPRADOR(A) na proposta de compra, da seguinte forma: a)
0 valor de R$ XXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) referente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada pelo comprador e a
valorizag&o decorrente desta implantagdo é deduzida do valor de mercado apurado pelo Laudo, b) o valor de R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, COMO principio

de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, c) em face do valor da entrada ser correspondente ao percentual de ........... [P por
cento) do valor de venda do imovel, é deduzida a importanciade RS ...................... T ) correspondente ao percentual de desconto de
............. (..sene......por cento) aplicado sobre o saldo devedor, e, d) apds a dedugdo dos valores contidos nas letras “a”, "b” e “c” desta Clausula, o saldo a

financiar, de R$ (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) €M XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) prestacdes mensais e sucessivas, financiado pelo Sistema Price de
Amortizagéo ou Sistema de Amortizagdo Constante - SAC pagaveis preferencialmente nas Agéncias do Banco de Brasilia S/A - BRB, vencendo-se a
primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subseqlientes, conforme controle de operacéo de imdével n® xxxxxxxxxxx-x constante do
Processo n® xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao Edital de chamamento para Venda Direta n° XXX/2017-TERRACAP, tudo integrando a
presente escritura, independentemente de transcrigdo ou anexacéo, declarando o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) ter conhecimento de seu
inteiro teor, ficando desde ja pactuado que sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 0,55% (zero virgula quatro por cento) ao més e atualizagdo
monetdria mensal, corrigindo-se, consequentemente, o valor da prestagéo, da seguinte forma: a) — para os financiamentos com periodicidade inferior a
12 (doze) meses, contados a partir da data da apresentagdo da proposta, ndo incidira atualizagdo monetaria; b) — para os financiamentos com
periodicidade igual ou superior a 12 (doze) e inferior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentagdo da proposta, incidira
atualizagdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizagdo do més vigente sera o de 2 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o
valor da prestacao, a partir da data da apresentagéo da proposta, de acordo com a variagéo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese de
extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros indices que vierem a ser criados em
substituicdo dos aqui mencionados; c) — para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data
da apresentagéo da proposta, incidird atualizagdo monetaria mensal, na forma descrita na letra “b”. Considera-se como saldo devedor a financiar, nos
termos das normas da TERRACAP aplicaveis em todos os casos, o valor ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), deduzida a importancia
referente ao principio de pagamento, a contar da data da proposta de compra; Ill) - Para fins de calculo do valor nominal da prestagao inicial, adotar-
se-a o Sistema Price de Amortizagéo ou Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, considerando a taxa de juros do financiamento e o saldo devedor a
financiar, nos termos da clausula Il; 1V) - As presta¢des pagas com atraso serdo acrescidas de multa de 2%(dois por cento), juros de mora a taxa de

1% (um por cento) ao més ou fragdo, bem como a incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo com a variagéo pactuada na clausula Il, sem prejuizo
das atualizagdes ordinarias normais das prestagdes definidas na mesma clausula. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na
seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros indices que vierem a ser criados em substituicdo dos aqui mencionados; V) - O
imével objeto da presente escritura encontra-se ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), cujas benfeitorias e/ou acessdes feitas ndo
integram o seu prego de avaliagdo; VI) - AOUTORGANTE VENDEDORA se exime de toda e qualquer responsabilidade pela regularizagéo das
benfeitorias existentes no(s) imével(is) junto aos 6rgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, cabendo ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) adotar as medidas exigiveis, inclusive quanto ao pagamento dos énus dai decorrentes, neles incluida a outorga onerosa, em caso de
mudanca de destinacéo; VII) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento de possiveis débitos em atraso junto a
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal (Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imével desde ....... o Y , nos termos dos
comprovantes constantes do processo administrativo correspondente; VIIl) Obrigagédo de Fazer — O OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), no prazo de
36 (trinta e seis) meses, contados da lavratura da presente escritura, fica obrigado a apresentar a Carta de Habite-se referente a obra/construgéo ja
edificada sobre o imoével objeto deste instrumento; IX) - Na ocorréncia do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) pretender transferir o imével a
terceiros, devera pagar antes o saldo devedor integral, salvo no caso de sucessé&o legitima. Se assim néo proceder, perdera o adquirente do imével o
direito de parcelamento do saldo devedor constante da clausula Il, independentemente de qualquer interpelacéo judicial ou extrajudicial. Havendo
conveniéncia, a OUTORGANTE VENDEDORA podera anuir na transferéncia, sem necessidade de pagamento do saldo devedor integral, mediante
pagamento de uma taxa Administrativa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, de acordo com o valor de mercado, assumindo a
parte adquirente na transferéncia, todos os direitos e obrigagdes decorrentes desta escritura; X) — O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) podera
pagar integralmente ou amortizar parcialmente o saldo devedor, mediante atualizagcdo monetaria pelo IPCA — IBGE, desde o pagamento da primeira
parcela ou da Ultima atualizagéo até o dia do efetivo pagamento ou amortizagdo parcial acrescida dos juros equivalentes ao financiamento embutidos na
prestagao referente ao més em que estiver sendo efetuada a antecipacéo. Na hipétese de extingdo do IPCA — IBGE, sera substituido por outros, na
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forma contratada na clausula IV; XI) — Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais e/ou legais, o DEVEDOR aliena @ CREDORA, em carater fiduciario, o imével objeto do financiamento, caracterizado na clausula
I, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997; XII) — A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével objeto do
ajuste e vigorara pelo prazo necessario a liquidagéo do financiamento e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecera
integra até que o DEVEDOR cumpra totalmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio; XlIl) — Por forga desta
escritura, o DEVEDOR cede e transfere 8 CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na
forma da lei, obrigando-se as partes, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a fazer esta alienagéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela evicgdo, tudo na forma da lei; XIV) — O DEVEDOR concorda e esta ciente que o crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido,
no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imoével objeto da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em
todos os direitos, agdes e obrigagdes; XV) — Mediante o registro desta escritura, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CREDORA e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a CREDORA possuidora indireta do imével objeto da garantia
fiduciaria; XVI) — A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-a enquanto se mantiver adimplente, obrigando-se a manter, conservar e
guardar o imovel, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
bem ou que sejam inerentes a garantia; XVII) — Se a CREDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével dado em garantia, o DEVEDOR
devera reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagédo, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de
inadimplemento; XVIII) — A CREDORA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou
tributarios, ou quaisquer outras contribui¢cdes; XIX) — Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do artigo 27, da Lei 9.514/97, ndo havera direito de
retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo CREDOR; XX) — Na hipotese de a propriedade do imével dado em garantia se
consolidar em nome do CREDOR, a indenizac&o por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de toda a divida e demais
acréscimos legais serem deduzidos, sendo que, ndo ocorrendo a venda do imével em leildo, ndo havera nenhum direito de indenizagéo pelas
benfeitorias; XXI) — O DEVEDOR devera apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis o termo de quitagao para o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria para a reverséo da propriedade plena do imével a seu favor; XXIIl) — Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme
estabelecido no Art 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, contados do vencimento de cada prestacdo, o CREDOR, ou seu cessionario, podera iniciar o
procedimento de intimagdo e, mesmo que nao concretizada, o DEVEDOR que pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento das
prestacdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimacao, incluindo os juros compensatorios contratados, a multa e os juros de
mora, os demais encargos e despesas de intimagao, inclusive tributos; XXIV) — A mora do DEVEDOR sera comprovada mediante intimagdo com prazo
de 15 (quinze) dias para sua purgagédo; XXV) — O simples pagamento da prestagdo, sem atualizagdo monetaria e sem os demais acréscimos
moratorios, ndo exonerard o DEVEDOR da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais;
XXVI) — O procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimagdo sera requerida pelo CREDOR, ou seu cessionario, ao Oficial
do Registro de Imoéveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias; b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial do
Registro de Iméveis, da circunscricdo imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo
DEVEDOR ou por quem deva receber a intimagao; c) a intimagao sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimag&o se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis
ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo; XXVII) — Purgada a mora perante o Cartério de Registro de
Iméveis, convalescera a escritura de alienagao fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara ao CREDOR as importancias
recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o pagamento das despesas de cobranga e de intimacdo; XXVIII) — Eventual diferenca entre o valor objeto da
purgacdo da mora e o devido no dia da purgacgéo devera ser paga pelo DEVEDOR juntamente com a primeira ou com a segunda prestagéo que se
vencer apos a purgagdo da mora no Cartério de Registro de Imdveis; XXIX) — Se a mora for purgada por cheque, este devera ser exclusivamente
cheque OP (Ordem de Pagamento), nominativo ao CREDOR ou a quem expressamente indicado na intimagdo; XXX) — Uma vez consolidada a
propriedade no CREDOR, por forga da mora n&o purgada, devera o imével ser alienado pelo CREDOR a terceiros, com observancia dos procedimentos
previstos na Lei n° 9.514, de 20.11.97, como a seguir se explicita: a) a alienagao far-se-a& sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro
publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da consolidagéo da plena propriedade em nome do CREDOR,
devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento; c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes
estabeleceram, conforme alinea “b”, supra, o imoével sera ofertado em 2° leildo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro
publico leildo, pelo valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais; d)
os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagao; para fins de promogéao dos publicos leildes, as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados
aos devedores mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico. Apds a averbacao da
consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da realizagéo do segundo leildo, é assegurado ao(s) devedor(es)
fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata
o item c deste tépico XXXI, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos, pagos para efeito de consolidagao da propriedade
fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante
o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e
emolumentos; XXXI) — Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes critérios: a) valor do imével é o valor da compra e venda
declarado nesta escritura, correspondente ao valor de mercado constante do Laudo citado no item I, deste instrumento, obedecidos os demais
requisitos previstos neste contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagéo percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que
atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da presente data; caso o valor do imével convencionado pelas partes seja inferior ao
utilizado pela Secretaria de Fazenda do Distrito Federal como base de célculo para a apuragéo do imposto sobre transmiss&o inter vivos, exigivel por
forca da consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo; b)
valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias; b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestagdes ndo pagas, atualizadas
monetariamente até o dia da consolidacéo de plena propriedade na pessoa do CREDOR e acrescidas das penalidades moratérias e despesas a seguir
elencadas; b.1.1) IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.1.2)
taxa mensal ou fragao de ocupacéo, fixada em um por cento (1%) sobre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida a
partir do trigésimo dia subsequente ao da consolidacéo da plena propriedade na pessoa do CREDOR; b.1.3) qualquer outra contribuigdo social ou
tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo CREDOR em decorréncia da intimagao e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia ao DEVEDOR; b.1.4) imposto de transmiss&do que eventualmente tenham sido pagos pelo CREDOR, em decorréncia da consolidagao
da plena propriedade pelo inadimplemento do DEVEDOR; b.1.5) despesas com a consolidagao da propriedade em nome do CREDOR; c) despesas sdo
o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagédo do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros; c.1) os encargos e custas de
intimagdo do DEVEDOR,; c.2) os encargos e custas com a publicagéo de editais; ¢.3) a comisséo do leiloeiro; XXXII) — Se o maior lance oferecido no
primeiro leildo for inferior ao valor do imével, na forma da clausula XXXII sera realizado o segundo leildo; se superior, o CREDOR entregara ao
DEVEDOR a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada; XXXIII) — No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida e das despesas, hipétese em que, nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, o CREDOR entregara
ao DEVEDOR a importancia que sobrar, como adiante disciplinado; a) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da
divida e das despesas, caso em que a divida perante o CREDOR sera considerada extinta e exonerado o CREDOR da obrigagéo de restituigdo ao
DEVEDOR de qualquer quantia a que titulo for; b) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizagao do segundo leildo, o
CREDOR disponibilizara ao DEVEDOR termo de extingdo da obrigagao; c) também sera extinta a divida se no segundo leildo ndo houver lance; XXXIV)
— Caso em primeiro ou segundo leildo restar importancia a ser restituida ao DEVEDOR, o CREDOR colocara a diferenca a sua disposicéo, considerado
nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do DEVEDOR; XXXV) — O CREDOR
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manterd, em seus escritorios, a disposicdo do DEVEDOR, a correspondente prestagéo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da
realizagéo do(s) leildo(des); XXXVI) — O DEVEDOR devera restituir o imével no dia seguinte ao da consolidagéo da propriedade em nome do CREDOR,
deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao CREDOR, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da
penalidade mensal ou fragdo equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor do imével, como definido neste contrato, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento; XXXVII) — A penalidade diaria referida na clausula anterior incidira a partir do trigésimo dia subseqliente ao da
consolidagdo da propriedade; XXXVIIl) — Ndo ocorrendo a desocupagéo do imével no prazo e forma ajustados, o CREDOR, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegragdo de sua posse,
declarando-se o DEVEDOR ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegragéo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagao no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagéo da plena
propriedade em nome do CREDOR, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo, ou posteriormente ao leilao,
conforme quem seja o autor da ag&o de reintegragcdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagao e demais despesas
previstas neste contrato; XXXIX) — As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros, sucessores e
cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamento que forem
necessarios perante o Oficial do Registro de Iméveis competente; XL) — Figurando como adquirentes dois ou mais devedores, todos esses declaram-se
solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes assumidas perante o CREDOR e, mutua e reciprocamente, se constituem procuradores um do
outro, para fins de receber citagdes, intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes da presente escritura de
modo que, realizada a citagdo ou intimagéo, na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatério; XLI) - Uma vez cumpridas as
obrigagdes assumidas neste ato, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a venda tornar-se-a irretratavel independentemente de outorga de nova
escritura; XLII) - Pela OUTORGANTE VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os
seus direitos, dominio, e agdo que tem sobre o imével ora vendido, imitindo-o legalmente em sua posse, nas condigdes previstas nesta escritura; XLIII)
- O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos
de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragéo; XLIV) - Pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as
condigdes constantes desta escritura, aceitando-a em todos os seus termos tal, como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a OUTOGANTE
VENDEDORA, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes pactuadas, bem como das normas e
regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XLV) - As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral,
irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes. As partes convencionaram que por conta do(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), correra o pagamento de todas as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcrigdo no Registro
Imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de
feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.
Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO IV

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — PAGAMENTO A VISTA

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos  dias do més de do ano de dois milevinteedois ( /  /2022) nesta
Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram
partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP,
empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito
Federal sob 0 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro
civil e por seu Diretor de Comercializagéo, Julio César de Azevedo Reis, casado, engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de
Identidade n os 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta
Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bomtempo, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade
no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-49, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos
da presente escritura, sob os aspectos da forma e do conteudo juridico, considerando-os corretos, conforme 0 Processo n°® XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX =
TERRACARP, referente ao Programa de Regularizagédo Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n° 13.465, de 11.07.2017, Lei n°® 14.133, de 01.04.2021 e
suas alteragdes posteriores Decreto Distrital n® 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n° 38.333, de 13.07.2017, Decisdo n° 442-DIRET/TERRACAP, de
14.07.2017,Sess&o 31662, RESOLUCAO N° 268/2021-CONAD-TERRACAP, de 18.03.2021, devidamente aprovada pelo Conselho de Administracéo da
TERRACAP, em sua 19172 Sesséo, realizada em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DE MARCO DE 2021, e de outro lado como OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), XXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX (qualificar), efetivo(a) ocupante do imdvel objeto desta escritura. Todos os presentes sdo maiores e capazes,
meus conhecidos do que dou fé. E, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: 1) - Que é senhora Unica e legitima possuidora, em mansa e pacifica
posse do lote: com as seguintes caracteristicas:

AREA........... XXX.XX M?
MEDINDO AO:
LIMITANDO-SE AO
FR FR
FD. FD-....
LD LD-.....
LE LE-.....
de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forga do matricula n® ................ (vide 6nus), do Cartério do (vide

6nus), do(e) Registro de imdveis desta Capital; Il) - Que sendo proprietaria do imével acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como de
fato e na verdade vendido o tem, ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imével, no estado e condigdes em que se encontra,
com dispensa de licitagdo, como adiante mencionado por esta escritura e na melhor forma de direito, pelo prego ajustado de R$ xxxxxxx,xx (xxx), de
acordo com o valor de mercado, acolhido pelo(a) COMPRADOR(A) na proposta de compra, da seguinte forma: a) o valor de R$ XXXXXXXXXXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ) referente ao custo de implantagéo da infraestrutura realizada pelo comprador e a valorizagéo decorrente desta implantacédo
é deduzida do valor de mercado apurado pelo Laudo, e b) ao valor restante, de R$ xxxxxxxxxxxx (xxxx) do imoével ora vendido, é aplicado o percentual de
desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o saldo devedor, resultando no importe de R$ ..........ccocovviciiennne [ CH ); e, c) apds a deducgdo
dos valores contidos nas letras “a” e "b” desta Clausula, o saldo devedorde RS ..............ccceeeneee [ PP ) € pago em moeda corrente, recebido no ato da
assinatura deste instrumento, pelo qual a TERRACAP da plena, geral e irrevogavel quitagéo, tudo integrando a presente escritura, independentemente de
transcrigdo ou anexacdo, declarando o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) ter conhecimento de seu inteiro teor; 11l) AOUTORGANTE VENDEDORA
se exime de toda e qualquer responsabilidade pela regularizagdo das obras existentes no(s) imovel(is) junto aos 6rgdos Administrativos do Governo do
Distrito Federal, cabendo ao OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) adotar as medidas exigiveis, inclusive quanto ao pagamento dos 6nus dai decorrentes,
neles incluida a outorga onerosa, em caso de mudanca de destinacéo; IV) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento
de possiveis débitos em atraso junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal (Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imével desde
....... f...ccd.........., nOS termos dos comprovantes constantes do processo administrativo correspondente; V) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A)
se responsabiliza, também, pelo pagamento de Tributos junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, inclusive no ano de competéncia da aquisicdo
do imovel objeto desta escritura; V1) — A inadimpléncia de qualquer das obrigacdes determinara a rescisdo do presente instrumento, independentemente
de interpelagéo judicial ou extrajudicial; VII) Obrigagdo de Fazer - O OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados
da lavratura da presente escritura, fica obrigado a apresentar a Carta de Habite-se referente a obra/construgéo ja edificada sobre o imdvel objeto deste
instrumento; VIIl) Pela OUTORGANTE VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os
seus direitos, dominio e acdo que tem sobre o imdvel ora vendido, imitindo-o(a) na posse do mesmo, nas condigdes previstas nesta escritura; IX) - Na
hipétese de distrato ou resciséo judicial da presente escritura, pelo inadimplemento das condi¢cdes constantes deste instrumento ou dos constantes
no Edital de chamamento para Venda Direta n° ..../2017-TERRACAP, O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) perdera em favor da OUTORGANTE
VENDEDORA a importancia de 10 % (dez por cento ) do valor do imdvel, valor este que sera a época devidamente atualizado pela TERRACAP, pelo
valor de mercado; X) - Em caso de rescisdo do contrato, em havendo débito regularmente apurado de IPTU/TLP, sera procedida a compensagéo entre
os valores eventualmente pagos pela TERRACAP a titulo de IPTU, TLP e ITBI com o total a ser devolvido; XI) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A)
se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado
o registro da alteragéo; Xll) - Pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condigdes constantes desta escritura,
aceitando-a em todos os seus termos tal como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a vendedora, declarando expressamente que se obriga e
se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes estipuladas, bem como as normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XIll) - As
partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral e irrenuncidvel cumprimento do presente termo, em todas as suas
clausulas e condigdes. As partes convencionaram que por conta do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), correra o pagamento de todas as despesas
da lavratura da presente escritura, seu registro no Registro Imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias. E, de como assim o
disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme,
a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam
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ANEXOV

Termo de Adesao ao Edital

inscrito N0 CPF N°....coooiiiiiiiii e, portador do RG n°......coevvvvvvvveeeeen. SSP..........
declaro adesao ao Edital 03/2022 e, nos termos do Art. 9° do Decreto Federal 9. 310/2018
declaro que nao estou litigando judicialmente contra a Terracap em processo referente ao imovel
pretendido, bem como me abstenho de ingressar com novas demandas judiciais que tenham por
objeto questdes relacionadas ao programa de Venda Direta.

Para o interessado que esteja litigando judicialmente contra a Terracap, € necessario apresentar
copia do protocolo de pedido de homologacéo do acordo judicial ou extrajudicial.

Assinatura
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ANEXO VI

REQUERIMENTO DE QUITAGAO DOS TRIBUTOS, TAXAS E IMPOSTOS EXIGIVEIS A ESCRITURAGAO

inscrito N0 CPF N°....ccooiiiiiiiicee, portador doRG N®.covviiiiiiiiiieee SSP..........
declaro interesse, nos termos do Art. 10 da Resolugao n° 269/2022-CONAD, que o pagamento
dos tributos relacionados ao imével - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de
lavratura da escritura e de seu registro, assim como do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis — ITBI - seja realizado pela TERRACAP, autorizando que os valores sejam agregados ao
saldo devedor do imovel.

Informo ainda ter ciéncia que devido aos diferentes pagamentos que deverao ser realizados
pela TERRACAP, o processo de escrituragcdao demandara mais tempo para conclusao.

Assinatura







