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Informacoes uteis

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 01/2023

Observacoes Importantes

PERIODO DE PROPOSTA

Entre os dias 18 de abril de 2023 e
16 de junho de 2023

QUEM PODE PARTICIPAR
DE VENDA DIRETA?

Poderao participar da venda direta ou concessao
regulada por este Edital pessoas fisicas - maiores
de 18 (dezoito) anos ou emancipados e pessoas
juridicas, que sejam ocupantes dos respectivos

imoveis.

ENTREGA DA PROPOSTA

A proposta de compra ou concessdo devera ser
entregue com toda documentagido exigida nos itens
17 a 21, correspondente ao interesse do adquirente,
via online no enderego https://servicosonline.terracap.
df.gov.br/ ou presencialmente na TERRACAP junto a

Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE.

IMOVEIS RELACIONADOS

NESTE EDITAL
Iméveis localizados em COMERCIO DA VILA

BURITIS (SETOR RESIDENCIAL LESTE).

PESSOA FISICA

Apresentar proposta com a documentagao constante
no item 17 e seus subitens.

O prazo maximo de financiamento & de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica.

SOCIEDADES EMPRESARIAIS
Apresentar a documentacao constante no item 19 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento & de até 240
(duzentos e quarenta) meses para sociedades
empresariais e Sociedade de Propdsito Especifico
— SPE.

AS ASSOCIACOES E COOPERATIVAS
Apresentar a documentacao constante no item 21 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento € de até

36 (trinta e seis meses) para associagoes e
cooperativas.

A Terracap podera disponibilizar os imoveis por
até 3 (trés) editais de chamamento, observando-
se o seguinte:

l. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasiao
do primeiro edital de chamamento farao jus
ao desconto de 25% para pagamento a vista;

Il. Os iméveis que forem adquiridos por ocasiao
do segundo edital de chamamento nao farao
jus ao desconto de 25% para pagamento a
vista;

lll. Os imdveis que forem adquiridos por ocasiao
do terceiro edital de chamamento serado
disponibilizados com o valor de mercado.

A nao adesao ao processo de regularizagdao por
venda direta, acarretara a perda de beneficios
previstos no art. 16 da lei 13.465/2017, com
a adocdao das medidas administrativas
regulamentadas pela Resolucido 269/2022 -
CONAD, visando a disponibilizagdao do imével
para alienagdao em processo especifico de
licitagao.

Em caso de divergéncia de enderegamento
predial — existente in loco, os interessados
no processo deverdao apresentar proposta
de compra ou concessdao e a divergéncia de
enderec¢o sera tratada dentro do processo de
compra ou concessao do imével.

ALEITURADAS “INFORMAGOES UTEIS”
NAO SUBSTITUI A LEITURA DO INTEIRO
TEOR DO EDITAL


https://servicosonline.terracap.df.gov.br/
https://servicosonline.terracap.df.gov.br/
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Agéncia de Desenvi

TERRACAP — COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
VENDA DIRETA DE IMOVEIS -VILA BURITIS —- LOTES COMERCIAIS
EDITAL DE CHAMAMENTO PARA VENDA DIRETA N° 01/2023
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL — REURB-S

A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, empresa publica integrante do Complexo Administrativo do
Governo do Distrito Federal, (CNPJ n.° 00.359.877/0001-73, inscrigdo estadual n.® 07312572/0001-20), torna publico
que entre os dias 18/04/2023 e 16/06/2023, pelo site oficial da TERRACAP e presencialmente na TERRACAP,
recebera propostas para aquisigao por meio da venda direta de iméveis de uso comercial localizados na Vila Buritis -
Planaltina, denominado “EDITAL 01/2023 - COMERCIO DAVILABURITIS (SETOR RESIDENCIAL LESTE)”, derivados
da regularizagéo fundiaria em areas de regularizagdo de interesse social, observadas as disposi¢cdes contidas: na
Resolugéo n° 269/2022 do Conselho de Administragdo da Terracap — CONAD; na Lei Federal n° 13.465/2017; na Lei
Federal n° 13.303/2016, no Decreto Distrital n® 38.179/2017; no Decreto Distrital n°® 38.333/2017; e neste Edital, objeto
do Processo Administrativo n° 00111-00007897/2021-23.

' AVISO IMPORTANTE

Nos termos da Lei n° 13.465/2017 e do Decreto n° 9.310/2018, informa-se que as areas de propriedade do poder
publico registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre sua titularidade, poderéo
ser objeto de Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei, homologado pelo juiz.

A\ ATENGAO

» NAO PREENCHA A PROPOSTA DE COMPRA SEM ANTES LER INTEGRALMENTE ESTE EDITAL.

« TAO SOMENTE serdo recebidas online as propostas de compra apresentadas com toda documentagio
exigida nos itens 17 a 21 deste Edital de forma completa.

* A TERRACAP FAZ SABER AOS INTERESSADOS QUE A PARTICIPAGAO NA VENDA DIRETA, DESDE
A APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE COMPRA, IMPLICA PLENO CONHECIMENTO DOS TERMOS
DESTE EDITAL, SEUS ANEXOS E INSTRUGOES, BEM COMO A OBSERVANCIA DOS REGULAMENTOS
ADMINISTRATIVOS E DAS NORMAS TECNICAS GERAIS — ABNT — OU ESPECIAIS APLICAVEIS.

¢ O interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que: SIMULOU, PARA O CASO DE
PAGAMENTO A PRAZO, O VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletrénico da Terracap <http://www.
terracap.df.gov.br/servico/simulacao-de-parcelas>, ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE;
Esclareceu todas as suas duvidas a respeito deste Edital e buscou todas as informacdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE - localizada no térreo do Edificio
Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informagdes do imdvel, ou ainda pelos telefones:
(61) 3342-2013 ou 3342-1103.




v

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

CAPITULO |
DOS LOTES, SUAS CARACTERISTICAS, PREGOS PARA VENDA DIRETA

Demais usos
Area de Regularizagao: EDITAL 01/2023 - COMERCIO DA VILA BURITIS (SETOR RESIDENCIAL LESTE)

Uso: Mista

Coeficiente: 1.8

Item

10

1

12

N ° Imével

830431-9

830451-3

830471-8

830491-2

830511-0

830531-5

830551-0

830571-4

830591-9

830611-7

830631-1

830651-6

Endereco de projeto

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ A LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ B LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ C LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ D LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ E LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ F LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ G LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ H LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ | LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ J LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ A LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ B LT 60

Enderego Predial

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ A LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ B LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ C LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ D LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ E LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ F LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ G LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ H LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ | LT 60

SRL VILABURITIS QD 05 CONJ J LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ A LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ B LT 60

* Para itens ndo edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 20.5.1, 21.8.1

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Area Max.
Const. (m?)

360

360

360

360

360

360

360

360

360

360

360

360

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 01/2023

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

130.000,00

Condicao para

Pagamento

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A
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Uso: Mista

Coeficiente: 1.8

13

14

15

16

17

18

19

20

N ° Imével

830683-4

830723-7

830763-6

830803-9

830843-8

830883-7

830923-0

830963-9

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Endereco de projeto

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 60

Endereco Predial

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 60

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 60

Tabela A

Pessoa Fisica

Empresa

SPE - Sociedade de Propdsito Especifico

Associagdo/Cooperativa

Maximo de 360 meses
Maximo de 240 meses
Maximo de 240 meses

Maximo de 36 meses

* Para itens ndo edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 20.5.1, 21.8.1

200

200

200

200

200

200

200

200

Area Max.
Const. (m?)

360

360

360

360

360

360

360

360

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 01/2023

Valor de
mercado (R$)

130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00

130.000,00

Valor final de
venda (R$)

130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00

130.000,00

Condigao para
Pagamento

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A

Tabela A



i Terracap EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
Ve o VENDA DIRETA N° 01/2023

Uso: Mista

Coeficiente: 2.4

Area Max.
Const. (m?)

N ° Imével Endereco de projeto Endereco Predial Gl pai

Pagamento

21 830412-2 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ A LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ A LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
22 830432-7 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ B LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ B LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
23 830452-1 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ C LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ C LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
24 830472-6 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ D LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ D LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
25 830492-0 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ E LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ E LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
26 830512-9 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ F LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ F LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
27 830532-3 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ G LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ G LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
28 830552-8 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ H LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ H LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
29 830572-2 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ | LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ | LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
30 830592-7 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ J LT 41 SRL VILABURITIS QD 05 CONJ J LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
31 830612-5 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ A LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ A LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
32 830632-0 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ B LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ B LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
33 830663-0 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B

* Para itens ndo edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 20.5.1, 21.8.1




i Terracap EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
Ve o VENDA DIRETA N° 01/2023

Uso: Mista

Coeficiente: 2.4

Area Max.
Const. (m?)

Condigao para

0 1o . .
N ° Imovel Endereco de projeto Enderego Predial Pagamento

34 830664-8 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ C LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
35 830684-2 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 21 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 21 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
36 830703-2 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
37 830704-0 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ D LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
38 830724-5 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 21 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 21 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
39 830743-1 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
40 830744-0 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ E LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
41 830764-4 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 21 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 21 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
42 830783-0 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
43 830784-9 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ F LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
44 830804-7 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 21 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 21 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
45 830823-3 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
46 830824-1 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 41 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ G LT 41 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
47 830844-6 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 21 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 21 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B
48 830863-2 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 40 SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 40 200 480 130.000,00 130.000,00 Tabela B

* Para itens ndo edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 20.5.1, 21.8.1
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Uso: Mista

Coeficiente: 2.4

49

50

51

52

53

54

55

N ° Imével

830864-0

830884-5

830903-5

830904-3

830924-8

830943-4

830944-2

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Endereco de projeto

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 41

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 21

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 40

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 41

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 21

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 40

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 41

Tabela B

Enderego Predial

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ H LT 41

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ I LT 21

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 40

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ | LT 41

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 21

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 40

SRL VILABURITIS QD 06 CONJ J LT 41

Pessoa Fisica

Empresa

SPE - Sociedade de Propésito Especifico

Associacado/Cooperativa

Maximo de 360 meses
Maximo de 240 meses
Maximo de 240 meses

Maximo de 36 meses

* Para itens ndo edificados: observar a obrigatoriedade do subitem 17.3.1, 20.5.1, 21.8.1

200

200

200

200

200

200

200

Area Max.
Const. (m?)

480

480

480

480

480

480

480

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 01/2023

Valor de
mercado (R$)

130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00

130.000,00

Valor final de
venda (R$)

130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00
130.000,00

130.000,00

Condigao para
Pagamento

Tabela B

Tabela B

Tabela B

Tabela B

Tabela B

Tabela B

Tabela B
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CAPITULO II
A) DISPOSIGOES BASICAS

1. O presente edital de chamamento tem por objeto a
venda direta ou concessao das unidades imobiliarias, com uso
diverso de residencial, derivadas da regularizagdo fundiaria em
areas de interesse social de propriedade da Terracap descritas
no Capitulo I, constantes do Programa de Regularizagdo Fundia-
ria Urbana de Interesse Social — REURB-S do Distrito Federal,
aos interessados que satisfagam as condigcdes edital.

1.1. Neste chamamento serao titulados os terrenos de uso
diverso do residencial, sendo que o valor do imével sera definido
utilizando-se como referéncia o valor de mercado.

2. O ocupante nédo podera alegar desconhecimento das
condicdes de alienacgao, das caracteristicas do imovel adquirido,
bem como de eventual auséncia de averbagdo de benfeitorias
existentes, junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis competente,
sendo de sua responsabilidade a regularizagdo dessas averba-
¢oes junto ao Cartério de Registro de Iméveis, ao INSS, as Admi-
nistracdes Regionais e demais 6rgaos publicos.

3. O presente chamamento é estritamente vinculado aos
termos deste Edital, sendo tanto a Terracap quanto os interessa-
dos que atenderem as condi¢des para compra dos iméveis obri-
gados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos.

3.1. Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria Co-
legiada da Terracap.

3.2 Fica a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET au-
torizada a retificar e/ou revogar o edital de venda direta no todo
ou em parte, caso se constate alguma inconsisténcia ou neces-
sidade de ajuste, antes da divulgacéo do resultado da analise do
processo, sem que caiba ao(s) interessado(s) ressarcimento ou
indenizagao de qualquer espécie.

3.3. A Diretoria de Comercializagao, por ato do Diretor de
Comercializagao, pode excluir itens especificos do Edital de Cha-
mamento, caso se constate alguma inconsisténcia ou necessida-
de de ajuste.

4, A venda direta objeto do presente Edital sera condu-
zida por comissao instituida por ato do Presidente da Terracap,
denominada doravante Comissao de Venda Direta de Iméveis —
COVED.

B) DA PARTICIPAGAO

5. Poderéo participar da venda direta regulada por este
Edital pessoas fisicas - maiores de 18 (dezoito) anos ou emanci-
pados e pessoas juridicas, que sejam ocupantes dos respectivos
imoveis.

5.1. Os lotes de uso comercial, misto, industrial e coletivo
gue possuirem apenas um detentor dos alegados direitos, pode-
réo ser comercializados para pessoas fisicas ou pessoas juridi-
cas;

5.2. Os lotes de uso comercial, misto, industrial e coletivo
gue possuirem mais de um detentor dos alegados direitos, pode-
réo ser comercializados apenas para pessoas juridicas;

5.3. Quando se tratar de imével com mais de um ocupante,
compete ao adquirente a realizagdo de incorporagéo para cria-
¢ao de unidades autbnomas.

54. As Associagdes, Cooperativas ou Sociedade de Pro-
pésito Especifico — SPE devem possuir previsao estatutaria ou
contratual para aquisi¢éo de imoével.

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
VENDA DIRETA N° 01/2023

6. A venda direta podera ser concedida para, no maxi-
mo, dois imdveis, um residencial e um nédo residencial por pes-
soa fisica ou juridica.

6.1. Em caso de interessado casado, em regime de unido
total ou parcial de bens, ou quando declarar situagéo de uniéo
estavel, ficara limitada a homologagédo de um unico terreno de
uso residencial, e outro n&o residencial.

7. N&o serao titulados por meio da venda direta ou con-
cesséo de uso os lotes em que houver litigio judicial entre parti-
culares sobre a ocupagéao do terreno, ou se houver mais de uma
proposta tempestiva para o mesmo item, configurando conflito
entre particulares.

71. Em caso de litigio, apods decisao judicial definitiva ou
celebrado acordo judicial ou extrajudicial ou extinto o processo,
por desisténcia, homologado pelo juiz, o lote podera ser titulado
por meio de venda direta, nos termos do regulamento de venda
da TERRACAP.

7.2. Em caso de conflito entre particulares, se nao houver
acordo entre as partes para que somente uma das propostas
tempestiva seja valida, apos tentativa administrativa ou judicial,
as propostas serao indeferidas.

8. O interessado, antes de preencher sua proposta de
compra, declara que:
8.1. SIMULOU, PARA O CASO DE PAGAMENTO A PRA-

Z0O, O VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletronico da
Terracap  <http://www.terracap.df.gov.br/servico/simulacao-de-
-parcelas>, ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-
-GEATE; e

8.2. ESCLARECEU TODAS AS SUAS DUVIDAS a res-
peito deste Edital e buscou todas as informagdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao
Cliente-GEATE para obter informagdes do imével pelos telefo-
nes: (61) 3350-2222.

9. A apresentacao da proposta de compra implica pleno
conhecimento e integral concordancia com os termos deste
Edital, seus anexos e instrugdes, bem como observancia as
Resolugdes, outros regulamentos administrativos e normas
técnicas gerais — ABNT — ou especiais aplicaveis.

CAPITULO Il
A) DAS POSSIBILIDADES DA CONCESSAO DE USO

10. Nos casos em que for necessario implementar ade-
quagdes no lote, individualmente considerado, ou adequagdes
no projeto que impactem diretamente no lote, a Terracap podera:

10.1. Celebrar com o ocupante/detentor de direito de fato
Instrumento Publico de Concesséao de Uso com Opg¢éao de Com-
pra;

10.2. Excluir o item do Edital de Chamamento por meio de
decisdo da Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET.

10.3. O instrumento publico de concessao de uso com op-
¢ao de compra tera o prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por
igual periodo;

10.4. Na hipétese do item 10, o instrumento publico de con-
cessao de uso com opgdo de compra contera clausula de obri-
gacao de assinar a escritura publica de compra e venda, assim
que o impedimento para sua lavratura seja sanado.

10.5. Havendo resolugao da relagéo contratual, as taxas de
ocupagéo pagas ndo serdo ressarcidas, perdendo o (a) CON-
CESSIONARIO (A) em favor da CONCEDENTE todos os valo-
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res pagos como taxa de concesséo, sem direito a indenizagéo
ou reembolso das benfeitorias e acessodes realizadas no imével.

10.6. Afastado o impedimento para lavratura da escritura
publica de compra e venda, o(a) CONCESSIONARIO(A) deve-
ra ser comunicado e tera o prazo de até 90 dias corridos para
assinar a Escritura Publica de Compra e Venda. O valor da tran-
sagdo, na compra e venda, sera aquele constante no Contrato
de Concesséo de Uso, devidamente atualizado monetariamente,
pelo indice de corregédo indicado no item 36 deste Edital de Cha-
mamento, devendo ser deduzido do saldo devedor, os valores
pagos a titulo de concesséao, também atualizados da mesma for-
ma.

10.6.1.  Caso haja alteracdo na area do imével objeto do con-
trato de concessao, o processo devera ser enviado a GEPEA/
DICOM, para que seja informado o valor do imével, com a area
correta, considerando-se a data da avaliagao realizada quando
da disponibilizagdo do imoével em edital, aplicando-se sobre o
valor da nova area os procedimentos descritos no item 10.6.

10.6.2. Caso haja alteragdo de uso do imdvel, deverdo ser
aplicados os mesmos procedimentos descritos no item 10.6,
considerando-se a alteragéo de uso.

1. Nos casos em que o imodvel estiver devidamente re-
gistrado, possuindo matricula propria, e estiver apto para venda,
havera a possibilidade de ser realizada a sua concessao de uso,
observando-se:

1.1. Sera celebrado instrumento Publico de Concessao de
Uso com Opgao de Compra, pelo prazo de 5 (cinco) anos, reno-
vaveis por igual periodo.

11.2. Quando o concessionario manifestar sua opgao pela
aquisicao, sera realizada nova avaliagdo do imdvel, a valor de
mercado, e sera feita a dedugdo do mesmo percentual de dedu-
¢Oes legais (infraestrutura e valorizagdo), que tenham embasado
o edital de chamamento.

11.3. Nesta modalidade, os valores pagos a titulo de con-
cessao de uso nao serdao deduzidos do valor do imével no mo-
mento da aquisi¢ao.

11.4. Caso o concessionario apresente sua opgéao de com-
pra, em até 36 meses contados da data da publicagdo da ha-
bilitagdo no programa, apresentando a carta de habite-se do
imovel, o valor de venda sera calculado mediante a atualizagéo
monetaria do contrato, e sobre este, incidira o desconto de 25%
para pagamento imediato, ou por intermédio de instituigao finan-
ceira.

11.5. Para o concessionario que apresentar sua opgéo de
compra, apos 36 meses, contados da data da publicagdo da ha-
bilitagdo no programa, independente da apresentacédo da carta
de habite-se, o valor da venda sera aquele obtido por meio de
nova avaliagdo de lote, aplicando-se sobre este os mesmos per-
centuais de dedugdes legais que tenham embasado o edital, e
n&o havera o desconto de 25% para pagamento imediato.

11.6. A concesséo de uso de que trata o item 11 é transferi-
vel apenas por motivo de falecimento do titular;

11.7. A Terracap podera anuir com a venda do imével, pelo
concessionario a terceiros, desde que o adquirente assuma jun-
to a empresa, conforme seus regramentos proprios, o valor da
divida apurado na data da operagéo por meio de avaliagdo de
mercado feita pela GEPEA/DICOM, deduzindo-se do valor obti-
do o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado (infraestru-
tura e valorizagdo) quando da publicagdo do edital de chama-
mento.

11.8. Nas datas de renovagéo, sera realizada nova avaliagéo
de valor de mercado, pela GEPEA/DICOM, e sobre o valor obtido
sera aplicado o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado
(infraestrutura e valorizagéo) quando da publicacdo do edital de
chamamento.
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A) DA PROPOSTA DE COMPRA

12. A proposta de compra sera entregue com toda
documentagao exigida nos itens 17 a 21, via online no en-
derego https://servicosonline.terracap.df.gov.br/ ou presen-
cialmente na TERRACAP junto a Geréncia de Atendimento
ao cliente — GEATE.

13. A venda direta ou concessao podera ser concedida
seguindo o estabelecido no item 6 e seu subitem.

14. Os formularios de proposta de compra e concessao es-
téo disponiveis nos sitios eletrénicos da Terracap www.terracap.
df.gov.br e deverdo ser preenchidas de modo claro, legivel (pre-
ferencialmente digitadas ou em letra de forma) e instruidas com a
documentagao descrita nos itens 17 a 21 de forma completa.

15. A proposta de compra do interessado devera conter:
15.1. O ENDERECO DO IMOVEL PRETENDIDO;

15.2. Nas propostas de compra, A CONDICAO DE PAGA-
MENTO, conforme os campos determinados;

15.21.  As propostas que deixarem de mencionar as condi-
¢bes de pagamento, ou informarem condigbes diferentes daque-
las previstas neste Edital, serdo considerados o prazo maximo
de financiamento e a tabela de amortizagao prevista neste Edi-
tal;

15.3. A IDENTIFICACAO DO (A) PROPONENTE e suas
qualificagdes, nos campos determinados, incluindo o cénjuge;

15.4. ENDERECO do interessado equivalente ao compro-
vante de residéncia apresentado;

15.5. Caso o participante se faga representar por procura-
dor, este devera juntar a respectiva procuragéo por instrumento
publico, copia do documento de identidade, comprovante de re-
sidéncia e informagdes para contato (telefone e e-mail);

15.6. A DOCUMENTAGAO DESCRITA NO TOPICO B DO
CAPITULO IIl.

16. O preenchimento inadequado da proposta, nao
constando as informag¢des mencionadas nos itens anteriores,
acarretara em comunicacgao de exigéncias a ser cumpridas pelo
ocupante do imével para enquadramento no Programa Venda
Direta.

B) DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA
A VENDA DIRETA OU CONCESSAO DE USO

17. A pessoa fisica devera apresentar juntamente com
a proposta de compra a copia dos seguintes documentos para
qualquer modalidade de pagamento:

17.1. Documento de identidade oficial com foto que devera
comprovar a maioridade, exceto se acompanhada de documen-
to de emancipacéo (original e cépia);

17.2. CPF (original e cépia) ou comprovante de situagéo ca-
dastral no CPF (www.receita.fazenda.gov.br);

17.3. Documento comprobatério da aquisigao dos alegados
direitos do imdvel de terceiro (contrato de compra e venda, ces-
sao de direitos, dentre outros) (original e cépia)

17.3.1. Para os lotes ndo edificados, o documento com-
probatério constante no item acima devera ter data anterior a
22.12.2016 ou com lastro a tal data.

17.4. Comprovante atual de residéncia (conta de agua,
energia ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devida-
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mente justificado) com enderego do imével, demonstrando que
ocupa o imoével objeto de compra;

17.4.1. Na auséncia de comprovante de residéncia, sera rea-
lizada vistoria no imével objeto de venda direta ou concessao, a
fim de caracterizagédo do ocupante.

17.5. Certidao negativa de débito junto a TERRACAP;
17.6. Certidao de IPTU/TLP do imodvel pretendido;

17.7. Termo de Adeséo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO Ill, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a TER-
RACAP referente ao imoével pretendido, devera firmar compro-
misso de suspensao, renuncia, transagéo ou desisténcia do feito
judicial até a ultimacdo da venda direta, como condi¢édo para
participagdo no programa

18. Em caso de interessado (a) casado (a), em regime de
comunhao parcial ou total de bens, ou que declare situagao de
unido estavel, devera ser apresentada também a documentagéo
exigida no item 17, exceto o 17.3, do cénjuge/companheiro (a) e
também a certiddo de casamento, ou declaragédo de unido esta-
vel, reconhecida em cartério ou de proprio punho.

19. As sociedades empresariais deverdo apresentar
juntamente com a proposta de compra a copia dos seguintes
documentos para qualquer modalidade de pagamento:

20. Comprovante de inscrigdo e de situagdo cadastral na
Receita Federal do Brasil (receita.fazenda.gov.br);

20.1. Copia autenticada na forma da Lei do Contrato Social
(ultima alteragéo, se consolidada; do contrario, todas as altera-
¢des) ou do Estatuto Social registrado na Junta Comercial ou em
6rgéo equivalente;

20.2. Certidao simplificada emitida pela Junta Comercial ou
6rgéo equivalente;

20.3. Ultima ata de eleicdo dos administradores registrada
na Junta Comercial ou em 6rgéo equivalente;

20.4. Comprovante de ocupagédo atual (contas de agua,
energia, ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devi-
damente justificado), demostrando que ocupa o imével objeto da
compra;

20.4.1. Na auséncia de comprovante de ocupagéo, sera rea-
lizada vistoria no imével objeto de venda direta ou concessao, a
fim de caracterizagéo do ocupante.

20.5. Documento que comprove a aquisi¢ao dos alegados
direitos do imovel de terceiro (contrato de compra e venda, ces-
sdo de direitos, dentre outros);

20.5.1. Para os lotes ndo edificados, o documento com-
probatorio constante no item acima devera ter data anterior a
22.12.2016 ou com lastro a tal data.

20.6. Certidao de IPTU / TLP do imével pretendido;

20.7. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO Ill, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a TER-
RACAP referente ao imodvel pretendido, devera firmar compro-
misso de suspensao, renuncia, transagao ou desisténcia do feito
judicial até a ultimagédo da venda direta, como condicédo para
participagcao no programa;

20.8. Ocorrendo a participagéo de pessoas juridicas asso-
ciadas, sob a forma de Sociedade de Propésito Especifico —
SPE, devera constar do compromisso constitutivo a indicagao do
seu controlador.

21. As associagoes e cooperativas deverdo apresentar
juntamente com a proposta de compra a copia dos seguintes
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documentos para qualquer modalidade de pagamento:

21.1. Nome Completo da Associagdo/Cooperativa;

21.2. Ata de fundacgao registrada em cartério competente;
21.3. Estatuto registrado em cartério competente;

21.4. Relagdo dos associados e dos membros da diretoria
eleita;

21.5. Nudmero do CNPJ;

21.6. Endereco Completo e atualizado, devendo constar a
indicagao do CEP especifico do endereco;

21.7. Comprovante atual de residéncia (conta de agua,
energia ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devida-
mente justificado) com enderego do imével, demonstrando que
ocupa o imével objeto de compra;

21.7.1. Na auséncia de comprovante de ocupagéo, sera rea-
lizada vistoria no imovel objeto de venda direta ou concesséo, a
fim de caracterizagéo do ocupante.

21.8. Documento que comprove a aquisicdo dos alegados
direitos do imével de terceiro (contrato de compra e venda, ces-
sao de direitos, dentre outros), de cada um dos associados/coo-
perados ou em nome do CNPJ;

21.8.1. Para os lotes ndo edificados, o documento com-
probatério constante no item acima devera ter data anterior a
22.12.2016 ou com lastro a tal data.

21.9. Certiddo de IPTU / TLP do imével pretendido;

21.10. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado,
nos termos do ANEXO IlI, que, conforme o Decreto Federal
9.310/2018, caso o interessado esteja litigando contra a TER-
RACAP referente ao imével pretendido, devera firmar compro-
misso de suspensao, renlncia, transagéo ou desisténcia do feito
judicial até a ultimacdo da venda direta, como condigdo para
participagdo no programa;

22. Os documentos necessarios poderao ser apresenta-
dos em original e copia.

23. A Terracap reserva-se o direito de nio efetivar a ven-
da direta para o(s) interessado(s) quando na documentagéo por
este apresentada constar anotagdes inadequadas, incompletas,
ou, quando constar débitos do interessado junto a TERRACAP.

23.1. Em quaisquer destas hipéteses, a COVED emitira car-
ta de notificagdo de exigéncia para a venda direta ao(s) interes-
sado(s), o qual tera prazo maximo de até 60 (sessenta) dias da
notificagéo para apresentar a documentacéo satisfatoria.

23.2. Na&o apresentando a documentagéo ou apresentando-
-a sem, contudo, regularizar tempestivamente a documentacao
exigida, a COVED emitira parecer pelo indeferimento da propos-
ta.

23.3. Em casos excepcionais, em que a resolugéo de pen-
déncias por parte do interessado demande periodo superior a 60
(sessenta) dias corridos, esse prazo podera ser ampliado, por
ato da COVED, a pedido do interessado, em até 120 (cento e
vinte) dias corridos.

23.4. No caso da ndo apresentagdo ou indeferimento
da proposta de compra realizado pela COVED, o imoével sera
relacionado em novo Edital de Venda Direta, seguindo os
regramentos do item 61.
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CAPITULO IV
A) DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

24. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara das seguintes maneiras
para venda direta:

24 1. A vista, com prazo do encaminhamento do Controle
de Operagédo conforme estabelecido no item 53.1, contado da
publicagdo no DODF do resultado da venda direta pela Comis-
séo de Venda Direta de Imoveis — COVED;

24.1.1. No caso de optar pela compra com pagamento a vista,
devera recolher o valor da compra no prazo de até 20 (vinte) dias
corridos a contar da data da habilitagdo no DODF.

24.2. A prazo, por financiamento junto a Terracap, dentro
das condicdes estabelecidas para o respectivo terreno no Capi-
tulo | deste Edital, com prazo do encaminhamento do Controle
de Operagédo conforme estabelecido no item 53.1, contado da
publicacdo no DODF da homologagdo do resultado da venda
direta pela Comissdo de Venda Direta de Imoéveis — COVED,
desde que preenchidos os requisitos e apresentados os docu-
mentos exigidos neste Edital;

24.21. No caso de optar pela compra com pagamento
a prazo sem entrada, tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos
para recolher o valor da primeira parcela, a contar da lavratura
da escritura.

24.2.2. No caso de optar pela compra com entrada, devera
recolhé-la no prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar da
publicagdo da habilitagdo no DODF, vencendo-se a primeira par-
cela do financiamento, 30 (trinta) dias corridos apds a lavratura
da escritura.

24.3. Financiado por qualquer entidade integrante do Sis-
tema Financeiro de Habitagéo e de outras Instituigdes, inclusive
Entidades Abertas ou Fechadas de Previdéncia Privada, com
prazo de até 90 (noventa) dias corridos, para a entrega da es-
critura devidamente assinada, contados da publicagdo no DODF
do resultado da venda direta pela Comissdo de Venda Direta
de Iméveis — COVED, desde que preenchidos os requisitos e
apresentados os documentos exigidos neste Edital. O Controle
de Operagao sera emitido e encaminhado apés o registro ou de-
pésito para registro da escritura.

24.4. No caso de optar pela compra com pagamento via ins-
tituicdo financeira, devera recolher o valor da compra no prazo
de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de registro da es-
critura em cartério de registro de imédveis.

24.41. No caso da opgéo do item anterior, o interessado no
processo de compra, apos entrega da proposta, devera contatar
diretamente a Instituigao financeira escolhida e, em até 45 (qua-
renta e cinco) dias corridos, encaminhar a aprovagao do finan-
ciamento para a Comissao de Venda Direta — COVED.

24.4.2. No caso de descumprimento do disposto no item
anterior, a habilitagdo se dara com a forma de pagamento a
prazo sem entrada, com o maior prazo de financiamento na
tabela de amortizagdao SAC.

24.4.3. No caso de o interessado optar pela compra com pa-
gamento via instituigdo financeira, a COVED podera informar as
entidades aptas ao financiamento de lotes oriundos de REURB-
-E, que mantém Acordos de Cooperagao Técnica firmado com
TERRACAP, sobre os referidos financiamentos.

24.5. O pagamento dos tributos relacionados ao imével, Im-
posto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de lavratura
da escritura e de seu registro, assim como do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis — ITBI, sera de responsabilidade
do ocupante/interessado.

24.6. A Terracap podera promover a quitagao dos tributos,
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taxas e impostos exigiveis a escrituragdo, nos casos em que o
ocupante/interessado declarar interesse desse pagamento pela
Companhia, por meio do anexo VI, autorizando que os valores
sejam agregados ao saldo devedor.

24.7. O Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU devera
estar adimplente no ato da escrituragao, ndo sendo impedimento
para a analise e habilitagdo da proposta de compra.

25. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara da seguinte maneira para
concessao de uso:

251 Pagamento a CONCEDENTE, pelo uso do imé-
vel, uma taxa mensal de concesséo estabelecida em normativo
especifico, conforme avaliagéo feita pela Terracap, com paga-
mento até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da data da assinatura do instrumento
de concessao;

26. Na hipétese de a Terracap ficar impedida de receber
pagamento inicial e/ou de lavrar a escritura publica de compra e
venda no prazo estabelecido neste Edital, o valor do imével sera
atualizado monetariamente na forma prevista neste Edital.

26.1. Decorridos 60 dias da publicagdo do aviso de habi-
litagdo no DODF e n&o tendo sido identificado o pagamento, o
interessado sera notificado para que quite seu débito junto a Ter-
racap.

26.2. Independentemente do recebimento ou n&o da notifi-
cagdo mencionada no subitem anterior, caso a quitagdo do débi-
to ndo ocorra em até 90 dias da publicagéo do aviso de habilita-
¢ao no DODF, a venda objeto do presente edital sera cancelada
e o imodvel sera disponibilizado para comercializagdo mediante
licitagdo publica promovida por esta Companhia.

27. As condigbes de pagamento do valor nominal ofertado
serao aquelas constantes da proposta de compra, ressalvadas
as seguintes hipéteses:

27.1. Proposta de alteragéo anterior ao resultado da venda
direta pela COVED;

27.2. Solicitagdo de alteragdo da forma de pagamento em
até 10 (dez) dias uteis, contados da publicagdo no DODF da
homologagdo do resultado da venda direta pela Comissao de
Venda Direta de Iméveis — COVED

27.3. Solicitagéo para quitar ou amortizar o saldo devedor.

28. Em caso de contratagdo direta com a Terracap e fi-
nanciamento do saldo devedor, deveréo ser observadas as se-
guintes condigdes:

28.1. As Escrituras Publicas de Compra e Venda terado
clausulas de alienagao fiduciaria em garantia na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997;

28.2. O valor nominal da prestagao sera calculado de acor-
do com o Sistema de Amortizagdo Constante — SAC ou Sistema
PRICE de Amortizagao, considerando a taxa de juros, o prazo de
financiamento e o saldo devedor a financiar;

28.3. A taxa de juros bem como a metodologia de atualiza-
¢ao monetaria serdo os descritos nos itens 32 a 38 deste edital;

28.4. Na hipétese de atraso no pagamento, as prestagdes
serdo acrescidas das penalidades previstas no item 40 deste
edital;

28.5. O prazo maximo de financiamento é de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica;

28.6. O prazo maximo de financiamento é de até 240
(duzentos e quarenta) meses para sociedades empresariais
e Sociedade de Proposito Especifico — SPE;
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28.7. O prazo maximo de financiamento é de até 36 (trin-
ta e seis meses) para associagdes e cooperativas.

28.8. O prazo maximo de financiamento do imével para
pessoas fisicas, em meses, sera estabelecido de modo que
o prazo de parcelamento somado a idade do adquirente nao
ultrapasse 1080 (mil e oitenta) meses, levando-se em conta
a data da publicagdao no DODF do resultado da venda direta
pela COVED.

28.9. O adquirente nao pode possuir débitos junto a Empre-
sa.
28.9.1. Nao se enquadram nos casos de inadimpléncia junto

a TERRACAP, referente a certiddo citada no subitem 17.5 as
multas em atraso pela ndo apresentagao da carta de habite-se
originadas pelos contratos celebrados anteriormente a Resolu-
G&o n° 220/2007 do Conselho de Administracdo da TERRACAP,
na forma da Decisdo n° 1409/2013-DIRET.

29. A Terracap concedera descontos somente ao interes-
sado participante que tiver realizado seu cadastramento.

29.1. O interessado que optar pelo pagamento a vista fara
jus a um desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
de venda do im6vel somente se aderir ao primeiro Edital de
Chamamento.

29.2. Fara jus ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre o saldo devedor o adquirente do imével objeto deste Edital
que, no prazo de até 1 (um) ano contado da data da publicagédo
da homologagao da proposta de compra, optar pela quitagéo an-
tecipada do imével, desde que tenha aderido ao primeiro Edital
de Chamamento.

30. Para os iméveis financiados com a Terracap as pres-
tacdes serdo mensais e sucessivas, com aplicagéo do “Sistema
SAC” de Amortizagédo ou do “Sistema Price”, a ser escolhido a
critério do interessado em sua proposta de compra, com supe-
daneo na legislagao vigente.

30.1. Em caso de o interessado n&o optar pelo sistema de
financiamento de sua preferéncia prevalecera o “Sistema SAC”
de Amortizagdo, assim como o prazo maximo de financiamento
estabelecido neste edital.

31. SERA ADOTADO O SISTEMA DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA COMO GARANTIA DO FINANCIAMENTO,
de acordo com o disposto na Lei n° 9.514/97, podendo ser
substituida de acordo com normas internas da Terracap.

B) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO
SALDO DEVEDOR INICIAL

32. Considerar-se-a como saldo devedor inicial a parce-
lar, o valor ofertado em reais deduzido o valor da entrada, quan-
do houver.

33. Sobre o saldo devedor incidirdo JUROS, a partir da
data da habilitagdo da proposta de compra no DODF, de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) ao més para os iméveis com uso
diverso de residencial unifamiliar.

34. Para os financiamentos com periodicidade inferior a
12 (doze) meses, contados a partir da data da apresentagdo da
proposta, néo incidira atualizagdo monetaria.

35. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 12 (doze) meses e inferior a 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data da apresentagao da proposta, incidira
atualizagcdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado
para a atualizagdo do més vigente sera o de 02 (dois) meses
anteriores, corrigindo-se o valor da prestacdo a partir da data
da apresentacao da proposta, de acordo com a variagao relativa
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do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado
de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipotese
de extingao deste indicador, sera substituido na seguinte ordem:
INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

36. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
apresentagdo da proposta, incidira atualizagdo monetaria men-
sal, na forma descrita no item anterior.

37. Para os iméveis objeto de concesséo devido a alte-
ragéo de projeto, o valor da taxa de concesséao tera como re-
feréncia 0,3% do valor de venda do imoével, apurado por meio
de avaliagdo feita pela GEPEA/DICOM e devera ser corrigido
monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir
da assinatura do instrumento, conforme atualizag&do prevista no
item 35.

38. Para os iméveis objeto de concessao por opgao dos
ocupantes, o valor da taxa de concesséo tera como referéncia
0,3% do valor de venda do imével, apurado por meio de avaliagdo
feita pela GEPEA/DICOM e os contratos de concessao de uso
serdo corrigidos mensalmente pelo indice de correcéo indicado
no item 35.

C) DO CALCULO DE PRESTAGOES,
MULTAS E SUSPENSAO.

39. Calcula-se o valor nominal da prestacdo de acordo
com ou o “Sistema SAC” de Amortizagdo ou o “Sistema Price”,
considerando a taxa de juros, o prazo de financiamento e o saldo
devedor a financiar.

39.1. Sera cobrada, em cada prestagao, taxa de adminis-
tragéo de contratos no valor de R$ 25,00 (vinte e cinco), na qual
incidira tdo somente correcdo monetaria anual conforme os indi-
ces do contrato.

40. No caso de atraso no pagamento das prestagées, se-
réo estas acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de atraso e de
corregdo monetaria ocorrida entre a data de seu vencimento e
o efetivo pagamento, de acordo com a variagao prevista neste
Edital.

40.1. Nesta hipotese, além dos acréscimos previstos no
item anterior, serdo adotadas as medidas pertinentes a recupe-
ragéo dos valores devidos.

41. Havendo determinacdo judicial de suspenséao
dos pagamentos, o saldo devedor do imovel sera atualizado
monetariamente na forma prevista no item 35.

CAPITULO V
DA COMISSAO E SUAS ATRIBUIGOES

42. A Comissao de Venda Direta - COVED, vinculada a
DICOM, devera conduzir os procedimentos decorrentes dos Edi-
tais de Chamamento, pautando-se pelos normativos internos da
empresa e pela legislagédo de regéncia do tema, e devera proce-
der ao (a):

42.1. Recebimento, conferéncia e analise da proposta de
compra ou concesséo de uso e da documentagéo apresentadas;

42.2. Emissdo de parecer conclusivo pela habilitagdo do
ocupante do imével para enquadramento no Programa Venda
Direta;
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42.3. Emissao de notificacdo de exigéncias a ser cumpridas
pelo ocupante do imével para enquadramento no Programa Ven-
da Direta, conforme estabelecido nos itens 23.1 e 23.3;

42.4. Emissdo de parecer pelo indeferimento da propos-
ta, que ocorre quando o interessado ndo cumpriu os requisitos
previstos neste Edital de Venda Direta por ndo ter sanado as
pendéncias de documentagdo. O Indeferimento de proposta
possibilita a inclusdo do imével em novo edital de chamamento,
respeitando-se a redugdo gradual dos descontos e beneficios
previstos na Resolugéo 269/2022 — CONAD/TERRACAP e nes-
te Edital.

42.5. Encaminhamento da lista dos ocupantes habilitados e
das propostas indeferidas para publicagdo no DODF e a Gerén-
cia de Atendimento ao Cliente — GEATE para convocagao dos
habilitados; e

42.6. Encaminhamento dos processos dos ocupantes
habilitados para emissdo do Controle de Operagéo e das Guias
para pagamento.

CAPITULO VI
DO JULGAMENTO

43. A COVED emitira parecer conclusivo e elaborara lista
dos ocupantes habilitados que sera publicada no DODF.

44, A COVED indeferira a proposta quando o interessado
nao cumprir os requisitos previstos neste Edital por néo ter
sanado as pendéncias de documentagao.

CAPITULO VII
DOS RECURSOS E SEUS PRAZOS

45. Os recursos devero ser dirigidos a COVED da Terra-
cap e protocolizados diretamente no Nucleo de Documentagéo
— NUDOC, localizado no térreo do Edificio Sede da TERRACAP.

45.1. Os recursos intempestivos ndo serao conhecidos.

46. Qualquer cidadao pode oferecer impugnagéo aos ter-
mos do Edital, devendo protocolizar o pedido em até 5 (cinco)
dias Uteis apds a publicagao do aviso de abertura da venda dire-
ta no DODF.

47. Da publicagdo no DODF do resultado da venda direta
correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis a partir da publicagdo no
Diario Oficial do Distrito Federal — DODF para apresentagao de
recurso junto a Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED.

48. A Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED
devera, motivadamente, negar ou dar provimento ao recurso
interposto, no prazo de 10 (dez) dias uteis, ou, nesse mesmo
prazo, adotar as seguintes providéncias:

48.1. Submeter o assunto ao Diretor de Comercializagao,
com vistas a Diretoria Colegiada — DIRET, no que couber, que
encaminhara a matéria para compor a pauta de reunido da DI-
RET;

48.2. Atribuir ao recurso interposto, tratado no item 47,
efeito suspensivo, presentes as razdes de interesse publico,
abrindo vistas do recurso a parte interessada do imovel,
eventualmente prejudicado, por comunicagao oficial, para que,
no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da comunicagao,
apresente impugnagao ao recurso, se assim lhe convier.
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CAPITULO VIII
DOS DEMAIS PRAZOS

49. Na contagem dos prazos estabelecidos exclui-se o
dia do inicio e inclui-se o do vencimento.

50. S6 se iniciam e vencem os prazos estabelecidos nes-
te Edital em dia de expediente regular da Terracap.

51. O horario de expediente da Terracap € das 7h as 19h,
podendo acontecer plantdes com dilagdo do horario de funciona-
mento, a fim de receber propostas de compra.

51.1. A apresentacdo de proposta de compra ou conces-
sdo, tanto presencialmente quanto online, devera obedecer ao
horario de funcionamento da Terracap.

52. Os participantes da venda direta ou da concessao de
uso deverdo observar os prazos recursais dispostos neste ins-
trumento, sob pena de ndo conhecimento dos recursos apresen-
tados.

53. O interessado devera obrigatoriamente apresentar a
proposta de compra, na forma do item 12, no periodo e local
determinados neste Edital e com todos os documentos exigidos
nos itens 17 a 21, de acordo com o interessado, sob pena de
nao conhecimento da proposta.

53.1. Da data da publicagdo no DODF do resultado para
a venda direta ou concessdo de uso sera encaminhada pela
Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE ao habilitado no
prazo de 10 (dez) dias o Controle de Operagao de Imoveis e guia
de pagamento, se for o caso. Caso o cliente ndo tenha e-mail
cadastrado ou ndo o receba, devera comparecer a TERRACAP
para assinar o Controle de Operagcédo de Imdveis e receber a
guia para pagamento do preco a vista ou da entrada inicial, se
for o caso.

53.2. O interessado no processo de Venda Direta ou
concessao de uso serd responsdvel por acompanhar a ha-
bilitacdo ou inabilitacdo no DODF, ndo podendo alegar o seu
desconhecimento para descumprimento de prazos estabe-
lecidos no presente instrumento.

53.3. Gozard do mesmo prazo estabelecido no subitem
53.1, o adquirente que desejar alterar as condi¢des da proposta
de compra. Apds esse prazo, o adquirente sé podera requerer a
quitagao do imével ou a amortizagao do saldo devedor.

53.4. O adquirente habilitado podera, dentro do prazo espe-
cificado no subitem 53.1, solicitar o envio do boleto de pagamen-
to por meio eletrénico pelo canal de atendimento GEATE/GAC.

54. O adquirente é o Unico responsavel pelo pagamento
de quaisquer tributos, pregos publicos e demais encargos que
acompanhem o imovel, ainda que vencidos e/ou a vencer, in-
clusive aqueles anteriores a aquisigdo do imével objeto deste
Edital.

55. O ocupante que cumprir os requisitos deste Edital tera
o prazo de 30 (trinta) dias para assinatura da escritura a partir
da notificagdo ao adquirente do cartério de que fez a remessa
da minuta ao Cartério de Notas, correndo todas as despesas por
conta do comprador, inclusive os emolumentos para escritura-
¢ao e registro junto ao cartorio de registro de imdveis competen-
te, os impostos, os pregos publicos e/ou as taxas incidentes.

55.1. O ocupante que cumprir os requisitos para aquisi¢cdo
do imovel, podera solicitar prorrogagao do prazo de 30 (trinta)
dias para assinatura da escritura, devidamente motivada, nos
termos de norma especifica da Terracap.

56. Nos casos de pedido de parcelamento do Imposto
sobre Transmiss@o de Bens Iméveis — ITBI, o prazo para assi-
natura da escritura, podera ser prorrogado pelo prazo do parce-
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lamento concedido pela Secretaria de Estado de Economia do
Distrito Federal — SEE/DF, desde que devidamente comprovado.

56.1. Apo6s comprovagao do pagamento integral do Imposto
sobre Transmissédo de Bens Imdéveis — ITBI o adquirente tera,
obrigatoriamente, que assinar a escritura no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do vencimento da ultima parcela do referido im-
posto.

57. N&o cumprido qualquer um dos prazos estabelecidos
no presente capitulo, por culpa do adquirente, a Terracap se
reserva o direito de néo efetivar a venda, declarando cancelado
o negdcio, aplicando-se ao interessado a penalidade de retengéo
dos valores pagos e a inclusdo do imével em futuros editais de
licitagéo publica.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

58. A venda ou concessao de uso sera cancelada nos ca-
S0s em que ndo houver o pagamento no prazo estabelecido para
a opgéao apresentada na proposta.

59. Caso nédo sejam cumpridos os termos e prazos pre-
vistos no Edital, a TERRACAP declarara cancelado o negdcio,
aplicando ao adquirente:

59.1. Para imével nédo escriturado - a penalidade de reten-
¢éo dos pagamentos efetuados;

59.2. Para imovel escriturado:

59.2.1.  Escritura de compra e venda: as regras da alienacao
fiduciaria.

59.2.2.  Escritura de concesséo de uso: resolugédo da relagéo
contratual.

59.3. Nas hipoteses dos subitens 59.1 e 59.2 o imével sera
incluido em futura licitagao.

59.4. Na hipétese do item 59.1, antes do cancelamento, a
Terracap devera:

56.4.1. Notificar o cliente sobre as pendéncias financeiras

existentes e conceder o prazo de 30 (trinta) dias corridos para a
regularizagao da situacéo financeira;

59.4.2. Caso o cliente também apresente pendéncia no pro-
cesso de escrituragdo, sera acrescido ao prazo especificado na
letra a 15 (quinze) dias corridos para o cliente comparecer ao
cartorio para regularizacédo da lavratura e, apds o recebimento
da escritura lavrada, mais 30 (trinta) dias corridos para apre-
sentar o registro da escritura a Terracap.

60. A nao adesao ao processo de regularizagdo por
venda direta, acarretara a perda de beneficios previstos no
art. 16 da lei 13.465/2017, com a adogao das medidas admi-
nistrativas regulamentadas pela Resolugao 269/2022 - CO-
NAD, visando a disponibilizagdao do imével para alienacao
em processo especifico de licitagao.

61. A Terracap podera disponibilizar os iméveis por
até 3 (trés) editais de chamamento, observando-se o seguin-
te:

I. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasiao do primeiro
edital de chamamento fardo jus ao desconto de 25% para
pagamento a vistas-

Il. Os iméveis que forem adquiridos por ocasido do segun-
do edital de chamamento nao farao jus ao desconto de 25%
para pagamento a vista;

lll. Os imoveis que forem adquiridos por ocasiao do terceiro
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edital de chamamento serao disponibilizados com o valor
de mercado.

62. A néo inclusdo de penalidade neste Capitulo ndo
isenta sua aplicagdo, havendo previsao editalicia esparsa e/ou a
incidéncia do fato correlacionado.

CAPITULO X
A) DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

63. Sao partes integrantes da Escritura Publica: o presen-
te Edital, a proposta de compra, as leis mencionadas nesses
normativos e, eventualmente, os termos e os relatérios emitidos
pela Comisséo de Venda Direta de Iméveis — COVED relativos a
aquisicao do imovel.

64. Deverao lavrar a Escritura Publica de Compra e Ven-
da para os imoéveis constantes do Capitulo | deste Edital, e so-
mente, os adquirentes que assinaram a proposta de compra.

64.1. No caso de ser o adquirente incapaz, observar-se-a o
disposto na Lei Civil quanto a representacao, assisténcia, tutela
e curatela, obrigando-se o representante legal, nos casos em
que se fizer necessario, a apresentar o alvara de suprimento e
conhecimento, nos mesmos prazos previstos neste Edital.

65. Constarao da Escritura Publica de Compra e Venda
todas as clausulas referentes aos direitos e obriga¢des previstos
neste Edital, bem como os inerentes a Alienacéo Fiduciaria, na
forma descrita na Lei 9.514/97.

65.1. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou
para cumprimento de obrigagéo editalicia ndo isenta o adquiren-
te das penalidades decorrentes da mora (atraso).

65.2. Caso o adquirente nao receba, ou ndo se lhe tenha
sido disponibilizado o boleto bancario ou equivalente antes do
vencimento, devera tempestivamente comparecer a Terracap
para efetuar o pagamento.

66. Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos
e obrigagbes acessorias, consolida-se na pessoa do comprador
a plena propriedade do imdvel.

66.1. Qualquer quitagdo conferida pela Terracap acha-se
condicionada a apuragdo posterior de eventual diferenga entre
os valores efetivamente pagos e a atualizagdo monetaria a eles
correspondente, ainda que tal ressalva ndo conste expressa-
mente do respectivo recibo.

67. As garantias contratadas abrangem os terrenos, as
acessoes, melhoramentos, construgdes e instalagcdes que lhe
forem acrescidos e vigorardo pelo prazo necessario a quita-
¢éo do imdvel e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, assim permanecendo até que o comprador cumpra
integralmente todas as demais obrigagfes contratuais e legais
vinculadas a compra do imével.

68. A escritura publica de compra e venda contera as
clausulas conforme ANEXOS lll e IV.

B) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPGAO
DE COMPRA ORIUNDO DE ALTERAGAO DE PROJETO

69. No instrumento publico de concessao de uso com op-
¢éo de compra serdo aplicadas todas as cldusulas e regras re-
ferentes a escritura publica de compra e venda, inclusive quanto
ao saldo devedor e sua atualizagéo, conforme ANEXO I.

70. Para a lavratura da escritura definitiva o adquirente
devera estar em dia com as obrigagdes contratuais.
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C) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM
OPGAO DE COMPRA POR OPGAO DO OCUPANTE

71. Nos casos em que o imoével estiver devidamente re-
gistrado e o ocupante optar pelo contrato de concesséo de uso,
sera firmado o instrumento publico de concessdo de uso com
opgao de compra com prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por
igual periodo.

72. No instrumento publico de concessdo de uso com
opcao de compra serdo aplicadas todas as clausulas e regras
referentes a escritura publica de compra e venda, inclusive
quanto ao saldo devedor e sua atualizagdo, conforme ANEXO II.

C) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

73. Além das hipoteses de sucesséo legitima, o imovel s6
podera ser transferido, sem necessidade de quitagdo do saldo
devedor, desde que haja a anuéncia prévia e expressa da Terra-
cap, e que também:

73.1. Haja apresentagéo de requerimento das partes envol-
vidas na negociagdo, com expressa mengao da sub-rogacéo de
todos os termos da escritura originariamente formalizada;

73.2. Sejam apresentados todos os documentos descritos
nos subitens dos itens 17 a 21 deste Edital do pretenso adqui-
rente;

73.3. O pretenso adquirente ndo esteja inadimplente, em
qualquer tipo de obrigagdo, junto 8 TERRACAP; e

73.4. Seja paga uma taxa administrativa, estabelecida em
normativo interno, devidamente publicada.

74. A anuéncia devera ser requerida a Diretoria de Co-
mercializagdo — DICOM, que instruira o pedido e o encaminhara
a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET — para deliberagao.
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75. No caso do imoével cedido informalmente a terceiros
sem a devida anuéncia da TERRACAP, sera cobrada do ad-
quirente uma multa administrativa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do imével atualizado pela TERRACAP de acordo
com o valor de mercado, que sera incorporado ao saldo devedor
para quitagao.

75.1. Nesta hipotese, a Terracap exigira do terceiro adqui-
rente o cumprimento do exposto no-subitem 73.2 deste Edital.

75.2. N&o cumpridos os ditames dos subitens do item 73
deste Edital, dar-se-a o vencimento antecipado do saldo devedor
e as consequéncias decorrentes.

Brasilia, 18 de abril de 2023.

1ZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente

FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico

EDWARD JOHNSON GONGCALVES DE ABRANTES
Diretor de Administragéo e Finangas

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Diretor de Comercializagédo

HAMILTON LOURENGCO FILHO
Diretor Técnico

KALINE GONZAGA COSTA
Diretora de Novos Negdcios

LEONARDO HENRIQUE MUNDIM MORAES OLIVEIRA
Diretor de Regularizagéo Social e Desenvolvimento Econémico
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ANEXO |

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — FINANCIAMENTO COM A TERRACAP

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos diasdomésde doanodedoismilevinteeum( / /2021)nesta
Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram
partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e ao mesmo tempo credora fiduciaria a COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administracdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta
Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo e por seu Diretor de Comercializagdo, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, ambos brasilei-
ros, portadores das Carteiras de Identidade n os xxxxxxxxxxx- SSP/DF e xxxxxxxxxxx— SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos XXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXX,
residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, portador da
Carteira de Identidade no xxxxxxxxxxx -OAB/DF e do CPF no xxxxxxxxxxx, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu
todos os dados e elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme o Processo n°
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - TERRACAP, referente ao Programa de Regularizagao Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n°® 13.465, de 11.07.2017, Lei
n® 8.666, de 21.06.1993 e suas alteragdes posteriores Decreto Distrital n® 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n® 38.333, de 13.07.2017, Decisao
n° 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessdo 31662, RESOLUGCAO N° 269/2022-CONAD-TERRACAP, de 24.05.2022, devidamente aprovada
pelo Conselho de Administracdo da TERRACAP, em sua 19352 Sesséo, realizada em 20.05.2022, publicada no DODF de 24 DE MAIO DE 2022, e de
outro lado como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) e devedor fiduciante, doravante denominado DEVEDOR, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (qualificar),
efetivo(a) ocupante do imdvel objeto desta escritura. E, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possui-
dora, do imodvel caracterizado por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), com as seguintes
caracteristicas:

AREA.......... Xxx.xx M?

MEDINDO AO:

LIMITANDO-SE AO

FR FR

FD. FD-

LD LD-.....

LE LE-.....

de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forga da matricula n° .............. (vide 6nus), do Cartério do ..... (vide

6nus), do(e). Registro de imoveis desta Capital; II) - Que sendo proprietaria do imdvel acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como
de fato e na verdade vendido o tem, ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imével, no estado em que se encontra, com
dispensa de licitagdo, como adiante mencionado por esta escritura e na melhor forma de direito, pelo prego certo e ajustado de R$ XXXXXXXXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), de acordo com o valor de mercado apurado, acolhido pelo(a) COMPRADOR(A) na proposta de compra, da seguinte forma:
0 valor de R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, COMO principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA e apds a dedug&o do valor de en-
trada contido nesta Clausula, o saldo a financiar, de R$ (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) €M XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) prestacbes mensais e sucessi-
vas, financiado pelo Sistema Price de Amortizagédo/Sistema de Amortizagdo Constante - SAC pagaveis preferencialmente nas Agéncias do Banco de
Brasilia S/A - BRB, vencendo-se a primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subseqlientes, conforme controle de operagao de
imovel n® xxxxxxxxxxx-x constante do Processo n® xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao Edital de chamamento para Venda Direta n°
XXX/2017-TERRACAP, tudo integrando a presente escritura, independentemente de transcricdo ou anexagao, declarando o(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) ter conhecimento de seu inteiro teor, ficando desde ja pactuado que sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 0,55% (zero
virgula quatro por cento) ao més e atualizagdo monetaria mensal, corrigindo-se, consequentemente, o valor da prestacéo, da seguinte forma: a) — para
os financiamentos com periodicidade inferior a 12 (doze) meses, contados a partir da data da homologagéao da venda, néo incidira atualizagdo mone-
taria; b) — para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) e inferior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
homologacéo da venda, incidira atualizacdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizagdo do més vigente sera o de 2 (dois)
meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestaco, a partir da data da apresentagdo da proposta, de acordo com a variagéo relativa do indice Na-
cional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagao Pro-Rata
Tempore Die. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros in-
dices que vierem a ser criados em substituigdo dos aqui mencionados; c) — para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e
seis) meses, contados a partir da data da homologagéo da venda, incidira atualizagdo monetaria mensal, na forma descrita na letra “b”. Considera-se
como saldo devedor a financiar, nos termos das normas da TERRACAP aplicaveis em todos os casos, o valor ofertado pelo(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), deduzida a importancia referente ao principio de pagamento, a contar da data da proposta de compra; lll) - Para fins de calculo do
valor nominal da prestagéo inicial, adotar-se-a o Sistema Price de Amortizagédo ou Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, considerando a taxa de
juros do financiamento e o saldo devedor a financiar, nos termos da clausula Il; V) - As prestagdes pagas com atraso serdo acrescidas de multa de
2%(dois por cento), juros de mora a taxa de 1%(um por cento) ao més ou fragdo, bem como a incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo com a
variagdo pactuada na clausula Il, sem prejuizo das atualizagbes ordinarias normais das prestagdes definidas na mesma clausula. Na hipotese de
extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros indices que vierem a ser criados
em substituigdo dos aqui mencionados; V) - O imével objeto da presente escritura encontra-se ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
cujas benfeitorias e/ou acessdes feitas ndo integram o seu prego de avaliagédo; VI) - A OUTORGANTE VENDEDORA se exime de toda e qualquer
responsabilidade pela regularizagéo das benfeitorias existentes no(s) imovel(is) junto aos érgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, ca-
bendo ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) adotar as medidas exigiveis, inclusive quanto ao pagamento dos 6nus dai decorrentes, neles inclui-
da a outorga onerosa, em caso de mudanga de destinacao; VII) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento de
possiveis débitos em atraso junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal (Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imével desde
....... [.cccod.........., nos termos dos comprovantes constantes do processo administrativo correspondente; VIII) Obrigagdo de Fazer - O OUTORGA-
DO(A) COMPRADOR(A), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da lavratura da presente escritura, fica obrigado a apresentar a Carta de
Habite-se referente a obra/construgéo ja edificada sobre o imdvel objeto deste instrumento; IX) - Na ocorréncia do(a) OUTORGADO(A) COMPRA-
DOR(A) pretender transferir o imével a terceiros, devera pagar antes o saldo devedor integral, salvo no caso de sucesséo legitima. Se assim nao
proceder, perdera o adquirente do imdvel o direito de parcelamento do saldo devedor constante da clausula Il, independentemente de qualquer inter-
pelagéo judicial ou extrajudicial. Havendo conveniéncia, a OUTORGANTE VENDEDORA podera anuir na transferéncia, sem necessidade de paga-
mento do saldo devedor integral, mediante pagamento de uma taxa Administrativa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imoével, de
acordo com o valor de mercado, assumindo a parte adquirente na transferéncia, todos os direitos e obrigagdes decorrentes desta escritura; X) — O(A)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) podera pagar integralmente ou amortizar parcialmente o saldo devedor, mediante atualizacdo monetaria pelo
IPCA — IBGE, desde o pagamento da primeira parcela ou da ultima atualizagéo até o dia do efetivo pagamento ou amortizagéo parcial acrescida dos
juros equivalentes ao financiamento embutidos na prestagéo referente ao més em que estiver sendo efetuada a antecipagéo. Na hipotese de extingao
do IPCA - IBGE, sera substituido por outros, na forma contratada na clausula 1V; XI) — Em garantia do pagamento da divida decorrente do financia-
mento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais e/ou legais, o DEVEDOR aliena a CREDORA, em carater fiduciario, o
imovel objeto do financiamento, caracterizado na clausula I, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997; XII) — A
garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével objeto do ajuste e vigorara pelo prazo necessario a liquidagao do financiamento e seus respectivos
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encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecera integra até que o DEVEDOR cumpra totalmente todas as obrigages contratuais e legais
vinculadas ao presente negoécio; XllIl) — Por forga desta escritura, o DEVEDOR cede e transfere a CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, obrigando-se as partes, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a
fazer esta alienagéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢ado, tudo na forma da lei; XIV) — O DEVEDOR concorda e esta
ciente que o crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével objeto
da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigacdes; XV) — Mediante o registro desta es-
critura, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CREDORA e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o DEVEDOR pos-
suidor direto e a CREDORA possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria; XVI) — A posse direta de que fica investido o DEVEDOR
manter-se-a enquanto se mantiver adimplente, obrigando-se a manter, conservar e guardar o imével, pagar pontualmente todos os impostos, taxas
e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o bem ou que sejam inerentes a garantia; XVII) — Se a CRE-
DORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével dado em garantia, o DEVEDOR devera reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento de sua comunicagao, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento; XVIIl) - A CREDORA reserva-se no
direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribui¢des; XIX) — Nos
termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do artigo 27, da Lei 9.514/97, ndo havera direito de retengéo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pelo CREDOR; XX) — Na hipétese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome do CREDOR, a indenizag¢éo por
benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de toda a divida e demais acréscimos legais serem deduzidos, sendo que, néo ocor-
rendo a venda do imdvel em leildo, ndo havera nenhum direito de indenizagéo pelas benfeitorias; XXI) — O DEVEDOR devera apresentar ao Cartério
de Registro de Iméveis o termo de quitagdo para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria para a reversao da propriedade plena do
imovel a seu favor; XXII) — Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, contados do vencimen-
to de cada prestagdo, o CREDOR, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagao e, mesmo que nao concretizada, o DEVEDOR que
pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento das prestagdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimagao, in-
cluindo os juros compensatérios contratados, a multa e os juros de mora, os demais encargos e despesas de intimagao, inclusive tributos; XXIV) — A
mora do DEVEDOR sera comprovada mediante intimagdo com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagédo; XXV) — O simples pagamento da
prestagédo, sem atualizacdo monetaria e sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara o DEVEDOR da responsabilidade de liquidar tais
obrigacdes, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais; XXVI) — O procedimento de intimagado obedecera aos seguintes requisitos:
a) a intimagéo sera requerida pelo CREDOR, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imoéveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penali-
dades moratodrias; b) a diligéncia de intimagéo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis, da circunscrigdo imobiliaria onde se localizar o
imovel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e Documentos, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo DEVEDOR ou por quem deva receber a intimagao; c) a intimagéo sera
feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimagéao se
encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro pro-
mover sua intimagao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais
de maior circulagao; XXVII) — Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Iméveis, convalescera a escritura de alienagéo fiduciaria, caso em
que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara ao CREDOR as importancias recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o pagamento das despesas
de cobranga e de intimagao; XXVIII) — Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagdo da mora e o devido no dia da purgagao devera ser paga
pelo DEVEDOR juntamente com a primeira ou com a segunda prestagao que se vencer apos a purgagado da mora no Cartério de Registro de Imdveis;
XXIX) — Se a mora for purgada por cheque, este devera ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento), nominativo ao CREDOR ou a quem
expressamente indicado na intimagao; XXX) — Uma vez consolidada a propriedade no CREDOR, por forga da mora nédo purgada, devera o imével ser
alienado pelo CREDOR a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514, de 20.11.97, como a seguir se explicita: a) a
alienacéo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data
do registro da consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instru-
mento; ¢) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes estabeleceram, conforme alinea “b”, supra, o imével sera ofertado em 2°
leildo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida, das despesas, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais; d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital inico com
prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagéo; para fins de
promogao dos publicos leildes, as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados aos devedores mediante correspondéncia dirigida aos en-
deregos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico. Apds a averbagéo da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do
credor fiduciario e até a data da realizagcdo do segundo leildo, é assegurado ao(s) devedor(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o
imovel por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o item c deste tépico XXXI, aos valores corres-
pondentes ao imposto sobre transmisséo inter vivos, pagos para efeito de consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario,
e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisigdo do imoével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos; XXXI) — Para fins do leildo extra-
judicial, as partes adotam os seguintes critérios: a) valor do imével é o valor da compra e venda declarado nesta escritura, correspondente ao valor
de mercado constante do Laudo citado no item Il, deste instrumento, obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado moneta-
riamente de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financia-
mento a partir da presente data; caso o valor do imével convencionado pelas partes seja inferior ao utilizado pela Secretaria de Fazenda do Distrito
Federal como base de calculo para a apuragéo do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por forga da consolidagéo da propriedade em nome
do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo; b) valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias; b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes ndo pagas, atualizadas monetariamente até o dia da consolidacédo de
plena propriedade na pessoa do CREDOR e acrescidas das penalidades moratérias e despesas a seguir elencadas; b.1.1) IPTU e outros tributos ou
contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.1.2) taxa mensal ou fragdo de ocupagéo,
fixada em um por cento (1%) sobre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida a partir do trigésimo dia subsequente ao
da consolidagéo da plena propriedade na pessoa do CREDOR; b.1.3) qualquer outra contribui¢gdo social ou tributo incidente sobre qualquer paga-
mento efetuado pelo CREDOR em decorréncia da intimagéo e da alienagéo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR;
b.1.4) imposto de transmissdo que eventualmente tenham sido pagos pelo CREDOR, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do DEVEDOR; b.1.5) despesas com a consolidagao da propriedade em nome do CREDOR; c) despesas s&o o equivalente a soma
dos valores despendidos para a realizagao do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros; c.1) os encargos e custas de intimagao do DEVE-
DOR; c.2) os encargos e custas com a publicagédo de editais; ¢.3) a comisséo do leiloeiro; XXXIl) — Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for
inferior ao valor do imével, na forma da clausula XXXII sera realizado o segundo leildo; se superior, o CREDOR entregara ao DEVEDOR a importan-
cia que sobrar, na forma adiante estipulada; XXXIIl) — No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida e das despesas, hipétese em que, nos cinco (5) dias subsequientes, ao integral e efetivo recebimento, o CREDOR entregara ao DEVEDOR a
importancia que sobrar, como adiante disciplinado; a) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida e das des-
pesas, caso em que a divida perante o CREDOR sera considerada extinta e exonerado o CREDOR da obrigagao de restituicdo ao DEVEDOR de
qualquer quantia a que titulo for; b) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, o CREDOR disponibi-
lizara ao DEVEDOR termo de extingdo da obrigacéo; c) também sera extinta a divida se no segundo leildo ndo houver lance; XXXIV) — Caso em
primeiro ou segundo leildo restar importancia a ser restituida ao DEVEDOR, o CREDOR colocara a diferenga a sua disposigao, considerado nela
incluido o valor da indenizagao das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do DEVEDOR; XXXV) — O CREDOR man-
tera, em seus escritérios, a disposicdo do DEVEDOR, a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realiza-
¢ao do(s) leildao(des); XXXVI) — O DEVEDOR devera restituir o imével no dia seguinte ao da consolidagéo da propriedade em nome do CREDOR,
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deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao CREDOR, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da pena-
lidade mensal ou fragdo equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor do imével, como definido neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade
pelo pagamento; XXXVII) — A penalidade diaria referida na clausula anterior incidira a partir do trigésimo dia subsequente ao da consolidagdo da pro-
priedade; XXXVIII) — Ndo ocorrendo a desocupagao do imével no prazo e forma ajustados, o CREDOR, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o
adquirente do imovel, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o DEVEDOR
ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo
maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagéo da plena propriedade em nome do
CREDOR, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo, ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da agdo de reintegragao de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato; XXXIX)
— As obrigacdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatorias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios
dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamento que forem necessarios perante o Oficial do Registro
de Imoéveis competente; XL) — Figurando como adquirentes dois ou mais devedores, todos esses declaram-se solidariamente responsaveis por todas
as obrigagdes assumidas perante o CREDOR e, mutua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber citagdes, in-
timagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes da presente escritura de modo que, realizada a citacdo ou
intimacéo, na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério; XLI) - Uma vez cumpridas as obrigagdes assumidas neste ato, pelo(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a venda tornar-se-a irretratavel independentemente de outorga de nova escritura; XLII) - Pela OUTORGANTE
VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os seus direitos, dominio, e agdo que tem
sobre o imoével ora vendido, imitindo-o legalmente em sua posse, nas condigdes previstas nesta escritura; XLIII) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRA-
DOR(A) se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser
efetivado o registro da alteragdo; XLIV) - Pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condi¢cdes constantes desta
escritura, aceitando-a em todos os seus termos tal, como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a OUTOGANTE VENDEDORA, declarando
expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigacdes pactuadas, bem como das normas e regulamentos em vigor esta-
belecidos pela TERRACAP; XLV) - As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel
cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes. As partes convencionaram que por conta do(a) OUTORGADO(A) COMPRA-
DOR(A), correrd o pagamento de todas as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcrigdo no Registro Imobiliario, impostos, taxas e
quaisquer outras que forem necessarias. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por
mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO Il

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — PAGAMENTO A VISTA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE S| FAZEM A COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRA-
CAPE ... ....NAFORMA ABAIXO:

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos dias do més de do ano de dois mil e vinte e um ( / /
2021) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital,
compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRA-
SILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta
Comercial do Distrito Federal sob 0 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
estado civil, profisséo e por seu Diretor de Comercializagdo, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, ambos brasileiros, portadores das Cartei-
ras de Identidade n 0s xxxxxxxxxxx- SSP/DF e xxxxxxxxxxx— SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos XXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXX, residentes e domiciliados
nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, XXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, estado civil, profissdo, portador da Carteira de |dentidade no
XXXXXXXXXXX -OAB/DF e do CPF no xxxxxxxxxxx, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos
da presente escritura, sob os aspectos da forma e do conteudo juridico, considerando-os corretos, conforme 0 Processo n° XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX =
TERRACARP, referente ao Programa de Regularizagdo Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n® 13.465, de 11.07.2017, Lei n° 8.666, de 21.06.1993 e
suas alteragdes posteriores Decreto Distrital n® 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n® 38.333, de 13.07.2017, Decisédo n° 442-DIRET/TERRACAP,
de 14.07.2017,Sess&o 3166°, RESOLUCAO N° 269/2022-CONAD-TERRACAP, de 24.05.2022, devidamente aprovada pelo Conselho de Administra-
¢do da TERRACAP, em sua 19352 Sessao, realizada em 20.05.2022, publicada no DODF de 24 DE MAIO DE 2022, e de outro lado como OUTORGA-
DO(A) COMPRADOR(A), XXXXXXXXXXXXXXXXXXxxxX (qualificar), efetivo(a) ocupante do imével objeto desta escritura. Todos os presentes sdo maiores

e capazes, meus conhecidos do que dou fé. E, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: ) - Que é senhora Unica e legitima possuidora, em
mansa e pacifica posse do lote: com as seguintes caracteristicas:
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de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forga do matricula n® ................ (vide 6nus), do Cartério do

(vide 6nus), do(e) Registro de imdveis desta Capital; Il) - Que sendo proprietaria do imével acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-

-lo, como de fato e na verdade vendido o tem, ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imdével, no estado e condigdes em
que se encontra, com dispensa de licitagdo, como adiante mencionado por esta escritura e na melhor forma de direito, pelo prego ajustado de R$
XXXXXXX,XX (Xxx), de acordo com o valor de mercado, acolhido pelo(a) COMPRADOR(A) na proposta de compra, da seguinte forma: sobre valor

do imdvel ora vendido, ¢ aplicado o percentual de desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o saldo devedor, resultando no importe de R$
................................ (cerereerenenennn); €, @pOs @ dedugéo do valor contido nesta Clausula, o saldo devedor de R$ .............ccocceeeii(enenennn.) € pago em
moeda corrente, recebido no ato da assinatura deste instrumento, pelo qual a TERRACAP da plena, geral e irrevogavel quitagéo, tudo integrando

a presente escritura, independentemente de transcrigdo ou anexagéo, declarando o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) ter conhecimento de

seu inteiro teor; 11l) AOUTORGANTE VENDEDORA se exime de toda e qualquer responsabilidade pela regularizagao das obras existentes no(s)
imovel(is) junto aos 6rgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, cabendo ao OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) adotar as medidas exi-
giveis, inclusive quanto ao pagamento dos 6nus dai decorrentes, neles incluida a outorga onerosa, em caso de mudancga de destinagao; IV) - O(A)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento de possiveis débitos em atraso junto a Secretaria de Fazenda do Distrito
Federal (Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imével desde ....... [oirn [oivonn , nos termos dos comprovantes constantes do pro-
cesso administrativo correspondente; V) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza, também, pelo pagamento de Tributos junto a
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, inclusive no ano de competéncia da aquisicdo do imével objeto desta escritura; VI) — A inadimpléncia de
qualquer das obrigagdes determinara a resciséo do presente instrumento, independentemente de interpelacéo judicial ou extrajudicial; VII) Obrigacédo
de Fazer —- O OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da lavratura da presente escritura, fica obrigado a
apresentar a Carta de Habite-se referente a obra/construgdo ja edificada sobre o imével objeto deste instrumento; VIII) Pela OUTORGANTE VENDE-
DORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os seus direitos, dominio e agcdo que tem sobre

o imével ora vendido, imitindo-o(a) na posse do mesmo, nas condi¢des previstas nesta escritura; 1X) - Na hipétese de distrato ou rescisao judicial da
presente escritura, pelo inadimplemento das condigées constantes deste instrumento ou dos constantes no Edital de chamamento para Venda Direta
n° ..../.2017-TERRACAP, O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) perdera em favor da OUTORGANTE VENDEDORA a importancia de 10 % (dez por
cento ) do valor do imoével, valor este que sera a época devidamente atualizado pela TERRACAP, pelo valor de mercado; X) - Em caso de rescisédo do
contrato, em havendo débito regularmente apurado de IPTU/TLP, sera procedida a compensacéo entre os valores eventualmente pagos pela TERRA-
CAP a titulo de IPTU, TLP e ITBI com o total a ser devolvido; XI) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se compromete a conceder anuéncia nos
casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragao; XII) - Pelo(a) OU-
TORGADO(A) COMPRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condigdes constantes desta escritura, aceitando-a em todos os seus termos tal
como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a vendedora, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento
das obrigagdes estipuladas, bem como as normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XlII) - As partes desde ja se obrigam,

por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes. As
partes convencionaram que por conta do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), correra o pagamento de todas as despesas da lavratura da presente
escritura, seu registro no Registro Imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias. E, de como assim o disseram e me pediram,
lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme, a aceitaram e recipro-
camente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam.




i Terraca p EDITAL DE CHAMAMENTO PARA
a .. ..........r VENDA DIRETA N° 01/2023

ANEXO Il

TERMO DE ADESAO AO EDITAL

inscrito NO CPF N ... portadordo RG n°.......ccceeeeveeeeennn. SSP.......... , declaro
adesao ao Edital 01/2023 e , nos termos do Art. 9° do Decreto Federal 9.310/2018 declaro que nao
estou litigando judicialmente contra a Terracap em processo referente ao imével pretendido, bem como
me abstenho de ingressar com novas demandas judiciais que tenham por objeto questdes relacionadas
ao programa de Venda Direta nos termos do Edital vigente.

Para o interessado que esteja litigando judicialmente contra a Terracap, € necessario apresentar copia
do protocolo de pedido de homologag¢ao do acordo judicial ou extrajudicial.

Assinatura
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ANEXO IV

REQUERIMENTO DE QUITAGCAO DOS TRIBUTOS,
TAXAS E IMPOSTOS EXIGIVEIS A ESCRITURAGAO

iNSCrito NO CPF N ..eeeiee e portador do RG n°...........cccooeees SSP.......... , decla-
ro interesse, nos termos do §1° do Art. 31 da Resolugédo n° 269/2022-CONAD, que o pagamento dos
tributos relacionados ao imovel - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de lavratura da
escritura e de seu registro, assim como do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis — ITBI - seja
realizado pela TERRACAP, autorizando que os valores sejam agregados ao saldo devedor do imével.

Informo ainda que tenho ciéncia que devido aos diferentes pagamentos que deverao ser realiza-
dos pela TERRACAP, o processo de escrituragao demandara mais tempo para conclusao.

Assinatura







