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Informacoes uteis

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

Observacoes Importantes

PERIODO DE PROPOSTA
Entre os dias 12/12/2023 e
09/02/2024.

QUEM PODE PARTICIPAR
DE VENDA DIRETA?

Poderao participar da venda direta ou concesséao
regulada por este Edital pessoas fisicas - maiores
de 18 (dezoito) anos ou emancipados e pessoas
juridicas, que sejam ocupantes dos respectivos
imoveis.

ENTREGA DA PROPOSTA

A proposta de compra ou concessao devera ser
entregue com toda documentagdo exigida nos itens
17 a 21, correspondente ao interesse do adquirente,
via online no enderego https://servicosonline.terracap.
df.gov.br/ ou presencialmente na TERRACAP junto a
Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE.

IMOVEIS RELACIONADOS NESTE

EDITAL

Imoveis localizados no SHVP TRECHO 03,
registrados com wuso diverso de residencial
unifamiliar, que ja foram relacionados em um edital
de chamamento anteriormente.

PESSOA FiSICA

Apresentar proposta com a documentagao constante
no item 17 e seus subitens.

O prazo maximo de financiamento & de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica.

SOCIEDADES EMPRESARIAIS
Apresentar a documentacgao constante no item 19 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento é de até 240
(duzentos e quarenta) meses para sociedades
empresariais e Sociedade de Propésito

Especifico — SPE

AS ASSOCIAGCOES E COOPERATIVAS
Apresentar a documentagéo constante no item 21 e
seus subitens.

O prazo maximo de financiamento é de até 36 (trinta e
seis meses) para associagdes e cooperativas

A Terracap podera disponibilizar os iméveis por até
3 (trés) editais de chamamento, observando-se o
seguinte:

I.  Os imoveis que forem adquiridos por ocasiao
do primeiro edital de chamamento fardo jus ao
desconto de 25% para pagamento a vista;

Il.  Osiméveis que forem adquiridos por ocasiao do
segundo edital de chamamento nao fardo jus ao
desconto de 25% para pagamento a vista;

Ill. Os imoveis que forem adquiridos por ocasiao
do terceiro edital de chamamento seréo
disponibilizados com o valor de mercado.

A nado adesdo ao processo de regularizagdo por
venda direta, acarretara a perda de beneficios
previstos no art. 16 dalei 13.465/2017, com a adogao
das medidas administrativas regulamentadas
pela Resolugdo 269/2022 - CONAD, visando a
disponibilizagdo do imével para alienagdo em
processo especifico de licitagcao.

Em caso de divergéncia de enderegcamento
predial — existente in loco, os interessados
no processo deverdao apresentar proposta
de compra ou concessdo e a divergéncia de
enderego sera tratada dentro do processo de
compra ou concessao do imével.

A Terracap ndo concedera descontos aos
interessados devido aformade pagamento, tendo
em vista o presente tratar-se do segundo edital
de chamamento para os imoveis relacionados.

A LEITURA DAS “INFORMAGOES
UTEIS” NAO SUBSTITUI A LEITURA
DO INTEIRO TEOR DO EDITAL
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Agéncia de Desenvi

TERRACAP — COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

VENDA DIRETA DE IMOVEIS - SH VICENTE PIRES TRECHO 03
COMERCIAL - 2° CHAMAMENTO

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA VENDA DIRETA N° 12/2023
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO — REURB-E

A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, empresa publica integrante do Complexo Administrativo do Governo
do Distrito Federal, (CNPJ n.° 00.359.877/0001-73, inscrigéo estadual n.° 07312572/0001-20), torna publico que entre os
dias 12/12/2023 e 09/02/2024 na Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE no Edificio Sede, localizado no Bloco
“F”, térreo, Setor de Areas Municipais - SAM, recebera propostas para aquisicdo direta de iméveis exclusivamente com
usos diversos de residenciais unifamiliares localizados no SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO 03,
denominado “EDITAL 12/2023 - SH VICENTE PIRES TRECHO 3 - COMERCIAL - 2° CHAMAMENTO”, que ja foram
objetos de um edital de chamamento e nao tiveram proposta de compra apresentada derivados da regularizagéo fundiaria
em areas de regularizagéo de interesse especifico, observadas as disposigdes contidas na Resolugdo n° 269 do Conselho
de Administragdo da Terracap — CONAD; na Lei Federal n° 13.465/2017; no Decreto Distrital n® 38.179/2017; no Decreto
Distrital n°® 38.333/2017; e neste Edital, objeto do Processo Administrativo n® 00111-00009742/2023-93.

' AVISO IMPORTANTE

Nos termos da Lei n° 13.465/2017 e do Decreto n° 9.310/2018, informa-se que as areas de propriedade do poder publico
registradas no Registro de Imdéveis, que sejam objeto de agéo judicial versando sobre sua titularidade, poderéo ser objeto de
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei, homologado pelo juiz.

/L ATENGAO

m NAO PREENCHA A PROPOSTA DE COMPRA SEM ANTES LER INTEGRALMENTE ESTE EDITAL.

m TAO SOMENTE serio recebidas online as propostas de compra apresentadas com toda documentagio
exigida nos itens 17 a 21 deste Edital de forma completa.

m A TERRACAP FAZ SABER AOS INTERESSADOS QUE A PARTICIPAGAO NA VENDA DIRETA, DESDE
A APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE COMPRA, IMPLICA PLENO CONHECIMENTO DOS TERMOS
DESTE EDITAL, SEUS ANEXOS E INSTRUGOES, BEM COMO A OBSERVANCIA DOS REGULAMENTOS
ADMINISTRATIVOS E DAS NORMAS TECNICAS GERAIS — ABNT — OU ESPECIAIS APLICAVEIS.

m O interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que: SIMULOU, PARA O CASO DE
PAGAMENTO A PRAZO, O VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletronico da Terracap <http://www.
terracap.df.gov.br/servico/simulacao-de-parcelas>, ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE;
Esclareceu todas as suas duvidas a respeito deste Edital e buscou todas as informagdes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE - localizada no térreo do Edificio
Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informag6es do imével, ou ainda pelos telefones:
(61) 3350-2222.

A TERRACAP NAO CONCEDERA DESCONTOS AOS INTERESSADOS DEVIDO A FORMA DE PAGAMENTO,
CONFORME DISPOSTO NO ITEM Il DO ART. 62, TENDO EM VISTA O PRESENTE TRATAR-SE DO SEGUNDO EDITAL
DE CHAMAMENTO PARA OS IMOVEIS RELACIONADOS.
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CAPITULOI
DOS LOTES, SUAS CARACTERISTICAS, PRECOS PARA VENDA DIRETA

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

Area de Regularizagao: EDITAL 12/2023 - SH VICENTE PIRES TRECHO 3 - COMERCIAL 2° CHAMAMENTO
Uso: Mista

Coeficiente: 2

N

10

1

12

13

14

N ° Imovel

823807-3

823858-8

823862-6

824214-3

824252-6

824495-2

824805-2

824887-7

824903-2

824905-9

824936-9

824937-7

824951-2

824952-0

Endereco de projeto

SHVP TRECHO 03 QD 01
CONJ 01 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 01
CONJ 02 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 01
CONJ 02 LT 05

SHVP TRECHO 03 QD 01
CONJ 11 LT 04

SHVP TRECHO 03 QD 01
CONJ 13 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 02
CONJ 09 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 03
CONJ 09 LT 09

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 03 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 04 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 04 LT 04

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 06 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 06 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 07 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 07 LT 02

Endereco Predial

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 36 LT 4

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 3 CJBLT 47

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 3 CJB LT 33A

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
RUAC CHAC 42 LT 4

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 42 LT 4

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC51LT2

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 134 LT 01

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 132 LT 1A

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 130 LT 3A

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 130 LT 02-A

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 129LT B

SHVP /COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 129 LT 2/2B

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 128 LT 14D

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 128 LT 13B

845.47

566.44

600.73

240.93

432.28

659.2

956.59

260.69

1060.82

1053.44

810.92

215.05

182.51

497.31

Area Max.
Const. (m?)

1690.94

1132.88

1201.46

481.86

864.56

1318.4

1913.18

521.38

2121.64

2106.88

1621.84

430.1

365.02

994.62

Valor de
mercado

(R$)

763.000,00

561.000,00

587.000,00

291.000,00

456.000,00

630.000,00

838.000,00

309.000,00

908.000,00

903.000,00

739.000,00

267.000,00

235.000,00

507.000,00

Desconto Valor final de (SR
Legais (R$) | venda (R$) Pag':f;: o
350.097,92 412.902,08 Tabela A
264.894,32 296.105,68 Tabela A
275.861,12 311.138,88 Tabela A
151.008,32 139.991,68 Tabela A
220.605,32 235.394,68 Tabela A
293.998,52 336.001,48 Tabela A
381.732,92 456.267,08 Tabela A
158.600,72 150.399,28 Tabela A
411.258,92 496.741,08 Tabela A
409.149,92 493.850,08 Tabela A
339.974,72 399.025,28 Tabela A
140.885,12 126.114,88 Tabela A
127.387,52 107.612,48 Tabela A
242.117,12 264.882,88 Tabela A
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Uso: Mista

Coeficiente: 2

15

16

17

18*

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

N ° Imovel

825010-3

825191-6

825196-7

825201-7

825366-8

825375-7

825378-1

825380-3

825537-7

825589-0

825592-0

825595-4

825599-7

825647-0

825699-3

825718-3

Endereco de projeto

SHVP TRECHO 03 QD 04
CONJ 09 LT 15

SHVP TRECHO 03 QD 05
CONJ 03 LT 21

SHVP TRECHO 03 QD 05
CONJ 03 LT 26

SHVP TRECHO 03 QD 05
CONJ 03 LT 31

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 01 LT 06

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 01 LT 15

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 02 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 02 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 07 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 09 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 09 LT 04

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 09 LT 07

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 09 LT 11

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 11 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 13 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 14 LT 03

Endereco Predial

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 127 LT E-1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 122 LT 17

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 122 LT 14

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 122 LT 10

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 146 LT 147/1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 144 LT 1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 147 LT 1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 147 LT 07

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA COND

SANTA LUZIA RUA DA MISERICORDIA
CHAC 143ALT 13

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA RUA DA

MISERICORDIA CHAC 143A LT 2

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 143A LT 06 COND SANTA LUZIA

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
RUA DA MISERICORDIA CHAC 143 LT 1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 110 LTA

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 1M0LTA

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 112LT 5

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 67 LT 3/5

946.44

480.7

1504.23

1255.91

1104.97

1371.22

1460.85

647.06

584.26

314.57

293.24

917.75

931.35

1481.73

323.86

1536.74

Area Max.
Const. (m?)

1892.88

961.4

3008.46

2511.82

2209.94

2742.44

2921.7

1294.12

1168.52

629.14

586.48

1835.5

1862.7

2963.46

647.72

3073.48

Valor de
mercado

(R$)

832.000,00

494.000,00

1.190.000,00

1.030.000,00

937.000,00

1.110.000,00

1.160.000,00

621.000,00

574.000,00

357.000,00

338.000,00

812.000,00

821.000,00

1.170.000,00

365.000,00

1.210.000,00

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

Desconto Valor final de (S
Legais (R$) | venda (R$) Pag':f\: : nto
379.202,12 452.797,88 Tabela A
236.633,72 257.366,28 Tabela A
530.206,52 659.793,48 Tabela A
462.718,52 567.281,48 Tabela A
423.491,12 513.508,88 Tabela A
496.462,52 613.537,48 Tabela A
517.552,52 642.447,48 Tabela A
290.202,32 330.797,68 Tabela A
270.377,72 303.622,28 Tabela A
178.847,12 178.152,88 Tabela A
170.832,92 167.167,08 Tabela A
370.766,12 441.233,88 Tabela A
374.562,32 446.437,68 Tabela A
521.770,52 648.229,48 Tabela A
182.221,52 182.778,48 Tabela A
538.642,52 671.357,48 Tabela A
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Uso: Mista
Coeficiente: 2

Valor de
mercado

(R$)

Area Max.

S (Foey
D] Const. (m?)

Endereco de projeto

Endereco Predial

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44+

45

46

825818-0

825826-0

825850-3

825925-9

825938-0

826057-5

826058-3

826093-1

826178-4

826375-2

826376-0

826572-0

826650-6

826651-4

826962-9

827214-0

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 19 LT 11

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 20 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 21 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 23 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 24 LT 04

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 29 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 29 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 30 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 06
CONJ 33 LT 01

SHVP TRECHO 03 QD 07
CONJ 03 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 07
CONJ 03 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 08
CONJ 04 LT 02

SHVP TRECHO 03 QD 08
CONJ 08 LT 12

SHVP TRECHO 03 QD 08
CONJ 08 LT 13

SHVP TRECHO 03 QD 09
CONJ 02 LT 03

SHVP TRECHO 03 QD 10
CONJ 01 LT 14

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 114 LT M1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 65 LT 2B

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 114 LT M2

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 115LT 4

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 64 RESID DONA ZELINALT 1/2

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 117P LT 01 e 01A

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 117P LT 01 LJ 05

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 63 LT 21

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 56 LT 24

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 151 LT 1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 151 LT 20

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 81 LT 06 A1,A2 e A3

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 85LT 3

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
CHAC 85LT 3

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
RUA 1 CHAC 96 LT 1

SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA
RUA 1 CHAC 96 LT 7E

173.07

553.31

450.52

1117.46

1611.15

484.7

134.54

250.84

373.1

432.56

1088.01

284.02

1553.25

1476.62

876.37

271.61

346.14

1106.62

901.04

2234.92

3222.3

969.4

269.08

501.68

746.2

865.12

2176.02

568.04

3106.5

2953.24

1752.74

543.22

226.000,00

551.000,00

470.000,00

945.000,00

1.250.000,00

497.000,00

186.000,00

300.000,00

407.000,00

456.000,00

925.000,00

330.000,00

1.220.000,00

1.170.000,00

784.000,00

319.000,00

Desconto Valor final de Sepdlsae
Legais (R$) | venda (R$) Pag':?\:: nto
123.591,32 102.408,68 Tabela A
260.676,32 290.323,68 Tabela A
226.510,52 243.489,48 Tabela A
426.865,52 518.134,48 Tabela A
555.514,52 694.485,48 Tabela A
237.899,12 259.100,88 Tabela A
106.719,32 79.280,68 Tabela A
154.804,52 145.195,48 Tabela A
199.937,12 207.062,88 Tabela A
220.605,32 235.394,68 Tabela A
418.429,52 506.570,48 Tabela A
167.458,52 162.541,48 Tabela A
542.860,52 677.139,48 Tabela A
521.770,52 648.229,48 Tabela A
358.955,72 425.044,28 Tabela A
162.818,72 156.181,28 Tabela A



U" Terracap EDITAL DE CONVOCAGAO PARA
Ve o VENDA DIRETA N° 12/2023

Uso: Mista
Coeficiente: 2

Area Max. velrul Desconto Valor final de Co:::gao

Const. (m?) m‘?'l'_:;“ Legais (R$) venda (R$) Pagamento

N ° Imével Endereco de projeto Endereco Predial

SHVP TRECHO 03 QD 10 SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIA

47 s27238.7  on ' TRECHO RS 986.19 1972.38 858.000,00  390.168,92  467.831,08 Tabela A
48 g27255-7  opVF TRECHO 03 QD10 opveY g?t?';'/LAAGRiCOLA SAMAMBAIA 202517  4050.34  1.490.000,00 656.746,52  833.253,48 Tabela A
49 g27378-2  SHITIRECHO03QD10 S %ﬂ';%”{éé“ﬁﬂco“ S e 409.63 819.26 437.000,00  212.591,12  224.408,88 Tabela A
50 g277222  SHYFIRECHO 03 QD06 oVl ?&LgN,:A%AGRiCOLA SAMAMBAIA 478.7 957.4 493.000,00  236.211,92  256.788,08 Tabela A
51 823547-3 g0 IRECHO 03 QDEPTG  sHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAMBAIALT 48 145374  2007.48  1.160.000,00 517.55252  642.447,48 Tabela A
52 8235899 o - IRECHO 03 QDEPTG — BHVEY ggt?';‘m’z*GRiCOLA SAMAMBAIA 1651.34 330268  1.270.000,00 563.950,52  706.049,48 Tabela A
53 8235002  oH¢C TRECHO 03 QDEPTG — BHVEY ggt?’g”AAGRiCOLA e AL 803.99 1607.98 73400000  337.86572  396.134,28 Tabela A
54 823504-5  SHELTIRECHO 03 ADEPTG — SHVEY ggt?g“AAGRiCOLA SAMAMBAIA 885.11 1770.22 790.000,00  361.486,52 42851348 Tabela A
55 8236615  opiho (RECHO 03 ADEPTG — SHYE/ ??'T-Osﬁ'A AGRICOLA SAMAMBAIA 881.53 1763.06 787.000,00  360.221,12  426.778,88 Tabela A
56 8236771 OHILC TRECHO O3 QDEPTG — SHVEY ?CE'T-?N'A AGRICOLA SAMAMBAIA 1002.88  2005.76 860.000,00  394.80872  474.19128 Tabela A
57 s | P TRECE O s T SHVP/COLONIAAGRICOLA SAMAMBAIA 2436.85 48737 1720.000,00 753.760,52  966.239,48 Tabela A

CONJ 02 LT 18 CHAC 3 CJALT 15/16



Terracap EDITAL DE CONVOCAGAO PARA

o
" Agéncia de Deservolsimento do Disito Federal VENDA DIRETA N° 12/ 2023

Uso: Mista
Coeficiente: 4

N ° Imével Endereco de projeto Endereco Predial Area total (m?) é;::tl_w(?:z.) me\:zla(:irod(eR$) ngzf:?é;) Vs::\zzn(ﬂge cgggf,ig,ﬂira
58 8273006 30 ennog 13 g P gﬂmﬁg’kg"gﬁﬁg?gﬁ_‘ﬁ 8 1917.63 7670.52 1.950.000,00 850.774,52 1.099.225,48 Tabela A
Tabela A
Pessoa Fisica Maximo de 360 meses
Empresa Maximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Proposito Especifico Maximo de 240 meses
Associagao/Cooperativa Maximo de 36 meses

Uso: Comercial
Coeficiente: 0.5

N ° Imével Endereco de projeto Endereco Predial Area total (m?) ég::tl'w(?::z') me\:z::irod(eRﬁ ngz‘i::?é;) V\a;(l:lr df;n(a;_‘!;;e cgggi:rizrﬂira
59 8237069 phve R0 S gmﬁncs%sgﬁﬁcegg%éw 966.12 483.06 2.430.00000  1.05323852  1.376.761,48 Tabela B
Tabela B
Pessoa Fisica Maximo de 360 meses
Empresa Maximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Proposito Especifico Maximo de 240 meses

Associagao/Cooperativa Méximo de 36 meses



U" Terracap EDITAL DE CONVOCAGAO PARA
Ve o VENDA DIRETA N° 12/2023

Uso: Multifamiliar

Coeficiente: 2

Area Max. Valor de Desconto Valor final de Condicao para
Const. (m?) | mercado (R$) Legais (R$) venda (R$) Pagamento

N ° Imével Endereco de projeto Endereco Predial Area total (m?)

SHVP TRECHO 03 QD SHVP/COLONIA AGRICOLA SAMAM-

60 8240850  ohe IRECHO 03 VAT i T 204.38 408.76 165.000,00 97.861,52 67.138,48 Tabela C
61 8245059  Shile TREGHO D3 QD EE&P@%‘&O&% fTGfZiXOLA SAMAM- 287.24 574.48 199.000,00 112.202,72 86.797,28 Tabela C
62 g24067-9  SHIP TRECHO03QD gﬂl\;\Pé%%'&o{"z'g‘GGfiCOLA SRR 1192.39 2384.78 549.000,00 250.832,72 289.167,28 Tabela C
63 g24971-7  SHYE TRECHO03.QD SEI\;\P@%'E:Q"SQLATGSLCAOLA SAMAM- 364.91 729.82 231.000,00 125.700,32 105.299,68 Tabela C
64 8250340 oY TRECHO 03 QD le\gpé%%'-co{‘gﬁ‘ﬁfgﬁgk‘\ Sk 993 1986 475.000,00 228.619,52 246.380,48 Tabela C
65 g25402:8  ooe IRECHO 03 QD SRI\QP(’:%%EO{)“'?BAETRJ?LA SAMAM- 855.87 1711.74 423.000,00 206.685,92 216.314,08 Tabela C
66 g25797-3  SEIP TRECHO 03 QD Eﬂ?fc’;%‘f\toe“é'é‘ f‘fﬂ%‘-”‘ ALk 214.17 428.34 169.000,00 99.548,72 69.451,28 Tabela C
67 8258163 ohomris 13 0g D ERI\QPC’;CH%'E:O{}'TGGC?ZICOLA SAMAM- 244.6 489.2 182.000,00 105.032,12 76.967,88 Tabela C
68 8250305  goien (RoSHO 08 QD Sf‘l\gpé%%'éo{}"g‘éegﬁgo'-'“ SRkl 324.21 648.42 215.000,00 118.951,52 96.048,48 Tabela C
69 8250041 oHYE TRECHO03.QD S/'jl\gpé%%'-cof}'?GGSQ%%LQZS(Q"Q'X& 497.18 994.36 285.000,00 148.477,52 136.522,48 Tabela C
Pessoa Fisica Maximo de 360 meses
Empresa Méaximo de 240 meses
SPE - Sociedade de Propésito Especifico Maximo de 240 meses
Associacdo/Cooperativa Maximo de 36 meses

(*) Para itens nao edificados: observar a obrigatoriedade dos subitens 17.3.1, 20.5.1 e 21.8.1.
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CAPITULO Il
A) DISPOSICOES BASICAS

1. O presente edital de chamamento tem por objeto a venda
direta ou concesséo das unidades imobilidrias, com uso diverso
de residencial, derivadas da regularizagdo fundiaria em areas
de interesse especifico de propriedade da Terracap descritas no
Capitulo |, constantes do Programa de Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico — REURB-E do Distrito Federal,
aos interessados que satisfagam as condigdes deste edital.

1.1. Neste chamamento serdo titulados os terrenos de uso
diverso de residencial, sendo que o valor do imovel sera definido
utilizando-se como referéncia o valor de mercado, e abatendo-se
deste o valor da infraestrutura basica implantada pelos moradores
bem como a valorizagdo decorrente desta implantagdo, sem
se considerar para efeitos de avaliagdo as benfeitorias e/ou
acessoes porventura erigidas sobre os imdveis.

2. O ocupante ndo podera alegar desconhecimento das
condigdes de alienagdo, das caracteristicas do imével adquirido,
bem como de eventual auséncia de averbagdo de benfeitorias
existentes, junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente,
sendo de sua responsabilidade a regularizagdo dessas
averbacgdes junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, ao INSS, as
Administragbes Regionais e demais 6rgéos publicos.

3. O presente chamamento € estritamente vinculado
aos termos deste Edital, sendo tanto a Terracap quanto os
interessados que atenderem as condigdes para compra dos
imoveis obrigados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos.

3.1. Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria
Colegiada da Terracap.

3.2 Fica a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET
autorizada a retificar e/ou revogar o edital de venda direta no
todo ou em parte, caso se constate alguma inconsisténcia
ou necessidade de ajuste, antes da divulgacdo do resultado
da analise do processo, sem que caiba ao(s) interessado(s)
ressarcimento ou indenizagdo de qualquer espécie.

3.3. A Diretoria de Comercializagdo, por ato do Diretor
de Comercializagdo, pode excluir itens especificos do Edital
de Chamamento, caso se constate alguma inconsisténcia ou
necessidade de ajuste.

4. A venda direta objeto do presente Edital sera conduzida
por comissdo instituida por ato do Presidente da Terracap,
denominada Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED.

B) DA PARTICIPAGAO

5. Poderéo participar da venda direta ou concesséo regulada
por este Edital pessoas fisicas - maiores de 18 (dezoito) anos
ou emancipados e pessoas juridicas, que sejam ocupantes dos
respectivos imoéveis.

6. A venda direta ou concesséo podera ser concedida para,
no maximo, dois iméveis, um residencial e um nao residencial por
pessoa fisica ou juridica.

6.1. Em caso de interessado casado, em regime de unido
total ou parcial de bens, ou quando declarar situagéo de uniao
estavel, ficara limitada a homologagdo de um unico terreno de
uso residencial, e outro nao residencial.

7. Nao seréo titulados por meio da venda direta ou
concessao de uso os lotes em que houver litigio judicial entre
particulares sobre a ocupagéo do terreno, ou se houver mais
de uma proposta tempestiva para o mesmo item, configurando
conflito entre particulares.

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

71. Em caso de litigio, apds decisao judicial definitiva ou
celebrado acordo judicial ou extrajudicial ou extinto o processo,
por desisténcia, homologado pelo juiz, o lote podera ser titulado
por meio de venda direta, nos termos do regulamento de venda
da TERRACAP.

7.2. Em caso de conflito entre particulares, se ndo houver
acordo entre as partes para que somente uma das propostas
tempestiva seja valida, apos tentativa administrativa ou judicial,
as propostas serao indeferidas.

8. O interessado, antes de preencher sua proposta de
compra, declara que:

8.1. SIMULOU, PARA O CASO DE PAGAMENTO APRAZO, O
VALOR DA PRIMEIRA PARCELA no sitio eletrénico da Terracap
<http://www.terracap.df.gov.br/servico/simulacao-de-parcelas>,
ou junto a Geréncia de Atendimento ao Cliente-GEATE; e

8.2. ESCLARECEU TODAS AS SUAS DUVIDAS a respeito
deste Edital e buscou todas as informagbes necessarias,
podendo recorrer a Terracap, Geréncia de Atendimento ao
Cliente-GEATE para obter informagdes do imovel pelo telefone:
(61) 3350-2222.

8.3. Tém ciéncia de que os seus dados pessoais serdo
tratados pela Terracap e que todas as informagdes oriundas dos
documentos porventura apresentados por ocasido da adeséo ao
edital de vendadireta, bem como aqueles constantes dos cadastros
desta Empresa, serao tratados em carater de confidencialidade e
protegidos, respeitada a transparéncia e as disposigées contidas
na Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD) e demais dispositivos
correlatos. Para maiores informagoes sobre a nossa Politica
de Seguranca da Informagdao e Comunicagdes (POSIC) e
Politica de Privacidade, aprovadas para atender ao que
preconiza a LGPD, acesse o enderecgo: https://www.terracap.

df.gov.br/index.php/acesso-informacao/lgpd ou encaminhe
e-mail ao Encarregado Setorial de Protecdo de Dados: dpo@

terracap.df.gov.br.

9. A apresentacdo da proposta de compra ou concessao
implica pleno conhecimento e integral concordancia com
os termos deste Edital, seus anexos e instru¢des, bem como
observancia as Resolugdes, outros regulamentos administrativos
e normas técnicas gerais — ABNT — ou especiais aplicaveis.

CAPITULO Il
A) DAS POSSIBILIDADES DA CONCESSAO DE USO

10.  Nos casos em que for necessario implementar adequacgdes
no lote, individualmente considerado, ou adequagdes no projeto
que impactem diretamente no lote, a Terracap podera:

10.1. Celebrar com o ocupante/detentor de direito de fato
Instrumento Publico de Concessdo de Uso com Opgdo de
Compra;

10.2. Excluir o item do Edital de Chamamento por meio de
deciséo da Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET.

10.3. O instrumento publico de concessédo de uso com opgao
de compra tera o prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por igual
periodo;

10.4. Na hipotese do item 10, o instrumento publico de
concessao de uso com opgdo de compra contera clausula de
obrigacdo de assinar a escritura publica de compra e venda,
assim que o impedimento para sua lavratura seja sanado.

10.5. Havendo resolugdo da relagdo contratual, as taxas
de ocupagdo pagas ndo serdo ressarcidas, perdendo o (a)
CONCESSIONARIO (A) em favor da CONCEDENTE todos os


https://www.terracap.df.gov.br/index.php/acesso-informacao/contexto-perguntas-frequentes-lai
https://www.terracap.df.gov.br/index.php/acesso-informacao/contexto-perguntas-frequentes-lai
mailto:dpo@terracap.df.gov.br
mailto:dpo@terracap.df.gov.br
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valores pagos como taxa de concessao, sem direito a indenizagao
ou reembolso das benfeitorias e acessdes realizadas no imével.

10.6. Afastado o impedimento para lavratura da escritura publica
de compra e venda, o(a) CONCESSIONARIO(A) devera ser
comunicado e tera o prazo de até 90 dias corridos para assinar a
Escritura Publica de Compra e Venda. O valor da transagao, na
compra e venda, sera aquele constante no Contrato de Concessao
de Uso, devidamente atualizado monetariamente, pelo indice
de corregao indicado no item 36 deste Edital de Chamamento,
devendo ser deduzido do saldo devedor, os valores pagos a titulo
de concessao, também atualizados da mesma forma.

10.6.1.Caso haja alteragédo na area do imovel objeto do contrato
de concesséo, o processo devera ser enviado a GEPEA/DICOM,
para que seja informado o valor do imovel, com a area correta,
considerando-se a data da avaliagdo realizada quando da
disponibilizagdo do imével em edital, aplicando-se sobre o valor
da nova area os procedimentos descritos no item 10.6.

10.6.2.Caso haja alteracdo de uso do imdvel, deverdo ser
aplicados os mesmos procedimentos descritos no item 10.6,
considerando-se a alteragéo de uso.

1. Nos casos em que o imovel estiver devidamente
registrado, possuindo matricula propria, e estiver apto para
venda, havera a possibilidade de ser realizada a sua concessao
de uso, observando-se:

11.1. Sera celebrado instrumento Publico de Concesséao de Uso
com Opgéao de Compra, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovaveis
por igual periodo.

11.2. Quando o concessionario manifestar sua opgao pela
aquisicdo, sera realizada nova avaliagdo do imével, a valor
de mercado, e sera feita a dedugdo do mesmo percentual de
dedugbes legais (infraestrutura e valorizagdo), que tenham
embasado o edital de chamamento.

11.3. Nesta modalidade, os valores pagos a titulo de concesséo
de uso nado serdo deduzidos do valor do imével no momento da
aquisicéo.

11.4. Caso o concessionario apresente sua opgado de compra,
em até 36 meses contados da data da publicagdo da habilitagcdo
no programa, apresentando a carta de habite-se do imdvel, o
valor de venda sera calculado mediante a atualizagdo monetaria
do contrato. Por se tratar de edital de segundo chamamento, ndo
havera o desconto de 25% para pagamento imediato.

11.5. Para o concessionario que apresentar sua opg¢do de
compra, apds 36 meses, contados da data da publicagdo da
habilitagdo no programa, independente da apresentacdo da
carta de habite-se, o valor da venda sera aquele obtido por meio
de nova avaliagdo de lote, aplicando-se sobre este os mesmos
percentuais de dedugdes legais que tenham embasado o edital, e
nao havera o desconto de 25% para pagamento imediato.

11.6. A concessédo de uso de que trata o item 11 é transferivel
apenas por motivo de falecimento do titular;

11.7. A Terracap podera anuir com a venda do imével, pelo
concessionario a terceiros, desde que o adquirente assuma junto
a Empresa, conforme seus regramentos proprios, o valor da
divida apurado na data da operagdo por meio de avaliagcdo de
mercado feita pela GEPEA/DICOM, deduzindo-se do valor obtido
o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado (infraestrutura
e valorizagdo) quando da publicagao do edital de chamamento.

11.8. Nas datas de renovacgdo, sera realizada nova avaliagédo
de valor de mercado, pela GEPEA/DICOM, e sobre o valor obtido
sera aplicado o mesmo percentual de dedugdes legais utilizado
(infraestrutura e valorizagdo) quando da publicagdo do edital de
chamamento.

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

CAPITULO IV
B) DA PROPOSTA DE COMPRA OU CONCESSAO

12. Apropostade compraouconcessao seraentregue com
toda documentagao exigida nos itens 17 a 21, correspondente
ao interesse do adquirente, via online no enderego https://
servicosonline.terracap.df.gov.br/ ou presencialmente na
TERRACAP junto a Geréncia de Atendimento ao cliente —
GEATE.

13. A venda direta ou concessdo podera ser concedida
seguindo o estabelecido no item 6 e seu subitem.

14. Os formularios de proposta de compra e concessao estdo
disponiveis nos sitios eletronicos da Terracap www.terracap.
df.gov.br e deverdo ser preenchidas de modo claro, legivel
(preferencialmente digitadas ou em letra de forma) e instruidas
com a documentagdo descrita nos itens 17 a 21 de forma
completa.

15. A proposta de compra ou concessao do interessado
devera conter:

15.1. O ENDEREGO DO IMOVEL PRETENDIDO;

15.2. Nas propostas de compra, ACONDICAO DE PAGAMENTO,
conforme os campos determinados;

15.2.1.As propostas que deixarem de mencionar as condi¢des
de pagamento, ou informarem condi¢des diferentes daquelas
previstas neste Edital, serdo considerados o prazo maximo de
financiamento e a amortizacéo prevista neste Edital;

15.3. A IDENTIFICACAO DO (A) PROPONENTE e suas
qualificagdes, nos campos determinados, incluindo o cénjuge;

15.4. ENDERECO do interessado equivalente ao comprovante
de residéncia apresentado;

15.5. Caso o participante se faga representar por procurador,
este devera juntar a respectiva procuracdo por instrumento
publico, cépia do documento de identidade, comprovante de
residéncia e informagbes para contato (telefone e e-mail);

15.6. A DOCUMENTAGAO DESCRITA NO TOPICO B DO
CAPITULO IV.

16. O preenchimento inadequado da proposta, ndo constando
as informagdes mencionadas nos itens anteriores, acarretara na
comunicagao de exigéncias a serem cumpridas pelo ocupante do
imoével para enquadramento no Programa Venda Direta.

B) DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA A VENDA
DIRETA OU CONCESSAO DE USO

17. A pessoa fisica devera apresentar juntamente com a
proposta de compra a copia dos seguintes documentos para
qualquer modalidade de pagamento:

17.1. Documento de identidade oficial com foto que devera
comprovar a maioridade, exceto se acompanhada de documento
de emancipagao (original e cépia);

17.2. CPF (original e cépia) ou comprovante de situagdo
cadastral no CPF (www.receita.fazenda.gov.br);

17.3. Documento comprobatério da aquisicdo dos alegados
direitos do imdvel de terceiro (contrato de compra e venda,
cessao de direitos, dentre outros) (original e cépia)

17.3.1.Para os lotes ndo edificados, o documento comprobatério
constante no item acima devera ter data anterior a 22.12.2016 ou
com lastro a tal data.


https://servicosonline.terracap.df.gov.br/
https://servicosonline.terracap.df.gov.br/
http://www.terracap.df.gov.br
http://www.terracap.df.gov.br
http://www.receita.fazenda.gov.br
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17.4. Comprovante atual de residéncia (conta de agua, energia
ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devidamente
justificado) com endereco do imével, demonstrando que ocupa o
imovel objeto de compra;

17.4.1.Na auséncia de comprovante de residéncia, sera realizada
vistoria no imével objeto de venda direta ou concesséo, a fim de
caracterizagédo do ocupante.

17.5. Certiddo negativa de débito junto a TERRACAP;
17.6. Certidao de IPTU/TLP do imdvel pretendido;

17.7. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado, nos
termos do ANEXOV, que, conforme o Decreto Federal 9.310/2018,
caso o interessado esteja litigando contra a TERRACAP referente
ao imovel pretendido, devera firmar compromisso de suspenséo,
renuncia, transagao ou desisténcia do feito judicial até a ultimagao
da venda direta, como condigéo para participagdo no programa

18. Em caso de interessado (a) casado (a), em regime de
comunhao parcial ou total de bens, ou que declare situacdo de
unido estavel, devera ser apresentada também a documentagao
exigida no item 17, exceto o 17.3, do cdnjuge/companheiro (a)
e também a certiddo de casamento, ou declaragdo de uniao
estavel, reconhecida em cartério ou de préprio punho.

19. As sociedades empresariais deverdo apresentar
juntamente com a proposta de compra a cépia dos seguintes
documentos para qualquer modalidade de pagamento:

20. Comprovante de inscrigdo e de situagdo cadastral na
Receita Federal do Brasil (receita.fazenda.gov.br);

20.1. Copia autenticada na forma da Lei do Contrato Social
(ultima alteragdo, se consolidada; do contrario, todas as
alteragdes) ou do Estatuto Social registrado na Junta Comercial
ou em 6rgdo equivalente;

20.2. Certiddo simplificada emitida pela Junta Comercial ou
6rgéo equivalente;

20.3. Ultima ata de eleigdo dos administradores registrada na
Junta Comercial ou em 6rgdo equivalente;

20.4. Comprovante de ocupagéo atual (contas de agua, energia,
ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devidamente
justificado), demostrando que ocupa o imével objeto da compra;

20.4.1.Na auséncia de comprovante de ocupagéao, sera realizada
vistoria no imével objeto de venda direta ou concessao, a fim de
caracterizagédo do ocupante.

20.5. Documento que comprove a aquisicdo dos alegados
direitos do imovel de terceiro (contrato de compra e venda,
cesséao de direitos, dentre outros);

20.5.1.Para os lotes néo edificados, o0 documento comprobatério
constante no item acima devera ter data anterior a 22.12.2016 ou
com lastro a tal data.

20.6. Certidao de IPTU / TLP do imével pretendido;

20.7. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado, nos
termos do ANEXOV, que, conforme o Decreto Federal 9.310/2018,
caso o interessado esteja litigando contra a TERRACAP referente
ao imovel pretendido, devera firmar compromisso de suspenséo,
renuncia, transagao ou desisténcia do feito judicial até a ultimagao
da venda direta, como condigéo para participagao no programa;

20.8. Ocorrendo a participagdo de pessoas juridicas associadas,
sob a forma de Sociedade de Propésito Especifico — SPE,
devera constar do compromisso constitutivo a indicagdo do seu
controlador.

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
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21. As associagbes e cooperativas deverdo apresentar
juntamente com a proposta de compra a cépia dos seguintes
documentos para qualquer modalidade de pagamento:

21.1. Nome Completo da Associagdo/Cooperativa;

21.2. Ata de fundacao registrada em cartorio competente;

21.3. Estatuto registrado em cartério competente;

21.4. Relagéo dos associados e dos membros da diretoria eleita;
21.5. Numero do CNPJ;

21.6. Endereco Completo e atualizado, devendo constar a
indicagdo do CEP especifico do endereco;

21.7. Comprovante atual de residéncia (conta de agua, energia
ou telefone, ou outros comprovantes, desde que devidamente
justificado) com endereco do imével, demonstrando que ocupa o
imovel objeto de compra;

21.7.1.Na auséncia de comprovante de ocupagéao, sera realizada
vistoria no imével objeto de venda direta ou concessao, a fim de
caracterizagao do ocupante.

21.8. Documento que comprove a aquisicdo dos alegados
direitos do imdvel de terceiro (contrato de compra e venda,
cesséo de direitos, dentre outros), de cada um dos associados/
cooperados ou em nome do CNPJ;

21.8.1.Para os lotes néo edificados, o0 documento comprobatério
constante no item acima devera ter data anterior a 22.12.2016 ou
com lastro a tal data.

21.9. Certidao de IPTU / TLP do imével pretendido;

21.10. Termo de Adesdo ao Edital devidamente assinado, nos
termos do ANEXO V, que, conforme o Decreto Federal 9.310/2018,
caso o interessado esteja litigando contra a TERRACAP referente
ao imével pretendido, devera firmar compromisso de suspensao,
renuncia, transagao ou desisténcia do feito judicial até a ultimagéo
da venda direta, como condigéo para participagdo no programa;

22. Os documentos necessarios poderdo ser apresentados
em original e copia.

23. A Terracap reserva-se o direito de néo efetivar a venda
direta para o(s) interessado(s) quando na documentagao por este
apresentada constar anotagdes inadequadas, incompletas, ou,
quando constar débitos do interessado junto a TERRACAP.

23.1. Em quaisquer destas hipoteses, a COVED emitira carta de
notificagéo de exigéncia para a venda direta ao(s) interessado(s),
o qual tera prazo maximo de até 60 (sessenta) dias da notificacéo
para apresentar a documentagao satisfatéria.

23.2. Nao apresentando a documentagdo ou apresentando-a
sem, contudo, regularizar tempestivamente a documentacao
exigida, a COVED emitira parecer pelo indeferimento da proposta.

23.3. Em casos excepcionais, em que a resolugdo de
pendéncias por parte do interessado demande periodo superior a
60 (sessenta) dias corridos, esse prazo podera ser ampliado, por
ato da COVED, em até 120 (cento e vinte) dias corridos.

23.4. No caso da ndo apresentagao ou indeferimento da proposta
de compra realizado pela COVED, o imével sera relacionado em
novo Edital de Venda Direta, seguindo os regramentos do item 62.
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CAPITULO IV
A) DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

24. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara das seguintes maneiras
para venda direta:

24.1. A vista, com prazo do encaminhamento do Controle
de Operagéo conforme estabelecido no item 54.1, contado da
publicagdo no DODF do resultado da venda direta pela Comissao
de Venda Direta de Iméveis — COVED;

24.1.1.No caso de optar pela compra com pagamento a vista,
devera recolher o valor da compra no prazo de até 20 (vinte) dias
corridos a contar da data da habilitagdo no DODF.

24.2. A prazo, por financiamento junto a Terracap, dentro das
condigdes estabelecidas para o respectivo terreno no Capitulo
| deste Edital, com prazo do encaminhamento do Controle de
Operacdo conforme estabelecido no item 54.1, contado da
publicacdo no DODF da homologagcédo do resultado da venda
direta pela Comissdo de Venda Direta de Iméveis — COVED,
desde que preenchidos os requisitos e apresentados os
documentos exigidos neste Edital;

24.21. No caso de optar pela compra com pagamento a
prazo sem entrada, terd o prazo de até 30 (trinta) dias corridos
para recolher o valor da primeira parcela, a contar da lavratura
da escritura.

24.2.2.No caso de optar pela compra com entrada, devera
recolhé-la no prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar da
publicacdo da habilitagdo no DODF, vencendo-se a primeira
parcela do financiamento, 30 (trinta) dias corridos apds a lavratura
da escritura.

24.3. Financiado por qualquer entidade integrante do Sistema
Financeiro de Habitacdo e de outras Instituigdes, inclusive
Entidades Abertas ou Fechadas de Previdéncia Privada, com
prazo de até 90 (noventa) dias corridos, para a entrega da
escritura devidamente assinada, contados da publicagdo no
DODF do resultado da venda direta pela Comissdo de Venda
Direta de Iméveis — COVED, desde que preenchidos os requisitos
e apresentados os documentos exigidos neste Edital. O Controle
de Operagédo sera emitido e encaminhado apds o registro ou
deposito para registro da escritura.

24.4. No caso de optar pela compra com pagamento via
instituicdo financeira, devera recolher o valor da compra no
prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de registro da
escritura em cartorio de registro de imoveis.

24.4.1.No caso da opgédo do item anterior, o interessado no
processo de compra, apds entrega da proposta, devera contatar
diretamente a Instituicdo financeira escolhida e, em até 45
(quarenta e cinco) dias corridos, encaminhar a aprovagédo do
financiamento para a Comissao de Venda Direta — COVED.

24.4.2.No caso de descumprimento do disposto no item
anterior, a habilitagdo se dara com a forma de pagamento a
prazo sem entrada, com o maior prazo de financiamento na
tabela de amortizagdo SAC.

24.4.3.No caso de o interessado optar pela compra com
pagamento via instituicdo financeira, a COVED podera informar
as entidades aptas ao financiamento de lotes oriundos de
REURB-E, que mantém Acordos de Cooperagdo Técnica firmado
com TERRACAP, sobre os referidos financiamentos.

24.5. O pagamento dos tributos relacionados ao imovel,
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de lavratura
da escritura e de seu registro, assim como do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, sera de responsabilidade
do ocupante/interessado.
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24.6. A Terracap podera promover a quitagdo dos tributos,
taxas e impostos exigiveis a escrituragdo, nos casos em que o
ocupante/interessado declarar interesse desse pagamento pela
Companhia, por meio do anexo VI, autorizando que os valores
sejam agregados ao saldo devedor.

24.7. O Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU devera estar
adimplente no ato da escrituragdo, ndo sendo impedimento para
a analise e habilitagdo da proposta de compra.

25. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e se dara da seguinte maneira para
concessao de uso:

25.1 Pagamento a CONCEDENTE, pelo uso do imoével,
uma taxa mensal de concessdo estabelecida em normativo
especifico, conforme avaliacdo feita pela Terracap, com
pagamento até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da data da assinatura do instrumento
de concesséo;

26. Na hipétese de a Terracap ficar impedida de receber
pagamento inicial e/ou de lavrar a escritura publica de compra e
venda no prazo estabelecido neste Edital, o valor do imével sera
atualizado monetariamente na forma prevista neste Edital.

26.1. Decorridos 60 dias da publicagédo do aviso de habilitagdo no
DODF e néo tendo sido identificado o pagamento, o interessado
sera notificado para que quite seu débito junto a Terracap.

26.2. Independentemente do recebimento ou ndo da notificagao
mencionada no subitem anterior, caso a quitagdo do débito nao
ocorra em até 90 dias da publicagdo do aviso de habilitagdo
no DODF, a venda objeto do presente edital sera cancelada e
o imoével sera disponibilizado para comercializagdo mediante
licitagdo publica promovida por esta Companhia.

27. As condigbes de pagamento do valor nominal ofertado
serdo aquelas constantes da proposta de compra, ressalvadas
as seguintes hipéteses:

27.1. Proposta de alteracdo anterior ao resultado da venda
direta pela COVED;

27.2. Solicitagdo de alteragdo da forma de pagamento em
até 10 (dez) dias uteis, contados da publicagdo no DODF da
homologacédo do resultado da venda direta pela Comisséo de
Venda Direta de Iméveis — COVED

27.3. Solicitagdo para quitar ou amortizar o saldo devedor.

28. Em caso de contratagdo direta com a Terracap e
financiamento do saldo devedor, deverdo ser observadas as
seguintes condigdes:

28.1. As Escrituras Publicas de Compra e Venda terdo clausulas
de alienagéo fiduciaria em garantia na forma da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997;

28.2. O valor nominal da prestagédo sera calculado de acordo
com o Sistema de Amortizagdo Constante — SAC ou Sistema
PRICE de Amortizagéo, considerando a taxa de juros, o prazo de
financiamento e o saldo devedor a financiar;

28.3. A taxa de juros bem como a metodologia de atualizagédo
monetaria serdo os descritos nos itens 32 a 39 deste edital;

28.4. Na hipotese de atraso no pagamento, as prestacdes serdo
acrescidas das penalidades previstas no item 41 deste edital;

28.5. O prazo maximo de financiamento é de até 360
(trezentos e sessenta) meses para pessoa fisica;
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28.6. O prazo maximo de financiamento é de até 240
(duzentos e quarenta) meses para sociedades empresariais
e Sociedade de Propésito Especifico — SPE;

28.7. O prazo maximo de financiamento é de até 36 (trinta e
seis meses) para associagoes e cooperativas.

28.8. O prazo maximo de financiamento do imével para
pessoas fisicas, em meses, sera estabelecido de modo que
o prazo de parcelamento somado a idade do adquirente nao
ultrapasse 1080 (mil e oitenta) meses, levando-se em conta
a data da publicagao no DODF do resultado da venda direta
pela COVED.

28.9. O adquirente ndo pode possuir débitos junto a Empresa.

28.9.1.

Nao se enquadram nos casos deinadimpléncia juntoa TERRACAP,
referente a certiddo citada no subitem 17.5 as multas em atraso
pela ndo apresentacdo da carta de habite-se originadas pelos
contratos celebrados anteriormente a Resolugéo n°® 220/2007 do
Conselho de Administragdo da TERRACAP, na forma da Decisédo
n°® 1409/2013-DIRET.

29. ATerracap ndao concedera descontos aos interessados
devido a forma de pagamento, conforme disposto no item Il
do Art. 62, tendo em vista o presente tratar-se do segundo
edital de chamamento.

30. Para os imoéveis financiados com a Terracap as prestagdes
serdo mensais e sucessivas, com aplicagdo do “Sistema SAC”
de Amortizagdo ou do “Sistema Price”, a ser escolhido a critério
do interessado em sua proposta de compra, com supedaneo na
legislagao vigente.

30.1. Em caso de o interessado nado optar pelo sistema de
financiamento de sua preferéncia prevalecera o “Sistema SAC”
de Amortizagdo, assim como o prazo maximo de financiamento
estabelecido neste edital.

31. SERA ADOTADO O SISTEMA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA COMO GARANTIA DO FINANCIAMENTO, de
acordo com o disposto na Lei n®9.514/97, podendo ser substituida
de acordo com normas internas da Terracap.

B) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO
SALDO DEVEDOR INICIAL

32. Considerar-se-a como saldo devedor inicial a parcelar,
o valor ofertado em reais deduzido o valor da entrada, quando
houver.

33.  Sobre o saldo devedor incidirdao JURQOS, a partir da data
da habilitagdo da proposta de compra no DODF, de 0,4% (zero
virgula quatro por cento) ao més para os imoéveis com uso
exclusivamente residencial unifamiliar, se houver.

34. Sobre o saldo devedor incidirdo JUROS, a partir da data
da habilitagdo da proposta de compra no DODF, de 0,5% (zero
virgula cinco por cento) ao més para os imoveis com uso
diverso de residencial unifamiliar.

35. Para os financiamentos com periodicidade inferior a 12
(doze) meses, contados a partir da data da apresentagao da
proposta, néo incidira atualizagdo monetaria.

36. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 12 (doze) meses e inferior a 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data da apresentagdo da proposta, incidira
atualizagdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado
para a atualizagdo do més vigente serda o de 02 (dois) meses
anteriores, corrigindo-se o valor da prestacao a partir da data da
apresentagdo da proposta, de acordo com a variagao relativa
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do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado
de acordo com a variagcdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese
de extincdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem:
INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

37. Para os financiamentos com periodicidade igual ou
superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
apresentagao da proposta, incidira atualizagdo monetaria mensal,
na forma descrita no item anterior.

38. Para os imoveis objeto de concessao devido a alteragéo
de projeto, o valor da taxa de concessao tera como referéncia
0,3% do valor de venda do imével, apurado por meio de avaliagéo
feita pela GEPEA/DICOM e devera ser corrigido monetariamente,
com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do
instrumento, conforme atualizagdo prevista no item 37.

39. Para os imdveis objeto de concessdo por opcdo dos
ocupantes, o valor da taxa de concessao tera como referéncia
0,3% do valor de venda do imével, apurado por meio de avaliagéo
feita pela GEPEA/DICOM e os contratos de concessédo de uso
serdo corrigidos mensalmente pelo indice de corregéo indicado
no item 37.

C) DO CALCULO DE PRESTAGOES, MULTAS E
SUSPENSAO.

40. Calcula-se o valor nominal da prestagdo de acordo
com ou o “Sistema SAC” de Amortizagdo ou o “Sistema Price”,
considerando a taxa de juros, o prazo de financiamento e o saldo
devedor a financiar.

40.1. Sera cobrada, em cada prestagéo, taxa de administragao
de contratos no valor de R$ 25,00 (vinte e cinco), na qual incidira
tdo somente corregdo monetaria anual conforme os indices do
contrato.

4. No caso de atraso no pagamento das prestacdes, serdo
estas acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fragao de atraso e de corregao
monetaria ocorrida entre a data de seu vencimento e o efetivo
pagamento, de acordo com a variacéo prevista neste Edital.

41.1. Nesta hipotese, além dos acréscimos previstos no item
anterior, serao adotadas as medidas pertinentes a recuperagao
dos valores devidos.

42. Havendo determinacdo judicial de suspensdo dos
pagamentos, o saldo devedor do imodvel sera atualizado
monetariamente na forma prevista no item 37.

CAPITULO V
DA COMISSAO E SUAS ATRIBUICOES

43. A Comissdo de Venda Direta - COVED, vinculada a
DICOM, devera conduzir os procedimentos decorrentes dos
Editais de Chamamento, pautando-se pelos normativos internos
da empresa e pela legislagdo de regéncia do tema, e devera
proceder ao (a):

43.1. Recebimento, conferéncia e analise da proposta de
compra ou concessao de uso e da documentagéo apresentadas;

43.2. Emissdo de parecer conclusivo pela habilitagdo do
ocupante do imével para enquadramento no Programa Venda
Direta;

43.3. Emissdo de notificagdo de exigéncias a ser cumpridas
pelo ocupante do imével para enquadramento no Programa
Venda Direta, conforme estabelecido nos itens 23.1 e 23.3;
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43.4. Emissdo de parecer pelo indeferimento da proposta, que
ocorre quando o interessado ndo cumpriu os requisitos previstos
neste Edital de Venda Direta por ndo ter sanado as pendéncias
de documentacdo. O Indeferimento de proposta possibilita a
inclusdo do imével em novo edital de chamamento, respeitando-
se a redugdo gradual dos descontos e beneficios previstos na
Resolugdo 269/2022 — CONAD/TERRACAP e neste Edital.

43.5. Encaminhamento da lista dos ocupantes habilitados e das
propostas indeferidas para publicagdo no DODF e a Geréncia
de Atendimento ao Cliente — GEATE para convocagdo dos
habilitados; e

43.6. Encaminhamento dos processos dos ocupantes
habilitados para emissdo do Controle de Operagéo e das Guias
para pagamento.

CAPITULO VI
DO JULGAMENTO

44. A COVED emitira parecer conclusivo e elaborara lista dos
ocupantes habilitados que sera publicada no DODF.

45. A COVED indeferira a proposta quando o
interessado ndo cumprir os requisitos previstos neste Edital
por ndo ter sanado as pendéncias de documentacdo.

CAPITULO VII
DOS RECURSOS E SEUS PRAZOS

46.  Os recursos deverdo ser dirigidos a COVED da Terracap
e protocolizados diretamente no Nucleo de Documentagdo —
NUDOC, localizado no térreo do Edificio Sede da TERRACAP.

46.1. Os recursos intempestivos ndo serdo conhecidos.

47. Qualquer cidaddo pode oferecer impugnacdo aos termos
do Edital, devendo protocolizar o pedido em até 5 (cinco) dias Uteis
apos a publicagéo do aviso de abertura da venda direta no DODF.

48. Da publicagdo no DODF do resultado da venda direta
correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis a partir da publicagdo no
Diario Oficial do Distrito Federal — DODF para apresentagao de
recurso junto a Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED.

49. A Comisséao de Venda Direta de Iméveis — COVED devera,
motivadamente, negar ou dar provimento ao recurso interposto,
no prazo de 10 (dez) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, adotar
as seguintes providéncias:

49.1. Submeter o assunto ao Diretor de Comercializagao,
com vistas a Diretoria Colegiada — DIRET, no que couber, que
encaminhara a matéria para compor a pauta de reunido da DIRET;

49.2. Atribuir ao recurso interposto, tratado no item 48, efeito
suspensivo, presentes as razdes de interesse publico, abrindo
vistas do recurso a parte interessada do imével, eventualmente
prejudicado, por comunicagdo oficial, para que, no prazo de
10 (dez) dias uteis, contados da comunicagdo, apresente
impugnacgéao ao recurso, se assim lhe convier.

CAPITULO VIII
DOS DEMAIS PRAZOS

50. Na contagem dos prazos estabelecidos exclui-se o dia do
inicio e inclui-se o do vencimento.

51. S6 se iniciam e vencem os prazos estabelecidos neste
Edital em dia de expediente regular da Terracap.

52. O hordrio de expediente da Terracap é das 7h as
19h, podendo acontecer plantdes com dilagdo do horario de
funcionamento, a fim de receber propostas de compra.
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52.1. A apresentacdo de proposta de compra ou concessao,
tanto presencialmente quanto online, devera obedecer ao horario
de funcionamento da Terracap.

53. Os participantes da venda direta ou da concessédo de
uso deverdo observar os prazos recursais dispostos neste
instrumento, sob pena de n&o conhecimento dos recursos
apresentados.

54. O interessado devera obrigatoriamente apresentar a
proposta de compra, na forma do item 12, no periodo e local
determinados neste Edital e com todos os documentos exigidos
nos itens 17 a 21, de acordo com o interessado, sob pena de nao
conhecimento da proposta.

54.1. Da data da publicagdo no DODF do resultado para a
venda direta ou concessdo de uso sera encaminhada pela
Geréncia de Atendimento ao cliente — GEATE ao habilitado no
prazo de 10 (dez) dias o Controle de Operagao de Imdveis e guia
de pagamento, se for o caso. Caso o cliente ndo tenha e-mail
cadastrado ou n&o o receba, devera comparecer a TERRACAP
para assinar o Controle de Operagdo de Imoéveis e receber a guia
para pagamento do preco a vista ou da entrada inicial, se for o
caso.

54.2. O interessado no processo de Venda Direta ou
concessdo _de uso serd responsdvel por acompanhar a
habilitagdo ou_inabilitacdo no DODF, ndo podendo alegar
o _seu desconhecimento para descumprimento de prazos
estabelecidos no presente instrumento.

54.3. Gozara do mesmo prazo estabelecido no subitem 54.1,
o adquirente que desejar alterar as condicdes da proposta de
compra. Apdés esse prazo, o adquirente sé podera requerer a
quitacdo do imével ou a amortizagédo do saldo devedor.

54.4. O adquirente habilitado podera, dentro do prazo
especificado _no subitem 54.1, solicitar o _envio do boleto de

pagamento por meio eletrénico pelo canal de atendimento
GEATE/GAC.

55. O adquirente € o unico responsavel pelo pagamento
de quaisquer tributos, precos publicos e demais encargos que
acompanhem o imoével, ainda que vencidos e/ou a vencer,

inclusive agueles anteriores a aquisicdo do imdvel objeto deste
Edital.

56. O ocupante que cumprir os requisitos deste Edital tera o
prazo de 30 (trinta) dias para assinatura da escritura a partir da
notificacdo ao adquirente do cartério de que fez a remessa da
minuta ao Cartério de Notas, correndo todas as despesas por
conta do comprador, inclusive 0s emolumentos para escrituracao
e registro junto ao cartério de registro de iméveis competente, os
impostos, os precos publicos e/ou as taxas incidentes.

56.1. O ocupante que cumprir os requisitos para aquisicdo do
imoével, podera solicitar prorrogagéo do prazo de 30 (trinta) dias
para assinatura da escritura, devidamente motivada, nos termos
de norma especifica da Terracap.

57. Nos casos de pedido de parcelamento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imodveis — ITBI, o prazo para assinatura
da escritura, podera ser prorrogado pelo prazo do parcelamento
concedido pela Secretaria de Estado de Economia do Distrito
Federal — SEE/DF, desde que devidamente comprovado.

57.1. Apds comprovagdo do pagamento integral do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI o adquirente tera,
obrigatoriamente, que assinar a escritura no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do vencimento da ultima parcela do referido
imposto.
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58. N&o cumprido qualquer um dos prazos estabelecidos
no presente capitulo, por culpa do adquirente, a Terracap se
reserva o direito de n&o efetivar a venda, declarando cancelado
0 negocio, aplicando-se ao interessado a penalidade de retengao
dos valores pagos e a inclusdo do imével em futuros editais de
licitacdo publica.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

59. Avenda ou concessao de uso sera cancelada nos casos
em que ndo houver o pagamento no prazo estabelecido para a
opgao apresentada na proposta.

60. Caso ndo sejam cumpridos os termos e prazos previstos
no Edital, a TERRACAP declarara cancelado o negécio, aplicando
ao adquirente:

60.1. Para imovel ndo escriturado - a penalidade de retengéo
dos pagamentos efetuados;

60.2. Para imdvel escriturado:

60.2.1.Escritura de compra e venda: as regras da alienagéo
fiduciaria.

60.2.2.Escritura de concessdo de uso: resolugédo da relagao
contratual.

60.3. Nas hipoteses dos subitens 60.1 e 60.2 o imovel sera
incluido em futura licitagao.

60.4. Na hipotese do item 60.1, antes do cancelamento, a
Terracap devera:

60.4.1.Notificar o cliente sobre as pendéncias financeiras
existentes e conceder o prazo de 30 (trinta) dias corridos para a
regularizagéo da situagéo financeira;

60.4.2.Caso o cliente também apresente pendéncia no processo
de escrituragdo, sera acrescido ao prazo especificado na letra
a 15 (quinze) dias corridos para o cliente comparecer ao
cartorio para regularizagéo da lavratura e, apds o recebimento da
escritura lavrada, mais 30 (trinta) dias corridos para apresentar
o registro da escritura a Terracap.

61. A nao adesao ao processo de regularizagao por venda
direta, acarretara a perda de beneficios previstos no art. 16 da
lei 13.465/2017, com a adogdao das medidas administrativas
regulamentadas pela Resolugado 269/2022 - CONAD, visando
a disponibilizagdo do imével para alienagdo em processo
especifico de licitacao.

62. A Terracap podera disponibilizar os iméveis por até 3
(trés) editais de chamamento, observando-se o seguinte:

l. Os imoéveis que forem adquiridos por ocasido do primeiro
edital de chamamento fardo jus ao desconto de 25% para
pagamento a vista;

1l. Os iméveis que forem adquiridos por ocasido do segundo
edital de chamamento nao farao jus ao desconto de 25% para
pagamento a vista;

1ll. Os imoveis que forem adquiridos por ocasido do terceiro
edital de chamamento serao disponibilizados com o valor de
mercado.

63. A ndo inclusdo de penalidade neste Capitulo ndo isenta
sua aplicagdo, havendo previsdo editalicia esparsa e/ou a
incidéncia do fato correlacionado.
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CAPITULO X
A) DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

64. Sao partes integrantes da Escritura Publica: o presente
Edital, a proposta de compra, as leis mencionadas nesses
normativos e, eventualmente, os termos e os relatérios emitidos
pela Comissao de Venda Direta de Iméveis — COVED relativos a
aquisigaéo do imovel.

65. Deverao lavrar a Escritura Publica de Compra e Venda
para os imoveis constantes do Capitulo | deste Edital, e somente,
os adquirentes que assinaram a proposta de compra.

65.1. No caso de ser o adquirente incapaz, observar-se-a o
disposto na Lei Civil quanto a representacéo, assisténcia, tutela
e curatela, obrigando-se o representante legal, nos casos em
que se fizer necessario, a apresentar o alvara de suprimento e
conhecimento, nos mesmos prazos previstos neste Edital.

66. Constarao da Escritura Publica de Compra e Venda todas
as clausulas referentes aos direitos e obrigagdes previstos neste
Edital, bem como os inerentes a Alienagao Fiduciaria, na forma
descrita na Lei 9.514/97.

66.1. Afalta de recebimento de aviso para pagamento e/ou para
cumprimento de obrigacao editalicia ndo isenta o adquirente das
penalidades decorrentes da mora (atraso).

66.2. Caso o adquirente ndo receba, ou ndo se lhe tenha
sido disponibilizado o boleto bancario ou equivalente antes do
vencimento, devera tempestivamente comparecer a Terracap
para efetuar o pagamento.

67. Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos e
obrigagdes acessorias, consolida-se na pessoa do comprador a
plena propriedade do imoével.

67.1. Qualquer quitagdo conferida pela Terracap acha-se
condicionada a apuragado posterior de eventual diferenga entre
os valores efetivamente pagos e a atualizagdo monetaria a eles
correspondente, ainda que tal ressalva ndo conste expressamente
do respectivo recibo.

68. As garantias contratadas abrangem os terrenos, as
acessoes, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe
forem acrescidos e vigorarao pelo prazo necessario a quitagéo do
imovel e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario,
assim permanecendo até que o comprador cumpra integralmente
todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas a
compra do imével.

69.  Aescritura publica de compra e venda contera as clausulas
conforme ANEXOS lll e IV.

B) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPGAO
DE COMPRA ORIUNDO DE ALTERAGAO DE PROJETO

70. No instrumento publico de concessédo de uso com opgéo
de compra serao aplicadas todas as clausulas e regras referentes
a escritura publica de compra e venda, inclusive quanto ao saldo
devedor e sua atualizagdo, conforme ANEXO I.

71. Para a lavratura da escritura definitiva o adquirente devera
estar em dia com as obrigagdes contratuais.

C) DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPCAO
DE COMPRA POR OPGAO DO OCUPANTE

72. Nos casos em que o imoével estiver devidamente registrado
e 0 ocupante optar pelo contrato de concessdo de uso, sera
firmado o instrumento publico de concessédo de uso com opgao
de compra com prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por igual
periodo.
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73. No instrumento publico de concessdo de uso com opgao
de compra serdo aplicadas todas as clausulas e regras referentes
a escritura publica de compra e venda, inclusive quanto ao saldo
devedor e sua atualizacédo, conforme ANEXO II.

C) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIRO

74. Além das hipoteses de sucessdo legitima, o imoével s6
podera ser transferido, sem necessidade de quitagdo do saldo
devedor, desde que haja a anuéncia prévia e expressa da
Terracap, e que também:

74.1. Haja apresentagéo de requerimento das partes envolvidas
na negociagao, com expressa menc¢ao da sub-rogacéo de todos
os termos da escritura originariamente formalizada;

74.2. Sejam apresentados todos os documentos descritos nos
subitens dos itens 17 a 21 deste Edital do pretenso adquirente;

74.3. O pretenso adquirente ndo esteja inadimplente, em
qualquer tipo de obrigacéo, junto a TERRACAP; e

74.4. Seja paga uma taxa administrativa, estabelecida em
normativo interno, devidamente publicada.

75. A anuéncia devera ser requerida a Diretoria de
Comercializagdo — DICOM, que instruira o pedido e o encaminhara
a Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET — para deliberagéo.

76. No caso do imével cedido informalmente a terceiros sem a
devida anuéncia da TERRACAP, sera cobrada do adquirente uma
multa administrativa equivalente a 10% (dez por cento) do valor
do imovel atualizado pela TERRACAP de acordo com o valor de
mercado, que sera incorporado ao saldo devedor para quitagao.

76.1. Nesta hipotese, a Terracap exigira do terceiro adquirente o
cumprimento do exposto no-subitem 74.2 deste Edital.

EDITAL DE CONVOCACAO PARA
VENDA DIRETA N°12/2023

76.2. Nao cumpridos os ditames dos subitens do item 74 deste
Edital, dar-se-a o vencimento antecipado do saldo devedor € as
consequéncias decorrentes.

Brasilia, 12 de dezembro de 2023.

1ZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente

FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico

EDWARD JOHNSON GONCALVES DE ABRANTES
Diretor de Administracédo e Finangas
JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS

Diretor de Comercializagao

HAMILTON LOURENGCO FILHO
Diretor Técnico

KALINE GONZAGA COSTA
Diretor de Novos Negdcios

LEONARDO HENRIQUE MUNDIM MORAES OLIVEIRA
Diretor de Regularizagéo Social e Desenvolvimento
Econdmico
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ANEXO |

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE CONCESSAO DE USO COM OPGAO DE COMPRA ORIUNDO DE PROJETO

KAIBAM, quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO virem que, aos  dias domésde  doano de dois milevinteetrés ( /  /2023) nesta Cidade de
Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, na sede da TERRACAP, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como CONCEDENTE, a|
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrital
ha Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casa-|
do, engenheiro civil e por seu Diretor de Comercializagdo, Julio César de Azevedo Reis, casado, engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de|
dentidade n os 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo|
diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bomtempo, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-]
19, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos da presente ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO COM
OPCAO DE COMPRA sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme 0 Processo n2 Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao
Programa de Regularizagdo Fundidria — REURB-E/TERRACAP, Lei n? 13.465, de 11.07.2017, Lei n? 14.133, de 01.04.2021 e suas alteragdes posteriores Decreto Distrital n9
B8.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n2 38.333, de 13.07.2017, Decisdo n2 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessdo 31662, RESOLUCAO N2 268/2021-CONAD-TER-]
RACAP, de 18.03.2021, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP, em sua 19172 Sessdo, realizada em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DE
IMARCO DE 2021, e de outro lado como CONCESSIONARIO(A), XXXXXXXXXXXXXxxxxxxxx (qualificar), efetivo(a) ocupante do imdvel objeto deste contrato. E, pela CONCEDEN-
TE foi dito: 1) - Que é senhora Unica e legitima possuidora da drea estimada em XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX M2, localizada no enderego XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,|
bcupada pelo(a) CONCESSIONARIO(A), de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP; I1) - - Que sendo proprietaria da area acima descrita, conce-
e, ao(3a) CONCESSIONARIO(A), efetivo(a) ocupante do imével, com dispensa de licitagdo, pelo prazo de 3 (trés) anos, podendo ser prorrogado, caso haja necessidade devi-
damente justificada, no estado em que se encontra, para regularizagdo objeto de REURB-E, como adiante mencionado por este instrumento publico e na melhor forma de|
direito, no valor de RS XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), apurado da seguinte forma: a) o valor de mercado acolhido pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES)
em sua proposta de compra, no importe de RS XXXXX (Valor de Mercado), apurado por laudo de avaliagdo da GEPEA/DICOM/TERRACAP; b) a importancia de RS XXXXX|
Descontos Legais), referente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada pelo(a)(s) comprador(a)(es) e a valorizagdo decorrente desta implantagdo, é deduzida do|
alor de mercado descrito na alinea anterior; c) apds a dedugdo do valor contido na alinea “b” sobre o valor de mercado descrito na alinea “a”, encontra-se o saldo devedor,
alor liquido da venda acima indicado de RS XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), sobre o qual incidira corregdo monetéria com periodicidade de 12 (doze) meses, A partir|
da data da publicagdo da habilitagio no DODF, o indice de corregdo no edital é: de acordo com a variagio relativa do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA)
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido)
ha seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). I1) (O)A CONCESSIONARIO(A) pagara 8 CONCEDENTE, pelo uso do imdvel, nas Agéncias do Banco de Brasilia S.A.,
- BRB, uma taxa mensal de concessdo de RS xxxxxx (XXXXXXXxxxxx reais), que equivale a 0,3% (zero virgula trés por cento) do valor do imével, fixado na alinea “b” da clau-|
kula anterior, conforme avaliagdo feita pela Terracap, devendo ser paga até o ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de assi-|
hatura do presente instrumento, vencendo-se a primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, conforme a criagdo da alienagdo do imdvel IV),
O valor da taxa de concessdo serd corrigido monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir da assinatura deste instrumento, conforme atualizagdo pre-|
ista na Clausula Segunda e na Resolugdo CONAD no 268/2021. Ocorrendo atraso no pagamento da taxa de concessdo, sera seu valor acrescido de multa de 2% (dois por|
cento), de juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de atraso e de corregdo monetdria ocorrida entre a data de seu vencimento e o efetivo pagamento,|
calculada na forma da Cldusula Segunda. V) O ndo pagamento da taxa de concessdo por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) alternados, podera ensejar a rescisdo unila-|
teral, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis para a cobranga do débito, nos moldes do artigo 475 do Cédigo Civil. VI) Havendo Rescisdo Contratual as taxas de ocupagdo
bagas n3o serdo ressarcidas, perdendo o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como taxa de concess3o, sem direito a indenizagdo oul
Feembolso das benfeitorias e acessdes apostas no imével. VII) Incumbe ao (a) CONCESSIONARIO(A) o pagamento de todas as taxas e impostos, inclusive a de iluminagio
publica, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel e/ou o seu ressarcimento a CONCEDENTE, a partir do exercicio financeiro dentro do qual foi firmado o presente,|
Fespeitados os casos de isencdes concedidas por lei. Para cumprimento do disposto nesta cldusula, a CONCEDENTE constitui, neste ato, o(a) CONCESSIONARIO(A) como
keu(ua) bastante procurador(a), a quem confere poderes especificos para negociar e/ou parcelar dividas perante a Secretaria de Fazenda e Planejamento do Distrito Fede-|
Fal, relativas ao IPTU e TLP, podendo para tanto, transigir, efetuar pagamentos de taxas, emolumentos e quaisquer outros, bem como requerer e obter Certidoes Negativas.
I1l) Afastado o impedimento para lavratura da escritura, o CONCESSIONARIO(A) sera comunicado deste fato e devera, em xx dias, sob pena de xxxx, exercer a op¢io pela
compra do imovel cujo prego sera o de mercado, na forma pactuada na Clausula Segunda, nos termos da Resolugdo CONAD n? 268/2021, devidamente atualizado de|
bcordo com a variacdo da média aritmética simples do indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) e indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), deduzin-
do-se os valores pagos a titulo de taxa de concessdo e o valor das benfeitorias e infraestruturas, que também serdo atualizados da mesma forma, nos termos da Resolugdo
2 268/2021. . Na hipdtese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE) ou outros indices que vierem a ser|
criados em substituicdo dos aqui mencionados; 1X) O(A) CONCESSIONARIO(A) fica obrigado(a) a assinar a Escritura Publica de Compra e Venda do imével, com inclus3o de
Clausula de alienagdo fiducidria, caso haja saldo a liquidar a qualquer titulo, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da notificagdo para tal
fim, sob pena de caracterizar desisténcia do negdcio, perdendo, em favor da TERRACAP, as taxas de concessdo pagas, além da devolugdo do terreno, sem direito a indeni-|
bacio pelas benfeitorias e sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis; X) O(A) CONCESSIONARIO(A) se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver neces-
kidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragdo; XI) Na hipdtese de o registro ndo se concretizar, em face de restrigdes|
bdministrativas, ambientais ou legais, as partes cumprirdo as determinagdes exigidas pela Legislagdo aplicavel; XIl) Na impossibilidade de regularizagdo, ndo cabera qual|
uer responsabilidade por parte da CONCEDENTE, n3o respondendo ela por quaisquer perdas e danos; XIIl) Pelo(a) CONCESSIONARIO(A) foi dito ainda que aceita todas as
condigdes constantes desta Concessdo de Uso com Opgdo de Compra, em todos os seus termos, tal como se encontra redigido, por assim ter ajustado com a CONCEDENTE,
declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes pactuadas, assim também das normas e regulamentos em vigor estabeleci-|
dos pela Terracap; XIV) As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do presente termo,|
em todas as suas clausulas e condigBes; XV) As partes convencionaram que por conta do(a) CONCESSIONARIO(A) correra o pagamento de todas as despesas futuramente
bcasionadas pela lavratura e registro da Escritura de Compra e Venda, quando da opgdo de compra pelo(a) CONCESSIONARIO(A), impostos, taxas e quaisquer outras que
forem necessarias; XVI) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga ao pagamento de todas as despesas com a formalizagdo do presente contrato e demais despesas dele oriundos,
nclusive as de escrituragdo. XVII) E vedado ao(a) CONCESSIONARIO(A) a locagdo, doagdo e/ou o empréstimo, no todo ou em parte, bem como a subconcessdo a qualquer]
titulo do imdvel objeto do presente, sob pena de rescisdo deste instrumento; exceto, quando obtiver autorizagdo expressa da TERRACAP; XVIII) Havendo inadimplemento)
kontratual que enseje a rescisdo do presente ajuste e a propositura de procedimento administrativo e/ou judicial, perdera o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCE-
DENTE todos os valores pagos como taxa de concessdo, sem direito a indenizagdo ou reembolso das benfeitorias e acesses apostas no imével. XIX) O(A) CONCESSIONA-
RIO(A) se obriga a manter, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes da Resolugdo n? 246/2017 exigidas para a firmatura do presente|
nstrumento. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo|
conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.
IAcharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO Il

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE CONCESSAO DE USO POR OPGAO DO OCUPANTE

SAIBAM, quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE USO virem que, aos  dias do més de do ano de dois mil & XXXXXXXXXXXxx ( / / 20xx) nesta
Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, na sede da TERRACAP, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como
CONCEDENTE, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administracdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP,
nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo e por seu Diretor de Comercializagdo, XXXXXXXXXXXXXXXXXXxXX, estado civil, profissdo, ambos brasileiros, portadores das
Carteiras de Identidade n 0s Xxxxxxxxxxx- SSP/DF & xxxxxxxxxxx— SSP/MG SSP/DF e dos CPF n0s XXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXxX, residentes e domiciliados nesta Capital, as-
sistidos pelo diretor Juridico da Terracap, XXXXXXXXXXxxxxxxxxxxx, estado civil, profissdo, portador da Carteira de Identidade no xxxxxxxxxxx -OAB/DF e do CPF no
XXXXXXXXXXX, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos da presente ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE
USO COM OPGAO DE COMPRA sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme o Processo N2 Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP,
referente ao Programa de Regularizagdo Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n? 13.465, de 11.07.2017, Lei n2 8.666, de 21.06.1993 e suas altera¢des posteriores De-
creto Distrital n2 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n2 38.333, de 13.07.2017, Decis&o n2 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sess3o 31662, RESOLUGAO No
269/2022-CONAD-TERRACAP, de 24.05.2022, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP, em sua 1935a Sessdo, realizada em 20.05.2022,
publicada no DODF de 24 DE MAIO DE 2022, e de outro lado como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A, e de outro lado como CONCESSIONARIO(A), XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(qualificar), efetivo(a) ocupante do imdvel objeto deste contrato. E, pela CONCEDENTE foi dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possuidora do imével de proprieda-
de da CONCEDENTE denominado por: XXXXXXXXXXXXXXXxxxxxx, conforme memorial e planta, inscritos no Cartério do X° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal,
sob a Matricula n2 XXXXXX, ocupada pelo(a) CONCESSIONARIO(A), de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP; Il) - - Que sendo proprieta-
ria do imével acima descrita, concede, ao(a) CONCESSIONARIO(A), efetivo(a) ocupante do imével, com dispensa de licitagdo, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovéveis
por igual periodo, para regularizagdo objeto de REURB-E, como adiante mencionado por este instrumento publico e na melhor forma de direito, no valor de RS XXXXX
(Valor Final da Venda/Edital), apurado da seguinte forma: a) o valor de mercado acolhido pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) em sua proposta de com-
pra, no importe de RS XXXXX (Valor de Mercado), apurado por laudo de avaliagdo da GEPEA/DICOM/TERRACAP; b) a importancia de RS XXXXX (Descontos Legais), re-
ferente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada pelo(a)(s) comprador(a)(es) e a valorizagdo decorrente desta implantagdo, é deduzida do valor de mercado
descrito na alinea anterior; c) apds a dedugdo do valor contido na alinea “b” sobre o valor de mercado descrito na alinea “a”, encontra-se o saldo devedor, valor liquido
da venda acima indicado de RS XXXXX (Valor Final da Venda/Edital), sobre o qual incidird corregdo monetdria com periodicidade de 12 (doze) meses, A partir da data
da publicagio da habilitagio no DODF, o indice de corregéo no edital é: de acordo com a variagdo relativa do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substitui-
do na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Il) (O)A CONCESSIONARIO(A) pagara 8 CONCEDENTE, pelo uso do imdvel, nas Agéncias do Banco de
Brasilia S.A. — BRB, uma taxa mensal de concessdo de RS xxxxxx (XXXXXXXxXxxx reais), que equivale a 0,3% (zero virgula trés por cento) do valor do imdvel, fixado na
alinea “C” da cldusula anterior, conforme avaliagdo feita pela Terracap, devendo ser paga até o Ultimo dia util de cada periodo de 30 (trinta) dias corridos, contados a
partir da data de assinatura do presente instrumento, vencendo-se a primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, conforme a criagdo
da alienagdo do imdvel IV) O valor da taxa de concessdo sera corrigido monetariamente, com periodicidade de 12 (doze) meses, a partir da data da apresentagdo da
proposta, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizagdo do més vigente sera o de 02 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestagdo a partir da data
da apresentacgdo da proposta, de acordo com a variagdo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Esta-
tistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hipdtese de extingdo deste indicador, serd substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI,
IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Ocorrendo atraso no pagamento da taxa de concessao, sera seu valor acrescido de multa de 2% (dois por cento), de juros de mora a taxa de
1% (um por cento) ao més ou fragdo de atraso e de corregdo monetdria ocorrida entre a data de seu vencimento e o efetivo pagamento, calculada na forma da Clausu-
la Segunda. V) O ndo pagamento da taxa de concessdo por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) alternados, poderd ensejar a rescisdo unilateral, sem prejuizo das
medidas judiciais cabiveis para a cobranga do débito, nos moldes do artigo 475 do Cédigo Civil. VI) Havendo Rescisdo Contratual as taxas de ocupagdo pagas ndo serdo
ressarcidas, perdendo o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como taxa de concessio, sem direito a indenizacio ou reembolso
das benfeitorias e acessdes apostas no imével. VII) Incumbe ao () CONCESSIONARIO(A) o pagamento de todas as taxas e impostos, inclusive a de iluminagdo publica,
que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel e/ou o seu ressarcimento a CONCEDENTE, a partir do exercicio financeiro dentro do qual foi firmado o presente, res-
peitados os casos de isencdes concedidas por lei. Para cumprimento do disposto nesta clausula, a CONCEDENTE constitui, neste ato, o(a) CONCESSIONARIO(A) como
seu(ua) bastante procurador(a), a quem confere poderes especificos para negociar e/ou parcelar dividas perante a Secretaria de Fazenda e Planejamento do Distrito
Federal, relativas ao IPTU e TLP, podendo para tanto, transigir, efetuar pagamentos de taxas, emolumentos e quaisquer outros, bem como requerer e obter Certiddes
Negativas. VIII) findado o prazo da concessdo, o CONCESSIONARIO(A) serd comunicado deste fato e devera, em xx dias, exercer a opgdo pela compra do imével cujo
prego serd o de mercado, na forma pactuada na Clausula Segunda, nos termos da Resolugdo CONAD n2 269/2022, devidamente atualizado de acordo com a variagdo
da média aritmética simples do indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) e indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), deduzindo-se os valores
pagos a titulo de taxa de concessdo e o valor das benfeitorias e infraestruturas, que também serdo atualizados da mesma forma, nos termos da Resolug3o n2 269/2022.
. Na hipdtese de extingdo deste indicador, serd substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE) ou outros indices que vierem a ser criados em
substituicdo dos aqui mencionados; IX) O(A) CONCESSIONARIO(A) fica obrigado(a) a assinar a Escritura Publica de Compra e Venda do imével, com incluséo de clausu-
la de alienagdo fiduciaria, caso haja saldo a liquidar a qualquer titulo, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da notificagdo para tal fim,
sob pena de caracterizar desisténcia do negdcio, perdendo, em favor da TERRACAP, as taxas de concessdo pagas, além da devolugdo do terreno, sem direito a indeni-
zagdo pelas benfeitorias e sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis; X) O(A) CONCESSIONARIO(A) se compromete a conceder anuéncia nos casos em que houver
necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragdo; XI) Na hipdtese de o registro ndo se concretizar, em face de
restrigdes administrativas, ambientais ou legais, as partes cumprirdo as determinagdes exigidas pela Legislagdo aplicavel; XII) Na impossibilidade de regularizagdo, ndo
caberda qualquer responsabilidade por parte da CONCEDENTE, n3o respondendo ela por quaisquer perdas e danos; XlIl) Pelo(a) CONCESSIONARIO(A) foi dito ainda que
aceita todas as condiges constantes desta Concessdo de Uso com Opgdo de Compra, em todos os seus termos, tal como se encontra redigido, por assim ter ajustado
com a CONCEDENTE, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes pactuadas, assim também das normas e regula-
mentos em vigor estabelecidos pela Terracap; XIV) As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel
cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes; XV) As partes convencionaram que por conta do(a) CONCESSIONARIO(A) correra o pagamen-
to de todas as despesas futuramente ocasionadas pela lavratura e registro da Escritura de Compra e Venda, quando da opgdo de compra pelo(a) CONCESSIONARIO(A),
impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias; XVI) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga ao pagamento de todas as despesas com a formalizacdo do presen-
te contrato e demais despesas dele oriundos, inclusive as de escrituragdo. XVII) E vedado ao(3a) CONCESSIONARIO(A) a locagdo, doagio e/ou o empréstimo, no todo ou
em parte, bem como a subconcess&o a qualquer titulo do imdvel objeto do presente, sob pena de rescisdo deste instrumento; exceto, quando obtiver autorizagdo
expressa da TERRACAP; XVIIl) Havendo inadimplemento contratual que enseje a rescisdo do presente ajuste e a propositura de procedimento administrativo e/ou ju-
dicial, perdera o(a) CONCESSIONARIO(A) em favor da CONCEDENTE todos os valores pagos como taxa de concess3o, sem direito a indenizagdo ou reembolso das ben-
feitorias e acessdes apostas no imével. XIX) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga a manter, em compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condi¢des
da Resolugdo n? 269/2022 exigidas para a firmatura do presente instrumento. XX) O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga a apresentar, sob pena de rescisdo deste ajuste,
uma via da presente escritura devidamente registrada no Cartério Imobilidrio competente, no prazo de 30 (trinta) dias, contados desta data; E, como assim o disseram
e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme, a aceitaram e recipro-
camente outorgam, do que dou fé.

Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO lll

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — FINANCIAMENTO COM A TERRACAP

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos  dias do mésde  do ano de dois mil evinteetrés( / /2023) nesta Cidade de Brasilia
Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartdrio, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram partes entre si, justas e contratadasg
b saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e ao mesmo tempo credora fiduciaria a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica
com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC,
IMF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil e por seu Diretor de Comercializagdo, Julid
César de Azevedo Reis, casado, engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n os 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP,
DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bomtempo,
brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-49, residente e domiciliado também nesta Capital, qud
xaminou e conferiu todos os dados e elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme o Processo n9
KXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - TERRACAP, referente ao Programa de Regularizagdo Fundiaria — REURB-E/TERRACAP, Lei n? 13.465, de 11.07.2017, Lei n2 14.133, de 01.04.2021 ¢
kuas alteragdes posteriores Decreto Distrital n2 38.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n2 38.333, de 13.07.2017, Decisdo n2 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessad
31662, RESOLUGAO N2 268/2021-CONAD-TERRACAP, de 18.03.2021, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragio da TERRACAP, em sua 19172 Sessdo, realizadd
em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DE MARGO DE 2021,, e de outro lado como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) e devedor fiduciante, doravante denominado DEVE
DOR, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (qualificar), efetivo(a) ocupante do imdvel objeto desta escritura. E, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: I) - Que é senhora Unica e le
Bitima possuidora, do imével caracterizado por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), com as seguintes caracteristicas
AREA........... XXX.XX M2

IVEDINDO AO:
LIMITANDO-SE AO
FR FR
FD. FD-....
LD LD-.....
LE LE-.....
e propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forca da matricula n2 .............. (vide 6nus), do Cartério do ..... (vide 6nus), do(e). Registro dg

moveis desta Capital; 1) - Que sendo proprietdria do imdvel acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como de fato e na verdade vendido o tem, ao(a) OU
TORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imdvel, no estado em que se encontra, com dispensa de licitagdo, como adiante mencionado por esta escritura e ng
Imelhor forma de direito, pelo prego certo e ajustado de RS XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXxXxxxx), de acordo com o valor de mercado apurado, acolhido pelo(a) COMPRA
DOR(A) na proposta de compra, da seguinte forma: a) o valor de RS XXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) referente ao custo de implantagdo da infraestruturd
Fealizada pelo comprador e a valorizagdo decorrente desta implantago é deduzida do valor de mercado apurado pelo Laudo, b) o valor de RS XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, comd
brincipio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, c) em face do valor da entrada ser correspondente ao percentual de .. por cento) dg
alor de venda do imdvel, é deduzida a importéancia de RS ... el ....) correspondente ao percentual de desconto de ... ..por cento) aplica
o sobre o saldo devedor, e, d) ap6s a dedugdo dos valores contidos nas letras “a”, ”b” e “c” desta Cldusula, o saldo a financiar, de RS (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) €m X
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) prestagdes mensais e sucessivas, financiado pelo Sistema Price de Amortizagdo ou Sistema de Amortizagdo Constante - SAC pagdveis preferencial
Imente nas Agéncias do Banco de Brasilia S/A - BRB, vencendo-se a primeira em XX/XX/XX e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, conforme controle de ope
Facdo de imdvel N2 xxxxxxxxxxx-x constante do Processo n2 xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ao Edital de chamamento para Venda Direta n2 XXX/2017-TERRA
CAP, tudo integrando a presente escritura, independentemente de transcrigdo ou anexagdo, declarando o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) ter conhecimento de sey
nteiro teor, ficando desde ja pactuado que sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 0,55% (zero virgula quatro por cento) ao més e atualizagdo monetaria mensal
corrigindo-se, consequentemente, o valor da prestagdo, da seguinte forma: a) — para os financiamentos com periodicidade inferior a 12 (doze) meses, contados a partir dg
data da apresentagdo da proposta, ndo incidira atualizagdo monetaria; b) — para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) e inferior a 36 (trinta g
keis) meses, contados a partir da data da apresentagdo da proposta, incidird atualizagdo monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizagdo do més vi
Eente sera o de 2 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestacdo, a partir da data da apresentacdo da proposta, de acordo com a variagdo relativa do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo Pro-Rata Tempore Die. Na hi
potese de extingdo deste indicador, serd substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros indices que vierem a ser criados em substitui¢ad
dos aqui mencionados; c) — para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentagdo da proposta
ncidird atualizagdo monetdria mensal, na forma descrita na letra “b”. Considera-se como saldo devedor a financiar, nos termos das normas da TERRACAP aplicaveis em
todos os casos, o valor ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), deduzida a importédncia referente ao principio de pagamento, a contar da data da proposta dg
compra; 11l) - Para fins de calculo do valor nominal da prestagdo inicial, adotar-se-a o Sistema Price de Amortizagdo ou Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, conside
Fando a taxa de juros do financiamento e o saldo devedor a financiar, nos termos da clausula Il; 1V) - As prestagdes pagas com atraso serdo acrescidas de multa de 2%(dois
por cento), juros de mora a taxa de 1%(um por cento) ao més ou fragdo, bem como a incidéncia de atualizagdo monetéria de acordo com a variagdo pactuada na clausulg
I, sem prejuizo das atualizagdes ordinarias normais das prestages definidas na mesma cldusula. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguintd
brdem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE), ou outros indices que vierem a ser criados em substituigcdo dos aqui mencionados; V) - O imével objeto da presente escritu
Fa encontra-se ocupado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), cujas benfeitorias e/ou acessdes feitas ndo integram o seu prego de avaliagdo; VI) - A OUTORGANTH

ENDEDORA se exime de toda e qualquer responsabilidade pela regularizagdo das benfeitorias existentes no(s) imével(is) junto aos érgdos Administrativos do Governo dd
Distrito Federal, cabendo ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) adotar as medidas exigiveis, inclusive quanto ao pagamento dos 6nus dai decorrentes, neles incluida 3
butorga onerosa, em caso de mudanga de destinagdo; VII) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento de possiveis débitos em atraso juntd
b Secretaria de Fazenda do Distrito Federal (Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imdvel desde ....... . Jeiennnn , nos termos dos comprovantes constanteg
do processo administrativo correspondente; VIII) Obrigagdo de Fazer — O OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da lavratura dg
presente escritura, fica obrigado a apresentar a Carta de Habite-se referente a obra/construgdo ja edificada sobre o imével objeto deste instrumento; IX) - Na ocorréncig
do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) pretender transferir o imoével a terceiros, devera pagar antes o saldo devedor integral, salvo no caso de sucessdo legitima. Se assim
hdo proceder, perdera o adquirente do imdvel o direito de parcelamento do saldo devedor constante da cldusula I, independentemente de qualquer interpelagdo judicia
bu extrajudicial. Havendo conveniéncia, a OUTORGANTE VENDEDORA podera anuir na transferéncia, sem necessidade de pagamento do saldo devedor integral, mediantsg
pagamento de uma taxa Administrativa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, de acordo com o valor de mercado, assumindo a parte adquirente ng
kransferéncia, todos os direitos e obrigagdes decorrentes desta escritura; X) — O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) podera pagar integralmente ou amortizar parcialmen
ke 0 saldo devedor, mediante atualizagdo monetdria pelo IPCA — IBGE, desde o pagamento da primeira parcela ou da ultima atualizagdo até o dia do efetivo pagamento oy
bmortizagdo parcial acrescida dos juros equivalentes ao financiamento embutidos na prestagdo referente ao més em que estiver sendo efetuada a antecipagdo. Na hipote
ke de extingdo do IPCA — IBGE, serd substituido por outros, na forma contratada na cldusula IV; XI) — Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais e/ou legais, o DEVEDOR aliena 8 CREDORA, em carater fiduciario, o imével objeto do financiamento, carac
terizado na clausula I, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n? 9.514, de 1997; XII) — A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével objeto dd
bjuste e vigorara pelo prazo necessario a liquidagdo do financiamento e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecerd integra até que o DEVE
DOR cumpra totalmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio; XlIl) — Por forga desta escritura, o DEVEDOR cede e transfere a CREDORA
kem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, obrigando-se as partes, por si e por seus herdeiros e/ou su
Ccessores, a fazer esta alienagdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei; XIV) — O DEVEDOR concorda e esta ciente que d
crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiducidria do imdvel objeto da garantia serd transmitida ao novd
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigagdes; XV) — Mediante o registro desta escritura, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome dg
CREDORA e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a CREDORA possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria; XVI
- A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-a enquanto se mantiver adimplente, obrigando-se a manter, conservar e guardar o imével, pagar pontualmen
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e todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o bem ou que sejam inerentes a garantia; XVII) — Se 4
CREDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével dado em garantia, o DEVEDOR devera reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento dd
ua comunicagdo, sendo aplicédveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento; XVIIl) — A CREDORA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir compro
antes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes; XIX) — Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 52, do artigo 27, da Le
D.514/97, ndo havera direito de retengio por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo CREDOR; XX) — Na hipdtese de a propriedade do imdvel dado em ga
antia se consolidar em nome do CREDOR, a indenizagdo por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar, depois de toda a divida e demais acréscimos legais seren
Heduzidos, sendo que, ndo ocorrendo a venda do imével em leildo, ndo havera nenhum direito de indenizacdo pelas benfeitorias; XXI) — O DEVEDOR devera apresentar ag
Cartério de Registro de Iméveis o termo de quitagdo para o cancelamento do registro da propriedade fiduciéria para a reversao da propriedade plena do imével a seu favor
KXI11) — Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art 26, § 22, da Lei n2 9.514/97, contados do vencimento de cada prestacdo, o CREDOR, ou se(
Fessionario, poderd iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que ndo concretizada, o DEVEDOR que pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento dag
brestagBes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimagdo, incluindo os juros compensatdrios contratados, a multa e os juros de mora, os demais encar-
bos e despesas de intimagéo, inclusive tributos; XXIV) — A mora do DEVEDOR sera comprovada mediante intimagdo com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagdo; XXV,
- O simples pagamento da prestagdo, sem atualizagdo monetéria e sem os demais acréscimos moratdrios, ndo exonerara o DEVEDOR da responsabilidade de liquidar taid
bbrigagbes, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais; XXVI) — O procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimagdo serd
equerida pelo CREDOR, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias; b) a diligéncia de intimagad
era realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis, da circunscri¢do imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu prepos
0 ou através do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo DEVEDOR ou por quent
Heva receber a intimagdo; c) a intimag&o sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatd
io da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro promo
er sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo; XXVII
- Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imdveis, convalescera a escritura de alienagdo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregard ag
CREDOR as importancias recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o pagamento das despesas de cobranga e de intimagdo; XXVIIl) — Eventual diferenga entre o valor obje:
0 da purgagdo da mora e o devido no dia da purgagdo devera ser paga pelo DEVEDOR juntamente com a primeira ou com a segunda prestagdo que se vencer apos a pur:
bacdo da mora no Cartdrio de Registro de Imdveis; XXIX) — Se a mora for purgada por cheque, este devera ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento), nomina
Livo ao CREDOR ou a quem expressamente indicado na intimagdo; XXX) — Uma vez consolidada a propriedade no CREDOR, por forga da mora ndo purgada, deverd o imdve
er alienado pelo CREDOR a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n2 9.514, de 20.11.97, como a seguir se explicita: a) a alienagdo far-se-a semprg
bor publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da consolidagdo da plena proprie:
Hade em nome do CREDOR, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento; c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que ag
bartes estabeleceram, conforme alinea “b”, supra, o imével sera ofertado em 22 leildo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico leildo
belo valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais; d) os publicos leilGes serdo anunciadod
nediante edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo; para fins dd
bromogdo dos publicos leildes, as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados aos devedores mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes dd
Fontrato, inclusive ao enderego eletronico. Apos a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da realizagdo dd
egundo leildo, é assegurado ao(s) devedor(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encar-
bos e despesas de que trata o item c deste tdpico XXXI, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos, pagos para efeito de consolidagdo da proprie:
Hade fiducidria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamen
o dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do imdvel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos; XXXI) — Para fins do leilad
bxtrajudicial, as partes adotam os seguintes critérios: a) valor do imdvel é o valor da compra e venda declarado nesta escritura, correspondente ao valor de mercado cons:
ante do Laudo citado no item Il, deste instrumento, obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagéo per-
Fentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da presente data; caso o valor do imével conven
Fionado pelas partes seja inferior ao utilizado pela Secretaria de Fazenda do Distrito Federal como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos
Bxigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario, este tltimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo; b) valo
Ha divida é o equivalente a soma das seguintes quantias; b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestagdes ndo pagas, atualizadas monetariamente até o dia dg
Fonsolidagdo de plena propriedade na pessoa do CREDOR e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas a seguir elencadas; b.1.1) IPTU e outros tributos ou contri
buicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.1.2) taxa mensal ou fragdo de ocupagdo, fixada em um por cento (1%
obre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida a partir do trigésimo dia subsequente ao da consolidagdo da plena propriedade na pessod
Ho CREDOR; b.1.3) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo CREDOR em decorréncia da intimagdo e da alienagdd
Em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR; b.1.4) imposto de transmissdo que eventualmente tenham sido pagos pelo CREDOR, em decorréncig
Ha consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do DEVEDOR; b.1.5) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do CREDOR; c) despesas sdo g
BEquivalente a soma dos valores despendidos para a realizagdo do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros; c.1) os encargos e custas de intimagdo do DEVEDOR
F.2) os encargos e custas com a publicagdo de editais; c.3) a comissdo do leiloeiro; XXXII) — Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do imével, ng
‘orma da clausula XXXII serd realizado o segundo leildo; se superior, o CREDOR entregara ao DEVEDOR a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada; XXXIIl) — Ng
egundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida e das despesas, hipdtese em que, nos cinco (5) dias subsequentes, ag
ntegral e efetivo recebimento, o CREDOR entregara ao DEVEDOR a importancia que sobrar, como adiante disciplinado; a) podera ser recusado o maior lance oferecido,
Hesde que inferior ao valor da divida e das despesas, caso em que a divida perante o CREDOR sera considerada extinta e exonerado o CREDOR da obrigagdo de restitui¢dd
ho DEVEDOR de qualquer quantia a que titulo for; b) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, o CREDOR disponibilizara ag
DEVEDOR termo de extingdo da obrigagdo; c) também serd extinta a divida se no segundo leildo ndo houver lance; XXXIV) — Caso em primeiro ou segundo leildo restar im
bortancia a ser restituida ao DEVEDOR, o CREDOR colocara a diferenga a sua disposi¢do, considerado nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, podendo tal di
erenca ser depositada em conta corrente do DEVEDOR; XXXV) — O CREDOR mantera, em seus escritorios, a disposi¢do do DEVEDOR, a correspondente prestagdo de contad
belo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(es); XXXVI) — O DEVEDOR devera restituir o imével no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedadd
Em nome do CREDOR, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao CREDOR, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da pena
idade mensal ou fragdo equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor do imével, como definido neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento
KXXVII) — A penalidade diaria referida na cldusula anterior incidira a partir do trigésimo dia subsequente ao da consolidagdo da propriedade; XXXVIII) — Ndo ocorrendo g
Hesocupagdo do imdvel no prazo e forma ajustados, o CREDOR, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo ou poste:
iormente, poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o DEVEDOR ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedidd
iminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imdvel, a consoli
Hacdo da plena propriedade em nome do CREDOR, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo, ou posteriormente ao leildo, conformd
huem seja o autor da agdo de reintegragdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato; XXXIX) — Ad
bbrigagBes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e cessiondrios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando
Hesde j3, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamento que forem necessérios perante o Oficial do Registro de Imdveis competente; XL) — Figurando comd
hdquirentes dois ou mais devedores, todos esses declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes assumidas perante o CREDOR e, mutua e reciprocamen
e, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber citagdes, intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes dg
bresente escritura de modo que, realizada a citagdo ou intimagdo, na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatério; XLI) - Uma vez cumpridas as obriga
LGes assumidas neste ato, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a venda tornar-se-a irretratdvel independentemente de outorga de nova escritura; XLII) - Pela OUTOR:
[GANTE VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os seus direitos, dominio, e agdo que tem sobre o imdvel org
endido, imitindo-o legalmente em sua posse, nas condigBes previstas nesta escritura; XLIIl) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se compromete a conceder anuéncig
hos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragdo; XLIV) - Pelo(a) OUTORGADO(A) COM
PRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condi¢Bes constantes desta escritura, aceitando-a em todos os seus termos tal, como se encontra redigida, por assim te
bjustado com a OUTOGANTE VENDEDORA, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes pactuadas, bem como das nor-
Inas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XLV) - As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irre
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huncidvel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigdes. As partes convencionaram que por conta do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A)
correra o pagamento de todas as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcrigdo no Registro Imobilidrio, impostos, taxas e quaisquer outras que forem neces
karias. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo con
forme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

IAcharam de acordo, outorgam e assinam.
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ANEXO IV

MINUTAS DE ESCRITURAS PUBLICA DE COMPRA E VENDA — PAGAMENTO A VISTA

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos  dias do més de do anode dois milevinteetrés ( / /2023) nesta Cidade de Brasilia
Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartdrio, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram partes entre si, justas e contratadas g
kaber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Muni
Cipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representadd
pbor seu Presidente, Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil e por seu Diretor de Comercializagdo, Julio César de Azevedo Reis, casado, engenheiro agrimen
kor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n os 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG SSP/DF e dos CPF nos 548.212.586-68 e 058.768.636-70,
Fesidentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bomtempo, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteird
de Identidade no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-49, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou e conferiu todos os dados e elementos d
presente escritura, sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, considerando-os corretos, conforme 0 Processo n2 xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - TERRACAP, referente ad
Programa de Regularizagdo Fundidria — REURB-E/TERRACAP, Lei n2 13.465, de 11.07.2017, Lei n? 14.133, de 01.04.2021 e suas altera¢des posteriores Decreto Distrital n§
B8.179 de 05.05.2017, Decreto Distrital n2 38.333, de 13.07.2017, Decisdo n2 442-DIRET/TERRACAP, de 14.07.2017,Sessdo 31662, RESOLUGAO N2 268/2021-CONAD-TER
RACAP, de 18.03.2021, devidamente aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP, em sua 19172 Sessdo, realizada em 18.03.2021, publicada no DODF de 31 DH
IMARGO DE 2021, e de outro lado como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), XXXXXXXXXXXXXXXXXXxxx (qualificar), efetivo(a) ocupante do imdvel objeto desta escritura. Todog
s presentes s3o maiores e capazes, meus conhecidos do que dou fé. E, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito: 1) - Que é senhora Unica e legitima possuidora, em
Imansa e pacifica posse do lote:  com as seguintes caracteristicas:

AREA........... XXX.XX M?
IVEDINDO AO:
LIMITANDO-SE AO
FR FR
FD. FD-....
LD LD-.....
LE LE-.....
de propriedade da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, por forca do matricula n2 .........eee.e. (vide 6nus), do Cartério do (vide dnus), do(e) Registrd

de imdveis desta Capital; I1) - Que sendo proprietaria do imével acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como de fato e na verdade vendido o tem, ao(a
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), efetivo(a) ocupante do imdvel, no estado e condigdes em que se encontra, com dispensa de licitagdo, como adiante mencionadd
por esta escritura e na melhor forma de direito, pelo prego ajustado de RS xxxxxxx,xx (xxx), de acordo com o valor de mercado, acolhido pelo(a) COMPRADOR(A) ng
proposta de compra, da seguinte forma: a) o valor de RS XXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX) referente ao custo de implantagdo da infraestrutura realizada peld
comprador e a valorizagdo decorrente desta implantagdo é deduzida do valor de mercado apurado pelo Laudo, e b) ao valor restante, de RS xxxxxxxxxxxx (xxxx) do iméve!
bra vendido, é aplicado o percentual de desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o saldo devedor, resultando no importe de RS .......cccccuvevvviriririenenns (coreerrereereereenns )
e, ) apds a dedugdo dos valores contidos nas letras “a” e ”b” desta Clausula, o saldo devedor de RS ...) € pago em moeda corrente, recebido nd
bto da assinatura deste instrumento, pelo qual a TERRACAP dd plena, geral e irrevogdvel quitagdo, tudo integrando a presente escritura, independentemente de transcri
30 ou anexagdo, declarando o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) ter conhecimento de seu inteiro teor; Ill) A OUTORGANTE VENDEDORA se exime de toda e qualque
Fesponsabilidade pela regularizagdo das obras existentes no(s) imaével(is) junto aos érgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, cabendo ao OUTORGADO(A|
COMPRADOR(A) adotar as medidas exigiveis, inclusive quanto ao pagamento dos énus dai decorrentes, neles incluida a outorga onerosa, em caso de mudanga de des
tinagdo; IV) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza pelo pagamento de possiveis débitos em atraso junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federa
Tributos), CAESB e CEB, em face de estar ocupando o imével desde ....... Y Y , nNos termos dos comprovantes constantes do processo administrativo correspon
dente; V) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se responsabiliza, também, pelo pagamento de Tributos junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, inclusive ng
bno de competéncia da aquisicdo do imdvel objeto desta escritura; V1) — A inadimpléncia de qualquer das obrigagdes determinara a rescisdo do presente instrumento,
ndependentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial; VII) Obrigagdo de Fazer — O OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contadog
da lavratura da presente escritura, fica obrigado a apresentar a Carta de Habite-se referente a obra/construgéo ja edificada sobre o imdvel objeto deste instrumento; VIII
Pela OUTORGANTE VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), todos os seus direitos, dominio e agdo que tem sobrg
b imovel ora vendido, imitindo-o(a) na posse do mesmo, nas condigBes previstas nesta escritura; IX) - Na hipétese de distrato ou rescisdo judicial da presente escritura, peld
nadimplemento das condigBes constantes deste instrumento ou dos constantes no Edital de chamamento para Venda Direta n? ..../2017-TERRACAP, O(A) OUTORGADO(A
COMPRADOR(A) perdera em favor da OUTORGANTE VENDEDORA a importdncia de 10 % (dez por cento ) do valor do imdvel, valor este que serd a época devidamente atua
izado pela TERRACAP, pelo valor de mercado; X) - Em caso de rescisdo do contrato, em havendo débito regularmente apurado de IPTU/TLP, seré procedida a compensagad
entre os valores eventualmente pagos pela TERRACAP a titulo de IPTU, TLP e ITBI com o total a ser devolvido; XI) - O(A) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) se compromets
b conceder anuéncia nos casos em que houver necessidade em face de desmembramentos de lotes vizinhos a fim de ser efetivado o registro da alteragdo; XIl) - Pelo(a
[DUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condigdes constantes desta escritura, aceitando-a em todos os seus termos tal como se encontrg
Fedigida, por assim ter ajustado com a vendedora, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagGes estipuladas, bem comd
s normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XIlIl) - As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral e irrenun
cidvel cumprimento do presente termo, em todas as suas cldusulas e condiges. As partes convencionaram que por conta do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), correrd
b pagamento de todas as despesas da lavratura da presente escritura, seu registro no Registro Imobilidrio, impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias. E, dg
como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes, e achado em tudo conforme, 3
bceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.

IAcharam de acordo, outorgam e assinam
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ANEXO V

Termo de Adesao ao Edital

L ,
iNSCrito NO CPF N°...cuvviiiiieeeiieeeeieeee e portador do RG n°......cceeeeeeeeennnnnne SSP.......... , declaro ade-
sdo ao Edital / e, nos termos do Art. 9° do Decreto Federal 9.310/2018, declaro que

nao estou litigando judicialmente contra a Terracap em processo referente ao imével pretendido, bem como
me abstenho de ingressar com novas demandas judiciais que tenham por objeto questdes relacionadas ao
programa de Venda Direta.

Para o interessado que esteja litigando judicialmente contra a Terracap, é necessario apresentar copia do
protocolo de pedido de homologacao do acordo judicial ou extrajudicial.

Assinatura
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ANEXO VI

REQUERIMENTO DE QUITAGAO DOS TRIBUTOS,
TAXAS E IMPOSTOS EXIGIVEIS A ESCRITURAGAO

OO PP PPPPPPINN ,inscrito no
CPF N portador do RG n°........cccuvvrrveeennn. SSP.......... , declaro interesse, nos
termos do Art. 10 da Resolugdo n° 269/2022-CONAD, que o pagamento dos tributos relacionados ao imoé-
vel - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, das taxas de lavratura da escritura e de seu registro, assim
como do Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis — ITBI - seja realizado pela TERRACAP, autorizando
gue os valores sejam agregados ao saldo devedor do imdvel.

Informo ainda ter ciéncia que devido aos diferentes pagamentos que deverao ser realiza-
dos pela TERRACAP, o processo de escrituragao demandara mais tempo para conclusao.

Assinatura







