INFORMACOES UTEIS
LICITACAO DE IMOVEIS COMO PARTICIPAR

Quem pode participar das licitagbes?
Qualquer pessoa fisica e/ou juridica.

Pegue o edital

Edital € o documento com a regulamentacdo e as
descri¢gBes de todos os terrenos que estdo a venda na
licitacdo. Ele é gratuito.

Preencha a proposta e pague a caucéo

Depois de ler com atencgéo o edital, visitar e escolher o
imével, preencha a proposta de compra e deposite a
caucao nas agéncias do BRB.

Entrega da proposta

Confira se a proposta esta preenchida e assinada.

Héa duas opc¢des para se fazer isso:

» Dirigir-se a Terracap e depositar o documento na urna
da Comisséo de Licitacdo, no dia 11 de julho de 2025

, entre 9h e 10h;

« Fazer o envio on-line, anexando o comprovante de
pagamento de caucao. Neste caso, a proposta também
deve ser enviada eletronicamente no mesmo dia e
horario.

Julgamento da proposta

Apbs o encerramento do prazo de entrega, o Presidente
da Comissado de Licitacdo fara a leitura de todas as
propostas; vencera a que oferecer o maior preco pelo
lote, desde que tenha cumprido todas as exigéncias do
edital. Os licitantes que nao vencerem ou forem
desclassificados reaverdo a caucao apos 8 dias Uteis, a
contar do 1° dia util subsequente ao da publicacdo da
homologacéo do resultado da licitacdo no Diario Oficial
do Distrito Federal (DODF).

E se vocé ganhou?
O resultado serd publicado no Diario Oficial do DF e
ficara disponivel na TERRACAP e no site da empresa.

ATENCAO

E dever do licitante atentar para todas as clausulas do
edital, em especial a que se refere a possivel incidéncia
do pagamento de taxa de ODIR ou ONALT.
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CAUCAO ATE O DIA 10/07/2025

Em qualquer agéncia do BRB, Banco de Brasilia S/A,
somente por depodsito identificado, transferéncia
eletrénica -TED ou pagamento do boleto expedido no
sitio da Terracap.

PROPOSTA DIA 11/07/2025

Entre 09h e 10h, no Auditorio da Sede da TERRACAP.
O pagamento a vista ou a entrada do financiamento
deverdo ser efetuados até o 10° dia util apos a
publicacdo da homologacdo da licitacao (item 74 —
subitem 74.1). Conheca o lote desejado antes de decidir
sua compra.

Outras informacgdes pelos telefones:
Central Call Center (61) 3350-2222

OUVIDORIA

Ligue 162
https://www.ouv.df.gov.br
ouvidoria@terracap.df.gov.br

EXPEDIENTE
Governo do Distrito Federal, Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Agéncia de

Desenvolvimento do Distrito Federal —- TERRACAP.

SAM - Bloco F — Edificio-Sede Terracap (atras do anexo
do Palacio do Buriti) CEP: 70620-000 — Brasilia/DF
www.terracap.df.gov.br

IZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente
FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico
EDWARD JOHNSON GONCALVES DE
ABRANTES
Diretor de Administragcéo e Financas
JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Diretor de Comercializa¢édo
HAMILTON LOURENCO FILHO
Diretor Técnico
KALINE GONZAGA COSTA
Diretora de Novos Negdcios
LEONARDO HENRIQUE MUNDIM MORAES
OLIVEIRA
Diretor de Regularizagdo Social e Desenvolvimento

Econdmico


https://www.ouv.df.gov.br/
mailto:ouvidoria@terracap.df.gov.br
http://www.terracap.df.gov.br/

PESSOA FISICA
Documentacédo exigida, item 37.1:

37.1.1. Documento de identidade oficial com foto (cOpia
autenticada na forma da lei);

37.1.2. CPF (copia autenticada na forma da lei) ou
comprovante de situacdo cadastral no CPF;

37.1.3. Comprovante de residéncia (ex.: Agua, Luz ou
Telefone fixo) em seu nome ou nome de terceiro
acompanhado, nesta hipétese, de declaracdo de
coabitacéo;

37.1.4. Documentagdo relativa a representacdo de
incapaz, quando for o caso;

37.1.5. Documentos do representante legal:
identidade/CPF/procuracdo por instrumento publico
(copia autenticada na forma da lei) quando for o caso.

Observacdo: além disso, na modalidade de
pagamento a prazo, serdo exigidos os documentos
expressos nos subitens do item 39.1.

39.1.1. Certiddo de casamento (cépia autenticada na
forma da lei) para o(a) licitante casado(a), e escritura
publica declaratéria de unido estavel (cépia autenticada
na forma da lei) para os casos de licitante que vive em
unido estavel, hipoteses em que devera ser apresentada
a mesma documentac¢do exigida para o conjuge;

39.1.2. Certiddo Negativa de Débitos na Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal;

39.1.3. Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao; e

39.1.4. Os 3 (trés) ultimos comprovantes de rendimentos
(contracheque ou decore ou declaracdo de imposto de
renda), com margem para suportar o valor da prestacéo
(resultado dos 30% calculado sobre o salario bruto
menos os descontos compulsorios), sendo que o valor
correspondente aos 30% devera suportar, no minimo, o
valor de 1 (uma) parcela

PESSOA JURIDICA
Documentacédo exigida, item 37.2:

37.2.1. Comprovante de inscricdo e de situacdo
cadastral na Receita Federal do Brasil;

37.2.2. Copia autenticada na forma da lei do Contrato
Social (dltima alteragéo, se consolidada; do contrario,
todas as alteracdes) ou do

Estatuto Social registrado na Junta Comercial ou em
orgédo equivalente;

37.2.3. Certiddo Simplificada emitida pela junta
comercial ou por 6rgdo equivalente;

37.2.4. Ultima Ata de eleicdo dos Administradores
registrada na Junta Comercial ou em 6rgéo equivalente;
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37.2.5. Os socios ou dirigentes das pessoas juridicas
licitantes deverdo apresentar:

37.2.5.1. Coébpia autenticada de Documento de
Identidade oficial com foto;

37.2.5.2. Copia autenticada de Certiddo de casamento,
se for o caso;

37.2.5.3. Cépia autenticada de CPF;

37.2.5.4. Comprovante de residéncia (conta de agua, luz
ou telefone fixo) em seu nome ou em nome de terceiro
acompanhado, nesta hip6tese, de declaracdo de
coabitacéo;

37.2.6. Ocorrendo a participacdo de pessoas juridicas
associadas, sob a forma de Consoércio, Sociedade de
Propdésito Especifico — SPE, entre outras, devera constar
do compromisso constitutivo a indicagdo do seu
controlador

Observacdo: além disso, na modalidade de
pagamento a prazo, serdo exigidos os documentos
expressos nos subitens do item 39.2.

39.2.1. Certidao Negativa de distribuicdo de faléncias e
concordatas emitida pelo TIDFT e pela comarca onde
for a sede do licitante quando diferir;

39.2.2. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

39.2.3. Certiddo Negativa de Débitos na Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal;



TERRACAP — COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
CONCORRENCIA PUBLICA PARA VENDA DE IMOVEIS — EDITAL N° 09/2025

A Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, empresa publica vinculada & Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Econdmico, Trabalho e Renda (CNPJ n.° 00.359.877/0001-73, inscricdo estadual n.° 07312572/0001-20), torna publico que, entre
09h00min e 10h00min do dia 11 de julho de 2025, no Auditério de seu Edificio-Sede, localizado no Bloco F, Setor de Areas Municipais
— SAM, a Comisséo Permanente de Licitagdo de Venda de Iméveis — COPLI — recebera propostas para aquisicdo de iméveis, observadas
as disposigdes contidas nas Resolugdes n° 231/2012, 253/2018, 100, 273/2023 — Regulamento Interno de Licitagfes e Contratacdes da
Terracap, expedidas do Conselho de Administracdo — CONAD da Terracap; Portaria n°® 001/2022 - DICOM, que nomeou 0s atuais
membros da Comissdo Permanente de Licitagdo de Imdveis (COPLI); Lei Federal n® 13.303/2016; Lei Distrital n® 6.035/2017, alterada
pela Lei Distrital n® 6.251/2018; na Lei n® 10.931/2004; e neste Edital, objeto do Processo Administrativo n® 00111-00003073/2025-16.

ATENCAO!

B NAO PREENCHA A PROPOSTA DE COMPRA SEM ANTES LER INTEGRALMENTE ESTE EDITAL, ESPECIALMENTE AS INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO
CONTIDAS EM SUAS PAGINAS FINAIS.

B A TERRACAP FAZ SABER AOS LICITANTES QUE A PARTICIPAGAO NA LICITAGAO, DESDE A EFETIVAGAO DA CAUGAO, IMPLICA PLENO CONHECIMENTO
DOS TERMOS DESTE EDITAL, DE SEUS ANEXOS E INSTRUGOES, BEM COMO A OBSERVANCIA DOS REGULAMENTOS ADMINISTRATIVOS E DAS NORMAS
TECNICAS GERAIS — ABNT — OU ESPECIAIS APLICAVEIS.

B O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que: INSPECIONOU O(S) LOTE(S) DE SEU INTERESSE, verificando as condigées e o estado
em que se encontra(m); SIMULOU, PARA O CASO DE PAGAMENTO A PRAZO, O VALOR DAS PRESTACOES no sitio eletrbnico da Terracap
(https://comprasonline.terracap.df.gov.br/), ou no Nucleo de Negociagdo - NUNEG - térreo; esclareceu todas as suas duvidas a respeito deste Edital e buscou todas as
informagdes necessarias, podendo recorrer a Terracap, Diviséo de Atendimento — térreo do Edificio Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, para obter informagées
do(s) imével(is) e da licitagdo, ou ainda pelo telefone da Central Call Center (61) 3350-2222, e consultou as Normas de Gabaritos nas Administracdes Regionais.

B As normas de gabaritos (NGB) deverdo ser consultadas pelos licitantes nas Administragdes Regionais e/ou na Terracap.

B De acordo com aLei n® 6.766, de 19/12/1979, e suas alteragdes, a Terracap assegurard, nos loteamentos de sua criagéo, aimplantagéo da infraestrutura basica
em até 4 (quatro) anos a partir da obtengéo da LI (Licenca de Instalag&o).

W Juros de e 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) a.m.

W 0,2% (zero virgula dois por cento) ao més, exclusivamente para aquisic&o de imével RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, por pessoa fisica.

B As caugdes deverdo ser recolhidas em dinheiro em qualquer agéncia do Banco de Brasilia S/A — BRB, para a conta caugéo da Terracap — CNPJ n° 00.359.877/0001-73 —
Banco 070 — Agéncia 121 — Conta n° 900.102-0 — tdo somente por meio de deposito identificado, transferéncia eletrénica — TED — ou pagamento do boleto expedido no sitio
da Terracap, vedados depdsitos néo identificados, em cheques, ou realizados em caixas eletronicos.

B O Jicitante ndo vencedor tera sua caugéo liberada no prazo de 08 (oito) dias Gteis, contados da publicagéo no Diario Oficial do Distrito Federal —- DODF da homologag&o do
resultado da licitagdo pela Diretoria Colegiada, em nome do licitante especificado no tépico 19 deste Edital (NAO SENDO POSSIVEL A DEVOLUGAO DA CAUGCAO A
TERCEIROS), na agéncia e conta bancéria informadas na Proposta de Compra.

B Licenga Ambiental

ITEM 1 - POSSUI LICENGA DE INSTALAGAO CORRETIVA 06/2024;

ITEM 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGCAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 12 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 13, 14 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 15, 16 - POSSUI LICENGA DE OPERAGAO 112/2022;

ITEM 17 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 18 - POSSUI LICENGA DE OPERAGAO 023/2018.

ITEM 19 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 20, 21 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLACAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 - LICENCA DE INSTALAGAO N° 002/2023.

ITEM 32 - POSSUI LICENGA DE INSTALAGAO 017/2016.

ITEM 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53 - Possui Licenca de Instalagéo 04/2025.

ITEM 54, 55, 56, 57, 58 - A LEGISLACAO VIGENTE DESOBRIGA O LICENCIAMENTO.

ITEM 59, 60, 61 - LICENGA PREVIA N.009/2007-IBRAM/DF.

ITEM 62 - LICENGA DE OPERAGAO N° 035/2010.

ITEM 63, 64 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLACAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 65, 66, 67, 68 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLACAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 69 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGCAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGCAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 85 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 86 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLACAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101 - A LEGISLAGAO VIGENTE DESOBRIGA O LICENCIAMENTO.

ITEM 102, 103 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 104, 105, 106, 107 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 108 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO.

ITEM 109 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLACAO DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

ITEM 110, 111 - PARCELAMENTO CRIADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DA LEGISLAGAO DO LICENCIAMENTO.

ATENCAO!

B A Terracap faz saber aos licitantes que, nos termos do art. 88 da Lei Complementar n° 948, de 17 de janeiro de 2019, Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal—
LUQOS, “no processo de licenciamento de edificagdes, é facultado ao proprietario ou ao titular do direito de construir, no prazo maximo de 2 anos, a contar de 17 de janeiro de
2019, optar:

| - Pelas regras e pelos parametros de uso e ocupagéo do solo estabelecidos na legislagéo vigente até a data de publicacdo desta Lei Complementar;

Il - Pelos coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos na legislagéo de uso e ocupagéo do solo vigente até a data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 1° O licenciamento de edificagBes com base na opgéo prevista no inciso Il deve respeitar os demais parametros estabelecidos por esta Lei Complementar.

§ 2° Manifestada a opgéao de que trata este artigo, o proprietario ou o titular do direito de construir deve apresentar projeto para licenciamento no prazo maximo de até 3 anos
apo6s o prazo previsto no caput.

§ 3° Para os efeitos do disposto no inciso Il, compreende-se como legislagéo vigente, até a data de publicacdo desta Lei Complementar:

|- O Anexo V da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o PDOT;

Il - As normas especificas para lotes ou projecdes ndo contempladas no inciso | deste paragrafo e para aqueles situados em parcelamentos do solo urbano aprovados apés a
publicagéo do PDOT.

§ 4° Aplicam-se integralmente os parametros de uso e ocupagdo do solo desta Lei Complementar aos processos de licenciamento de edificacéo requeridos ap6s o prazo
previsto no caput.
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*IMOVEIS COM OBSTRUGAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - topico 08)
V CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.

= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV


https://comprasonline.terracap.df.gov.br/

CAPITULO |

DOS LOTES, SUAS CARACTERISTICAS, PRECOS E CAUGCOES

AREA (m?) DE AREA (m?) DE VALOR (R$) CONDIGOES
CONSTRUGAO | CONSTRUGAO (MINIMO E DE
(BASICA) (MAXIMA) CAUGAO) PAGAMENTO

ITEM AREA (m?)
IMOVEL ENDERECO DO IMOVEL DO LOTE

ARNIQUEIRA

DESTINAGAO: 60219 - UOS CSIIR 1 NO - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL NAO OBRIGATORIO, ONDE
SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, NAS
CATEGORIAS HABITAGAO UNIFAMILIAR OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE CASAS OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE
APARTAMENTOS, NAO HAVENDO OBRIGATORIEDADE PARA QUALQUER UM DOS USOS. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU
ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

SHA QD 08 CONJ 01 LT 01 2.670.000.00 5% de entrada e
(838608-0) SMPW Q 5 CJ 2 S/N (ENDERECO PREDIAL) 4.469,73 4.469,73 8.939,46 i33 éOO (’)0 restante em até

ARNIQUEIRA ! ! 180 meses
BRASILIA

DESTINAGAO: APARTAMENTO

e[S PR
(5721398—9) ggfsﬁ_l?AZOQE BLAAR 30 234,27 N/A 2'121%)(.)5%%(,)6%0 A vista
o SRS AR L
(5722506-3) ggfsﬁ_?Azos BLAAP 503 = 234,21 N/A 2.121%)9.5%%%%0 Avista
o S S A
e [ BT
(572514-4) ggfsﬁ_?Ale BLEAR 202 112,99 N/A 1-33%83%8 ° Avista
ot [T B
N o
e SRS C AP

DESTINAGAO: 60211 - UOS RE 1 - RESIDENCIAL EXCLUSIVO, NA CATEGORIA HABITAGAO UNIFAMILIAR. (VIDE ANEXO | - TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA
LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS).

SHI/S QL 3/8 LT 05 *m

SHI/SUL QL 10 CONJUNTO 08 LOTE 05 (ENDERECO PREDIAL) 800,00 1.120,00 1.120,00 3.760.000,00
(158423-5) BRASILIA 188.000,00

A vista
DESTlNAQAOZ 60224 - UOS CSIIND 1 - COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE
OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAQAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE OFICINAS, SENDO
PROIBIDO O USO RESIDENCIAL. (VIDE ANEXO | - TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS) ADMITIDO
O DESENVOLVIMENTO EXCLUSIVO DAS ATIVIDADES UOS PAC 2, NOS LOTES COM AREA SUPERIOR A 1.000 METROS QUADRADOS, NOS TERMOS DO ART.
42, LC N° 948/2019, COM ALTERACGES DA LC N° 1007/2022.

13 |SIAQDO1LT460 V *a
(115471-0) |SIAQD 01LT 470 V *a
(110198-6) |SIA QD 01 LT 480 V *a 8.000,00 12.000,00 20.000,00 1‘;'125’%?2%80

(8462-0) |SIAQD 01LT490 V * 675,
(151334-6) |BRASILIA

A vista

14 SIAQD 04 LT 1000 V *u
(67475-3) |SIAQD 04 LT 1010 V *u
(67474-5) |SIAQD 04 LT 1020 V *u
(67476-1) |SIAQD 04 LT 1030 V *u 20.187.000,00

*m
*.
*u

(22015-9) |SIA QD 04 LT 1040 V 10.500,00 15.750,00 26.250,00 1.009.350,00 Avista
(110233-8) |SIA QD 04 LT 1050 ¥
(110234-6) |SIA QD 04 LT 1060 ¥

(110235-4) |BRASILIA

DESTINAGAO: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS,
SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE
OFICINAS, EM LOTES DE MENOR PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A
EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL. (VIDE ANEXO I-TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
15 SOF/N QD 04 CONJ ALT11 Vv * 544.000,00 .
201,75 282,45 282,45 : restante em até

(238050-1) |BRASILIA 27.200,00 180 meses
* 5% de entrada e
(23811((3)7-9) ggf\lgllﬁg 04CONJFLTO9 ¥ 125,00 175,00 175,00 31574'7%0006000 restante em até

' ’ 180 meses
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*IMOVEIS COM OBSTRUGAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - topico 08)
V CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.

= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV



5% de entrada e
restante em até
180 meses

17 | STRC/S CENTRO DE VIVENCIABL FLT 14 V * 217.000,00
(58993-4) |BRASILIA 85,00 195,00 195,00 10.850,00

DESTINAGAO: 60598 - PURP 52 - COMERCIAL VAREJISTA; INDUSTRIAL DE VESTUARIO E ACESSORIOS; PRESTAGAO DE SERVIGOS; INSTITUCIONAL APENAS
ORGANIZAGOES ASSOCIATIVAS. DETALHAMENTO DE ATIVIDADES, VIDE LC N° 1041/2024, ANEXO VIl - PPCUB.

5% de entrada e
18 SQNW 306 LTLRS Vv 233.000,00 p
15,00 15,00 15,00 ' restante em até
(807001-6) |BRASILIA 11.650,00 180 meses
CEILANDIA

DESTINAGAO: 60217 - UOS CSIIR 2 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS
USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NiVEL DE CIRCULAGAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES
DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

CONCESSAO
19 N/NORTE-QNN QD 11 VIA CNN 1 LT 12 ¥ 5.880,00 | MENSAL (VIDE
(181079-0) |CEILANDIA 954,00 1.908,00 5.724,00 35.280,00 CAPITULO
Xil)

GAMA

DESTINAGAO: 60216 - UOS CSIIR 1 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS
USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NiVEL DE CIRCULAGAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES
DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e

(61625?8—2) glik/&D 12LT08 Vv 312,50 625,00 1.250,00 21%16050006000 restante em até
: ’ 180 meses

5% de entrada e

(616?815—0) glikll(:[) 121112V 312,50 625,00 1.250,00 21%16%0006000 restante em até

180 meses
GUARA

DESTINAQ/:\O: 60214 - UOS RO 1 - RESIDENCIAL OBRIGATORIO, NA CATEGORIA HABITAQ@O UNIFAMILIAR, SENDO FACULTADO, SIMULTANEAMENTE, O USO
NAO RESIDENCIAL COM ATIVIDADE ECONOMICA REALIZADA NO AMBITO DOMESTICO, NAO SENDO AUTORIZADO O ACESSO INDEPENDENTE (VIDE ANEXO I-
TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
22 SRIA QE 52 CONJ C LT 06 208,72 500,93 500,93 360.000,00 restante em até
(594693-0) |GUARA 18.000,00
’ ’ 180 meses
5% de entrada e
23 SRIA QE58 CONJ HLT 09 * 144,00 345,60 345,60 260.000,00 restante em até
(595783-4) |GUARA 13.000,00
’ ’ 180 meses
5% de entrada e
24 SRIA QE58 CONJ I LT 01 288.000,00 .
162,00 388,80 388,80 ' restante em até
(595793-1) |GUARA 14.400,00 180 meses
5% de entrada e
25 SRIAQE 58 CONJILT 14 144,00 345,60 345,60 260.000,00 restante em até
(595806-7) |GUARA 13.000,00
' ’ 180 meses
5% de entrada e
26 SRIA QE58 CONJILT 15 260.000,00 .
144,00 345,60 345,60 : restante em até
(595807-5) |GUARA 13.000,00 180 meses
5% de entrada e
27 SRIA QE58 CONJILT 16 260.000,00 .
144,00 345,60 345,60 ’ restante em até
(595808-3) | GUARA 13.000.00 180 meses
5% de entrada e
(595%31-3) zﬁl/l\ARQAE S8 CONIILT 48 144,00 345,60 345,60 216306%0006000 restante em até
' ’ 180 meses
5% de entrada e
(59528?16-6) SRR o CONI LTS 144,00 345,60 345,60 20000000 | restante em até
' ’ 180 meses
* 5% de entrada e
(595:;37_ 4 oRIA QF 58 CONJ K LT 16 144,00 345,60 345,60 20000000 | restante em até

180 meses

DESTINAGAO: 60217 - UOS CSIIR 2 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS
USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NiVEL DE CIRCULAGAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES
DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
restante em até
180 meses

31 |SRIAQE58CONJCLTO01Y 5.480.000,00
(595887-3) | GUARA 1.697.41 5.092.23 5.092.23 274.000,00

DgSTINAQ/:\O: 60221 - UOS CSllI 1 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU
NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SENDO PROIBIDO O USO RESIDENCIAL. (VIDE ANEXO | — TABELA DE
USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
( 4812%36-0) ESIAORADE MODAS RUA21LT 48 ¥ 1.937,86 2.713,00 3.875,72 21217305%%00%0 restante em até
. ’ 180 meses
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JARDIM BOTANICO

DESTINAGAO: 285 - HABITACAO UNIFAMILIAR

33
(846118-0)

34
(846119-8)

35
(846131-7)

36
(846132-5)

37
(846142-2)

38
(846147-3)

39
(846148-1)

40
(846160-0)

a1
(846163-5)

42
(846172-4)

43
(846173-2)

44
(846185-6)

45
(846186-4)

46
(846198-8)

47
(846199-6)

48
(846212-7)

49
(846213-5)

50
(846264-0)

51
(846267-4)

52
(846270-4)

53
(846279-8)

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. B UA 202
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. B UA 203
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. B UA 215
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. B UA 216
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. C UA 303
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. C UA 308
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. C UA 309
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. C UA 321
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. C UA 324
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. D UA 408
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. D UA 409
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. D UA 421
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. D UA 422
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. E UA 509
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. E UA 510
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. E UA 523
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. E UA 524
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. H UA 802
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. H UA 805
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. H UA 808
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RESID. SUCUPIRAS QR 04 QUART. H UA 817
COMPLEXO ALDEIAS DO CERRADO

RECANTO DAS EMAS

426,92

421,78

448,22

431,09

420,00

420,00

420,00

420,00

490,56

420,00

420,00

420,00

420,00

515,68

460,84

461,01

504,54

420,00

422,45

600,49

518,13

426,92

421,78

448,22

431,09

420,00

420,00

420,00

420,00

490,56

420,00

420,00

420,00

420,00

515,68

460,84

461,01

504,54

420,00

422,45

600,49

518,13

426,92

421,78

448,22

431,09

420,00

420,00

420,00

420,00

490,56

420,00

420,00

420,00

420,00

515,68

460,84

461,01

504,54

420,00

422,45

600,49

518,13

319.000,00
15.950,00

317.000,00
15.850,00

327.000,00
16.350,00

321.000,00
16.050,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

341.000,00
17.050,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

317.000,00
15.850,00

350.000,00
17.500,00

331.000,00
16.550,00

331.000,00
16.550,00

346.000,00
17.300,00

317.000,00
15.850,00

318.000,00
15.900,00

376.000,00
18.800,00

350.000,00
17.500,00

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

5% de entrada e
restante em até
240 meses

DESTINAGAO: 60216 - UOS CSIIR 1 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS 0S
USOS COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NIVEL DE CIRCULACAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES

DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)
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5% de entrada e
restante em até
180 meses

54 QD 310 AV MONJOLOLT18 V¥
(245124-7) |RECANTO DAS EMAS

179.000,00

204,99 368,98 409,98 8.950,00

DESTINAGAO: 60221 - UOS CSII 1 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, ONDE SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU
NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SENDO PROIBIDO O USO RESIDENCIAL. (VIDE ANEXO | — TABELA DE
USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

CONCESSAO
55 | QD107 AV VARGEM DA BENCAO LT 05 ¥ 282300 | MENSAL (VIDE
(242152-6) |RECANTO DAS EMAS 1.217.41 3.043,53 3.043,53 16.938,00 CAPITULO
Xil)
CONCESSAO
56 | QD107 AV VARGEM DA BENCAO LT 06 ¥ 3.060,00 | MENSAL (VIDE
(242153-4) |RECANTO DAS EMAS 1.822,76 3.306,90 3.306,90 18.360,00 CAPITULO
Xil)

SAMAMBAIA

DESTINAGAO: 60213 - UOS RE 3 - RESIDENCIAL EXCLUSIVO, NA CATEGORIA HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE APARTAMENTOS OU HABITAGAO
MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE CASAS COMBINADA OU NAO COM A TIPOLOGIA DE APARTAMENTOS. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA
LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

57 SAMAMBAIA QS 502 CONJ 07 LT 03 Vv 1.882.000 00 5% de entrada e
(187340-7) |SAMAMBAIA QS 502 CONJO7LT 04 V 1.760,00 3.520,00 6.160,00 '94 1'00 0’0 restante em até
(187341-5) | SAMAMBAIA ’ ! 180 meses

5% de entrada e

58 SAMAMBAIA QS 502 CONJ 08 LT 01 ¥V 1.640.000,00 .

(187342-3) | SAMAMBAIA 1.399,50 2.799,00 4.898,25 82.000,00 restante em até

180 meses

DESTINAQAO: 60215 - UOS RO 2 - RESIDENCIAL OBRIGATORIO, NA CATEGORIA HABITAGAO UNIFAMILIAR, SENDO FACULTADO, SIMULTANEAMENTE, O USO
NAO RESIDENCIAL EXCLUSIVAMENTE NO PAVIMENTO DIRETAMENTE ABERTO PARA LOGRADOURO PUBLICO E INDEPENDENTE DA HABITACAO(VIDE ANEXO
I-TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e

*
59 ADE/OESTE QR 833 CONJ 05 LT 08 112,50 225,00 225,00 70.400,00 restante em até
(590633-4) |SAMAMBAIA 3.520,00
’ ! 180 meses
5% de entrada e
*
(590%38-2) '225/’,_\05 SBEAQR 833 CONJ 05 LT 22 128,27 256,54 256,54 737 580008)00 restante em até
’ ! 180 meses
. 5% de entrada e
61 ADE/OESTE QR 833 CONJ 11 LT 29 116,63 233,26 233,26 72.300,00 restante em até
(590654-7) | SAMAMBAIA 3.615,00

180 meses

DESTINAGAO: 60217 - UOS CSIIR 2 - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS
USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NiVEL DE CIRCULAGAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES
DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

62 CENTRO URBANO QD 202 CONJ 04 LT 07 V

(564965-0) |CENTRO URBANO QD 202 CONJ 04LT 08 Vv 1.789.000.00 5% de entrada e

(564966-8) | CENTRO URBANO QD 202 CONJ 04LTO09 V * 957,50 1.915,00 2.872,50 .89 4'50 0’0 restante em até
(564967-6) | CENTRO URBANO QD 202 CONJ 04LT 10 V * A 180 meses

(564968-4) | SAMAMBAIA

. 5% de entrada e

(772633_8) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 404 CONJHLTO3 v 100,00 200,00 350,00 1389880080 restante em até
: ! 180 meses

5% de entrada e

(1852‘;3_ " gﬁmmgﬁ:‘: QN 501 CONJ18LTO2 ¥ 648,00 1.296,00 2.592,00 080 0000 | restante em até
) ’ 180 meses

5% de entrada e

65 SAMAMBAIA QN 502 CONJ 14LTO02 V * 158.000,00 .

100,00 200,00 350,00 ! restante em até
(186490-4) |SAMAMBAIA 7.900,00 180 meses

5% de entrada e

66 SAMAMBAIA QN 502 CONJ 14LTO05 V¥ 158.000,00 .

100,00 200,00 350,00 : restante em até
(186493-9) | SAMAMBAIA 7.900,00 180 meses

5% de entrada e

(186379 ) A DAIA QN 502 CONJ 14 LT 06 ¥ 100,00 200,00 350,00 158 00000 | restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(186325_5) MDAl QN 502 CONJ A4 LT 07 ¥ 100,00 200,00 350,00 19800000 | restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(186%%5-6) gzmzmgﬁ:z QN 502 CONJ 17LT 03 ¥ 100,00 200,00 350,00 13%83%80 restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(1932%3_0) gzmzmgﬁ:ﬁ QS 308 CONJ07LT 04 ¥ 100,00 200,00 350,00 1389880080 restante em até
’ ! 180 meses

. 5% de entrada e

, , , restante em até

sseiay |SEAMEAA 08 308 CONJ 07 LT 05 ¥ woco | mom | wmeco | S |
: ! 180 meses
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72 SAMAMBAIA QS 308 CONJ 07 LT 06 ¥ * 158.000,00 | % deentradae

(193655-7) | SAMAMBAIA 100,00 200,00 350,00 7_500’60 restante em até
180 meses

5% de entrada e

(195?%6-3) gﬁmmgﬁ:ﬁ QS 318 CONJO6LT 03 ¥ 2.173,95 4.347,90 7.391,43 212(;00%%00%0 restante em até
’ ’ 180 meses

5% de entrada e

(18631?)1—7) gzm':mgﬁ:ﬁ QS 501 CONJ 01LT10 ¥ 100,00 200,00 350,00 1215280080 restante em até
’ ! 180 meses

. 5% de entrada e

(18773?’,4—2) gzmzmgﬁ:ﬁ QS 502 CONJ 06 LT 08 ¥ 100,00 200,00 350,00 138988%80 restante em até
D 180 meses

DESTINAGAO: 60218 - UOS CSIIR 3- COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, ONDE SAO OBRIGATORIOS OS
USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, SIMULTANEAMENTE OU NAO, E ADMITIDO O USO RESIDENCIAL DESDE QUE
ESTE NAO OCORRA VOLTADO PARA O LOGRADOURO PUBLICO NO NIVEL DE CIRCULAGAO DO PEDESTRE. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES
DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

. 5% de entrada e
(4 4121_3) ggmzmgﬁ:ﬁ QS433CONJKLTO4 v 100,00 200,00 280,00 7?? .5210006)00 restante em até

180 meses

DESTINAQAO 60219 - UOS CSIIR 1 NO - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL NAO OBRIGATORIO, ONDE
SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, NAS
CATEGORIAS HABITAGAO UNIFAMILIAR OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE CASAS OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE
APARTAMENTOS, NAO HAVENDO OBRIGATORIEDADE PARA QUALQUER UM DOS USOS. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU
ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

* 5% de entrada e

(195232_0) D AIA QN 318 CONJOS LT 08 ¥ 800,00 1.600,00 2.400,00 8850000 | restante em até
B 180 meses

5% de entrada e

e 427723_2) S AMBAla QN 429 CONJG LT 01 ¥ 1.492,25 2.984,50 4.476,75 81200000 | restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

(1852956_ 4 gzmzmgﬁ:ﬁ QN 501 CONJO5LT 02 ¥ 973,00 1.946,00 2.919,00 84%1'2%0006000 restante em até
) ’ 180 meses

5% de entrada e

(185%%7_2) 22%ﬁmgﬁ:ﬁ QN 501 CONJ 05LT 03 ¥ 997,50 1.995,00 2.992,50 52‘%65%0006000 restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

(186?1%33_7) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 502 CONJ 0BLT 03 ¥ 187,50 375,00 562,50 21315'7%0006000 restante em até
' ! 180 meses

. 5% de entrada e

(190?534_7) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 514 CONJ04LT 03 ¥ 100,00 200,00 300,00 lé%ggoogo restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

(2393:‘)19—6) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 519 CONJCLTO1 ¥ 750,00 1.500,00 2.250,00 %Ef;l%ooobooo restante em até
: ’ 180 meses

5% de entrada e

(239%;0_0) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 519CONJCLTO2 ¥ 750,00 1.500,00 2.250,00 63?;1%0006000 restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

¢ 455236_2) gﬁmmgﬁ:‘: QS111CONJDLTO1 ¥ 150,00 300,00 450,00 10300000 | restante em até
: ! 180 meses

5% de entrada e

86 SAMAMBAIA QS 304 CONJ02LT11 V * 819.000,00 .

740,00 1.480,00 2.220,00 i restante em até
(192214-9) |SAMAMBAIA 40.950,00 180 meses

5% de entrada e

87 SAMAMBAIA QS 307 CONJ02LTO02 V * 441.000,00 .

469,00 938,00 1.407,00 : restante em até
(193299-3) | SAMAMBAIA 22.050,00 180 meses

5% de entrada e

(193237_0) DAl QS 309 CONJOBLT 01 ¥ 144,50 289,00 433,50 158 00000 | restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(193?;8_9) A DAL, Q5 309 CONJOBLT 02 ¥ 144,50 289,00 433,50 19800000 | restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(193%29_7) gzmzmgﬁ:ﬁ QS 309CONJOGLTO3 ¥ 144,50 289,00 433,50 13%88%80 restante em até
’ ! 180 meses

5% de entrada e

(193?3130_0) gzm:mgﬁ:ﬁ QS 309 CONJ 06 LT 04 ¥ 929,77 1.859,54 2.789,31 514265%000‘0000 restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

(195%240_1) gzmzmgﬁ:ﬁ QS 314 CONJO3LTO1 Y 930,00 1.860,00 2.790,00 1?12%83%80 restante em até
: ! 180 meses
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5% de entrada e

93 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 04 LT 02 V 939,50 1.879,00 2.818,50 855.000,00 restante em até
(186418-1) | SAMAMBAIA 42.750,00
' ’ 180 meses
5% de entrada e
94 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 04 LT 03 V 850,00 1.700,00 2.550,00 776.000,00 restante em até
(186419-0) |SAMAMBAIA 38.800,00
' ! 180 meses
5% de entrada e
95 SAMAMBAIA QS 501 CONJO5LT 08 V¥ 100,00 200,00 300,00 121.000,00 restante em até
(186430-0) |SAMAMBAIA 6.050,00
’ ! 180 meses
5% de entrada e
96 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 06 LT 01 ¥V 202.000,00 )
195,00 390,00 585,00 J restante em até
(186431-9) |SAMAMBAIA 10.100,00 180 meses
5% de entrada e
97 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 06 LT 02 V¥ 1.408,50 2.817.00 4.225,50 1.270.000,00 restante em até
(186432-7) |SAMAMBAIA 63.500,00
: ’ 180 meses
5% de entrada e
98 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 06 LT 03 V¥ 195,00 390,00 585,00 202.000,00 restante em até
(186433-5) |SAMAMBAIA 10.100,00
’ ’ 180 meses
5% de entrada e
99 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 06 LT 04 V¥ 202.000,00 .
195,00 390,00 585,00 i restante em até
(186434-3) |SAMAMBAIA 10.100,00 180 meses
5% de entrada e
100 SAMAMBAIA QS 501 CONJ 06 LT 05 V¥ 202.000,00 .
195,00 390,00 585,00 i restante em até
(186435-1) | SAMAMBAIA 10.100,00 180 meses
5% de entrada e
101 SAMAMBAIA QS 506 CONJ 01 LT 03 Vv 500,00 1.000,00 1.500,00 565.000,00 restante em até
(188774-2) |SAMAMBAIA 28.250,00

180 meses

DESTINAGAO: 60220 - UOS CSIIR 2 NO - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL NAO OBRIGATORIO, ONDE
SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, NAS
CATEGORIAS HABITAGAO UNIFAMILIAR OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE CASAS OU HABITAGAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE
APARTAMENTOS, NAO HAVENDO OBRIGATORIEDADE PARA QUALQUER UM DOS USOS. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU
ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e

(2421?324-6) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 429 CONJALTO3 v 100,00 200,00 300,00 733250506)00 restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

(242:???5_4) gzmzmgﬁ:ﬁ QN 429 CONJALTO4 v 100,00 200,00 300,00 73325050’(?00 restante em até
' ! 180 meses

5% de entrada e

104 SAMAMBAIA QS 427 CONJDLTO3 Vv 73.100,00 .

100,00 200,00 300,00 p restante em até
(242687-0) |SAMAMBAIA 3.655,00 180 meses

5% de entrada e

400, , 1.200, cen restante em até

i |SoaRAlA 08 621 CON BLT 03 ¥ oo | ane w000 | 20 ,
' ’ 180 meses

5% de entrada e

106 SAMAMBAIA QS 623 CONJDLTO02 Vv 458.000,00 .

828,00 1.656,00 2.484,00 : restante em até
(471957-3) |SAMAMBAIA 22.900,00 180 meses

5% de entrada e

( 47113578_1) DAl QS 623 CONJDLT O3 v 736,43 1.472,86 2.209,29 1000000 restante em até

180 meses
SOBRADINHO

DESTINAQAO: 60214 - UOS RO 1 - RESIDENCIAL OBRIGATORIO, NA CATEGORIA HABITAC}L&O UNIFAMILIAR, SENDO FACULTADO, SIMULTANEAMENTE, O USO
NAO RESIDENCIAL COM ATIVIDADE ECONOMICA REALIZADA NO AMBITO DOMESTICO, NAO SENDO AUTORIZADO O ACESSO INDEPENDENTE (VIDE ANEXO I-
TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

108 SOBRADINHO QD 14 CONJ A-Q LT 12 *u
(24012-5) | SOBRADINHO

472.000,00

360,00 756,00 756,00 23.600,00 A vista
DESTINAGAO: 60220 - UOS CSIIR 2 NO - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL NAO OBRIGATORIO, ONDE
SAO PERMITIDOS, SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL E RESIDENCIAL, NAS
CATEGORIAS HABITACAO UNIFAMILIAR OU HABITACAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE CASAS OU HABITACAO MULTIFAMILIAR EM TIPOLOGIA DE
APARTAMENTOS, NAO HAVENDO OBRIGATORIEDADE PARA QUALQUER UM DOS USOS. (VIDE ANEXO | — TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU

ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
restante em até
180 meses

109 | QDO4LT 05V 731.000,00
(600940-9) | SOBRADINHO 892,61 892,61 232079 36.550,00

DESTINAGAO: 60227 - UOS CSIINDR - COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL, ONDE SAO PERMITIDOS,
SIMULTANEAMENTE OU NAO, OS USOS COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL, LOCALIZADA NAS AREAS INDUSTRIAIS E DE
OFICINAS, EM LOTES DE MENOR PORTE, SENDO FACULTADO O USO RESIDENCIAL, EXCLUSIVAMENTE NOS PAVIMENTOS SUPERIORES, E CONDICIONADO A
EXISTENCIA DE USO NAO RESIDENCIAL. (VIDE ANEXO I-TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

5% de entrada e
restante em até
180 meses

110 |EXP/ECONOMICA QD 01LT 20 V * 284.000,00
(240582-2) | SOBRADINHO 210,00 420,00 588,00 14.200,00

9 de 63

09/2025

*IMOVEIS COM OBSTRUGAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - topico 08)
V CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.

= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV



111 EXP/ECONOMICAQD 06 LT 08 V *

(240717-5) | SOBRADINHO

5% de entrada e
restante em até
180 meses

277.000,00

200,00 400,00 560,00 13.850,00

*IMOVEIS COM OBSTRUGAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - tépico 08)

V CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.
= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV

CAPITULO Il

A) DISPOSICOES BASICAS

1. A presente Licitacdo Publica adota o modo de
disputa fechado e tem por objeto a alienacao dos
iméveis de propriedade da Terracap descritos no
Capitulo 1.

1.1. Nesta licitacdo serdo alienados tdo somente
os terrenos, sem se considerar as benfeitorias e/ou
acessoes porventura existentes, com exce¢ao dos
itens 2 ao 12 que sdo benfeitorias erigidas no
terreno.

2. A presente licitagdo é estritamente vinculada aos
termos deste Edital e da legislacdo vigente, sendo
tanto a Terracap quanto os licitantes obrigados a dar
fiel cumprimento aos seus dispositivos.

2.1. Os casos omissos serdo resolvidos pela
Diretoria Colegiada da Terracap.

3. Fica a Diretoria Colegiada da Terracap autorizada
a alterar a data da licitacéo, e/ou revoga-la no todo ou
em parte, em data anterior & abertura da Licitac&o.

3.1. Fica a Diretoria Colegiada da Terracap
autorizada a revogar a licitagéo no todo ou
em parte antes da homologacdo do
resultado, sem que caiba ao (s) licitante (s)
ressarcimento ou indeniza¢do de qualquer
espécie, por razdes de interesse publico
decorrente  de  fato  superveniente
devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta,
mediante parecer escrito e devidamente
fundamentado.

3.2. Alémda Diretoria Colegiada, fica autorizada
a Diretoria de Comercializacdo — DICOM, a
excluir itens antes da realizacdo da
licitacdo, por motivo determinante de
interesse da Administracdo, mediante ato
fundamentado do Diretor.

4. A licitacdo objeto do presente Edital sera
conduzida por Comissdo instituida por ato do
Presidente da Terracap, denominada doravante
Comissdo Permanente de Licitacdo de Venda de
Imoveis — COPLI, cujas atribuicbes estao
discriminadas em topico especifico.

B) DA PARTICIPAGAO EM CONCORRENCIAS
PUBLICAS

5. Poderéo participar da Licitacdo Publica realizadas
pela Terracap, pessoas fisicas ou juridicas,

09/2025

associadas ou n&o, domiciliadas ou estabelecidas em
qualquer parte do territrio nacional, exceto os Diretores da
Terracap, os membros efetivos e suplentes da Comisséo
Permanente de Licitacdo de Venda de Iméveis — COPLI e
do Conselho de Administracdo e do Conselho Fiscal da
Terracap.

5.1. A participagdo de incapaz, independentemente de
sua representacdo legal, ficard condicionada a
venda na modalidade a vista, ou, se parcelada,
mediante autorizacdo judicial, nos termos da
legislagéo vigente.

5.2. As atividades abrangidas por este edital deverdo
ser realizadas respeitando 0 tratamento
consciente de dados pessoais (especialmente os
dados pessoais sensiveis), com observancia
obrigatéria as disposi¢cdes constantes na Lei n°
13.709/2018 - LGPD, no Programa de
Governanca em Privacidade (PGP), na Politica de
Seguranca da Informacdo da TERRACAP
(POSIC), na Politica de Privacidade e nos demais
normativos internos da TERRACAP referentes a
protecdo de dados pessoais.

5.3. Somente serdo aceitas propostas online (urna
eletrdnica) enviadas por enderecos de IP situados
em territdrio nacional.

6. O interessado, antes de preencher sua proposta de
compra, declara que:

6.1. Inspecionou o (s) lote (s) de seu interesse,
verificando as condi¢des e estado em que
se encontra (m);

6.2. Simulou, para o caso de pagamento a prazo, o
valor das prestacdes no sitio eletrénico da
Terracap
https://comprasonline.terracap.df.gov.br/,
ou junto a Divisdo de Atendimento ao
Cliente — GEATE;

6.3. Esclareceu todas as suas duvidas a respeito
deste Edital e buscou todas as informagdes
necessérias, podendo recorrer a Terracap,
na Divisdo de Atendimento ao Cliente —
GEATE, localizada no Térreo do Edificio-
Sede, de segunda a sexta-feira, das 7h as
19h, para obter informacdes e o croqui de
localizacdo do imovel, ou ainda pelo
telefone: (61) 3350-2222.

6.4. Consultou as Normas de Gabaritos junto as
Administragées Regionais.

6.5. Tém ciéncia de que os seus dados pessoais
serdo tratados pela Terracap e que todas
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https://comprasonline.terracap.df.gov.br/

as informagbes oriundas dos
documentos porventura apresentados
por ocasido da licitaco levada a efeito
por este edital, bem como aqueles
constantes dos cadastros desta
Empresa, deverdo ser tratados em
cardter de confidencialidade e
protegidos, respeitada a transparéncia
e as disposicdes contidas na Lei Geral
de Protecdo de Dados (LGPD) e
demais dispositivos correlatos.

7. A efetivacdo do depoésito da caucao implica pleno
conhecimento dos termos deste Edital, seus anexos e
instrucbes, bem como a observancia dos
regulamentos administrativos e das normas técnicas
gerais — ABNT — ou especiais aplicaveis.

7.1 A Terracap faz saber aos licitantes que,
em homenagem ao principio da
publicidade, as propostas de compra
serdo exibidas durante a transmisséo
do certame e que a participacdo na
licitacdo implica concordancia tacita
para tal ato.

C) DAS CONDICOES ESPECIAIS DE IMOVEIS
OBSTRUIDOS E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS

8. O(s) imovel(is) abaixo discriminado(s)
encontra(m)-se  obstruido(s), ocupado(s) e/ou
edificado(s), podendo existir sobre o(s) mesmo(s)
benfeitoria(s) e/ou acessbes feita(s) por terceiros,
devendo o interessado recorrer & Terracap para obter
maiores informacgdes, bem como vistas ao Laudo de
Vistoria do(s) item(ns) pretendido(s), a seguir
resumido(s):

ITEM 12: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICACAO
EM ALVENARIA COM 02 PAVIMENTOS (TERREO + 01
SUPERIOR).

ITEM 13: IMOVEL OCUPADO EM COMUM COM
OS LOTES 470, 480 E 490, COM GALPAO DE
ALVENARIA, ESTRUTURA METALICA E COBERTURA
DE TELHAS DE AMIANTO.

ITEM 14: IMOVEL MURADO EM COMUM COM 0OS
LOTES 1010, 1020, 1030, 1040, 1050 E 1060, COM
GALPAO DE ALVENARIA COM COBERTURA METALICA
EM SEU INTERIOR.

ITEM 15: LOTE OCUPADO POR EDIFICACAO EM
ALVENARIA (TERREO, MAIS 2 PAVIMENTOS), NO
TERREO FUNCIONA EMPRESA DE CENTRO
AUTOMOTIVO: COMERCIO DE PECAS E ACESSORIOS.

ITEM 16: LOTE OCUPADO POR EDIFICACAO EM
ALVENARIA, COM CARACTERISTICA COMERCIAL, NO
TERREO FUNCIONA EMPRESA AUTO MECANICA.

ITEM 17: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICAGCAO
EM ALVENARIA COMPOSTA DE LOJA TERREA E
APARTAMENTO NO PRIMEIRO PAVIMENTO.
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ITEM 23: IM(f)VEL~ MURADO E COM PORTAO
METALICO SEM EDIFICAGOES NO INTERIOR DO IMOVEL

ITEM 30: LOTE OBSTRUIDO COM ALGUNS
MATERIAIS DE CONSTRUCAO E APARENTEMENTE
IMPLANTADO A CAIXA DE ESGOTO COM TAMPA DE
CONCRETO.

ITEM 59: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICACAO DE
UM PAVIMENTO. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

ITEM 60: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICAGCAO DE
UM PAVIMENTO MAIS UM PE DIREITO EQUIVALENTE A
DOIS PAVIMENTOS. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

ITEM 61: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICACAO DE
UM PAVIMENTO. USO MISTO: RESIDENCIAL / COMERCIAL.
(RESIDENCIA E BORRACHARIA).

ITEM 62: IMOVEL CERCADO COM PLACAS
METALICAS. CERCAMENTO EM COMUM COM O LOTE 09 E
PARCIALMENTE COM O LOTE 11. IMOVEL OBSTRUIDO
PROVISORIAMENTE POR CANTEIRO DE OBRAS DO
IMOVEL "CENTRO URBANO QD 202 CONJ 04 LT 11.

ITEM 63: IMOVEL OBSTRUIDO COM EDIFICAGAO DE
ALVENARIA TERREA E CERCAMENTO DE
ALAMBRADO/GRADE DE FERRO.

ITEM 65: IMOVEL OCUPADO POR CONSTRUCAO
INICIADA OU EM ANDAMENTO. IMOVEL COM MURO DE
CONCRETO NAS LATERAIS E FECHADO COM MADEIRAS
NAS EXTREMIDADES.

) ITEM 71: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICAGAO
TERREA QUE E VIZINHA A UM PREDIO COMERCIAL E EM
AREA CONTIGUA AO LOTE 6.

ITEM 72: IMOVEL EM AREA CONTIGUA AO LOTE 5 E
AO LADO DE UM EDIFICIO COMERCIAL (LOTE 7). CERCADO
COM MURO DE ALVENARIA E PORTAO DE FERRO.

ITEM 75: IMOVEL OCUPADO EM CONJUNTO COM OS
IMOVEIS DE NUMEROS 09, 10 E 11 POR EDIFICACAO EM
ALVENARIA.

ITEM 76: IMOVEL OBSTRUIDO POR EDIFICACAO
COM ESTRUTURA METALICA, APARENTEMENTE EM
CONSTRUCAO.

ITEM 77: LOTE PARCIALMENTE OBSTRUIDO POR
UMA GARAGEM CONSTRUIDA EM GRADES METALICAS.

ITEM 82: IMOVEL OBSTRUIDO COM CONSTRUGCAO
EM ANDAMENTO.

ITEM 86: IMOVEL OBSTRUiDQ EM PARTE POR
CERCADO DE MADEIRITE, FIO AEREO, PEDACO DE
CALCADA E APARENTEMENTE UMA FOSSA SEPTICA.

ITEM 87: IMOVEL OBSTRUIDO EM PARTE POR MURO
EM ALVENARIA.

ITEM 108: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICAGAO EM
ALVENARIA TERREA.

ITEM 110: IMOVEL OCUPADO POR EDIFICAGAO EM
ALVENARIA.

ITEM 111: IMOVEL CERCADO COM DELIMITAGAO EM
COMUM COM O LOTE 09, QUADRA 06 - EXP/ECONOMICA.
CONSTA NO LOCAL UMA EDIFICAGAO EM ALVENARIA
ATUALMENTE OCUPADA.

Estes iméveis serdo alienados nas condi¢cdes em
gue se encontram, cabendo aos interessados
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realizar inspecdo no local para avaliar as
condicdes de ocupacdo, de aproveitamento das
obras, demolicdo, remocédo e/ou depdsito em
bota-fora.

9. Nos casos de iméveis
ocupados/obstruidos, a responsabilidade de
negociacdo e custeio de quaisquer eventuais
indenizacdes e medidas de remocéo e imissao
na posse porventura existentes sao exclusivas
do licitante vencedor, ndo cabendo a Terracap
nenhuma forma de intermediacéo, facilitacdo
ou 6nus.

9.1. Caberéaao licitante vencedor adotar as
medidas exigiveis para regularizacéo
da obra nos érgdos administrativos do
Distrito Federal. Igualmente,
competira ao licitante vencedor o
remanejamento das redes de esgoto,
aguas pluviais, redes de alta tensao,
telefone e afins porventura existentes
nos imaveis.

9.2. Olicitante vencedor nao podera alegar
desconhecimento das condi¢cdes de
alienacdo, das caracteristicas do
imével adquirido, bem como de
eventual auséncia de averbacdo de

benfeitorias existentes, junto ao
Cartério de Registro de Imdveis
competente, sendo de sua

responsabilidade a regularizagdo
dessas averbacdes junto ao Cartério
de Registro de Imdveis, ao INSS, as
Administracdes Regionais e demais
orgédos publicos.

10. Do Instrumento Publico a ser firmado
constardo os itens deste Capitulo.

D) DO DIREITO DE PREFERENCIA

11. O Direito de Preferéncia sera regulado em
conformidade com as regras estabelecidas na
Resolugdo n°® 231/2012 e n° 263/2019 do
Conselho de Administracdo - CONAD, que
podem ser consultadas no site
www.terracap.df.gov.br, Orgéos
Colegiados/Resolucao.

11.1 Os ocupantes desses imoéveis, que
participarem do processo licitatério, e ndo
forem vencedores, poderdo requerer o
exercicio do direito de preferéncia a
aquisicdo do (s) mesmo (s) no valor da
melhor oferta, desde que apresentem
requerimento por escrito, com a
documentacdo comprobatéria de sua
ocupacdo, nos termos da citada
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Resolucgéo, protocolado no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis, contados a partir da realizagcao da
Licitagdo Publica, sob pena de perda do
direito.

11.2 Para os imdveis objeto de contratos de
Concessdo de Uso e de Concesséo de Direito
Real de Uso, o concessionario somente tera
direito de preferéncia na licitagdo publica se na
data da publicacdo do respectivo edital, ndo
tiver transcorrido mais da metade do prazo
original de vigéncia da concesséo, respeitado
0 transcurso minimo de 5 (cinco) anos da
vigéncia do Edital.

11.3 Os imoveis cujo direito de preferéncia a
aquisicéo tenha sido reconhecido ao ocupante
pela Terracap em Processo Administrativo
especifico, de acordo com normas internas
desta Companhia, serdo discriminados no
Edital de Licitacéo.

12 O(s) imovel(is) discriminado(s) no tépico 8 deste
Edital que se encontra(m) em situag&do de ocupacao
irregular (obstruido(s), ocupado(s) e/ou edificado(s),
podendo existir sobre(s) este(s) benfeitoria(s) e/ou
acessdes feita(a)s por terceiros), podera(do) ser
adquirido(s) pelo licitante detentor de instrumento
publico estatal autorizador da ocupacéo,
reconhecido pela Terracap em_condicdes de
igualdade com o vencedor da licitacdo, desde que o

licitante detentor participe do procedimento licitatorio
e requeira a Concesséo de Direito de Preferéncia a
aquisicdo do(s) imovel(is), obrigatoriamente
igualando a proposta de maior valor ofertada.

12.1 De acordo com normas internas
desta Companhia (Resolucdo n°® 231/2012 e
263/2019-CONAD), todo e qualquer pedido
de Concessdo de Direito de Preferéncia
estara vinculado a efetiva participacdo do
ocupante requerente no respectivo certame
licitatério cujo imével estiver incluso para
alienacdo, devendo este submeter-se a
todas as demais regras do Edital que reger
0 certame.

12.2  Os procedimentos relacionados ao
reconhecimento de eventual direito de
preferéncia terdo inicio com a constatacdo
da ocupacdo dos imoéveis elencados em
Pré-Edital no ato da vistoria realizada pelo
corpo técnico da Terracap.

12.2.1. Constatada a ocupagdo, o
ocupante do imovel, apés a licitacao e
caso participe do certame, podera
requerer, no prazo maximo de cinco dias
Uteis ap6s a data da realizacdo do
certame, o reconhecimento do direito de
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preferéncia, igualando a proposta
de maior valor ofertada e
apresentando os  documentos
pessoais e comprobatérios da
ocupacdo, bem como anexando a
documentagdo exigida nos topicos
37 e/ou 39 deste edital.

12.2.2. Os requerimentos
apresentados terdo seus
deferimentos  condicionados a
existéncia de instrumento publico
estatal autorizador da ocupacao,
reconhecido pela Terracap, por ela
expedido ou emitido por agente
publico competente para tal ato,
ainda que vencido, emitido em
nome do ocupante primitivo ou em
nome de terceiros, desde que
respeitada a sua cadeia sucessoria.

12.2.3. Nao sera reconhecido o
direito de preferéncia ao mesmo
ocupante em mais de um item deste
Edital.

12.2.4. N&o sera reconhecido o
direito de preferéncia quando o
ocupante o requerer de forma
associada com terceiros nao
ocupantes.

12.2.5. Na hipotese de ser requerido
o0 reconhecimento do direito de
preferéncia de dois ou mais
ocupantes de um mesmo imovel,
com apresentacdo de solicitagbes
em separado, 0 julgamento sera
feito pela COPLI, de acordo com os
seguintes critérios:

12.2.5.1. A ocupacgéao
proveniente de instrumento
publico estatal autorizador e
emitido por agente publico
competente para tal ato, e assim
reconhecido pela Terracap,
prevalecerd& sobre qualquer
forma de ocupacéo, desde que
ndo comprovada a disposicao do
imével ocupado a terceiros.

12.2.5.2. Entre detentores de
instrumento publico estatal de
ocupacao e/ou autorizativo, tera
o direito de preferéncia:

a) o detentor de instrumento mais
antigo do imovel, desde que néo
comprovada a venda do imovel
ocupado a terceiro; e
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b) o ocupante da maior parte do imdvel,
tratando-se do mesmo instrumento ou de
instrumentos expedidos na mesma data.

12.2.5.3. E permitida a associagéo
para exercicio de direito de
preferéncia em iméveis ocupados em
condominio constituido em uma
mesma unidade imobiliaria, desde
gue todos 0s ocupantes comprovem
a efetiva ocupacéao.

12.3 Na hip6tese de locacéo de imdvel
devidamente comprovada, prevalecera o direito
do locatario em face do locador, desde que
comprovada a legitimidade deste.

12.4 Todos os requerimentos de Direitos
de Preferéncia serdo analisados e julgados
pela COPLI, devendo os casos omissos serem
submetidos a Diretoria de Comercializagao-
DICOM, para andlise e manifestagdo, podendo
esta, caso persista a duavida, submeter o
assunto a apreciacéo da Diretoria Colegiada.

E) DA POSSIBILIDADE DE INCIDENCIA DE
ONALT e ODIR

13 Em obediéncia ao disposto na Lei
Complementar n® 803/2009, observa-se que
o(s) imavel(is) descrito(s) no(s) item(ns) 13 a 21,
31, 32, 54 a 58, 62 a 107, 109 a 111 é(s&0)
passivel(is) de incidéncia de ONALT — Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso, que se constitui
em cobranca, mediante contrapartida prestada
pelo beneficiario, pela modificacdo e/ou
extensdo dos usos e dos diversos tipos de
atividades que compdem o(s) imovel(is),
previstos na legislagdo de uso e ocupacao do
solo para a unidade imobiliaria, que venham a
acarretar a valorizacdo desta, conforme a lei
complementar n°® 803/2009.

14 O(s) imovel(is) descrito(s) no(s) item(ns) 1, 13,
14, 19 a 21, 32, 54, 58, 62 a 107, 109 a 111 é(sao)
passivel(is) de incidéncia de ODIR - Outorga
Onerosa do Direito de Construir, que é a
cobranca pelo aumento do potencial construtivo
do terreno, conforme dispbe a Lei
Complementar n® 803/2009.

15 Havendo divergéncia entre as informacdes
constantes deste Edital a respeito da incidéncia de
ONALT e ODIR e aquelas previstas na legislacdo
vigente, prevalecera esta Ultima.

15.1 A(s) alteracdo(Bes) de potencial construtivo
e/ou de modificagé@o e/ou extenséo de uso,
nos termos da legislagdo vigente,
devera(do) ser submetida(s) ao crivo da
Administracdo Regional competente.
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F) DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS
PRECOS PUBLICOS E DEMAIS ENCARGOS

16 A Terracap sera responsavel pelo
pagamento de quaisquer tributos, precos
publicos e demais encargos que acompanham
0 imoével (vago ou obstruido), até a data da
assinatura da escritura publica de compra e
venda, respeitando-se a proporcionalidade de
meses transcorridos até o momento de envio
da minuta ao cartério, tendo como base 1/12
avos més/ano.

16.1 Na hipétese de aquisicdo do imovel
pelo proprio ocupante, correrdo as suas
expensas 0s encargos gue acompanham
0 imo@vel descritos no caput.

17 Sdo de responsabilidade do licitante
comprador todos os impostos, taxas, tarifas que
sejam para a finalidade de transferéncia do
imével, tais como: |ITBI, ESCRITURA,
REGISTRO, TAXAS BANCARIAS e demais
despesas cartorarias.

G) DOS IMOVEIS OBJETOS DE ACAO
JUDICIAL

18 A Terracap faz saber aos licitantes que até
a data de publicacdo deste edital ndo tem
ciéncia da existéncia de qualquer acéo
judicial sobre os iméveis nele constantes.

CAPITULO llI
A) DA CAUCAO

19 Para se habilitarem a participacdo nesta
licitacdo os licitantes deverdo, até o dia 10 de
julho de 2025, recolher caugcédo em seu home,
para cada imovel pretendido, no valor
estabelecido no Capitulo | deste Edital de
Licitacdo, em qualquer agéncia do Banco de
Brasilia S/A — BRB, para a conta caucdo da
TERRACAP, CNPJ n.° 00.359.877/0001-73,
Banco 070 — Agéncia 121 — Conta n° 900.102-
0 — tdo somente por meio de depdsito
identificado, transferéncia eletrdnica-TED ou
pagamento do boleto expedido no sitio da
Terracap, ap6s cadastramento da proposta on-
line, sendo vedados depdsitos nédo
identificados, em cheques, ou realizados em
caixas eletrbnicos, somente sendo aceitos
depdsitos realizados pelo licitante ou por seu
legitimo procurador.

19.1 O valor caucionado pelo licitante
vencedor constituir-se-4 em parte da
entrada inicial ou parte do total da
operacao a vista.

19.2 Os valores caucionados nao sofrerao

qgualquer atualizagdo monetaria em
beneficio do licitante.
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20 A comprovacao de recolhimento da caucao sera
mediante  anexacdo do comprovante de
recolhimento da caucdo a proposta de compra,
passando a integra-la.

20.1 O comprovante de recolhimento da cauc¢éo
serd apto a integrar somente uma proposta
de compra, devendo o licitante,
pretendendo concorrer em mais de um
item, recolher as caucfes em transacdes
separadas e anexar cada comprovante a
respectiva proposta, sob pena de
desclassificacdo de todas as propostas
apresentadas.

20.2 A TERRACAP néo se responsabiliza pelo
néo recolhimento da caucdo por motivos de
ordem técnica, por erro ou atraso dos
bancos ou entidades conveniadas no que
se refere ao processamento do pagamento
da caucdao, ficando a habilitacao definitiva
para o certame condicionada ao resultado
da conciliag@o bancéria.

21 Caso o licitante tenha caucionado valor para
item excluido, poder& fazer opgao para outro item,
desde que a caucdo realizada seja igual ou superior
ao valor estabelecido para o novo item pretendido,
bastando anexar o comprovante a nova proposta de
compra.

21.1 Na hipétese de néo pretender fazer opgéo
por outro item, o licitante devera depositar na
urna sua proposta de compra para o item
excluido, para que tenha a caucéo liberada no
prazo de 8 (oito) dias uteis, contados da
realizacdo da licitacdo. Ou devera apresentar
requerimento junto a Terracap para devolugéo
da caucao mediante a juntada do comprovante
de caucdo e a indicacdo da agéncia e conta do
licitante que realizou o depdsito.

B) DA DEVOLUCAO DA CAUCAO

22 O licitante ndo vencedor tera sua caugao
liberada no prazo de 8 (oito) dias Uteis, contados
da publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal-DODF da homologagéo do resultado da
licitacdo pela Diretoria Colegiada, em nome do
(a) licitante que efetivou a caucdo (ndo sendo
possivel a devolucéo da caugéo a terceiros), na
agéncia e conta bancaria informadas na
Proposta de Compra.

22.1 Incorre na mesma hip6tese do item anterior
o licitante que caucionar, mas nao
depositar na urna a proposta de compra.
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22.2 O licitante que caucionar valor e
apresentar proposta para item
excluido tera sua caucao liberada no
prazo de 8 (oito) dias Uteis, contados
da realizacdo da Licitacdo, na forma
estabelecida no tépico 21.1.

22.3 Caso o licitante ndo informe sua conta
e agéncia na qual o valor caucionado
deva ser depositado, ou informe conta
diversa de quem efetivamente tenha
efetuado o pagamento da caucgéo, o
valor permanecera consignado na
conta- caucdo da Terracap, até
apresentacdo de requerimento a
Terracap, mediante a juntada do
comprovante original de recolhimento
da caucdo e a indicacdo da agéncia e
conta do licitante que realizou o
depdsito.

23 Decorridos 45 (quarenta e cinco) dias da
data da liberacdo do resgate de caucdo e na
eventualidade de ndo ter sido resgatada, esta
sera consignada administrativamente em
agéncia bancaria.

24 Na&o ocorrera a devolugcdo da caucgéo de
licitantes penalizados com a sua retencéo,
hipétese em que os valores correspondentes
serdo revertidos aos cofres da Terracap.

24.1 No caso de desclassificacdo por
inadimpléncia decorrente de qualquer
relacéo juridica com a Terracap, ndo
se tornando o licitante adimplente no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados
da data de realizacdo da licitacéo, a
caucdo sera revertida para a Terracap
e aplicada na compensacédo do valor
correspondente ao débito existente.

CAPITULO IV
DA PROPOSTA DE COMPRA

25 A(s) proposta(s) de compra podera(do) ser
realizada(s) manualmente ou por meio de
sistema disponibilizado pela Terracap, e
entregue(s) a Comissdo Permanente de

Licitagcdo de Iméveis — COPLI, entre 09:00h e

10:00h, impreterivelmente, no _dia 11 de

julho de 2025, no local referido no predmbulo
deste Edital.

25.1 A proposta de compra manual, que
devera ser depositada presencialmente
na urna no dia e horario descrito no caput,
esta disponivel no endereco eletrbnico
https://servicosonline.terracap.df.gov.br

/, bem como nas agéncias do BRB e no
edificio-sede da TERRACAP.
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25.2 A proposta on-line esta disponivel no
endereco eletrdnico
http://comprasonline.terracap.df.gov.br/,
devendo o licitante, inicialmente, cadastrar-se
para, posteriormente, preencher a proposta
on-line, anexando, em campo proéprio, arquivo
contendo o comprovante de pagamento da
caucdao, enviando-a eletronicamente no dia e

horéario descrito no caput.

25.3 A TERRACAP ndo se responsabiliza
pelo ndo recebimento de propostas por
motivos de ordem técnica dos
computadores, de falhas de comunicacéo,
de congestionamento das linhas de
comunicagdo, bem como por outros
fatores que impossibilitem a transferéncia
de dados.

26. Cada licitante podera apresentar proposta
especifica para o nimero de itens que |lhe convier,
devendo recolher o valor individual das caucdes,
respeitando as  disposicbes atinentes ao
recolhimento das respectivas caucgoes.

26.1. E vedada a apresentacdo de mais de
uma Proposta de Compra para um mesmo
item, pela mesma pessoa, fisica ou juridica,
associada ou ndo, sob pena de
desclassificacdo de todas as propostas
apresentadas.

27. A(s) proposta(s) de compra devera(do) ser
preenchida(s) conforme as orientacdes constantes
deste  Edital, de modo claro, legivel,
preferencialmente digitada(s) ou em letra de forma,
e devidamente assinada(s).

27.1. A(s) proposta(s) de compra manual(is)
apocrifa(s) (sem  assinatura)  sera(ao)

sumariamente desclassificada(s) pela
Comissao Permanente de Licitacdo de Iméveis
— COPLI.

28. A(s) proposta(s) de compra do licitante
devera(ao) conter:

28.1. O item pretendido, em algarismo e por
extenso, podendo ser colocado o endereco do
imovel pretendido no lugar do item por extenso;

28.1.1. Havendo divergéncia entre a
expressdo numérica e a por extenso,
prevalecera a por extenso;

28.1.2. Sendo colocado o endereco no
lugar do item em expressdo numérica,
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prevalecerd a expressdo numérica
sobre o endereco transcrito.

28.2. O valor oferecido (valor nominal), em
algarismo e por extenso, devera ser igual
OU superior ao pre¢o minimo previsto no
Capitulo | deste Edital;

28.2.1. Na hipotese de discordancia
entre a expressdo numerica e a por
extenso do valor  oferecido,
prevalecerd o valor por extenso.

28.2.2. Na hipotese de discordéancia,
com campos preenchidos de forma
ilegivel, a determinacado da validade e
do campo que serd considerado
ficara a cargo da COPLI, desde que o
campo considerado esteja
plenamente identificavel.

28.3. A condicéo de pagamento, conforme
0s campos determinados;

28.3.1. As propostas que deixarem
de mencionar a condicdo de
pagamento serdo consideradas pela
Comissdo de Licitacdo como a prazo,
com o menor percentual de entrada e
0 maior nimero de meses previstos
no Capitulo | deste edital para o
respectivo item.

28.3.2. Nas hipoteses de pagamento
A PRAZO, seréo desclassificadas as
propostas que informarem percentual
de entrada menor e/ou nimero de
meses maior do que aqueles
definidos para a condicdo de
pagamento estabelecida no edital
para o respectivo item.

28.3.3. Nas hipoteses de pagamento
A PRAZO, quando nado houver a
descricdo de um dos parametros
estabelecidos para a condicdo de
pagamento (percentual de entrada ou
namero de meses) a Comissao
devera considerar o0 parametro
faltante, para efeitos de validade da
proposta, como o menor percentual
de entrada ou o maior numero de
meses estabelecidos no edital para o
item, de acordo com o que 0 caso
exigir.

28.4. A identificacdo do(s) licitante(s) e suas
gualificagbes, nos campos determinados;

28.4.1. No caso da participacéo de
mais de um licitante na mesma
proposta, devera constar o nome de
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um deles no campo especifico,
acompanhado da expressao “e outro (s) ”,
qualificando-se no verso ou no campo
(coparticipantes) os demais. Todos o0s
licitantes deverdo assinar a proposta de
compra, ressaltando-se que somente
serdo considerados, para fins de
homologacéo, aqueles que efetivamente a
assinarem.

28.4.2. Os licitantes poderdo ser
representados por procuradores mediante
apresentacdo do respectivo instrumento
publico original, com poderes especificos
para tal fim e expressos para receber
citacao e representar em juizo.

28.4.3. O procurador nao podera
representar mais de 1 (um) licitante,
exceto quando se tratar de licitantes em
condominio para o0 mesmo item, ficando
expresso e ajustado que a inobservancia
desta exigéncia implicara na
desclassificacdo de todas as propostas
porventura apresentadas.

28.5. Endereco do licitante e/ou do procurador
que O representar, equivalente ao
comprovante de residéncia que sera
posteriormente apresentado.

29. O preenchimento inadequado da proposta, ndo
constando as informag¢des mencionadas nos topicos
anteriores, acarretara a desclassificacédo do licitante.

30. N&o se considerara qualquer oferta de vantagem
ndo prevista no Edital, nem preco ou vantagem
baseada nas ofertas dos demais licitantes.

CAPITULO V
A) DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

31. O pagamento do valor nominal sera efetuado em
moeda corrente (REAL) e dar-se-4 das seguintes
maneiras:

31.1. A vista, com prazo de pagamento em até
10 (dez) dias uteis, contados da publicacdo no
DODF da homologacdo do resultado da
licitacdo pela Diretoria Colegiada;

31.2. A prazo, dentro das condices
estabelecidas para o respectivo item no
Capitulo | deste Edital, com prazo de
complementacéo da entrada inicial, se for o
caso, em até 10 (dez) dias Uteis, contados da
publicacdo no DODF da homologacdo do
resultado da licitacdo pela Diretoria Colegiada,
desde que preenchidos o0s requisitos e
apresentados 0s documentos exigidos neste
Edital.
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32. As condicbes de pagamento do valor
nominal ofertado serdo aquelas constantes da
proposta de compra, ressalvadas as seguintes
hipoteses:

32.1. Proposta de alteracdo anterior a
homologacdo do resultado da Licitacéo,
desde que representem vantagem para a
Terracap elou que as condi¢cbes de
pagamento ndo tenham atuado como
causa de desempate, observadas as
demais normas editalicias.

32.2. Solicitacao para quitar ou amortizar
o saldo devedor, aplicada a atualizacéo
monetaria prevista neste Edital.

B) DA DOCUMENTACAO NECESSARIA
PARA QUALQUER MODALIDADE DE
PAGAMENTO

33. Para os iméveis financiados, as prestacfes
serdo mensais e sucessivas, com aplicacéo do
“Sistema SAC de Amortizagdo” ou do sistema
PRICE”, com base na legislagdo vigente,
vencendo-se a primeira parcela em até 30
(trinta) dias ap6s a lavratura do pertinente
Instrumento Publico.

34. Serd adotado o0 sistema de alienacgédo
fiduciaria como garantia do financiamento, de
acordo com o disposto na Lei n° 9.514/97,
podendo ser substituida de acordo com normas
internas da Terracap.

35. A Terracap podera realizar analise acerca
da capacidade financeira dos pretensos
licitantes (Pessoas Fisicas ou Juridicas), que
serd executada de acordo com 0s normativos
internos desta Empresa.

35.1. A analise de capacidade financeira a que
se refere o topico anterior serd obrigatdria para
licitantes Pessoas Fisicas.

35.1.1 Para a andlise da capacidade
financeira para Financiamento a que se refere
o sub topico anterior serd considerada
também a existéncia de outros compromissos
ja assumidos pelos Licitantes perante a
Terracap;

35.2. Acaso haja incapacidade de pagamento
por parte do comprador principal, serd admitida
a andlise da renda familiar, consolidada apenas
entre cdnjuge, ascendentes ou descendentes
de 1° grau. Nessa hipétese, o ente indicado a
compor a renda constara na escritura como
fiador do financiamento.
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36. Podera, igualmente, ser utilizado crédito oriundo
de carta de crédito emitida por esta empresa para
quitagdo ou amortizacdo do saldo devedor, aplicada
a atualizacdo monetaria prevista neste Edital e
respeitada a peculiaridade de cada titulo, sendo
vedada a sua utilizacdo para a entrada.

36.1. E vedada a utilizag&o de Carta de Crédito para
a aquisicdo do mesmo imdvel cujo contrato de
compra e venda tenha dado origem, total ou
parcialmente, ao crédito representado pela referida
Carta.

37. Para QUALQUER MODALIDADE DE
PAGAMENTO o licitante classificado na fase
preliminar deverd, no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
contados da publicagdo no DODF da classificacdo
preliminar, protocolizar copia dos documentos
listados nos subitens a seguir:

37.1. Pessoas Fisicas:

37.1.1. Documento de identidade oficial com
foto (cOpia autenticada na forma da lei);

37.1.2. CPF (c6pia autenticada na forma da lei)
ou comprovante de situagéo cadastral no CPF;

37.1.3. Comprovante de residéncia (ex.: Agua,
Luz ou fixo) em seu nome ou nome de terceiro
acompanhado, nesta hipétese, de declaragdo
de coabitacao;

37.1.4. Documentacao relativa a
representacdo de incapaz, quando for o caso;

37.1.5. Documentos do representante legal:
identidade/CPF/procuracdo por instrumento
publico (copia autenticada na forma da lei),
guando for o caso.

37.2. Pessoas Juridicas:

37.2.1. Comprovante de inscricdo e de
situacdo cadastral na Receita Federal do
Brasil;

37.2.2. Copia autenticada na forma da lei do
Contrato  Social (Gltima alteracdo, se
consolidada; do contrario, todas as alteracdes)
ou do Estatuto Social registrado na Junta
Comercial ou em 6rgéo equivalente;

37.2.3. Certiddo Simplificada emitida pela junta
comercial ou por érgdo equivalente;
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37.2.4. Ultima Ata de eleicdo dos
Administradores registrada na Junta
Comercial ou em 6rgéo equivalente;

37.2.5. Os soOcios ou dirigentes das
pessoas juridicas licitantes deverdo
apresentar:

37.2.5.1. Copia autenticada de
Documento de Identidade oficial com foto;

37.2.5.2. Cépia autenticada de Certidado
de casamento, se for o0 caso;

37.2.5.3. Cépia autenticada de CPF;

37.2.5.4. Comprovante de residéncia
(conta de agua, luz ou telefone fixo) em
seu nome ou em nome de terceiro
acompanhado, nesta hipotese, de
declaracdo de coabitagéo;

37.2.6. Ocorrendo a participacdo de
pessoas juridicas associadas, sob a forma
de Consorcio, Sociedade de Propésito
Especifico — SPE, entre outras, devera
constar do compromisso constitutivo a
indicacao do seu controlador.

38. O LICITANTE CLASSIFICADO NA FASE
PRELIMINAR, INDEPENDENTEMENTE DA
MODALIDADE DE PAGAMENTO, DEVERA
PROTOCOLIZAR A  DOCUMENTACAO
ACIMA APONTADA, AINDA QUE DENTRE OS
DOCUMENTOS HAJA ANOTACAO
INADEQUADA, INCOMPLETA E/OU
INSUFICIENTE, SOB PENA DE
DESCLASSIFICACAO, COM APLICACAO DA
PENALIDADE DE RETENCAO DA CAUGCAO
PREVISTA NESTE EDITAL.

39. No caso de o licitante optar pela efetivacéo
do pagamento a prazo, devera também
apresentar, no mesmo prazo de 10 (dez) dias
Uteis, contados da publicacdo no DODF da
classificacdo  preliminar, 0s  seguintes
documentos em adicdo aos anteriormente ja
apontados:

39.1. Licitante Pessoa Fisica:

39.1.1. Certiddo de casamento (cOpia
autenticada na forma da lei) para o(a)
licitante casado(a), e escritura publica
declaratéria de unido estavel (copia
autenticada na forma da lei) para os
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casos de licitante que vive em unido estavel,
hipéteses em que devera ser apresentada a
mesma documentacdo exigida para o
cbnjuge;

39.1.2. Certiddo Negativa de Débitos na
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal;

39.1.3. Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido; e

39.1.4. Os 3 (trés) ultimos comprovantes de
rendimentos (contracheque ou decore ou
declaracdo de imposto de renda), com
margem para suportar o valor da prestacéo
(resultado dos 30% calculado sobre o salario
bruto menos os descontos compulsérios),
sendo que o valor correspondente aos 30%
devera suportar, no minimo, o valor de 1
(uma) parcela

39.2. Licitante Pessoa Juridica:

39.2.1. Certiddo Negativa de distribuicdo de
faléncias e concordatas emitida pelo TIDFT e
pela comarca onde for a sede do licitante
guando diferir;

39.2.2. Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniéo;

39.2.3. Certiddo Negativa de Débitos na
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal;

40. A Terracap reserva-se o direito de néo efetivar a
venda a prazo para os licitantes quando constarem
da documentagdo  apresentada  anotacdes
inadequadas ou insuficientes. Nesta hipotese, a
COPLI devera convocar o licitante para manifestar
interesse no pagamento a vista ou requerer prazo
para apresentacdo de documentacao satisfatoria, de
até 60 (sessenta) dias, sobrestando o item em
comento.

40.1. Nao concordando o(s) licitante(s) com a
condicdo de pagamento a vista ou
requerendo o referido prazo, sem, contudo,
regularizar tempestivamente a documentagéo
exigida, ocorrera a sua desclassificagcdo, com
a retencdo da caucdo, conforme penalidade
prevista no presente Edital, e a Comissao de
Licitacdo chamara os demais colocados na
ordem de classificagao.
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C) DA METODOLOGIA DO CALCULO DO
SALDO DEVEDOR INICIAL

41. Considerar-se-4 como saldo devedor inicial
a parcelar, objeto do financiamento pretendido,
o valor ofertado em reais, deduzido o valor da
entrada consignado na proposta de compra.

42. Sobre o saldo devedor incidirao:

42.1. JURQOS, a partir da data da publicacédo
da homologacdo do resultado da licitacéo
pela Diretoria Colegiada da Terracap, a taxa:

42.1.1. De 0,25% (zero virgula vinte e cinco
por cento) ao més; ou

42.1.2. De 0,2% (zero virgula dois por cento)
ao més, para aquisicdo de imovel
exclusivamente residencial unifamiliar,
adquirido por pessoa fisica.

42.2. Observado o disposto no subitem 42.1 a
atualizagdo monetaria ocorrera da seguinte
forma:

42.2.1. Nos financiamentos com
periodicidade inferior a 12 (doze) meses,
contados a partir da data da
apresentacdo da proposta, ndo incidira
atualizagdo monetaria;

42.2.2. Nos financiamentos com
periodicidade igual ou superior a 12
(doze) meses e inferior a 36 (trinta e seis)
meses, contados a partir da data da
apresentacdo da proposta, incidird
atualizacdo monetaria anual, sendo que
o indice a ser utilizado para a atualizacao
do més vigente sera o de 2 (dois) meses
anteriores, corrigindo-se o valor da
prestacdo a partr da data da
apresentacdo da proposta, de acordo
com a variagdo relativa do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), calculado
de acordo com a variagdo “Pro-Rata
Tempore Die”. Na hipétese de extingdo
deste indicador, ele serd substituido na
seguinte ordem por: INPC, IGP-DI, IPCA-
E (IBGE) e IPC (FIPE);

42.2.3. Nos financiamentos com
periodicidade igual ou superior a 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da
data da apresentacdo da proposta,
incidird atualizacdo monetaria mensal,
na forma descrita no item anterior.
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D) DO CALCULO DE PRESTAGOES, MULTAS E

43.

44,

45.

46.

SUSPENSAO

Calcula-se o valor nominal da prestacdo de
acordo com o “Sistema SAC” de Amortizagao
ou “Sistema PRICE” considerando-se a taxa
de juros, o prazo de financiamento e o saldo
devedor a financiar.

Sera cobrada, a cada prestacéo, uma taxa de
administracdo de contratos no valor de R$ 35,80
na qual incidira tdo somente corre¢cdo monetéria
anual conforme os indices do contrato (o
reajuste sera aplicado no més de janeiro do ano
seguinte).

No caso de atraso no pagamento das
prestacdes, serdo estas acrescidas de multa de
2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fracdo, bem como havera
a incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo
com a variagao prevista neste Edital.

45.1. Nesta hipotese, além dos acréscimos
previstos no topico anterior, serdo adotadas as
medidas pertinentes a recuperacéo dos valores
devidos.

Havendo determinacdo judicial de suspenséo

dos pagamentos, o saldo devedor do imével sera
atualizado monetariamente na forma prevista neste
Edital.

47.

_ CAPITULO VI )
DA COMISSAO E DE SUAS ATRIBUICOES

As licitagBes realizadas pela Terracap serdo

conduzidas pela Comiss&o Permanente de Licitacdo
de Iméveis — COPLI, a qual tera o prazo de 2 (dois)
dias Uteis, contados a partir da data de realizagdo da
licitacdo, para executar a primeira etapa de seus
trabalhos, procedendo:

47.1. Abertura dos trabalhos, conferéncia e
leitura das propostas de compra;

47.2. Julgamento das propostas de compra
gquanto a aptiddo, com desclassificagdo
sumaria das inaptas;

47.3. Elaboracgéo da classificacdo preliminar e
do Aviso desta, a ser publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal — DODF;
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47.4. Ao encerramento da primeira etapa
dos trabalhos.

48. A Comissao terd o prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados a partir da publicacéo do Aviso
de Classificag@o Preliminar na licitagdo, para
executar a segunda etapa de seus trabalhos,
procedendo:

48.1. Ao recebimento e conferéncia dos
documentos apresentados, de acordo com
as exigéncias deste Edital;

48.2. Ao recebimento e a deliberagdo acerca
das impugnacgbes, dos recursos e
requerimentos apresentados, inclusive os
relativos ao exercicio do direito de
preferéncia;

48.3. A desclassificacdo de licitantes que
descumprirem prazos, obrigacbes e/ou
incorrerem em penalizacdes previstas neste
Edital;

48.4. A eventuais
segundos colocados;

convocacbes de

48.5. A elaboragdo da classificacéo final e
do aviso desta, a ser publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal — DODF;

48.6. Ao encerramento da segunda etapa
de seus trabalhos.

49. A Comissao tera o prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contados a partir da publicacdo do Aviso
de Classificacdo Final na licitacdo, para
executar a terceira etapa de seus trabalhos,
procedendo:

49.1. Ao recebimento e a deliberacao
acerca dos recursos apresentados pelos
licitantes desclassificados na segunda
etapa de seus trabalhos;

49.2. A elaboracéo de relatério detalhado
dos seus trabalhos, declarando os licitantes
vencedores; contendo 0S nomes e
enderecos dos licitantes cujas vendas
deveréo ser homologadas, as
desclassificacdes devidamente
fundamentadas, eventuais convocacdes de
licitantes subsequentes, relacdo dos itens
excluidos, dos itens a serem sobrestados,
bem como as razBes de sobrestamento; e
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quaisquer outras intercorréncias ocorridas

durante o processo licitatério;

49.3. Ao encaminhamento do relatdrio ao Diretor
de Comercializacdo, com vistas a Diretoria
Colegiada, para a competente homologacéo.

50. Da Deciséo da Diretoria Colegiada que promover
a homologacdo dos iméveis ndo caberd novo
recurso administrativo, procedendo-se, em seguida,
a publicacdo da Homologagdo no DODF e sua
afixacdo no quadro de avisos da Terracap.

51. A COPLI devera prosseguir com seus trabalhos
até que todos os itens tenham direcionamento
conclusivo.

CAPITULO VII
DO JULGAMENTO

52. Constara na Classificagdo Preliminar o licitante
gue maior preco oferecer em sua proposta de
compra, prevalecendo, em caso de empate, 0s
seguintes critérios, nesta ordem:

52.1. Pagamento a vista;
52.2. Maior percentual de entrada inicial;
52.3. Menor prazo de parcelamento.

53. Esgotados estes critérios e persistindo ainda o
empate, a classificagcao sera decidida por sorteio, na
presenca dos licitantes interessados.

54. A Classificagdo Preliminar sera afixada no
qgquadro de avisos da Terracap e o Aviso de
Classificacao Preliminar ser& publicado no DODF.

55. Desclassificado o primeiro colocado e havendo
0 interesse publico, poder4 a Diretoria Colegiada,
por proposta da Comissdo de Licitagdo, em data
anterior a homologacdo do resultado da licitacéo,
habilitar o segundo colocado ou os subsequentes no
respectivo item, desde que este (s) manifeste (m),
por escrito, concordancia com o preco oferecido pelo
primeiro colocado e atenda (m) aos demais
requisitos contidos neste Edital.

55.1. Esta manifestacdo integrard a Escritura
Publica de Compra e Venda a ser firmada.

55.2. N&do havendo concordancia do segundo
colocado, ou subsequentes, declara-se a
revogacao do item em raz&o de ser deserto ou
fracassado.

56. A Classificacdo Final ajustara o resultado
preliminar da licitagdo as desclassificacdes,
convocaches de subsequentes e deliberacdes de
recursos e requerimentos realizadas pela Comissao
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Permanente de Licitacdo de Imoveis — COPLI
na segunda etapa de seus trabalhos.

56.1. Também constard da Classificacdo
Final o ocupante de imovel licitado que teve
seu direito de preferéncia reconhecido pela
Terracap e que, participando da licitacao,
requereu seu exercicio, igualando o preco
apresentado na melhor oferta.

57. A Classificacdo Final sera afixada no
guadro de avisos da Terracap e o Aviso de
Classificacdo Final sera publicado no DODF.

58. A homologacédo pela Diretoria Colegiada
contemplard, a cada licitante, tantos e quantos
itens se classificarem, incorrendo aquele que
desistir da compra, apds a apresentagdo da
proposta de compra, na penalidade de retencéo
da caucdo prevista neste Edital.

58.1. Tratando-se de lotes com destinacéo
exclusivamente residencial unifamiliar, fica
limitada a homologa¢édo de apenas 1 (um)
item para cada licitante, de acordo com a
proposta mais vantajosa para a Terracap —
inclusive no que toca a existéncia de outras
propostas -, desclassificando-se as
demais, sem prejuizo dos demais itens com
destinacdo diversa em que 0 mesmo
licitante se consagrar vencedor.

58.2. Em caso de licitante casado, em
gualquer regime de casamento, ou que viva
em situacao de unido estavel, ficara limitada
a homologacdo de um Unico imével com

destinacdo exclusivamente residencial
unifamiliar por casal.

58.3. Os imoOveis com destinacao
exclusivamente  residencial  unifamiliar

serdo comercializados tdo somente para
pessoas fisicas, sendo desclassificadas as
propostas de compra apresentadas por
pessoas juridicas.

58.4. Os imoveis inseridos no Complexo
Urbanistico Aldeias de Cerrado ndo estdo
sujeitos as regras contidas nos topicos 58.1,
58.2 e 58.3, uma vez que possuem
regramento proprio.

CAPITULO VIII

DOS RECURSOS E SEUS PRAZOS

59. Os recursos deverdo ser dirigidos a
Comisséo Permanente de Licitacdo de Imoveis
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— COPLI da Terracap e protocolizados diretamente
no Nucleo de Documentacdo — NUDOC, localizado
no térreo do Edificio-Sede da TERRACAP.

59.1. Os recursos intempestivos ndo serdo
conhecidos.

60. Qualquer cidaddo pode oferecer impugnacao
aos termos deste Edital de Licitacdo, por
irregularidade na aplicagdo da Lei n°® 13.303/2016,
devendo protocolizar o pedido em até 5 (cinco) dias
Uteis antes da data do recebimento das propostas.

61. E facultado a qualquer licitante formular
impugnacdes ou protestos apenas por escrito e
relativamente aos termos do Edital de Licitacéo, até
o segundo dia Util que anteceder a data da entrega
das propostas de compra.

62. Da publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal do Aviso da Classificacdo Preliminar da
licitagdo caberd recurso por qualquer licitante,
acerca da classificacdo/desclassificacdo e do
julgamento das propostas, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis.

63. Da publicacdo no Diario Oficial do Distrito
Federal da Classificacdo Final da licitacdo cabera
recurso por qualquer licitante desclassificado na
segunda etapa dos trabalhos da COPLI, no prazo de
5 (cinco) dias uteis.

64. A Comisséo Permanente de Licitagéo de Imdveis
— COPLI devera, motivadamente, negar ou dar
provimento ao recurso interposto, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, adotar as
seguintes providéncias:

64.1. Submeter o assunto ao Diretor de
Comercializacdo, com vistas a Diretoria
Colegiada, que encaminharda a matéria para
compor a pauta da préxima reunido da Diretoria
Colegiada — DIRET.

64.2. Atribuir ao recurso interposto eficacia
suspensiva em relacdo apenas ao (s) item (ns)
recorrido (s), presentes as razfes de interesse
publico, abrindo vistas do processo de licitagao
ao licitante classificado para o item recorrido, por
comunicacdo oficial, para que, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da comunicacao,
apresente impugnacao ao recurso, se assim lhe
convier.

65. A homologagéo correspondente ao(s) item(ns)
recorrido(s) somente sera efetivada pela Diretoria
Colegiada, ap0s decisao final sobre o(s) recurso(s)
apresentado(s), devendo o item ficar sobrestado, se
houver necessidade.
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66. Da decisdo homologatéria do resultado da
licitacdo, por parte da Diretoria Colegiada da
TERRACAP, néo cabera novo recurso.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRAZOS

67. Na contagem dos prazos estabelecidos,
excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o dia
vencimento.

68. SO se iniciam e vencem 0s prazos
estabelecidos neste Edital em dia de
expediente regular da Terracap, cujo calendario
sera publicado no site www.terracap.df.gov.br.

69. O horario de expediente da Terracap € das
7h as 19h.

70. O licitante devera recolher a caucéo,
conforme previsdo em tépico especifico, até o
dia anterior ao da realizacdo da licitagdo,
anexando o respectivo comprovante a proposta
de compra, sob pena de desclassificacédo.

71. O licitante devera obrigatoriamente
apresentar a proposta de  compra,
impreterivelmente, a Comissdo Permanente de
Licitacdo de Iméveis — COPLI, em data, horario
e local determinados neste Edital de Licitacao.

72. Os licitantes dever&do observar os prazos
recursais dispostos no capitulo VIII deste Edital,
sob pena de ndo conhecimento dos recursos
apresentados.

73. Da publicagdo no DODF do Aviso de
Classificacdo Preliminar na licitacéo, o licitante
devera, impreterivelmente no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, protocolizar cépia autenticada dos
documentos listados nos subitens dos itens 37
e/ou 39, acima, sob pena de desclassificacao,
com aplicacdo da penalidade de retencdo da
caucdo prevista neste Edital.

74. Da data da publicacgo no DODF da
Homologacéo do resultado da licitagdo pela
Diretoria Colegiada, o licitante vencedor tera:

74.1. O prazo de 10 (dez) dias Uteis para
assinar o Controle de Operagédo de Iméveis
e efetuar a complementacédo do pagamento
do preco a vista ou da entrada inicial. Sob
pena de retencéo do valor caucionado.

74.2. O prazo de 30 (trinta) dias para
assinar, no Cartdrio indicado, o Instrumento
Pablico pertinente, correndo todas as
despesas por conta do licitante, inclusive as
cartorarias e os impostos, precos publicos
ou taxas incidentes.
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74.2.1. Ndo sendo cumprido o referido
prazo, por culpa do licitante, a Terracap se
reserva o direito de ndo efetivar a venda,
declarando cancelado o negécio, aplicando-
se ao licitante a penalidade de retencéo de
caucao prevista neste Edital.

75. Da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, o licitante vencedor tera:

75.1. o prazo de 30 (trinta) dias para efetuar o
pagamento da primeira parcela, tratando-se de
imével vendido a prazo, bem como apresentar a
Terracap 0 registro da respectiva Escritura
Publica de Compra e Venda;

75.1.1 ndo sendo cumprido o referido prazo
por culpa do licitante, a Terracap se reserva o
direito de declarar cancelado o negécio,
aplicando-se ao licitante a penalidade de
retencdo de caucao prevista neste edital;

75.2. O prazo de 72 (setenta e dois) meses para
promover construgdo em definitivo no imoével,
devendo constar da Escritura Publica de Compra
e Venda clausula de obrigacéo de fazer.

76. Em se tratando de proposta Unica e observadas
a conveniéncia comercial e a busca pela
maximizacao do resultado da licitagdo, poderd ser
autorizada pela Diretoria de Comercializagdo a
prorrogacdo ou a concessdo de novo prazo ao
licitante que deixar de cumprir alguma das
obrigacbes previstas no presente edital,
ressalvando-se os prazos estabelecidos no artigo
anterior, desde que haja a devida fundamentacdo
por parte do requerente.

76.1. Prorrogado o prazo originario ou
concedido novo prazo, o valor ofertado para o
imovel pretendido sera atualizado desde a
data da realizacdo da licitacdo. Observando-
se ainda o disposto no item 42 do presente
Edital.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

77. Ap6s o recolhimento da cauc¢éo, o licitante fica
sujeito as penalidades na ocorréncia das seguintes
hipéteses:

77.1. Desclassificacdo, quando efetuado o
recolhimento da caugdo por meio de depodsitos
ndo identificados, em cheques ou em caixas
eletrbénicos;

77.2. Desclassificacdo, no caso de apresentacao
de proposta com o valor de oferta para o imével,
e/ou recolhimento de caugdo, inferiores ao
minimo estabelecido no Capitulo | do Edital de
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Licitacdo, de auséncia de assinatura, ou,

ainda, consideradas pela COPLI como
insuficiente para sua identificacéo.
77.3. Desclassificacéo, constatada

apresentacéo de mais de 1 (uma) proposta
para um mesmo item;

77.4. Desclassificacéo, no caso de licitantes
cujos procuradores deixarem de apresentar
mandato por instrumento publico, contendo
os poderes especificos para participar da
licitacdo e receber citagao;

77.5. Desclassificacdo e retencéo do valor
caucionado se for constatado que o
licitante, ou o representante do incapaz,
estiver incurso em qualquer tipo de
inadimpléncia junto a Terracap, até o dia
anterior a data da licitagdo, a fim de
amortizar o débito, salvo se o licitante se
tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, contados da data de realizacdo da
licitacao;

77.5.1. Nao se enquadram no
conceito de inadimpléncia, para os
efeitos constantes do presente
tépico, os débitos referentes aos
residuos de crédito em favor da
Terracap, bem como as multas em
atraso pela ndo apresentacdo da
carta de habite-se originadas pelos
contratos celebrados anteriormente a
Resolugdo n°® 220/2007 do Conselho
de Administracdo da Terracap.

77.6. Desclassificacdo e retencéo do valor
caucionado, no caso de descumprimento
das obrigacdes previstas neste Edital, bem
como dos prazos estipulados, e, ainda, caso
haja desisténcia do negdcio pelo licitante
ap6és a apresentagdo da proposta de
compra:

77.6.1. Havendo desisténcia anterior
a homologacao, ndo sera aplicada
esta penalidade caso seja convocado
o(a) licitante  subsequente e
concretizada a venda em nome
deste, desde que este (s) manifeste
(m), por escrito, concordancia com o
preco oferecido pelo primeiro
colocado, exceto nos casos previstos
no topico 77.5 deste Edital.

77.6.2. Desclassificacdo do incapaz
caso a compra ndo seja a vista ou, se
parcelada, ndo houver comprovacao
da existéncia de deciséo judicial,
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conforme prescrigcao contida no tépico 5.1
deste Edital.

78. A nao incluséo de penalidade neste Capitulo ndo
isenta sua aplicacdo, havendo previsdo editalicia
esparsa e/ou a incidéncia do fato correlacionado.

78.1. Na ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses previstas neste Capitulo, a COPLI
devera adotar as medidas compativeis.

CAPITULO XI
A) DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA

79. Serao partes integrantes da Escritura Publica: o
presente Edital, a proposta de compra, as leis
mencionadas nesses normativos e, eventualmente,
0s termos e os relatérios emitidos pela Comissao
Permanente de Licitacdo relativos a aquisicdo do
imoével.

80. Deverdo lavrar a Escritura Publica todos, e
somente, os licitantes que assinarem a proposta de
compra.

80.1. No caso de ser o licitante vencedor
incapaz, observar-se-a o disposto na Lei Civil,
nos termos da Lei n° 10.406/2002, artigo
1.691, do Cdbdigo Civil, quanto a
representacdo, assisténcia, tutela e curatela,
obrigando-se o representante legal, nos
casos em que se fizer necessario, a
apresentar o alvara de suprimento e
conhecimento, nos prazos previstos neste
Edital.

81. Constardo da Escritura Publica todas as
clausulas referentes aos direitos e obrigacdes
previstos neste Edital, bem como os inerentes a
Alienacdo Fiduciaria, na forma descrita na Lei n°
9.514/97.

82. A escritura publica de compra e venda, com
garantia de alienacao fiduciaria, nos termos da lei
9.514/97, mesmo no caso de financiamento
concedido pela prépria Terracap, € irrevogavel
irretratavel e insuscetivel de resilicdo unilateral ou
desisténcia.

83. O licitante vencedor devera efetuar os
pagamentos de sua responsabilidade, constantes
da Escritura Publica pertinente, sendo que o preco
certo e ajustado para a venda serd o constante da
proposta de compra, salvo ocorréncias das
hipoteses estabelecidas pela comisséo de licitagédo,
conforme previsdo em tépico especifico.

83.1. A posse em que estiver investido o licitante
vencedor sera mantida enquanto este estiver
adimplente, pelo que se obriga a manter,
conservar e guardar o imével, a ele incumbindo
0 pagamento pontual de todos os impostos,
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taxas e quaisquer outras contribuicdes,
precos publicos ou encargos que incidam
ou venham a incidir sobre este;

83.2. Constituido em mora o licitante, com
atraso nos pagamentos superior a 90
(noventa) dias, serdo iniciados pela
Terracap os procedimentos relacionados a
execucdo das garantias, nos termos
estabelecidos por legislacdo especifica, em
especial a Lei n°® 9.514/97;

83.3. A falta de recebimento de aviso para
pagamento e/ou para cumprimento de
obrigacdo editalicia ndo isenta o licitante
vencedor das penalidades decorrentes da
mora (atraso);

83.4. Caso o licitante vencedor ndo receba,
ou nao se lhe tenha sido disponibilizado o
boleto bancario ou equivalente antes do
vencimento, devera tempestivamente
comparecer a Terracap para efetuar o
pagamento.

84. Se, eventualmente, a Terracap pagar algum
dos encargos inerentes ao  imovel,
posteriormente a venda, ou a garantia, o
licitante vencedor terAd que reembolsa-la
imediatamente apds ser-lhe comunicado e
apresentado o documento  respectivo,
observadas as mesmas penalidades
moratérias e consequéncias de eventual
inadimplemento.

85. Com o pagamento do saldo devedor e seus
encargos e obrigacdes acess0rias, consolida-
se na pessoa do comprador a plena
propriedade do imével.

85.1. Qualquer quitacdo conferida pela
Terracap acha-se condicionada a apuracgao
posterior de eventual diferenca entre o0s
valores efetivamente pagos e a atualizacdo
monetdria a eles correspondente, ainda que
tal ressalva ndo conste expressamente do
respectivo recibo.

86. As garantias contratadas abrangem os
terrenos, as acessfes, 0s melhoramentos, as
construcBes e as instalagbes que Ihe forem
acrescidos e vigorardo pelo prazo necessario a
quitagdo do imbvel e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, assim
permanecendo até que o comprador cumpra
integralmente todas as demais obrigactes
contratuais e legais vinculadas a compra do
imovel.
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87. Os imoveis objetos de Alienacao Fiduciaria cuja
propriedade se resolver em favor da TERRACAP
serdo alienados em leildo publico especifico, na
forma descrita na Lei n°® 9.514/97 e incluidos no
débito os tributos, os precos publicos, as multas, as
taxas e todas as despesas legais que acompanham
0 imovel.

87.1. As benfeitorias erigidas sobre o imovel
serdo incorporadas ao imoével e serdo leiloadas
nos termos do caput, ou adjudicadas em favor da
Terracap caso ndo sejam arrematadas nos
citados leildes.

87.2. Na hip6tese de o devedor fiduciante
(comprador) dar o seu direito sobre o imével em
pagamento da divida, ou seja, caso abra méo
dos valores ja pagos e benfeitorias realizadas, a
TERRACAP poderd tomar para si o imdvel,
dispondo deste como bem entender.

88. E vedado o exercicio de direito de
arrependimento por parte do adquirente.

B) DA OBRIGAGAO DE CONSTRUIR

89. Para os terrenos vendidos em licitacdo, devera
constar no Instrumento Publico pertinente clausula
de obrigacéo de fazer, de acordo com o Cadigo Civil
Brasileiro e a conveniéncia e oportunidade da
Administracdo, no prazo de 72 (setenta e dois)
meses, ap6s a lavratura da Escritura Publica, que
consistira na obrigacédo de construir em definitivo no
imovel.

89.1. O cumprimento da obrigacdo de construir
estipulada neste tépico aperfeicoar-se-a
mediante a apresentacdo da Carta de Habite-se.

89.2. Havendo qualquer 6bice administrativo que
impeca a emisséo da referida Carta de Habite-
se, a TERRACAP, no desempenho da funcéo de
Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal,
fomentadora de desenvolvimento econémico e
social de interesse do Distrito Federal, e em
cumprimento ao principio da fungdo social da
propriedade, fard vistoria para a certificacdo do
cumprimento da func¢éo social da propriedade, ou
seja, a constatacdo da edificacdo, para fins
exclusivos de incidéncia ou ndo da multa prevista
no paragrafo subitem 89.4.

89.3. Em se tratando de imdvel edificado e/ou
obstruido, o licitante vencedor sera responséavel
pela desobstrucéo e edificagdo de acordo com a
destinacdo prevista para o imovel, ou
regularizacdo da edificacdo preexistente,
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persistindo, em ambos os casos, a
obrigacdo de apresentar a Carta de Habite-
se no prazo acima estipulado;

89.4. O atraso no cumprimento da obrigacéo
de construir acarretara a cobranga de multa
de 2% (dois por cento) do valor do contrato
atualizado, corrigindo-se  mensalmente
pelos indices utilizados pela Terracap.
Passados 12 meses e ndo sendo efetivada
a obrigacdo estabelecida, a multa sera
acrescida de 0,5% ao més até a concluséo
definitiva da edificacao;

89.5. A cobranca de multa, descrita no item
anterior, podera ser dispensada nos casos
de constatacdo, mediante vistoria técnica a
ser realizada pela DITEC, da
implementacdo de edificagdo no terreno,
concluida ou em andamento, em
consonancia com a fungdo social da
propriedade. A dispensa sera resolvida por
apostilamento do contrato.

89.6. Poderdo aderir a metodologia de
célculo proposta no paragrafo 89.4,
mediante requerimento devidamente
protocolado pela parte interessada, nos
contratos / escrituras firmadas
anteriormente a vigéncia desta Resolucéo,
ainda que possuam débitos de multa de
habite-se.

89.7. Os contratos com financiamento ainda
nao quitados s6 poderao fazer a opgao pela
nova metodologia mediante registro de
escritura publica com confissdo de divida e
instituicdo de alienacéo fiduciaria.

89.8. Néo fardo jus a metodologia de calculo
contida no tépico 89.4 os contratos /
escrituras com dividas ja liquidadas e ou
objeto de ac¢do judicial com transito em
julgado.

89.9. A vistoria realizada pela TERRACAP
néo implica o cumprimento da obrigac&o de
fazer, que somente podera ser cancelada
apos a apresentagdo da Carta de Habite-se
e a emissdo da Declaracdo de Baixa da
Obrigacéo de Fazer;

89.10. Nos casos de contratos vinculados ao
Programa de Apoio ao Empreendimento
Produtivo do Distrito Federal (PRO-DF) a
vistoria realizada pela TERRACAP nao
suprira a apresentacdo do Atestado de
Implantacdo Definitiva, emitido pelo érgao
competente.

C) DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL A
TERCEIRO
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90. Além das hipoteses de sucessao legitima, o
imovel sé poderd ser transferido, sem necessidade
de quitacdo do saldo devedor, desde que haja a
anuéncia expressa da Terracap, e que:

90.1. Haja apresentacdo de requerimento das
partes envolvidas na negociacdo, com expressa
menc¢éo da sub-rogacdo de todos os termos da
escritura originariamente formalizada;

90.2. Sejam apresentados todos os documentos
descritos nos subitens dos itens 37 e/ou 39 deste
Edital;

90.3. O pretenso adquirente ndo esteja
inadimplente, em qualquer tipo de obrigacao,
junto & TERRACAP;

90.4. Seja paga uma taxa administrativa,
estabelecida em normativo interno, devidamente
publicada;

90.5. Seja aprovada a andlise econbmico-
financeira do pretenso adquirente, realizada nos
termos de ato normativo proprio da TERRACAP.

91. Na hipotese de o terceiro adquirente ser pessoa
juridica, seréa obrigatéria a fianga dos seus sécios ou
dirigentes, assumindo todas as obrigacdes até entdo
contraidas pelo licitante vencedor.

92. A anuéncia devera ser requerida a Diretoria
Comercializacdo — DICOM, que instruird o pedido e
0 encaminhara a Diretoria Colegiada - DIRET.

93. Constatado pela Terracap que o imdével foi
cedido a terceiros sem a quitacdo do saldo devedor
€ sem a sua anuéncia, ser4 cobrada uma multa
administrativa equivalente a 10% (dez por cento) do
valor do imével ofertado na proposta de compra,
devidamente atualizado monetariamente.

93.1. Nesta hipotese, a Terracap exigird do
terceiro adquirente o cumprimento do exposto
nos subitens do tépico 89 deste Edital.

93.2. Nao sendo cumpridas referidas alineas
do toépico 90, ocorrerA 0 vencimento
antecipado do saldo devedor.

CAPITULO XII
DA CONCESSAO DE USO

94. O objeto do presente certame para os itens 19,
55 e 56 do Capitulo | sera a Concesséao de Uso, com
prazo de vigéncia de até 15 (quinze) anos,
prorrogavel por igual periodo, admitindo-se sua
alteracdo, aditamento ou rescisdo, mediante
instrumento préprio, na forma do Edital.

95. O valor da taxa de retribuicdo mensal a ser pago
em razdo da concessdo de uso do imdvel
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correspondera a 0,3% (zero virgula trés por
cento) do valor minimo de avaliacdo do imével
na condi¢do de Concesséo de Uso.

96. A caucdo — especifica para os imdveis
objeto de concessdao de uso - devera
corresponder ao valor de 06 (seis) vezes a taxa
minima de retribuicdo mensal estabelecida no
tépico anterior, observado, no que couber, 0
Capitulo Il — Da Caucéo deste Edital.

97. Caso o licitante seja considerado vencedor,
o valor dado a titulo de caucéo sera retido pela
Terracap para posterior deducdo na(s) taxa(s)
de retribuicdo(des) vincenda(s), observado o
valor de Taxa Mensal constante na proposta
apresentada a Comisséo de Licitacao.

97.1. Para o0s imdveis objeto de
concessédo de uso, na hipoétese em que
forem ofertados valores visivelmente
exorbitantes em relacéo ao valor minimo
estipulado no edital a titulo de concesséao
mensal, assim reputados excessivos ou

mesmo inexequiveis, ndo podera o
pretenso participante alegar
desconhecimento, imprudéncia,

equivoco, erro e etc., devendo, nestas
hipoteses, ocorrer a sua desclassificacéo
com a consequente aplicagdo da
penalidade de retencdo da caucéo, ateor
do artigo 56, inciso lll, da Lei Federal n°
13.303/2016.

97.2. Ainda nesta mesma hipétese, sera
o licitante subsequente na ordem
classificatéria habilitado a condicdo de

preliminarmente  classificado, pelo
préprio valor oferecido."
97.2.1. Nesse caso, havendo

escrituracdo da concessdo em nome do
licitante habilitado a condicdo de
preliminarmente classificado, ndo sera
aplicada a penalidade de retencédo da
caucdo a que diz respeito o tépico 97.1
deste edital.

98. Seréa declarado vencedor o licitante
que oferecer o maior valor de retribuicéo
mensal, o qual poderd ser igual ou
superior aquele estabelecido no presente
Edital, observados os demais termos das
normas editalicias.

99. Cada licitante podera apresentar uma
Unica proposta para o item, sendo
obrigatéria a formalizacdo do negodcio
para o item caso seja considerado
vencedor, sob pena de perda total do
valor depositado a titulo de caucéo.
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100. Nos termos da Resolucdo n° 263/2019 -
CONAD, acaso o imovel concedido venha a
ser vendido pela Terracap na vigéncia da
concesséo, o adquirente devera respeitar os
termos do contrato vigente, sub-rogando-se
nos direitos e obrigacdes da Terracap.

100.1. Na hipotese consignada no subtépico
anterior, acaso o adquirente seja o préprio
concessionario, extinguir-se-a a concessao.

101. O preco publico da concessédo de uso
proposto pelo licitante vencedor sera
reajustado anualmente, com base na variacdo
do IPCA — indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo do IBGE, calculado de
acordo com a variacdo pro rata temporis die,
tomando como base a data de remessa da
minuta de escritura para lavratura/assinatura.

101.1. Na hip6tese de extingdo deste
indicador, sera substituido, na seguinte
ordem, por: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e
IPC (FIPE).

102. Os prec¢os publicos pagos com atraso serao
acrescidos de multa de 2% (dois por cento), juros de
mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracao,
bem como sujeitos a incidéncia de atualizacdo
monetaria de acordo com a variagdo relativa do
IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo do IBGE, ocorrida entre a data do vencimento
da concessdo mensal e o efetivo pagamento, sem
prejuizo das atualizagbes ordinarias normais das
prestacoes.

102.1. Na hipétese de extincdo deste
indicador, sera substituido, na seguinte
ordem, por: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e
IPC (FIPE).

103. A cada 3 (trés) anos, a Terracap promovera a
atualizacgdo do valor do preco publico da concessao
com base na reavaliacdo do Valor de Mercado do
Imovel;

103.1. O valor da concessao seréa recalculado
considerando-se o valor ofertado pelo
licitante, convertido em termos percentuais,
aplicado sobre o valor da nova avaliacéo.

103.2. Caso o valor reavaliado seja menor do
que o valor corrigido monetariamente,
prevalecerd o valor corrigido monetariamente.

104. Os encargos civis, administrativos e tributarios,
gue incidam ou venham a incidir sobre o imovel
objeto de Concessdo de Uso, serdo devidos pela
cessionaria.

105. O adquirente ser4d responsavel pela
negociacdo e pagamento de todas as benfeitorias
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existentes no imével, bem como por todos os
custos oriundos de eventual desocupacao do
imoével.

106. Acaso existam sobre os imdveis objetos
da concesséo interferéncias de vias publicas,
redes de energia elétrica, redes de agua e
esgoto e/ou quaisquer outras obstrugdes,
cabera UNICAMENTE ao concessionario as
suas remocgbes e, se 0 caso, as devidas
adequacdes e remanejamentos.

107. A Concessdo de Uso sera passivel de
transferéncia a terceiros, desde que autorizada
pela DIRET nos termos da Resolugdo n°
263/2019 e precedida de pagamento de preco
publico administrativa a ser definida pela
DIRET, observando as seguintes condi¢cdes:

107.1. Apresentacdo de requerimento
das partes envolvidas na negociagao,
com expressa sub-rogacdo de todos os
termos da escritura originalmente
firmada, inclusive no que se refere a
destinacdo do imovel,

107.2. Apresentacdo de documentos que
comprovem capacidade econémico-
financeira capaz de suportar o
pagamento do valor de taxa mensal pela
Concessdo de Uso, por parte da
pretendente;

107.3. O pretenso(a) concessionario(a)
nao seja inadimplente junto a Terracap.

108. A Escritura Publica de Concessédo de
Uso sera rescindida quando ocorrer qualquer
uma das seguintes hipéteses:

108.1. O ndo pagamento de 3 (trés)

taxas consecutivas ou 5 (cinco)
alternadas;
108.2. Impedimento de acesso da
concedente para fins de vistoria e
fiscalizacéo;
108.3. Utlizacdo do terreno com

finalidade diversa daquele objeto da
Concesséo de Uso;

108.4. Transferéncia do(s) imovel(is) a
terceiro(s) sem anuéncia ou
interveniéncia da Terracap.

108.5. Parcelamento irregular do solo.
109. Em se tratando de Concesséo de Uso nos
termos desta Resolucdo, as benfeitorias e

acessoes que forem erigidas no imével serédo
incorporadas ao valor do terreno e passardo,
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automaticamente, ao dominio e posse da Terracap.

110. As normas gerais para venda aplicam-se a
Concessédo de Uso, exceto no que conflitarem com
0 normatizado neste Capitulo.

111. Considerando que o valor caucionado sera
considerado crédito e principio de negdécio, apds a
publicacdo da homologacdo do item devera o
licitante vencedor, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
realizar, se for o caso, a complementacdo do
pagamento do valor referente ao primeiro preco
publico de concessdo. Os demais precos publicos
serdo mensais e sucessivos, vencendo-se a
primeira parcela em até 30 (trinta) dias apés a
lavratura da escritura.

112. Para os imoveis objetos de concessao de uso
€ expressamente proibido o uso para fins
residenciais. O descumprimento deste artigo
acarretard a rescisdo unilateral do contrato e
aplicacdo das penalidades previstas.

113. Sera facultada aos licitantes preliminarmente
classificados para os itens objetos de concessédo de
uso elencados neste edital a opcéo pela caréncia de
até 24 meses, contados da data da assinatura do
Contrato, para pagamento da primeira taxa de
concesséo, nos termos da Resolucdo n° 263/2019-
CONAD, desta Empresa, que deverd ser viabilizada
mediante requerimento a ser entregue a COPLI
juntamente com a documentacdo descrita nos
tépicos 37 e 39.

113.1. Transcorrido o prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da publicacdo do aviso de
classificacdo preliminar no DODF, qualquer
pedido de caréncia sera considerado
intempestivo.

Valor de avaliagdo do imdvel ofertado a concessao
de uso:

ITEM 19 — R$1.960.000,00
ITEM 55 — R$941.000,00
ITEM 56 — R$1.020.000,00

CAPITULO Xl
A) DOS IMOVEIS OBJETOS DO RESIDENCIAL
DAS SUCUPIRAS, (INSERIDOS NO COMPLEXO
URBANISTICO ALDEIAS DO CERRADO)

114. Os itens de n° 33 a 53 fazem parte do
RESIDENCIAL DAS  SUCUPIRAS, imobveis
inseridos no Complexo Urbanistico Aldeias do
Cerrado e, no geral, seguirdo para suas vendas as
mesmas regras estabelecidas para os imdveis
objetos de compra e venda contidas neste edital.

114.1. As aquisi¢cdes dos imdveis situados no
(s) citado (s) condominio (s) excetuar-se-ao
da regra estatuida no tépico 58.3 deste edital,
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podendo assim também
realizadas por pessoas juridicas.

serem

114.2. Os iméveis de que tratam o
presente capitulo também nédo estaréo
sujeitos a limitagcao a que diz respeito os
tépicos 58.1 e 58.2 deste edital. Desta
forma, sera admitida por esta
TERRACAP a aquisicdo de mais de um
desses bens.

114.3. Para aquisicdo de imovel
exclusivamente residencial unifamiliar de
que trata o presente capitulo deste edital,
adotar-se-4a a taxa de juros de 0,2% (zero
virgula dois por cento) ao més, conforme
estabelecida no tépico 42.1.2, inclusive
quando as aquisi¢cdes forem realizadas
por pessoas juridicas.

B) DA IMPLANTACAO DA
INFRAESTRUTURA DO RESIDENCIAL DAS
SUCUPIRAS

115. O Residencial das Sucupiras € objeto do
memorial de incorporacdo imobiliaria registrado
no R.1 da Matricula 130.380 do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Brasilia/DF.

116. Todas as obras de infraestrutura do
Residencial das Sucupiras e as
correspondentes as areas de uso comum do
condominio serdo executadas Unica e
exclusivamente pela TERRACAP, conforme
descricao contida no Memorial de Incorporacao
do empreendimento anexo a este edital.

117. A conclusdo das obras previstas no
memorial descritivo do empreendimento dar-
se-&4 mediante emisséo do Termo de Concluséo
de Obra — TCO, ou documento equivalente -
emitido pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo - SEDUH ou
Administracdo Regional.

117.1. A data de entrega da
infraestrutura do empreendimento do
Residencial dar-se-4 em 31.12.2025,
podendo ser prorrogada por até 180 dias
corridos — Art. 43-A da Lei n® 4.591/1964
-, mediante comunicado previamente
encaminhado aos condéminos.

C) DA CONVENGAO DO CONQOMI'NIO E DA
SUA CONSTITUICAO

118. Por se tratarem de bens estabelecidos sob
a forma especifica de um Residencial de lotes,
0s eventuais compradores desses imoveis
estardo sujeitos as regras de convencgéo
estatuidas para o Residencial das Sucupiras.
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118.1. A minuta do documento de convengéo
que regerd a constituicdo do condominio,
dando-lhe forma, estabelecendo normas e
diretrizes, direito e obrigacdes, dentre outras,
sera constituida com base na minuta que se
encontra juntada a este edital.

118.2. Competird a Terracap a escolha do
momento da constituicdo da Convencao do
condominio, sendo que o citado documento
ndo poderd ser celebrado em momento
anterior ao da obtencdo, por parte desta
Empresa, do Termo de Conclusdo de Obra —
TCO - ou de documento similar, do
Residencial das Sucupiras, emitido pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo — SEDUH.

D) DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS PRECOS
PUBLICOS E DEMAIS ENCARGOS

119. As aquisicdes dos imdveis situados no
Residencial das Sucupiras excetuar-se-d0, em
parte, da regra estatuida no tépico 16 deste edital.
Os adquirentes dos imoveis situados no citado
residencial serdo responsaveis pelo pagamento do
IPTU cujo fato gerador ocorra apos a emissédo do
Termo de Conclusdo de Obra — TCO - ou
documento similar emitido pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH,
guando entdo serdo efetivamente imitidos na posse
do imdvel.

E) DO INICIO DAS OBRAS NOS IMOVEIS E DA
APROVAGAO DOS PROJETOS DE EDIFICAGAO

120. Os adquirentes dos imoéveis objetos deste
capitulo somente poderédo iniciar a obras nos seus
respectivos iméveis a partir do momento em que
esta Empresa obtiver o Termo de Conclusdo de
Obra — TCO — ou de documento similar emitido pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o
— SEDUH.

121. A TERRACAP comunicard aos adquirentes
guando da obtencdo do Termo de Conclusdo de
Obra, autorizando assim o inicio das obras nas suas
respectivas unidades autbnomas.

122. Para a edificacéo de suas obras os adquirentes
poderdo contar, se assim pretenderem, sem
qualquer 6nus, com projeto de casa padrdo com
area construida de 153,037 m?2 ja previamente
aprovado pela administracdo publica, conforme
tépico G do Memorial de Incorporacdo do
Residencial das Sucupiras, anexo a este edital.

122.1. Acaso o0s adquirentes optem por
alterar/substituir o projeto de construgdo da
Casa Padrdo serdo os unicos e exclusivos
responsaveis por todas as diligéncias e
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despesas decorrentes da aprovacéo do
projeto substitutivo perante os poderes
publicos competentes e  Orgéos
representantes do Condominio, assim
como as despesas pertinentes ao seu
arquivamento e respectiva averbacéo
junto ao Registro Imobiliario.

122.2. Qualquer substitui¢do, alteracéo
e/ou ampliacdo do projeto da CASA
PADRAO devera observar as demais
normas edilicias do Complexo
Urbanistico Aldeias do Cerrado e
eventuais normas suplementares
instituidas na minuta de Convencgéo do
Condominio - ou na convencao do
condominio propriamente dita, quando
esta vier a ser efetivamente constituida -
devendo sempre os respectivos projetos
serem aprovados por todos os Org&os
Pablicos competentes, bem como ser
analisados e adequados perante o0s
orgéos constituidos pela Convencgéo do
Condominio para tal fim.

122.3. A substituicdo, alteracdo e/ou
ampliacdo do projeto da CASA PADRAO
a que se referem o0s subtédpicos
anteriores independe de qualquer
anuéncia dos demais condéminos.

123. Antes da constituicdo do condominio, os
projetos de casa padrdo ou 0s seus projetos
substitutivos serdo submetidos ao crivo desta
TERRACAP, sendo exigivel para tanto que os
adquirentes adotem 0s seguintes
procedimentos:

123.1. O proprietario devera protocolar
na Terracap o projeto contendo seus
parametros urbanisticos, tais como:

afastamentos, coeficientes de
aproveitamento, gabarito e area
permeavel.

123.2. A Terracap emitira declaragéo de
conformidade do projeto com os
parametros urbanisticos, que devera ser
encaminhada a SEDUH juntamente com
as demais pecas técnicas necessarias a
aprovacéao.

123.3. Ap6s a aprovacdo do projeto
pelos Orgdos competentes, 0s
adquirentes deverdo apresentar a
TERRACAP copia do projeto
devidamente aprovado para controle e
arquivamento nos registros do
Residencial das Sucupiras.

124. Apos a efetivacdo da convencdo do
condominio, 0s adquirentes deveréo
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apresentar as copias dos seus projetos diretamente
aos Orgdos responsaveis do Residencial das
Sucupiras para controle e arquivamento.

125. As demais regras para a constru¢ao no imovel,
bem como a caracterizacdo daquilo que se tem
como partes de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum, dentre outras, encontram-se
descritas no Memorial de Incorporacéo e na Minuta
de Constituicdo da Conveng¢do de Condominio -
anexos a este edital - ou na convencdo do
condominio propriamente dita, quando esta vier a
ser efetivamente constituida.

F) DAS DIPOSICOES GERAIS

126. Todo o mobiliario necessario ao funcionamento
do condominio deverd ser adquirido pelo proprio
condominio, que somente podera fazé-lo apés a
constituicdo da convencdo e do seu respectivo
registro.

127. A Terracap garantira a entrega de todas as
edificagbes complementares descritas no item D do
Memorial de Incorporacdo do Condominio
denominado Residencial das Sucupiras.

127.1. Além das edificacBes complementares
descritas no item 107 acima, a Terracap
entregara, também, o condominio dotado de
servicos de monitoramento e vigilancia.

127.2. A Terracap garantirA e mantera o
controle de acesso, a prestacdo do servi¢o de
vigilancia e demais servicos de gestdo do
condominio pelo periodo acentuado entre o
inicio de execucdo das obras de infraestrutura
até a sua efetiva entrega.

128. Ap0s a efetivagdo da convencao que constituira
o condominio do Residencial das Sucupiras a
TERRACAP serdo reservadas as seguintes
prerrogativas:

128.1. De poder cobrar uma taxa condominial,
cujo rateio ocorrera de maneira proporcional a
area privativa de cada lote, no valor minimo
de R$ 1,50 por metro quadrado.

128.2. De garantir a manutenc¢do dos servicos
de vigilancia e controle de acesso por um
periodo de até 60 dias, para que o Residencial
das Sucupiras tenha tempo habil para a
contratacdo de empresas especializadas na
prestacao de tais servigos.

128.3. De manter o condominio sob sua
gestéo pelo prazo de 180 dias.

129. Apo6s a efetivagcdo da convencédo que constituira
o condominio, o valor da Taxa Condominial sera
definido pela assembleia de condéminos, que
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determinara o valor da
condominial a ser praticada.

contribuicéo

130. O Condominio das Sucupiras e seus
respectivos condéminos se obrigam a associar-
se a Associacdo Master dos proprietarios do
Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado,
guando esta vier a ser constituida, nos termos
da clausula 55* do Capitulo XI - das
disposicdes finais, gerais e transitérias da
Minuta de Convencdo do Condominio das
Sucupiras, anexo a este edital.

G) DA OBRIGAGAO DE CONSTRUIR
INCIDENTE SOBRE OS IMOVEIS DO
RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS

131. Especificamente para os iméveis de que
tratam este capitulo fica instituido prazo de 60
meses para o cumprimento da obrigacdo de
construir. No entanto, sua contagem somente
terd inicio a partir da efetivacdo do ato
constitutivo do condominio.

CAPITULO XIV
A) DOS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO
IPREV-DF
132. A presente licitagdo publica, na
modalidade Concorréncia, tem por objeto
também a alienacdo dos imébveis de

propriedade do Instituto de Previdéncia dos
Servidores do Distrito Federal - IPREV-DF -
descritos no Capitulo I.

133. Nesta licitacdo serdo alienados téo-
somente os terrenos, sem se considerar as
benfeitorias elou acessBes porventura
existentes, com excecao dos itens 2 a 12, que
séo benfeitorias erigidas no terreno.

134. A presente licitagdo é estritamente
vinculada aos termos deste Edital, sendo tanto
a Terracap, o IPREV-DF e os licitantes
obrigados a dar fiel cumprimento aos seus
dispositivos.

135. No (s) imodvel(is), ocupado(s), que
existir(em) sobre o(s) mesmo(s) benfeitoria(s)
elou acessao(bes) feito(a) (s) por terceiro(s),
fica sob a responsabilidade do licitante
vencedor arcar com a indenizacdo devida, se
requeridas pelo atual ocupante.

136. A Terracap e o IPREV-DF se eximem de
qgualquer responsabilidade pelas negociacfes
no tocante as indenizacbes e a desocupacédo
dos imdéveis constantes deste Edital.

137. Em se tratando de imdvel edificado e/ou
obstruido, o licitante vencedor sera responséavel
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pela desobstrucéo e/ou edificacdo de acordo com a
destinacao prevista para o imdvel, ou regularizacao
da edificagcao pré-existente, persistindo, em ambos
0S casos, a obrigacdo de apresentar a carta de
habite-se no prazo neste Edital.

138. Os ocupantes desses imdveis que participarem
do processo licitatério e nao forem vencedores
poderdo requerer o exercicio do direito de
preferéncia a aquisicao do (s) mesmo (s) no valor da
melhor oferta, desde que apresentem requerimento
por escrito com a documentagdo comprobatéria de
sua ocupacao, nos termos Resolucdo n® 231/2012
do Conselho de Administracdo — CONAD - da
Terracap, protocolado no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da realizacdo da Licitacao
Publica, sob pena de perda do direito.

Brasilia, 17 de junho de 2025.

IZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente
FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico
EDWARD JOHNSON GONCALVES DE ABRANTES
Diretor de Administragcdo e Financas
JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Diretor de Comercializagédo
HAMILTON LOURENCO FILHO
Diretor Técnico
KALINE GONZAGA COSTA
Diretor de Novos Negdcios
LEONARDO HENRIQUE MUNDIM MORAES
OLIVEIRA
Diretor de Regularizacdo Social e Desenvolvimento
Econdmico
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l MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO - Edital n® 09/2025 — IMOVEIS URBANOS I

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
SISTEMA DE LICITACAO PUBLICA

Item n.° X MINUTA ELABORADA NUGEC/GECOM N°

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO COM ALIENAGAO FIDUCIARIA QUE ENTRE SI FAZEM A COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP E XXXX XX XXXXXXXX XX XXXX

NA FORMA ABAIXO:
SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos __ dias do més de do ano de dois mil e
( /___120__ ) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta
Capital, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA e ao mesmo tempo credora fiduciéaria, doravante
denominada também, simplesmente, CREDORA, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica com sede no Setor de Administracéo
Municipal, Bloco "F", Edificio Terracap, nesta Capital, registrada na Junta Comercial do Distrito Federal, sob o no 5350000034-8, CNPJ no 00.359.877/0001-73, neste ato
representado por seu Presidente Izidio Santos Junior, brasileiro, casado, engenheiro civil e por seu Diretor de Comercializagéo, Julio César de Azevedo Reis, casado,
engenheiro agrimensor, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade nos 3.077.282 - SSP/DF e M7.470.861 — SSP/MG e dos CPF nos 548.212.586-68 e
058.768.636-70, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo diretor Juridico da Terracap, Fernando de Assis Bontempo, brasileiro, divorciado, advogado,
portador da Carteira de Identidade no 20.896-OAB/DF e do CPF no 874.409.541-49, residente e domiciliado também nesta Capital, que examinou todos os dados e
elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do conteldo juridico, conferindo-os e os considerou corretos, e de outro lado como OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) e devedor(a) fiduciante, doravante denominado(a) também simplesmente DEVEDOR(A), XXXX XX XXXXXXXX XX XXXX . E, pela CREDORA, me foi
dito: I) - Que é senhora Unica e legitima possuidora do imével caracterizado por XXXXXX XXXXX XXXXXXXXX , com as seguintes caracteristicas:

AREA......... (XXXXXX) M2
MEDINDO AO:
LIMITANDO-SE AO
FR XX, XXX XX
FD XX, XXX XX
LD XX, XXX XX
LE XX, XXX XX
(HAVIDO PELA TERRACAP CONFORME................ )

matricula (vide 6nus), do Cartério do (vide dnus), do(e) Registro de imoéveis desta Capital. Il) - Que sendo proprietaria do imoével(is)
acima descritos) e caracterizado(s), tem ajustado vendé-lo(s), como de fato e na verdade vendido(s) o(s) tem ao(a) DEVEDOR(A), no estado e condigdes previstas no
Edital de Licitagdo Publica adiante mencionado por esta escritura e na melhor forma de direito pelo preco certo e ajustado de R$ XX XXX, XX (XXXX XXXX XXXXX XXX)
que serd pago da seguinte forma: XX% (XXXXX por cento) do prego no montante de R$ XX. XXX, XX (XXXX XXXX XXXX XXXX) como sinal e principio de pagamento, ja
recebidos pela CREDORA e o restante XX% (XXXXXX por cento), no montante de R$ XX.XXX,XX (XX XXXX XXXX XXX ) em XX prestacdes mensais e sucessivas,
financiado pelo Sistema XXXXX de Amortizacéo, pagaveis nas Agéncias do Banco de Brasilia S/A — BRB vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias apds a lavratura da
presente escritura e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, tudo conforme proposta de controle n® XXX.XXX-X, anexa ao processo n°
00111 XXXXXXXX/20XX TERRACAP, referente ao Edital de Licitagdo Publica n® XX/20xx, que integra a presente escritura, independentemente de transcrigcdo ou
anexacéao, do qual o(a) DEVEDOR(A) declara ter conhecimento de seu inteiro teor, conforme licitacdo realizada de acordo com a Lei n°® 8.666, de 21.06.93, Lei n°® 10.931,
de 02.08.2004, Resolucdo 240/2016, de 06/09/2016, e suas alteracbes, bem como, Resolugdo n° 231/2012, ambas do Conselho de Administracdo da TERRACAP,
devidamente aprovado pela Diretoria Colegiada da TERRACAP, em sua 30702 Sessé&o, realizada 04/01/2020, ficando desde j& pactuado que sobre o saldo devedor
incidirdo juros nominais de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao més ou de 0,2% (zero virgula dois por cento) ao més, condicionado este Ultimo percentual
a aquisicdo de imovel EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, adquirido por PESSOA FISICA, incidindo em ambos os casos atualizagdo monetéaria: a) para
os financiamentos com periodicidade inferior a 12 (doze) meses, contado a partir da data da apresentagdo da proposta, néo incidira atualizagdo monetaria; b) para os
financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) meses e inferior a 36 (trinta e seis) meses, contado a partir da data da apresentacdo da proposta,
incidira atualizagdo monetaria anual; c) para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentagéo
da proposta, incidira atualizagdo monetaria mensal, corrigindo-se, consequentemente, o valor da prestagao, a partir da data da apresentacdo da proposta, de acordo
com a variag&o relativo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com
a variagdo “Pro-Rata Tempore Die”. Na hipotese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Considera-
se como saldo devedor a financiar, nos termos do Edital em referéncia e deste instrumento, o valor ofertado pelo(a) DEVEDOR(A), deduzido o valor da entrada inicial,
a contar da data da proposta de compra; lll) - Para fins de calculo do valor nominal da prestagao inicial, adotar-se-a o Sistema XXXXX de amortizagao, considerando a
taxa de juros equivalente do financiamento e o saldo devedor afinanciar, nos termos daclausula ll. O inadimplemento do pagamento do preco nas condigdes previstas
nesta escritura, sujeitara o (a) DEVEDOR(A) as condi¢des legais e aquelas constantes do edital licitatério; V) - As prestagdes pagas com atraso serdo acrescidas
de multa de 2%(dois por cento), juros de mora a taxa de 1%(um por cento) ao més ou fragdo, bem como aincidéncia de atualizag&o monetéaria de acordo com a variagdo
relativo do indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ocorrido entre a data do vencimento da
prestacgédo e o efetivo pagamento sem prejuizo das atualizagdes ordinarias normais das prestagdes definidas da clausula Il. Na hip6tese de extin¢édo deste indicador,
0 mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE); V) - Fica desde ja entendido que para o(s) imovel(is) vendido(s) na condi¢cao
de ocupado(s) e/ou obstruido(s), existindo sobre o(s) mesmo(s) benfeitorias e/ou acessdes feitas por terceiros que ndo integram o seu preco de avaliacao, restringindo-
se a presente venda, tdo somente ao lote de terreno; VI) - No caso previsto na clausula anterior, o(a) DEVEDOR(A) se responsabiliza pela negociagdo com o terceiro
ocupante do(s) imével(is), no que concerne ao valor das benfeitorias e/lou acessdes, existentes no lote de terreno, sua desocupagéo e outras medidas necessarias ao
desembaracgo do(s) lote(s) ora adquirido; VII) - Ainda em se tratando de imével(is) vendido(s) na condicdo prevista na clausula V, a CREDORA se exime também de
toda e qualquer responsabilidade pela regularizacdo das obras existentes no(s) imoével(is) junto aos 6rgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, cabendo
ao (a) DEVEDOR(A) adotar as medidas exigiveis; VIII) O(A) DEVEDOR(A) se responsabiliza, também, pelo pagamento de possiveis tributos, precos publicos e
demais encargos vencidos e/ou vincendos, ainda que anteriores a aquisicdo do imovel, inclusive a débitos junto a Secretaria de Fazenda, a CAESB e a CEB; IX) - Que
na ocorréncia do(a) DEVEDOR(A) pretender transferir os direitos do imdvel a terceiros, devera quitar antes o saldo devedor, salvo no caso de sucesséao legitima. Se
assim nédo proceder perderad o adquirente dos direitos do imoével o direito de parcelamento do saldo devedor constante da clausula Il, independentemente de qualquer
interpelagéo judicial ou extrajudicial. No entanto, havendo conveniéncia da CREDORA, esta podera anuir na transferéncia, sem necessidade de quitacdo do saldo
devedor, mediante pagamento de uma Taxa Administrativa de valor estabelecido em normativo interno, devidamente atualizado, assumindo a parte adquirente, todos
os direitos e obrigacdes decorrentes desta escritura; X) O(A) DEVEDOR(A) podera quitar ou amortizar o saldo devedor, mediante atualizacdo monetaria de
conformidade com a variagdo “pro-rata tempere die” do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado entre a data base da apresentagdo da
propostaou da Ultima atualizag&o até o dia da efetiva quitagdo ou amortizagcao acrescida dos juros equivalentes ao financiamento, embutido na prestacédo referente ao
més em que estiver sedo efetuado a antecipagdo. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC
(FIPE); XI) - Fica pactuado que havendo divergéncia na destinagdo constante do Edital de Licitacdo Publica jA mencionado e aquela aprovada pelo SUDUR, através da
NGB, prevaleceré este ultimo; Xll) - O(A) DEVEDOR(A) assume a obrigacao de construir em definitivo no imével objeto deste instrumento, de acordo com o Cédigo
Civil Brasileiro, no prazo de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da assinatura desta escritura. A comprovacdo do cumprimento da obrigagdo pactuada
sera feita mediante a apresentagédo da CARTA DE HABITE-SE a CREDORA ou com a constatagdo de constru¢do em definitivo, por meio de vistoria realizada pela area
técnica da CREDORA, desde que requerida pelo licitante vencedor até 30 (trinta) dias antes do término do prazo estipulado para o cumprimento da obrigagdo de
construir. Em se tratando de imovel edificado e/ou obstruido, o licitante vencedor seraresponsavel pela desobstrucéo e edificacdo de acordo com a destinagao prevista
para o imével, ou regularizagéo da edificagdo pré-existente, persistindo, em ambos os casos, a obrigacdo de apresentar a carta de habite-se no prazo acima estipulado;
XlIl) = O atraso no cumprimento da obrigagdo de construir acarretar4 a cobranga de multa de 2% (dois por cento) do valor do contrato atualizado, corrigindo-se
mensalmente pelos indices utilizados pela Terracap, até apresentagéo da carta de habite-se ou a comprovagédo da construgdo em definitivo mediante vistoria; XIV) -
No caso de transferéncia do imével a terceiro, as obrigagdes pactuadas nas Clausulas Xl e Xl serdo também transferidas para o novo adquirente que assumira a
responsabilidade pelo seu cumprimento; XV) — Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais e/ou legais, o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) aliena(m) a CREDORA, em carater fiduciario, o imdével objeto do financiamento, caracterizado na
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clausula I, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997 e suas alteracdes, inclusive as alteragdes promovidas pela Lei n° 14.711 de
2023, no que couber; XVI) — A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével objeto do ajuste e vigorara pelo prazo necessario a liquidagédo do financiamento e
seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecerd integra até que o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) cumpra(m) totalmente todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente neg6cio; XVIl) — Por forga desta escritura o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) cede(m) e transfere(m) a CREDORA, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, obrigando-se as partes, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores,
a fazer esta alienacéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei; XVIII) — O(A)(S) DEVEDOR(A)(S)(ES) concorda(m) e
esta(ao) ciente que o crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével objeto da garantia
serd transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigagdes; XIX) — Mediante o registro desta escritura, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome da CREDORA e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) possuidor(a)(es) direto e a CREDORA
possuidor(a) indireto do imoével objeto da garantia fiduciaria; XX) — A posse direta de que fica investido o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) manter-se-a(do), exceto na hipotese
de inadimpléncia, obrigando-se a manter, conservar e guardar o imoével, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos
que incidam ou venham aincidir sobre o bem ou que sejam inerentes a garantia; XXI) — Se a CREDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével dado em
garantia, o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) devera(am) reembolséa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacéo, sendo aplicaveis as mesmas
penalidades para casos de inadimplemento; XXII) — A CREDORA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais
elou tributarios, ou quaisquer outras contribuigdes; XXIIl) —Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do artigo 27, da Lei 9.514/97, ndo haveréa direito de retencao
por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela CREDORA; XXIV) — Na hip6tese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome da
CREDORA, a indenizagédo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de toda a divida e demais acréscimos legais serem deduzidos, sendo que,
néo ocorrendo a venda do imo6vel em leildo, ndo havera nenhum direito de indenizagdo pelas benfeitorias; XXV) — O(A)(S) DEVEDOR(A)(S)(ES) devera(do) apresentar
ao Cartorio de Registro de Iméveis o termo de quitagcdo para o cancelamento do registro da propriedade fiduciéaria para a reverséo da propriedade plena do imével a
seu favor; XXVI) — Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art 26, § 2°, da Lei n° 9.514/97, contados do vencimento de cada prestacao, a
CREDORA, ou seu cessionario, poderainiciar o procedimento de intimag&o e, mesmo que ndo concretizada, o(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) que pretender(em) purgar a mora
devera fazé-lo com o pagamento das prestagcdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimacdo, incluindo os juros compensatérios contratados,
amulta e os juros de mora, os demais encargos e despesas de intimacdo, inclusive tributos; XXVII) — A mora do(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) sera comprovada mediante
intimacdo com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgacdo; XXVIII) — O simples pagamento da prestacdo, sem atualizagdo monetaria e sem os demais acréscimos
moratérios, ndo exonerara o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) da responsabilidade de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais;
XXIX) — O procedimento de intimag&o obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimagéo sera requerida pela CREDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de
Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias; b) a diligéncia de intimacao serarealizada pelo Oficial do Registro de Iméveis, dacircunscrigdo
imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) ou por quem deva receber a intimag&o; c) a intimagao
seré feita pessoalmente ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante; c.1) se o destinatario da intimagao se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado
pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacg&o por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados
da primeira divulgacéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo; para fins de promogé&o dos publicos leildes, as datas, horarios e
locais dos leildes serdo comunicados ao(a)(s) Devedor(a)(es) mediante correspondéncia dirigida aos enderegcos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletronico. Apos a averbagdo da consolidagéo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado
ao(a)(s) Devedor(a)(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de
que trata o item c do topico XXXIV, aos valores correspondentes ao imposto sobre a transmisséo inter vivos, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patrimdnio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento
dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos; XXX) — Purgada a mora
perante o Cartdrio de Registro de Iméveis, convalescerd a escritura de alienagédo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara a8 CREDORA as
importancias recebidas, cabendo também ao(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) o pagamento das despesas de cobranca e de intimagdo; XXXI) — Eventual diferenga entre o
valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgag&o deveréa ser paga pelo(a) DEVEDOR(A)(S)(ES) juntamente com a primeira ou com a segunda prestagao
que se vencer apds a purgacdo da mora no Cartério de Registro de Iméveis; XXXIl) — Se a mora for purgada por cheque, este devera ser exclusivamente cheque OP
(Ordem de Pagamento), nominativo a CREDORA ou a quem expressamente indicado na intimagdo; XXXIIl) — Uma vez consolidada a propriedade na CREDORA, por
forca da mora ndo purgada, devera o imével ser alienado pela CREDORA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos nos artigos 26-A, 27 e 27-A da Lei
n°®9.514, de 20.11.97, como a seguir se explicita: a) a alienacéo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo serarealizado dentro
de trinta (60) dias, contados da data do registro da consolidacdo da plena propriedade em nome da CREDORA, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim
estabelecido neste instrumento; c) ndao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes estabeleceram, conforme alinea “b”, supra, o imével sera ofertado
em 2° |eildo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico leilao, pelo valor da divida e das despesas; d) os publicos leildes seréo
anunciados mediante edital dnico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagao; e) A CREDORA, ja como titular de dominio pleno, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imével ao licitante vencedor; XXXIV) — Para fins
do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes critérios: a) valor do imével é o mencionado neste instrumento, obedecidos os demais requisitos previstos neste
contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do
financiamento a partir da presente data, acrescido do valor das benfeitorias, cuja avaliagéo seré feita antes do leildo pela CREDORA; b) valor da divida é o equivalente
a soma das seguintes quantias; b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as presta¢gées ndo pagas, atualizadas monetariamente até o dia da consolidagéo de plena
propriedade na pessoa da CREDORA e acrescidas das penalidades moratérias e despesas a seguir elencadas; b.1.1) IPTU e outros tributos ou contribuicdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.1.2) taxa de ocupacéo fixada em 1,0% (um por cento) sobre o valor do imével,
por més ou fracdo, atualizada pelo mesmo indice aqui pactuado, computado e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a data em que o fiduciario, ou seus
sucessores, vier a ser imitido na posse do imoével; b.1.3) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela CREDORA
em decorréncia da intimacéo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES); b.1.4) imposto de transmissdo que
eventualmente tenham sido pagos pela CREDORA, em decorréncia da consolida¢@o da plena propriedade pelo inadimplemento do(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES); b.1.5)
despesas com a consolidagédo da propriedade em nome da CREDORA,; c) despesas s&o o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagdo do publico
leildo, nestes compreendidos, entre outros; c.1) os encargos e as custas de intimagdo do(a) DEVEDOR(A)(ES); c.2) os encargos e custas com a publicacéo de editais;
c.3) acomissdao do leiloeiro; XXXV) — Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do imével, naforma da clausula anterior serarealizado o segundo
leildo; se superior, a CREDORA entregaréa ao(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada; XXXVI) — No segundo leildo, sera aceito
o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor integral da divida garantida pela alienacéo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos
cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, podendo, caso nédo haja lance que alcance referido
valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliagdo do bem; a) Nos 5 (cinco) dias que
se seguirem avendado imdvel no leildo, o credor entregara ao fiduciante aimportancia que sobejar, nela compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois
de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que trata esta clausula, o que importard em reciproca quitagéo, hipdtese em que néo se aplica o
disposto na parte final do art. 516 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002; b) Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematagao
estabelecido nesta clausula, o fiduciéario ficara investido na livre disponibilidade do im6vel e exonerado da obrigagdo de restituigcdo ao(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) de
qualquer quantia, a que titulo for. c) A extingdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematacdo configura condigéo resolutiva inerente a divida e, por
isso, estende-se as hipdteses em que o credor tenha preferido o uso da via judicial para executar a divida; d) Se o produto do leildo néo for suficiente para o pagamento
integral do montante da divida, das despesas e dos encargos de que trata esta clausula, o devedor continuard obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que
podera ser cobrado por meio de agdo de execugdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias da divida, ressalvada a hipdtese de extingdo do saldo devedor
remanescente prevista no § 4°do art. 26-A da Lei 9.514/97. XXXVII) - Caso em primeiro ou segundo leildo restar importancia a ser restituida ao(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES),
a CREDORA colocara a diferenga a sua disposi¢ao, considerado nela incluido o valor da indenizagao das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em conta
corrente do(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES); XXXVIII) — A CREDORA mantera, em seus escritorios, a disposi¢édo do(a) DEVEDOR(A)(S)(ES), a correspondente prestagdo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizacdo do(s) leildo(des); XXXIX — O(A)(S) DEVEDOR(A)(S)(ES) devera restituir o imével no dia seguinte ao da
consolidagéo da propriedade em nome da CREDORA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CREDORA, ou aquele que tiver
adquirido o im6vel em leildo, da penalidade equivalente a 1,0% (um por cento) sobre o valor do imével, por més ou fragéo, atualizada pelo mesmo indice aqui pactuado,
computado e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imoével; XL) — Ndo ocorrendo
a desocupacédo do imdvel no prazo e forma ajustados, a CREDORA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(S)(ES) ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a
reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagédo no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo
damatriculado imével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da CREDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo,
ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa de ocupagao e demais despesas
previstas neste contrato; XL.l) Arrematado o imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de frustragdo dos leildes, as a¢des judiciais que tenham
por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificagéo do devedor e,
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se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo obstaréo a reintegragdo de posse de que trata esta clausula e serdo resolvidas em perdas e danos.; XLI) — As obriga¢Ges
constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando,
desde j4, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamento que forem necessarios perante o Oficial do Registro de Iméveis competente; XLII) — Figurando
como adquirentes dois ou mais devedores, todos esses declaram-se solidariamente responséaveis por todas as obrigacdes assumidas perante a CREDORA e, mitua
e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber citagdes, intimacdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou
extrajudicial, decorrentes da presente escritura de modo que, realizada a citagdo ou intimacéo, na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério;
XLII) - Pela CREDRA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) DEVEDOR(A), todos os seus direitos, dominio, e acdo que tem sobre o imével ora vendido,
imitindo-o legalmente em sua posse, nas condi¢cdes previstas nesta escritura; XLIV) - Pelo(a) DEVEDOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condi¢des constantes
desta escritura, aceitando-a em todos 0s seus termos tal como se encontraredigida, por assim ter ajustado com a CREDORA, declarando expressamente que se obriga
e se responsabiliza pelo cumprimento das obriga¢des pactuadas, bem como das normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP; XLV) - As partes
desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas
e condigdes. Fica ainda convencionado que por conta do(a) DEVEDOR(A), correrd o pagamento de todas as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcrigéo
no Registro Imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras que forem necessarias, devendo apresentar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma via desta escritura
a CREDORA, devidamente registrada. E, como assim o disseram e me pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles
contratantes, e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé.
Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - Edital n° 09/2025 — IMOVEIS URBANOS

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos dias do més de do ano de dois mil e ( /

/20___) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, em meu Cartorio, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram partes entre
si, justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA e ao mesmo tempo credora fiduciéria, doravante denominada também, simplesmente, CREDORA,
a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco "F", Edificio TERRACAP, nesta Capital,
inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob N° 5350000034-8, CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, XXXXXXXxxX, brasileiro, casado,
engenheiro agrimensor, Carteiras de Identidade n® xxxxxxx ssp/, CPF n® xxxxxx-xx, e por seu Diretor de Comercializag@o, xxxxxxxxxx, engenheiro florestal, ambos brasileiros,
portadores das Carteiras de Identidade n xxxxxxx ssp/ € dos CPF n% xxxxxx-XX € XXxxx-XX, residentes e domiciliados nesta Capital, assistidos pelo Advogado Geral da Terracap,
XXXXXXXXX, brasileira, solteira, advogada, portadora da Carteira de Identidade n2 xxxxx-OAB/DF e do CPF n2 xxxxxx-xx, residente e domiciliado também nesta Capital, que
examinou todos os dados e elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, conferindo-os e os considerou corretos, e de outro lado como
OUTORGADO(A) CONCESSIONARIO(A) XXXXXXXXXXXXXXXXXX

CLAUSULA | - O presente contrato tem por objeto a Concessdo de Direito Real de Uso & CONCESSIONARIA, do imével de propriedade da
CONCEDENTE denominado por: LOTE xx, CONJUNTO xx, TRECHO xx, X, xxxx/DF; e demais caracteristicas constantes nas matriculas, respectivamente, n® xx.xxx do Cartério
do x° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal.

Paréagrafo Gnico. O referido im6vel possui as seguintes dimensdes, sendo LOTE xx, CONJUNTO xx, TRECHO xx, X, xxxx/DF F : medindo 33,00m
de frente e fundo e 40,00m pelas laterais direita e esquerda, com area total de 1.320,00m?, limitando-se pela frente com Via Publica, pelo fundo com Area Publica, pela lateral
direita com o lote 03 e pela lateral esquerda com Area Publica. CLAUSULA Il — O imével, objeto do presente contrato, nédo podera ser doado, emprestado, cedido, alienado ou
transferido terceiros, a qualquer titulo, sob pena de rescisdo deste instrumento, independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial, salvo quando anuido pela
CONCEDENTE. CLAUSULA Il — S&o de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA o pagamento de todos os impostos, pregos publicos, tarifas e demais encargos que
incidirem sobre o objeto da concesséao, a partir da data da assinatura do presente contrato, inclusive as despesas relativas a transferéncia do imével. CLAUSULA IV — O tempo
de duracao da presente concessao de uso é de 15 (quinze) anos, contados a partir da data da assinatura do presente ajuste, periodo este que podera ser prorrogado a critério da
Diretoria Colegiada da CONCEDENTE, desde que cumpridas todas as obriga¢8es contratuais, admitindo-se também sua alteragéo, aditamento ou rescisdo, mediante instrumento
préprio. §1° A prorrogacéo a que faz mengédo o caput dessa clausula ndo podera exceder, em termos de tempo, o periodo inicialmente estatuido para a vigéncia da concesséo.
§2° A concesséo de direito real de uso se extinguira no término do presente ajuste, por forca de rescisdo ou nos casos previstos em Lei. CLAUSULA V — Todas as benfeitorias
executadas pela CONCESSIONARIA incorporar-se-&o0 ao imével, sem direito a indenizagdo quando do término do contrato e restituicio &8 CONCEDENTE. CLAUSULA VI - O
presente Contrato de Concess&o de Direito Real de Uso podera ser rescindido, a critério da CONCEDENTE, quando a CONCESSIONARIA incorrer em qualquer uma das seguintes
hipéteses: a) transferir o imével a terceiro sem anuéncia ou interveniéncia da CONCEDENTE; b) deixar de pagar 03 (trés) contraprestacdes (prego publico) consecutivas ou 5
(cinco) alternadas; c) impedir o acesso da CONCEDENTE para fins de vistoria e fiscalizagdo no imdvel; d) der ao terreno finalidade diversa daquela prevista no presente contrato;
CLAUSULA VIl - A CONCESSIONARIA se responsabiliza pela negociag&o e custeio de quaisquer eventuais indenizages e medidas de remogéo e imiss&o na posse porventura
existentes, ndo cabendo & CONCEDENTE nenhuma forma de intermediag&o, facilitagdo ou 6nus. CLAUSULA VIII - Pelo uso do imével objeto da presente concessdo, a
CONCESSIONARIA pagara 8 CONCEDENTE o prego plblico mensal no valor de R$ xx,XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXX reais € Xxxxx centavos), vencendo-se a primeira 30 (trinta)
dias ap6s a lavratura da presente escritura e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, corrigidos conforme previsdo do Edital de Licitagdo Publica n°® XX/2023, que
integra a presente escritura, independentemente de transcricdo ou anexacao, do qual o(a) DEVEDOR(A) declara ter conhecimento de seu inteiro teor, conforme licitagéo realizada
de acordo com a Lei n° 8.666, de 21.06.93, Lei n® 10.931, de 02.08.2004, Resolucdo 240/2016, de 06/09/2016, e suas alteracdes, bem como, Resolucdo n° 231/2012 e 263/2019
do Conselho de Administracdo da TERRACAP, bem como se obriga ao pagamento de taxas, impostos e pregos publicos relativos ao(s) imével(is), e os demais encargos civis,
administrativos e tributarios que incidam ou venham a incidir sobre o(s) mesmo(s), nos termos da legislagdo em vigor; §1° O valor do prego publico sera reajustado pelo periodo
de 12 (doze) meses, a partir da data da apresentacdo da proposta, com base na variagéo do IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do IBGE, calculado de
acordo com a variagdo "Pro-Rata Tempore Die". §2° Na hip6tese de extingdo deste indicador, 0 mesmo sera substituido, nesta ordem, pelo INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC
(FIPE); CLAUSULA IX - Os pregos publicos pagos com atraso serédo acrescidos de multa de 2% (dois por cento), juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragéo,
bem como sujeitas a incidéncia de atualizagio monetaria de acordo com a variag&o relativa do IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do IBGE, ocorrida entre a
data do vencimento da concess@o mensal e o efetivo pagamento, sem prejuizo das atualizagbes ordinarias normais das prestages. Paragrafo Unico. Na hipétese de extingéo
deste indicador, 0 mesmo sera substituido, nesta ordem, pelo INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE), IPC (FIPE) e IGPM. CLAUSULA X - A CONCEDENTE promoveré, a cada 03 (trés)
anos, a atualizagéo do valor do prego publico da concessdo com base na reavaliacéo do Valor de Mercado do Imdvel, inde pendentemente de aditivo. §1° O prego publico sera
recalculado considerando-se o valor ofertado pela CONCESSIONARIA, convertido em termos percentuais, aplicado sobre o valor da nova avaliacio. §2° Caso o valor reavaliado
seja menor do que o valor corrigido monetariamente, prevalecera o valor corrigido monetariamente. CLAUSULA XI - E concedida a CONCESSIONARIA uma caréncia de 24 (vinte
e quatro) meses, contados da data da assinatura do presente Contrato, para pagamento da primeira taxa de concess&o. (OPTATIVA) CLAUSULA XIl — A presente Concess&o
de Direito Real de Uso sera passivel de transferéncia a terceiros, mediante prévia anuéncia da CONCEDENTE e o pagamento de prego publico correspondente, apds instrugédo e
exame do assunto pela Diretoria Colegiada da CONCEDENTE, desde que observadas todas as seguintes condi¢des: a) requerimento das partes envolvidas na negociagdo, com
expressa sub-rogagédo de todos os termos do Contrato original, inclusive no que se refere a destinacéo do imével; b) apresentagédo de documentos que comprovem a capacidade
econdmico-financeira para suportar o pagamento mensal do preco publico pela Concesséo de Direito Real de Uso, por parte da pretendente; ¢) comprovagdo de que a pretensa
concessionaria n3o esteja inadimplente junto 8 CONCEDENTE. CLAUSULA XIII - No caso de transferéncia do imével a terceiro, as obrigagdes pactuadas na Clausula XII serdo
também transferidas & nova CONCESSIONARIA que assumiré a responsabilidade pelo seu cumprimento. CLAUSULA XIV - As partes desde ja se obrigam por si, seus herdeiros
ou sucessores, ao pleno, geral e irrenunciavel cumprimento da presente escritura, em todas as suas clausulas, termos e condiges; CLAUSULA XV - A CONCEDENTE cede e
transfere a CONCESSIONARIA todo o direito e agdo que tem sobre o imével, ora concedido o uso, imitindo-a desde logo na posse do mesmo, por bem do presente Contrato,
ficando desde ja entendido que todas as despesas do presente instrumento e sua averbagao no Registro Imobiliario, assim como os referentes a impostos, taxas e quaisquer
outros encargos decorrentes, correrdo por conta da CONCESSIONARIA. CLAUSULA XVI — A CONCESSIONARIA, desde de ja, acorda que, conforme Resolugéo n° 263 /2019 -
CONAD, acaso o imovel concedido venha a ser vendido pela CONCEDENTE na vigéncia da concesséo, o adquirente devera respeitar os termos do contrato vigente, sub-rogando-
se nos direitos e obrigagdes da Terracap. CLAUSULA XVII - A CONCESSIONARIA aceita a presente com as condigdes em que lhe é feita por este instrumento em todos os seus
termos e tal como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a CONCEDENTE, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das
obrigagdes estipuladas, assim como as normas e regulamento em vigor estabelecidos pela TERRACAP. CLAUSULA XVIII — As partes atribuem para fins fiscais como valor de
mercado apurado para o imével o prego certo e ajustado de R$ XXX, XX (XXX reais), CLAUSULA XIX - O(A) CONCESSIONARIO(A) se obriga a apresentar, sob pena de rescisio
deste ajuste, uma via da presente escritura devidamente registrada no Cartério Imobiliario competente, no prazo de 30 (trinta) dias, contados desta data; E, de como assim o
disseram e me pediram, lavrei esta escritura a qual foi lida em voz alta, por mim, perante eles contratantes e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam
do que dou fé, e assinam a tudo presente, que s&o:

Acharam de acordo, outorgam e assinam.
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MINUTA

CONVENCAO DO CONDOMINIO DENOMINADO
“RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS”.

A fim de ser constituido UM CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS, de partes de propriedade
exclusiva e partes de propriedade comum, sobre o Conjunto Residencial localizado na cidade de
Brasilia/DF, Regido Administrativa de Sdo Sebastido, no Lote 01 da Quadra Residencial QR 4 do
loteamento denominado Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, objeto da matricula n2 130.380 do
22 Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia/DF, sob a denominacdo de “RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS”,
fica 0 mesmo submetido ao regime da Lei n° 4.591 de 16/12/1964 e alteragdes posteriores, combinados
com os artigos 1.331 a 1.358 da Lei n? 10.406 de 10/01/2002 (Cédigo Civil), cujas disposi¢cdes que, por
exigéncia dos citados diplomas legais, integram a presente Convengdo de Condominio, o qual se regera
pelas seguintes clausulas:

CAPITULO |

A COMPOSICAO DO CONDOMINIO

Cldusula 12 - O Condominio denominado “RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS” serd composto de Unidades
Auténomas de propriedade exclusiva dos conddminos e de partes de propriedade comum de todos os
conddéminos.

Clausula 22 — As partes de propriedade exclusiva s3o as UNIDADES AUTONOMAS compostas pelas Areas
de Uso Exclusivo, num total de 282 unidades, distribuidas em 13 Quarteirdes identificados pelas letras
“A” 3 “M”, sendo que em cada Area de Uso Exclusivo foi aprovado o projeto para construcdo de uma CASA
PADRAO com &rea construida de 153,037m? e os seguintes ambientes: garagem, varanda, sala de estar,
sala de jantar, cozinha, area de servigco, “WC” de empregada, despensa, corredor, lavabo, “WC”, trés
guartos, sendo um tipo suite.

§12 - Cada Area de Uso Exclusivo, cuja descri¢io encontra-se no Quadro Demonstrativo das
Unidades Imobilidrias arquivados no processo de registro do loteamento denominado Complexo
Urbanistico Aldeias do Cerrado, sera de uso exclusivo de seus adquirentes (condéminos), do qual uma
parte correspondente a 50% (cinquenta por cento) da area do terreno corresponde ao espago maximo
destinado a edificacdo (incluindo a CASA e Areas de lazer como churrasqueira, saldo de festas, varandas,
piscinas, etc.) e a parte restante, ou seja, 50% (cinquenta por cento) corresponde aos espagos destinados
aos jardins e quintais, nos termos do Artigo 82 Da Lei n? 4.591/64; correspondendo ainda a cada UNIDADE
AUTONOMA, proporcionalmente a area total de superficie da respectiva Area de Uso Exclusivo, uma
participacdo nas areas construidas e areas livres de uso comum do condominio, sendo que todas as areas:
Area de Uso Exclusivo (terreno composto pela drea destinada a edificacdo e area de jardim e quintal),
area construida de uso privativo (CASA PADRAO), area livre de uso comum (vias, passeios, areas verdes,
etc.), area construida de uso comum (portaria, sistema de lazer etc.) e fragcdo ideal da Unidade Autébnoma
no todo do terreno, encontram-se descriminadas no quadro da NBR 12.721 anexo ao presente
instrumento.

§22 - Tendo em vista que as fragoes ideais do terreno foram calculadas proporcionalmente em
relagdo a area total da area de uso exclusivo (area de terreno composto pela area destinada a edificagao
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mais area destinada aos jardins e quintais), fica estabelecido que a CASA PADRAO podera ser alterada
interna e externamente desde que seja respeitado o espago maximo destinado a ocupagao da
edificacdo na proporg¢ao de 50% (cinquenta por cento) da area total da area de uso exclusivo, sendo
permitida sua ampliacao limitada a até uma vez a drea total da area de uso exclusivo e com
verticalizagdo maxima de até dois pavimentos além de um subsolo optativo; e, nos 50% (cinquenta por
cento) restantes, destinado a quintal e jardim, devera ser garantida uma area verde permeavel
ajardinada e/ou arborizada minima correspondente a 38% (trinta e oito por cento) da area total da area
de uso exclusivo dentro de seus limites, podendo, para esse efeito, computarem-se as FAIXAS DE
RECUOS, de forma que: 60% (sessenta por cento) do RECUO frontal e do RECUO lateral devem,
obrigatoriamente, permanecer permeaveis e 100% (cem por cento) do RECUO de fundos devem,
obrigatoriamente, permanecer permeaveis.

§32 - Em qualquer alteragdo e/ou ampliagdo da CASA PADRAO deverdo ser observadas as
demais normas edilicias constantes da NGB do Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado e eventuais
normas suplementares instituidas pela Convengao do Condominio, devendo sempre os respectivos
projetos ser aprovados por todos os Orgdos Publicos competentes, bem como ser analisados e
adequados perante os Orgaos constituidos pela Convengdo do Condominio para tal fim,
independentemente de qualquer anuéncia dos demais condominos, ficando desde ja autorizada a Sr.2
Oficiala de Registro de Imdveis a fazer constar de forma destacada esta situa¢ao no respectivo Registro
da Incorporagido, assim como, a realizar todo e qualquer ato que se fizer necessario mediante
apresentacao de requerimento acompanhado dos documentos necessdrios por eventuais interessados.

§42 - Toda e qualquer alteragdao nos projetos de construcao das Casas Padrdo, ainda que dela
resulte aumento de area construida, ndo tera reflexo algum na correspondente fragdo ideal de terreno,
mantidos os percentuais estabelecidos no Quadro de Areas (NBR 12.721) anexo ao presente, isto
porque, adotou-se no cdlculo das frag6es ideais de terreno o critério de proporcionalidade da area de
terreno de utilizagdo exclusiva (nela compreendidas a parte ocupada pela projecdo da edificagdo e a
parte destinada a jardim e quintal) em relagdo ao todo do terreno condominial.

§52 - Os adquirentes que pretenderem alterar o projeto de constru¢ao das Casas Padrao, serao
os Unicos e exclusivos responsaveis por todas as diligéncias e despesas decorrentes da aprovagdo do
projeto substitutivo perante os poderes ptiblicos competentes e Orgios representantes do Condominio,
assim como, as despesas pertinentes ao seu arquivamento e respectiva averbag¢ao junto ao Registro
Imobiliario.

Clausula 32 — Constituem partes de PROPRIEDADE COMUM a todos os condéminos, havidas como partes
indivisiveis e indissoluvelmente ligadas as demais partes, além daquelas definidas no paragrafo 22 do art.
1331 do NCC, todas aquelas que por sua natureza ou destino, sejam de uso de todos os condéminos, tais
como: o terreno e seus muros divisérios, redes de distribuicdo de agua, coleta de esgoto e distribuicao de
energia elétrica, encanamentos, fios, troncos, entradas e saidas de todos os respectivos ramais que
servem as dependéncias comuns, condutores de aguas pluviais, e muito especialmente: 01 Portaria
contendo sala de administracdo, dois vestiarios (masculino e feminino), uma copa e acessos de entrada e
saida de veiculos e pedestres; 16 Vias de circulagdo interna designadas pelos nimeros 1 a 16; 01 Area
Verde (Cinturdo Verde) identificada pelo n2 1; 01 Area Verde (Praca) identificada pelo n2 2; 01
Reservatdrio de Agua; e 01 Area de Lazer que contempla: 01 Campo de Futebol, 01 Quadra de Ténis, 01
Quadra Poliesportiva, 01 Praca, e 04 Sedes Sociais a saber, 01 Espaco Gourmet contendo varanda, saldo,
“WC” masculino e “WC” feminino com “hall”; 01 Saldo de Festas contendo saldo, cozinha, “hall” de
banheiros, “WC” masculino e “WC” feminino; 01 Espaco de Lazer contendo espago “fitness”, sala de
ginastica, sala de descanso, sala de jogos, circulagdo, “WC” masculino e “WC” feminino; 01 Quiosque para
churrasco contendo churrasqueira, “WC” masculino e “WC” feminino. Enfim, tudo o mais que, pela sua
natureza e/ou destinacdo, for de uso comum dos condéminos.
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CAPITULO Il - DO USO, FRUICAO E DESTINACAO:

Clausula 42 — O Condominio tem destinacdo exclusivamente residencial, para todas as UNIDADES, ndo
sendo permitido o seu uso sob pretexto algum, para qualquer outra utilizagao.

§12 - Objetivando manter a uniformidade residencial do Condominio, que deve sempre ser
preservada pelos condéminos, indistintamente, as restricGes estabelecidas neste artigo estendem-se a
todas as UNIDADES.

§29 - A inobservancia da finalidade eminentemente residencial das UNIDADES por parte dos
condéminos implicard na adogdo pelo Condominio das medidas judiciais cabiveis, para sanar o
inadimplemento caracterizado, sem prejuizo das penalidades administrativas estabelecidas nesta
Convengao.

§3¢ - E vedada a realizacdo de qualquer edificacdo nas areas de uso comum, sem a devida
aprovacdo dos drgdos publicos competentes e da Assembleia Geral do Condominio, respeitando-se o
quorum especifico de 2/3 definido em lei.

Clausula 52 — Os condominos no exercicio de seus direitos, para uso e gozo da respectiva unidade
auténoma e das partes e coisas de uso comum, deverdao observar, além das cldusulas, condi¢des e
estipulacdes constantes do titulo aquisitivo, as normas constantes da presente Convencao e, bem assim,
as normas, obrigacdes e disposi¢cdes do interesse geral comunitario.

Clausula 62 — No interior de cada UNIDADE o seu proprietario ou adquirente, familiares, empregados,
hospedes e dependentes terdo a liberdade de acdo compativel com as normas de boa ordem, bons
costumes, segurancga, sossego, saude e bem-estar dos conddominos das demais UNIDADES, evitando-se
assim o uso nocivo da propriedade.

Clausula 72 - Os condéminos ficam diretamente responsaveis por todos os atos ou infracdes praticados
pessoalmente ou por qualquer das pessoas referidas no artigo anterior, no interior de sua unidade ou em
qualquer parte ou dependéncia de uso comum do Condominio.

Clausula 82 — Todas as partes de uso comum, tanto as destinadas ao acesso das UNIDADES, assim como
todas as vias de acesso ao Condominio, as areas verdes ajardinadas, dreas de lazer, devem estar livres e
desimpedidas, ndo podendo nelas ser depositado e guardado qualquer objeto, a ndo ser a mobilia definida
para essas areas.

Clausula 92 — Todas as reclamacgdes ou exigéncias dos condéminos relativas ao uso e gozo das UNIDADES
e das partes e dependéncias de uso comum, no que se refere a sua conservacado e limpeza, deverdo ser
registradas, por escrito, no livro de reclamacdes e sugestdes existente na Portaria, para conhecimento do
Subsindico e do Sindico que determinardo as providéncias cabiveis, conforme o disposto nesta
Convengao.

CAPITULO 11l - DOS ENCARGOS DO CONDOMINIO:

Clausula 102 - Constituem despesas comuns do condominio e que serdo obrigatoriamente custeadas por
todos os condéminos proprietarios de unidades que constituem o Condominio, inclusive para os titulares
de unidades quitadas, na proporgao das respectivas fra¢coes ideais de terreno:

a. as relativas ao asseio, limpeza, conservagdo, reparagdo ou reconstrugcdo das partes ou
dependéncias comuns do Condominio;
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b. as relativas a conservacdo dos jardins, areas verdes, vias de acesso, areas de lazer, passagem e
demais partes e espacos livres;

c. as relativas ao consumo de agua, energia e iluminagdo das partes de dependéncias comuns do
Condominio, inclusive reparos nas bombas de sucgao de dgua, quando for o caso;

d. os prémios de seguro correspondentes ao Condominio;

e. osimpostos e taxas, multas e quaisquer outros tributos fiscais que incidem ou venham a incidir
sobre as partes e coisas comuns e demais dependéncias do Condominio;

f. aremuneracdo do Administrador, Sindico ou Subsindicos, bem como de todos os empregados e

guaisquer outros servicos do Condominio, e ainda os seguros de acidentes, contribui¢cdes aos

Institutos de Previdéncia e demais encargos de natureza trabalhista e assisténcia social;

manutencao de extintores de incéndio, motores, acessérios e bombas;

outras despesas gerais efetuadas, ordinariamente, no interesse do Condominio ou consideradas,

por esta Convengdo, como encargos da Administragao;

i. eventuais provisGes aprovadas pela Assembleia Geral, com destinagao prépria para aplicacdo
futura.

> ®

Clausula 112 — Compete a Assembleia Geral fixar o orcamento anual das despesas comuns, obrigando-se
todos os condéminos a contribuirem para o custeio de tais despesas, mediante pagamento da taxa
condominial, na proporc¢do das respectivas fracGes ideais.

§12 - Os condominos pagardo mensalmente até o décimo dia de cada més, a sua quota
correspondente as despesas e encargos do Condominio, e no caso de despesas extraordindrias, na forma
e condig¢des que forem estipuladas na Assembleia Geral que as aprovou, sendo que o ndo cumprimento
dessa obrigacdo implicard o condémino nas penalidades e multas previstas nesta Convencao.

§29 - Nos termos do artigo 1.340 do Cddigo Civil, as despesas relativas as partes comuns de uso
exclusivo de um condémino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

§32- As obras que interessarem a estrutura integral das edificacdes ou ao servico comum serao
feitas com o concurso pecuniario de todos os condéminos, mediante orcamento prévio aprovado em
Assembleia Geral, podendo incumbir-se de sua execuc¢do o Sindico, ou outra pessoa, com aprovacao da
Assembleia.

§49 - As obras ou reparacgdes, desde que necessarias, podem ser realizadas pelo Sindico,
independentemente de autorizacdo, ou em caso de sua omissdo ou impedimento, pelo Subsindico ou
membro do Conselho.

§59 - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas excessivas,
determinada sua realizagao, aquele que tomou a iniciativa delas dard ciéncia a Assembleia Geral, a qual
devera ser convocada imediatamente.

§62 - Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizagdo da Assembleia Geral, especialmente
convocada pelo Sindico, ou em caso de omissdo ou impedimento deste, pelo subsindico, pelo presidente
do Conselho ou por % dos conddminos.

Clausula 122 - Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as despesas decorrentes de atos que praticar.
Outrossim, o condémino que der causa ao aumento das despesas comuns por motivo de seu interesse
pessoal, pagard pelo excesso correspondente.

Clausula 132 - As importancias excedentes da receita anual serdo incorporadas no exercicio seguinte, se
outro destino nao lhe for dado pela Assembleia Geral Ordindria.
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Clausula 142 - As despesas mensais serdo relacionadas detalhadamente pelo Sindico, inclusive citando os
nomes dos empregados e das firmas fornecedoras ou reparticdo arrecadadora, com as importancias
correspondentes aos pagamentos a serem efetuados.

Clausula 152 — No caso de despesas extraordindrias, podera a Assembleia Geral, a seu prudente critério,
determinar sejam elas feitas, total ou parcialmente, a débito do “Fundo de Reserva”, quando existir e o
seu montante, na oportunidade, tenha excedido o limite estabelecido na cladusula 402, alinea “b, e desde
gue esse débito seja comportado pelo excesso existente, ou mediante rateio do respectivo valor entre os
conddéminos.

Clausula 162 — Para efeitos tributarios, cada UNIDADE sera tratada como unidade isolada, contribuindo o
respectivo condéomino diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais
e municipais, na forma dos respectivos lancamentos.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO:

Clausula 172 - A administra¢cdo do condominio cabera a um Sindico, que sera auxiliado por um Subsindico,
pessoa fisica, ambos eleitos em Assembleia Geral Ordindria entre os cond6minos proprietarios e
moradores, na forma prevista nesta Convencdo, cujo mandato ndo podera exceder dois anos, sendo
permitida a reeleicdo.

§12 - As funcgGes de apoio administrativas do Sindico, relativas a parte contdbil, trabalhista, fiscal,
de cobranca e juridica poderdo ser delegadas a empresa especializada em administracdo de condominio,
devidamente contratada apds aprovagao em Assembleia Geral.

§2° - O Sindico sera assistido por um Conselho Consultivo, constituido na forma adiante referida.

§32 - Para fins de direcionamento do conceito do empreendimento, fica assegurado a
INCORPORADORA o direito a ocupar o cargo de Sindico, exercendo sua fun¢do por meio de seus
representantes legais e/ou prepostos previamente definidos, sem qualquer remuneragdo, sendo que,
na primeira Assembleia, por ocasido da instalagao do Condominio, serd eleito tdo somente o subsindico,
ambos, excepcionalmente, com mandato de 01 (um) ano, de forma a ndo coincidir o término dos seus
mandatos com a renova¢ao Conselho Consultivo.

Clausula 182 - O Sindico e o Subsindico perceberao remuneragado, em contrapartida aos servigos prestados
ao Condominio, consistente na isen¢do do pagamento da taxa de condominio, e/ou recebimento de um
valor mensal a titulo de ajuda de custo, conforme deliberagdo da Assembleia Geral Ordindria em cada
exercicio, que fixara o respectivo valor, a ser pago juntamente com as despesas de condominio,
constando, obrigatoriamente, das previsGes orcamentarias anuais.

Clausula 192 - Na eventualidade do Sindico e Subsindico cometerem irregularidade grave, o presidente
do Conselho Consultivo ou seu substituto imediato, devera suspender imediatamente o responsavel de
suas fungbes e convocar Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar sobre a destituicdo do mesmo.

§12- O Sindico e Subsindico ndo sdo responsaveis pessoalmente pelas obrigacdes contraidas em
nome do Condominio no exercicio regular de suas atribuicdes. Responderdo, todavia, perante terceiros,
pelo excesso de representacdo e pelos prejuizos a que derem causa por culpa ou dolo.

§29 - O Sindico e Subsindico poderdao ser destituidos de suas funcdes, por deliberacdo dos
conddéminos em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim.
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§39- No caso de destituicdo, deverdo os destituidos continuar no cargo, salvo motivo impeditivo
relevante, pelo prazo de trinta dias, dentro do qual serd procedida a respectiva substituicdo, na forma
prevista nesta Convengao.

§42 - Na hipotese de ocorréncia de "motivo impeditivo relevante” previsto no pardgrafo
anterior, que torne impossivel a permanéncia do Sindico ou Subsindico destituido até sua substituicao de
forma regular, o Subsindico ou o membro mais votado do Conselho Consultivo assumira a administracdo
em carater excepcional e até a investidura do novo eleito, restringindo, porém, suas atividades as medidas
urgentes ou inadidveis que, a seu critério, tenham por finalidade evitar ou prevenir quaisquer prejuizos e
atender situagdes que demandem pronta solugao.

Clausula 202 - O Sindico e Subsindico, poderdo renunciar aos seus cargos, estando, porém, obrigados a
comunicarem por escrito a intengdo de renuncia ao Conselho Consultivo, com antecedéncia minima de
trinta dias, dentro do qual sera convocada Assembleia Geral Extraordindria para a eleicdo de substitutos,
permanecendo os anteriores no exercicio de seus cargos durante o mesmo prazo.

Clausula 212 - Em qualquer caso, destitui¢do ou renudncia, cessadas as fung¢des do Sindico ou Subsindico,
deverdo imediatamente apds a Assembleia Geral que aprovou a destituicdo ou apds a aceitacdo da
renuncia, prestar contas de sua gestdo ao Conselho Consultivo, entregando desde logo, todos os livros,
documentos, pertences e valores que estejam em seu poder, assim como quaisquer outros documentos
que interessem ao Condominio.

Clausula 222 - No exercicio de suas atribuicdes, o Sindico e o Subsindico deverao, igualmente, observar e
fazer cumprir pelos condéminos, todas as cldusulas, normas e condi¢cGes gerais, estabelecidas a bem do
interesse geral do Condominio.

Clausula 232 - Das decisdes do Sindico ou Subsindico caberd recurso junto ao Conselho Consultivo, que se
reunird para deliberar sobre o assunto, informando a decisdo as partes envolvidas.

Clausula 242 - Compete ao Sindico:

a. representar ativa e passivamente o Condominio, em Juizo ou fora dele, bem como perante as
reparticdes publicas ou 6rgdos publicos federais, estaduais ou municipais e terceiros em geral,
em assuntos de interesse comum nos limites das atribui¢cdes conferidas por Lei ou pela presente
Convencao;

b. superintender a administracao geral do Condominio;
cumprir e fazer cumprir a Lei, Convenc¢do e o Regimento Interno, bem como executar e fazer
executar as deliberagdes da Assembleia, submetendo-se a supervisdo dos membros do Conselho
Consultivo;

d. admitir, advertir, suspender e demitir os empregados do Condominio, mediante a aprovacao do
Conselho Consultivo;
determinar e fiscalizar os servigos dos empregados;

f. aprovar reparos urgentes e demais obras necessdrias a conservagao e seguranga de quaisquer
dependéncias ou dreas comuns do Condominio, até o limite estabelecido pela Assembleia Geral;

g. convocar as Assembleias Gerais Ordindrias nas épocas préprias e as extraordindrias quando julgar
conveniente e sempre que lhe for requerido, fundamentalmente, pelo Conselho Consultivo ou
por um grupo de condéminos que representem no minimo a fracdo de um quarto dos titulares
das unidades do Condominio, quando se tratar de assunto de interesse do Condominio;

h. prestar a qualquer tempo, ao Conselho Consultivo ou a qualquer condomino, informagdes sobre
atos da Administracao;

i. prestar contas de sua gestao, mensalmente, ao Conselho Consultivo e anualmente a Assembleia
Geral Ordinaria, devidamente documentadas e acompanhadas de relatério, balancetes mensais
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e anuais, movimento financeiro do Condominio, inclusive relacionando o saldo bancario, bem
como preparo e apresentacado de previsdo orcamentaria para o exercicio seguinte;

manter em sua guarda, além de livros contabeis necessdrios ao exercicio da Administra¢do, com
sua escrituragao e langamentos rigorosamente em dia, os livros de Atas das Assembleias Gerais,
de Presenca, Caixa e Comprovante de Despesas, todos eles devidamente abertos, rubricados e
encerrados por trés membros do Conselho Consultivo, entregando-os rigorosamente em ordem,
ao seu substituto, eleito em Assembleia Geral;

proceder a cobranga, inclusive em Juizo, das quotas que couberem aos condéminos, na propor¢ao
das suas fracOes ideais, das despesas normais ou extraordinarias do Condominio, aprovadas pela
Assembleia Geral, assim como das multas e de quaisquer outras penalidades pecunidrias cabiveis
por infracdo legal ou das disposi¢cdes desta Convengao;

dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio;

realizar o seguro geral do Condominio contra risco de incéndio e/ou outros sinistros;

manter servicos permanentes de portaria e de seguranga, estabelecendo vigilancia continua em
todo o Condominio, assim como manter o sossego e respeito aos bons costumes, no ambito do
Condominio.

exercer a administracdo interna do Condominio, no que diz respeito a sua vigilancia, limpeza,
moralidade e seguranga, bem como aos servigos que interessam a todos os moradores;
comunicar aos conddminos, nos oito dias subsequentes as Assembleias, o que tiver sido
deliberado nas mesmas;

praticar todos os atos que Ihe atribuirem a presente Convencao e o Regimento Interno.
Movimentar as contas e demais aplicagdes financeiras do Condominio, mediante assinatura em
conjunto com o presidente do Conselho ou seu substituto, sendo que, no impedimento do
sindico, a movimentacdo serd efetuada pelo subsindico, sempre em conjunto com o presidente
do Conselho ou seu substituto.

Clausula 252 — Compete ao Subsindico:

o

auxiliar na administracdo em estreita colaborag¢do com o Sindico;

zelar pela ordem interna de seus respectivos blocos e pelo fiel cumprimento desta Convencgao,
levando ao conhecimento do Sindico quaisquer irregularidades que constatar, a fim de que sejam
tomadas as providéncias que se fizerem necessdrias e aplicadas as multas e penalidades cabiveis;
colaborar com o Sindico e com o Conselho Consultivo na elaboracdo de previsdo orgamentaria a
ser apresentada em cada exercicio a consideracdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Substituir o sindico em suas atribuicGes, nas suas auséncias ou impedimentos.

Clausula 262 — O Condominio terd um Conselho Consultivo composto de trés membros efetivos e
respectivos suplentes, eleitos pela Assembleia Geral, dentre os condéminos residentes no Condominio,
com mandato de dois anos, permitida a reeleicao.

Clausula 272 — Compete ao Conselho Consultivo:

09/2025

Assessorar o Sindico e o Subsindico na solu¢do de problemas ligados a vida condominial;
mediante solicitacdo do Sindico, do Subsindico e de condéminos, intervir em impasse entre eles
criado, visando soluciona-lo;

comunicar aos condéminos, por escrito, eventuais irregularidades na gestdao do Condominio;
autorizar reparos, reformas ou servicos em unidades, quando ocorrer a hipdtese prevista no §22
da cldusula 422 desta Convengao;

abrir, encerrar e rubricar os livros préprios da Administracdo, assim como os livros de Atas de suas
reunides e das Assembleias Gerais, e ainda do livro de Presenca;

julgar os recursos interpostos pelos condéminos dos atos do Sindico, inclusive a aplicacdo de
multas por infracdes das disposi¢cdes desta Convencdo, devendo tais recursos serem apreciados
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em reunides ordindrias, com a presenca dos Conselheiros e, depois de registrada as respectivas
decisdes no livro de Atas de Reunides, comunica-las , por escrito, ao Sindico para os devidos fins
e ao(s) recorrente(s) através de notificagao;

g. aprovar e fiscalizar os atos do Sindico e Subsindico, supervisionando a administragdo geral do
Condominio.

h. cumprir e fazer cumprir a Lei, esta Convencao e o Regimento Interno;

i. suspender o Sindico e Subsindico de suas fungdes na eventualidade de uma contravengdo ou
irregularidade grave, a seu critério;

j. aprovar a admissao, suspensdo ou demissdao dos empregados propostas pelo Sindico.

k. colaborar com a Administragdo na fiscalizagdao dos servicos comuns de conservagao e limpeza
relativos ao edificio, mantendo regularmente contato com a mesma, em nome dos condéminos,
com objetivo de solucionar, rapidamente e sempre que possivel, questdes ou problemas de
rotinas

. examinar mensalmente e anualmente as contas e balancetes apresentados pelo Sindico,
devendo oferecer parecer escrito dos Conselheiros, a ser lido na Assembleia Geral;

m. auxiliar o sindico na elaboracdo e apresentacdo da Previsdao Orcamentdria para aprovacao na
Assembleia Geral Ordindria de cada ano;

n. fiscalizar o emprego fiel das verbas orcamentdrias aprovadas pela Assembleia Geral;
aprovar, juntamente com o sindico, o orgamento das obras necessdrias, com observancia das
limitagOes regulares e do aprovado em Assembleia Geral;

p. administrar o Sistema de Lazer, podendo criar comissoes especificas para tal fim;

g. acompanhar a situagao financeira do Condominio, bem como a movimentagdo das contas e
aplicacdes, auxiliando o sindico na administracdo das contas do Condominio.

Clausula 282 - O Conselho Consultivo reunir-se-a ordinariamente uma vez por més e extraordinariamente
a pedido de qualquer de seus membros, ou do Sindico ou Subsindico, mediante convocacdo por escrito,
do presidente do Conselho.

§19 - A presenca dos Conselheiros as reunides sera obrigatéria, perdendo o mandato o
Conselheiro que faltar a trés reuniGes consecutivas salvo por motivo de moléstia ou, mediante justificativa
aceita pelos demais conselheiros, cabendo aos suplentes, nos casos de licenga e vacancia, exercerem
automaticamente a substituicdo dos membros efetivos.

§29 - Das reunides do Conselho Consultivo, serdo lavradas Atas no “Livro de Reunides do
Conselho Consultivo”, com termos de abertura e encerramento, assinados pelos seus membros e cujas
folhas deverdo ser rubricadas.

§32 - As despesas com aquisicdo de material e as de expediente necessdrias ao regular
funcionamento do Conselho Consultivo serdo atendidas mensalmente pelo Sindico, como encargo normal
do Condominio.

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS:

Clausula 292 - As Assembleias Gerais serdo realizadas anualmente em carater ordinario, por convocacao
do Sindico ou Administradora, ou a qualquer tempo em cardter extraordinario, por convocacdao dos
mesmos ou do Conselho Consultivo, ou ainda por condéminos que representem no minimo a fracao de
um quarto dos titulares de apartamentos do Condominio.

§19 - As convocacdes que deverdo ser feitas com a antecedéncia minima de oito dias indicardao
o resumo da “Ordem do Dia”, a data, a hora e o local da Assembleia, e serdo assinados por quem as
convocar.

42 de 63

09/2025

*IMOVEIS COM OBSTRUCAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - tépico 08)
¥ CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.

= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV



§29 - As convocacgles deverdo ser protocoladas para os apartamentos dos condéminos ou
enderecadas mediante carta registrada para o endereco dos titulares das unidades que estiverem
desocupadas, sendo também divulgadas pela sua afixacdo obrigatdéria nos quadros de avisos do
Condominio.

§32 - A Assembleia ndo poderd deliberar se todos os condéminos ndo forem convocados para a
reunido, nos termos do artigo 1.354 do Cddigo Civil.

Clausula 302 - As Assembleias Gerais serdo instaladas, em primeira convoca¢do, com a presenc¢a dos
condéminos que representem no minimo metade mais um dos titulares das unidades que compdem o
Condominio e com qualquer nimero em segunda convocagao, que ocorrera no minimo meia hora depois
da primeira, permitidas ambas convocag¢des por um s6 anuncio ou edital.

§12 - Antes de iniciar-se a reunido, cada condémino langara no “Livro de Presenc¢a”, o seu nome
e assinatura, e a indicagdo precisa da unidade de que é proprietario.

§22 - Tratando-se de Assembleia cuja Ordem do Dia contenha itens com quérum especial
previsto em Lei ou na presente Convencdo, deverd ser observado o quérum minimo exigido tanto na
primeira convocagao quanto na segunda, sendo que se nao for atingido o quérum necessdrio a votagdo
dos itens ndo poderd ser efetuada

Clausula 312 - As Assembleias serdo presididas por um condémino especialmente aclamado, o qual
escolherd entre os presentes, o secretdrio, que devera lavrar a Ata dos trabalhos em livro préprio, ndo
sendo permitido ao Sindico ou Subsindico, presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

§Unico— Quando for contratada empresa especializada em administracdo de condominios, cabera
a esta, por meio de seus prepostos, presidir e secretariar as assembleias.

Clausula 322 — Nas delibera¢des das Assembleias Gerais somente o titular ou um dos titulares de unidade
terd direito a um voto relativo a sua unidade, conforme § Unico do artigo 1.352 do Cddigo Civil,
computando-se os resultados das votagdes por maioria de votos, calculados sobre o nimero de presentes,
verificados pelas assinaturas langadas no “Livro de Presenca”.

§19 - Serd exigida maioria qualificada ou unanimidade para as matérias a que sejam previstas
em Lei e pela presente Convencao.

§292 - Havendo mais de um proprietdrio de uma mesma unidade autdbnoma, deverao estes
escolherem qual deles sera o representante, que devera se credenciar na Assembleia para as votagdes.

§3¢ - E licito fazer-se o conddmino representar, nas Assembleias, por procurador com poderes
especiais, condémino ou ndo, desde que ndo seja o préprio Sindico ou Subsindico.

§42 - Os conddominos em atraso com suas obriga¢cdes condominiais, quer sejam habituais ou
excepcionais, poderdo participar das Assembleias Gerais, porém nao terdo direito a voto.

Clausula 332 — A Assembleia Geral Ordinaria, realizar-se-a obrigatoriamente até a segunda quinzena de
margo de cada ano e a ela compete:

a. discutir e aprovar o relatério das contas apresentadas pelo Sindico referentes ao ano findo, que
serdo previamente submetidas ao exame do Conselho Consultivo, que sobre elas emitira parecer,
juntamente com os livros fiscais, documentos de despesas e receitas, contas correntes bancdrias,
bem como o balancete do respectivo exercicio;
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b. deliberar sobre a previsdo orcamentaria do ano em curso destinada as despesas normais de
conservacao do Condominio, das dependéncias e demais partes comuns, manutencdo de seus
servicos e correlatas, determinando e fixando, quando necessario, as contribuicdes dos
condOéminos para a constituicdo ou reposi¢ao do “Fundo de Reserva”, observando-se os limites e
condicGes previstos nesta Convencao.

c. eleger o Sindico, Subsindico e os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo;

d. fixar a remuneracdo do Sindico, Subsindico e dos funciondrios do Condominio, quando
contratados diretamente;

e. aprovar a contrata¢do de administradora para prestacdo de servigos ao Condominio;

f. apreciar as demais matérias constantes da “Ordem do Dia”;

g. deliberar sobre assuntos de interesse geral;

h. modificar a Convengio e o Regimento Interno, observado o quérum minimo de 2/3 exigido.

§12 - O Sindico e Subsindico disponibilizardo nos locais préprios do Condominio, e com
antecedéncia minima de quinze dias da data da Assembleia, cdpias de seu relatério, de suas contas e da
previsdo orcamentdria para o ano em curso, assim como dos pareceres do Conselho Consultivo.

§ 22 - No caso de eleicdo dos membros do Conselho Consultivo, o presidente da Assembleia
Geral ordenara os respectivos conselheiros, por maioria dos votos recebidos conforme resultados das
votagoes.

Clausula 342 — As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo Sindico sempre que for
necessario deliberar sobre assunto de solucdo urgente, nos casos em que forem por eles julgados
convenientes, quando lhes for requerido nas condices previstas na alinea “g” da cldusula 242, ou ainda,
convocada diretamente por conddminos que representem no minimo um quarto do Condominio,
observados para a sua convocag¢do, em qualquer hipdtese, o processo e prazos determinados pela
clausula 292, competindo a tais Assembleias:

a. apreciar as matérias constantes da “Ordem do Dia”;

b. destituir o Sindico ou Subsindico, a qualquer tempo, desde que convocadas especialmente para
esse fim;

c. modificar a presente Convencdo ou o Regimento Interno, observado o quérum minimo de 2/3
exigido;

d. modificar a estrutura ou o aspecto arquitetonico do prédio ou o destino do Condominio,
observado o quérum especial exigido ;

e. realizacdo de inovagdo que ndo seja de carater essencial, a juizo do Conselho Consultivo;

Clausula 352 - Os resultados das votagBes nas Assembleias Gerais Ordindrias ou Extraordindrias, salvo
quando exigido qudrum especial, serdo tomadas em primeira convocacdo por maioria dos votos dos
condOéminos presentes que representem no minimo metade das frages ideais e em segunda convocacao
por maioria dos votos dos condéminos presentes verificado pelas assinaturas lancadas no “Livro de
Presenca”, nos termos dos artigos 1.352 e 1.353 do Cddigo Civil.

§Unico — Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos:

a. maioria que represente, no minimo, dois ter¢os da totalidade dos conddéminos, para a realizagao
de benfeitorias voluptuarias de interesse geral do Condominio, nos termos do artigo 1.341 do
Cddigo Civil;

b. maioria que represente, no minimo, a maioria dos condéminos, para a realizacdo de benfeitorias
Uteis de interesse geral do Condominio, nos termos do artigo 1.341 do Cédigo Civil;

Cc. maioria que represente, no minimo, dois tercos da totalidade dos condéminos, para aprovar
modificacdo desta Convencao e do Regimento Interno na forma de seus regulamentos, nos termos do
artigo 1.351 do Cédigo Civil;
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d. maioria que represente, no minimo, dois tercos dos condéminos restantes, para deliberar sobre
a cobranca de multa do condémino infringente dos deveres previstos nesta Convengao, quando
nao houver disposi¢do expressa de sua aplica¢cdo, nos termos do §22 do artigo 1.336 do Cddigo
Civil;

e. maioria absoluta da totalidade dos conddéminos, para deliberar a respeito da destituicdo do
Sindico ou Subsindicos, nos termos do artigo 1.349 do Cédigo Civil;

f. maioria dos condéminos que representem metade mais uma das fraces ideais para aprovacgado
de reconstrugdo ou venda no caso da edificacdo ser total ou consideravelmente destruida, ou
ameace ruina, nos termos do artigo 1.357 do Cédigo Civil;

g. maioria dos condéminos que representem pelo menos dois tercos do total das unidades isoladas
e fracBes ideais correspondentes a oitenta por cento do terreno e coisas comuns, para decidir
sobre a demolicdo e reconstrucdo do prédio, ou sua alienacdo no caso previsto na clausula 442
desta Convencgao.

h. unanimidade para aprovar a mudancga de destinagdo do edificio ou de unidade autébnoma, nos
termos do artigo 1.351 do Cddigo Civil;

i. unanimidade para aprovar a construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades autbnomas, nos termos do artigo 1.343 do Cddigo
Civil;

j. unanimidade para aprovar quaisquer modificagdes na fachada e no aspecto arquiteténico do
Condominio, atendidas sempre as mesmas normas, condi¢des, restricGes e estipulacées de
cardter geral;

k. maioria dos condéminos que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) do total das unidades e
fracdes ideais correspondentes para aprovar a realizagcdo de quaisquer reparos ou reformas que
possam afetar as partes externas dos apartamentos e parte de propriedade comum exceto o
disposto na alinea anterior;

|. serd exigida ainda, maioria qualificada ou unanimidade nas deliberagdes para as quais a lei
imponha uma ou outra.

Clausula 362 — A boa ordem dos trabalhos das Assembleias Gerais serd mantida pelo presidente da mesa,
gue podera advertir o orador impertinente e mandar retirar-se do recinto que por qualquer forma estiver
perturbando as deliberagdes.

Clausula 372 - As decisdes tomadas pelos condominos em suas Assembleias serdo registradas em livro de
Atas aberto, encerrado e rubricado pelos membros do Conselho Consultivo, a quem cabera guarda do
referido livro, devendo as Atas serem subscritas pelo presidente e pelo secretario e acompanhadas da
lista de presenca da Assembleia.

Clausula 382 - As deliberagdes das Assembleias, regularmente convocadas e instaladas, serdo obrigatdrias
a todos os condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cabendo aos
membros da Administracdo executa-las e fazé-las cumprir.

§Unico — Os membros da Administracdo, no prazo de oito dias subsequentes as Assembleias
Gerais, afixardo em lugares préprios do Condominio, as deliberages nelas tomadas e enviardo por cartas
registradas ou protocoladas, cépias das mesmas deliberagées a todos os condéminos.

Clausula 392 — Se a Assembleia Geral deixar de se realizar para exercer qualquer dos poderes que |he
competem, dentro de quinze dias apds a data de sua designacdo, cabera ao Juizo competente decidir a
respeito, mediante requerimento do Sindico ou dos condéminos, consoante estabelece o artigo 27 da Lei
4.591/64 combinado com §22 do artigo 1.350 do Cédigo Civil.
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CAPITULO VI - DO FUNDO DE RESERVA:

Clausula 402 - Para atender as despesas com as obras de conservacgdo, reparos urgentes e reformas
necessarias, até o limite estabelecido em Assembleia Geral e demais encargos nao previsto no orgamento
anual, poderd ser instituido um “Fundo de Reserva” para aplicacdo na amortizacdo das despesas que
forem mandadas resgatar com ele, através de deliberacdo em Assembleia Geral Extraordinaria
especialmente convocada, cujo montante em cada ano, corresponderd no minimo a cinco por cento do
respectivo orcamento anual aprovado, devendo ser depositado em caderneta de poupanga ou outra
aplicacdo pelo Sindico e reposto quando sofrer diminuicdo, com observancia, porém, quanto as
contribuicdes dos condominos destinadas a esse fim, do limite estabelecido na alinea “a” do paragrafo
primeiro desta cldusula.

§ Unico - O “Fundo de Reserva” sera assim constituido e integrado:

a. pela taxa de, no minimo cinco por cento sobre a contribuicdo mensal de cada condémino para
custeio das despesas comuns e ordinarias do Condominio, cobrada juntamente com a
contribuicdo condominial;

b. pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio, se outra destinacdo nao lhes for dada pela
Assembleia Geral, conforme estabelecido na parte final da cldusula 152.

CAPITULO VIl — DO SEGURO DE INCENDIO E RESPONSABILIDADE CIVIL DA DEMOLICAO E
RECONSTRUGAO:

Clausula 412 — O Condominio fica obrigado a manter todas as dependéncias de uso comum e sua(s)
edificacdo(0es) segurada(s) contra riscos de incéndio e outros sinistros, ou qualquer acidente fisico que o
destrua no tocante ao todo ou em parte, bem como o de responsabilidade civil pela sua existéncia, uso e
manuten¢ao, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do Condominio, que devera ser rateado
entre os condéminos, fazendo-se seguro por valor ndo inferior ao seu valor real em Companhia de livre
escolha do Conselho Consultivo, fixando-se na apdlice os valores de cada unidade auténoma.

§ Unico — Caberd a cada conddmino individualmente assegurar sua unidade auténoma, as
benfeitorias ou melhoramentos introduzidos na mesma, aumentar por sua conta exclusiva o valor do
seguro, arcando com as despesas respectivas diretamente a Companhia Seguradora.

Clausula 422 — Ocorrendo sinistro total ou que destrua mais de dois tercos das as dependéncias de uso
comum e sua(s) edificacdo(Ges), ou ameaga de ruina, os condominos se reunirdo em Assembleia Geral
Extraordindria no prazo maximo de quinze dias, e deliberarao sobre sua reconstru¢do ou venda do terreno
e materiais, por quérum minimo de votos que representem metade mais uma das fragdes ideais do
terreno.

§12 - No caso de ser rejeitada a proposta de reconstrugao, far-se-a a partilha do valor do seguro
entre os conddominos, sem prejuizo do que receber cada um pelo seguro facultativo de sua unidade.

§22 - No caso de ser aprovada a reconstrucao, o valor do seguro sera utilizado para tal fim, tendo
a reconstrucdo que guardar obrigatoriamente o mesmo destino, a mesma forma externa e a mesma
disposicdo interna, sendo que, se a indeniza¢do paga pela Companhia Seguradora ndo for suficiente para
atender as despesas, concorrerdo os condéminos, na proporg¢ao de suas quotas-partes no Condominio
para pagamento do excesso, hipétese em que a minoria ndo podera ser obrigada a contribuir para a
reedificacdo, podendo entdo a maioria adquirir as partes dos dissidentes, na forma do disposto nos artigos
14 e seguintes da Lei 4.591/64.
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Clausula 432 — Em caso de sinistro que destrua menos de dois tercos condominio ou de qualquer dos
edificios que o componham, o Sindico promovera o recebimento do seguro e a reconstrug¢do ou os reparos
das partes danificadas.

Clausula 442 - Por motivos urbanisticos ou arquitetonicos, ou ainda, em caso de condenacao de qualquer
das dependéncias de uso comum e/ou sua(s) edificacdo(Bes) pela autoridade publica, ou nos demais casos
previstos pela Lei 6.709/79, os condéminos que representem pelo menos dois tercos do total das
unidades isoladas e fracGes ideais correspondentes a oitenta por cento do terreno e coisas comuns,
poderdo decidir sobre a demoli¢cdo e reconstru¢dao do prédio, ou sua alienagdao. A minoria nao ficara
obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria o direito de adquirir as partes dos
dissidentes, mediante avaliagdo judicial, aplicando-se o processo previsto no artigo 15 da Lei 4.591/64.

§ Unico - O mesmo procedimento do “caput” devera ser observado no caso de desgaste, pela acdo
do tempo, das unidades habitacionais de uma edificacdo, que deprecie seu valor unitdrio em relagdo ao
valor global do terreno onde se acha construida.

Clausula 452 - O condominio atendendo as normas da legislagdo respectiva fara o seguro de acidente de
trabalho em Instituto de Previdéncia ou Companhia de Seguro escolhida pelo Conselho Consultivo.

CAPITULO VIIl - DOS DIREITOS, DEVERES E PROIBICOES:
Clausula 462 - Constituem direitos dos condéminos de acordo com o artigo 1.335 do Cdédigo Civil:

a. Usar, gozar, fruir e livremente dispor de sua unidade auténoma, de acordo com o respectivo
destino, desde que ndo prejudiquem a seguranca e solidez da unidade autobnoma e das
dependéncias de uso comum e sua(s) edificacdo(des), ndo causem danos aos demais condéminos
e nao lhes prejudiquem iguais direitos, nao infrinjam as normas legais e os preceitos desta
Convencao e seu regulamento, assim como demais obrigacdes estabelecidas a bem do interesse
social comunitario;

b. Construir, reformar, modificar ou ampliar a CASA PADRAO, podendo inclusive alterar a fachada
independentemente de anuéncia dos demais condéminos, desde que seja respeitado o espaco
maximo destinado a ocupacdo da edificacdo, e desde que observadas as normas edilicias
constantes da NGB do Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado e as normas suplementares
instituidas pela Conveng¢do do Condominio e seus regulamentos, devendo sempre os respectivos
projetos ser aprovados por todos os Orgdos Publicos competentes e pelos érgdos constituidos
pela Convengdo do Condominio para tal fim, independentemente de qualquer anuéncia dos
demais condéminos. Os condéominos que pretenderem alterar o projeto de construgao das Casas
Padrdo, serao os unicos e exclusivos responsaveis por todas as diligéncias e despesas
decorrentes da aprovac¢ao do projeto substitutivo perante os poderes puiblicos competentes e
Orgdos representantes do Condominio, assim como, as despesas pertinentes ao seu
arquivamento e respectiva averbagao junto ao Registro Imobiliario.

c. usare gozar das partes comuns do edificio, desde que ndo impe¢am idéntico uso e gozo por parte
dos demais condéminos, com as mesmas restricdes da alinea anterior, sendo obrigado a todos a
zelar e a contribuir para o bom nome do Condominio;

d. comparecer as Assembleias e nelas discutir e votar livremente, desde que estejam quites com as
contribuicdes condominiais;

e. examinar a qualquer tempo, mediante solicitacdo prévia e em horario a combinar, os livros e
arquivos da administracdo do Condominio, pedindo esclarecimentos e providéncias ao
administrador, Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo;

f. levar ao conhecimento do Sindico, Subsindico ou Conselho Consultivo, quaisquer irregularidades
gue tomar conhecimento, solicitando ou sugerindo providéncias.
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Clausula 472 - Constituem deveres dos condéminos nos termos do artigo 1.336 do Cédigo Civil:

o

contribuir para as despesas do Condominio, na propor¢ao de suas fragoes ideais;

b. ndo realizar obras que comprometam a seguranga das dependéncias de uso comum e sua(s)
edificagdo(0es);

c. obedecer as normas desta Convencao, do Regulamento de Uso, do Regulamento do Sistema de
Lazer e todas as normas edilicias para construgao, reforma, modificacdo ou ampliacdo da CASA
PADRAO, respeitando-se sempre os padrdes construtivos adotados para o Condominio;

d. dar as suas partes a mesma destinacdo que tem o condominio, e ndo as utilizar de maneira

prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes.

§ 12 — O descumprimento de qualquer dos deveres estabelecidos nesta clausula, sujeitard o
transgressor as penalidades previstas na legislacdo pertinente e nesta Convencgao.

§ 22 - O Condoémino que ndo pagar a sua contribuicao ficara sujeito aos juros moratdrios, além de
multa no percentual maximo permitido na legislagao vigente.

§ 32 - Todas as alteragGes, reparos ou reformas que possam afetar as partes de propriedade
comum a todos, dependem da concordéancia de 2/3 (dois tercos) dos condéminos e de autorizacdo prévia
do Conselho Consultivo do Condominio que devera verificar se respectivos projetos atendem as restrigoes
da presente Convengdo, sem prejuizo da aprovagao pelos publicos érgaos competentes, ficando o infrator
sujeito as sancoes aplicaveis na forma da presente Convencao.

Clausula 482 — E expressamente proibido aos conddminos, sob pena de sujeitarem-se as sancdes previstas
na legislagdao pertinente e nas normas desta Convengao:

a. realizar qualquer construcdo, reforma, modificagio ou ampliagio da CASA PADRAO em
desobediéncia as normas edilicias legais, assim como, as normas convencionais estabelecidas
nesta Convencdo e seus anexos;

b. destinar a unidade a utilizagdo diversa da finalidade do Conjunto Residencial, ou usa-la de forma
nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a seguranga dos demais condéminos;

c. embaracar o uso das partes comuns aos demais condéominos.

d. Realizar qualquer obra de reparo ou reforma nas partes de propriedade comum sem aprovacgao
em Assembleia e prévia ciéncia e autorizacdo do Conselho Consultivo e da Assembleia Geral,
quando assim determinado.

§ Unico - O transgressor ficara sujeito ao pagamento de multa prevista nesta Convengao, além de
ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato, cabendo ao Sindico e/ou Subsindico, com
autorizacao judicial, mandar desmancha-la, a custa do transgressor, se este ndo a desfizer no prazo que
Ihe for estipulado.

CAPITULO IX - DO REGIMENTO INTERNO:

Clausula 492 — O Condominio reger-se-a ainda, para todos os efeitos, além das disposi¢cdes legais e da
Convencgdo do Condominio, pelo Regimento Interno na forma do Regulamento de Uso (ANEXO |) e do
Regulamento do Sistema de Lazer e Sedes Sociais (ANEXO II), de acordo os instrumentos anexos, que,
devidamente rubricados pela Incorporadora ou pelo Sindico ou pelo presidente a Assembleia que a
constituir e/ou alterar, fica fazendo parte integrante da presente Convengao.

CAPITULO X - DAS PENALIDADES:

Clausula 502 - As contribuicGes ordinarias e extraordinarias de condominio pagas apds os vencimentos
fixados nesta convencgdo, em conformidade com o §32 do artigo 12 da Lei n2 4.591/64 combinado com o

48 de 63

09/2025

*IMOVEIS COM OBSTRUCAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - tépico 08)
¥ CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.

= IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV



§12 do artigo 1.336 do Cddigo Civil, sujeitar-se-do a multa de mora e aos juros calculados sobre o valor do
débito corrigido, nos percentuais maximos permitidos pela legislacdo vigente a época do pagamento.

§unico — O inadimplente fica ainda sujeito a cobranca judicial a partir do atraso da segunda
mensalidade, sem prejuizo de sua responsabilidade pelas custas, honorarios de advogados e demais
cominacdes de direito.

Clausula 512 - Qualquer condémino que por ato préprio ou de pessoas residentes ou que por qualquer
titulo ocupem sua unidade, ainda que transitoriamente ou eventualmente, infringir a presente Convencao
e Regimento Interno, ndo cumprir os deveres neles relacionados ou atentar contra as proibicdes por eles
previstas, nos termos do § 22 do artigo 1.336 e artigo 1.337 do Cddigo Civil, sujeitar-se-a ao pagamento
de multa equivalente a até cinco vezes o valor da contribuicdo condominial ordinaria lancada no més
anterior sobre a respectiva unidade auténoma, a ser aplicada pelo sindico, conforme defini¢cdo abaixo:
12 infracdo - adverténcia escrita protocolada ao condémino

22 infragdo — 50% do valor da taxa condominial vigente

A partir da 32 infragdo — o dobro da multa aplicada anteriormente, até o limite de 05 (cinco) vezes o valor
da taxa condominial, que serd reaplicada a cada nova infragdo, observado o intersticio de 02 (dois) anos,
guando a pontuacdo sera reiniciada.

§12 - O cond6mino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, poderd ser constrangido a
pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
até ulterior deliberacdo em Assembleia Geral.

§292 - Sobre as multas aplicdveis pelo Sindico caberd recurso do condémino ao Conselho
Consultivo.

Clausula 522 - As multas e penalidades previstas nesta Convencado serdo aplicadas sem prejuizo das
responsabilidades civis e criminais aplicaveis ao transgressor, apuradas judicialmente.

CAPITULO XI -DAS DISPOSIGOES FINAIS, GERAIS E TRANSITORIAS:

Clausula 532 - Considera-se aprovada a presente Convencdo, e obrigatdria para os proprietdrios de
unidades, promitentes compradores, cessionarios, promitentes cessionarios e ocupantes a qualquer
titulo, nos termos do §29 do artigo 92 da Lei 4.591/64.

Clausula 542 - E vetada qualquer alteragdo na estrutura e concep¢do arquitetonica nas partes de uso
comum do Condominio sem a prévia anuéncia dos autores do projeto, nos termos da legislagdo em vigor.

Clausula 552 - Tendo em vista que o presente Condominio esta inserido no “COMPLEXO URBANISTICO
ALDEIAS DO CERRADO”, uma vez que sera implantado numa das 15 Quadras Residenciais compostas
por lotes unicos do referido Complexo, o qual conterd ainda 04 Quadras Comerciais compostas por 41
lotes e 01 Comercio Local composto por 05 lotes, além das demais areas publicas (ELUP, EPC e Sistema
Viario), o presente Condominio, a fim de defender todos os direitos e interesses do Condominio em
relagdo a convivéncia geral do referido Complexo Urbanisitico, obrigatoriamente, devera associar-se a
Associacdo Master dos Proprietarios do Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, quando esta vier a
ser constituida, a qual tera por objetivo principal e em carater suplementar ao Poder Publico local, a
obrigagao de zelar pelos interesses de todos os Condominios que vierem a ser constituidos nas Quadras
Residenciais e dos representantes das Quadras Comerciais e Comercio Local do Complexo Urbanistico
no que diz respeito a manutenc¢do, conservagao e uso comum de todas suas areas publicas.
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Clausula 562 - Os proprietdrios se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ao fiel
cumprimento de todas as cldusulas e condi¢cbes da presente convengdo, obrigando-se ainda, a fazer
constar nos contratos de venda, locagdao ou outra forma de oneragao das unidades auténomas, a
obrigacdo ora assumida.

Clausula 572 — A Incorporadora tem a prerrogativa de contratar a administradora do condominio
durante o primeiro mandato em que exercera a fun¢ao de Sindico, ou seja, pelo prazo de 24 meses a
partir da data de instalagdao do condominio.

Clausula 582 - E permitido & INCORPORADORA e a empresa de corretagem por ela escolhida, manter
placas de venda na frente do CONDOMINIO, bem como autorizar a permanéncia de corretores de plantio,
em partes de propriedade e uso comuns do condominio, ou em unidade auténoma liberada por seus
proprietarios, mesmo apds a instalacdo do condominio, enquanto dita INCORPORADORA tiver unidades
autébnomas a venda.

Clausula 592 - E permitida 3 INCORPORADORA e a construtora do condominio, a fixacdo de placa de
bronze ou similar, com sua logomarca, junto a portaria do condominio, sendo que os condéminos ndo a
poderado retirar.

Clausula 602 - Fica concedido a INCORPORADORA direito de manter seu logotipo, ou outro sinal indicativo
dos seus nomes e atividades empresariais, nas dependéncias internas e externas das dareas comuns,
arcando ela, INCORPORADORA, com os respectivos custos e responsabilidades.

Clausula 612 — A presente Convencdo, ora estatuida pelo(s, a, as) proprietario(s, a, as) do terreno, ora
INCORPORADORA, onde fara construir as unidades de fins exclusivamente residenciais, destinado a venda
a terceiros, obriga a todos os conddominos indistintamente, seus sub-rogados, herdeiros e sucessores a
qualquer titulo e a aludida Convencdo somente poderd ser alterada ou modificada em Assembleia Geral
Extraordindria especialmente convocada, devendo sempre ser atendido em qualquer hipdtese, o
interesse geral do Condominio.

Clausula 622 — Os casos omissos na presente Convencgao, reger-se-do pela legislagao pertinente em vigor
e serdo resolvidos pela deliberacdo dos condéminos em Assembleia Geral.

Clausula 632 - Fica eleito o foro da Comarca da situa¢do do imdvel, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para as questdes oriundas deste instrumento, arcando a parte
faltosa com as custas judiciais e honorarios de advogado da parte inocente, desde ja arbitrados em 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa.
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MEMORIAL DE INCORPORACAO DO
CONDOMINIO DENOMINADO
“RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS”

A - PROPRIETARIA E INCORPORADORA

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica com sede no Setor de Administracdo
Municipal, Bloco "F", Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o N2
5350000034-8 e no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica / MF sob o n2 00.359.877/0001-73.

B — TERRENO CONDOMINIAL:

LOTE 01 DA QUADRA RESIDENCIAL QR 4 DO LOTEAMENTO DENOMINADO COMPLEXO URBANISTICO ALDEIAS DO
CERRADO, localizado na Regido Administrativa de S3o Sebastido, em Brasilia/DF, com drea de 211.915,62m?, objeto
da matricula n2 130.380 do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Brasilia/DF, onde 0 mesmo encontra-se
perfeitamente descrito e caracterizado, dispensando-se sua repeti¢cao neste instrumento.

C-TiTULO DE PROPRIEDADE:

O imdvel acima descrito foi adquirido pela proprietdria em drea maior, através da Escritura Publica de Venda e
Compra lavrada as fls. 007/010, do Livro n2 2628-E, em 12/04/2006, rerratificada por outra as fls. 176, do Livro n2?
2660-E, em 31/08/2006, ambas pelo Cartério do 12 Oficio de Notas de Brasilia/DF, devidamente registrada sob n2 1
na matricula n2 99.688 do 22 Oficio de Registro de Imdveis local de Brasilia/DF.

D — OBJETO DA INCORPORAGAO:

Conforme projeto aprovado pela Administracdo local e tendo recebido o Alvard de Construcdo, conforme
documentos em anexo; a proprietaria obteve aprovacdo para implantar no terreno acima descrito UM CONJUNTO
RESIDENCIAL que ficara situado no Lote 01 da Quadra Residencial QR 4 do loteamento denominado Complexo
Urbanistico Aldeias do Cerrado, localizado na regido administrativa de Sdo Sebastido, em Brasilia/DF, e serd assim
constituido:

e  EdificagBes Principais:

282 UNIDADES AUTONOMAS compostas pelos Lotes de Terreno distribuidas em 13 Quarteirdes identificados pelas
letras “A” a “M”, sendo que em cada Unidade Auténoma foi aprovado o projeto para construcdo de uma CASA
PADRAO com &rea construida de 153,037m? e os seguintes ambientes: garagem, varanda, sala de estar, sala de
jantar, cozinha, drea de servigo, “WC"” de empregada, despensa, corredor, lavabo, “WC”, trés quartos, sendo um tipo
suite.

e Edificacdes Complementares:

01 Portaria contendo sala de administragdo, dois vestidrios (masculino e feminino), uma copa e acessos de
entrada e saida de veiculos e pedestres;

16 Vias de circulagdo interna designadas pelos nimeros 1 a 16;

01 Area Verde (Cinturdo Verde) identificada pelo n2 1;

01 Area Verde (Praca) identificada pelo n2 2;

01 Reservatério de Agua; e

01 Area de Lazer que contempla:
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01 Campo de Futebol,

01 Quadra de Ténis,

01 Quadra Poliesportiva,

01 Praga, e

04 Sedes Sociais a saber:

01 Espaco Gourmet contendo varanda, saldo, “WC” masculino e “WC” feminino com “hall”.

01 Saldo de Festas contendo saldo, cozinha, "hall” de banheiros, “WC” masculino e “WC” feminino.

01 Espaco de Lazer contendo espago “fitness”, sala de gindstica, sala de descanso, sala de jogos,
circulagdo, “WC” masculino e “WC” feminino.

«» 01 Quiosque para churrasco contendo churrasqueira, “WC” masculino e “WC” feminino.

VVVYVYYYVY

X3

*

R/
0.0

R/
0.0

E) DO CONDOMINIO:

Sobre o referido conjunto sera instituido e especificado um CONDOMINIO EDILICIO nos termos da Lei Federal n?
4.591, de 16 de dezembro de 1964, especialmente observados os artigos 72, 82 e 48, regulamentada pelo Decreto
n2 55.815, de 8 de marcgo de 1965, e Lei n? 4.864 de 29 de dezembro de 1965, e pelos artigos 1331 a 1358 Lei n2
10.406 de 10/01/2002 (Cddigo Civil), o qual recebera a denominacdo de RESIDENCIAL DAS SUCUPIRAS e serd
composto por partes de propriedade exclusiva e partes de propriedade comum, a saber:

PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA:

As partes de propriedade exclusiva s3o as UNIDADES AUTONOMAS compostas pelas Areas de Uso Exclusivo, num
total de 282 unidades, distribuidas em 13 Quarteires identificados pelas letras “A” a “M”, sendo que em cada Area
de Uso Exclusivo foi aprovado o projeto para construgio de uma CASA PADRAO com &rea construida de 153,037m?
e os seguintes ambientes: garagem, varanda, sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servico, “WC” de
empregada, despensa, corredor, lavabo, “WC”, trés quartos, sendo um tipo suite.

Cada Area de Uso Exclusivo, cuja descricdo encontra-se no Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias
arquivados no processo de registro do loteamento denominado Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, sera de
uso exclusivo de seus adquirentes (condéminos), do qual uma parte correspondente a 50% (cinquenta por cento)
da area do terreno corresponde ao espaco méaximo destinado a edificacdo (incluindo a CASA e Areas de lazer como
churrasqueira, saldo de festas, varandas, piscinas, etc.) e a parte restante, ou seja, 50% (cinquenta por cento)
corresponde aos espacgos destinados aos jardins e quintais, nos termos do Artigo 82 Da Lei n? 4.591/64;
correspondendo ainda a cada UNIDADE AUTONOMA, proporcionalmente a area total de superficie da respectiva
Area de Uso Exclusivo, uma participacdo nas areas construidas e areas livres de uso comum do condominio, sendo
que todas as areas: Area de Uso Exclusivo (terreno composto pela drea destinada a edificacdo e area de jardim e
quintal), drea construida de uso privativo (CASA PADRAO), area livre de uso comum (vias, passeios, areas verdes,
etc), area construida de uso comum (portaria, sistema de lazer etc.) e fracdo ideal da Unidade Auténoma no todo
do terreno, encontram-se descriminadas no quadro da NBR 12.721 anexo ao presente instrumento.

Tendo em vista que as fragoes ideais do terreno foram calculadas proporcionalmente em relagdo a area total da
area de uso exclusivo (area de terreno composto pela area destinada a edificagdo mais area destinada aos jardins
e quintais), fica estabelecido que a CASA PADRAO poder3 ser alterada interna e externamente desde que seja
respeitado o espago maximo destinado a ocupacdo da edificagdo na proporgao de 50% (cinquenta por cento) da
area total da area de uso exclusivo, sendo permitida sua ampliagdo limitada a até uma vez a area total da area de
uso exclusivo e com verticalizagdo maxima de até dois pavimentos além de um subsolo optativo; e, nos 50%
(cinquenta por cento) restantes, destinado a quintal e jardim, devera ser garantida uma area verde permeavel
ajardinada e/ou arborizada minima correspondente a 38% (trinta e oito por cento) da area total da area de uso
exclusivo dentro de seus limites, podendo, para esse efeito, computarem-se as FAIXAS DE RECUOS, de forma que:
60% (sessenta por cento) do RECUO frontal e do RECUO lateral devem, obrigatoriamente, permanecer permeaveis
e 100% (cem por cento) do RECUO de fundos devem, obrigatoriamente, permanecer permeaveis.

Em qualquer alteragdo e/ou ampliagdo da CASA PADRAO deverio ser observadas as demais normas edilicias
constantes da NGB do Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado e eventuais normas suplementares instituidas
pela Convengdo do Condominio, devendo sempre os respectivos projetos ser aprovados por todos os Orgios
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Publicos competentes, bem como, analisadas e adequadas perante os 6rgaos constituidos pela Convengdo do
Condominio para tal fim, independentemente de qualquer anuéncia dos demais condominos, ficando desde ja
autorizada a Sr.2 Oficiala de Registro de Iméveis a fazer constar de forma destacada esta situagao no respectivo
Registro da Incorporagdo, assim como, a realizar todo e qualquer ato que se fizer necessario mediante
apresentacdo de requerimento acompanhado dos documentos necessarios por eventuais interessados.

Toda e qualquer alteragdo nos projetos de construgdo das Casas Padrao, ainda que dela resulte aumento de area
construida, nao tera reflexo algum na correspondente fragao ideal de terreno, mantidos os percentuais
estabelecidos no Quadro de Areas (NBR 12.721) anexo ao presente, isto porque, adotou-se no célculo das
fragoes ideais de terreno o critério de proporcionalidade da area de terreno de utilizacdo exclusiva (nela
compreendidas a parte ocupada pela projecao da edificacdo e a parte destinada a jardim e quintal) em relagdo
ao todo do terreno condominial.

Os adquirentes que pretenderem alterar o projeto de construgdo das Casas Padrao, serao os tnicos e exclusivos
responsaveis por todas as diligéncias e despesas decorrentes da aprovag¢ao do projeto substitutivo perante os
poderes publicos competentes e Orgdos representantes do Condominio, assim como, as despesas pertinentes
ao seu arquivamento e respectiva averbagdo junto ao Registro Imobiliario.

PARTES DE PROPRIEDADE COMUM:

Constituem partes de PROPRIEDADE COMUM a todos os condominos, havidas como partes indivisiveis e
indissoluvelmente ligadas as demais partes, todas aquelas que por sua natureza ou destino, sejam de uso de todos
os condéminos, como: o terreno e seus muros divisorios, redes de distribuicdo de agua, coleta de esgoto e
distribuicdo de energia elétrica, encanamentos, fios, troncos, entradas e saidas de todos os respectivos ramais que
servem as dependéncias comuns, condutores de dguas pluviais, e muito especialmente:

01 Portaria contendo sala de administracdo, dois vestiarios (masculino e feminino), uma copa e acessos de
entrada e saida de veiculos e pedestres;
16 Vias de circulagdo interna designadas pelos nimeros 1 a 16;
01 Area Verde (Cinturdo Verde) identificada pelo n2 1;
01 Area Verde (Praca) identificada pelo n2 2;
01 Reservatério de Agua; e
01 Area de Lazer que contempla:
» 01 Campo de Futebol,
01 Quadra de Ténis,
01 Quadra Poliesportiva,
01 Praga, e
04 Sedes Sociais a saber:
01 Espaco Gourmet contendo varanda, saldo, “WC” masculino e “WC” feminino com “hall”.
01 Saldo de Festas contendo saldo, cozinha, "hall” de banheiros, “WC” masculino e “WC” feminino.
01 Espaco de Lazer contendo espago “fitness”, sala de ginastica, sala de descanso, sala de jogos,
circulagdo, “WC” masculino e “WC” feminino.
++ 01 Quiosque para churrasco contendo churrasqueira, “WC” masculino e “WC” feminino.

YV VYV

R/ 7
0.0 0‘0

R/
0.0

Enfim, tudo o mais que, pela sua natureza e/ou destinacdo, for de uso comum dos conddéminos.

F) DOS ITENS DO ARTIGO 32 DA LEI 4.591/64:
- Item “a”: a cdpia do titulo aquisitivo é apresentada em anexo;

- Item “b”: as certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de titulos, de
acGes civeis e criminais e de 6nus reais relativamente ao imodvel e ao incorporador sdo apresentadas em
anexo;
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Item “c”: o Histdrico vintenario dos titulos de propriedade do imével acompanhado da certiddo dos
respectivos registros é apresentado em anexo;

Item “d”: os projetos aprovados sao apresentados em anexo;

Item “e”: o calculo das dreas das edificacdes é aquele demonstrado no quadro da NBR 12.721 anexo ao
presente:

Item “f”: a certiddo negativa de débitos para com a Previdéncia Social é apresentada em anexo;

Item “g”: o memorial descritivo das especificacdes da obra projetada (NBR 12.721) é apresentado em
anexo;

Item “h”: a avaliagdo do custo global da obra e de cada unidade esta discriminada nos quadros Il e IV da
NBR 12.721 apresentada em anexo;

Item “i”: A fracdo ideal do terreno condominial foi calculado proporcionalmente a area residencial de uso
exclusivo e esta demonstrado no Quadra da NBR 12.721 anexo ao presente;

Item “j”: a minuta da futura Convengdo de Condominio é apresentada em anexo;

Item “I”: ndo havera sub-rogagdo de unidades do empreendimento para pagamento do terreno no
presente caso, uma vez que a incorporadora é a proprietaria do terreno.

Item “m”: no empreendimento objeto do presente memorial ndo se configura a hipotese deste item, uma
vez que a incorporadora é a proprietaria do terreno;

Item “n”: a incorporagdo do empreendimento ndo esta subordinada a prazo de caréncia;

Item “0”: 0 atestado de idoneidade financeira é apresentado em anexo;

Item “p”: de acordo com a planta aprovada pela Administracdo, cada UNIDADE AUTONOMA possuird no
recuo frontal dentro de sua 4rea de uso exclusivo garagem para estacionamento de veiculos de tamanho

adequado ao seu espago, sendo portanto, integrante da respectiva unidade, nao existindo no presente
empreendimento vagas de uso comum.

G — DECLARAGOES COMPLEMENTARES

A proprietdria incorporadora declara, sob as penas da legislagdo pertinente, que:

1.1.
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Todas as obras de infraestrutura e as correspondentes as, areas de uso comum do condominio serdo
executadas Unica e exclusivamente pela incorporadora, obedecendo fielmente as plantas aprovadas e as
especificagGes dos respectivos Memoriais Descritivos de Obras, especificamente ao memorial descritivo da
NBR, que integram o processo de registro da presente incorporagdo, assim como em total consonancia com
as normas da ABNT e demais dispositivos dos organismos publicos competentes, ficando estabelecido que
a execugdo das obras correspondentes a parte de propriedade exclusiva dos condéminos, conforme
disposto no Artigo 48 da Lei Federal n? 4.591/64, podera ser contratada sob o regime de empreitada ou de
administracdo e podera estar incluida no contrato com a incorporadora ou ser contratada diretamente
entre os adquirentes e o construtor;

Neste sentido, a Incorporadora pactuara com os futuros adquirentes a venda ou promessa de venda das
fragoes ideais de terreno que corresponderdao as unidades auténomas, sendo que o projeto da Casa
Padrao aprovado pela Administragao Publica sera cedido e transferido para os respectivos adquirentes
das fragGes ideais de terreno.

A presente Incorporacdo de Condominio, nos termos do permissivo legal contido no Artigo 62 da Lei

Federal n2 4.684 de 29/12/1965, desdobrar-se-a em etapas de construg¢io do conjunto de edificagbes. A

primeira etapa, que serd executada sob exclusiva responsabilidade da Incorporadora, compreende todas

as obras de infraestrutura e de implantagao do empreendimento; as demais etapas compreendem cada
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uma a construg¢do de uma ou mais Casas (Padrdo ou modificada), a cargo e as expensas dos respectivos
adquirentes de fragGes ideais do terreno condominial.

O condominio devera ser instituido e especificado parcialmente, a medida e na proporc¢ao das etapas
concluidas, configurada a conclusio de cada etapa através da emissdao do “habite-se” pela Administracdo
Publica competente, considerado este “habite-se” parcial para cada etapa, ou seja, um para as obras de
responsabilidade da Incorporadora e um para cada casa construida para efeitos da instituigdo e
especificagdo parcial do condominio, cabendo todas as diligéncias junto a Administragao Publica e ao
Registro Imobiliario aos seus respectivos responsaveis.

O padrdo de construcdo adotado é o Padrdo Normal, conforme consta dos quadros da NBR 12.721 anexa;

Nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n? 4.591/64 (incluidos pela Lei Federal n? 10.931 de
02/08/2004), a critério da Incorporadora, a presente Incorporagdo Condominial poderd ser submetida ao
regime de afetagdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da mesma, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio do Incorporador e constituirdo patrimonio
de afetacdo, destinado a consecucdo da Incorporagao correspondente e a entrega das respectivas unidades
aos seus futuros adquirentes.

A diferenga de dreas entre o alvara de aprovagao expedido pela Administracdo e dos quadros da NBR 12721
se devem aos seguintes motivos:

Por definigdo da Norma NBR 12721/2006, que entrou em vigor em fevereiro de 2007, a definicdo de “Area
Real” —Item 3.7.1.1 é:

“Medida da superficie de quaisquer dependéncias, ou conjunto de dependéncias, cobertas ou
descobertas, nela incluidas as superficies das projecées de paredes, de pilares e demais elementos
construtivos”.

Também, por definicdo da referida norma, nota 2 do item 3.17, descreve que;

“As eventuais diferengas entre as dreas reais calculadas nos quadros desta Norma com outras dreas
constantes nos projetos, alvards e/ou habite-se, devem-se aos diferentes critérios estabelecidos nas
respectivas metodologias de cdlculo”.

Pelas defini¢cGes e critérios utilizados pela Norma, tais procedimentos visam a avaliar o custo da constru¢do
e o célculo das areas para atendimento as disposi¢des da lei 4591/64, nos quais sdo apropriadas todas as
areas edificadas e as areas descobertas em suas medidas reais, e a estas aplicadas as equivaléncias para
padronizagdo do custo por metro quadrado, enquanto que, a Administragdo visa enquadrar a obra ao “uso
e ocupagdo do solo”, dentro dos parametros do Cddigo de EdificagGes vigente, informando no alvara
somente as areas edificadas (cobertas), portanto, critérios diferentes conforme explicitado acima.

55 de 63

*IMOVEIS COM OBSTRUGAO E/OU OCUPADOS E/OU EDIFICADOS. (Descritos no Cap. Il - tépico 08)
V¥ CONSULTAR ADM. REGIONAL SOBRE A INCIDENCIA DE ONALT.
» IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO IPREV



MINUTA DE ESCRITURA DE VENDA E COMPRA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda, virem que aos  dias do més de do ano
de dois mil e ( / 120__ ) nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil,
em meu Cartdrio, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram partes entre si,
justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA e ao mesmo tempo credora
fiduciaria, doravante denominada também, simplesmente, CREDORA, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco "F",
Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob N° 5350000034-8,
CGC/MF 00359877/0001-73, neste ato representada por seu Presidente, XXxXxxxxxxXx, brasileiro, casado,
engenheiro agrimensor, Carteiras de Identidade n° xxxxxxx ssp/, CPF n°® xxxxxx-xx, e por seu Diretor de
Comercializacdo, xxxxxxxxxx, engenheiro florestal, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de
Identidade nos xxxxxxx ssp/ € dos CPF nos XXXXxx-xx & XXXxx-xx, residentes e domiciliados nesta Capital,
assistidos pelo Diretor Juridico da Terracap, XXxXXxxxxx, brasileira, solteira, advogada, portadora da
Carteira de Identidade no xxxxx-OAB/DF e do CPF no xxxxxx-xx, residente e domiciliado também nesta
Capital, que examinou todos os dados e elementos da presente escritura sob os aspectos da forma e do
conteddo juridico, conferindo-os e os considerou corretos, e de outro lado como OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) e devedor(a) fiduciante, doravante denominado(a) também simplesmente
DEVEDOR(A), .E, pela CREDORA, me foi dito: | - Que é senhora Unica e legitima possuidora e
proprietaria, livre e desembaracada de quaisquer 6nus e dividas ou ddvidas de qualquer natureza, inclusive
de impostos, taxas semelhantes, taxas condominiais e hipotecas mesmos legais, de um imdvel consistente
no LOTE 01 DA QUADRA RESIDENCIAL QR 4 DO LOTEAMENTO DENOMINADO COMPLEXO
URBANISTICO ALDEIAS DO CERRADO, localizado na Regido Administrativa de S0 Sebastido, em
Brasilia/DF, 211.915,62m2, objeto da matricula n°® 130.380 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Brasilia/DF, onde o mesmo se encontra devidamente descrito e caracterizado, cuja
descricao é de inteiro conhecimento das partes, dispensando-se sua repeticdo neste ato. CLAUSULA 22,
No referido imével, a outorgante desenvolveu um empreendimento imobiliario na forma de Condominio
Residencial nos termos a Lei Federal n° 4.591/64, sob a denominacdo de “RESIDENCIAL DAS
SUCUPIRAS”, composto por partes de propriedade exclusiva e parte de propriedade e uso comum, sendo
que as partes de propriedade exclusiva sdo as UNIDADES AUTONOMAS compostas pelas Areas de
Uso Exclusivo, num total de 282 unidades, distribuidas em 13 Quarteires identificados pelas letras “A”
a “R”, sendo que em cada Area de Uso Exclusivo foi aprovado o projeto para construcio de uma CASA
PADRAO com area construida de 153,037m? e os seguintes ambientes: garagem, varanda, sala de estar,
sala de jantar, cozinha, area de servigo, “WC” de empregada, despensa, corredor, lavabo, “WC”, trés
quartos, sendo um tipo suite. Cada Area de Uso Exclusivo, cuja descricdo encontra-se no Quadro
Demonstrativo das Unidades Imobiliarias do loteamento Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, sera
de uso exclusivo de seus adquirentes (condéminos), do qual uma parte correspondente a 50% (cinquenta
por cento) da area do terreno corresponde ao espago maximo destinado a edificacdo (incluindo a CASA e
Areas de lazer como churrasqueira, saldo de festas, varandas, piscinas, etc) e a parte restante, ou seja,
50% (cinquenta por cento) corresponde aos espacos destinados aos jardins e quintais, nos termos do
Artigo 8° da Lei n° 4.591/64; correspondendo ainda a cada UNIDADE AUTONOMA, proporcionalmente a
area total de superficie da respectiva Area de Uso Exclusivo, uma participacdo nas areas construidas e
areas livres de uso comum do condominio, sendo que todas as areas: Area de Uso Exclusivo (terreno
composto pela area destinada a edificacao e area de jardim e quintal), area construida de uso privativo
(CASA PADRAO), 4rea livre de uso comum (vias, passeios, areas verdes, etc), area construida de uso
comum (portaria, sistema de lazer etc) e fracdo ideal da Unidade Auténoma no todo do terreno, encontram-
se descriminadas no quadro da NBR 12.721 anexo ao processo de registro da incorporacdo arquivado
pelo Oficial de Registro de Iméveis; e, as partes de propriedade e uso comum sdo compostas pelo o
terreno e seus muros divisorios, redes de distribuicdo de agua, coleta de esgoto e distribuicdo de energia
elétrica, encanamentos, fios, troncos, entradas e saidas de todos os respectivos ramais que servem as
dependéncias comuns, condutores de aguas pluviais, e muito especialmente: 01 Portaria contendo sala
de administragdo, dois vestiarios (masculino e feminino), uma copa e acessos de entrada e saida de
veiculos e pedestres; 25 Vias de circulacéo interna designadas pelos nimeros 1 & 25; 01 Area Verde
(Cinturdo Verde) identificada pelo n° 1; 01 Reservatério de Agua; 01 Area de Lazer que contempla: (a) 01
Campo de Futebol, (b) 01 Quadra de Ténis, (c) 01 Quadra Poliesportiva, (d) 01 Praca, e (e) 04 Sedes
Sociais a saber: (el) 01 Quiosque contendo varanda, saldo, “WC” masculino e “WC” feminino com “hall”,
(e2) 01 Salao de Festas contendo saldo, cozinha, "hall” de banheiros, “WC” masculino e “WC” feminino,
(e3) 01 Salado de Ginastica contendo espago “fitness”, sala de ginastica, sala de descanso, sala de jogos,
circulagéo, “WC” masculino e “WC” feminino; e (e4) 01 Quiosque para churrasco contendo “WC” masculino
e “WC” feminino. Enfim, tudo o mais que, pela sua natureza e/ou destinacdo, for de uso comum dos
conddminos. Tudo em conformidade com o projeto aprovado pelas reparticdes publicas competentes,
tendo arquivado no cartério toda a documentagdo exigida pelo referido diploma legal, obtendo o devido
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Registro de Incorporacdoem __/ _/  ,sobon®°___ najareferida matricula n° . I - O imével
objeto da presente venda foi havido pela TERRACAP conforme matricula (vide énus), do Cartério do
(vide 6nus), do(e) Registro de imoveis desta Capital, constituindo-se na_UNIDADE AUTONOMA
designada pelo n° “XX”,_do Quarteirdo “XX” do Condominio denominado “RESIDENCIAL DAS
SUCUPIRAS”, contendo a area total de m2 ou % que corresponde a uma fracéo ideal no
terreno condominial de --------- %, sendo uma area comum de ------- m2 ou ------- % correspondente a sua
participacdo nas areas construidas e areas livres de uso comum do condominio; e, uma area privativa total
de -------- m2 ou ------- %, sendo a area de ------ mz2 ou ------ % correspondente a area ocupada pela Casa
Padréo, a érea de ------ m2 ou ------ % correspondente a area destinada a jardim e quintal, a area de ------
m2 ou ------ % correspondente a &rea remanescente para edificagdo (ampliagdo da Casa Padréo),
possuindo a Area de Uso Exclusivo a descricdo constante da ficha auxiliar da matricula 130.377 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Brasilia/DF, a qual é de inteiro conhecimento das partes,
dispensando-se sua repeticdo neste ato. a) _estd incluso no objeto da presente venda todos os direitos e
obrigacdes pertinentes aos projetos de construcio da CASA PADRAO aprovados pela Administracio
Publica competente, direitos e obrigacdes estes que neste ato séo cedidos e transferidos pela Outorgante
ao (a,s) outorgado (a,s).- b). O imdvel acima descrito destina-se ao uso exclusivamente Residencial.
c). A partir da assinatura deste instrumento, € obrigacdo do(a,s) outorgado(a,s) o pagamento do IPTU
correspondente ao imével, dentre outros tributos.
- 1IV. O preco certo e ajustado pelo preco certo e ajustado de gue sera pago da seguinte forma:
% do preco no montante de como sinal e principio de pagamento, ja recebidos pela
CREDORA e o restante , ho montante de , em prestacdes mensais e sucessivas,
financiado pelo de Amortizagéo, pagaveis nas Agéncias do Banco de Brasilia S/A — BRB vencendo-
se a primeira 30 (trinta) dias apos a lavratura da presente escritura e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, tudo conforme proposta de controle n° - , anexa ao processo n°
/ - TERRACAP, referente ao Edital de Licitacdo Publica n° / , que
mtegra a presente escritura, independentemente de transcricdo ou anexacéo, do qual o(a) DEVEDOR(A)
declara ter conhecimento de seu inteiro teor, conforme licitac&o realizada de acordo com a Lei n° 13.303,
de 21.06.93, Lei n® 10.931, de 02.08.2004, Resolucdo 253/2018, de 14/11/2018, e suas altera¢bes, bem
como, Resolucdo n° 231/2012, ambas do Conselho de Administracdo da TERRACAP, devidamente
aprovado pela Diretoria Colegiada da TERRACAP, em sua 31572 Sessdo, realizada 07/06/2017, ficando
desde ja pactuado que sobre o saldo devedor incidirdo juros nominais de 0,25% (zero virgula vinte e cinco
por cento) ao més ou de 0,2% (zero virgula dois por cento) ao més, condicionado este Ultimo percentual
aaquisicdo deimovel EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, adquirido por PESSOA FISICA,
incidindo em ambos os casos atualizacdo monetéaria: a) para os financiamentos com periodicidade inferior
a 12 (doze) meses, contado a partir da data da apresentacdo da proposta, ndo incidira atualizacao
monetaria; b) para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) meses e inferior a
36 (trinta e seis) meses, contado a partir da data da apresentacdo da proposta, incidira atualizagcéo
monetaria anual; c) para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data da apresentacéo da proposta, incidird atualizagdo monetaria mensal, corrigindo-
se, consequentemente, o valor da prestacao, a partir da data da apresenta¢éo da proposta, de acordo com
a variagao relativo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagdo “Pro-Rata Tempore Die”. Na hipotese
de extingdo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC
(FIPE). Considera-se como saldo devedor a financiar, nos termos do Edital em referéncia e deste
instrumento, o valor ofertado pelo (a) DEVEDOR(A), deduzido o valor da entrada inicial, a contar da data
da proposta de compra; V) - Para fins de célculo do valor nominal da prestacéo inicial, adotar-se-a o
de amortizacéo, considerando a taxa de juros equivalente do financiamento e o saldo devedor a
financiar, nos termos da clausula IV. O inadimplemento do pagamento do preco nas condi¢des previstas
nesta escritura, sujeitard o (a) DEVEDOR(A) as condi¢des legais e aquelas constantes do edital licitatério;
VI) - As prestacdes pagas com atraso serdo acrescidas de multa de 2%(dois por cento), juros de mora a
taxa de 1%(um por cento) ao més ou fragédo, bem como a incidéncia de atualiza¢cdo monetaria de acordo
com a variagao relativo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE), ocorrido entre a data do vencimento da prestagao e o efetivo pagamento
sem prejuizo das atualizagdes ordinarias normais das prestagfes definidas da clausula IV. Na hipétese
de extincao deste indicador, 0 mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE)
e IPC (FIPE). VII) - Fica desde ja entendido que para o(s) imével(is) vendido(s) na condi¢édo de ocupado(s)
el/ou obstruido(s), existindo sobre o(s) mesmo(s) benfeitorias e/ou acessbes feitas por terceiros que néo
integram o seu prec¢o de avaliacao, restringindo-se a presente venda, tdo somente ao lote de terreno; VIII)
- No caso previsto na clausula anterior, o(a) DEVEDOR(A) se responsabiliza pela negociacdo com o
terceiro ocupante do(s) imdvel(is), no que concerne ao valor das benfeitorias e/ou acessoes, existentes no
lote de terreno, sua desocupacdo e outras medidas necessarias ao desembaraco do(s) lote(s) ora
adquirido; 1X) - Ainda em se tratando de imdvel(is) vendido(s) na condi¢do prevista na clausula VI, a
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CREDORA se exime também de toda e qualquer responsabilidade pela regularizacdo das obras existentes
no(s) imoével(is) junto aos 6rgdos Administrativos do Governo do Distrito Federal, cabendo ao (a)
DEVEDOR(A) adotar as medidas exigiveis; X) O(A) DEVEDOR(A) se responsabiliza, também, pelo
pagamento de possiveis tributos, precos publicos e demais encargos vencidos e/ou vincendos, ainda que
anteriores a aquisicdo do imovel, inclusive a débitos junto a Secretaria de Fazenda, a CAESB e a CEB;
XI) - Que na ocorréncia do(a) DEVEDOR(A) pretender transferir os direitos do imovel a terceiros, devera
quitar antes o saldo devedor, salvo no caso de sucessao legitima. Se assim nao proceder perdera o
adquirente dos direitos do imével o direito de parcelamento do saldo devedor constante da clausula 1V,
independentemente de qualquer interpelagdo judicial ou extrajudicial. No entanto, havendo conveniéncia
da CREDORA, esta poderd anuir na transferéncia, sem necessidade de quitacdo do saldo devedor,
mediante pagamento de uma Taxa Administrativa de valor estabelecido em normativo interno,
devidamente atualizado, assumindo a parte adquirente, todos os direitos e obrigacdes decorrentes desta
escritura; Xll) O(A) DEVEDOR(A) podera quitar ou amortizar o saldo devedor, mediante atualizacdo
monetaria de conformidade com a variacdo “pro-rata tempere die” do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), calculado entre a data base da apresentacdo da proposta ou da Ultima
atualizacdo até o dia da efetiva quitagdo ou amortizacdo acrescida dos juros equivalentes ao
financiamento, embutido na prestacao referente ao més em que estiver sedo efetuado a antecipacdo. Na
hipotese de extingédo deste indicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e
IPC (FIPE); XIlI) - Fica pactuado que havendo divergéncia na destinacdo constante do Edital de Licitacao
Publica ja mencionado e aquela aprovada pelo SUDUR, através da NGB, prevalecera este ultimo; XIV- As
obras e servicos de infraestrutura que nos termos da lei e das aprovacdes suprarreferidas deveréo ser
executadas pela ora outorgante, sdo aquelas constantes do respectivo processo administrativo e memorial de
incorporacdo arquivado no Registro Imobiliario, objeto da aprovacéo técnica do setor competente da Regido
Administrativa de S&o Sebastido — RA XIV. XV - O prazo para entrega das obras suprarreferidas, e,
portanto, para entrega efetiva do imovel objeto da presente escritura, € aquele estabelecido no edital de
alienacdo do imével. XVI- E admitida uma tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias Uteis no prazo previsto
para as obras de infraestrutura e as correspondentes as areas de uso comum do condominio de acordo
com o artigo 393 do Cadigo Civil vigente, na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, tais como fatos
danos causados por agentes da natureza ou ainda situacdes de calamidade publica e outros definidos
como tal, que de alguma forma venham impedir e/ou postergar a execucdo das obras ora descritas, o
prazo acima referido serd dilatado por igual periodo ao do evento de caso fortuito ou forca maior, acrescido
ainda do prazo necessério para retomada das obras em fungéo da ocorréncia de tal evento de caso fortuito
ou forga maior. a) As partes concordam, que o prazo para entrega das obras de infraestrutura podera ser
prorrogado, no caso de inércia por parte dos 6rgdos publicos, pelo mesmo periodo que as obras
permanecerem paralisadas, por razdes independentes dos servicos de responsabilidade da outorgante.
XVII - Todas as obras de infraestrutura e as correspondentes as areas de uso comum do condominio serao
executadas Unica e exclusivamente pela incorporadora, obedecendo fielmente as plantas aprovadas e as
especificacdes dos respectivos Memoriais Descritivos de Obras, especificamente ao memorial descritivo
da NBR, que integram o processo de registro da incorporag¢éo, assim como em total consonancia com as
normas da ABNT e demais dispositivos dos organismos publicos competentes, ficando estabelecido que
a execucdo das obras correspondentes a parte de propriedade exclusiva dos condéminos, conforme
disposto no Artigo 48 da Lei Federal n® 4.591/64, podera ser contratada sob o regime de empreitada ou
de administracdo e podera ser contratada com a incorporadora ou ser contratada diretamente entre os
adquirentes e o construtor. a) - Nos termos do permissivo legal contido no Artigo 6° da Lei Federal n®
4.864 de 29/12/1965, a implantacdo do Condominio desdobrar-se-4 em etapas de constru¢do do conjunto
de edificacdes. A primeira etapa, que sera executada sob exclusiva responsabilidade da Incorporadora,
compreende todas as obras de infraestrutura e de implantacdo do empreendimento; as demais etapas
compreendem cada uma a construcdo de uma ou mais Casas (Padrao ou modificada), a cargo e as
expensas, exclusivamente, dos respectivos adquirentes de fracdes ideais do terreno condominial. b) - O
(a,s) outorgado (a,s) ndo poderdo interferir direta ou indiretamente no andamento normal das obras de
infraestrutura e as correspondentes as areas de uso comum do condominio, quer seja mantendo contato
com seu encarregado ou operarios, quer seja permanecendo no local, sem autorizacdo prévia da
incorporadora. Igualmente, ndo poderd introduzir na obra, operarios ou materiais antes da autorizacéo de
uso. c) - O condominio deverd ser instituido e especificado parcialmente, na medida e na proporgao das
etapas concluidas (casa), configurados a conclusdo de cada casa etapa através da emissédo do “habite-
se” pela Administragdo Publica competente, considerado este “habite-se” parcial para cada etapa casa, ou
seja, um para as obras de responsabilidade da Incorporadora e um para cada casa construida para efeitos
da instituicdo e especificacdo parcial do condominio, cabendo todas as diligéncias, assim como as
despesas junto a Administragdo Publica e ao Registro Imobilidrio aos seus respectivos responséveis, ou
seja, Incorporadora em relagédo as obras de sua responsabilidade e adquirentes de fragbes ideais do
terreno condominial em relagéo as obras de sua responsabilidade (CASA PADRAO).- XVIIl — O (a s)
outorgado(a s) declara(m) expressamente que: a) tem pleno conhecimento “in loco” do imdvel objeto da
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presente, assim como através dos documentos e plantas de aprovacdo do empreendimento, que lhes
foram colocados a disposicdo pela outorgante; b) que neste ato recebe e firma copia fiel da planta do
empreendimento com a identificacdo da localizagdo e medidas do imdvel c¢) autoriza expressamente a
outorgante a proceder as alteracdes no projeto aprovado e na topografia do imével objeto da presente
escritura, que, por motivo de ordem técnica ou exigéncia dos Orgéos Publicos competentes, se fagam
necessarias, independentemente de sua anuéncia ou interveniéncia, desde que de tal ato nédo resulte
prejuizo ao (a,s) outorgado(a,s). - XIX- O (a,s) outorgado (a,s), neste ato, obriga(m)-se a fielmente observar
todas as disposi¢Bes pertinentes as normas de edificacdo, uso e gabarito constantes da NGB,
complementadas pelo Cédigo de Edifica¢des do Distrito Federal e pela Lei Federal n°® 4.591/1964 no que
couber, assim como outras Leis que as regulem, e, especialmente a Convencédo de Condominio. a) - As
normas de restricdbes e obrigacdes do uso do imoével constantes da NGB do COMPLEXO
URBANISTICO ALDEIAS DO CERRADO, cujo teor é de inteiro conhecimento do comprador e,
portanto, dispensa sua transcri¢cdo neste ato, ndo poderédo ser alteradas em hipotese alguma sem
a devida anuéncia da incorporadora, ora vendedora. b) - Tendo em vista que as fracfes ideais do
terreno foram calculadas proporcionalmente em relacéo a areatotal da area de uso exclusivo (area
de terreno composto pela area destinada a edificacdo mais &rea destinada aos jardins e quintais),
fica estabelecido que a CASA PADRAO podera ser alterada interna e externamente desde que seja
respeitado o espagco maximo destinado a ocupacédo da edificacdo na proporcédo de 50% (cinquenta
por cento) da area total da area de uso exclusivo, sendo permitida sua ampliacéo limitada a até uma
vez a area total da area de uso exclusivo e com verticalizagdo maxima de até dois pavimentos além
de um subsolo optativo; e, nos 50% (cinquenta por cento) restantes, destinado a quintal e jardim,
devera ser garantida uma area verde permeavel ajardinada e/ou arborizada minima correspondente
a 38% (trinta e oito por cento) da éarea total da area de uso exclusivo dentro de seus limites,
podendo, para esse efeito, computarem-se as FAIXAS DE RECUQOS, de forma que: 60% (sessenta
por cento) do RECUO frontal e do RECUO lateral devem, obrigatoriamente, permanecer permeaveis
e 100% (cem por cento) do RECUO de fundos devem, obrigatoriamente, permanecer permeaveis.
c) - Em qualquer alteracdo e/ou ampliacdo da CASA PADRAO deverdo ser observadas as demais
normas edilicias constantes da NGB do Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado e eventuais
normas suplementares instituidas pela Convencdo do Condominio, devendo sempre o0s
respectivos projetos ser aprovados por todos os Orgdos Publicos competentes, bem como ser
analisados e adequados perante os 6rgéos constituidos pela Convencédo do Condominio para tal
fim, independente de qualquer anuéncia dos demais condéminos, ficando desde ja autorizada o Sr.
Oficial de Registro de ImoOveis a fazer constar de forma destacada esta situagdo no respectivo
Registro da Incorporagdo, assim como, a realizar todo e qualquer ato que se fizer necessério
mediante apresentacao de requerimento acompanhado dos documentos necessarios por eventuais
interessados. d) - Toda e qualquer alteracdo nos projetos de construcdo das Casas Padréo, ainda
gue delaresulte aumento de area construida, ndo tera reflexo algum na correspondente fragéo ideal
de terreno, mantidos os percentuais estabelecidos no Quadro de Areas (NBR 12.721) arquivado
junto ao processo de registro imobiliario da incorporacéo, isto porque, adotou-se no calculo das
fracdes ideais de terreno o critério de proporcionalidade da area de terreno de utilizagcdo exclusiva
(nela compreendidas a parte ocupada pela projecédo da edificacdo e a parte destinada a jardim e
quintal) em relacdo ao todo do terreno condominial. €) - O(a,s) outorgado(a,s) que pretenderem
alterar o projeto de construcdo das Casas Padréo, serdo os Unicos e exclusivos responsaveis por
todas as diligéncias e despesas decorrentes da aprovacdo do projeto substitutivo perante os
poderes publicos competentes e Orgéos representantes do Condominio, assim como, as despesas
pertinentes ao seu arquivamento e respectiva averbacédo junto ao Registro Imobiliario. f) - O(a,s)
outorgado (a,s) devera(ao) providenciar junto a Administracdo Publica, no prazo legal, que os impostos e
taxas de sua responsabilidade, por for¢a desta escritura, passem a ser lancados em seu nome, obrigando-
se a retirar, diretamente junto a Administracdo Publica ou 6rgéo publico competente, 0s avisos ou carnés
de pagamentos e a paga-los, eximindo a outorgante do pagamento dos aludidos tributos e contribui¢cdes.
q) Correrao por conta do(a,s) outorgado(a,s) todas as despesas e 0s encargos fiscais relativos ao imével
objeto da presente, devidos a partir da data de assinatura desta, tais como: impostos, taxas e outros
encargos, fiscais ou ndo, que ja incidam na data desta, ou que venham a incidir no respectivo imoével, ainda
gue lancados em nome da outorgante e que deverdo ser pagos regular e pontualmente pelo(a,s)
outorgado(a,s), de modo que a outorgante ndo incorra em qualquer cobranga ou dnus relativo ao imével.
O(a,s) outorgado(a,s) também devera(do) pagar todos os encargos supra referidos que de algum modo
sejam lancados na forma global, calculados proporcionalmente ao imével. h) O(a,s) outorgado(a,s)
podera(do) visitar as obras de infraestrutura pertinentes ao seu imével mediante prévia e expressa
autorizacdo da outorgante, a fim de se evitar a ocorréncia de possiveis acidentes. A autorizacdo da
outorgante ndo exime o outorgado (a,s) de respeitar todas as normas de seguranca referentes as obras
gue estiverem sendo executadas no imével, respondendo o (a,s) outorgado (a,s) por todo e qualquer
prejuizo que possa(m) acarretar a outorgante ou terceiros decorrentes de atos ou omissfes do (a,s)
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outorgado (a,s) quando da visita as obras de infraestrutura pertinentes ao imoével. i) O(a,s) outorgado(a,s)
estara(do) autorizado(a,s) a iniciar a construgdo no terreno, objeto da presente, a partir da data da
conclusdo e recebimento das obras de infraestrutura pela Administracdo do Distrito Federal. - XX- Pelo
preco certo e ajustado, neste ato, a outorgante, na melhor forma de direito, vende como de fato vendido
ao(a,s) outorgado(a,s), o imével objeto da presente Escritura, cedendo e transferindo-lhe, todos os direitos,
dominio, posse, uso e agfes que tinha e exercia sobre o imdvel objeto da presente escritura, obrigando-
se a fazer essa venda sempre boa, firme e valiosa, por si ou seus sucessores a qualquer titulo, bem como
a responder pelos riscos da evicgdo e vicios redibitérios. a) Faz parte integrante do imével, objeto da
presente escritura, estando incluida no seu preco, toda infraestrutura do empreendimento nos termos
MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRAS, aprovado pelos entes publicos competentes e devidamente
arquivado pelo Oficio de Registro de Imoveis competente junto ao processo de registro do loteamento
COMPLEXO URBANISTICO ALDEIAS DO CERRADO e junto ao processo de registro do CONDOMINIO.
b) Ndo se compreende no objeto da presente, o fornecimento, a construcéo e/ou a instalacdo da casa na
area de uso exclusivo e de tudo quanto ndo estiver, expressamente, consignado no MEMORIAL
DESCRITIVO DE OBRAS do loteamento e do condominio. ¢). Fica estipulado que eventuais diferencas
gue venham a ser apuradas na area fisica do imovel objeto da presente, que ndo ultrapassem cinco por
cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dara ao(a,s) outorgado(a,s), nem a outorgante,
qualquer direito de ressarcimento. d) Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual
diferenca na &rea fisica da Area de Uso Exclusivo, superior a cinco por cento (5%) de sua area total
constante do projeto aprovado, tal diferenca sera compensada em moeda corrente nacional, somente no
que exceder a esse limite de tolerdncia, tanto por parte da outorgante como do(a,s) outorgado(a,s),
considerando-se como base de calculo o valor do pre¢o acertado nesta escritura, a ser liquidado no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao outro. XXI - Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢fes, contratuais e/ou
legais, o(a) DEVEDOR(A) aliena a CREDORA, em carater fiduciario, o imével objeto do financiamento,
caracterizado na clausula |, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514, de
1997; XXII) — A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imovel objeto do ajuste e vigorara pelo prazo
necessério a liquidacéo do financiamento e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que
permanecera integra até que o(a) DEVEDOR(A) cumpra totalmente todas as obriga¢des contratuais e
legais vinculadas ao presente negdécio; XXIlI) — Por for¢a desta escritura o DEVEDOR cede e transfere a
CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta
na forma da lei, obrigando-se as partes, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a fazer esta alienagéo
fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢ao, tudo na forma da lei; XXIV — O(A)
DEVEDOR(A) concorda e esta ciente que o crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no
todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imdvel objeto da garantia seré transmitida
ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e obrigacdes; XXV — Mediante o
registro desta escritura, estara constituida a propriedade fiducidria em nome da CREDORA e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando-se o(a) DEVEDOR(A) possuidor direto e a CREDORA possuidor
indireto do imével objeto da garantia fiduciaria; XXVI — A posse direta de que fica investido o(a)
DEVEDOR(A) manter-se-a enquanto se mantiver adimplente, obrigando-se a manter, conservar e guardar
o imével, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre 0 bem ou que sejam inerentes a garantia; XXVIlI — Se a CREDORA vier
a pagar algum dos encargos inerentes ao imovel dado em garantia, o(a) DEVEDOR(A) devera reembolsé-
lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagéo, sendo aplicaveis as mesmas
penalidades para casos de inadimplemento; XXVIII) — A CREDORA reserva-se no direito de, a qualquer
tempo, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributérios, ou quaisquer outras
contribuicdes; XXIX) — Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do artigo 27, da Lei 9.514/97, nédo
havera direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela CREDORA; XXX) —
Na hip6tese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome da CREDORA, a
indenizacao por benfeitorias nunca seré superior ao saldo que sobejar, depois de toda a divida e demais
acréscimos legais serem deduzidos, sendo que, ndo ocorrendo a venda do imével em leildo, ndo havera
nenhum direito de indenizacdo pelas benfeitorias; XXXI) — O(A) DEVEDOR(A) deverd apresentar ao
Cartorio de Registro de Iméveis o termo de quitacdo para o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria para a reverséo da propriedade plena do imével a seu favor; XXXII) — Decorrida a caréncia de
30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art 26, § 2°, da Lei n°® 9.514/97, contados do vencimento de cada
prestacao, a CREDORA, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimacdo e, mesmo que
ndo concretizada, o DEVEDOR que pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento das
prestacdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimacdo, incluindo os juros
compensatorios contratados, a multa e os juros de mora, os demais encargos e despesas de intimacéo,
inclusive tributos; XXXIII) — A mora do(a) DEVEDOR(A) serd comprovada mediante intimagdo com prazo
de 15 (quinze) dias para sua purgacao; XXXIV) — O simples pagamento da prestacao, sem atualizacéo
monetdaria e sem os demais acréscimos moratorios, nao exonerara o(a) DEVEDOR(A) da responsabilidade
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de liquidar tais obrigacdes, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais; XXXV) — O
procedimento de intimacdo obedecerd aos seguintes requisitos: a) a intimagcdo serd requerida pela
CREDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago
e penalidades moratorias; b) a diligéncia de intimacéo sera realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis,
da circunscricéo imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada
por seu preposto ou através do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, ou, ainda, pelo Correio,
com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a) DEVEDOR(A) ou por quem deva receber
a intimacao; ¢) a intimacéo sera feita pessoalmente ao(a) DEVEDOR(A), ou a seu representante legal ou
a procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimagéo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao
primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacéo,
publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacéo; para fins de promocéao dos
publicos leildes, as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados aos devedores mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico. Apos a
averbacgdo da consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da
realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao(s) devedor(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para
adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que
trata o item ¢ do tépico XXXVI, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata
este paragrafo, inclusive custas e emolumentos XXXVII — Purgada a mora perante o Cartério de Registro
de Imbveis, convalescera a escritura de alienagéo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial
entregara a CREDORA as importancias recebidas, cabendo também ao(a) DEVEDOR(A) o pagamento
das despesas de cobranca e de intimacéo; XXVIII) — Eventual diferenca entre o valor objeto da
purgacéo da mora e o devido no dia da purgacéo devera ser paga pelo(a) DEVEDOR(A) juntamente com
a primeira ou com a segunda prestacao que se vencer apos a purgacao da mora no Cartorio de Registro
de Imédveis; XXXIX) — Se a mora for purgada por cheque, este devera ser exclusivamente cheque OP
(Ordem de Pagamento), nominativo a CREDORA ou a quem expressamente indicado na intimagéo; XL)
— Uma vez consolidada a propriedade na CREDORA, por forga da mora ndo purgada, devera o imovel ser
alienado pela CREDORA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°® 9.514, de
20.11.97, como a seguir se explicita: a) a alienacéo far-se-a4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente;
b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidagéo da plena propriedade em nome da CREDORA, devendo ser ofertado pelo valor para esse
fim estabelecido neste instrumento; c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes
estabeleceram, conforme alinea “b”, supra, o imovel sera ofertado em 2° leildo, a ser realizado dentro de
quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida e das despesas; d) os
publicos leildes serdo anunciados mediante edital Ginico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira
divulgacéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacédo; €) A CREDORA, ja
como titular de dominio pleno, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imoével ao licitante
vencedor; XXXII) — Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes critérios: a) valor do
imovel é o mencionado neste instrumento, obedecidos 0s demais requisitos previstos neste contrato,
atualizado monetariamente de acordo com a variacdo percentual acumulada pelo mesmo indice e
periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da presente data, acrescido
do valor das benfeitorias, cuja avaliagédo seré feita antes do leildo pela CREDORA,; b) valor da divida € o
equivalente a soma das seguintes quantias; b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as presta¢c6es ndo
pagas, atualizadas monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da
CREDORA e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas a seguir elencadas; b.1.1) IPTU e outros
tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildao), se for
0 caso; b.1.2) taxa de ocupacéo fixada em 1,0% (um por cento) sobre o valor do imével, por més ou fracao,
atualizada pelo mesmo indice aqui pactuado, computado e exigivel desde a data da alienacéo em leildo
até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imoével; b.1.3) qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela CREDORA em
decorréncia da intimacéo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(a)
DEVEDOR(A); b.1.4) imposto de transmissdo que eventualmente tenham sido pagos pela CREDORA,
em decorréncia da consolidacao da plena propriedade pelo inadimplemento do (a) DEVEDOR(A); b.1.5)
despesas com a consolidacao da propriedade em nome da CREDORA,; c) despesas sao o equivalente a
soma dos valores despendidos para a realizacdo do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros;
c.1) os encargos e custas de intimacdo do(a) DEVEDOR(A); ¢.2) os encargos e custas com a publicagédo
de editais; ¢.3) a comisséo do leiloeiro; XXXIIl) — Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior
ao valor do imével, na forma da clausula anterior sera realizado o segundo leildo; se superior,a CREDORA
entregara ao(a) DEVEDOR(A) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada; XLI) — No segundo
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leildo serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida e das despesas,
hipétese em que, nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, a CREDORA
entregara ao(a) DEVEDOR(A) a importancia que sobrar, como adiante disciplinado; a) podera ser
recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida e das despesas, caso em que a
divida perante a CREDORA sera considerada extinta e exonerado a CREDORA da obrigacdo de
restituicdo ao(a) DEVEDOR(A) de qualquer quantia a que titulo for; b) extinta a divida, dentro de cinco (5)
dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a CREDORA disponibilizard ao(a) DEVEDOR(A)
termo de extingdo da obrigagdo; c) também serd extinta a divida se no segundo leildo ndo houver lance;
XLIl) — Caso em primeiro ou segundo leildo restar importancia a ser restituida ao(a) DEVEDOR(A), a
CREDORA colocara a diferenca a sua disposicao, considerado nela incluido o valor da indenizacdo das
benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do(a) DEVEDOR(A); XL — A
CREDORA mantera, em seus escritérios, a disposicdo do(a) DEVEDOR(A), a correspondente prestacéo
de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizacdo do(s) leildo(6es); XLIV — O(A)
DEVEDOR(A) deveré restituir o imével no dia seguinte ao da consolidacdo da propriedade em nome da
CREDORA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CREDORA,
ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da penalidade equivalente a 1,0% (um por cento) sobre
o valor do imével, por més ou fragdo, atualizada pelo mesmo indice aqui pactuado, computado e exigivel
desde a data da alienacao em leildo até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido
na posse do imével; XLV) — Nao ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, a
CREDORA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, que tenha adquirido no
leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracéo de sua posse, declarando-se o(a) DEVEDOR(A)
ciente de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imével, a consolidacéo da plena propriedade em nome da CREDORA,
ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo, ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor
da taxa de ocupacéo e demais despesas previstas neste contrato; XLVI) — As obrigac¢des constituidas por
este instrumento sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes
cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os registros, averbacdes e
cancelamento que forem necessarios perante o Oficial do Registro de Imoéveis competente; XLVII —
Figurando como adquirentes dois ou mais devedores, todos esses declaram-se solidariamente
responsaveis por todas as obrigacdes assumidas perante a CREDORA e, midtua e reciprocamente, se
constituem procuradores um do outro, para fins de receber citacdes, intimacdes e interpelacdes de
qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes da presente escritura de modo que, realizada
a citacdo ou intimacao, na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério; XLVIII) - Pela
CREDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) DEVEDOR(A), todos os seus direitos,
dominio, e acdo que tem sobre o imdvel ora vendido, imitindo-o legalmente em sua posse, nas condi¢des
previstas nesta escritura; XLVIX) - Pelo(a) DEVEDOR(A) foi dito ainda que aceitava todas as condicfes
constantes desta escritura, aceitando-a em todos 0s seus termos tal como se encontra redigida, por assim
ter ajustado com a CREDORA, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo
cumprimento das obrigacdes pactuadas, bem como das normas e regulamentos em vigor estabelecidos
pela TERRACAP. L. - Fica pactuado que havendo divergéncia na destinacdo constante do Edital de
Licitagdo Publica jA mencionado e aquela aprovada pelo SUDUR, através da NGB, prevalecera este Gltimo;
LI) - O(A) DEVEDOR(A) assume a obrigacéo de construir em definitivo no imével objeto deste instrumento,
de acordo com o Cédigo Civil Brasileiro, no prazo de 60 (Sessenta) meses, contados a partir da efetivagao
do ato constitutivo do condominio. A comprovacao do cumprimento da obrigacdo pactuada sera feita
mediante a apresentacdo da CARTA DE HABITE-SE a CREDORA ou com a constatacdo de construcao
em definitivo, por meio de vistoria realizada pela area técnica da CREDORA, desde que requerida pelo
licitante vencedor até 30 (trinta) dias antes do término do prazo estipulado para o cumprimento da
obrigacédo de construir. Em se tratando de imdével edificado e/ou obstruido, o licitante vencedor sera
responsavel pela desobstrucdo e edificagdo de acordo com a destinagcdo prevista para o imével, ou
regularizacdo da edificagcdo pré-existente, persistindo, em ambos os casos, a obrigagdo de apresentar a
carta de habite-se no prazo acima estipulado; LIl) — O atraso no cumprimento da obrigagdo de construir
acarretarq a cobran¢ca de multa de 2% (dois por cento) do valor do contrato atualizado, corrigindo-se
mensalmente pelos indices utilizados pela Terracap, até apresentacdo da carta de habite-se ou a
comprovacao da construcao em definitivo mediante vistoria; LIIl) - No caso de transferéncia do imével a
terceiro, as obrigacdes pactuadas nas Clausulas LI e LIl serdo também transferidas para o novo adquirente
gque assumird a responsabilidade pelo seu cumprimento. LIll). Ndo se aplica ao imdvel objeto desta, o
direito de preferéncia em favor do locatério, estabelecido pelo artigo 27 da Lei n°® 8.245/91, devendo
constar esta restricdo no contrato de locacdo. PARAGRAFO 9°. Sera considerada ineficaz e sem
gualquer efeito perante a outorgante ou seus sucessores, a contratacdo ou a prorrogacédo de
locacdo do imével alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordancia por
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escrito da mesma. - LIV. As obrigacdes constituidas por este instrumento séo extensivas e obrigatorias
aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja,
autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamento que forem necessarios perante o Oficial do
Registro de Iméveis competente; LV) — Figurando como adquirentes dois ou mais devedores, todos esses
declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes assumidas perante a CREDORA e,
mitua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber citagdes,
intimac@es e interpelacdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes da presente
escritura de modo que, realizada a citacéo ou intimagéo, na pessoa de qualquer um deles, estara completo
0 quadro citatorio; LVI - Pela CREDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere ao(a) DEVEDOR(A),
todos os seus direitos, dominio, e acao que tem sobre o imdvel ora vendido, imitindo-o legalmente em sua
posse, nas condicdes previstas nesta escritura; LVII - Pelo(a) DEVEDOR(A) foi dito ainda que aceitava
todas as condi¢des constantes desta escritura, aceitando-a em todos 0s seus termos tal como se encontra
redigida, por assim ter ajustado com a CREDORA, declarando expressamente que se obriga e se
responsabiliza pelo cumprimento das obrigacGes pactuadas, bem como das normas e regulamentos em
vigor estabelecidos pela TERRACAP; LVIII) - As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou
sucessores, ao pleno, geral, irrevogavel e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas
clausulas e condi¢des. Fica ainda convencionado que por conta do(a) DEVEDOR(A), correrd o pagamento
de todas as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcrigdo no Registro Imobiliario, impostos,
taxas e quaisquer outras que forem necessarias, devendo apresentar, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, uma via desta escritura @8 CREDORA, devidamente registrada. E, como assim o disseram e me
pediram, lavrei esta escritura, a qual depois de feita foi lida em voz alta por mim, perante eles contratantes,
e achado em tudo conforme, a aceitaram e reciprocamente outorgam, do que dou fé. Acharam de acordo,
outorgam e assinam.
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